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Resumo

O leasing € um instrumento que permite as pessoas fisicas e juridicas a
terem acesso a bens de ultima geragcédo, sem que seja necessario adquiri-lo no
final do contrato. As empresas residem na racionalizacdo da producdo e
comercializagdo empresarial.A pratica das atividades desenvolvidas pode ser
observada no mundo todo, onde, visam contribuir para que aja um capital de giro
maior. As operagbes de arrendamento mercantil se tornaram, nos paises de
economia avangada, uma das mais importantes fontes de capital. A decisdo que
envolve a compra ou arrendamento mercantil por parte de uma empresa é
complexa, envolvendo disponibilidade de caixa, regulamentagdo do imposto de
renda, além de inumeros outros fatores.O crescimento da atividade de leasing
resultou na associagdo desta com as atividades bancérias. Apesar de o leasing ter
se tornado popular ultimamente, ele ndo é um conceito novo no mundo dos
negocios. O arrendamento de fazendas e barcos ja eram comuns entre os
fenicios. Certamente, o arrendamento de bens de uso pessoal, tais como
automdveis materiais de escritério e do mesmo género € um conceito recente.

Palavras — chave: arrendamento mercantil, arrendador, arrendatario.
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O objetivo do trabalho é mostrar o leasing, como uma alternativa muito
importante para as empresas no mercado para o fincanciamento de itens
contratados, classificados como ativo imobilizado, além de softwares e basicos
aplicativos,e hadwares quando se trata de computadores por uma empresa ou
pessoa fisica, tratando-se do leasing.

A justificativa é apresentar o leasing e toda a sua complexidade, de forma
simple e dindmica, torna-se preocupacao constante ao longo do trabalho. Saber
utilizar o leasing, como uma importante forma de financiamento, dentre as vérias
existentes, destacando-se as caracteristicas desta técnica, assim como,
considerar as vantagens e desvantagens ao se optar pelo leasing, torna-se
fundamental para que a empresa tenha um custo mais baixo no financiamento,
com isso obtenha vantagem na negociacao junto ao mercado, hoje competitivo e
globalizado.

A metodologia utilizado foi baseando-se em pesquisas feitas em livros e
sendo assim, distribuimos o trabalho em quatro capitulos: Origem do leasing,
leasing operacional, leasing financeiro, leaseback nas organizagoes.
Comegaremos a descrevendo a histéria do leasing. Em seguida tratamos da sua
caracterizacédo diferenciando de outros tipos de compra ou aluguel, ou seja, as
defini¢bes para alguns tipos de leasing, mostraremos suas caracteristicas, como o
tipo de bem contratado, as prestacdes, contratos, garantias, rescisaode contratos,
vantagens e desvantagens em optar por esta técnica. Enfim o trabalho conceitua,
caracteriza e mostra as complexidades em se utilizar a técnica de leasing, sa
importancia para as empresas no mercado, hoje competitivo e globalizado.

Com o entendimento das causas da popularizagdo do leasing, os
arrendatarios estarao preparados para negociar essas operagoes de forma a
favorecer o maximo possivel, e os arrendadores poderdo gerar negdécios
lucrativos.

Certamente, o arrendamento de bens de uso pessoal, tais como
automédveis materiais de escritério e do mesmo género € um conceito recente.
Com o entendimento das causas da popularizagcdo do leasing, os arrendatarios

estardo preparados para negociar essas operagdes de forma a favorecer o



maximo possivel, e os arrendadores poderao gerar negécios lucrativos.

A populagdo desta operacdo se deve de uma sucessdo de idéias de
fatores, valendo destacar a percepgao que acontece por partes dos homens de
negdcios que o uso de certo bem era muito mais importante para a geracao de
lucro, ou seja, o motivo de alavancagem e crescimento da operagao de leasing € a
vinculagao de riqueza com 0 uso e nao a propriedade.

No Brasil, o leasing esta crescendo de uma forma muito significativa. Muitos
bancos ja aderiram a esse servico, principalmente na venda de veiculos, para que
possam ajudar aqueles que procuram pelo servigos, diminuindo assim seu custo,

comparado a um financiamento como serd explorado no artigo.

FUNDAMENTAGAO TEORICA
Origem do leasing

Nos Estados Unidos, o leasing foi introduzido por volta de 1700, pelos
colonos ingleses. Sua real expansdo ocorreu em margo de 1941, durante a
Segunda Guerra Mundial, com a promulgagédo da Lend and Lease Act, pelo entdo
presidente  Roosevelt. Ogoverno americano efetuava empréstimos de
equipamentos bélicos aos paises aliados, os mesmos deveriam ser adquiridos ou

devolvidos.

Na década de 1950, a experiéncia consolidou-se junto ao setor
empresarial, quando Boothe Jr., proprietario de uma fabrica de alimentos na
Califérnia, necessitando atender um importante contrato de fornecimento firmado
com o exército, e ndo possuindo equipamentos e disponibilidades suficientes para
adquiri-los, resolveu aluga-los. No Brasil, na década de 60, empresas locadoras
realizaram operac¢des assemelhadas ao leasing, os primeiros contratos foram
efetivados pela RENT-A-MAQ, uma pequena empresa independente localizada
em Sao Paulo referentes ao arrendamento de maquinas de escrever. O setor
ganhou impulso durante a década de 70, quando grupos financeiros internacionais
e posteriormente nacionais decidiram concentrar-se na expansao das operacoes

e comecgaram a divulgar os contratos através da rede de agéncias bancérias.

Pela inexisténcia de regulamentacdo especifica, notadamente quanto aos



aspectos fiscais, houve dificuldade de expanséo do setor. Outros fatores inibidores
a implantagdo da nova idéia foram os altos custos financeiros e a aplicagdo de
técnicas rudimentares. A partir da Revolugdo de 1964, em funcdo da crescente
expansao industrial e comercial, aliada a uma apurada técnica financeira, foi
possivel obter-se uma maior participacédo do /easing no mercado nacional.

Em 12/09/1974, com a promulgacao da Lei 6.099, este tipo de operacéo foi
regulamentada e denominada "Arrendamento Mercantil", obedecendo as normas
estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional, com controle e fiscalizagdo
exercidos pelo Banco Central do Brasil, que define a lei como:

Considera-se arrendamento mercantil, para os efeitos desta Lei, 0 negdcio
juridico realizado entre pessoa juridica, na qualidade de arrendadora, e pessoa
fisica ou juridica, na qualidade de arrendataria, e que tenha por objeto o
arrendamento de bens adquiridos pela arrendadora, segundo especificagbes da
arrendataria e para uso desta. (RESENDE, 2001)

A partir deste momento passou a ser praticado oficialmente no mercado
financeiro, tornando-se uma excelente alternativa para financiamentos de longo
prazo e de alta flexibilidade, adequando-se ao fluxo de caixa e de investimentos,
inclusive com caréncia.

A idéia do leasing é fundamentada na concepcgao econémica de que o fato
propulsor de rendimentos para uma empresa € a utilizagdo e ndo a propriedade de
uma bem, ela € uma palavra de origem inglesa, derivada do verbo fo lease, que
significa aluguel. Portanto, genericamente, o leasing pode ser explicado como um
contrato cuja finalidade € a cessao do uso de bens de capital, € um contrato pelo
qual uma empresa cede a outra, por determinado periodo, o direito de usar e obter
rendimentos com bens de sua propriedade. Bens, neste caso, devem ser
entendidos em seu sentido mais amplo: imoveis, automéveis, maquinas,
equipamentos, enfim, qualquer bem cuja utilizacdo seja capaz de gerar rendas e
seja para uso préprio do arrendatario.

O arrendatario escolhe o bem, ajusta o preco, o prazo de entrega e demais
caracteristicas e ao assinar o contrato de arrendamento mercantil incumbe ao

arrendador da tarefa de executar a compra. A propriedade € do arrendador € o



uso é do arrendatario.

A legislagdo brasileira define bem sua abrangéncia e o contrato tem
caracteristicas proprias para o uso de um bem, escolhido pelo arrendatario,
agregando-se opg¢des de compra, devolucdo ou renovagao contratual,
amplamente reconhecidas nas esferas judiciais, devendo ser observado o
seguinte:

Considera-se arrendamento mercantil a operagao realizada entre pessoas

juridicas, que tenha por objeto o arrendamento de bens adquiridos a terceiros pela
arrendadora, para fins de uso préprio da arrendatadria e que atendam as
especificacbes desta:
- para pessoas fisicas ou juridicas, no papel de arrendatarios;
- por instituicdes especificas (empresas de leasing, também chamadas de
sociedades de arrendamento mercantil) no papel de arrendadoras e bancos
multiplos com carteira de arrendamento mercantil;
- para empresa de leasing que adquire o bem de um fornecedor (fabricante ou
revendedor), escolhido de acordo com as especificagées do cliente (arrendatario),
com a finalidade exclusiva de arrenda-lo a este mesmo cliente.

Serdo escriturados em conta especial do ativo imobilizado da arrendadora
0s bens destinados a arrendamento mercantil. (BLATT, 1998)

Leasing Operacional

O arrendamento mercantil operacional ou leasing operacional € uma
operacao privativa dos bancos multiplos com carteira de arrendamento mercantil e
das sociedades de arrendamento mercantil. O arrendamento operacional é,
normalmente, um acordo contratual em que a arrendataria concorda em fazer
pagamentos periddicos a arrendadora pelos servicos de um ativo que se encontra
a sua disposicao.

O leasing operacional é considerado como instrumento mercadoldgico.
Envolve o arrendamento de objetos méveis, em especial, com duragéo de curto e
médio prazos pela arrendataria. Assim, pode-se citar como exemplo de leasing

operacional: as maquinas de xerox, servicos telefénicos, automdveis,



computadores, equipamentos pesados, etc.

Conhecido também como renting, expressa uma locagdo de instrumentos
ou material, com clausula de prestagcao de servigos, prevendo a opgdo de compra
e a possibilidade de rescisdo a qualquer tempo, desde que manifestada esta
intengdo com uma antecedéncia minima razoavel, em geral fixada em 30
dias.(BLATT, 1998)

O renting, ou também rental, portanto, envolve bens locados diretamente
pelo industrial, ou importador, contendo a op¢ao de compra no final do contrato.

Geralmente, no leasing operacional, os ativos arrendados tém uma vida util
superior ao prazo do arrendamento, tornando-se tecnologicamente obsoletos para
um periodo mais longo.

Algumas regras devem ser seguidas na realizagao do leasing operacional:
as contraprestagbes a serem pagas pela arrendataria contemplem o custo de
arrendamento do bem e 0s servicos inerentes a sua colocacdo a disposicao da
arrendataria, ndo podendo o valor presente dos pagamentos ultrapassar 90%
(noventa por cento) do custo do bem; o prazo contratual seja inferior a 75%
(setenta e cinco por cento) do prazo de vida util econémica do bem; o preco para o
exercicio da op¢do de compra seja o valor de mercado do bem arrendado; prazo
minimo do contrato: 90 (noventa) dias; a manutencdo, a assisténcia técnica e os
servicos correlatos a operacionalidade do bem arrendado podem ser de
responsabilidade da arrendadora ou da arrendataria; ndo haja previsdo de
pagamento de valor residual garantido (parcela do valor total do bem que da ao
arrendatario o direito de adquirir definitivamente o bem arrendado, apds o prazo
contratual, pode ser amortizado no final do contrato ou parcelado durante o prazo
de vigéncia da operacgao, pode variar entre 1% e 95% do valor total do bem); pode
ser realizado por pessoa fisica ou juridica, na qualidade de arrendatarias.
(BLATT,1998)

O leasing operacional € representado por um contrato de curto ou médio
prazos, em torno de dois a cinco anos. Os ativos arrendados, normalmente, tem
uma vida util superior ao prazo de arrendamento, tornando-se menos eficientes e

tecnologicamente obsoletos se fossem arrendados por um periodo mais longo. E



usado por empresas que desejam testar a eficiéncia e a durabilidade dos bens,
para mais tarde adquiri-los com toda a seguranca.

Existem casos que o ativo arrendado fica com a arrendataria até o fim do
contrato e as vezes é adquirido pela arrendataria. Nessa operacao inclui-se as
despesas financeiras e de manutengcdo, assim como a assisténcia técnica do
equipamento arrendado, estando estes custos incluidos na contraprestagbes paga
pela arrendatéria.

Cumpre destacar que, o leasing de equipamentos industriais (operacional)
esta relacionado com as principais preocupagdes dos empresarios que procuram
em suas atividades econémicas obter ganhos de produtividade, tendo em vista a
falta de capitais e a constante modernizagdo empresarial, visando a maximizagao
da riqueza dos acionistas e da satisfacdo dos consumidores.

Certos setores industriais, em que o avango tecnoldgico € muito rapido,
obriga as empresas a modernizarem-se para que possam utilizar o0 maximo as
suas escalas de produgao. O arrendamento mercantil de equipamentos industriais
é uma forma de financiamento que permite o uso de um bem sem pagamento a
vista. Sua meta principal € viabilizar que o arrendatario use o bem arrendado e
nao tenha risco com outros ativos de sua propriedade.

Uma caracteristca importante do /easing operacional € a sua flexibilidade,
pois ele pode ser comparado com um financiamento a longo prazo, tendo como
garantia real o proprio bem arrendado. Assim, o arredamento operacional oferece
maior seguranga a arrendataria ao permitir que ela desista de um mau negécio
antes do término do contrato de arrendamento mercantil.

Quanto aos aspecto do leasing operacional o equipamento arrendado pela
empresa arrendadora, deve satisfazer no minimos as condi¢cdes disposta: o
equipamento possui alto valor de renda no mercado secundario; a empresa presta
servicos adcionais ao usuario, de assisténcia técnica em manutencdo do bem,
visando o seu perfeito funcionamento; o treinamento do operador é por conta do
arrendador.

O bem arrendado ndo é€ totalmente amortizado, pois o0s pagamentos

exigiveis neste contrato de arrendamento s&o insuficientes para cobrir o custo total



do equipamento. Nestes termos, o bem tem um valor positivo de mercado ao
término do contrato, e a arrendadora podera arrenda-lo outra vez ou vendé-lo por
uma importancia superior ao seu custo ndo recuperado. (RIZZARDO,2000)

Desta forma, o contrato de leasing operacional é estabelecido para um
periodo consideravelmente menor do que a vida esperada do equipamento
arrendado, e o arrendador procura recuperar seu custo através de novos contratos
de leasing, ou quando da venda do equipamento arrendado, pois 0 bem arrendado
representa um valor atrativo de mercado ao final do arrendamento.

As principais vantagens do leasing opercional s&o:

- flexibilidade na elaboracao do contrato de arremento mercantil;

- permite a empresa utilizar os equipamentos mais poderosos;

- proporcionar um menor pagamento do imposto de renda;

- pode favorecer o crédito quando a empresa arrendataria habitar-se a
novos investimentos.

Quanto as desvantagens do leasing operacional podem ser destacadas as
seqguintes:

- 0s desembolsos das contraprestacbes sao apropriadas ao custo do
produto final, que pode torna-lo muito alto para aquisicao pelo consumidor final;

- 0 custo fincanceiro da operacao de arrendamento e muito oneroso, o que

podera provocar situagdes dificeis para a empresa arrendataria.

Leasing Financeiro

O arrendamento mercantil financeiro ou leasing financeiro € uma operagao
privativa dos bancos multiplos com carteira de arrendamento mercantil e das
sociedades de arrendamento mercantil, é também conhecido como financial
leasing. E essencialmente uma ferramenta de venda para fabricantes e
distribuidores de maquinas e equipamentos, pois a empresa de leasing, pode
proporcionar a eles assisténcia em programas de treinamento, estruturando sua
forca de vendas, auxiliando-os com técnicas de marketing na area de
financiamentos, bem como fornecendores, uma venda feita através do leasing é

certamente dinheiro a vista. Deve-se considerar ainda, que promover grandes



volumes de vendas ou vendas continuas a vista, via empresas de leasing, torna-
se mais facil, uma vez que o cliente esta ciente das vantagens do pagamento de
contraprestagdes periddicas, ao invés de vultosos desembolsos iniciais, algumas
vezes antes mesmo de entregar dos equipamentos adquiridos.

E a forma mais tradicional das operacdes feitas de arrendamento mercantil
no Brasil, na qual uma operadora de leasing a pedido do interessado que no caso
€ o arrendatario solicita um bem ao arrendador, o arrendador comprar um bem de
um determinado fornecedor especificado pelo arrendatario, o produto interessado.

O arrendador comprar o produto e o escritura no ativo imobilizado da sua
empresa e fornece ao interessado, o arrendatario, perante um contrato de
arrendamento mercantil financeiro, na qual sera estipulado um valor para a
utilizacdo do produto, em cima desta remuneragdo estipulada no contrato sera
pago varios encargos sociais que sao propostos, e este valor devera ser um valor
maior que 0s custos e as despesas ocorridas pela compra do produto.

A operagao ndo pode, a principio ser cancelada por nenhuma das partes, e
o0 risco de obsolescéncia do bem é assumido pelo arrendatario, pois este garante
0 preco minimo de revenda (VRG —Valor Residual Garantido), independente do
valor de mercado. (BLATT,1998)

Tem como caracteristica a amortizagdo integral do bem arrendado pelo
arrendatario durante o contrato, e que no final do prazo do contrato, a empresa
arrendataria tem a opg¢ao de adquirir o bem arrendado mediante o pagamento de
um valor q foi estipulado livremente no inicio das negociagées, podendo ser de 1%
a 95% do custo do bem, ou optar pelo valor do mercado, ressaltando que este
valor é excluido da base de calculo das contraprestacées.(RIZZARDO,2000)

As contraprestacdes e demais pagamentos previstos no contrato, devidos
pela arrendatéria, sejam normalmente suficientes para que a arrendadora
recupere o custo do bem arrendado durante o prazo contratual da operacgéao e,
adicionalmente, obtenha um retorno sobre os recursos investidos. As despesas de
manutencdo, assisténcia técnica, multas e servigos correlatos a operacionalidade
do bem arrendado sejam de responsabilidade da arrendataria. O prego para o

exercicio da opcao de compra seja livremente pactuado, podendo ser, inclusive, o



valor de mercado do bem arrendado. O prazo minimo do contrato € de dois anos,
para bens com vida util igual ou inferior a cinco anos e de trés anos para bens de
vida util acima de cinco anos. O valor das contraprestacdes € despesa operacional
para as pessoas juridicas tributadas pelo lucro real é portanto dedutiveis do lucro
operacional para efeito do Imposto de Renda, desde que relacionados
intrinsecamente com a produ¢do ou comercializacdo dos bens e servicos. Ha
aceleracao da depreciagdo (somente para pessoa juridica).

Outras modalidades que fazem parte do leasing financeiro é o leasing
imobiliario que é um arrendamento que visa a constru¢ao ou aquisi¢cdo de iméveis.
O leasing internacional que esta relacionado ao arrendamento de bens
importados. O leasing agricola que se destina para compra de equipamentos e
implementos por produtores agricolas (a periodicidade das contraprestacdes pode
adequar-se ao ciclo produtivo do setor). O Finame — Leasing que € o0
arrendamento com bens finalizaveis, com recursos fornecidos pela FINAME. Os
subarrendamentos que sao as empresas de Jeasing domiciliadas no Brasil
contratam operacbes de leasing no exterior para subarrendar o bem a
arrendatarios estabelecidos no Brasil.

Seus principal objetivo é obter os beneficios da operacao de arrendamento
ou financiamento, ou seja, arrendamento do equipamento de qualquer
procedéncia, desde que a recompensa econdmico-financeira da operagdo seja
atrativa para ambas as partes envolvidas no contrato de arrendamento mercantil.

Caracteriza-se por um contrato médio e longo prazos, que procura abarcar
a maior parte da vida util do ativo, em que a arrendadora adquire o objeto de
arrendamento de acordo com as especificagcbes da arrendentaria, e em
contrapartida recebe uma remuneragdo adequada sobre o capital investido, na
forma de contraprestacao.

As principais caracteristicas do leasing financeiro sdo: ndo ha compromisso
contratual da prestacdo de assisténcia técnica por parte de arrendadora; sempre
ha a participacdo de uma instituicdo financeira nesta modalidade de
arrendamentro mercantil; as despesas com treinamento, reparos e manutengéao do

bem correm por conta da arrendataria;outra caracteristica especifica do leasing



financeiro € que as contraprestacdes poderdao ser maiores do que os custo do bem
arrendado pela arrendadora.

A operacdo de arrendamento financeiro ocorre da seguinte forma:
inicialmente a empresa que necessita de determinado equipamento procura a
emrpesa produtora do bem, estabelecendo um acordo de compra e venda; em
seguinda, ao invés de adquirir o equipamento por meio de recusos proprios ou por
financiamento, ela solicita a empresa de leasing que o compre e simultaneamente
o arrenda. Neste momento estabelece-se o contrato de arrendamento mercantil
entre a arrendadora e a arrendentéria.

Nas decisdes de contratar a operacao atraves do leasing financeiro, ha um
risco que deve ser considera: a incerteza do retorno do investimento, estimado
pelo fluxo de caixa projetado.

As principais decisfes financeiras envolvidas no leasing estao relacionadas
com o0s seguintes fatores: decidir se 0 equipamento deve ou nao ser adquirido,
usando o preco a vista e o custo de oportunidade do investimento da empresa;
descontar os futuros pagamentos do leasing ao custo de oportunidade de
financiamento, a fim de determinar o preco de compra equivalente; eleminar a
despesa de juros inserida em cada cantraprestacdo paga de arrendamento;
subtrair o valor atual da dedugao da depreciacéo equivalente.

A formas mais préatica seria escolher o equimento que trara mais lucro a
empresa independentemente de sua aquisicdo ou arrendamento. Deve-se
confrontar o arrendamento financeiro com a compra através de recursos préprios
ou recursos de terceiros, e auqgelas proposta que apresentar o menor custo devera
ser a selecionada pela empresa para adquirir o bem.

Entre os principais aspectos que chamam a aten¢do nos contratos de
leasing financeiro é o custo do arrendamento, pois nele estdo inseridos os custos
financeiros, administrativos, taxas, seguro, correcdo monetaria, margem de lucro
do arrendador e outras despesas que podem surgir. Assim, as variaveis que
influenciam no custo de um contrato de arrendamento financeiro, encontramos o
crédito da arredentaria e o grau de facilidade com que a propriedade arrendada

pode ser tranferivel a outrém.



No contrato de leasing financeiro deve ser especificados os deveres e 0s
direitos do arrendador e do arrendatario. Os principais elementos sdo: a duragéo
do arrendamento; o valor e a data dos pagamentos das contraprestagdes; no final
do contrato original, as op¢des de renovacdo, devolucdo ou compra do bem;
especificagdo das partes que se responsabilizardo com as despesas de
manutengao, seguro, conserto.

Os tipos de contratos estdo intimamente ligados as caracteristicas. Os
arrendamentos financeiros estéo divididos em duas espécies:

1) Arrendamento com manutengéo: quando o arrendador é responsavel
pela manutengdo e seguro do equipamento, que geralmente sédo feitos a curto
prazo. Estes contratos sdo comuns em arrendamentos de veiculos e de
equipamentos especializados;

2)Arrendamento sem manutencdo: o arredatario é o resposavel por todas
as despesas. Este tipo de contrato identifica-se a longo prazo e do tipo venda-
arrendamento em retorno.

Quando a duragao do contrato, geralmente esta ligada a vida econdmica do
bem arrendado e com a depreciacdo do mesmo. Ao final do contrato a
arredentaria tem trés opc¢des no leasing financeiro: comprar o bem arrendado pelo
valor estabelecido no contrato, tendo como referéncia o valor risidual garantido;
renovar o contrato por mais um periddo; devolver o bem ao arrendador, e neste
caso, de acordo com o tipo de contrato firmado que pode ser closed-end lease ou
net lease e open end lease.

Existem algumas vantagens e desvantagens a serem consideradas:

Vantagens para os arrendatarios:

Vantagens no financiamento de acesso fécil e de rapida andlise a deciséo;
simplicidade na transmitacao processual; rapidez na entrega do bem e liquidagao
ao fornecedor; rendas de valor significativamente inferior as prestacdes de outros
produtos financeiros; condigdes contratuais claras e financeiramente
transparentes; operagdes de médio ou longo prazo sem constituicdo de garantias
reais; permite aos arrendatarios aperfeicoarem os seus orgcamentos e dedicarem

as suas linhas de crédito para outros investimentos produtivos, fornecendo



simultaneamente um meio para promover e garantir ambientes de renovagao
tecnoldgicas o que contribui decididamente para o crescimento da empresa.

Vantagens de reduzir o custo de propriedade: comegar com um contrato de
leasing personalizado para as necessidades tecnoldgicas e financeiras especificas
da empresa; integrar os servigos associados de suporte e de gestdo de ativos
abrangidos por um Uunico contrato de leasing, reduzindo o0s processos
administrativos e os custos de gestao durante o ciclo de vida util.

Vantagens na conservagcdo de capital: o leasing nao implica qualquer
pagamento inicial.

Vantagens das linhas de crédito existentes: o leasing proporcionou uma
nova fonte de crédito para necessidades presentes e futuras.

Vantagens de financiamento a 100%: o leasing permite financiar o
investimento total de uma aquisicéo.

Vantagens orcamentais: o leasing garante um pagamento mensal fixo
durante o prazo do contrato.

Vantagens fiscais: as despesas pagas pela contraprestacdo de bens de
arrendamento mercantil podem ser dedutiveis do lucro tributado da empresa do
arrendatario, seguindo a legislacédo pertinente da regido (somente sao tributada a
dedutibilidade mercantil na producdo do bem ou servigo), as contraprestagoes
tende estar inclusa no custo do produto, sao custos ou despesas operacionais.

Vantagens contabeis: referente a vida util do bem pode ser depreciada mais
rapidamente do que o normal do bem, isso se chama depreciagcao acelerada, a
aliquota de depreciacao pode chegar até 30% a mais do que o normal e pode ser
repassada esta depreciacao para o arrendador e o arrendatario.

O leasing ndo pode ser contabilizado no passivo exigivel a longo prazo
deve ser contabilizado no passivo circulante do arrendatério ele nao se caracteriza
com uma divida a longo prazo pois 0 bem pode ser de posse da empresa no final
do contrato tornando a posse do bem definitiva da empresa. Isso ajuda a empresa
tornando ela em uma empresa saudavel reduzindo os indices de endividamento,
pois 0s mesmos sdo avaliados nas contas de longo prazo tornado o balanco

patrimonial apresentavel para possiveis financiamentos.



Vantagens Financeiras: ao optar pelo arrendamento mercantil o preco de
aquisicao do bem é exclusivamente do arrendador ficando o arrendatario com um
produto exclusivamente novo pagando parcelas que ocasionam certo conforto
para o arrendatario, os servigos adicionais como remog¢ao ou outras coisas sao
inclusas na parcela.Como o arrendatario ndo direciona o seu dinheiro para compra
do bem ele tem mais capital para investir em matérias-primas, estoques e mao-de-
obra. Prazos mais longos sdo as caracteristicas do leasing.Impostos, taxas,
seqguros, fretes podem ser incluidos no custo de arrendamento.

Vantagens do leasing para os fornecedores bens: Recebimento de 100% do
valor do bem, quando a venda é a vista por parte do arrendador.

Vantagens para os fornecedores de bens:

Disponibilidade de uma fonte de financiamento de longo prazo para a venda
de seus produtos sem utilizar o seu préprio capital de giro. Recebimento 100% do
valor do bem, quando da venda a vista para o arrendador. Aumento no prazo de
financiamento oferecido para seus arrendatarios sem pressionar seu capital de
giro. Maior penetracéo junto a seu mercado, por dispor de financiamento de longo
prazo. Transferéncia total para uma instituigao financeira do custo e do trabalho de
carregar uma carteira de financiamento de longo prazo. Liberar-se do risco da
obrigacao de manter condi¢des financeiras de longo prazo oferecidas para seus
arrendatarios, uma vez que a maioria das empresas oferece financiamentos que
nao possuem clausulas de flutuacao de taxa (taxa fixa). Obter os beneficios
anteriormente descritos, sem ter custos, uma vez que a receita do arrendador
(spread) é cobrada da arrendataria.

O custo final pode ser mais barato no leasing, mas convém lembrar das
desvantagens deste contrato em relagdo ao financiamento comum. Primeiro, a
instituicao financeira pode retomar o bem facilmente em caso de inadimpléncia.
Isso porque o bem fica no nome da arrendadora e ndo da arrendataria, facilitando
a reintegracao de posse.

No caso de desisténcia do contrato de leasing, o arrendatario nao tem
direito a devolucao de qualquer valor, porque se trata de um aluguel. E ainda tem

que pagar o restante da divida. No caso de financiamentos, quando o bem é



executado em garantia, se seu valor é suficiente para pagar a divida e sobra
alguma coisa, o inadimplente ainda recebe esta diferenca.

Nos financiamentos, o comprador pode fazer a quitagdo antecipada, tendo
direito até ao desconto dos juros sobre as prestagdes devedoras. No leasing, este
procedimento encarece o valor a pagar, porque a operagao de arrendamento é
anulada e recalculada como financiamento. Esta mudanga tem efeitos fiscais que
ampliam a divida, como cobranca adicional de Imposto de Renda e troca de ISS
(Imposto Sobre Servicos) por IOF (Imposto sobre Operagdes Financeiras).

Desvantagens para as pessoas fisicas: A legislacdo que ampara o
arrendamento mercantil ndo cede nenhum tipo de beneficio ou credito para as
pessoas fisicas.

O contrato de leasing ndo é rescindivel, a ndo ser em algumas situacées
previstas pelo Banco Central, como ja descrito. (BLATT, 1998)

Como o bem nao pertence ao profissional que esta utilizando ndo podera
ser dado como garantia para outras operagdes. Apenas podera ser feita em 24 ou

36 vezes.

Leaseback

S&o as operagdes de arrendamento mercantil contratadas com o préprio
vendedor ou com pessoas a ele coligadas ou interdependentes, a empresa vende
um bem de sua propriedade a empresa de leasing e simultaneamente o arrenda,
esta operacéo apenas esta disponivel para pessoas juridicas.

Tais operagbes somente podem ser contratadas na modalidade de
arrendamento mercantil financeiro, aplicando-se as mesmas condicées pertinentes
a tal modalidade de arrendamento. (REZENDE,2001)

Os bancos multiplos com carteira de investimento, de desenvolvimento, de
créditos imobilidrios, os bancos de investimento, os bancos de desenvolvimento,
as caixas econOmicas e as sociedades de crédito imobiliario também podem
realizar estas operacoes.

Esta € uma maneira simples e rapida de uma empresa obter um capital de

giro de longo prazo vendendo um bem do seu ativo, sem necessariamente perder



0 uso do mesmo.

Sua finalidade é liberar o capital de giro, que esteja financiando ativos
imobilizados: a boa pratica financeira ensina que ativos de longo prazo de
maturacdo devem ser financiados com recursos de longo prazo, proporcionando
estabilidade e lucratividade as empresas. Corrigir e alongar o perfil de
endividamento de curto para longo prazo. Saneamento fiscal e planejamento
tributario, utilizando-se das vantagens contabeis e fiscais de leasing para bens
anteriormente incorporados ao ativo imobilizado da empresa.

Sobre a origem do bem, como foi mencionado, o vendedor € um
fornecedor, ainda que eventualmente ele venha a ser o arrendatario.

Um bem a ser vendido por uma entidade, dentro do seu ativo, pode ter sido
classificado no Ativo Circulante, no Ativo Realizavel a Longo Prazo ou no Ativo
Permanente. De uma forma mais especifica, este bem a ser vendido pode estar
classificado em: Ativo Circulante (estoques), Ativo Realizavel a Longo Prazo (bens
classificados neste grupo), Ativo Permanente (investimentos, imobilizado e
diferido).

Uma vez que o legislador fez mengdo a indedutibilidade da dedugdo do
lucro tributario do prejuizo apurado na venda do bom destinado a leaseback,
subentende-se que a classificacdo de vendedor do bem para fins de leaseback so
faz sentido quando estiver se referindo a bens originados no Ativo Permanente,
descartando, portanto, a possibilidade de os bens terem sido originados no Ativo
Circulante ou no Ativo Realizavel a Longo Prazo para serem objeto de operagéo.
(BLATT,1998)

O bem a ser vendido para fins do leaseback deve ter objeto de avaliagao
preliminar, para que seja aferido seu valor de mercado. Baseado neste valor, em
geral o arrendador, dentro de uma boa técnica de concessao de crédito, faz uma
subavaliacdo e toma este valor como referéncia para contratacdo do
arrendamento.

A diferenca entre o valor de avaliagdo e o custo de aquisi¢cdo do arrendador
resguarda, até certo ponto, o arrendador de diversos riscos, tais como: perda de

valor do mercado do bem, depreciacao, iliquidez na colocagdo do bem no



mercado secundario em caso de reintegragcdo de posse do bem arrendado,
oscilacbes do valor de mercado do bem em relacdo ao saldo de devedor
contratual.

As operacgdes de leaseback tem suas vantagens.

Em relacdo ao vendedor, o arrendatario no leaseback pode ndo ser a
mesma entidade, mas sim pessoas juridicas coligadas ou interdependentes.
Usualmente as figuras do vendedor e do arrendatario se confundem em uma so,
passando esse a usufruir das vantagens atribuidas tanto ao vendedor quanto ao
arrendatario.

Vantagem financeira: refor¢o de caixa para capital de giro da empresa, para
fazer novos investimentos, etc.

Vantagem contabil: ao vender o bem integrante de seu ativo permanente
imobilizado, ha uma melhora nos indices de estrutura do vendedor. Esta melhora
pode eventualmente facilitar a obtencéo futura de créditos por parte da entidade
que vender o bem.

Vantagem fiscal: dentro de determinadas condicbes legais, as
contraprestacdes decorrentes de uma operacdo de leaseback podem ser
dedutiveis para fins fiscais.

Em relacdo ao arrendatario, tem-se a mesma definicdo em relagdo ao
vendedor.

Vantagem financeira: o arrendatario fica bem disponivel para o uso, nao
sendo necessario dispor de capital para sua aquisigao.

Vantagem fiscal: o arrendatario gera despesas que podem reduzir os lucros
contabil e fiscal ou aumentar os prejuizos contabil e fiscal.

Os objetivos do leaseback séo de reforcar o caixa do vendedor, diminuir o
imposto a pagar do arrendatario, melhorar a aparéncia de estrutura contdbil-
patrimonial do vendedor, contornar contingenciamentos governamentais do
Conselho Monetario Nacional do Banco Central com relacdo a possibilidade de
contratagdo de operagbes de arrendamento mercantil de determinado tipos de
bem, reforcar a garantia de operacdes de créditos concedidos por grupos

financeiros.



Algumas caracteristicas devem ser consideradas no leaseback em relagéo
a questao financeira, que é denominado como um financiamento de longo prazo
para empresas que necessitam de capital de giro para novos investimentos, e em
relacdo a questao fiscal, que é denominada como uma operagao que visa criar
despesas que possam reduzir o lucro sujeito a tributagao.

O leaseback pode ser uma boa opg¢ao, quando o0 arrendatario necessita
adquirir um bem elegivel ao arrendamento, segundo a legislacdo. Quando o
arrendatario conta com necessidades de capital de giro. Quando é uma empresa
sujeita a limites legais de imobilizacdo. Quando o arrendatario conta com previsao
de elevado imposto de renda a pagar. Proporciona a empresa reducao de
impostos de renda a pagar uma vez que acarreta geracdo de despesas

operacionais para o arrendatario.

CONSIDERACOES FINAIS

Observou-se através das abordagens deste artigo que somente as
organizagoes financeiras sdo capazes de colocarem o leasing em pratica. Apesar
de haver alguns métodos e ferramentas, passiveis de utilizacdo para atender as
necessidades de uma pessoa fisica ou pessoa juridica. Acredita-se antes disso,
que é preciso que dissemine a cultura do arrendamento mercantil.

E através do arrendamento mercantil operacional, que as contraprestagdes
pagas pela arrendataria a arrendadora podem ser inferiores ao custo inicial do
ativo arrendado pago por ela. J& que o leasing operacional é feito normalmente,
para um periodo inferior a vida util do bem arrendado, a arrendadora espera ser
capaz de vender o ativo por um valor superior a seu custo nao recuperado,
quando o contrato terminar. O custo ndo recuperado implica que o custo original
do bem arrendado para a arrendadora, mais os encargos financeiros incorridos,
menos 0s custos recuperados através das contraprestacdes recebidas da
arrendataria, resulta num investimento ao fim do arrendamento que pode ser
menor ao valor de mercado do bem no periodo de arrendamento.

O leasing operacional prevé o arrendamento do equipamento, porém o seu

propédsito é a divisdo dos riscos de propriedade, enquanto que o /easing financeiro



é visto como 0 método de arrendamento em que o arrendador estara garantido da
recuperacao do investimento durante o contrato do bem arrendado.

O arrendamento financeiro reluta em aceitar as responsabilidades pela
manutencdo e reparos do ativo arrendado; o periodo basico no arremento
financeiro difere do operacional, enquanto este é de curto prazo, aquele é de
longo prazo; o arrendador financeiro prefere, como periodo principal ao
arrendamento, a vida econémica do ativo ou cobrar, do arrendatario, a maior parte
do seu custo durante o periodo do contrato. O arrendamento de frotas de veiculos
pode ser uma excessao a regra, porém, na maioria dos casos, o arrendador evita
em se preocupar com a venda de veiculos usados oferecendo-os,
vantajosamente, ao arrendatario. Ainda que sejam ativos de venda facil, o
arrendador nao incorre em prejuizos, porque as amortizacdes e o juro ja foram
recuperados no contrato inicial.

Ja o leaseback é praticado por empresas com o imobilizado alto, que os

vende a uma arrendadora sob a condicdo de continuarem a utiliza-los.
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