
10 CONSEILS POUR BIEN CHOISIR 
SON TERRAIN 

Les clés pour bien choisir 
son terrain de construction 



La construction d’une maison passe avant tout  
par le choix du terrain. Encore faut-il savoir quels 
sont les éléments à prendre en compte dans  
le choix de son terrain.

Entreprise incontournable depuis 30 ans dans  
le secteur de la construction de maisons individuelles,  
le réseau MAISONS ARLOGIS® est à l’écoute de chaque 
client, de chaque envie, de chaque besoin. Parce que 
vos rêves sont tous différents, MAISONS ARLOGIS®  
vous propose une solution 100% personnalisée. Avant 
d’entreprendre les plans pour votre maison, il vous 
faut trouver votre terrain. Parce que nous savons 
qu’il n’est pas toujours simple de faire les bons choix 
pour sélectionner son terrain de construction, nous 
vous donnons quelques clés pour vous aider.

Vous trouverez dans ces quelques pages des conseils 
de professionnels pour trouver le terrain parfait !

L’étude, la recherche de votre terrain,
la réalisation de l’avant-projet 3D de votre maison  
sont entièrement gratuites et sans engagement,  
et ce jusqu’à la signature du contrat définitif.

Bonne lecture et à bientôt.

MAISONS ARLOGIS®, 
VOUS AIDE À MENER VOTRE PROJET JUSQU’AU 
BOUT, ET CELA COMMENCE DÈS LE CHOIX 
DE VOTRE TERRAIN POUR Y FAIRE 
CONSTRUIRE VOTRE MAISON.
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TROUVEZ 
VOTRE LOCALISATION 
  
Terrain isolé ou lotissement ? Les deux possibilités ont 
leurs avantages et leurs inconvénients, mais cela dépend 
également de votre style de vie et de vos envies. 

Un terrain dans un lotissement est une solution simple,  
car le terrain est parfaitement borné, et les garanties  
de viabilisation sont bien présentes, comme les raccordements 
en eau et en électricité. En général, ce type de terrain rentre 
dans des programmes de construction de lotissement, 
et vous serez soumis à certaines normes architecturales 
et au respect du règlement de la vie en lotissement.

Un terrain isolé vous permettra de profiter d’un 
environnement calme et connu avec un prix au m2 
plus faible. Votre marge de manoeuvre sera plus 
importante, mais vous devrez fournir un véritable travail 
administratif pour être au point avec les formalités. 

CONSEIL N°1

ÉTABLISSEZ 
VOTRE BUDGET D’ACHAT  
  
Le prix pour l’achat d’un terrain est l’un des principaux critères  
qui va orienter votre choix de terrain. Définissez votre 
budget en fonction de vos besoins, et de vos envies. 
Ayez également connaissance du marché local pour 
avoir une idée de ce que vous pouvez acheter.

CONSEIL N°2



ÉTUDIEZ 
LA SUPERFICIE ET LA CONFIGURATION 
DU TERRAIN 
  
La forme du terrain ainsi que sa superficie sont deux 
éléments à prendre à compte avant d’imaginer votre 
future maison. Votre maison doit s’adapter aux contraintes 
et aux caractéristiques du terrain, et non l’inverse.

CONSEIL N°3

PRENEZ EN COMPTE 
L’ORIENTATION DU TERRAIN  
ET LA NATURE DU SOL
  
Un terrain orienté vers le Sud vous offrira le luxe de profiter 
davantage de la chaleur du soleil. Choisissez un terrain 
plat plutôt qu’un terrain biscornu. Les terrains en pente 
engendreront un surcout pour le futur aménagement 
paysagé. Un terrain orienté de préférence sud sera idéal 
pour la réglementation thermique (RE 2020).

CONSEIL N°4
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PRENEZ CONNAISSANCE 
DU PLAN LOCAL D’URBANISME 
  
Rendez-vous à la mairie pour consulter le Plan Local 
d’Urbanisme (PLU) avant d’acheter. Le PLU vous permettra 
de vous assurer que le terrain est bien constructible et que votre 
projet et en accord avec les règles fixées par la commune.

CONSEIL N°6

PENSEZ AU COÛT 
DE LA VIABILISATION DU SOL 
  
Cela ne s’applique que si vous avez choisi de construire  
sur un terrain isolé. Dans ce cas-là, il faudra raccorder votre 
maison aux réseaux publics, comme l’eau, le gaz, l’électricité, 
le tout-à-l’égout… Ces raccordements peuvent entrainer des 
coûts importants, surtout si le terrain est enclavé, ou éloigné 
des voies d’accès où sont situés les réseaux. Faire appel à un 
professionnel est conseillé pour vous aider dans ces démarches. 

CONSEIL N°7

INFORMEZ-VOUS 
SUR L’ENVIRONNEMENT ACTUEL 
ET FUTUR DU TERRAIN
  
Prenez le temps de regarder l’environnement du terrain : proximité 
avec des usines, des nuisances environnantes qui peuvent jouer sur 
la valeur du terrain. Renseignez-vous également sur les constructions 
futures autour du terrain (autoroutes, aéroport, centre commercial qui 
pourraient amener un fort trafic). Pour avoir accès à ces informations, 
vous pouvez vous rendre en mairie pour connaitre les projets à venir. 
Vous pouvez également faire une enquête de voisinage et connaitre 
les avantages et les inconvénients à s’installer dans cette zone. 

CONSEIL N°5
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VÉRIFIEZ 
LA COUVERTURE RÉSEAU 
  
Un détail qui a son importance, la couverture réseau.  
Un signal trop faible peut vous empêcher de profiter  
des services de téléphonie et d’internet. Pensez à vérifier 
la qualité de la réception lorsque vous visitez le terrain.

CONSEIL N°9

RENSEIGNEZ-VOUS 
SUR LES DIFFÉRENTES TAXES
  
Votre permis de construire a été validé, attendez-vous à devoir 
régler différentes taxes : la taxe d’aménagement, la taxe d’habitation 
et la taxe foncière. La taxe d’aménagement se calcule en fonction 
de votre surface de construction et peut varier d’une commune 
à une autre. Les taxes représentent un coût relativement élevé, 
il est important de le prendre en compte dans votre budget. 

CONSEIL N°10

ÉTUDIEZ
LA QUALITÉ DU SOL 
  
Pour effectuer un diagnostic du sol, faites appel à un 
professionnel qui sondera le sol et vous communiquera une 
analyse complète sur la qualité du sol. Attention, ce diagnostic 
a un coût qu’il faudra intégrer à votre budget global.

CONSEIL N°8
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www.arlogis.com/alsace 

Un projet de construction ? 
Contactez nos équipes de MAISONS ARLOGIS® :

 www.arlogis.com/alsace/contact/

AGENCE DE
COLMAR - HOUSSEN
2A Rue de la Gare
68125 - Houssen
Horaires
Du lundi au vendredi
9h à 12h et 14h à 18h30
03 89 21 68 11

AGENCE DE
RIXHEIM
14 Rue de Pologne
68510 - Rixheim
Horaires
Du lundi au vendredi
9h à 18h30
03 89 56 14 22

AGENCE DE
SÉLESTAT
129, Route de Strasbourg
67600 - Sélestat
Horaires
Du lundi au vendredi
9h à 18h30
03 88 92 88 12

AGENCE DE
STRASBOURG
26 Avenue de l’Europe
67300 - Schiltigheim
Horaires
Du lundi au vendredi
9h à 18h30
03 88 68 83 69
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