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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos

Investidores, Conselheiros e Administradores da

Housi Gestdo Patrimonial SCP 1 (Sociedade em Conta de Participacéo)
Sao Paulo - SP

Opinido sobre as demonstragdes contéabeis

Examinamos as demonstrag8es contabeis da Housi Gestdo Patrimonial SCP 1 (Sociedade em Conta
de Participacgdo) (“Sociedade’), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2024 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente e dos fluxos de caixa para
o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contébeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Housi Gestdo Patrimonial SCP 1
(Sociedade em Conta de Participacdo) em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contébeis
adotadas no Brasil e com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS) emitidas pelo
International Accounting Standards Board (IASB).

Base para opinido sobre as demonstracdes contédbeis

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes contabeis”. Somos
independentes em relacdo a Sociedade, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Responsabilidades da Administracdo pelas demonstracdes contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das demonstracfes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as Normas Internacionais de
relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de demonstracoes
contabeis livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Sociedade continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes contabeis, a ndo ser que a Administracao pretenda liquidar a Sociedade ou cessar suas
operacgfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagées.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de segurancga,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decises
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracées contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

= Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracbes contébeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representagcbes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Sociedade;

»= Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administragdo;

= Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar davida significativa em relac@o a capacidade
de continuidade operacional da Sociedade. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragBes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Sociedade a nédo
mais se manter em continuidade operacional;

= Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetdo das demonstra¢des contébeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragfes contabeis representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sdo Paulo, 05 de agosto de 2025.

IBDO

BRO RCS Auditores Independentes SS Ltda.

go Rodrigues Vieira
Contador CRC 1 SP 326288/0-7



HOUSI GESTAO PATRIMONIAL SCP 1

(Sociedade em Conta de Participacéo)
CNPJ: 45.250.757/0001-71

Balancos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais)

Ativo Passivo
Nota Nota
explicativa 31/12/2024 31/12/2023 explicativa 31/12/2024 31/12/2023

Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 10 12 Fornecedores 6 552 558
Contas a receber 5 1.035 1.269 Obrigacdes tributarias 7 594 670
Adiantamento a fornecedor - 12 1.146 1.228

1.045 1.293

Nao circulante
Nao circulante Demais contas a pagar 8 203 -
Contas a receber - SCP - 6 Fundo de reserva 9 - 300
Distribuicao de Lucros Antecipados - SCP 304 230 203 300
304 236

Total do ativo 1.349 1.528 Total do passivo 1.349 1.528

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.




HOUSI GESTAO PATRIMONIAL SCP 1

(Sociedade em Conta de Participagao)
CNPJ: 45.250.757/0001-71

Demonstracdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais)

Nota
explicativa 31/12/2024 31/12/2023

Receita operacional liquida de servicos prestados 10 8.354 8.802
(-) Custos dos servicos prestados 1 (4.773) (5.075)
(=) Lucro bruto 3.581 3.727
(+/-) Despesas/receitas operacionais
Despesas gerais e administrativas 12 (315) (390)

(315) (390)
Resultado operacional 3.266 3.337
Receitas financeiras - -
Despesas financeiras (67) (609)
Lucro antes do Imposto de Renda e da Contribuicédo Social 3.199 2,728
Imposto de Renda e Contribuicao Social 13 (924) (970)
Lucro liquido do exercicio 2.275 1.759

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




HOUSI GESTAO PATRIMONIAL SCP 1

(Sociedade em Conta de Participacao)
CNPJ: 45.250.757/0001-71

Demonstracées do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais)

31/12/2024 31/12/2023
Lucro liquido do exercicio 2.275 1.759
Resultados abrangentes 2.275 1.759

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracées contabeis.




HOUSI GESTAO PATRIMONIAL SCP 1

(Sociedade em Conta de Participacao)
CNPJ: 45.250.757/0001-71

Demonstracées dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais)

Fluxo das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio

Ajustes para reconciliar o resultado do exercicio ao caixa proveniente

das atividades operacionais
Recomposicao do fundo de reserva

Decréscimo/(acréscimo) nas contas de ativo
Contas a receber

Despesas antecipadas

(Decréscimo)/acréscimo nas contas de passivo
Fornecedores
Obrigacdes trabalhistas e tributarias

Demais contas a pagar
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Distribuicao cotistas
Caixa utilizado nas atividades de financiamentos
Imposto de Renda e Contribuicao Social pagos

Diminuicao de caixa e equivalentes de caixa

Saldos de caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Saldos de caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Diminuicao de caixa e equivalentes de caixa

31/12/2024 31/12/2023
2.275 1.759
(300) (62)
234 578

12 )

7) 320
(999) (1.587)
203 (224)
1.418 781
(2.344) (1.988)
(2.344) (1.988)
924 970

(2) (238)

12 250

10 12

(2) (238)

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragcées contabeis.




HOUSI GESTAO PATRIMONIAL SCP 1.
(Sociedade em conta de participacdo) - CNPJ: 45.250.757/0001-71

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional

O empreendimento VN Casa Faria Lima possui Contrato de Sociedade em Conta
de Participacdo (“SCP” ou “Sociedade”), firmado entre a Housi Gestéo
Patrimonial S/A (““SOcia ostensiva”) e os proprietarios das unidades auténomas
(“sécios participantes”) com a finalidade de administrar o imével, as unidades
autdonomas e para fins de geracéo de renda aos proprietarios.

As operacdes da Sociedade iniciaram efetivamente durante o terceiro trimestre
de 2021, utilizando da marca da Housi e o conceito de moradia flexivel
conectada a solucgdes tecnoldgicas. O empreendimento conta com 122 unidades
residenciais, sendo 122 unidades studios, com metragem variando de 23m2 a
96m=2, posicionado como uma estadia de meédio/alto padrdo. Durante o
exercicio de 2024, as operacdes fluiram conforme o esperado e a ocupacéo e
faturamento do prédio estdo evoluindo.

Devido as caracteristicas das operacdes desta atividade, a Housi Gestdo
Patrimonial SCP 1 arca com todos os custos de funcionamento do prédio, tais
como pessoal, energia das areas comuns, manutencdes prediais, operacgdes,
servigos, impostos e distribuicdo aos cotistas.

Base de preparacgédo
(a) Declaracao de conformidade

As demonstracBes contébeis foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, as Normas Internacionais de Relatorio
Financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB) e as normas e regulamentos emitidos pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM).

As praticas contébeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na
legislagdo societaria brasileira e 0s pronunciamentos técnicos, as
orientacbes e as interpretacbes técnicas emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pela CVM.

Essas demonstracbes contabeis sdo apresentadas ndo considerando 0s
registros separados da sécia ostensiva mencionada na Nota Explicativa
n° 1 acima, portanto, sua base de preparacdo é de uma entidade separada.

As demonstrag¢des contabeis foram preparadas utilizando o custo historico
como base de valor.




HOUSI GESTAO PATRIMONIAL SCP 1.
(Sociedade em conta de participacdo) - CNPJ: 45.250.757/0001-71

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

(b)

A preparacdo das demonstracBes contdbeis de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e médias empresas
requer que a Administracdo realize estimativas para determinacdo e
registro de certos ativos, passivos, receitas e despesas, bem como a
divulgacdo de informacbes sobre suas demonstracfes contabeis. Tais
estimativas sédo feitas com base no principio da continuidade e suportadas
pela melhor informacdo disponivel na data da apresentacdo das
demonstracdes contédbeis, bem como na experiéncia da Administracdo. As
estimativas séo revisadas quando novas informacdes se tornam disponiveis
ou as situaces em que estavam baseadas se alterem.

A demonstracdo das mutagfes do patriménio liquido ndo foi preparada e
divulgada, uma vez que a Sociedade ndo possui patrimonio liquido apurado,
por se tratar de um Sociedade em Conta de Participacdo (SCP), uma
entidade separada da sécia ostensiva, mas vinculada ao seu CNPJ. Assim
nao se apurou transacbes que envolvam registros em que impactam o
patriménio liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

Aprovacao das informacoes financeiras
As Informacbes financeiras foram aprovadas pelos gestores da Sociedade

para serem submetidas aos investidores (socios participantes da Sociedade)
em 05 de agosto de 2025.

3. Politicas contabeis materiais

As politicas contébeis descritas em detalhes a seguir tém sido aplicadas pela
Sociedade, de maneira consistente a todos os exercicios apresentados nessas
demonstracdes contabeis.

3.1.

Revisadas e vigentes

» Alteracdo ao IAS 1 (CPC 26(R1)), Apresentacao das demonstracdes
financeiras - Classificacdo de passivos como circulantes ou néo
circulantes - vigente a partir de 12 de janeiro de 2024;

= Alteracdes ao IAS 1 (CPC 26 (R1)) Apresentacdo das demonstracdes
financeiras - Passivo Nao Circulante com covenants - vigente a partir
de 12 de janeiro de 2024;

» Alteracdes ao IAS 1 (CPC 26 (R1)) Apresentacdo das demonstragdes
financeiras - Passivo que possa ser liquidado - vigente a partir de 12
de janeiro de 2024;

= Alteracdes ao IFRS 16 (CPC 06 (R2)) Arrendamentos - Passivo de
arrendamento em uma transacédo de “Sale and Leaseback’ - vigente
a partir de 12 de janeiro de 2024;

10



HOUSI GESTAO PATRIMONIAL SCP 1.
(Sociedade em conta de participacdo) - CNPJ: 45.250.757/0001-71

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.2.

3.3.

= Alteracdes ao IAS 7 (CPC 03 (R2)) Demonstracéo dos fluxos de caixa
e IFS 7 (CPC 40 (R1)) Instrumentos Financeiros: Evidenciagédo -
Divulgacbes especificas aos acordos financiamento de fornecedores -
vigente a partir de 12 de janeiro de 2024.

A Administracdo da Sociedade avaliou 0s pronunciamentos, alteracdes e
interpretacdes das normas contabeis descritas acima e ndo foram
identificados impactos relevantes nas demonstracées financeiras
intermediarias.

Apuracao do resultado

O resultado das operacdes € apurado de acordo com o principio da
competéncia de exercicios. As receitas de venda e servigos prestados
estéo sendo apresentadas brutas, ou seja, incluem os impostos incidentes
sobre elas, os quais estdo apresentados como contas redutoras das
receitas. A receita de servico é reconhecida no resultado conforme
utilizacdo dos servicos prestados.

Fundo de reserva

O Fundo de Liquidez € composto por recursos arrecadados pela
Administradora e cobrados dos usuarios do Empreendimento, por ocasiao
da formalizacdo das locacBes das Unidades Autébnomas, em valores
equivalentes a 5% (cinco por cento) dos valores de locagdo das Unidades
Autdnomas, para fazer frente a eventuais exposicfes de caixa da
Sociedade, permitir a adequada gestdo do seu fluxo de caixa e evitar a
necessidade de arrecadacdo adicional pela Sociedade por meio de
chamadas de capital aos Socios Participantes, de forma que estes apenas
sejam chamados a aportar recursos na Sociedade em caso de eventual
insuficiéncia de caixa e do Fundo de Liquidez da Sociedade.

O Fundo de Reposicdo de Ativos, por sua vez, é composto pela reserva
de 5% (cinco por cento) do Resultado Operacional Bruto, que, conforme
0 Contrato de Constituicdo da SCP, corresponde a soma de todas as
receitas brutas menos todas as despesas, com excecdo das chamadas
Despesas de Propriedade (IPTU, Seguros, reserva para reposicdo de
ativos), a cada ano de operacdo do Empreendimento, que se destinara a
manutencao e reposi¢cdo do FF&E (mobiliario, equipamentos e utensilios)
e das instalag6es das Unidades Autdbnomas.

O fundo de Marketing faz mencédo a alocacdo de 1,5% do Resultado
Operacional Bruto para financiar a comunicacdo, marketing e
publicidade do Empreendimento.

11



HOUSI GESTAO PATRIMONIAL SCP 1.
(Sociedade em conta de participacdo) - CNPJ: 45.250.757/0001-71

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Todos os fundos, por decisdo conjunta da Administracdo e dos
investidores, estdo sendo distribuidos aos cotistas em vez de serem
retidos para melhora da rentabilidade. Conforme demonstrado nas
Demonstragbes Contabeis anteriores, mantém-se a pratica de né&o
retencéo desses fundos.

Caixa e equivalentes de caixa

Representadas por valores de liquidez imediata e com vencimento
original de até 90 dias, apresentadas ao custo de aquisicdo, mais
rendimentos incorridos até as datas dos balancos e ajustadas, quando
aplicavel, ao seu equivalente valor de mercado, se inferior ao saldo
contabil.

Contas a receber

O contas a receber é registrado e mantido no balanco pelo valor nominal
dos titulos representativos desses créditos. Os hdspedes na casa referem-
se a valores atribuidos a clientes com a hospedagem em curso durante a
transposicdo do encerramento dos exercicios.

Provisdes

As provisdes sdo reconhecidas quando had uma obrigacao presente, legal
ou ndo formalizada, como resultado de eventos passados e € provavel
que uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a obrigacéo e
uma estimativa confiavel do valor possa ser feita. Quando ha uma série
de obrigactes similares, a probabilidade de liquida-las € determinada,
levando-se em consideracéo a classe de obrigagdes como um todo. Uma
provisdo € reconhecida mesmo que a probabilidade de liquidacdo
relacionada com qualquer item individual incluido na mesma classe de
obrigacdes seja pequena.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem
ser necessarios para liquidar a obrigacdo, usando uma taxa antes de
impostos, a qual reflita as avaliagbes atuais de mercado do valor
temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagdo. O aumento
da obrigacédo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como
despesa financeira.

Demais ativos e passivos circulantes e néo circulantes

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que
seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Sociedade
e seu custo ou valor puder ser mensurado com segurang¢a. Um passivo é
reconhecido no balango patrimonial quando a Sociedade possui uma
obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-
la. S8o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos
financeiros incorridos.

12



HOUSI GESTAO PATRIMONIAL SCP 1.
(Sociedade em conta de participacdo) - CNPJ: 45.250.757/0001-71

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.8.

3.9.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua
realizacdo ou liquidagdo provavel que ocorra nos proximos 12 meses.
Caso contrario, sdo demonstrados como néo circulantes.

Demonstracdes dos fluxos de caixa (DFC)

As demonstracfes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método
indireto e estdo apresentadas de acordo com o pronunciamento técnico
NBC TG 03 (R2) - IAS 7 - Demonstracdes dos fluxos de caixa.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social correntes e demais impostos

As despesas de imposto de renda e contribuicdo social do exercicio
compreendem 0s impostos corrente, ambos reconhecidos na
demonstracao do resultado.

O encargo de imposto de renda e contribuicéo social corrente é calculado
com base nas leis tributdrias promulgadas na data do balanco. A
Administracdo avalia, periodicamente, as posi¢cdes assumidas pelas
empresas que compdem o combinado nas declaracdes de impostos de
renda com relacao as situacfes em que a regulamentacéo fiscal aplicavel
da margem a interpretacdes. Estabelece provisdes, quando apropriado,
com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

Conforme facultado pela legislacdo tributaria, as empresas que
compdem o combinado, optaram pelo regime de lucro presumido. Para
essas empresas que compdem o combinado, a base de calculo do imposto
de renda é calculada a razéo de 8% e a da contribuicdo social a razdo de
12% sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente da
prestacdo de servicos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais
aplicam-se as aliquotas regulares do respectivo imposto e contribuicao.

4. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2024 31/12/2023
Conta 10 12
Total 10 12
5. Contas a receber
31/12/2024 31/12/2023
Aluguéis Housi 1.035 1.269
Total 1.035 1.269
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HOUSI GESTAO PATRIMONIAL SCP 1.
(Sociedade em conta de participacdo) - CNPJ: 45.250.757/0001-71

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Recursos a receber provenientes da empresa parceira responsavel pela
distribuicdo das reservas.

A Administracdo avaliou o risco de perda desses valores por eventual
inadimpléncia e, até o momento, ndo identificou indicios que justifiquem tal
preocupacdo, uma vez que todos 0s nossos servicos sdo prestados
exclusivamente mediante pagamento antecipado.

Fornecedores

31/12/2024 31/12/2023
Fornecedores 552 558
Total 552 558
Obrigacdes tributarias

31/12/2024 31/12/2023
PIS a recolher 4 146
COFINS a recolher 19 (158)
Imposto de renda a recolher 101 173
Contribuicao social a recolher 37 64
PCC a recolher 78 82
ISS retido a recolher - SCP 2 2
INSS retido a recolher - SCP 3 8
IPTU 350 353
Total 594 670
Demais contas a pagar

31/12/2024 31/12/2023
Cotas a repassar 203 -
Total 203 -
Fundo de reserva

31/12/2024 31/12/2023
Fundo renovacéo de ativo - 159
Fundo de liquidez - 113
Fundo marketing - 28
Total - 300

O fundo de reserva refere-se a valores destinados a conservagédo, manutencao
e reposicao de moveis, utensilios, aparelhos, equipamentos e instalacdes de uso
da Sociedade, com o objetivo de manter tais itens dentro do padréo operacional
exigido pela sécia ostensiva e em conformidade com as normas legais de
seguranca, higiene e conservacao.
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Cabe destacar que o fundo de reserva foi zerado no exercicio de 2024, em
decorréncia de decisdo da Administragdo, formalizada por meio de Assembleia
Extraordinaria realizada em 28 de junho de 2024, conforme ata assinada pelos
administradores. Na ocasido, deliberou-se pela distribuicdo integral dos valores
entdo existentes no fundo, o que resultou em seu esvaziamento, bem como pela
suspensao temporaria de novos recolhimentos.

Tal decisado foi fundamentada em anélise da viabilidade financeira da operacéo,
gue demonstrou capacidade de absorver os custos relacionados a manutencao,
marketing e liquidez com os préprios recursos gerados pela atividade
operacional, sem comprometer a sustentabilidade do negécio.

10. Receita operacional liquida de vendas e servicos

31/12/2024 31/12/2023
Receita aluguel 8.707 9.135
(-) COFINS (290) (274)
(-) PIS (63) (59)
Total 8.354 8.802

A receita de prestacdo de servicos decorre principalmente do servico de
hospedagem.

A receita é reconhecida quando (ou a medida que) satisfaz a obrigacédo de
desempenho ao transferir o bem ou o servi¢o (ou seja, um ativo) prometido ao
cliente, ou seja, na compra durante o transcorrer normal da estadia. A
Sociedade adota o procedimento pro rata para apuracdo das diarias, em
contrapartida das respectivas rubricas de contas a receber no ativo.

O resultado das operacdes é apurado de acordo com o principio da competéncia
de exercicios. As receitas de servicos prestados estdo sendo apresentadas
brutas, ou seja, incluem os impostos incidentes sobre elas, os quais estédo
apresentados como contas redutoras das receitas. A receita de servigos é

reconhecida quando da prestacdo do servico é realizada independente do
faturamento ao cliente.

11. Custos e despesas operacionais

31/12/2024 31/12/2023
Taxa gerenciamento aluguel (682) (635)
Taxa gerenciamento condominial - (317)
Seguros - (30)
Manutencéo (135) -
Operacional (3.956) (4.093)
Total (4.773) (5.075)
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12. Despesas/receitas operacionais

13.

14.

Outras receitas/(despesas) operacionais 31/12/2024 31/12/2023
IPTU (315) (390)
(315) (390)
Imposto de Renda e Contribuicéo Social
31/12/2024 31/12/2023
Receita Bruta 8.707 9.135
Aliquota por atividade 32% 32%
Base de célculo 2.786 2.923
Base de calculo 2.786 2.923
IRPJ 15% 15%
Total IRPJ (418) (439)
Base de calculo Adicional 2.546 2.683
IRPJ adicional 10% 10%
Total Adicional (255) (268)
CSLL 9% 9%
Total CSLL (251) (263)
Total IRPJ/CSLL (924) (970)

Instrumento financeiro

As atividades da Sociedade expdem a diversos riscos financeiros: risco de
mercado (incluindo taxa de juros dos financiamentos de crédito imobiliario,
risco de taxa de juros de fluxo de caixa e risco de preco de determinados ativos
avaliados ao valor justo), risco de crédito e risco de liquidez. O programa de
gestdo de risco se concentra na imprevisibilidade dos mercados financeiros e
busca minimizar potenciais efeitos adversos no desempenho financeiro. A
Sociedade ndo tem como pratica fazer uso de instrumentos financeiros

derivativos para proteger exposicoes a risco.
a) Risco de mercado

i) Risco cambial

A Sociedade ndo possui ativos ou passivos denominados em moeda

estrangeira.

16



HOUSI GESTAO PATRIMONIAL SCP 1.
(Sociedade em conta de participacdo) - CNPJ: 45.250.757/0001-71

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

15.

b)

i) Risco de taxa de juros

A Sociedade analisa sua exposicdo a taxa de juros de forma dinamica. Sao
simulados diversos cenarios levando em consideracdo refinanciamento,
renovacdo de posicOes existentes e financiamento. Com base nesses
cenarios, a Sociedade define uma mudanca razoavel na taxa de juros e
calcula o impacto sobre o resultado.

Risco de crédito
O risco de crédito € administrado corporativamente. O risco de crédito
decorre de contas a receber de clientes e depoésitos e aplicagdes em

instituigdes financeiras.

A Sociedade mantém todos os recursos disponiveis de caixa e equivalentes
de caixa em institui¢cdes financeiras de primeira linha.

A SCP néo possui risco de crédito, esses riscos sdo administrados pela Housi
Gestéo Patrimonial S.A.

c) Risco de liquidez
A previsdo de fluxo de caixa € realizada por empreendimento e agregada
pelo departamento de Financas. Este departamento monitora as previsoes
continuas das exigéncias de liquidez das empresas que compdem o
combinado para assegurar que ele tenha caixa suficiente para atender as
necessidades operacionais.

d) Gestdo de capital
Os objetivos da Sociedade ao administrar seu capital sédo os de salvaguardar
a capacidade de sua continuidade operacional, fortalecendo seu rating de
crédito perante as instituicdes financeiras, a fim de suportar os negocios e
reduzir esse custo.

Seguros

A Sociedade mantém seguros para determinados ativos, sendo a cobertura
considerada suficiente pela Administrac@o para cobrir 0s possiveis riscos de seus
ativos e/ou responsabilidades.

As coberturas descritas na apélice incluem:

* Limite méximo de indenizacdo basica ampla: R$ 20.937;
* Responsabilidade civil condominio: R$ 800;
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» Responsabilidade civil sindico: R$ 800;
» Danos morais: R$ 100;
» Responsabilidade civil portdes e cancelas: R$ 50.

As premissas de riscos adotadas e suas respectivas coberturas, dadas a sua
natureza e peculiaridade, ndo fazem parte do escopo de revisdo das
informacdes do exercicio. Desta forma, ndo foram revisadas pelos auditores
independentes.
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