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Sunce hoteli d.d. Grupa

Osnovana 2004., danas jedna od najvecih turistickih grupa u Hrvatskoj.

e U travnju 2021. godine Drustvo Eagle Hills Zagreb Real Estate d.0.0. sa krajnjim sjedistem u Ujedinjenim Arapskim
Emiratima je postalo vecinski dioni€ar drusStva Sunce hoteli d.d., s institucionalnim investitorima kao znacajnim
manjinskim dioni¢arima.

e Tijekom 2022. i 2023. godine u renovacije hotela na svim destinacijama ulozeno je priblizno 64M eura.

e U prosincu 2023. godine Drustvo Eagle Hills Zagreb Real Estate d.o.0. otkupio je dionice preostalih manjinskih dioni¢ara
(3,20%) €ime izravno i neizravno postaje vlasnik 100% udjela u drudtvu Sunce hoteli d.d.

P 12 vlastitih hotela,
1 kamp, 1 hotel pod
upravljanjem

» Najbolje lokacije
na srednjem Jadranu

P Duga tradicija turizma na
destinacijama Grupe

p Vlastiti aerodrom na
otoku Bracdu

P Prvi hotelski lanac u

® STARIGRAD-PAKLENICA Hrvatskoj koji je pokrenuo
internu akademiju za
 Zadar 4 edukaciju zaposlenika i
stipendista
+
Split p “Bluesun” cijenjeno ime
¢ BRELA na trzitu rada
SUPETAR®u° ‘o TUCEPI
¢ p Prvi hostel za zaposlenike u
8oL Hrvatskoj
+
® Dubrovnik

@ Stanje na lzvjestajni datum (31.12.2023.)

~ 3 000 soba

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu
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Organizacijska struktura Sunce hoteli d.d. Grupe @

Sunce hoteli d.d.

Destinacija Brela Destinacija Brac
51,32% [ ovisno drusivo’ ':
— ”| Aerodrom Braé d.oo. |

h 4
1. Bluesun hotel Soline
2. Bluesun hotel Marina
3. Bluesun hotel Maestral
4. Bluesun hotel Berulia___

(1)
(2)

Y

Destinacija
Starigrad Paklenica

Destinacija Tucepi

pridruZeno drusto (2): | £0.00%
Hotels Adriatic Asset j+———
Company d.o.o. :

Bluesun hotel Elaphusa

Bluesun hotel Bonaca

L

8_Neilson Alana Beachciub
9. Bluesun kamp Paklenica

|5
6.Bluesun hotel Borak
LT

| FEE S ——

Podaci na dan 31.12.2023. godine; Sunce hoteli d.d. kao Grupu cine i dodatna drustva, medutim njihov rezultat ne utie¢e materijalno na poslovanje Grupe.
Drustvo zajednickog pothvata (eng. Joint-venture) sa drustvom Symphony Global LLC (Ujedinjeni Arapski Emirati).

14. Hé_t{:a:l_:Jad ran

L J

10. Bluesun hotel Alga
11. Residence Kastelet
12 Bluesun hotel Afrodita
13. Bluesun hotel Neptun

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu
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Uvod

Opcenito

U ovom GodiSnjem izvjestaju (“lzvjestaj”) predstavljeni
su rezultati poslovanja, financijski poloZaj i nov€ani
tokovi drustva Sunce hoteli d.d. i njegovih ovisnih
drustava (koje se u ovom lzvjestaju skupno naziva “mi”,
“Sunce”, “Grupa” ili “Drustvo”) za poslovnu godinu koja je
zavrSila s 31. prosincem 2023. (“lzvjestajno razdoblje” ili

“lzvjestajni datum”).

Ovisno o kontekstu i moguéem regulatornom zahtjevu,
prethodno navedeni termini (mi”, “Sunce” ili “Drustvo’) se
mogu odnositi i na Sunce hoteli d.d. kao mati¢no drustvo
Grupe.

Izmedu ostaloga, IlzvjeStaj sadrzi (i) Revidirane
konsolidirane financijske izvjesStaje, (i) lzvjestaj
poslovodstva, (iii) Izjavu o odgovornostima uprave za
sastav lzvjestaja, te (iv) lzvjeS€e neovisnog revizora.
Dodatno, sukladno hrvatskom Zakonu o radunovodstvu,
IzvjeStaj sadrzi Potvrdu uprave o odgovornosti za
Konsolidirane financijske izvjestaje.

Radi lakSeg €itanja ovog izvjestaja, kroz isti se na nase
revidirane konsolidirane financijske izvjestaje referiramo
i kao na nase “Financijske izvjestaje”.

Ovaj lzvjestaj je odobren i objavljen dana 15. travnja
2024. godine, a Drustvo i Grupa priopcili su znacajne
dogadaje koji su se dogodili nakon IzvjeStajnog datuma.

Upozorenje o izjavama o buduénosti

U lzvjeSc¢u poslovodstva i na drugim mjestima u ovom
IzvjeStaju dali smo izjave o buducnosti koje se temelje
na uvjerenjima i pretpostavkama nase uprave te na
informacijama koje su nam trenutno dostupne. Izjave o
buduénosti uklju¢uju informacije o nasim mogucim ili
pretpostavljenim buduéim poslovnim rezultatima, a
prethode im, slijede ih ili ukljuCuju rijeci “vjeruje”,
“‘oCekuje”, “predvida”, “namjerava”, “planira”,
“procjenjuje” ili sli¢ni izrazi.

Izjave o buducnosti koje se nalaze u ovom lzvjestaju
vrijede na dan ovog lzvjestaja. Ne preuzimamo obvezu
azurirati ili revidirati bilo koju od izjava o buduénosti, bilo
zbog novih informacija, daljnjeg razvoja dogadaja ili
drugog. Vedi broj rizika i neizvjesnosti moze rezultirati
time da se stvarni rezultati zna¢ajno razlikuju od onih
koje navodimo u naSim izjavama o buducnosti,
uklju€uju¢i dolje opisane rizike i neizvjesnosti i ostale
faktore koje povremeno opisujemo.

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu
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Pregled kljucnih informacija o Grupi

Sljedec¢i pregled predstavlja kratku analizu kljuénih
¢injenica o Grupi i treba biti tumacen zajedno s nasim
Financijskim izvjesStajima i povezanim biljeSkama.

Opis Grupe

Sunce Hoteli d.d. je mati¢no drustvo Grupe, osnovano
2004. godine, koje drzi, posluje i razvija hotele i resorte
na iznimnim turistickim destinacijama u Hrvatskoj
(Brela, Tucepi, Brac i Starigrad Paklenica).

Drustvo Sunce hoteli d.d. takoder ima 50% udjela u
drustvu zajednic¢kog pothvata (eng. Joint Venture) s
drustvom Symphony Global LLC (Ujedinjeni Arapski
Emirati). JV drustvo u vlasnidtvu ima luksuzni hotel
Jadran u TuCepima i zemljiSte za projekt u razvoju na
otoku Bracu.

Bluesun Hotels & Resorts

Bluesun Hotels & Resorts je ime pod kojim Sunce
upravlja ve¢inom Clanica svoje Grupe.

Dionice Drustva

Na lzvjeStajni datum, temeljni kapital DruStva dcini
7.826.620 redovnih Dionica na ime u nominalnom
iznosu 13 eura svaka, od kojih su sve u cijelosti
otplaéene. Dionice su izdane u dematerijaliziranom
obliku i deponirane kod hrvatskog SrediSnjeg klirinSkog
i depozitarnog drustva d.d. (SKDD).

U prosincu 2023. godine, vecinski vlasnik tj. Drustvo
Eagle Hills Zagreb Real Estate d.o.o0. otkupljuje dionice
od preostalih manjinskih dioni¢ara (3,20%) ¢ime izravno
i neizravno postaje vlasnik 100% udjela u drustvu
Sunce hoteli d.d.

Dionice su opisanom korporativnom akcijom delistane
sa Sluzbenog trzista Zagrebacke burze.

Osim redovnih dionica, Drustvo nije izdalo nijedne
druge vlasnicke ili duznicke vrijednosne papire.

Ne postoje opcije, call opcije ni instrumenti koji su
zamijenjivi za dionice niti drugi sporazumi koji se odnose
na postojece dionice Drustva ili izdanje dodatnih dionica
u bilo kojoj €lanici Grupe.

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu
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Politika isplate dividende

Drustvo tijekom poslovne godine 2023. nije isplacivalo
dividendu. Drustvo je u svojim javno objavljenim
financijskim smjernicama definiralo politiku dividende
na temelju pokazatelja Odnosa isplate dividendi (eng.
Dividend payout ratio) u rasponu izmedu 30% i 70% za
naredno trogodiSnje razdoblje. Drustvo ¢e razmotriti
navedenu politiku u svjetlu moguénosti rasta koje su na
raspolaganju ¢lanicama Grupe, te istu moze revidirati
S vremena na vrijeme.

Top dioni€ari Drustva na dan 31.12.2023.

Struktura dionic¢ara Drustva

Sunce hoteli d.d. je dioni¢ko drustvo koje posluje u
djelatnostima sektora turizma i hotelijerstva. Sunce
hoteli d.d. i njegova ovisna drustva se u ovom lzvjestaju
skupno naziva “mi”, “Sunce”, “Grupa” ili “Drustvo”.
Tijekom 2023. godine vecinski vlasnik je otkupio od
preostalih manjinskih dioni¢ara preostale dionice
(3,20%) €ime izravno i neizravno postaje vlasnik 100%
udjela u drustvu Sunce hoteli d.d.

Dioni¢ar Broj dionica Vlasnistvo (%)
Eagle Hills Zagreb Real Estate d.o.o. 4.821.948 61,61%
Sunce ulaganja d.o.o. 3.004.672 38,39%

Izvor: Sredisnje klirinsko depozitarno drustvo (SKDD)

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu
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Ulaganja u pridruzena drustva

zajednicke pothvate

Zajednicki pothvati

Grupa ima 50% udjela u zajedni¢kom pothvatu (eng.
Joint Venture) Hotels Adriatic Asset Company d.o.0. s
drustvom Symphony Global LLC (Ujedinjeni Arapski
Emirati). Zajednicki pothvat jest vrsta zajedni¢kog
posla u kojem stranke koje imaju zajedniCku kontrolu
nad poslom imaju prava na neto imovinu zajednic¢kog
pothvata. Zajedni¢ka kontrola jest ugovorena podjela
kontrole nad nekim poslom koja postoji samo kad je
za odlu€ivanje o mjerodavnim poslovima potrebna
jednoglasna suglasnost stranaka koje dijele kontrolu.

Pridruzena drustva

Pridruzeno drustvo je subjekt nad kojim Grupa i
Drustvo imaju znacCajan utjecaj. Znacajan utjeca;j
oznatava moc¢ sudjelovanja u odluivanju o
financijskim i poslovnim politikama subjekta koji je
predmet ulaganja, ali ne predstavlja kontrolu niti
zajedni¢ku kontrolu nad tim politikama. Na izvjestajni
datum, pridruzena drustva Grupe su Praona d.o.o. i
Hotels Adriatic Asset Company d.0.0.

Ulaganja u pridruzena drustva i zajednicke pothvate
Grupe iskazuju se metodom udjela te nisu predmet
konsolidacije.

Preuzimanja,
poslovanje

raspolaganja |

Preuzimanja
U IzvjeStajnom razdoblju nije bilo preuzimanja imovine
ili drugih drusStava.

Raspolaganja
U lzvjeStajnom razdoblju nije bilo
imovinom ili drustvima.

raspolaganja

Financijski derivati

Drustvo na datum Financijskih izvjeStaja nije izloZeno
financijskim derivatima. No, ovisno o nasoj strategiji i
trziSnim uvjetima, postoji mogucnost sklapanja
terminskih ugovora radi upravljanja valutnim rizikom
na razini Grupe ili zastite od rizika odredenih
predvidenih transakcija. Takoder postoji mogucénost
sklapanja ugovora o kamatnom swapu (eng. interest
rate swap agreements) radi upravljanja utjecajem
kamatnih  stopa na poslovne rezultate, nov€ane
tokove i trziSnu vrijednost nasSeg duga.

prestalo

Preuzete i potencijalne obveze

Potrazivanja i tuzbe

Drustvo je podnijelo odredene zahtjeve i pokrenulo
odredene tuzbe koje proizlaze iz redovnog poslovanja.
lako se konacan rezultat tih podnesenih zahtjeva i
parnica ne moze sa sigurno$c¢u predvidjeti, oCekujemo
da konacno razrjeSenje svih tekuc¢ih ili prijetecih
zahtjeva i parnica na datum ovog izvjeStaja neCe imati
znacajan negativan ucinak na konsolidirani financijski
polozaj, rezultate poslovanja i nov€ane tokove.

Znacajni dogadaji nakon lzvjestajnog
razdoblja

Nakon datuma financijskih izvjeStaja nije bilo dogadaja

koji ~zahtijevaju uskladenja ili objavljivanje u
financijskim izvjestajima.

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu
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Znacajni poslovni dogadaji u 2023. godini

Renovacije hotela

Sukladno odobrenim investicijama, Grupa je tijekom
2023. godine, temeljem Ugovora s izvodacima radova
finalizirala investicije u hotele na destinacijama Brela,
Tucepi i Bol na otoku Bracu i pribliznom iznosu od 24
milijuna eura.

Predmetne investicije su potvrda namjere vlasnika u
pogledu razvoja buduceg poslovanja Grupe, kroz
jatanje trziSne pozicije implementacijom novih i
razvojem postojecih kapaciteta i usluga.

Renovacijom hotela obuhvaceni su oni hoteli koji duzi
niz godina nisu bili predmetom kapitalnih investicija.

Hoteli koji su obuhvaéeni opisanim renovacijama,
prema destinacijama su:

e Brela: Maestral, Berulia (villa).

e Tucepi: Afrodita, Neptun, Alga

e Bol: Bonaca.

Grupa u 2024. godini nastavlja s ciklusom investicija
u hotelske objekte.

Digitalizacija

Grupa je u 2023. godini nastavila s modernizacijom i
digitalizacijom postojeCe organizacije u cilju
povecanja efikasnosti poslovanja kroz sve operativhe
sektore.

Grupa je u tu svrhu sklopila Ugovore s domaéim i
stranim vanjskim IT konzultantima.

Projekti digitalizacije i unaprjedenja postojeCe
organizacije odnose se na uvodenja operativnih
sustava koji omoguéuju  pracenje pojedinih
segmenata poslovanja putem ,on screen live
podataka“ koji se azuriraju na dnevnoj bazi Sto
unaprjeduje i ubrzava proces donosenja zaklju€aka i
odluka kljuénih za poslovanje.

Projekti su obuhvatili i postojeée procese protoka i
raspolozivosti relevantne dokumentacije. Uvodenje
inteligentnog sustava za upravljanje dokumentacijom
rezultiralo je trenuthom dostupnosti te brzim i lakim
pretrazivanjem relevantne dokumentacije Cime se
uvelike smanijila potreba za fizickom dokumentacijom.

Opisani projekti su od velikog znacaja za Grupu s
obzirom na dislociranost po razli¢itim destinacijama.

Otkup dionica od manjinskih dioni¢ara

Tijekom prosinca 2023. godine u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu izvrSen je upis odluke
Glavne skupstine Drustva od studenog 2023. godine
o prijenosu dionica manjinskih dioni¢ara Drustva na
glavnog dioni¢ara tj. drustva Eagle Hills Zagreb Real
Estate d.o.0. uz isplatu primjerene otpremnine u
iznosu od 21,83 eura za jednu dionicu Drustva.

Opisanom korporativnom akcijom prestalo je
uvrStenje dionica Drustva Sunce Hoteli d.d. na
sluzbeno trziste Zagrebacke burze.

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu
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Rezultati Grupe — lzvjestaj poslovodstva

Uvod

Rasprava i analiza financijskog stanja i rezultata
poslovanja (lzvje$taj poslovodstva) koja slijedi
predstavlja analizu konsolidiranog financijskog
polozaja Sunca za izvjeStajno razdoblje i treba biti
tumacena zajedno s nasim konsolidiranim financijskim
izvjeStajima i povezanim biljeSkama.

Ovaj lzvjestaj poslovodstva je odgovornost uprave
Drustva.

IzvjeStaj poslovodstva se poziva na odredene
financijske mjere koje nisu utvrdene sukladno MSFI.
lako te mjere nemaju standardizirana znacenja i ne
moraju nuzno biti usporedive sa sli€nim mjerama
drugih kompanija, te mjere su ovdje definirane ili se
mogu utvrditi kroz naSe financijske izvjestaje. Drustvo
raspravlja o tim mjerama jer smatra da one olakSavaju
razumijevanje rezultata poslovanja i financijskog
polozaja.

Nase poslovanje

Sunce je jedna od vodecih turisti¢kih grupa u Hrvatskoj
s 12 hotela uz obalu na Jadranskom moru, 1 kampom
i 1 hotelom pod upravljanjem s 2.951 smjestajnih
jedinica, vlastitim aerodromom na otoku Bracu i
drugom turistiCkom imovinom koja se nalazi u 4
popularne turisticke destinacije u Hrvatskoj. Uz to, u
zajedni¢kom pothvatu Sunce ima jedan Premium hotel
(Jadran) sa 161 smjeStajnom jedinicom.

Po sadasnjem smo poslovnom modelu uobiajeno i
vlasnici i upravitelji objekata. Drustvo ima u vlasniStvu
sve objekte.

Objekti Grupe pokrivaju sve trziSne segmente, od
Economy do Premium segmenta. Grupa je trenutno
u ciklusu obnove te unaprjeduje postoje¢u imovinu
srednje kvalitete. Isto bi trebalo dovesti do povecanja
profitabilnosti uz povecéanje naSe konkurentnosti,
buduéi da u segmentu niZze kvalitete postoji jaCa
konkurencija od strane privatnog smjestaja.

Objektima se upravlja i posluje pod vlastitim brendom
“Bluesun Hotels and Resorts”. Rezervacija znacajnog
dijela smjesStajnih kapaciteta Grupe vrSi se kroz
ugovore o alotmanu s razli¢itim globalnim tour-
operaterima. lIsti pruzaju garanciju za odredeno
razdoblje popunjenosti smjestajnih kapaciteta.

Kljuéni pokazatelji uspjesnosti koje
koristi poslovodstvo

Popunjenost smjestajnih kapaciteta

Popunjenost oznaCava ukupan broj prodanih no¢enja po
sobi podijelien s ukupnim brojem nocéenja po sobama
koji je raspoloziv u hotelu ili grupi hotela za mjerodavno
razdoblje (temeljeno na broju dana kada je hotel
otvoren). Popunjenost mjeri iskoriStenost raspolozivih
smjestajnih kapaciteta nasih hotela. Uprava Kkoristi
popunjenost radi procjene potraznje u pojedinom
hotelu ili grupi hotela u odredenom razdoblju.

Prosjec¢na dnevna prodajna cijena sobe (eng.
Average Daily Rate - “ADR?”)

ADR predstavlja ukupni prihod hotela od soba (prihodi
od smjestaja i hrane i pi¢a) podijeljen s ukupnim brojem
prodanih noc¢enja po sobi za mjerodavno razdoblje.
ADR mijeri prosje€nu prodajnu cijenu sobe koju je hotel
ostvario, i trendovi ADR-a pruzaju korisne informacije o
cjenovnom okruzenju i prirodi baze kupaca odredenog
hotela ili grupe hotela. ADR je uobiajeno koriStena
mjera uspjesnosti u industriji i koristimo ga radi procjene
razina cijena koje smo sposobni generirati po vrsti
kupca.

Prihodi po raspolozivoj jedinici (eng. Revenue per
Available Room - “RevPAR?”)

RevPAR se izraunava podjelom hotelskih prihoda po
sobi (bez prihoda hrane i pi¢a) i ukupnog broja soba
raspoloZzivog gostima za noéenje u mjerodavhom
razdoblju. Budu¢i da daje pokazatelj koji je u korelaciji
s dva primarna i kljuna pokretaca poslovanja u hotelu
ili grupi hotela: popunjenosti i ADR-om, smatramo
RevPAR znacajnim pokazateljem naSe uspjeSnosti.
RevPAR je takoder koristan pokazatelj za mjerenje
uspjeSnosti kroz usporediva razdoblja za usporedive
hotele.

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu
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EBITDA i Prilagodena EBITDA

EBITDA odrazava konsolidiranu neto dobit Grupe
pripremljenu sukladno MSFI prije svih rezerviranja za
poreze, amortizacije, svih kamata, provizija, popusta i
ostalih naknada nastalih u odnosu na bilo koji dug te
svih kamata zaradenih po osnovi dugova. Prilagodena
EBITDA izraCunava se kao EBITDA, kako je gore
definirana, te je daljnje uskladena kako bi se iskljucile
odredene iznimne, jednokratne, neponovljive ili
izvanredne stavke koje predstavljaju dobit ili gubitak,
uklju€ujuci one koji proizlaze iz:

a) restrukturiranja aktivnosti subjekta i ukidanja bilo
kojih rezervacija za troSkove restrukturiranja;

b) raspolaganja, revalorizacija, otpisa ili umanjenja
vrijednosti dugotrajne imovine ili bilo kakvih ukidanja
otpisa ili umanjenja vrijednosti; i

¢) raspolaganja imovinom koja je vezana uz prekinuto
poslovanje.

Smatramo da EBITDA i Prilagodena EBITDA pruzaju
korisne informacije o nama i naSem financijskom
polozaju i rezultatima poslovanja iz sljedecih razloga:
(i) te mjere su dio mjera koje koristi nase poslovodstvo
za ocjenu uspjeSnosti naseg poslovanja; i (ii) te mjere
ucestalo koriste analitiari i ulagatelji kao uobi€ajeni
pokazatelj uspjeSnosti za usporedbu rezultata ili
procjene vrijednosti kompanija u nasoj industriji. Vazno
je napomenuti da EBITDA i Prilagodena EBITDA nisu
priznati pojmovi po MSFI te imaju ogranienja kao
analiticki alati te ih ne treba smatrati alternativama, bilo
pojedinacno ili kao zamjenu, za neto dobit (gubitak),
novc€ani tok ili druge metode analize nasih rezultata
iskazanih po MSFI. Neka od tih ograni¢enja su
sliedeca:

 EBITDA i Prilagodena EBITDA ne odrazavaju
promjene u, ili novCane potrebe za, naSim
potrebama za obrtnim kapitalom;

+ EBITDA i Prilagodena EBITDA ne odrazavaju nas
rashod od kamata ili novCane potrebe za
podmirenje kamate ili glavnice na nase zaduzenje;

 EBITDA i Prilagodena EBITDA ne odrazavaju
rezervaciju za porez na dobit ili nov€anu potrebu za
placanjem naSih poreza;

* iako je amortizacija nenov&ana stavka, Cesto ¢e biti
sluéaj da amortizirana imovina trebati biti
zamijenjena u buducnosti, a EBITDA i Prilagodena
EBITDA ne odrazavaju nov&ane potrebe za takve
zamjene; i druge kompanije u na8oj industriji
moguce izraCunavaju EBITDA-u i Prilagodenu
EBITDA-u na drugaciji nacin, ¢ime se ograniava
njihova korisnost kao mjerilo usporedivosti.

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu
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Rezultati poslovanja

U 2023. godini Grupa je ostvarila 72,5 milijuna eura
poslovnih prihoda (2022. godina: 62 milijuna eura),
Sto predstavija rast od 17% u odnosu na isto
razdoblje prethodne godine. Pri tome je Grupa
ostvarila EBITDA-u u iznosu od 21,6 milijuna eura
(2022. godina: 16,8 milijuna eura) $to predstavlja rast
od 4,8 milijuna eura u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine tj. 28%. Prilagodena EBITDA iznosi
22,7 milijuna eura, jednokratne stavke odnose se na
otpis imovine tj. na neamortizirani dio dugotrajne
materijalne imovine koja je bila predmetom zamjene
uslijed renovacija tijekom godine, projektnu
dokumentaciju vezanu uz nerealizirane projekte od
kojih je Grupa odustala, na onu imovinu za koju je
internim nadzorom utvrdeno da nije u stanju uporabe
i otpis potrazivanja od kupaca za koje je utvrdeno da
nisu naplativa.

Troskovi osoblja su u 2023. godini porasli u odnosu
na prethodnu godinu uslijed veceg obujma
poslovanja. Predmetna stavka za 2023. godinu iznosi
21,8 milijuna eura, u odnosu na 2022. godinu
troSkovi osoblja povecani su za 14% s bithom
napomenom da je u 2023. godini zaposleno vise
sezonskih djelatnika. Stavka materijalnih troSkova u
iznosu od 22,7 milijuna eura predstavlja najveci udio
u poslovnim rashodima Grupe tijekom protekle
poslovne godine i predstavlja povecéanje u odnosu na

prethodnu za 17%

aktivnosti.

uslijed povec¢anog obujma

Neto financijski rashodi u 2023. godini iznosili su 3,1
milijuna eura, $to je znacajno povecanje u odnosu nha
2022. godinu (1,6 milijuna eura). Rashodi s osnove
kamata iznosili su 3 miljuna eura $to predstavija
povec¢anje u odnosu na 2022. godinu (1,3 milijuna
eura).

Udio u rezultatu zajedni¢kih pothvata iznosio je 0,4
milijuna eura, te se isti odnosi na udio od 50% u dobiti
drustva Hotel Adriatic Asset Company d.0.0 i 42% u
dobiti drustva Praona d.o.o.

Neto dobit Grupe u promatranom razdoblju iznosila je
4,3 milijuna eura, dok je u istom razdoblju prethodne
godine ostvarena dobit u iznosu od 2,8 milijuna eura.
Neto financijski dug iznosio je 38,1 milijun eura na
dan 31. prosinca 2023. godine, $to predstavija
smanjenje od 9,3 milijuna eura u odnosu na 31.
prosinac 2022. godine (47,4 milijuna eura).

Rezultat poslovanja za 2023. godinu daje razlog za
optimizam i dodatni rast uslijed ,sezone 2024
Operativni rezultati iz protekle godine pokazuju da su
hoteli u sastavu ,Bluesun Hotels & Resorts“ pozeljno
odrediSte za goste iz regije i pozZeljna destinacija na
standardnim emitivnim trzistima Grupe S$to pokazuje i
broj ponavljajucih te novih gostiju.

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu
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Sljedeca tablica prikazuje klju¢ne financijske pokazatelje i pokazatelje uspjesSnosti Grupe koji su izvedeni
iz revidiranih konsolidiranih financijskih izvjestaja:

Kljuéni financijski pokazatelji - Sunce hoteli d.d. Grupa

u tisuéama eura

Financijski rezultat 12M 2023 12M 2022 A %
Poslovni prihodi 72.541 61.991 10.550 17%
Operativni troSkovi 50.973 45.175 5.798 13%
EBITDA 21.568 16.816 4.752 28%
EBITDA marza % 30% 27%

Jednokratne stavke 1.095 735 360 49%
Prilagodena EBITDA 22.663 17.551 5.112 29%
Prilagodena EBITDA marza % 31% 28%

EBIT 6.049 5.557 492 9%
Kamate & Naknade 3.115 1.452 1.663 115%
Neto dobit 4.332 2.822 1.510 54%
Financijski polozaj 31.12.23 31.12.22 A

Ukupna imovina 215.384 203.760 11.624 6%
Dugotrajna materijalna imovina 174.572 167.307 7.265 4%
Novac i nov€ani ekvivalenti 16.691 14.486 2.205 15%
Ukupan kapital 153.862 134.298 19.564 15%
Ukupan dug 54.819 61.885 -7.066 -11%
Neto financijski dug 38.128 47.399 -9.271 -20%
Ukupan kapital / Ukupna imovina 71% 66%

Koeficijent zaduzenosti 0,34 0,33

Kljuéni operativni pokazatelji

2023 2022 A %
Broj smjestajnih jedinica 2.973 2.973 - -
Broj noc¢enja 926.940 832.496 94.444 11%
Zauzetost (operativni dani) 7% 69%
"ADR" (EUR) 146 141 5 4%
"RevPAR" (EUR) 112 97 15 15%

(1) Izracun financijskih pokazatelja temelji se na

12-mjesecnim podacima pripremljenim u skladu s MSFl-jevima.

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu
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EU taksonomija

Sukladno prirodi predmeta poslovanja drustva Sunce
Hoteli d.d., djelatnosti kojima se Drustvo bavi ne mogu
se uvrstiti u ekonomske djelatnosti koje pridonose
klimatskim ciljevima, opisane u delegiranim aktima
donesenima na temelju Clanka 10. stavka 3. (Znatan
doprinos ublazavanju klimatskih promjena) i ¢lanka 11.
stavka 3. Slijedom navedenog, prema ¢lanku 10. Uredbe
(EU) 2021/2178, Sunce Hoteli d.d. izjavljuje da nema
udio izlozenosti prema taksonomski prihvatljivim
ekonomskim djelatnostima u svojim ukupnim prihodima
te kapitalnim i operativnim rashodima. Ukupni prihodi,
investicije i troSkovi koji otpadaju na taksonomski
neprihvatljive djelatnosti prezentirani su u prilozenim
financijskim izvje$tajima.

Informacije o utjecaju na okolis i drustvo

Korporativne vrijednosti i kultura, politike i postupci
kompanije su Kljuéni pokazatelji odnosa izmedu
poduzeca i njezinih zaposlenika. Drustvo veliku paznju
posvecuje  promicanju ljudskih prava medu
zaposlenicima te snazno podupire pravo na udruzivanje
svojih zaposlenika i rad svojih sindikata. Veliki broj
zaposlenika Drustva je obuhvaéeno kompanijskim
kolektivnim ugovorom. Politika zaposljavanja koju
provodi Drustvo je kreirana na nacin kako bi sprijecila
diskriminaciju zbog rase, nacionalnosti ili spola prilikom
zapoS$ljavanja novih djelatnika, a tu politiku provodi
prilikom cijelog radnog odnosa svih zaposlenika
Drustva. Drustvo prepoznaje vaznost ulaganja u
smanjenje negativnog utjecaja poslovanja na okolis, te
je u 2023. godini Drustvo investiralo priblizno 24 milijuna
eura.

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu
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Rizici u poslovanju

Uz ostale informacije u ovom lzvjestaju, sljedeci
¢imbenici rizika trebaju biti paZljivo uzeti u obzir
prilikom procjene naseg Drustva i poslovanja.

drugi nacin utjecati na nasu sposobnost odrzavanja
objekata ili razvoja novih objekata.

Makroekonomski i drugi faktori izvan nase
Rizici povezani s nasim poslovanjem i kontrole
industrijom

Nase poslovanje u Hrvatskoj podlozno je ve¢em broju
poslovnih, financijskih i operativnih rizika koji su
svojstveni hotelijerskoj industriji, uklju€ujuéi, izmedu
ostalih:

e znacajnu konkurenciju ostalih pruzatelja
hotelijerskih usluga, primarno na podrucju Jadrana,
Sto predstavlja referentnu toCku za odredivanje
cijene nasih usluga;

e konkurenciju privatnin  smjestajnih  objekata,
primarno U nizim cjenovnim segmentima naSeg
poslovanja;

e promjene u operativnim troSkovima, primarno u
troSkovima osoblja. Nedostatak radne snage ili
povecani troSkovi rada potencijalno mogu umanijiti
sposobnost Grupe da provede svoju strategiju
poslovanja i planove za rast;

e povecanja troskova uslijed inflacije i drugih faktora
koji potencijalno nisu u potpunosti kompenzirani
povecanjem cijena u naSem poslovanju;

e promjene u poreznom rezimu i pravnim propisima
koji imaju utjecaja na ili odreduju satnicu, cijene,
kamatne stope ili procedure i troSkove gradnje i
odrzavanja;

e troSkove i birokratska opterec¢enja vezana uz
pridrzavanje mjerodavnim zakonima i propisima;

e sposobnosti tre¢ih internet i drugih posrednika za
putovanja da privuku i zadrze kupce;

e raspolozivosti i troSku kapitala potrebnog za
financiranje ulaganja, kapitalnih izdataka i
servisiranje obveza podmirenja duga;

e kasnjenja ili otkazivanja planiranih ili buducih
projekata gradnje ili renovacije;

e financijsko stanje gradevinske
operatora, vlasnika franSiza i
zajednickim pothvatima;

e odnose s tour operatorima, vlasnicima fransSiza i
partnera u zajedni¢kim pothvatima, ukljucujuéi rizik
da vlasnici raskinu na$ alotman, franSizu ili ugovore
o zajedni¢kim pothvatima.

industrije, tour
partnera u

Svaki od ovih faktora moze rezultirati poveéanjem
nasih troSkova ili ograniditi ili smanijiti cijene koje
mozemo zaraCunavati za hotelijerske proizvode i
usluge, ili na

Makroekonomski i drugi faktori izvan naSe kontrole
mogu dovesti do smanjenja potraznje za hotelijerskim
proizvodima i uslugama, ukljuujuéi potraznju za
sobama u nasim hotelima. Ti faktori uklju€uju, ali nisu
ograniceni na:

e promjene u opéim ekonomskim uvjetima,
uklju€ujuci nizak stupanj povjerenja kupaca, razinu
nezaposlenosti zbog tezine i trajanja bilo kakvog
pada gospodarske aktivnosti na nasim kljunim
trzistima;

e financijsko i opcenito poslovno stanje zrakoplovne,
automobilske i drugih prometnih industrija i njegov
utjecaj na putovanja, uklju€ujuéi smanjene avionske
kapacitete i rute;

e uvjete koji negativno oblikuju percepciju javnosti o
putovanjima ili rezultiraju privremenim zatvaranjem
ili drugim poremecajima u naSim hotelima,
ukljuCuju¢i nezgode povezane s putovanjima,
pandemije ili druge zarazne bolesti;

e nepogodne vremenske uvjete tijekom visoke
sezone, buduci da poslovanje Grupe karakterizira
visoka sezonalnost.

Rizici vezani uz financiranje duga

S obzirom na nasSa postojece obveze po zaduzZenjima,
podlozni smo: (i) riziku da nov&ani tokovi od poslovanja
neée biti dostatni za potrebna pla¢anja glavnice i
kamata, (i) restriktivnim financijskim obvezama,
uklju€ujuci financijskim obvezama koje se odnose na
odredene financijske pokazatelje, i (iii) kamatnom
riziku. lako predvidamo da ¢emo biti u moguénosti
otplatiti ili refinancirati naSe postoje¢e zaduzenije ili bilo
koje drugo =zaduzenje po dospijeCu, ne postoji
sigurnost da ¢emo to zaista i moci ili da ¢e uvjeti takvog
refinanciranja biti povoljni.

TrziSnirizik

IzloZzeni smo trziSnom riziku primarno zbog promjena u
kamatnim stopama i te€ajevima stranih valuta, koje
mogu utjecati na buducu dobit, nov€éane tokove i fer
vrijednost Drustva, ovisno o promjenama kamatnih
stopa i valutnih te€ajeva. U odredenim slucajevima je

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu
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moguc¢e da sklapanjem financijskih aranzmana
kojima bi se osigurali od dijela rizika (eng. hedge)
povezanih s volatilnosti nov€anih tokova pokusamo
umanijiti tu volatilnost do koje dolazi zbog promjena u
kamatnim stopama i valutnim te€ajevima.

Kamatni rizik

Izlozeni smo kamatnom riziku buduéi da je cjelokupno
nase zaduzenje bazirano na promjenjivim kamatnim
stopama. Najosjetljiviji smo na promjene u
tromjeseCnom EURIBOR-u, buduc¢i da je kamatna
stopa na naSa zaduzenja s promjenjivom kamatnom

stopom bazirana na tom indeksu.

Valutni rizik

Ulaskom Republike Hrvatske u eurozonu od 1.
sije€nja 2023. godine, nestala je glavnina izlozenosti
valuthom riziku Drustva i Grupe, obzirom da
poslovanje s ostalim valutama ¢ini manje od 1%
ukupnog prometa {j. nije materijalno znacajno.

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu
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ODGOVORNOST ZA PRIPREMU | ODOBRAVANJE GODISNJIH KONSOLIDIRANIH |
ODVOJENIH FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Temeljem Zakona o radunovodstvu Republike Hrvatske, Uprava je duzna osigurati da konsolidirani i
odvojeni financijski izvjestaji za svaku financijsku godinu budu pripremljeni u skladu s Medunarodnim
standardima financijskog izvjestavanja (,MSFI“), koje je usvojila Europska unija, tako da daju istinitu i
objektivnu sliku financijskog stanja i rezultata poslovanja Drustva i Grupe za to razdoblje.

Nakon provedenih istrazivanja, Uprava razumno ocekuje da Drustvo i Grupa imaju odgovarajuca
sredstva za nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. Iz navedenog razloga, Uprava i dalje prihvaca
nacelo trajnosti poslovanja pri izradi financijskih izvjestaja.

Pri izradi konsolidiranih i odvojenih financijskih izvjeStaja Uprava je odgovorna za:

e odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajuéih raunovodstvenih politika;
e razumnu i razboritu prosudbu i procjenu;
e primjenu vazecih raCunovodstvenih standarda te;

e pripremu financijskih izvjeStaja po nacelu nastavka poslovanja.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih raéunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s
prihvatljivom to¢no$¢éu odrazavati financijski polozaj Drustva i Grupe, kao i njihovu uskladenost s
hrvatskim Zakonom o raéunovodstvu. Uprava je, takoder, odgovorna za Cuvanje imovine Drustva i
Grupe, pa stoga i za poduzimanje razumnih mjera da bi se sprijeCile i otkrile pronevjere i ostale
nezakonitosti.

Potpisali u ime Drustva i Grupe:

Predsjednik Upra\h\\
Shaikh Mubarak Ali Xbdulla Hamad Alkhalifa

15. travnja 2024.
SUNCE HOTELI d.d.
Radnicka cesta 43
Zagreb
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working world

1ZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA
Vlasnicima drustva Sunce hoteli d.d.

Misljenje

Obavili smo reviziju odvojenih financijskih izvjeStaja DruStva Sunce hoteli d.d. (Drustvo) i konsolidiranih
financijskih izvjeStaja druStva Sunce hoteli d.d. i njemu ovisnih drustava (zajedno - Grupa), koji obuhvaéaju
odvojeni i konsolidirani izvjestaj o financijskom poloZaju na 31. prosinca 2023., odvojeni i konsolidirani
izvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti, odvojeni i konsolidirani izvjeStaj o promjenama kapitala i odvojeni i
konsolidirani izvjeStaj o novCanim tokovima za tada zavrSenu godinu te biljeSke uz odvojene i konsolidirane
financijske izvjeStaje, ukljuCujuci znacajne informacije o ratunovodstvenim politikama.

Prema naSem misljenju, priloZeni odvojeni i konsolidirani financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju
odvojeni i konsolidirani financijski polozaj DruStva i Grupe na 31. prosinca 2023., njihovu odvojenu i
konsolidiranu financijsku uspjeSnost i njihove odvojene i konsolidirane nov¢ane tokove za tada zavrSenu
godinu u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja, usvojenima od Europske unije
(MSFI).

Osnova za misljenje

Obavili smo naSu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nase
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u nasem izvjeS¢éu u odjeljku Odgovornosti
revizora za reviziju odvojenih i konsolidiranih financijskih izvjestaja.

Neovisni smo od Drustva i Grupe u skladu s Medunarodnim kodeksom etike za profesionalne racunovode,
uklju¢ujuéi Medunarodne standarde neovisnosti (IESBA Kodeks), Odbora za medunarodne standarde etike
za racunovode (IESBA), kao i u skladu s eti¢kim zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju financijskih
izvjeStaja u Republici Hrvatskoj i ispunili smo naSe ostale eticke odgovornosti u skladu s tim zahtjevima i
IESBA Kodeksom.

Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase
misljenje.

Ostale informacije

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije ukljucuju Izvjes¢e poslovodstva uklju¢eno u
Godisnje izvjeSée Drustva i Grupe, ali ne ukljuCuju odvojene i konsolidirane financijske izvjeStaje i nase
izvjeS€e revizora o njima. NaSe miSljenje o odvojenim i konsolidiranim financijskim izvjestajima ne
obuhvaca ostale informacije.

U vezi s naSom revizijom odvojenih i konsolidiranih financijskih izvjesStaja, nasa je odgovornost procitati
ostale informacije i, u provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znacajno proturjecne
odvojenim i konsolidiranim financijskim izvjeStajima ili nasim saznanjima stec¢enim u reviziji ili se drugacije
¢ini da su znacajno pogresno prikazane.

U pogledu lzvjeSéa poslovodstva, obavili smo i postupke propisane Zakonom o racunovodstvu. Ti postupci
ukljuCuju provjeru je li lzvjeS¢e poslovodstva sastavljeno u skladu s ¢lankom 21. i 24. Zakona o
ra¢unovodstvu.

Temeljeno na obavljenim postupcima, u mjeri u kojoj smo u mogucnosti to procijeniti, izvjeStavamo da:

1. su informacije u prilozenom lzvjeS¢u poslovodstva uskladene, u svim znacajnim odrednicama, s
priloZzenim odvojenim i konsolidiranim financijskim izvjestajima; te

2. je priloZeno lzvjeSée poslovodstva sastavljeno u skladu sa ¢lankom 21. i 24. Zakona o rac¢unovodstvu;

Na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Drustva i Grupe i njihovog okruZenja ste¢enog u okviru
revizije odvojenih i konsolidiranih financijskih izvjeStaja, duzni smo izvijestiti ako smo ustanovili da postoje
znacajni pogresni prikazi u prilozenom lzvjeSéu poslovodstva. U tom smislu nemamo $to izvijestiti.

A member firm of Ernst & Young Global Limited ]_9
Mjerodavan sud: Trgovacki sud u Zagrebu; Temeljni kapital: 20.000,00 kuna / 2.654,46 eura uplacen u cijelosti;

Clanovi Uprave: Berislav Horvat, Ivana Krajinovi¢, Zvonimir Maduni¢

Applicable court: Commercial court in Zagreb; Registered share capital is 20.000,00 kuna / 2.654,46 euro, fully paid;

Members of the Board: Berislav Horvat, lvana Krajinovi¢, Zvonimir Maduni¢
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Odgovornosti uprave i Nadzornog odbora za odvojene i konsolidirane financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje i fer prikaz odvojenih i konsolidiranih financijskih izvjestaja u skladu s
MSFI i za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogucéavanje sastavljanja
odvojenih i konsolidiranih financijskih izvjestaja koji su bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare
ili pogreske.

U sastavljanju odvojenih i konsolidiranih financijskih izvjeStaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje
sposobnosti Drustva i Grupe da nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem, objavljivanje, ako je
primjenjivo, pitanja povezanih s vremenski neogranic¢enim poslovanjem i koriStenjem racunovodstvene
osnove utemeljene na vremenskoj neograni¢enosti poslovanja, osim ako uprava ili namjerava likvidirati
Drustvo i Grupu ili prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da to ucini.

Nadzorni odbor je odgovoran za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja kojeqg je ustanovilo Drustvo
i Grupa.

Odgovornosti revizora za reviziju odvojenih i konsolidiranih financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su stec¢i razumno uvjerenje o tome jesu li odvojeni i konsolidirani financijski izvjestaji kao cjelina
bez znacfajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvjeSée revizora koje ukljuuje nase
misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena u skladu
s MRevS-ima uvijek otkriti zna¢ajno pogresno prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati
uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znacajni ako se razumno moZe ocekivati da, pojedina¢no ili u
zbroju, utjecu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih odvojenih i konsolidiranih financijskih
izvjeStaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrZzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e Prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajnog pogresnog prikaza odvojenih i konsolidiranih
financijskih izvjestaja, zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao
reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatnii primjereni da osiguraju osnovu
za naSe misljenje. Rizik neotkrivanja znacajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je veci
od rizika nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moze ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje,
namjerne propuste, laZzna predstavljanja ili zaobilaZenje internih kontrola.

e StjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izraZavanja misljenja o
ucinkovitosti internih kontrola Drustva i Grupe.

e Ocjenjujemo primjerenost koriStenih racunovodstvenih politika i razumnost racunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.

e ZakljuCujemo o primjerenosti koriStene racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neograni¢enosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zaklju€ujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu
stvarati znacajnu sumnju u sposobnost Drustva i Grupe da nastavi s vremenski neograni¢enim
poslovanjem. Ako zaklju¢imo da postoji zna¢ajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo
pozornost u naSem izvje$€u revizora na povezane objave u odvojenim i konsolidiranim financijskim
izvjeStajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuée, da modificiramo nasSe misljenje. Nasi zakljucci
se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naseq izvjesca revizora. Medutim,
buduéi dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo i Grupa prekinu s vremenski neograni¢enim
poslovanjem.

e Ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj odvojenih i konsolidiranih financijskih
izvjeStaja, ukljucujuéi i objave, kao i odrazavaju li odvojeni i konsolidirani financijski izvjestaji
transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na nacin kojim se postize fer prezentacija.

e Pribavljamo dovoljno odgovarajucih revizijskih dokaza u vezi financijskih informacija subjekata ili
poslovnih aktivnosti unutar Grupe za izraZzavanje misljenja o konsolidiranim financijskim
izvjeStajima. Mi smo odgovorni za usmjeravanje, nadzor i izvedbu grupne revizije. Jedini smo
odgovorni za izrazavanje naSeg misljenja.
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Building a better
working world

Odgovornosti revizora za reviziju odvojenih i konsolidiranih financijskih izvjestaja (nastavak)

Mi komuniciramo s Nadzornim odborom u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim djelokrugom i
vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljuCujuc¢i i u vezi sa znacajnim
nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

-
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Zvonimir Maduni¢
Clan Uprave i ovlaSteni revizor

Ernst & Young d.o.o.
Radnicka cesta 50
10000 Zagreb

Republika Hrvatska

18. travanj 2024. godine
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Drustvo Sunce Hoteli d.d. i Sunce Hoteli d.d. Grupa
KONSOLIDIRANI | ODVOJENI IZVJESTAJ O SVEOBUHVATNOJ DOBITI RAZDOBLJA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

Grupa Drustvo
(u tisu¢éama eura) Biljeska 2023 2022 2023 2022
Prihodi od prodaje 4 71.109 60.361 70.496 59.822
Ostali prihodi 5 1.432 1.630 1.198 1.469
Poslovni prihodi 72.541 61.991 71.694 61.291
TroSkovi materijala i usluga 6 (22.668) (19.301) (22.457) (19.121)
Tro8kovi osoblja 7 (21.803) (19.208) (21.395) (18.822)
Amortizacija v (15.519)  (11.259) (15.194)  (10.941)
Ostali poslovni rashodi 8 (6.502) (6.666) (6.416) (6.590)
Poslovni rashodi (66.492) (56.434) (65.462) (55.474)
Dobit iz poslovanja 6.049 5.557 6.232 5.817
Neto financijski rashodi 9 (3.119) (1.559) (3.118) (2.505)
Udio u dobiti pridruzenih 14 418 211 418 211

drustava i zajednickih pothvata

Ukidanje umanjenja vrijednosti
pridruzenih drustava i 14 2.064 - 2.064 -
zajednickih pothvata

Dobit prije oporezivanja 5.412 4.209 5.596 3.523
Porez na dobit 10 (1.080) (1.387) (1.108) (1.087)
Dobit razdoblja 4.332 2.822 4.488 2.436

Dobit razdoblja raspoloziva:

Vlasnicima Drustva 4.424 2.950 4.488 2.436
Nekontroliraju¢em interesu (92) (128) - -
Ostala sveobuhvatna dobit 232 90 232 90

Sveobuhvatna dobit

. 4.564 2.912 4,720 2.526
razdoblja
Sveobuhvatna dobit / (gubitak)
razdoblja raspoloZiva:
Vlasnicima Drustva 4.656 3.040 4.720 2.526
Nekontroliraju¢em interesu (92) (128) - -
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Drustvo Sunce Hoteli d.d. i Sunce Hoteli d.d. Grupa

KONSOLIDIRANI | ODVOJENI IZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

NA DAN 31. PROSINCA 2023.

(u tisu¢ama eura)

IMOVINA

Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina

Imovina s pravom koristenja
Nekretnine, postrojenja i oprema
Ulaganja u pridruzena drustva i
zajednicke pothvate

Ulaganja u ovisna drustva

Dani krediti

Odgodena porezna imovina
Ostala dugotrajna potrazivanja

Kratkotrajna imovina
Zalihe

Potrazivanja od kupaca
Ostala potrazivanja

Dani krediti

Novac i nov€ani ekvivalenti

Ukupna imovina

GLAVNICA | OBVEZE
Dionicki kapital

Premija na emitirane dionice
Pricuve

ZadrzZana dobit

Nekontrolirajuéi interes
Ukupno glavnica

Obveze

Dugorocne obveze
Posudbe

Obveze za imovinu s pravom
koritenja

Rezerviranja

Odgodena porezna obveza

Kratkoro¢ne obveze
Posudbe

Obveze za imovinu s pravom
koristenja

Rezerviranja

Obveze prema dobavljaima i
ostale obveze

Ostale kratkoroéne obveze

Ukupno obveze
Ukupno glavnica i obveze

Biljeska

12
12.1
13

14

141
19
11
15

16
17
18
19
20

21

22
121

23
24

22
12.1
23
25
26

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023.  31.12.2022.
751 852 733 824
265 219 265 219
174.572 167.307 169.749 162.528
12.760 10.278 12.760 10.278
- - 2.147 2.150
5.680 6.760 6.977 8.085
15 17 15 17
194.043 185.433 192.646 184.101
304 320 303 310
2.374 1.069 2.369 1.062
1.972 2.452 1.955 2.439
- - 173 138
16.691 14.486 16.460 14.351
21.341 18.327 21.260 18.300
215.384 203.760 213.906 202.401
101.746 94.827 101.746 94.827
34.291 28.155 34.291 28.155
16.185 14.008 16.185 14.008
2.698 (1.726) 1.801 (2.687)
154.920 135.264 154.023 134.303
(1.058) (966) - -
153.862 134.298 154.023 134.303
47.429 54.544 47.429 54.544
168 139 168 139
93 141 87 139
169 118 169 118
47.859 54.942 47.853 54.940
7.114 7.116 7.114 7.114
108 86 108 86
28 30 28 25
1.832 3.296 1.771 3.263
4.581 3.992 3.009 2.670
13.663 14.520 12.030 13.158
61.522 69.462 59.883 68.098
215.384 203.760 213.906 202.401
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Drustvo Sunce Hoteli d.d. i Sunce Hoteli d.d. Grupa
KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

(u tisucama eura) T:;iitzlld Premija Pricuve Zadrzana dobit Ukupno Nekoirr:ttreorlérsajuéi Ukupno

Za godinu koja je zavrsila 31.

prosinca 2022. godine:

Stanje 1. sije€nja 2022. godine 95.046 28.220 13.950 (4.464) 132.752 (1.196) 131.556
Transakcije s vlasnicima:

Povecanje temeljnog kapitala - - - - - - -
cli(;lﬁpltal|zacua drustva Aerodrom Brac¢ ) ) i (182) (182) 358 176
Ukupno transakcije s vlasnicima - - - (182) (182) 358 176
Dobit/(Gubitak) tekuée godine - - - 2.950 2.950 (128) 2.822
Ostala sveobuhvatna dobit:

Revalorizacija zemljista - - 90 - 90 90
Tecajne razlike od svodenja na euro (219) (65) (32) (30) (346) - (346)
Ukupno sveobuhvatna dobit (219) (65) 58 2.920 2.694 (128) 2.566
Stanje 31. prosinca 2022. godine 94.827 28.155 14.008 (1.726) 135.264 (966) 134.298
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca

Stanje 1. sije€nja 2023. godine 94.827 28.155 14.008 (1.726) 135.264 (966) 134.298
Transakcije s vlasnicima:

Povecanje temeljnog kapitala 8.864 6.136 - - 15.000 - 15.000
Ukupno transakcije s vlasnicima 8.864 6.136 - - 15.000 - 15.000
gsrlgadenje temeljnog kapitala iz kuna u (1.945) ) 1.945 ) i ) i
Dobit / (Gubitak) teku¢e godine - - - 4.424 4.424 (92) 4.332
Ostala sveobuhvatna dobit:

Revalorizacija zemljista - - 232 - 232 - 232
Ukupno sveobuhvatna dobit - - 232 4.424 4.656 (92) 4.564
Stanje 31. prosinca 2023. godine 101.746 34.291 16.185 2.698 154.920 (1.058) 153.862
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Drustvo Sunce Hoteli d.d. i Sunce Hoteli d.d. Grupa
ODVOJENI IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

(u tisuéama eura) Dionicki kapital P;(rann?gijgzg PriCuve Pgi%?faekm Ukupno
dionice

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2022. godine

Stanje 1. sijecnja 2022. godine 95.046 28.220 13.950 (5.135) 132.081

Transakcije s vlasnicima:

Povecanje temeljnog kapitala - - - - -

Ukupno transakcije s vlasnicima - - - - -

Ostala sveobuhvatna dobit:

Revalorizacija zemljista - - 90 - 90

Dobit tekuée godine - - - 2.436 2.436

TecCajne razlike od svodenja na euro (219) (65) (32) 12 (304)

Ukupno sveobuhvatna dobit (219) (65) 58 2.448 2.222

Stanje 31. prosinca 2022. godine 94.827 28.155 14.008 (2.687) 134.303

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2023. godine

Stanje 1. sijecnja 2023. godine 94.827 28.155 14.008 (2.687) 134.303

Transakcije s vlasnicima:

Povecanje temeljnog kapitala 8.864 6.136 - - 15.000

Ukupno transakcije s vlasnicima 8.864 6.136 - - 15.000

Uskladenje temeljnog kapitala iz kuna u euro (1.945) - 1.945 - -

Ostala sveobuhvatna dobit:

Revalorizacija zemljista - - 232 - 232

Dobit tekuée godine - - - 4.488 4.488

Ukupno sveobuhvatna dobit - 232 4.488 4.720

Stanje 31. prosinca 2023. godine 101.746 34.291 16.185 1.801 154.023
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Drustvo Sunce Hoteli d.d. i Sunce Hoteli d.d. Grupa
KONSOLIDIRANI | ODVOJENI IZVJESTAJ O NOVCANIM TOKOVIMA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

Grupa Drustvo
31.12.2023.  31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.

(u tisuéama eura)

Novéani tok iz redovnog
poslovanja (biljiesSka 27)

Placene kamate (3.020) (2.327) (3.020) (1.327)
Placeni porez - - - -
Neto nov€ani tok iz redovnog

21.733 17.958 21.285 17.707

X 18.713 16.631 18.265 16.380
poslovanja
Nabava nekretnina, postrojenja i
opreme (biljeska 13) (24.125) (38.005) (23.741) (37.747)
Nabava nematerijalne imovine
(biljeska 12) 173) (756) (173) (731)
Krediti dani povezanima - - (35) (64)
Neto nov€ani tok koriSten u
ulaga&kim aktivnostima (24.298) (38.761) (23.949) (38.542)
Novéani tok iz financijskih
aktivnosti
Povecanje temeljnog kapitala 15.000 - 15.000 -
Primici od primljenih kredita - 12.310 - 12.310
Otplate primljenih kredita (7.117) (7.101) (7.114) (7.101)
Otplata glavnice po imovini s pravom
upotrebe (93) (809) (93) (809)
Otplata financijskog najma - (2) - -
Neto novéani tok generiran u
financijskim aktivnostima 7790 4398 7793 4400
Neto povecanje / (smanjenje) 2.205 (17.732) 2.109 (17.762)
novca i novéanih ekvivalenata
Novac i novéani ekvivalenti
Na pocetku godine 14.486 32.218 14.351 32.113
Na kraju godine (bilieska 20) 16.691 14.486 16.460 14.351
Neto povecanje / (smanjenje) 2.205 (17.732) 2.109 (17.762)
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Drustvo Sunce Hoteli d.d. i Sunce Hoteli d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.
BILJESKA 1 — OPCI PODACI

Financijski izvje$taji za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2023. uklju€uju financijske izvjeStaje drustva

Sunce Hoteli d.d. (,Drustvo®) i njegovih ovisnih drustava (,Grupa®).

Sunce Hoteli d.d. (“Drustvo”) je drustvo registrirano za pruzanje usluge smjestaja te hrane i pi¢a kao i
ostalih usluga vezanih uz turizam, razne savjetodavne usluge vezane uz upravljanje i poslovanje tvrtki
uklju€ujuéi usluge oglasdavanja i marketinga, upravljanje nekretninama, proces nabave, pruzanje usluga
u nautici, seoskom turizmu, zdravstvenih usluga, kongresa, sportskih aktivnosti i drugim oblicima
turizma (OIB: 06916431329; MB: 01069647). Drustvo je osnovano kao drustvo s ograni¢enom
odgovorno$¢u. Na sastanku Glavne skupstine, odrzanom 4. travnja 2007. godine, donesena je odluka
o preoblikovanju poduzeca iz drustva s ograniCenom odgovornosc¢u u dioni€¢ko drustvo. Detalji vezani

uz podruznice i tip poslovanja istih su kako slijedi:

Struktura Grupe u 2023. godini:

Priroda poslovanja Vlasnistvo

Sunce Hoteli d.d. Upravljacka djelatnost Mati¢no drustvo
Aerodrom Bra€ d.o.o. Zracna luka 51,32%
*Zlatni rat — Poljoprivreda d.o.0. Poljoprivreda 80,99%
*Zlatni rat — Servis d.o.o. Odrzavanje 80,99%
*Zlatni rat — Tenis centar d.o.o. Tenis operator 80,99%
Plaza Zlatni rat d.o.o. Upravitelj plaze 80,99%
Eko — promet d.o.o. Prijevoz 41,39%
**Sunce Vital d.o.o. Zdravstvena djelatnost 100%
*Brag 500 Plus d.o.o. Upravljanje Zi€arom 69,44%
*Brela Jakiru$a d.o.o. Priprema i usluzivanje hrane i pi¢a 100%

* DruStva su likvidirana krajem 2023. godine.
** Drustvo je likvidirano pocetkom 2024. godine.

Struktura Grupe u 2022. godini:

Priroda poslovanja Vlasnistvo

Sunce Hoteli d.d. Upravljacka djelatnost Mati¢no drustvo
Zlatni rat - Poljoprivreda d.o.o. Poljoprivreda 80,99%
Zlatni rat - Servis d.o.o. Odrzavanje 80,99%
Zlatni rat - Tenis centar d.o.o0. Tenis operator 80,99%
Plaza Zlatni rat d.o.o. Upravitelj plaze 80,99%
Eko — promet d.o.0. Prijevoz 41,39%
Aerodrom Bra¢ d.o.o. Zrac¢na luka 51,32%
Sunce Vital d.o.o. Zdravstvena djelatnost 100%
Bra¢ 500 Plus d.o.o. Upravljanje Zi€arom 69,44%
Brela Jakirusa d.o.o. Priprema i usluzivanje hrane i pi¢a 100%
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Drustvo Sunce Hoteli d.d. i Sunce Hoteli d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 1 — OPCI PODACI (nastavak)

Sunce Hoteli d.d. je na dan 31. prosinca 2023. godine kontrolirano od strane drustva Eagle Hills Zagreb
Real Estate d.o.o. registrirano u Hrvatskoj, Ive Malina 11, Zagreb.

Vlasni€ka struktura 2023.

Dana 23. ozujka 2021. godine drustvo Eagle Hills Zagreb Real Estate d.o.o. sklopilo je ugovor o
kupoprodaji dionica s drustvom Lucidus d.d. i imateljima poslovnih udjela drustva Sunce Ulaganja d.o.o.
kao prodavateljima temeljem €ega je drustvo Eagle Hills Zagreb Real Estate d.o.o. dijelom neposredno
i posredno steklo ukupno 4.151.092 redovnih dionica serije A Drustva, oznake SUKC-R-A nominalnog

iznosa 100 HRK po dionici, a koje predstavljaju 69,71% temeljnog kapitala Drustva.

Na dan 31. prosinca 2021. godine drustvo Eagle Hills Zagreb Real Estate d.o.0. imalo je 38,56%
direktnih udjela u drustvu Sunce Hoteli d.d. Sto predstavlja 2.755.036 dionica dok isto drustvo kroz
100%-tni udio u drustvu Sunce Ulaganja d.o.o. ima 42,05% indirektnih udjela $to ukupno predstavlja

80,61% ukupnog vlasnistva nad drustvom Sunce Hoteli d.d.

Na dan 31. prosinca 2022. godine drustvo Eagle Hills Zagreb Real Estate d.o.0. imalo je 54,44%
direktnih udjela u drustvu Sunce Hoteli d.d. $to predstavlja 3.889.630 dionica dok isto drustvo kroz
100%-tni udio u drustvu Sunce Ulaganja d.o.o. ima 42,05% indirektnih udjela Sto ukupno predstavlja

96,49% ukupnog vlasnistva nad drustvom Sunce Hoteli d.d.

Na dan 31. prosinca 2023. godine drustvo Eagle Hills Zagreb Real Estate d.o.0. imalo je 61,61%
direktnih udjela u drustvu Sunce Hoteli d.d. Sto predstavlja 4.821.948 dionica dok isto drustvo kroz
100%-tni udio u drustvu Sunce Ulaganja d.o.o. ima 38,39% indirektnih udjela Sto ukupno predstavlja

100% ukupnog vlasni$tva nad drustvom Sunce Hoteli d.d.

Nadzorni odbor

Mohamed Ali Rashed Alabbar — predsjednik Nadzornog odbora (od 25.6.2021.)

Frederick William Howdon Durie — zamjenik predsjednika Nadzornog odbora (od 25.6.2021.)
Rosa Mijailovi¢ — ¢lan Nadzornog odbora (od 26.08.2022.)

Uprava
Shaikh Mubarak Ali Abdulla Hamad Alkhalifa — Predsjednik Uprave
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ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 1 — OPCI PODACI (nastavak)
1.1. PROMJENE U RACUNOVODSTVENIM POLITIKAMA | OBJAVAMA

Standardi i tumacenja na snazi u teku¢em periodu

Sljedeci novi standardi i izmijenjeni i dopunjeni postojeci standardi izdani od strane Odbora za Medunarodne
raCunovodstvene standarde i tumacenja koje izdaje Odbor za tumacenje medunarodnog financijskog
izvjeStavanja i koji su usvojeni u EU na snazi su u teku¢em razdoblju:

e MSFI 17 Ugovori o osiguranju, objavljeno 18. svibnja 2017.; uklju€uje promjene MSFI 17, objavljeno 25.
lipnja 2020. godine, (datum stupanja na snagu za godi$nja razdoblja koja zapoc€inju na dan ili nakon 1.
sijeCnja 2023. godine).

e Izmjene i dopune MSFI 17 Ugovori o osiguranju, prva primjena MSFI 17 i MSFI 9 — Usporedni podaci,
objavljeno 9. prosinca 2021. godine (datum stupanja na snagu za godiSnja razdoblja koja zapocinju na
dan ili nakon 1. sije€nja 2023. godine).

e Izmjene i dopune MRS 12 Porez na dobit: Odgoden porez vezan za imovinu i obveze nastale iz
pojedinacne transakcije, objavljeno 7. svibnja 2021. godine (datum stupanja na snagu za godisnja
razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sijeénja 2023. godine).

e Izmjene i dopune MRS 12 Porez na dobit: Medunarodna porezna reforma — pravila modela drugog stupa,
objavljeno 23. svibnja 2023. godine (datum stupanja na snagu za godiSnja razdoblja koja zapoc€inju na dan
ili nakon 1. sije¢nja 2023. godine).

e Izmjene i dopune MRS 1 Prezentiranje financijskih izvjeStaja i MSFI smjernica 2: Objava
raCunovodstvenih politika, objavljeno 12. veljate 2021. godine (datum stupanja na snagu za godiSnja
razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sijeénja 2023. godine).

¢ lIzmjene i dopune MRS 8 Rac¢unovodstvene politike, promjene u racunovodstvenim procjenama i
pogreskama: Definicija raCunovodstvenih procjena, objavljeno 12. veljae 2021. godine (datum stupanja
na snagu za godis$nja razdoblja koja zapo€inju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2023. godine).

Usvajanje navedenih standarda i tumacenja nije imalo zna¢ajan utjecaj na financijske izvjestaje Drustva i Grupe.

Standardi i tumacenja koje je izdao Odbor za Medunarodne racunovodstvene standarde, koji su odobreni u EU,
ali nisu jos na snazi

e Izmjene i dopune MRS 1 Prezentiranje financijskih izvjestaja: Klasifikacija obveza kao kratkoroc¢nih ili
dugorocnih, izdan 23. sije€nja 2020. godine i dopunjen 15. srpnja 2020. godine (datum stupanja na snagu

za godiSnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2024. godine).

e Izmjene i dopune MSFI 16 Najmovi: Obveza za najam u povratnom najmu, izdan 22. rujna 2022. godine
(datum stupanja na snagu za godis$nja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2024. godine).
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BILJESKA 1 — OPCI PODACI (nastavak)
1.1. PROMJENE U RAGUNOVODSTVENIM POLITIKAMA | OBJAVAMA (nastavak)

Standardi i tumacenja koje je izdao Odbor za Medunarodne racunovodstvene standarde, a koji joS nisu usvojeni
uEU

Na dan izdavanja ovih financijskih izvjestaja, sljedeci standardi, prerade i tumacenja koje je donio Odbor za
Medunarodne racunovodstvene standarde nisu usvojeni u Europskoj uniji:

e Izmjene i dopune MRS 21 Uc¢inci promjena tecaja stranih valuta: Nedostatak razmjenjivosti (izdan 15.
kolovoza 2023. godine).

e Izmjene i dopune MRS 7 IzvjeStaj o novéanom toku i MSFI 7 Financijski instrumenti: objavijivanje -
Financijski aranzmani dobavljaca (izdan 25. svibnja 2023. godine).

Drustvo i Grupa ne oCekuju da ¢e usvajanje spomenutih standarda i tumacenja imati znaCajan utjecaj na
financijske izvjestaje Drustva i Grupe.
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BILJESKA 2 - SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA
Slijedi prikaz znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih konsolidiranih i odvojenih
financijskih izvjestaja. Ove racunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja uklju¢ena

u ove izvjestaje, osim tamo gdje je drugacije navedeno.
2.1 Osnova pripreme

Izjava o uskladenosti

Financijski izvjestaji Grupe i Drustva za 2023. godinu sastavljeni su u skladu sa zakonskim propisima u
Republici Hrvatskoj i Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji se primjenjuju u Europskoj
uniji.

Konsolidirani i odvojeni financijski izvjeStaji sastavljeni su uz primjenu temeljne racunovodstvene
pretpostavke nastanka poslovnog dogadaja po kojem se ucinci transakcija priznaju kada su nastali i iskazuju
u financijskim izvjestajima za razdoblje na koje se odnose, te uz primjenu temeljne raCunovodstvene
pretpostavke vremenske neogranic¢enosti poslovanja.

Racunovodstvene politike su primjenjivane konzistentno, osim ako nije navedeno drugacije. Financijski
izvjestaji Grupe i Drustva su pripremljeni po nacelu povijesnog troska.

Ovi financijski izvjestaji predstavljaju financijski polozaj i rezultate Drustva i Grupe.
Euro konverzija

Financijski izvjestaji prezentirani su u eurima (,€“), Sto je valuta primarnog ekonomskog okruzenja u kojem
Drustvo i Grupa posluju od 1. sije€nja 2023. godine kada je provedena eurokonverzija (,funkcionalna valuta®)
te su zaokruzeni na najblizu tisuéu. Stavke ukljuéene u financijske izvjeStaje Drustva i Grupi iskazani su u
valuti primarnog gospodarskog okruzenja u kojem Drustvo i Grupa posluju (funkcionalna valuta). Financijski
izvjestaji prikazani su u eurima, Sto predstavlja funkcionalnu i izvje$tajnu valutu Drustva i Grupe.

Obzirom da je Republika Hrvatska od 1. sije¢nja 2023. godine sukladno Zakonu o uvodenju eura kao sluzbene
valute, uvela euro kao funkcijsku valutu, Drustvo i Grupa su za potrebe pripreme financijskih izvjestaja za
godinu zavrsenu 31. prosinca 2023. godine, promijenili prezentacijsku valutu iz kuna u eure, te su financijski
izvjestaji za godinu zavrSenu 31. prosinca prvi pripremljeni u eurima. Euro je od 1. sijeCnja 2023. godine
takoder i funkcijska valuta Drustva i Grupe.

lako promjena funkcijske i prezentacijske valute u financijskim izvjestajima predstavija promjenu
raCunovodstvene politike, Drustvo i Grupa nisu objavili trecu bilancu u financijskim izvjeStajima za godinu
zavrSenu 31. prosinca 2023. godine sukladno Medunarodnom radunovodstvenom standardu 8 (MRS)
Racunovodstvene politike, promjene racunovodstvenih procjena i pogreSke, obzirom da su utvrdili da
promjena funkcijske i prezentacijske valute nema znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Drustva i Grupe,
zbog stabilnog te¢aja HRK/EUR u razdoblju od zadnjih nekoliko godina.
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BILJESKA 2 - SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.2 Osnova konsolidacije

a) Ovisna drustva

Drustvo koristi racunovodstvenu metodu kupnje za raunovodstveni tretman poslovnih spajanja. Naknada
prenesena za stjecanje ovisnog drustva je fer vrijednost prenesene imovine, nastalih obveza i glavnickih
udjela izdanih od strane Drustva. Prenesena naknada ukljuCuje fer vrijednost svake stavke imovine ili
obveza koja je rezultat ugovora o potencijalnoj naknadi. TroSkovi povezani sa stjecanjem iskazuju se u
izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti kako nastanu. Ste€ena prepoznatljiva imovina, obveze i potencijalne
obveze u poslovnom spajanju poCetno se mjere po fer vrijednosti na dan stjecanja. Drustvo priznaje
manjinske udjele u ste€enom drustvu ili po fer vrijednosti ili po proporcionalnom udjelu manjinskog udjela

u neto imovini ste€enog drustva.

Visak prenesene naknade, iznos bilo kojeg manjinskog udjela u ste€enom drustvu i fer vrijednost na dan
stjecanja bilo kojeg ranijeg glavni¢kog udjela u ste€enom drustvu iznad fer vrijednosti udjela Drustva u

ste€enoj prepoznatljivoj neto imovini iskazuje se kao goodwill.

U konsolidiranim financijskim izvjestajima sve transakcije unutar Grupe, stanja i nerealizirani dobici i gubici
od transakcija unutar druStava Grupe se eliminiraju. Prema potrebi, raCunovodstvene politike ovisnih

drustava izmijenjene su kako bi se uskladile s politikama koje primjenjuje Grupa.
b) Ovisna drustva u odvojenim financijskim izvjestajima

U zasebnim financijskim izvjeStajima, Drustvo iskazuje ovisna drustva po metodi troSka, umanjeno za

umanjenje vrijednosti.
c) Transakcije i manjinski udjeli

Grupa transakcije s manjinskim dioni¢arima tretira kao transakcije s vecinskim vlasnicima Grupe. Kod
otkupa dionica od manjinskih dioniara razlika izmedu placenih iznosa i pripadaju¢eg steCenog udjela
knjigovodstvene vrijednosti neto imovine ovisnog drustva iskazuju se u kapitalu. Dobici ili gubici od prodaje
manjinskog udjela isto tako iskazuju se u kapitalu. Kada Grupa izgubi kontrolu ili zna¢ajan utjecaj, svi
zadrzani udjeli u drusStvu ponovno se procjenjuju na svoju fer vrijednost, uz priznavanje promjene
knjigovodstvene vrijednosti u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti. Fer vrijednost je po€etna knjigovodstvena
vrijednost u svrhu naknadnog racunovodstvenog tretmana zadrzanih udjela kao pridruzenog drustva,
zajednickog pothvata ili financijske imovine. Nadalje, svi iznosi prethodno priznati u ostaloj sveobuhvatnoj
dobiti vezani za to drustvo raCunovodstveno se tretiraju kao da je Grupa izravno prodala povezanu imovinu
ili obveze. To moze znaciti da se iznosi prethodno priznati u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti reklasificiraju u

izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti.
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BILJESKA 2 - SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.2 Osnova konsolidacije (hastavak)
¢) Transakcije i manjinski udjeli (nastavak)

Ako se smaniji vlasni¢ki udio u pridruzenom drustvu, ali je zadrZzan znacajan utjecaj, u izvjestaj o
sveobuhvatnoj dobiti ili gubitku, kad je to potrebno, reklasificira se samo proporcionalni dio iznosa

prethodno priznatih u ostalom sveobuhvatnom prihodu.
d) Zajednicki pothvati

Udjeli Grupe i Drustva u drustvima pod zajedni¢kom kontrolom prikazuju se primjenom metode udjela.
Po toj je metodi udio u drustvu pod zajedniCkom kontrolom poc€etno iskazan po troSku te se potom
uskladuje s promjenama nastalim uslijed pothvatnikovog stjecanja udjela u neto imovini drustva pod

zajedni¢kom kontrolom.
2.3 Ulaganja u pridruzena drustva

U ovim financijskim izvjestajima rezultati, imovina i obveze pridruzenih drustava iskazani su po metodi
udjela. Prema metodi udjela, ulaganja u pridruzena drustva se u konsolidiranoj bilanci iskazuju po troSku
uskladenom za sve promjene udjela grupe u neto imovini pridruzenog drustva nakon stjecanja, kao i za sva
eventualna umanjenja vrijednosti pojedinacnih ulaganja. Gubitak pridruzenog drustva iznad udjela grupe u
pridruzenom drustvu, koji uklju€uje sve dugorocne udjele koji su u svojoj sustini dio neto ulaganja grupe u
pridruzeno drustvo, se priznaje samo u visini pravnih ili izvedenih obveza Grupe ili placanja koje je Grupa

izvr8ila u ime pridruZzenog drustva.

Dobici i gubici iz transakcija izmedu drustva koje je €lan Grupe i drugog pridruzenog druStva unutar

grupe eliminiraju se razmjerno udjelu grupe u pridruzenom drustvu.
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2.4 Goodwill / Dobit od povoljne kupnje

Goodwill koji nastaje stjecanjem ovisnog drustva ili zajednicki kontroliranog subjekta predstavlja razliku
izmedu fer vrijednosti troSka stjecanja iznad udjela grupe u neto fer vrijednosti odredive imovine,
odredivih nastalih i nepredvidivih obveza ovisnog drustva ili zajedni¢ki kontroliranog subjekta na datum
stjecanja. Goodwill se po€etno priznaje kao sredstvo po trosku i kasnije mjeri po troSku ispravljenom za
kumulirane gubitke od umanjenja njegove vrijednosti.

U pogledu na dobit od povoljne kupnje, svaki se prelazak udjela Drustva i Grupe u neto fer vrijednosti
imovine, obveza i nepredvidenih obveza koji se mogu identificirati, nad troSkom stjecanja, nakon
ponovne ocjene, priznaje odmah u dobit ili gubitak ili naspram imovini ste€enog ovisnog drustva kako

bi se odrazio stvarni troSak stjecanja.

Radi testiranja na umanjenje, goodwill se rasporeduje na svaku jedinicu Drustva i Grupe koja stvara
novac od koje se oCekuju koristi od sinergija koje proizlaze iz spajanja. Jedinice koje stvaraju novac na
koje je goodwill rasporeden testiraju se na umanjenje jednom godisnje ili eS¢e ako postoje naznake o
mogucem umanjenju jedinice koja stvara novac. Ako je nadoknadivi iznos jedinice koja stvara novac
nizi od njezinog knjigovodstvenog iznosa, gubitak nastao umanjenjem prvo se rasporeduje tako da se
umaniji knjigovodstveni iznos goodwilla rasporedenog na jedinicu i zatim razmjerno na ostalu imovinu
jedinice koja stvara novac na temelju knjigovodstvenog iznosa svakog sredstva u jedinici koja stvara
novac. Jednom priznati gubitak od umanjenja goodwilla viSe se ne poniStava u iduéim razdobljima.
Prilikom prodaje ovisnog drustva ili zajednicki kontroliranog subjekta, pripadajuci iznos goodwilla uzima
se u obzir da bi se utvrdila dobit, odnosno utvrdio gubitak od prodaje. Dobici i gubici od prodaje

poslovnog subjekta uklju€uju knjigovodstvenu vrijednost goodwilla koja se odnosi na prodani subjekt.

2.5 Spajanje poslovnih subjekata i transakcije s drustvima pod zajednickom kontrolom

Spajanje poslovnih subjekata klasificiranih kao drustva pod zajedni¢kom kontrolom radunovodstveno se
iskazuje koristeci knjigovodstvenu vrijednost prethodno iskazanu u zasebnim izvjestajima. Prema ovoj
metodi imovina i obveze prethodnika drustva pod zajednickom kontrolom prenose se po
knjigovodstvenim vrijednostima u drustvo slijednika. Pripadaju¢i goodwill koji se odnosi na prvotna
stijecanja dru$tva prethodnika takoder se iskazuje u ovim financijskim izvjestajima. Razlika izmedu
knjigovodstvene vrijednosti neto imovine i placene naknade iskazuje se u ovim financijskim izvjestajima

kao uskladenje kapitala (zadrZzane dobiti).

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu 34



Drustvo Sunce Hoteli d.d. i Sunce Hoteli d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 2 - SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.6 Strane valute

Transakcije u stranim sredstvima placanja prevode se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u stranim
sredstvima placanja preracunavaju po te€aju na dan transakcije. Dobici ili gubici od te€ajnih razlika, koji
nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i prerauna monetarne imovine i obveza izrazenih u stranim
valutama, priznaju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti. Pozitivne i negativne te€ajne razlike prikazuju

se u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ‘Neto financijski rashodi’.

2.7 Prihodi od ugovora s kupcima

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potraZivanja za prodane usluge tijekom
redovnog poslovanja Drustva i Grupe. Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za porez na
dodanu vrijednost. Prihodi Grupe su iskazani nakon eliminacije prodaje unutar Grupe. Drustvo i Grupa
priznaju prihode kada se iznos prihoda moze pouzdano mijeriti, kada ¢e Drustvo i Grupa imati buduce
ekonomske koristi i kada su zadovoljeni specifi¢ni kriteriji za sve djelatnosti Drustva i Grupe koje su

opisane u nastavku.

(@) Prihodi od hotela u viasnistvu
Prvenstveno prihodi proizasli iz poslovanja hotela u vlasnistvu ili najmu, ukljucujuci najam soba, prodaju
hrane i pi¢a i druge usluge, kojima se upravlja pod trgovackom markom Grupacije. Prihod se priznaje

kada se sobe koriste, hrana i pi¢e prodaju odnosno pruze usluge.

(b) Prihodi od najma
Prihodi od usluga najma priznaju se u razdoblju u kojem su usluge pruzene, koriStenjem pravocrtne

metode tijekom razdoblja ugovora s najmodavcima.
Ugovornaimovina i obveze

Ugovorna imovina
Ugovorna imovina je pravo na naknadu u zamjenu za robu ili usluge prenesene na kupca. Ako Drustvo i
Grupa izvrse prijenos robe ili usluga kupcu prije nego $to kupac plati naknadu ili prije dospije¢a plac¢anja,

ugovorna imovina se priznaje za uvjetno zaradenu naknadu.

Potrazivanja od kupaca
Potrazivanje predstavlja pravo Drustva i Grupe na iznos naknade koji je bezuvjetan (tj. potrebno je samo

prolazak vremena prije dospije¢a placanja naknade).

Ugovorne obveze

Ugovorna obveza je obveza prijenosa robe ili usluga kupcu za koji je Drustvo i Grupa primila naknadu (ili
iznos dospjele naknade) od kupca. Ako kupac plati naknadu prije nego $to Drustvo i Grupa prenesu robu ili
usluge kupcu, ugovorna obveza (obveze za primljene predujmove) se priznaje kada je pla¢anje izvrseno ili
je dospjela uplata (ovisno o tome $to je ranije). Ugovorne obveze priznaju se kao prihod kada Drustvo i

Grupa rade na temelju ugovora.
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2.8 Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Drustvo i Grupa imaju sadas$nju zakonsku ili izvedenu obvezu kao
posljedicu proslog dogadaja, ako je vjerojatno da ¢e biti potreban odljev resursa radi podmirivanja

obveze te ako se iznos obveze moze pouzdano procijeniti.

Rezerviranja se preispituju na izvjestajni dan te se uskladuju s procjenom temeljenom na trenutno
najboljim saznanjima. Iznos rezerviranja povecava se u svakom razdoblju da se odrazi proteklo vrijeme.

Ovo se povecanje prikazuje kao rashod od kamata.

2.9 Financijski prihodi i rashodi
Financijski prihodi i rashodi obuhvac¢aju obraCunatu kamatu na kredite i zajmove primjenom metode
efektivne kamatne stope, potrazivanja za kamate na ulozena sredstva, prihode od dividendi i dobitke i

gubitke od tecajnih razlika.

Prihod od kamate se priznaje u racunu dobiti i gubitka primjenom metode obracunatih prihoda, koristedi
efektivhu kamatnu stopu. Prihod od dividendi priznaje se u racunu dobiti i gubitka na datum kada je

ustanovljeno pravo Drustva i Grupe na isplatu dividende.
Financijski rashod sastoji se od troSka obradunatih kamata na pozajmice i gubitaka od tecajnih razlika.

TroSkovi posudbe koji se direktho odnose na kupnju, izgradnju ili proizvodnju kvalificiranog sredstva
kapitaliziraju se tijekom razdoblja koje je neophodno za dovr3enje i pripremu sredstva za njegovu
namjeravanu upotrebu ili prodaju. Ostali troSkovi posudbe priznaju se u konsolidiranom i odvojenom

izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti koriste¢i metodu efektivne kamatne stope.
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2.10 Oporezivanje
TroSak poreza na dobit predstavlja zbirni iznos tekué¢e porezne obveze i odgodenih poreza.

Tekuci porezi

Tekuca porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od dobiti
razdoblja iskazane u konsolidiranom i odvojenom izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti jer ne ukljucuje
stavke prihoda i rashoda koje su oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada
nisu oporezive ni odbitne. Tekuc¢a porezna obveza Drustva i Grupe izraCunava se primjenom poreznih

stopa koje su na snazi, odnosno vazec¢e na datum bilance.

Odgodeni porezi

Iznos odgodenog poreza na dobit obraCunava se metodom bilan¢ne obveze, na privremene razlike
izmedu porezne osnovice imovine i obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u konsolidiranim i
odvojenim financijskim izvjestajima. Odgodena porezna imovina i obveze mjere se poreznim stopama
za koje se oCekuje da ¢e se primjenjivati u razdoblju kada ¢e imovina biti nadoknadena ili obveza
podmirena, na temelju poreznih stopa i poreznih zakona koji su na snazi ili se djelomi¢no primjenjuju na
datum bilance. Odgodena porezna imovina priznaje se do visine buduce oporezive dobiti za koju je
vjerojatno da Ce biti raspoloZiva za iskoriStenje privremenih razlika. Na svaki dan izvjetavanja, Drustvo
i Grupa ponovno ocjenjuju nepriznatu odgodenu poreznu imovinu i prikladnost sadasnje vrijednosti

porezne imovine.

Tekuci i odgodeni porezi razdoblja
Tekuci i odgodeni porezi priznaju se kao prihod ili rashod u poziciji Porez na dobit osim poreza koji se
odnose na stavke koje se iskazuju izravno na kapitalu i rezervama, u kojem slu€aju se i porez takoder

iskazuje na kapitalu.
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2.11  Nekretnine, postrojenjai oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su po troSku nabave umanjenom za naknadnu akumuliranu
amortizaciju i umanjenje vrijednosti. Nekretnine u izgradnji se iskazuju po troSku umanjenom za priznate
gubitke od umanjenja vrijednosti. TroSak uklju€uje naknade za profesionalne usluge i za kvalificiranu
imovinu, troSkove posudbe kapitalizirane u skladu s primjenjivom raunovodstvenom politikom Drustva

i Grupe. Amortizacija pocinje u trenutku u kojem je imovina spremna za namjeravanu uporabu.

Amortizacija se obraCunava na nacin da se nabavna vrijednost imovine, osim nekretnina u izgradniji,

otpisuje tijekom procijenjenog vijeka uporabe primjenom pravocrtne metode, po sljede¢em vijeku

uporabe:

2023. 2022.
Zgrade (hoteli, stambeni objekti) 20 — 66 godina 20 — 66 godina
Ostale zgrade (igraliSte, parkiraliSte, kiosk itd.) 20 — 66 godina 20 — 66 godina
Vozila 5 godina 5 godina
Racunala 4 — 5 godina 4 — 5 godina
Postrojenja i oprema 5 —30 godina 5 - 30 godina
Namjestaj 5 —20 godina 5 —20 godina

Procijenjeni vijek uporabe, ostatak vrijednosti i metoda amortizacije se preispituju na kraju svake godine, pri
¢emu se ucinci eventualnih promjena procjena obracunavaju prospektivno.

ZemljiSta u vlasniStvu DruStva i Grupe na kojima nisu izgradeni gradevinski objekti se iskazuju po
revaloriziranoj vrijednosti te se ne amortiziraju. Svako povecéanje vrijednosti uslijed revalorizacije
zemljiSta knjizi se u korist revalorizacijske priCuve za nekretnine, osim u slu€aju da povecanje ponistava
gubitke koji su po istoj imovini ranije priznati u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja, u kom slu¢aju
se povecanije vrijednosti knjizi u konsolidiranom i odvojenom izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja
do iznosa prethodno priznatih gubitaka.

Smanjenje knjigovodstvenog iznosa uslijed revalorizacije zemljiSta knjizi se na teret konsolidiranog i
odvojenog izvjeStaja o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja u iznosu koji predstavlja razliku iznad iznosa koji
je ranije priznat kao revalorizacijska pri€uva po istoj imovini.

Kod kasnije prodaje ili rashodovanja revaloriziranog zemljiSta, pripadajuéi iznos u revalorizacijskoj
priGuvi se prenosi izravno u zadrzanu dobit. Iznosi se ne prenose iz revalorizacijske priuve u zadrzanu

dobit ako se sredstvo nije prestalo priznavati.
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2.12  Nematerijalnaimovina

Nematerijalna imovina se iskazuje po troSku umanjenom za ispravak vrijednosti i akumulirane gubitke
uslijed umanjenja vrijednosti. Amortizacija se obraCunava primjenom pravocrtne metode tijekom
procijenjenog vijeka uporabe sredstva. Procijenjeni vijek uporabe i metoda amortizacije se preispituju

na kraju svake godine. Vijek uporabe predmetne nematerijalne imovine je pet do deset godina.

2.13  Umanjenje materijalne i nematerijalne imovine

Drustvo i Grupa na svaki dan bilance provjeravaju knjigovodstvene iznose svoje dugotrajne materijalne
i nematerijalne imovine kako bi utvrdila da li postoje naznake da je doSlo do gubitaka zbog umanjenja
vrijednosti. Ako takve naznake postoje, procjenjuje se nadoknadivi iznos sredstva kako bi se odredili
eventualni gubici nastali zbog umanjenja. Ako nadoknadivi iznos nekog sredstva nije moguce procijeniti,
Drustvo i Grupa procjenjuju nadoknadivi iznos jedinice koja stvara novac kojoj to sredstvo pripada. Ako
je moguce odrediti realnu i dosljednu osnovu za rasporedivanje, imovina Drustva i Grupe se takoder
rasporeduje na pojedine jedinice koje stvaraju novac ili, ako to nije moguée, na najmanju skupinu

jedinica koje stvaraju novac za koju je moguce odrediti realnu i konzistentnu osnovu rasporedivanja.

Nematerijalna imovina neodredenog vijeka uporabe i nematerijalna imovina koja jo$ nije raspoloZiva za
uporabu se testira na umanjenje jednom godiSnje te svaki puta kad postoji naznaka o mogucéem

umanjenju.

Za potrebe procjene vrijednosti u uporabi, procijenjeni buduéi nov&ani tokovi diskontiraju se do sadasnje
vrijednosti primjenom diskontne stope prije oporezivanja koja odrazava sada$nju trziSnu procjenu
vremenske vrijednosti novca i rizike specifi¢ne za to sredstvo za koje procjene buduc¢ih nov€anih tokova

nisu bile uskladene.

Ako je nadoknadivi iznos nekog sredstva (ili jedinice koja stvara novac) procijenjen na iznos nizi od
knjigovodstvenog, knjigovodstveni iznos toga sredstva (jedinice koja stvara novac) umanjuje se do
nadoknadivog iznosa. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se odmah kao rashod, osim kod sredstva
iskazanog u revaloriziranom iznosu, u kojem slu€aju se gubitak od umanjenja iskazuje kao smanjenje

vrijednosti proizaslo iz revalorizacije sredstva.

Kod naknadnog ponistenja gubitka od umanjenja vrijednosti, knjigovodstveni iznos sredstva (jedinice koja
generira novac) povecava se do revidiranog procijenjenog nadoknadivog iznosa toga sredstva na nacin da
uvecana knjigovodstvena vrijednost ne premasuje knjigovodstvenu vrijednost koja bi bila utvrdena da u
prethodnim godinama nije bilo priznatih gubitaka od umanjenja na tom sredstvu (jedinici koja generira
novac). Ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti odmah se priznaje kao prihod, osim ako se predmetno
sredstvo ne iskazuje u revaloriziranom iznosu, u kom slu€aju se ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti

iskazuje kao povecanje uslijed revalorizacije.
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2.14  Najmovi

Drustvo i Grupa procjenjuju ugovore kako bi odredili sadrzi li ugovor najam ili ne sadrzi. Odnosno, najam je
ugovor (ili dio ugovora) kojim se prenosi pravo na uporabu imovine (predmetna imovina), na odredeno

vrijeme, u zamjenu za naknadu.

Drustvo i Grupa kao najmoprimac
Drustvo i Grupa primjenjuju jedinstveni pristup priznavanja i mjerenja za sve najmove, osim za kratkoro¢ne
najmove i najmove male vrijednosti. Drustvo i Grupa priznaju obveze po najmu za pla¢anje najma i imovinu

s pravom koriStenja koja predstavlja pravo koristenja predmetne imovine. Postoje dva klju¢na koncepta:

1. Imovina s pravom KoriStenja

Drustvo i Grupa priznaju imovinu s pravom kori$tenja na pocetni datum najma (1j., datum kada je predmetna
imovina dostupna za uporabu). Imovina s pravom koriStenja mjeri se po troSku nabave umanjenom za
akumuliranu amortizaciju i gubitke od umanjenja, modificirana za bilo koje ponovno vrednovanje obveza po
najmu. TroSak imovine s pravom koriStenja uklju€uje iznos priznatih obveza po najmu, po€etno nastale
izravne troSkove i pla¢anja po najmu na dan ili prije poCetka ugovorenog datuma najma, umanjenog za
primljene poticaje po najmu. Imovina s pravom KoriStenja amortizira se linearno, tijekom trajanja razdoblja
najma ili procijenjenog vijeka imovine, ovisno $to je ranije.

Ako se vlasniStvo nad iznajmljenom imovinom prenese na Drustvo i Grupu na kraju razdoblja najma ili
troSak odraZava iskoristivost opcije kupnje, amortizacija se izraunava uzimajuci u obzir procijenjeni vijek
trajanja imovine. Imovina s pravom koriStenja je prikazana u zasebnoj liniji konsolidiranih i odvojenih
izvjesStaja o financijskom poloZaju.

Imovina s pravom koriStenja takoder je podloZna umanjenju.

2. Obveze po najmu

Na prvi dan trajanja najma, Drustvo i Grupa priznaju obveze po najmu, mjerenu po sadasnjoj vrijednosti
svih pla¢anja u svezi s najmom koja ¢e nastati kroz tijek najma. Pla¢anja najma uklju€uju fiksna pla¢anja
(ukljuCujuéi sustinski fiksna placanja) umanjena za sva potrazivanja za poticaje po najmu, varijabilna
plaéanja najma koja ovise o indeksu ili stopi, te iznose za koje se oCekuje da ¢e dospjeti na plac¢anja u
okviru garantiranog ostatka vrijednosti.

Promjenjiva pla¢anja najma koja ne ovise o indeksu ili stopi priznaju se kao troSak u razdoblju u kojem su
nastali ili kad su ispunjeni uvjeti koji poti€u placanje. Pri izraCunavanju sada$nje vrijednosti najma, Drustvo
i Grupa koriste vlastitu inkrementalnu stopu zaduzenja na dan pocetka najma jer kamatnu stopu uklju¢enu
u najam nije lako odrediti. Nakon datuma pocetka, iznos obveze po najmu je poveéan kako bi odrazio
otpustanje kamata te se umanjuje za izvrSena pla¢anja najma. Osim toga, knjigovodstveni iznos obveza po
najmu se ponovno mijeri ako postoje izmjene, promjene razdoblja najma, promjene najamnine (npr.
promjene buduéih pla¢anja koja proizlaze iz promjene indeksa ili stope koriStene za utvrdivanje takvih
najmova) ili promjena u procjeni opcije KkoriStenja kupnje predmetne imovine. Obveze po najmu su

prikazane u zasebnoj liniji konsolidiranih i odvojenih izvjestaja o financijskom poloZaju.
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2.14  Najmovi (nastavak)

Kratkoroc¢ni najmovi i najmovi male vrijednosti

Drustvo i Grupa primjenjuju izuzeée za priznavanje kratkoroénog najma na svoje kratkoro¢ne najmove ({;.
one najmove koji traju 12 mjeseci ili krace). Najmovi koji sadrze opciju kupnje ne mogu se klasificirati kao
kratkoro€ni najmovi. Drustvo i Grupa primjenjuju izuzeée za priznavanje imovine na najam uredske opreme
za koju se smatra da je male vrijednosti. Najamnina za kratkoro&ne najmove i najmove imovine male

vrijednosti priznaju se kao troSak linearno tijekom trajanja najma.

Drustvo i Grupa kao najmodavac

Najmovi u kojima Drustvo i Grupa ne prenose sustinski sve rizike i koristi povezane s vlasni§tvom nad
imovinom klasificiraju se kao operativni najmovi. Prihodi od najma obraunavaju se linearno sukladno
uvjetima najma i ukljuéuju se u prihod u sklopu izvjestaja o sveobuhvatnoj dobiti zbog njegove

operativne prirode.
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215  Zalihe

Zalihe se iskazuju po tro$ku. TroSak obuhvaca pripadajuéi dio op¢ih fiksnih i varijabilnih troSkova izravno
povezanih s dovodenjem zaliha do njihove sadasnje lokacije i u sadasnje stanje. Korisni vijek uporabe
sitnog inventara Drustva i Grupe za hotele najviSe kategorizacije (5*) iznosi Cetiri godine dok se sitan

inventar hotela kategorizacije nize od 5* otpisuje u razdoblju od jedne godine.

2.16  Financijska imovina

Klasifikacija

Drustvo i Grupa klasificiraju svoju financijsku imovinu u sljedeée kategorije: financijska imovina po fer
vrijednosti u racunu dobiti i gubitka, financijska imovina po fer vrijednosti u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti
i financijska imovina po amortiziranom trosku. Klasifikacija ovisi o svrsi za koju je financijska imovina
ste¢ena. Uprava klasificira financijsku imovinu kod poéetnog priznavanja i procjenjuje tu klasifikaciju na
svaki datum izvjeStavanja.

(a) Financijska imovina po fer vrijednosti u dobiti i gubitku
Ova kategorija ukljuéuje financijsku imovinu namijenjenu trgovanju. Financijska imovina se klasificira

u ovu kategoriju ako je ste€ena prvenstveno u svrhu prodaje u kratkom roku ili ako je tako odredeno
od strane Uprave. Imovina u ovoj kategoriji klasificirana je kao kratkotrajna imovina osim derivativnih
financijskih instrumenata.

(b) Financijska imovina po fer vrijednosti u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti

Drustvo i Grupa mjere financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit ako su
oba sljedeéa uvjeta zadovoljena:

* Financijska imovina se drzi unutar poslovnog modela s ciliem drZanja financijske imovine radi naplate
ili prodaje ugovornih nov&anih tokova

« Ugovoreni uvjeti financijske imovine proizlaze na odredene datume za nov€ane tijekove koji su

iskljuCivo pla¢anje glavnice i kamata na nepodmireni iznos glavnice.

Za duznicke instrumente po fer vrijednosti kroz sveobuhvatnu dobit, prihode od kamata, te€ajne
razlike, ispravke vrijednosti ili ukidanja ispravaka vrijednosti priznaju se u raunu dobiti i gubitka i
izracunavaju se na isti nacin kao i za financijsku imovinu mjerenu po amortiziranom trosku. Preostale
promjene fer vrijednosti priznaju se u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti. Nakon prestanka priznavanja,
kumulativha promjena fer vrijednosti priznata u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti reciklira se kroz dobit ili
gubitak.

(c) Financijska imovina po amortiziranom tro$ku

Drustvo i Grupa mijere financijsku imovinu prema amortiziranom troSku ako su oba sljedeca uvjeta
zadovoljena:

* Financijska imovina se drzi unutar poslovnog modela s ciliem drzanja financijske imovine radi naplate
ugovornih nov¢anih tokova

» Ugovorni uvjeti financijske imovine proizlaze na odredene datume za nov&ane tokove koji su

isklju€ivo placanje glavnice i kamata na nepodmireni iznos glavnice
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2.16  Financijska imovina (nastavak)

Financijska imovina po amortiziranom troSku naknadno se mjeri metodom efektivhe kamatne stope i
podlozna je umanjenju vrijednosti. Dobici i gubici priznaju se u raCunu dobiti i gubitka kada se imovina
prestane priznavati, promijeni se ili se umanji. Financijska imovina po amortiziranom troSku ukljucuje

potrazivanja od kupaca.

Mjerenje i priznavanje

Sva kupljena i prodana financijska imovina priznaje se na datum transakcije, tj. na datum na koji su
se Drustvo i Grupa obvezali kupiti ili prodati sredstvo. Ulaganja se pocetno priznaju po fer vrijednosti
uvecanoj za troskove transakcije za cjelokupnu financijsku imovinu koja nije iskazana po fer vrijednosti
u racunu dobiti i gubitka. Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti u racunu dobiti i gubitka
pocetno se priznaje po fer vrijednosti, a tro$ak transakcije iskazuje se u konsolidiranom i odvojenom
izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti. Financijska imovina se prestaje priznavati kada isteknu ili su
prenesena prava na primitak nov€anih tokova od ulaganja ili kada su Drustvo i Grupa prenijeli sve
bitne rizike i koristi viasnistva. Krediti i potrazivanja poc¢etno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno

su mjereni po amortiziranom trosku primjenom metode efektivhe kamatne stope.

Dobici i gubici nastali iz promjena u fer vrijednosti financijske imovine po fer vrijednosti u racunu dobiti
i gubitka iskazuju se u konsolidiranom i odvojenom izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ‘ostalih

(gubitaka)/dobitaka — neto’ u razdoblju u kojem su nastali.

Kamate na vrijednosnice koje su izraunate primjenom metode efektivhe kamatne stope iskazuju se
u konsolidiranom i odvojenom izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti kao dio ostalih prihoda. Dividende na
vlasniCke vrijednosnice iskazuju se u konsolidiranom i odvojenom izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti

kao dio ostalih prihoda kada je ustanovljeno pravo na isplatu dividende.

Fer vrijednosti ulaganja koja kotiraju na burzi temelje se na teku¢im cijenama ponude. Ako trziSte za
neko financijsko sredstvo nije aktivno (kao i za vrijednosnice koje ne kotiraju), Drustvo i Grupa utvrduju
fer vrijednost pomoc¢u tehnika procjene vrijednosti koje uzimaju u obzir nedavne transakcije pod
uobi¢ajenim trgovalkim uvjetima te usporedbu s drugim sliénim instrumentima, maksimalno
iskoriStavajuéi trziSne informacije te se minimalno oslanjajuci na informacije specificne za poslovni

subjekt.
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2.16  Financijska imovina (nastavak)

Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Drustvo i Grupa priznaju ispravak vrijednosti za o¢ekivane kreditne gubitke (eng. Expected credit loss
ili ECL) za sve duZnitke instrumente koji se ne vode po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka.
Ocekivani kreditni gubitci se temelje na razlici izmedu ugovornih nov€anih tijekova koji su dospjeli u

skladu s ugovorom i svih nov&anih tokova koje Drustvo i Grupa oCekuju da ée dobiti.

Ocekivani kreditni gubici se prepoznaju u dvije faze. Za kreditne izlozenosti za koje nije doslo do
znacajnog povecanja kreditnog rizika od po€etnog priznavanja, o¢ekivani kreditni gubici se priznaju
za kreditne gubitke koji proizlaze iz neplacenih dogadaja koji su moguéi u slijedec¢ih 12 mjeseci
(oCekivani kreditni gubici za 12 mjeseci). Za one kreditne izlozenosti kod kojih je doSlo do znac¢ajnog
povecanja kreditnog rizika od pocetnog priznavanja, potreban je ispravak za ocekivane kreditne
gubitke tijekom preostalog vijeka trajanja izlozenosti, bez obzira na vrijeme zaduzivanja (dozivotni
oCekivani kreditni gubici). Za potrazivanja od kupaca i ugovornu imovinu, Drustvo i Grupa primjenjuju
simplificirani pristup u kalkulaciji o¢ekivanih kreditnih gubitaka. Drustvo i Grupa ne prate promjene
kreditnog rizika ve¢ priznaju ispravak vrijednosti na temelju o€ekivanog doZzivotnog oc&ekivanog
kreditnog gubitka na kraju svakog izvjestajnog razdoblja. Financijska imovina se otpisuje kada ne

postoji razumno o&ekivanje naplate.
2.17 Potrazivanja

PotraZivanja od kupaca i ostala potraZivanja po€etno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere
po amortiziranom troSku uporabom metode efektivnhe kamatne stope, umanjeno za ispravak vrijednosti
za o€ekivane kreditne gubitke, kako je opisano u biljesSci 2.16.

2.18 Novac i novcani ekvivalenti

Novac i nov€ani ekvivalenti su u bilanci iskazani po troSku. Za potrebe izvjestaja o nov€anom toku, novac i

novc&ani ekvivalenti se sastoje od novca na raCunima kod banaka i gotovine.

2.19 Financijske obveze

Financijske obveze, uklju€ujuéi obveze po kreditima, pocetno se iskazuju po fer vrijednosti umanjenoj
za troSkove transakcije.

Kasnije se mjere po amortiziranom trosku primjenom metode efektivne kamatne stope, pri emu se
rashodi od kamata priznaju po nacelu efektivnhog prinosa.

Drustvo i Grupa prestaju priznavati financijske obveze onda, i samo onda kada su obveze podmirene,

ponistene ili su istekle.
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2.20 Kiljuéne procjene i pretpostavke te neizvjesnosti u pripremi financijskih izvjesStaja

Pri izradi konsolidiranih i odvojenih financijskih izvjeStaja, menadZzment je koristio odredene procjene i
pretpostavke koje utje€u na neto knjigovodstvenu vrijednost imovine i obveza Drustva i Grupe,
objavljivanje potencijalnih stavaka na datum bilance te objavljene prihode i rashode tada zavrSenog

razdoblja.

Procjene su koristene, ali ne i ograniCene na: obraCun i razdoblje amortizacije i ostatke vrijednosti
nekretnina, postrojenja i opreme i nematerijalne imovine, procjene nadoknadivosti knjigovodstvene
vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme i ulaganja u ovisna drustva, pridruzena drustva i zajednicke
pothvate, ispravke vrijednosti zaliha i sumnjivih i spornih potrazivanja, rezerviranja za primanja

zaposlenih i sudske sporove.

Vise detalja o raunovodstvenim politikama za ove procjene nalazi se u ostalim dijelovima ove biljeske,
kao i ostalim biljeSkama uz konsolidirane i odvojene financijske izvjeStaje. Buduci dogadaji i njihovi
utjecaji ne mogu se predvidjeti sa sigurnos$c¢u. Zato raCunovodstvene procjene zahtijevaju prosudbu, a
one koristene pri izradi financijskih izvje$taja su podloZne promjenama nastankom novih dogadaja,
stjecanjem dodatnog iskustva, dobivanjem dodatnih informacija i promjenom okruzenja u kojemu Grupa

posluje. Stvarni rezultati mogu se razlikovati od procijenjenih.

2.21  Potencijalnaimovina i obveze

Potencijalne obveze se ne priznaju u konsolidiranim i odvojenim financijskim izvjestajima Drustva i
Grupe, nego se samo objavljuju u biljieSkama uz konsolidirane i odvojene financijske izvjestaje.

Potencijalna imovina se ne priznaje u konsolidiranim i odvojenim financijskim izvjestajima Drustva i
Grupe, ve¢ se priznaje u trenutku kada postane vjerojatan priljev gospodarskih koristi.

2.22  Drzavne potpore

Drustvo je primatelj odredenih drzavnih potpora. Shodno tome, usvojena je raCunovodstvena politika
za prikazivanje drZzavnih potpora sukladno MRS-u 20. Drustvo je odabralo prezentaciju drzavnih
potpora povezanih s dobiti kao odbitnu stavku iskaznih povezanih rashoda u istom razdoblju.

Takoder drzavne potpore vezane uz nabavku materijalne imovine priznaju se inicijalno kao odgodeni
prihodi po fer vrijednosti kada postoji razumno uvjerenje da Ce isti biti primljeni te kada ¢e Drustvo i
Grupa biti uskladeni sa svim uvjetima povezanima s istima. Naknadno se priznaju u ostale poslovne
prihode na sustavnoj osnovi, temeljem vijeka trajanja osnovnog sredstva.
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2.23  Dionicki kapital

Dionicki kapital sastoji se od redovnih dionica. Plaéena naknada za kupljene vlastite dionice, uklju¢ujuéi
sve izravno pripadajuce troSkove transakcije, umanjuje dioniCku glavnicu koja se moze pripisati
dioni¢arima Drustva i Grupe sve do povladenja dionica, njihovog ponovnog izdavanja ili prodaje. Kada
se takve dionice kasnije prodaju ili ponovno izdaju, svaka primljena naknada, umanjena za sve izravno
pripadajuée troSkove transakcije, uklju¢ena je u glavnicu koja se moze pripisati dioni¢arima Drustva i

Grupe.

2.24  Dogadaji nakon datuma izvjestavanja

Dogadaji nakon datuma izvjestavanja koji pruzaju dodatne informacije o polozaju Drustva i Grupe na
datum bilance (dogadaiji koji imaju za ucinak uskladenja) priznaju se u konsolidiranim i odvojenim
financijskim izvjestajima. Oni dogadaji koji nemaju za posljedicu uskladenja objavljeni su u biljeSkama
uz konsolidirane i odvojene financijske izvjestaje ako su od materijalnog znacaja.
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Drustvo i Grupa su u svom poslovanju najviSe izlozeni trziSnom (kamatnom riziku), kreditnom i riziku

likvidnosti.

Drustvo i Grupa ne koriste derivatne financijske instrumente. Politike upravljanja rizikom koje se odnose na
kratkotrajnu i dugotrajnu financijsku imovinu, kratkotrajna i dugotrajna potrazivanja, upravljanje gotovinom

te dugovima i obvezama mogu se sazeti kako slijedi:
3.1 Upravljanje kapitalom

Upravljanje kapitalom provodi se na nacin da se osigura daljnje poslovanje i pritom omoguéi povec¢anje
povrata dioni¢arima kroz optimizaciju odnosa kapitala i dugovanja. Drustvo i Grupa upravljaju kapitalom i
obavljaju potrebne usklade istog u skladu s promjenama ekonomskih uvjeta na trzistu i znacajkama rizika
svoje imovine. Drustvo i Grupa mogu donijeti odluku o isplati dividende vlasnicima, povecati ili smanjiti

temeljni kapital, prodati imovinu da bi smanjila svoje obveze i sli¢no.

Uprava prati strukturu izvora financiranja na mjesec¢noj razini. lzvori financiranja redovnog poslovanja,

ulaganja i otplate dugoro€nih zajmova su uglavnom vlastita nov€ana sredstva.

Koeficijent zaduzenosti na kraju godine moze se prikazati kako slijedi:

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.

(u tisu¢ama eura)

Zaduzenije /il 54.543 61.660 54.543 61.658
Eot)r\i/;;gj;a imovinu s pravom 276 295 276 295
Novac i nov€ani ekvivalenti (16.691) (14.486) (16.460) (14.351)
Neto zaduzenje 38.128 47.399 38.359 47.532
Kapital fii/ 153.862 134.298 154.023 134.303
Omjer neto duga i kapitala 25% 35% 25% 35%

/il Zaduzenje se sastoji od dugoro¢nih i kratkoro€nih obveza po kreditima. Kratkoro¢ne obveze po
kreditima se odnose na tekuc¢e dospijece dugoroCnih kredita i na kratkoro€ne kredite koji dospijevaju
na naplatu u roku od godinu dana nakon datuma bilance.

fil  Kapital uklju€uje ukupni kapital, pri€uve, akumuliranu zadrZanu dobit te rezultat teku¢e godine.
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3.2 Znacajne racunovodstvene politike

Detalji vezani uz usvojene znaCajne raCunovodstvene politike i metode, ukljuCujuéi i kriterije za

priznavanje, temelj mjerenja i temelj priznavanja prihoda i rashoda, za svaku znacajnu stavku

financijske imovine i financijskih obveza te kapitala objasnjeni su u biljeSci 2 ovog izvjestaja.

Racdunovodstvene politike za financijske instrumente su primijenjene na dolje navedene pozicije

bilance:
Grupa:

2023

31. prosinca 2023.

Dugotrajna
potrazivanja
Potrazivanja od
kupaca i ostala
potrazivanja
Dani zajmovi
Novac i nov€ani
ekvivalenti

Ukupno

2022

31. prosinca 2022.

Dugotrajna
potraZivanja
Potrazivanja od
kupaca i ostala
potrazivanja
Dani zajmovi

Novac i nov¢ani
ekvivalenti

Ukupno

Financijska imovina

NOV&C,v|.(I’ed!tI ! Flnanc_ljska kroz sveobuhvatnu Ukupno
potrazivanja Imovina .
dobit
EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000
15 15
4.346 4.346
16.691 16.691
21.052 21.052
- . " Financijska imovina
Novac, krediti i Financijska
e . . kroz sveobuhvatnu Ukupno
potrazivanja imovina .
dobit
EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000
17 17
3.521 3.521
14.486 14.486
18.024 18.024
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3.2 Znacajne racunovodstvene politike (nastavak)

Drustvo:

2023

31. prosinca 2023.

Dugotrajna
potraZivanja
Potrazivanja od
kupaca i ostala
potrazivanja
Dani zajmovi
Novac i nov&ani
ekvivalenti

Ukupno

2022

31. prosinca 2022.

Dugotrajna
potrazivanja
Potrazivanja od
kupaca i ostala
potraZivanja
Dani zajmovi

Novac i novcéani
ekvivalenti

Ukupno

Financijska imovina

Novac,vl'«ed!tl I Flpanc!jska kroz sveobuhvatnu Ukupno
potrazivanja imovina dobit
EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000
15 15
4.324 4.324
173 173
16.460 16.460
20.972 20.972
Novac, krediti i Financijska Financijskaimovina
e . . kroz sveobuhvatnu Ukupno
potrazZivanja imovina .
dobit
EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000
17 17
3.501 3.501
138 138
14.351 14.351
18.007 18.007

Povijesna knjigovodstvena vrijednost potraZivanja i obveza, uklju€ujuéi rezerviranja, koji su u skladu

s uobi€ajenim uvjetima poslovanja priblizno je jednaka njihovoj fer vrijednosti.
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3.3 Upravljanje financijskim rizikom
Drustvo i Grupa upravljaju i kontroliraju financijski rizik koji bi mogao utjecati na poslovanje Drustva i
Grupe putem internih izvjestaja o riziku koja analizira izloZzenost na temelju stupnja i znacajnosti rizika.
Ovaj rizik uklju€uje trzisni rizik (ukljucujudéi rizik promjene deviznih te€ajeva, rizik fer vrijednosti kamatnih
stopa i rizik porasta cijena), kreditni rizik, rizik likvidnosti i rizik kamatnih stopa.
Trzisni rizik
TrziSni rizik je rizik da ¢e promjena trZisnih cijena, kao $to su promjena stranih valuta i kamatnih stopa,
utjecati na prihod Drustva i Grupe ili vrijednost njihovih financijskih instrumenata. Cilj upravljanja

trziSnim rizikom je upravljanje i kontroliranje izlozenosti trziSnom riziku unutar prihvatljivih parametara,
optimizirajuci povrat.

Drustvo i Grupa su prije svega izloZeni trziSnom riziku promjene deviznih tecajeva i promjenama
kamatnih stopa.

Nije bilo znacajnijih promjena utjecaja trziSnog rizika na Drustvo i Grupu kao niti promjena vezanih za
mjerenje i upravljanje trzinim rizikom.

Kamatni rizik

Drustvo i Grupa su izlozeni kamatnom riziku jer cjelokupno zaduzenje kod banaka ugovoreno po
promjenjivoj kamatnoj stopi dok je vecina imovine nekamatonosna. DruStvo i Grupa ne Koriste

instrumente za aktivnu zastitu od izloZzenosti kamatnom riziku.

Slijedeca tablica prikazuje analizu osjetljivosti na promjene kamatnih stopa na kredite Drustva i Grupe

na 31. prosinca 2023. godine i 31. prosinca 2022. godine te njen utjecaj na dobitak prije oporezivanja.

Analiza je izradena pod pretpostavkom da je nepodmireni iznos dugorocnih kredita po promjenljivoj

kamatnoj stopi na datum izvjestaja bio nepodmiren €itavu godinu.

ProsjeCne kamatne stope koje su vazile u 2023. godini su uvecane ili umanjene za 1 postotni bod

(p.b). 1znosi su prikazani u tisuéama eura.

2023 Povecanje / Ucinak na dobit prije oporezivanja
smanjenje u postotku EUR'000
Grupa Drustvo
EUR +1 p.b. (581) (581)
EUR -1 p.b. 581 581
2022 Povecanje / Ucinak na dobit prije oporezivanja
smanjenje u postotku EUR'000
Grupa Drustvo
EUR +1 p.b. (617) (617)
EUR -1 p.b. 617 617
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3.3 Upravljanje financijskim rizikom (nastavak)
Valutni rizik
Ulaskom Republike Hrvatske u eurozonu od 1. sijeCnja 2023. godine, nestala je glavnina izloZzenosti
valutnom riziku Drustva i Grupe, obzirom da poslovanje s ostalim valutama ¢ini manje od 1% ukupnog

prometa tj. nije materijalno znacajno.
Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik da jedna strana ugovornog odnosa nece izvrsiti svoje obveze te ¢e time uzrokovati
nastajanje financijskog gubitka drugoj strani. Drustvo i Grupa su prihvatili politiku poslovanja samo s
kreditno sposobnim i jamstvima osiguranim drustvima ¢&ime umanjuje moguénost nastajanja
financijskih gubitaka zbog neispunjenih obveza. Drustvo i Grupa posluju samo s onim drustvima koja
su kreditno sposobna. Drustvo i Grupa se sluze javno objavljenim informacijama o financijskom
polozaju drustva i koriste svoju bazu podataka kako bi rangirala znac¢ajnije kupce.

Utjecaj kreditnog rizika na Drustvo i Grupu kao i promjene u kredithom rangiranju partnera konstantno
su praéene i mjerene te je ukupna vrijednost zakljuCenih ugovora rasporedena izmedu kreditno
sposobnih partnera.

Znacajan dio kreditnog rizika proizlazi iz potrazivanja od kupaca.

Potrazivanja od kupaca i ostala potraZivanja

Na izlozenost Drustva i Grupe kredithom riziku uglavnom utjeéu individualne karakteristike pojedinog
kupca. Demografija kupaca, uklju€ujuéi rizik industrije i zemlje u kojoj kupac posluje ima maniji utjecaj
na kreditni rizik. Drustvo i Grupa imaju kreditnu politiku po kojoj se bonitet svakog kupca analizira na
individualnoj osnovi prije odredivanja uvjeta placanja i uvjeta isporuke za kupca. Drustvo i Grupa
odreduju ispravak vrijednosti kupaca kao procjenu o&ekivanih gubitaka od potraZivanja te ostalih

potrazivanja i ulaganja.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je rizik da Drustvo i Grupa nece biti u moguénosti ispuniti svoje financijske obveze u
roku. Upravljanje rizikom likvidnosti je odgovornost Uprave koja je izgradila kvalitetan okvir za
pracenje kratkoroCnih, srednjoro¢nih i dugoroCnih financiranja te svih zahtjeva vezanih za rizik
likvidnosti. Drustvo i Grupa upravljaju rizikom likvidnosti na nacin da konstantno prati predvideni i

stvarni nov€ani tijek usporedujuéi ga s dospjelosti financijske imovine i obveza.

Slijedeca tablica prikazuje dospjelost financijskih obveza Drustva i Grupe na 31. prosinca 2023. i 2022.

godine sukladno ugovorenim ne-diskontiranim placanjima:
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Rizik likvidnosti (nastavak)

Grupa

31. prosinca 2023.

Zajmovi

Obveze za imovinu s
pravom koristenja
Dobavljadi i ostale
obveze

Ostale kratkoro¢ne
obveze

Grupa

31. prosinca 2022.

Zajmovi

Obveze za imovinu s
pravom koriStenja
Dobavljadi i ostale
obveze

Ostale kratkorocne
obveze

Drustvo

31. prosinca 2023.

Zajmovi

Obveze za imovinu s
pravom koristenja
Dobavljadi i ostale
obveze

Ostale kratkoro¢ne
obveze

Drustvo

31. prosinca 2022.
Zajmovi

Obveze za imovinu s
pravom koristenja
Dobavljadi i ostale
obveze

Ostale kratkoro¢ne
obveze

Ugovoreni

Knjigov. . 0-12 1-2 2-5 Vise od 5
vrijednost novcani mjeseci godine godina godina
tokovi
EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000
54.543 58.732 8.106 15.807 22.711 12.108
276 276 108 108 60 -
1.832 1.832 1.832 - - -
4.581 4,581 4.581 - - -
61.232 65.421 14.627 15.915 22.771 12.108
Knjigov. ~ Jgovoreni o _ 45 1-2 2-5 Viseod5
vrijednost novcani mjeseci godine godina godina
tokovi
EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000
61.660 66.971 8.239 16.076 23.111 19.545
225 225 86 139 - -
3.296 3.296 3.296 - - -
3.992 3.992 3.992 - - -
69.173 74.484 15.613 16.215 23.111 19.545
Knjigov. ~ Dgovoreni 4 45 1-2 2-5 Viseod5
vrijednost novcani mjeseci godine godina godina
tokovi
EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000
54.543 58.732 8.106 15.807 22.711 12.108
276 276 108 108 60 -
1.771 1.771 1.771 - - -
3.009 3.009 3.009 - - -
59.599 63.788 12.994 15.915 22.771 12.108
Knjigov. ~ Jgovoreni 4 5 1-2 2-5  Viseod5
vrijednost novcani mjeseci godine godina godina
tokovi
EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000 EUR'000
61.658 66.971 8.239 16.076 23.111 19.545
225 225 86 139 - -
3.263 3.263 3.263 - - -
2.670 2.670 2.670 - - -
67.816 73.129 14.258 16.215 23.111 19.545
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 4 — PRIHODI OD PRODAJE

Prihodi od prodaje Drustva i Grupe mogu se razlikovati prema geografskoj pripadnosti kupaca.

Grupa Drustvo
2023 2022 2023 2022
(u tisu¢éama eura)
Prihodi od prodaje u inozemstvu 62.576 54.095 62.036 53.613
Prihodi od prodaje u zemlji 8.533 6.266 8.460 6.209
71.109 60.361 70.496 59.822
Prihodi od prodaje Grupe u inozemstvu, prema ostvarenom broju no¢enja mogu se razvrstati na
sljedeéa ucesca:
2023 2022
(u tisucama eura) % (u tisu¢ama eura) %
Njemacka 10.882 17% 10.874 20%
Velika Britanija 7.059 11% 7.681 14%
BiH 5.306 8% 3.769 7%
Svedska 3.723 6% 2.405 4%
Slovenija 3.285 5% 3.373 6%
Austrija 3.204 5% 3.856 7%
Ukrajina 2.647 4% 811 1%
Poljska 2.491 4% 3.393 6%
Slovacka 1.990 3% 2.255 4%
Ceska 1.740 3% 3.022 6%
Ostale zemlje 20.249 34% 12.656 25%
62.576 100% 54.095 100%

Cjelokupna imovina i investicijska ulaganja Drustva i Grupe nalaze se u Hrvatskoj.
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 5 — OSTALI PRIHODI

Grupa Drustvo
2023 2022 2023 2022

(u tisu¢éama eura)

Prihodi od zakupnina 417 387 400 367
Prihod od potpora 166 193 40 102
Prihodi od agencijske provizije 102 201 103 201
Prihodi od naplate Steta 65 7 65 7
Prihodi od odobrenja dobavljaca 17 121 17 121
Prihod od odobrenja - 62 - 62
Ostali prihodi 665 659 573 609

1.432 1.630 1.198 1.469

Kategorija ,,Ostali prihodi“ u 2023. i 2022. godini uklju¢uje prihode od otpisa obveza prema dobavlja¢ima,

naknadno utvrdene prihode, prihode od prefakturiranih troSkova, prihode od usluga prijevoza, i sl.
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 6 — TROSKOVI MATERIJALA | USLUGA

Sirovine i materijal
Sirovine i materijal

UtroSena energija i voda
UtroSeni sitni inventar
TroSak prodane robe

Vanjske usluge

Oglasavanje i promidzba
TroSkovi popravaka i odrzavanja
Komunalne usluge

Usluge CiS¢enja i pranja rublja
Intelektualne usluge /i/
Najamnine

TroSak zabave gostiju
Transport i telekomunikacijske
usluge

Ostale usluge /ii/

Ukupno troskovi materijala i
usluga

Grupa Drustvo

2023 2022 2023 2022
(u tisu¢éama eura)

(9.352) (7.835) (9.337) (7.820)
(4.003) (3.237) (3.954) (3.200)
(539) (598) (534) (594)
(62) (67) (49) (56)
(13.956) (11.737) (13.874) (11.670)
(1.760) (1.475) (1.759) (1.474)
(1.750) (1.407) (1.701) (1.373)
(1.656) (1.598) (1.648) (1.586)
(1.099) (816) (1.099) (816)
(603) (596) (602) (578)
(531) (210) (527) (208)
(518) (720) (518) (720)
(303) (253) (274) (232)
(492) (489) (455) (464)
(8.712) (7.564) (8.583) (7.451)
(22.668) (19.301) (22.457) (19.121)

/il Naknade za reviziju financijskih izvjeStaja Grupe iznosile su 94 tisu€e eura (2022.: 88 tisu¢a eura).

Naknade za ostale revizorske usluge zahtijevane Zakonom, pruZene od strane drustva Ernst &

Young d.o.0. iznose 6 tisu¢a eura.

fiil  Ostale usluge za 2023. i 2022. godinu se u glavnini sastoje od komunalnih i ekoloskih usluga,
usluga zastite na radu i odrzavanja okoliSa, usluga rada vanjskog osoblja i usluge kontrole kvalitete.
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ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 7 — TROSKOVI ZAPOSLENIH

Grupa Drustvo
2023 2022 2023 2022

(u tisu¢éama eura)

Neto place (10.855) (10.413) (10.635) (10.194)

Doprinosi, porezi i prirezi (6.380) (5.911) (6.244) (5.779)

Ostale naknade zaposlenima /i/ (4.213) (2.997) (4.164) (2.963)

Prihod oq drz.gvnlh potpora za 125 83 125 83

zaposlenike /ii/

NEISkOFIStenI'gOd!Snd odmori i (680) 18 (675) 20

prekovremeni sati

Otpremnine i jubilarne nagrade 200 12 198 11
(21.803) (19.208) (21.395) (18.822)

Drustvo i Grupa

/il Ostale naknade zaposlenicima ukljuéuju troSkove prijevoza, potpore, bozZi¢éne poklone, bonuse i
sliéne naknade.

fiil Prihod od drzavnih potpora za zaposlenike predstavlja drzavne potpore primljene po mjeri ,Stalni

sezonac.
Tijekom 2023. godine, prosje¢an broj zaposlenih iznosio je 1.069 (2022.: 1.060 zaposlenih).

Doprinosi za mirovinsko osiguranje za 2023. godinu iznose ukupno 2.907 tisu¢e eura (2022.: 2.751
tisuc¢a eura), a sastoje se od doprinosa na temelju generacijske solidarnosti s osnove rada (I. stup) 2.217
tisu¢a eura (2022.: 2.125 tisuca eura) i doprinosa za mirovinsko osiguranje na temelju individualne
kapitalizirane Stednje (II. stup) 690 tisuéa eura (2022.: 626 tisu¢a eura).
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 8 — OSTALI POSLOVNI RASHODI

Grupa Drustvo
2023 2022 2023 2022
(u tisu¢éama eura)

Ii’arlc:t\i/(l:zeue putni¢kim agencijama i za (3.187) (3.581) (3.187) (3.581)
Komunalne i sli¢ne naknade,
doprinosi i &lanarine (713) (663) (711) (660)
Rashod nekretnina, postrojenja i
opreme /i/ (954) (627) (954) (627)
Bankovne naknade i provizije (298) (249) (292) (244)
TroSkovi osiguranja (290) (328) (258) (294)
Reprezentacija (220) (146) (217) (144)
Vrijednosno uskladivanje
potrazivanja od kupaca i ostalih (186) (114) (186) (87)
potrazivanja
TroSkovi sluzbenih putovanja (123) (170) (120) (169)
TroSkovi Skolovanja osoblja,
literature i slicni troskovi (40) (1) (40) (21)
TroSak po sudskim sporovima 2) 4) (2) 4)
TroSkovi nadzornog odbora - (25) - (25)
Ostalo (489) (738) (449) (734)

(6.502) (6.666) (6.416) (6.590)

Drustvo i Grupa

/il Drustvo Sunce Hoteli d.d. je krajem 2023. godine provelo otpis dijela dugotrajne materijalne imovine

u iznosu od 954 tisuc¢a eura. Otpisana imovina odnosi se na komponente hotela koje su bili predmetom

renovacije tijekom 2023. godine a koje nisu bile u potpunosti amortizirane tj. zamijenjene su u procesu

renovacije.
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 9 — NETO FINANCIJSKI RASHODI

Financijski prihodi
Prihodi od kamata
Ostali financijski prihodi
Neto teCajne razlike

Financijski rashodi
TroSkovi kamata

Neto tecajne razlike

Vrijednosno uskladivanje
financijske imovine (Biljeska 14) /i/
Otpis ulaganja u ovisno drustvo
Naknade i ostali povezani troSkovi
TroSkovi kamata po imovini s
pravom koristenja (MSFI 16)

Grupa Drustvo

2023 2022 2023 2022
(u tisu¢éama eura)

- - 4 3
- - 4 3
(3.020) (1.328) (3.020) (1.328)
(4) (107) 4) (106)
- - - (950)
- - 3) -
(88) (106) (88) (106)
(7) (18) 7 (18)
(3.119) (1.559) (3.122) (2.508)
(3.119) (1.559) (3.118) (2.505)

/il Vrijednosno uskladivanje financijske imovine u 2022. godini odnosi se na umanjenje ulaganja u ovisno

drustvo Aerodrom Braé d.o.o., proizaslo iz testa nadoknadivosti ulaganja koji je drustvo Sunce Hoteli

d.d. provelo krajem 2022. godine (BiljeSka 14).
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ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 10 — POREZ NA DOBIT
IzraCun porezne obveze za godinu zavrSenu 31. prosinca 2023. godine je kako slijedi:

Grupa Drustvo
2023 2022 2023 2022

(u tisuéama eura)

Dobit prije oporezivanja 5.412 4.209 5.596 3.523
Stavkt_a koje uvecavaju poreznu 3.387 1.634 3.362 1597
osnovicu

Stavk(_a koje umanjuju poreznu (2.800) (334) (2.800) (333)
osnovicu

Oporeziva dobit 5.999 5.509 6.158 4.787
Iskoridteni preneseni porezni (5.999) (5.509) (6.158) (4.787)

gubitci iz prethodnih godina
Porezna osnovica - - - -

Tekuéi porez na dobit - - - -

Odgodeni porezi - Iskoristenje

prenesenih poreznih gubitaka za (1.080) (991) (1.108) (862)
redovni porez na dobit (biljeSka 11)

Odgodeni porezi - IskoriStenje

poreznih poticaja za dodatni porez - (396) - (396)
na dobit

Odgodeni porezi - Priznavanje po

osnovi prenesenih poreznih - - - 171
gubitaka (bilieska 11)

Odgodeni porez (1.080) (1.387) (1.108) (2.087)
Porez na dobit — rashod

razdoblja (1.080) (1.387) (1.108) (2.087)

Porezni gubici za prijenos u

L . 13.022 18.813 12.051 18.209
iduce porezno razdoblje

Efektivha porezna stopa 19,96% 32,95% 19,80% 30,85%
Vazeca stopa poreza na dobit za 2023. godinu iznosi 18% (2022. godina: 18%).
Prijenos poreznih gubitaka u buduca razdoblja u svrhu umanjenja oporezive dobiti moguce je u

razdoblju od narednih pet (5) godina. Na dan 31. prosinca 2023. godine preneseni porezni gubici iznose

13.022 tisuéa eura (Grupa) i 12.051 tisu¢a eura (Drustvo) i mogu se iskoristiti kako slijedi:

Grupa Drustvo
31.12.2023.  31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.

(u tisu¢ama eura)

2023 - - - 62
2024 - - - 493
2025 8.817 14.815 8.638 14.240
2026 3.771 3.771 3.413 3.414
2027 227 227 - -
2028 207 - - -

13.022 18.813 12.051 18.209
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 10 — POREZ NA DOBIT (nastavak)

Porezna uprava nije izvrSila reviziju prijave poreza na dobiti drusStava iz Grupe nakon 2003. godine. U
skladu s lokalnim propisima, Porezna uprava moze u bilo koje doba pregledati knjige i evidencije Drustva
i Grupe u razdoblju od 3 godina nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana, te moze uvesti
dodatne porezne obveze i kazne. Uprava nije upoznata sa okolnostima koje bi mogle dovesti do

potencijalnih znacajnih obveza u tom pogledu.
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ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 11 —- ODGODENA POREZNA IMOVINA

Grupa Drustvo
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023  31.12.2022
(u tisucama eura)

Porezni poticaji za ulaganja 3.887 3.887 3.887 3.887
Preneseni porezni gubitak — Sunce

; 1.793 2.873 1.894 3.002
Hoteli d.d.
Preneseni porezni gubitak — Hotel ) i i )
Alan d.d. (pripojeno drustvo)
Preneseni porezni gubitak — Hoteli ) i
Zlatni Rat d.d. (pripojeno drustvo) 1.025 1.025
Umanjenje ulaganja u ovisno ) i
drustvo (Biljeska 14.1) 171 17l
Na dan 31. prosinca 5.680 6.760 6.977 8.085

Drustvo i Grupa su dana 29. lipnja 2020. godine, na temelju Potvrde Ministarstva Gospodarstva,
poduzetnistva i obrta sukladno Zakonu o poticanju ulaganja (NN 102/15, 25/18, 114/18, 32/20) dobila
status korisnika poreznih poticaja (KLASA: 404-01/16-01/43). Projekt ulaganja odnosi se na

rekonstrukciju i renovaciju hotela Berulia (5*), Soline (4*), i Alga (4*) na lokacijama Brela i TuCepi.

Tijekom 2017., 2018. i 2019. godine u navedene hotele ulozeno je ukupno 17 milijuna eura prihvatljivin
troSkova za poticaje, na temelju Cega je dobiven maksimalni intenzitet potpore u iznosu od 4,3 milijuna
eura. Drustvo i Grupa imaju pravo koristiti porezne olakSice do kraja 2027. godine.

Drustvo i Grupa su priznali odgodenu poreznu imovinu za utvrdeni porezni gubitak 2020. godine u
iznosu od 2.563 tisu¢a eura te porezni gubitak 2021. godine u iznosu od 614 tisu¢a eura.

Odgodena porezna imovina takoder se odnosi na prijenos neiskoriStenog poreznog gubitka pripojenog
ovisnog drustva Hotela Alan d.d. za 2018. godinu &to predstavlja privremenu razliku €iji porezni u€inak
je Drustvo evidentiralo u poslovnim knjigama. DruStvo Hotel Alan d.d. u 2018. godini ostvarilo je porezni
gubitak u iznosu od 4.075 tisu¢a eura prvenstveno zbog rashodovanja neamortiziranog dijela stare
zgrade hotela. Krajem lipnja 2018. godine zavrSena je investicija u obnovu hotela, gdje je napravljeno
znacajno preuredenje i nadogradnja postojec¢eg objekta. Sukladno zahtjevima MSFI-a, potrebno je bilo
procijeniti postoji li potreba za ispravkom vrijednosti preostale neto knjigovodstvene stare zgrade hotela,
odnosno da li je cijela neto vrijednost prethodne stare zgrade iskoriStena u novoj zgradi. Drustvo je u
2022. godini iskoristilo cijeli iznos predmetne odgodene porezne imovine.

Drustvo je u procesu pripajanja ovisnih druStava 2020. godine steklo odgodenu poreznu imovinu
pripojenog drustva Hoteli Zlatni rat d.d. u iznosu od 1.025 tisuéa eura, a koja se odnosi na porezno
nepriznati rashod od ispravka vrijednosti danog zajma povezanom drustvu u iznosu od 5.697 tisuéa

eura Sto predstavlja privremenu razliku &iji porezni u€inak je Dru$tvo evidentiralo u poslovnim knjigama.

Drustvo i Grupa priznaju odgodenu poreznu imovinu kada je vjerojatno da ¢&e biti dovoljno oporezive

dobiti na teret koje se odgodena porezna imovina moze iskoristiti.
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 12 - NEMATERIJALNA IMOVINA
Grupa

(u tisu¢éama eura) Programi kol?-ir St\;cr)lja Ostalo ln:f;glfge Ukupno
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2022.

Stanje 1. sije€nja 2022.

Nabavna vrijednost 1.037 241 309 197 1.784
Akumulirana amortizacija (936) (124) (309) - (1.369)
Neto knjigovodstvena vrijednost 101 117 - 197 415
Stanje 1. sije€nja 2022. 101 117 - 197 415
Povecanje 735 - - 20 755
Prodaja i otpis (23) (28) - (99) (150)
Prijenos s investicija 118 - - (118) -
Amortizacija (168) - - - (168)
Prodaja i otpis - - - - -
Stanje 31.prosinca 2022. 763 89 - - 852
Stanje 31. prosinca 2022.

Nabavna vrijednost 1.867 213 309 - 2.389
Akumulirana amortizacija (1.104) (124) (309) - (2.537)
Neto knjigovodstvena vrijednost 763 89 - - 852
(u tisu¢ama eura) Programi koPrirst\;%ja Ostalo ln&/fi?gkcge Ukupno
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2023.

Stanje 1. sije€nja 2023.

Nabavna vrijednost 1.867 213 309 - 2.389
Akumulirana amortizacija (1.104) (124) (309) - (1.537)
Neto knjigovodstvena vrijednost 763 89 - - 852
Stanje 1. sije€nja 2023. 763 89 - - 852
Povecanje 155 - - 18 173
Prodaja i otpis (11) - - - (11)
Prijenos s investicija - - - - -
Amortizacija (260) - - - (260)
Prodaja i otpis 3) - - - 3)
Stanje 31.prosinca 2023. 644 89 - 18 751
Stanje 31. prosinca 2023.

Nabavna vrijednost 2.011 213 309 18 2.551
Akumulirana amortizacija (2.367) (124) (309) - (1.800)
Neto knjigovodstvena vrijednost 644 89 - 18 751
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 12 — NEMATERIJALNA IMOVINA (nastavak)

Drustvo

(u tisu¢ama eura) Programi koI:irgt\é?\ja Ostalo lnl:/?i?glflljje Ukupno
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2022.

Stanje 1. sije€nja 2022.

Nabavna vrijednost 186 125 197 508
Akumulirana amortizacija (95) @) - (202)
Neto knjigovodstvena vrijednost 91 118 197 406
Stanje 1. sije€nja 2022. 91 118 197 406
Povecanje 735 - - 735
Prodaja i otpis (23) (28) (99) (150)
Prijenos s investicija 98 - (98) -
Amortizacija (267) - - (167)
Prodaja i otpis 0 - - -
Stanje 31. prosinca 2022. 734 90 - 824
Stanje 31. prosinca 2022.

Nabavna vrijednost 996 97 - 1.093
Akumulirana amortizacija (262) @) - (269)
Neto knjigovodstvena vrijednost 734 90 - 824
(u tisu¢ama eura) Programi koPrirst\;%ja Ostalo ln&/fi?gkcge Ukupno
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2023.

Stanje 1. sije€nja 2023.

Nabavna vrijednost 996 97 - 1.093
Akumulirana amortizacija (262) (7) - (269)
Neto knjigovodstvena vrijednost 734 90 - 824
Stanje 1. sije€nja 2023. 734 90 - 824
Povecanje 155 - 18 173
Prodaja i otpis (5) - - (5)
Prijenos s investicija - - - -
Amortizacija (256) - - (256)
Prodaja i otpis 3) - - 3)
Stanje 31. prosinca 2023. 625 90 18 733
Stanje 31. prosinca 2023.

Nabavna vrijednost 1.146 97 18 1.261
Akumulirana amortizacija (521) ©) - (528)
Neto knjigovodstvena vrijednost 625 90 18 733
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ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 12.1 — IMOVINA S PRAVOM KORISTENJA

Ova biljeSka sadrzi informacije o najmovima gdje su Drustvo i Grupa najmoprimac:

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023.  31.12.2022.

(u tisu¢ama eura)

Iznosi priznati u izvjeStaj o
financijskom polozZaju

Imovina s pravom koriStenja

Poslovna zgrada 71 57 71 57

Ostalo 194 162 194 162
265 219 265 219

Obveze po imovini s pravom

koriStenja

Dugoroéne 168 139 168 139

Kratkorocne 108 86 108 86
276 225 276 225

Iznosi priznati u izvjeStaj o

sveobuhvatnoj dobiti razdoblja

ﬁ\g;i(;gi?acua imovine s pravom 99 735 99 735

Kamate (biljeska 9) 7 18 7 18
106 753 106 753
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ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 13 — NEKRETNINE POSTROJENJA | OPREMA

Grupa

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca G L L -
.- radevinski . Postrojenja i Investicije u

202.2. ] Zemljista objekti Vozila oprema tijeku Ukupno
(u tisu¢ama eura)
Stanje 01.01.2022.
Nabavna vrijednost 15.108 196.988 890 41.062 8.236 262.284
Ispravak vrijednosti 3) (88.896) (711) (32.094) - (121.704)
Neto knjigovodstvena vrijednost 15.105 108.092 179 8.968 8.236 140.580
Povecanje 2 361 12 692 36.937 38.004
Prodaja i otpis - (536) (38) (2.487) (206) (3.267)
Prijenos s investicija - 31.727 - 9.796 (41.523) -
Ostali prijenosi - (5.258) - 5.258 - -
Tecajne razlike (35) (246) - (16) (29) (316)
Revalorizacija zemljita 109 - - - - 109
Amortizacija - (7.018) (51) (3.287) - (10.356)
Prodaja i otpis - 299 27 2.227 - 2.553
Ostali prijenosi - (3.709) - 3.709 - -
Stanje 31.12.2022.
Nabavna vrijednost 15.184 223.036 864 54.305 3.425 296.814
Ispravak vrijednosti 3) (99.324) (735) (29.445) - (129.507)
Neto knjigovodstvena vrijednost 15.181 123.712 129 24.860 3.425 167.307

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu

65



Drustvo Sunce Hoteli d.d. i Sunce Hoteli d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 13 — NEKRETNINE POSTROJENJA | OPREMA (nastavak)

Grupa (nastavak)

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca

. Gradevinski . Postrojenja i Investicije u
202.3. ] Zemljista objekti Vozila oprema tijeku Ukupno
(u tisu¢ama eura)
Stanje 01.01.2023.
Nabavna vrijednost 15.184 223.036 864 54.305 3.425 296.814
Ispravak vrijednosti 3) (99.324) (735) (29.445) - (129.507)
Neto knjigovodstvena vrijednost 15.181 123.712 129 24.860 3.425 167.307
Povecanje - 169 26 498 23.432 24.125
Prodaja i otpis - (2.290) - (592) (11) (2.893)
Prijenos s investicija - 17.385 - 5.056 (22.441) -
Ostali prijenosi - - - 8 (1.018) (1.010)
Revalorizacija zemljista 283 - - - - 283
Amortizacija - (9.615) (44) (5.501) - (15.160)
Prodaja i otpis - 1.652 - 275 - 1.927
Ostali prijenosi - - - @) - ©)
Stanje 31.12.2023.
Nabavna vrijednost 15.467 238.300 890 59.275 3.387 317.319
Ispravak vrijednosti 3) (107.287) (779) (34.678) - (142.747)
Neto knjigovodstvena vrijednost 15.464 131.013 111 24.597 3.387 174.572
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 13 — NEKRETNINE POSTROJENJA | OPREMA (nastavak)

Drustvo
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca - Gradevinski . Postrojenja i Investicije u
?L??iibc’ama oura) Zemljista objekti Vozila oprejma{ tijekuJ Ukupno
Stanje 01.01.2022.
Nabavna vrijednost 14.978 189.000 325 40.176 7.816 252.295
Ispravak vrijednosti 3) (84.683) 277) (31.602) - (116.565)
Neto knjigovodstvena vrijednost 14.975 104.317 48 8.574 7.816 135.730
Povecanje 2 361 12 692 36.679 37.746
Prodaja i otpis - (536) (30) (2.464) (206) (3.236)
Prijenos s investicija - 31.472 - 9.796 (41.268) -
Ostali prijenosi - (5.258) - 5.258 - -
TecCajne razlike (34) (238) - (29) (18) (309)
Revalorizacija zemljista 109 - - - - 109
Amortizacija - (6.820) (25) (3.194) - (10.039)
Prodaja i otpis - 299 20 2.208 - 2.527
Ostali prijenosi - (3.709) - 3.709 - -
Stanje 31.12.2022.
Nabavna vrijednost 15.055 214.801 307 53.439 3.003 286.605
Ispravak vrijednosti 3) (94.913) (282) (28.879) - (124.077)
Neto knjigovodstvena vrijednost 15.052 119.888 25 24.560 3.003 162.528

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu

67



Drustvo Sunce Hoteli d.d. i Sunce Hoteli d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 13 — NEKRETNINE POSTROJENJA | OPREMA (nastavak)

Drustvo (nastavak)

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca

. Gradevinski . Postrojenja i Investicije u
202.3. ] Zemljista objekti Vozila oprema tijeku Ukupno
(u tisu¢ama eura)
Stanje 01.01.2023.
Nabavna vrijednost 15.055 214.801 307 53.439 3.003 286.605
Ispravak vrijednosti 3) (94.913) (282) (28.879) - (124.077)
Neto knjigovodstvena vrijednost 15.052 119.888 25 24.560 3.003 162.528
Povecanje - 169 26 498 23.048 23.741
Prodaja i otpis - (2.290) - (573) (11) (2.874)
Prijenos s investicija - 17.381 - 5.056 (22.437) -
Ostali prijenosi - - - 8 (2.018) (1.010)
Revalorizacija zemljista 283 - - - - 283
Amortizacija - (9.409) a7 (5.413) - (14.839)
Prodaja i otpis - 1.652 - 275 - 1.927
Ostali prijenosi - - - @) - ©)
Stanje 31.12.2023.
Nabavna vrijednost 15.338 230.061 333 58.428 2.585 306.745
Ispravak vrijednosti 3) (102.670) (299) (34.024) - (136.996)
Neto knjigovodstvena vrijednost 15.335 127.391 34 24.404 2.585 169.749
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ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 13 — NEKRETNINE POSTROJENJA | OPREMA (nastavak)

Grupa

Grupa je za potrebe procjene vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista hotela krajem 2023. godine
angazirala neovisne procjenitelje. Procijenjena vrijednost navedenih skupina nekretnina Grupe iznosi
285.472 tisuca eura na dan 31. prosinca 2023. godine (2022: 256.666 tisu¢a eura). Procijenjena vrijednost
navedenih skupina nekretnina na dan 31. prosinca 2023. godine, osim hotelskih objekata ukljuCuje i
znacajan broj nekretnina kategoriziranih kao ,neoperativha imovina“ za koje je procjena napravljena

krajem 2022. godine.

Na dan 31. prosinca 2023. godine neto knjigovodstvena vrijednost zemljista i zgrada koje su zalozene
kao osiguranje otplate dugoroc¢nih posudbi (BiljeSka 22) iznosila je 174.571 tisu¢a eura (2022.: 121.401

tisu¢a eura).

Nabavna vrijednost potpuno amortizirane materijalne imovine Grupe koja je u upotrebi na dan 31.

prosinca 2023. godine iznosi 23.027 tisu¢a eura (2022.: 17.453 tisu¢a eura).

Drustvo i Grupa su na destinacijama priznali odredene nekretnine na kojima jos nije razrijeSeno vlasnistvo te
su u postupku rjeSavanja raznih sudskih sporova po osnovi vlasniStva nad tim nekretninama. Nakon
razrieSenja sudskih sporova, ako krajnji ishod bude negativan za Drustvo i Grupu, moguce je da ¢e biti

potrebno priznati ispravak vrijednosti kroz otpis zemljiSta i zgrada.

Drustvo i Grupa u bilanci imaju iskazano zemljiste i odredene nekretnine na pomorskom dobru u iznosu
od 187 tisu¢a eura (2022: 187 tisu¢a eura) te objekte na tom zemljiStu u ukupnoj vrijednosti od 191 tisu¢a
eura (2022.: 191 tisu¢a eura). RijeC je o objektima koje je izgradilo Drustvo i Grupa na tom zemljiStu prije
nego je zemljiSte proglaseno pomorskim dobrom. KoriStenje objekata na pomorskom dobru utvrduje se
na temelju koncesijskih prava. Drustvo i Grupa s drzavom nisu potpisali ugovor o koncesiji, te stoga nije
razvidno da li ¢e Drustvo i Grupa biti u mogucnosti nastaviti koristiti te objekte bez ugovora o koncesiji.
Drustvo i Grupa nisu trenutaéno u mogucénosti utvrditi eventualnu obvezu temeljem neplaéanja
koncesijske naknade za koridtenje zemljiSta u proslim razdobljima, kao ni eventualno umanjenje

vrijednosti tih objekata.

Drustvo i Grupa u svojoj imovini iskazuju odredene nekretnine na kojima jo$ nije razrijeSeno vlasniStvo te
je Drustvo i Grupa u postupku rjeSavanja raznih sudskih sporova po osnovi vlasnistva nad tim
nekretninama. Nakon razrjeSenja sudskih sporova, ako krajnji ishod bude negativan za Drustvo i Grupu,
moguce je da Ce biti potrebno priznati ispravak vrijednosti kroz otpis zemljidta i zgrada. Na temelju najbolje
procjene Drustva i Grupe, 1/5 navedenih nekretnina je obuhvaéena sudskim sporovima, §to je uobiCajena

situacija u Republici Hrvatskoj (biljeSka 28).

Drustvo je tijekom 2022. godine iniciralo projekt ,Komponentizacija dugotrajne materijalne imovine®. U
sklopu projekta, Drustvo je u suradnji s vanjskim konzultantima preispitalo procijenjeni vijek uporabe na
razini pojedinih ,kategorija“ u sastavu dugotrajne materijalne imovine. Projekt je rezultirao promjenom
vijeka uporabe pojedinih ,kategorija“ dugotrajne materijalne imovine u cilju §to objektivnijeg prikazivanja

dugotrajne materijalne imovine i troSka amortizacije koji proizlazi iz iste.
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 14 — ULAGANJA U PRIDRUZENA DRUSTVA | ZAJEDNICKE POTHVATE
Grupa

31.12.2023. 31.12.2022.
(u tisu¢ama eura) Udio (u tisu¢ama eura) Udio
Praona d.o.o., Makarska 520 42% 336 42%
Hotels Adriatic Asset Company
d.o.o. 12.240 50% 9.942 50%
12.760 10.278
Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022.
(u tisu¢ama eura) Udio (u tisu¢ama eura) Udio
Praona d.o.o., Makarska 520 42% 336 42%
Hotels Adriatic Asset Company
d.o.o. 12.240 50% 9.942 50%
12.760 10.278

Kretanje ulaganja u pridruzena drustva tijekom 2023. i 2022. godine bilo je kako slijedi:

31.12.2023.

31.12.2022.

(u tisucama eura)

1. sijeénja 10.278 10.067
Udio u dobiti pridruzenog drustva (Praona d.o.0.) 184 44
Udio u dobiti zajedni¢kog pothvata (Hotels Adriatic Asset Company 240 167
d.o.0.)

Usklada udjela u dobiti zajedni¢kog pothvata (Hotels Adriatic Asset ©) i
Company d.0.0.) prema revidiranom rezultatu 2022. godine

Ukidanje prethodno priznatog umanjenja vrijednosti zajednickog 2064 i
pothvata (Hotels Adriatic Asset Company d.0.0.) /i/ )

31. prosinca 12.760 10.278

/il Drustvo Sunce Hoteli d.d. je tijekom 2019. i 2020. godine provelo vrijednosno uskladenje udjela u
drustvu Hotels Adriatic Asset Company d.0.0. u iznosu od 1.862 tisuée eura i 769 tisu¢a eura.

Drustvo Sunce Hoteli d.d. je krajem 2023. godine provelo procjenu nadoknadivosti predmetnog udjela na
temelju podataka o stvarnoj transakciji za preostalih 50% udjela s obzirom da je Drustvo Symphony Global
LLC, (Ujedinjeni Arapski Emirati) tijekom rujna 2023. godine kupilo 50% udjela u drustvu Hotels Adriatic

Asset Company d.o.o. od prethodnog vlasnika, TUI (Njemacka).

Analizom je utvrden iznos ukidanja vrijednosnog uskladenja iz prethodnih godina koji je manji od

prethodno priznatih gubitaka.

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu 70



Drustvo Sunce Hoteli d.d. i Sunce Hoteli d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 14 — ULAGANJA U PRIDRUZENA DRUSTVA | ZAJEDNICKE POTHVATE (nastavak)

Skraéeni prikaz financijskih informacija drustva Praona d.o.o. prikazan je nize.

Financijski polozaj
Kratkotrajna imovina
Dugotrajna imovina
Kratkoro¢ne obveze
Dugoroc¢ne obveze
Neto imovina

Rezultati poslovanja

Prihodi

Rashodi

Dobit

Udio Grupe u zajednickom pothvatu

2023 2022
634 728
1.566 1.447
(517) (531)
(464) (862)
1.219 782
3.139 2.435
(2.702) (2.330)
437 106
184 44
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BILJESKA 14 — ULAGANJA U PRIDRUZENA DRUSTVA | ZAJEDNICKE POTHVATE (nastavak)
Skraceni prikaz financijskih informacija drustva Hotels Adriatic Asset Company d.o.o. prikazan je nize.

2023

(nerevidirano) 2022
Financijski polozaj
Kratkotrajna imovina 1.079 1.618
Dugotrajna imovina 32.755 33.752
Kratkoro¢ne obveze (1.939) (2.789)
Dugoroc¢ne obveze (7.586) (8.818)
Neto imovina 24.309 23.763
Rezultati poslovanja
Prihodi 6.591 6.404
Rashodi (6.112) (6.071)
Dobit 479 333
Udio Grupe u zajednickom pothvatu /i/ 240 167

Grupa je dana 31. listopada 2017. godine stupila u zajedni¢ki pothvat nad drustvom WOT Hotels Adriatic
Asset Company d.o.o. koji je uspostavljen kao partnerstvo s drustvom TUI AG, Njemacka.

Drustvo Symphony Global LLC, (Ujedinjeni Arapski Emirati) je tijekom rujna 2023. godine kupilo 50%
udjela u drustvu Hotels Adriatic Asset Company d.o.0. od prethodnog vlasnika, TUI (Njemacka).
Poslovanje zajedni¢kog pothvata odvija se u mjestu Tucepi u Republici Hrvatskoj.

Sporazum o zajedni¢kom pothvatu zahtijeva jednoglasan pristanak obje strane za sve relevantne
aktivnosti. Partneri imaju izravna prava na imovinu zajedni¢kog pothvata te su skupa i pojedinaéno
odgovorni za obveze nastale partnerstvom. Predmetno drustvo se stoga klasificira kao zajednicki pothvat
i Grupa priznaje izravno pravo na zajedni¢ku imovinu, obveze, prihode i rashode kao $to je opisano u
biljesci 2.2.

Vrijednost
Naziv drustva Mjesto Udio vlasnigtva u % . .. ulaganja na
zajednic¢kog poslovanja/ Prlroda_ . Nacin . 31.12.2023
e poslovanja priznavanja I
pothvata osnivanja (u tisu¢éama
2023 2022 eura)
Hotels Adriatic
Asset Tucepi, 50% 50% Hotell!erstvo i Po metodl 12.240
Company Hrvatska turizam udjela
d.o.o.
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ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

BILJESKA 14.1 - ULAGANJA U OVISNA DRUSTVA

Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022.
(u tisu¢ama eura) Udio (u tisuéama eura) Udio
Aerodrom Brac d.o.o. /ii/ 3.094 51% 3.094 51%
Brac 500 Plus d.o.o. /i/ - 69% - 69%
Brela Jakirusa d.o.o. - 100% 3 100%
Sunce Vital d.o.o. 3 100% 3 100%
Vrijednosno uskladenje (950) (950)
2.147 2.150

/i/ Drustvo je likvidirano krajem 2023. godine.

liil Izradun nadoknadivog iznosa ulaganja u ovisno drustvo Aerodrom Brac¢ d.o.o.:
Drustvo je u 2023. godini provelo test nadoknadivosti ulaganja u ovisno drustvo Aerodrom Bra¢ d.o.o.
Nadoknadiva vrijednosti je utvrdena na temelju vrijednosti ovisnog drusStva u upotrebi. Vrijednost u

upotrebi utvrdena je diskontiranjem buducih nov€anih tokova.

Za potrebe provodenja testa umanjenja, razdoblje projiciranja nov€anih tokova predstavlja 13 godina, pri

¢emu se zadnja (13.) godina koristi za izracun rezidualne vrijednosti.

Projicirani nov€ani tokovi temelje se na najboljim saznanjima i uvjerenjima DruStva i Grupe, a sukladno

povijesnim i o¢ekivanim buducim stopama rasta.

Opisani test nije rezultirao umanjenjem ulaganja u ovisno drustvo s obzirom da utvrdena nadoknadiva

vrijednost ne odstupa znacajno od knjigovodstvenog iznosa ulaganja u ovisno drustvo na 31.12.2023.

Diskontna stopa

Godisnja diskontna stopa prije oporezivanja koriStena za diskontiranje projiciranih nov€anih tokova
drustva Aerodrom Brac d.o.o. iznosi 10,50% (2022: 9,70%) te odrazava trziSnu procjenu ponderiranog
prosje¢nog troSka kapitala navedenog drustva.

Za potrebe izraCuna, u navedenom periodu projekcije nov€anih tokova koriStena je prosje¢na stopa rasta
od 6,27% (2022: 4,8%).

Osjetljivost na znacajne promjene u pretpostavkama

Rezidualna vrijednost u testu umanjenja izvjeStava se temelijem poslovnih performansi predmetnog
drustva koje u projekcijama novc€anih tokova prikazuju rast poslovnih rezultata u odnosu na trenutno
poslovanje te koji u narednim godinama ukljucuju ranije navedene stope rasta. Rezidualna vrijednost ima
znacajan utjecaj na odredivanje nadoknadivog iznosa te dobivene pozitivne razlike izmedu nadoknadivog
iznosa i knjigovodstvene vrijednosti ovisnog drusStva. Moguce razumne promjene u znacajnim
pretpostavkama, ukljuujuci kratkoro€ne promjene u oc€ekivanom razdoblju oporavka te razumne
promjene nov&anog toka rezidualne vrijednosti, vjerojatno neée rezultirati zna¢ajnim efektima na utvrdene

rezultate i time potrebom za umanjenjem vrijednosti u knjigama DruStva.

Godisnji izvjestaj za 2023. godinu 73



Drustvo Sunce Hoteli d.d. i Sunce Hoteli d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE | ODVOJENE FINANCIJSKE IZVJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2023.

STAJE (NASTAVAK)

BILJESKA 14.1 - ULAGANJA U OVISNA DRUSTVA (nastavak)

Likvidacija neaktivnih ovisnih drustava

Tijekom 2023. godine Drustvo je iniciralo proces likvidacije neaktivnih ovisnih drustava te je tijekom godine

finalizirana likvidacija sljedecih drutava: Zlatni Rat Tenis centar d.o.o., Zlatni Rat poljoprivreda d.o.o.,

Zlatni Rat servis d.o.0., Bra¢ 500 plus d.o.o. i Brela Jakiru$a d.o.o.

Ulaganje Drustva u sva navedena ovisna druStva osim Brela Jakiru8a d.o.o. su vrijednosno uskladena u

prethodnih razdobljima. Otpis ulaganja u ovisno drustvo Brela JakiruSa d.o.o. rezultiralo je troSkom

navedenim u biljeSci 9.

BILJESKA 15 — OSTALA DUGOTRAJNA POTRAZIVANJA

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.
(u tisu¢ama eura)
Depoziti u bankama 15 15 15 15
Unaprijed placeni trosSkovi - 2 - 2
15 17 15 17
BILJESKA 16 — ZALIHE
Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.
(u tisu¢ama eura)
Sirovine i potroSni materijal 295 290 295 290
Trgovacka roba 9 22 8 13
Sitni inventar i rezervni dijelovi ) 8 ) 7
materijalne imovine
304 320 303 310
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BILJESKA 17 — POTRAZIVANJA OD KUPACA

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.
(u tisuéama eura)

Potrazivanja od kupaca 6.108 4.787 6.018 4.710
Pot[azwanja od kupaca — povezanih 376 354 396 360
drustava

Umarljleno. za ispravak vrijednosti (4.159) (4.186) (4.094) (4.121)
potrazivanja od kupaca

Neto potrazivanja od kupaca 2.325 955 2.320 949
Dani predujmovi 49 114 49 113
Potrazivanja od kupaca 2.374 1.069 2.369 1.062

Fer vrijednost potrazivanja od kupaca priblizno je jednaka njihovoj knjigovodstvenoj vrijednosti.

Na 31. prosinca 2023. dospjela nenapla¢ena potrazivanja za koje nije izvrSen ispravak vrijednosti odnose

se na potrazivanja od viSe pojedinih kupaca s kojima Grupa i Drustvo u prijasnjim periodima nisu imali

poteskoca prilikom naplate potrazivanja.

Starosna struktura potrazivanja od kupaca prikazana je kako slijedi:

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.
(u tisu¢ama eura)
Nedospjela potraZivanja - 164 - 165
do 90 dana 109 504 109 504
90 — 180 dana 1.380 192 1.380 184
180 — 360 dana 494 36 494 36
viSe od 360 dana 391 173 386 173
2.374 1.069 2.369 1.062
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BILJESKA 17 — POTRAZIVANJA OD KUPACA (nastavak)

Kretanje po ispravku vrijednosti potrazivanja je kako slijedi:

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.
(u tisu¢éama eura)

Stanje na dan 1. sije€nja (4.186) (4.075) (4.121) (4.037)
Promjene u izvjeStaju o
sveobuhvatnoj  dobiti  razdoblja
(Bilieska 8):
Rezerviranja za umanjenje
vrijednosti potrazivanja (25) (105) (25) (78)
Tecajne razlike - (20) - (20)

(25) (115) (25) (88)
Potrazivanja koja su isknjizena zbog ) i ) )
nenaplativosti
Naplaceno tijekom godine 52 4 52 4
Stanje na dan 31.prosinca (4.159) (4.186) (4.094) (4.121)

Formiranje i ukidanje rezervacija za potrazivanja za koje je izvrSen ispravak vrijednosti su ukljuéeni u

ostalim rashodima u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja (BiljeSka 8).

BILJESKA 18 — OSTALA POTRAZIVANJA

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.
(u tisu¢ama eura)

Potrazivanja od drzave /i/ 1.100 448 1.084 437
Troskovi buduéeg razdoblja /ii/ 596 980 591 977
Obracunati prihodi 155 768 155 768
Potrazivanja po kamatama od
povezanih drustava (Biljeska 30) 113 137 1 140
Potrazivanja od zaposlenih 2 1 2 -
Ostala potrazivanja 6 118 6 117

1.972 2.452 1.955 2.439

/il Potrazivanja od drzave se uglavhom odnose na potrazivanja za placeni PDV i porez na dobit.

fiil Troskovi buduéeg razdoblja za Grupu i Drustvo odnose se na obraCunata rezerviranja za prekovremene
sate stalnih sezonskih zaposlenika i unaprijed pla¢ene troSkove poslovanja.
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BILJESKA 19 — DANI KREDITI

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.

(u tisu¢ama eura)

Dugotrajni krediti

Dani krediti povezanim stranama
(Bilieska 30)

Vrijednosno uskladenje financijske
imovine — MSFI 9 (biljeska 9)

Kratkotrajni krediti
Dani krediti povezanim stranama

(Bilieska 30) - - 5.747 5.712

Vrijednosno uskladenje financijske ) i

imovine — MSFI 9 (biljeska 9) (5.574) (5.574)
. - 173 138
- - 173 138

Drustvo
Kratkotrajni kredit na 31. prosinca 2023. godine u ukupnom iznosu 173 tisu¢e eura odnosi se na dani
kredit ovisnom drustvu Aerodrom Brac d.0.0. uz kamatnu stopu od 2,68% s dospije¢em u prosincu 2024.

godine. Krediti su odobreni u domacoj valuti i osigurani su zaduznicama.

Drustvo je tijekom ozujka 2022. godine izvrsilo dokapitalizaciju ovisnog drustva Aerodrom Bra¢ d.o.o.
pretvaranjem potrazivanja po osnovi danih kredita u temeljni kapital ovisnog drustva u ukupnom iznosu

od 438 tisu¢a eura.

BILJESKA 20 — NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.

(u tisu¢éama eura)

Stanje na ziro i tekuéem racunu 16.688 14.486 16.460 14.351
Novac u blagajni 3 - - -
16.691 14.486 16.460 14.351
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BILJESKA 21 — TEMELJNI KAPITAL
Upisani i osnovni dioni¢ki kapital drustva matice iznosi 101.746 tisu¢a eura i raspodijeljen je na 7.826.620
redovnih dionica nominalne vrijednosti od 13 eura po dionici.

Vlasnicka struktura na dan 31. prosinca 2023. je kako slijedi:

Ukupan . . .
Dionicar broj No_mlnalnl Udolo u
R iznos Yo
dionica
Eagle Hills Zagreb Real Estate d.o.o. 4.821.948 62.685.324 61,61
Sunce Ulaganja d.o.o. 3.004.672 39.060.736 38,39
7.826.620 101.746.060 100
VlasniCka struktura na dan 31. prosinca 2022. je kako slijedi:
A Ukupgn Nominalni Udio u
Dioni¢ar broj : o
R iznos %o
dionica
Eagle Hills Zagreb Real Estate d.o.o. 3.889.630 51.624.322 54,44
Sunce Ulaganja d.o.o. 3.004.389 39.875.142 42,05
CERP — Republika Hrvatska 21.434 284.484 0,30
Splicanka Tours d.o.o. 7.145 94.829 0,10
Ostali dionicari 222.204 2.949.148 3,11
7.144.802 94.827.925 100

Na Glavnoj skupstini odrzanoj 20. prosinca 2021. godine, Drustvo je donijelo odluku o povecanju
temeljnog kapitala s iznosa od 595.458.500 HRK za iznos od 119.021.700 HRK na iznos od 714.480.200
HRK izdanjem 1.190.217 redovnih dionica. Drustvo je dana 30. prosinca primilo RjeSenje trgovatkog suda
0 upisu povecanja temeljnog kapitala. Povecanje temeljnog kapitala izvrSeno je uplatom u novcu od strane

drustva Eagle Hills Zagreb Real Estate d.o.o.

Tijekom 2022. godine vecinski vlasnik je otkupio 1.134.549 dionica od institucionalnih investitora (Erste
plavi obvezni mirovinski fond kategorije A, Erste plavi obvezni mirovinski fond kategorije B, Erste plavi
expert dobrovoljni mirovinski fond, Zatvoreni dobrovoljni cestarski mirovinski fond, Erste zatvoreni
dobrovoljni mirovinski fond, Nestlé zatvoreni dobrovoljni mirovinski fond, PoSta zatvoreni dobrovoljni

mirovinski fond, Policijski zatvoreni dobrovoljni mirovinski fond).

Tijekom oZujka 2023. godine, drustvo Eagle Hills Zagreb Real Estate d.o.o. izvrsilo je povecanje temeljnog
kapitala putem izdavanja 681.818 novih dionica pojedinatnog nominalnog iznosa od 13 eura ¢ime je
temeljni kapital Drustva povecéan s iznosa od 92.882.426 eura za iznos od 8.863.634 eura na iznos od
101.746.060 eura.

Tijekom prosinca 2023. godine u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu izvrSen je upis odluke
Glavne skupstine Drustva od studenog 2023. godine o prijenosu dionica manjinskih dioni¢ara DruStva na
glavnog dioni€ara tj. druStva Eagle Hills Zagreb Real Estate d.0.0. uz isplatu primjerene otpremnine u iznosu

od 21,83 eura za jednu dionicu Drustva.

Opisanom korporativhom akcijom prestalo je uvrstenje dionica Drustva na sluzbeno trziSte Zagrebacke

burze.
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BILJESKA 22 — POSUDBE

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.

(u tisu¢éama eura)

Dugorocne
Krediti primljeni od banaka 54.543 61.658 54.543 61.658
Financijski najam - - - -
Umanjeno za: tekuce dospijece

dugorognih kredita (7.114) (7.114) (7.114) (7.114)
47.429 54.544 47.429 54.544

Kratkoro¢ne
Tekuce dospijec¢e dugorocnih kredita 7.114 7.114 7.114 7.114
Financijski najam - 2 - -
7.114 7.116 7.114 7.114
54.543 61.660 54.543 61.658

Dana 2. studenog 2021. godine potpisan je ugovor o refinanciranju cjelokupnog financijskog duga drustva
Sunce Hoteli d.d. s Erste&Steiermarkische Bank d.d. i OTP banka d.d. kao vode¢im mandatiranim
aranzerima i kreditodavateljima te Erste&Steiermarkische Bank d.d. kao agentom. Predmetnim
refinanciranjem zatvorene su sve prethodne kreditne obveze drustva Sunce Hoteli d.d.. Ukupna vrijednost
transakcije iznosila je 56 milijuna eura, pri ¢emu su obje banke ravnomjerno sudjelovale u navedenom
iznosu. lako je Ugovor o kreditu potpisan dana 2. studenog 2021. godine, transakcija je realizirana 15.
studenog 2021. godine nakon ispunjenja svih prethodnih uvjeta prema Ugovoru o kreditu. Grupa je
refinancirala svoj cjelokupni dug prema bankama na razdoblje od 10 godina, prilikom Cega je preuzela
odrzavanje odredenih financijskih obveza (,kovenanta®), koji su uobi€ajeni za transakciju te vrste, s prvim
pocetkom izraduna na dan 31. prosinca 2022. godine.
Kovenanti obuhvacaju sljedece financijske obveze:

a) omijer neto duga i EBITDA,

b) omjer pokri¢a za podmirenje duga (DSCR),

c) omijer Kredita i vrijednosti,

d) omjer pokri¢a kamata (ICR) i

e) omijer kapitaliziranosti.

Drustvo i Grupa su, nakon provedenog izracuna na kraju 2023. godine u skladu s definiranim ugovornim

obvezama tj. kovenantima.

Opisano refinanciranje podrazumijeva dvije transakcije tj. ,Trande“ A i B. ,Tran8a“ A odnosi se na iznad
opisanu transakciju od 56 milijuna eura dok se ,Tran$a“ B odnosi na iznos od 15 milijuna eura kojim su

financirane kapitalne investicije poCetkom 2022. godine.
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BILJESKA 22 — POSUDBE (nastavak)
Na iskoriSteni, a neotplaceni iznos kredita obraCunava se redovna kamata, po promjenjivoj godidnjoj stopi
koja se izraCunava kao zbroj referentne stope i marze, s time da redovna kamata ni u kojem slu¢aju ne
moze biti niza od marze. Marza je na dan sklapanja opisanog ugovora iznosila 1,85 postotnih poena
godisnje.
Marza ¢ée biti korigirana na nize pod sljede¢im uvjetima:
e ako omjer neto duga i EBITDA bude jednak ili nizi od 3,0x, marza Ce iznositi 1,75 postotnih poena
godisnje; i
e ako omjer neto duga i EBITDA bude jednak ili nizi od 2,0x, marza Ce iznositi 1,65 postotnih poena
godisnje.
Ukupni iznos zajmova na 31. prosinca 2023. uklju€uje dugoro¢ni zajam od Erste&Steiermarkische Bank
d.d. i OTP banka d.d.

Nedospjeli valuta Kamatna Dospijece

2023. .
iznos stopa

(u tisucama eura)
Krediti od banka

Erste&Steiermarkische Bank d.d. i 3M EURIBOR +
OTP banka d.d. — TranSa A 44.753 EUR 1,85% 2031.
Erste&Steiermarkische Bank d.d. i 3M EURIBOR +
OTP banka d.d. — TranSa B 9.790 EUR 1,85% 2031.
54.543
Nedospjeli Kamatna .
2022. iznos Valuta stopa Dospijece

(u tisu¢éama eura)
Krediti od banka

Erste&Steiermarkische Bank d.d. i 3M EURIBOR +

OTP banka d.d. — Transa A 50.591 EUR 1,85% 2031.

Erste&Steiermarkische Bank d.d. i 3M EURIBOR +

OTP banka d.d. — Transa B 11.067 EUR 1,85% 2031.
61.658

Krediti su osigurani hipotekama nad zemljiStem i zgradama (BiljeSka 13) s neto knjigovodstvenom
vrijednosti od 174.571 tisu¢a eura (2022.: 121.401 tisuéa eura).

Efektivna prosje¢na kamatna stopa iznosila je 5,2% (2022.: 2,4%).
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BILJESKA 22 — POSUDBE (nastavak)

Dospije¢e dugoro¢nih posudbi:

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.
(u tisu¢ama eura)
Izmedu 2 i 5 godine 35.572 35.572 35.572 35.572
Preko 5 godina 11.857 18.972 11.857 18.972
47.429 54.544 47.429 54.544

Knjigovodstvena vrijednost posudbi priblizno je jednaka fer vrijednosti.

Usklada obveza nastalih iz financijskih aktivnosti

Tablica u nastavku navodi pojedinosti o0 promjenama u obvezama koje proizlaze iz financijskih aktivnosti,
ukljuéujuci i novéane i nenov&ane promjene, a za koje Drustvo i Grupa smatra da su materijalno znacajni.

Obveze koje proizlaze iz financijskih aktivnosti su one za koje su novéani tokovi ili buduc¢i novéani tokovi

klasificirani u izvje$taj o nov€anim tokovima kao nov€ani tokovi iz financijskih aktivnosti.

Grupa
L 1. sijeénja o Tecajne 31. prosinca
(u tisu¢ama eura) 2023. Novcani tok razlike 2023,
Povecanja Smanjenja
Primljeni krediti 61.660 - (7.117) - 54.543
zajmovi
L 1. sijeénja o Tecajne 31. prosinca
(u tisu¢ama eura) 2022, Novc&ani tok razlike 2022
Povecanja Smanjenja
Primljeni krediti i 56.440 12.310 (7.103) 13 61.660
zajmovi
Drustvo
(u tisuéama eura) 1. su;grzusa Novcani tok Trz(;ﬁf(r;e 3L prozgzc?,a
Povecanja Smanjenja
Primljent krediti 61.658 . (7.115) ; 54.543
zajmovi
(u tisu¢ama eura) 1. su;ggjza Nov¢&ani tok -I;Z(Z:ﬁLle 3L prozlonzcza
Povecanja Smanjenja
Primljeni krediti | 56.433 12.310 (7.101) 16 61.658

zajmovi
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BILJESKA 23 — REZERVIRANJA

Grupa

(u tisu¢éama eura)

Stanje 1. sije€nja 2023.

Dodatna rezerviranja
Koristeno u toku godine

Stanje 31. prosinca 2023.

Dugoro¢no dospijece
Tekuce dospijece

Drustvo

(u tisu¢ama eura)

Stanje 1. sije€nja 2023.

Dodatna rezerviranja
Koristeno u toku godine

Stanje 31. prosinca 2023.

Dugoroc¢no dospijece
Tekuce dospijece

Otpremnine Rezerviranja po Jubilarne

P /il sudskim nagrade Ukupno
sporovima lil

“ : o7 171

8 - 14 22

(32) - (40) (72)

20 ' 71 121

37 : 56 93

13 . 15 28

Otpremnine Rezerviranja po Jubilarne

P /il sudskim nagrade Ukupno
sporovima lil

2 ' 92 164

8 - 14 >

(31) - (40) (71)

49 : 66 115

36 - 51 87

13 - 15 28

/il Rezerviranja za jubilarne nagrade i otpremnine predstavljaju sadasnju vrijednost buducih pla¢anja obveze

za jubilarne nagrade i otpremnine na datum izvjestaja o financijskom polozaju. Sadasnja vrijednost obracunava

se uz primjenu kamatnih stopa na drzavne obveznice. Rezerviranja za jubilarne nagrade i otpremnine priznaju

se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti razdoblja unutar ,Place i ostala materijalna prava radnika®“.
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BILJESKA 24 - ODGODENA POREZNA OBVEZA

Kretanje odgodene porezne obveze tijekom 2023. i 2022. godine bilo je kako slijedi:

Grupa Drustvo
(u tisu¢ama eura)
Stanje 31. prosinca 2021. 98 98
Revalorizacija zemljista tijekom 2022. godine 20 20
Stanje 31. prosinca 2022. 118 118
Revalorizacija zemljiSta tijekom 2023. godine 51 51
Stanje 31. prosinca 2023. 169 169

BILJESKA 25 — OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA | OSTALE OBVEZE

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.

(u tisu¢ama eura)

Obveze prema dobavlja¢ima 1.360 2.798 1.299 2.765

Primljeni predujmovi 449 498 449 498

Obveze prema dobavljaCima -
: r 23 - 23 -
povezanim drustvima

1.832 3.296 1.771 3.263

BILJESKA 26 — OSTALE KRATKOROCNE OBVEZE

Grupa Drustvo

31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.
(u tisu¢ama eura)

Odgodeni prihodi /i/ 1.592 1.286 61 28
it Irorenent sai
Obveze za place 823 837 805 819
Ukalkulirani troSkovi 735 593 735 581
Obveze za doprinose iz place 186 210 181 205
Obveze za doprinose na place 162 166 158 162
Sjli?:d eobveze za poreze i druge 68 68 67 66
Obveze za poreze i prireze na place 65 68 63 66
Ostale obveze 35 46 39 35

4.581 3.992 3.009 2.670

/il Odgodeni prihodi Grupe se u najvecoj mjeri odnose na drzavnu potporu primlijenu uslijed investicije u
dugotrajnu materijalnu imovinu ovisnog drustva Aerodrom Bra¢ d.o.o.
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BILJESKA 27 — NOVAC GENERIRAN POSLOVANJEM
Uskladenje dobiti s novcem generiranim iz poslovanja:

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.

(u tisu¢éama eura)

Dobit nakon oporezivanja 4.332 2.822 4.488 2.436

Obavljena uskladenja:
Amortizacija materijalne imovine,
nematerijalne imovine i imovine s

pravom koritenja (Biljeske 12, 12.1, 15.519 11.259 15.194 10.941
13)

Rezerviranja za jubilarne nagrade,

zakonske naknade i otpremnine (50) 33 (49) 33
(Bilieska 23)

Prihodi od kamata (Bilje$ka 9) - - (4) 3)
Rashodi od kamata (BiljeSka 9) 3.027 1.346 3.027 1.346
Vrijednosno uskladivanje financijske ) i ) 950
imovine (BilieSka 14)

Otpis ulaganja u ovisno drustvo ) i 3 )
(Bilieska 14)

Otpis dugotrajne materijalne imovine i )
(Bilieska 13) 966 947

Porez na dobit 1.080 1.387 1.108 1.087
Udio u neto (dobiti)/gubitku drustava

prema metodi udjela (Biljeska 14) (418) 211 (418) 211
Nereal_|2|ranc_a teCajne razlike u ) 142 ) 145
stranoj valuti

Ukidanje  umanjenja  vrijednosti

pridruZzenih drustava i zajednickih (2.064) - (2.064) -
pothvata (BilieSka 14)

Ostala uskladenja 1.035 500 1.043 170
Ukupno uskladenja 19.095 14.878 18.787 14.880
Nov¢€ani tok iz poslovanja prije

promjena na obrtnom kapitalu 23.427 17.700 23.275 17.316
Promjene na obrtnom kapitalu:

- potrazivanja od kupaca (2.330) (325) (1.332) (318)
- ostala potrazivanja 484 916 492 903
- zalihe 15 131 7 126
- obveze prema dobavljaima i

ostale obveze (863) (464) (1.157) (320)
Novac generiran iz poslovanja 21.733 17.958 21.285 17.707
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Sudski sporovi

Na dan 31. prosinca 2023. godine Drustvo i Grupa sudjeluju u odredenim sudskim sporovima. U slu¢aju gubitka
pojedinih sporova Drustvo i Grupa mogu imati odljeve financijskih sredstava.

Posebno znacajni sporovi su sljededi:
Drustvo Hoteli Zlatni rat d.d. je tuzeno 30. prosinca 2008. godine od strane fizi¢kih osoba radi isplate naknade
za koristenje teniskih terena u njihovom vlasnidtvu, s osnove izgubljene zakupnine. Drustvo je paralelno

postavilo protutuzbeni zahtjev radi isplate ulozenog u gradnju stadiona.

Nakon prethodno odrzanog postupka pred prvostupanjskim i drugostupanjskim sudom, Opcinski sud je u
ponovljenom postupku dana 15. srpnja 2016. godine donio prvostupanjsku presudu protiv Drustva kojom je
nalozeno Drustvu isplatiti iznos od 1.233.357 EUR u visini iznosa zakupnine, zajedno sa zateznim kamatama

na pojedine mjese¢ne iznose, kao i iznos od 177.781 EUR na ime troSkova parni¢nog postupka.

Drustvo je podnijelo Zalbu te je Zupanijski sud u Splitu 10. svibnja 2017. godine ukinuo prvostupanjsku presudu
i vratio predmet na ponovni postupak i odlucivanje prvostupanjskom sudu. Postupak (vodio se pod novim
poslovnim brojem P-11518/2015) bio je prekinut na rocistu 20. veljace 2018. godine do okoncanja postupka

utvrdenja vlasniStva temeljem tuzbe Drustva po novoj pravnoj osnovi, Zakonu o udruzenom radu.

Dana 03. rujna 2018. godine prvostupanjskom presudom odbijen je tuzbeni zahtjev Drustva u ovoj vlasnickoj
parnici temeljenoj na ZUR-u. Drustvo je 12. rujna 2018. godine bilo izjavilo Zalbu, koja je odlukom
drugostupanjskog suda u predmetu Gz-600/2018 odbijena kao neosnovana, medutim predmet koji je vezan uz
isplatu i dalje je u prekidu jer je u meduvremenu ponovno zatrazen prekid iz razloga sto je Drustvo podnijelo
novu tuzbu (P-435/2020).

Opcinski sud je razdvojio postupak pokrenut temeljem spomenute protutuzbe Drustva, koji se sada vodi pod
drugim poslovnim brojem. U predmetu je odrzano pripremno rociste i roCiSte za glavnu raspravu 21. ozujka

2019. godine na kojem je sud zakljucio raspravu.

Prvostupanjskom presudom od 23. travnja 2019. godine odbijen je protutuzbeni zahtjev, te je Drustvo na
presudu izjavilo zalbu 22. svibnja 2019. godine Drugostupanjski sud usvojio je 18. lipnja 2020. godine zalbu u
predmetu pod poslovnim brojem Gz-1222/2019, te je predmet vracen na ponovni postupak i vodi se pod novim
poslovnim brojem P-2400/2020.

Sukladno Zakonu o neprocijenjenom gradevinskom zemljidtu i recentnoj sudskoj praksi, Drustvo je podnijelo
30. srpnja 2020. godine novu tuzbu temeljenu na potpuno drugacijoj koncepciji, a koji predmet se vodi pod
poslovnim brojem P-435/20. Na rociStu koje je odrzano 09. ozujka 2021. godine sud je donio RjeSenje kojim je
stranke uputio da pokrenu postupak mirenja bez ulazenja u meritum spora, nakon ¢ega je Drustvo nadleznom

sudu i uputilo Prijedlog za upucivanje parni¢nog predmeta u mirenje.

Na rjeSenje suda o upuéivanju stranaka u postupak mirenja, Opéina Bol podnijela je zalbu 15. travnja 2021.
godine i predmet po zalbi je na Visokom trgovackom sudu RH (Pz-2704/2021), i odluka po zalbi joS nije
donesena.

Obzirom na ¢injenicu podnos$enja nove tuzbe (P-435/2020), Drustvo je 29. rujna 2020. godine zatrazilo prekid
i ovog postupka do pravomocénog okoncanja vliasnicke parnice, a sud je prekinuo postupak od 17. ozujka 2021.

godine.
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Budu¢i da je zalba odbijena kao nedopustena 31. ozujka 2022. godine, nastavljen je postupak mirenja, koji nije
uspio na rocCiStu 16. sijeCnja 2023. godine, pa je nastavljena vlasniCka parnica (P-435/2020). Do sada su
odrzana dva rocista 01. lipnja 2023. godine i 03. listopada 2023. godine. Rasprava nije zavrSena, jer je sud
naredio provodenje oCevida, te izradu financijsko-knjigovodstvenog, gradevinskog i geodetskog vjestacenja,
$to joS nije realizirano.

Takoder Drustvo je izvanknjizni vlasnik pojedinih nekretnina na podrucju:

i. Brela (turisticka zona Brela koja se sastoji od 4 funkcionalne ugostiteljsko-turisti¢ke cjeline viasnicki i
infrastrukturno povezane, i to: hotela Marina, ugostiteljskog objekta pod nazivom ,plazni objekt®, hotela
Maestral i hotela Soline, kao i pripadajucih drugih objekata: tzv. Brelade, hotela Brela, skladiSta rublja
i tenis terena, te restorana pizzerije Centar, hotela Pelegrin i UTC Pelegrin, Ville Primorka),

ii. Bola na otoku Bracu (teniski stadion, tzv. goti¢ka ku¢a; samoposluga vrti¢; te tzv. baraka),

Vezano uz nekretninu tzv. ,Baraka“ Drustvo je izradilo geodetski elaborat radi provedbe pravomocénih presuda
kojima su Drustvu jos ranije dodijeljeni dijelovi predmetnih nekretnina ali iskazani u idealnim omjerima. U cilju
provedbe pravomocnih presuda i spomenutog elaborata, Drustvo je 12. listopada 2021. godine sudu podnijelo
Prijedlog za pokretanje i otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka. Nakon ovog postupka Drustvo ¢e biti
utvrdeno knjiznim vlasnikom novoformiranih nekretnina Cija povrSina ¢e odgovarati trenutnom idealnom
suvlasni¢kom dijelu.

U meduvremenu je proveden pojedinacni ispravni postupak te su Sunce hoteli d.d. rjeSenjem suda od 17.
svibnja 2023. godine, prema nasSem prijedlogu utvrdeni iskljucivim vlasnicima novoformiranih Cestica sukladno
pravomocnoj presudi, pripadaju¢em vjeStvu i geodetskom elaboratu, uz odgovaraju¢u uknjizbu u zemljiSnoj
knijizi.

RjeSenjem Ureda za katastar od 09. studenog 2023. godine sudsko rjeSenje provedeno je i u katastru, pa su

Sunce hoteli d.d. evidentirani i kao jedini posjednik novoformiranih Cestica.

Vezano uz nekretninu tzv. ,Samoposluga Vrti¢* u dogovoru sa Opéinom Bol, pokrenut je u 2021. postupak
etaZiranja, nakon ¢ega ¢e DrusStvo biti utvrdeno suvlasnikom zemljiSta na kojemu leZi zgrada, a sa Cijim
suvlasni¢kim dijelom ce biti povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine tj. prizemlja zgrade. Op¢ina je

iskazala i formalni interes za kupnju ove nekretnine.

Vezano uz nekretninu tzv. ,Goti¢ka ku¢a“ Drustvo je sa RH zastupljenom po Drzavnom odvjetniStvu dana 10.
veljaCe 2021. godine, u postupku prethodnog mirnog rjeSenja spora, sklopilo nagodbu kojom je RH kao
pretpostavljeni vlasnik priznala Drustvu vlasnistvo nekretnine. Temeljem citirane nagodbe Drustvo je pokrenulo
postupak uknjizbe, koji do 31. prosinca 2021. godine nije dovrSen jer je prijedlog Drustva za uknjizbu odbijen,
kao i prigovor Drustva na odbijajuce rjeSenje, a nakon ¢ega je Drustvo podnijelo i zalbu drugostupanjskom
sudu. U drugostupanjskom predmetu vodenom pod brojem Gz-ZK 1055/2021, usvojena je zalba Drustva,
preinaCena prvostupanjska odluka i dopusten upis vlasniStva na ime Drustva. Dana 01. ozujka 2022. godine
provedeno je drugostupanjsko rieSenje i Sunce hoteli d.d. uknjizeni su kao vlasnici predmetne nekretnine za

cijelo.

U 2023. uspostavljen je zakupodavni odnos sa Opc¢inskom knjiznicom i TuristiCkom zajednicom, a koji je istekao
31.prosinca 2023. godine TuristiCka zajednica iselila je iz zakupljenih prostora, dok je ugovor o zakupu

produljen sa Opc¢inskom knjiznicom do 31.prosinca 2024. godine.
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Dana 25. svibnja 2022. godine podnesen je Prijedlog za pokretanje i otvaranje pojedinacnog ispravnog
postupka za kat.Cest. br. 1697, zk.ul. 212, k.0. Bol (izvanknjizno vlasnistvo), sa ciliem uskladivanja stanja u
zemljiSnim knjigama sa stvarnim stanjem. Ovaj prijedlog zaveden je na sudu pod Z-22965/2022. Sud jo$ nije
postupao u ovom predmetu.

iii. Tucepi (zk&.br. 4221/1 k.o. TuCepi — na kojoj je u naravi izgraden bazen, restoran i terasa restorana
kao sastavni dio hotela Neptun).

Slijedi kra¢i prikaz vlasnic¢kog statusa hotela Marina, hotela Maestral i hotela Soline kao najmaterijalnijih

objekata u izvanknjiznom vlasnisStvu. Navedeni status i nacin rjeSavanja pravnih pitanja primjenjiv je i na ostale

nekretnine u Brelima.

U zemljiSnim su knjigama u odnosu na navedene hotele, sada pretezno upisane trece, fiziCke osobe. Takoder,
zemljiSnoknjizno stanje nije uskladeno ni sa stvarnim stanjem u pogledu onog stanja koje je u naravi
uspostavljeno izgradnjom objekata. Razlog takvog neistinitog upisa je Cinjenica da zemljiSne knjige od 1960.
(nakon nacionalizacije) do danas nisu pratile promjene koje su se dogadale u stvarnosti, tako da katastarsko i

zemljiSnoknjizno stanje odgovara zaostalom stanju iz Sezdesetih godina proSlog stoljeca.

U trenutku upisa oduzimanja vlasniStva upisanim vlasnicima, koje je u zemljiSnim knjigama provedeno temeljem
Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog zemljista iz 1959. (,Zakon o nacionalizaciji), zemljiste
na kojem su izgradeni hoteli preslo je u status drustvenog vlasniStva. DonoSenjem Zakona o nacionalizaciji,
svo zemljiSte koje je bilo obuhvaceno u granicama namjene gradnje postalo je gradevinsko zemljiSte, a time i
ex lege drustveno vlasnistvo u konstitutivnom smislu, pa i u onim slu¢ajevima kada upis prestanka vlasnistva

upisanih vlasnika uz istovremeni upis drustvenog vlasnistva nije do danas bio proveden u zemljiSnim knjigama.

Iz povijesnih zemljiSnoknjiznih izvadaka vidljivo je da je na predmetnim nekretninama drustveno vlasnistvo
upisano u listu ,B*, uz istovremeni prestanak vlasni$tva do tada upisanih osoba i upisivanje tih osoba u ,C* list
kao nositelja prava koriStenja do uzimanja posjeda predmetnog zemljista od strane nadleznog tijela, iz ¢ega
nesporno proizlazi da je bivS§im vlasnicima donoSenjem Zakona o nacionalizaciji prestalo vilasnistvo 1960.
godine. Medutim, nakon upisa nacionalizacije (prestanka vlasnistva) i upisa drustvenog vlasnistva, u zemljisne

knjige se od 1960. nisu evidentirale Cinjenice koje su u meduvremenu nastajale u stvarnosti.

Od 1963. godine sve do 1975. godine, nadlezna Opc¢ina Makarska je sukladno propisima donosila rieSenja
temeljem kojih je predmetno zemljiSte dodjeljivala u drustveno vlasnidtvo drustvenom poduzeéu ,HTP Brela“-
predniku Drustva, sve kako bi tadasnje drustveno poduzece steklo vlasnidtvo u svrhu izgradnje hotela i pratecih
turistickih objekata na podrucju turisticke zone Brela. Temeljem tako dodijeljenog drustvenog vlasnistva, ,HTP

Brela“ je pribavilo gradevinske i odgovaraju¢e uporabne dozvole za pojedine objekte.

U postupku pretvorbe, koje je za ,HTP Brela“ okon€an RjeSenjem o davanju suglasnosti na provedbu pretvorbe
od 10. lipnja 1994. godine, svi navedeni objekti su procijenjeni u druStveni kapital drustvenog poduzeca
prednika Drustva, te je vrijednost tih nekretnina (objekata s pripadaju¢im zemljiStem) unesena u temeljni kapital

drustva nastalog u postupku pretvorbe — Hoteli Brela d.d.

Ipak, u RjeSenju o iskazu nekretnina od 7. svibnja 1996. godine, za pojedine Cestice nije navedena tocna
povrSina koja je procijenjena, tako da se za pojedina zemljiSta nije do danas moglo to¢no utvrditi koja je

procijenjena jer se navodi da je procijenjen samo dio Cestice, bez navodenja procijenjene povrsine.

Po okon€anju postupka pretvorbe te temeljem Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,ZV*), koji je
stupio na snagu 1. sijeCnja 1997. godine, nastali su ucinci stjecanja prava vlasnistva u korist Hoteli Brela d.d.
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Sukladno ¢lancima 129. u vezi 390. a ZV, ispunjene su sve pretpostavke za stjecanje prava vlasnistva od strane
prednika DrusStva, obzirom da je nesporno da su nekretnine koje su na dan procjene vrijednosti temeljnog
kapitala u postupku pretvorbe mogle biti predmetom stjecanja prava vlasnistva, da su bile drustveno vlasnistvo

s pravom upravljanja drustvenog poduzeca te im je vrijednost procijenjena u kapital drustva.

Nakon provedbe postupka denacionalizacije sukladno Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,ZV*),
Zakonu o zemljiSnim knjigama i Zakonu o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke
vladavine, zemljiSnoknjizni sud je proveo brisanje drustvenog vlasnistva te je brisao upisano pravo koristenja
iz ,C" lista te je fiziCke osobe ponovno upisao kao vlasnike u ,B“ listu , obzirom da istome nije bilo vidljivo da
je predmetno zemljiste bilo predmetom raspolaganja u korist drustvenog poduzeéa — prednika Drustva, niti je

bilo vidljivo da je zemljiSte bilo privedeno svrsi izgradnjom hotela/drugih turistickih objekata.

Tako upisano vlasniStvo u korist fizickih osoba kojima je prestalo vlasniStvo donoSenjem Zakona o
nacionalizaciji, predstavlja neistiniti i nevaljani upis te se tako upisane osobe ne mogu suprotstaviti Drustvu koje

je vlasnistvo steklo na konstitutivan nacin, temeljem zakona.

Dakle, neovisno o tome je li u zemljiSnim knjigama provedena uknjizba prava vlasnistva u korist drustva ili ne,
Drustvo je steklo pravo vlasniStva. Upis prava vlasniStva imati ¢e samo deklaratoran znacaj te ¢e sluziti
ostvarenju nacela istinitosti i potpunosti zemljiSne knjige, kao i za dokazivanje prava vlasniStva za potrebe

pravnog prometa.

Drustvo je navedeno zemljiSnoknjizno stanje u odnosu na pojedine nekretnine pokusalo rijesSiti pokretanjem
parnica za utvrdenje prava vlasnistva, ali su parnice, premda traju ve¢ godinama, i dalje veéinom u pocetnim
fazama iz razloga $to su upisane osobe nepoznatog prebivalista (najéeSce u inozemstvu) ifili su nepoznati
nasljednici i/ili nisu provedeni ostavinski postupci, tako da se pismena ne mogu uruciti tuzenicima Ssto je
procesna zapreka za vodenje postupka. Za oCekivati je da u predmetnim parniénim postupcima pravomoéne
odluke temeljem kojih bi Drustvo upisalo pravo vlasniStva u svoju korist, nece biti skoro donesene. Drustvo je

tek za maniji broj pojedinacnih Cestica uspjelo uknjiZiti svoje pravo vlasniStva u zemljiSnu knjigu.

Pred Trgovackim sudom u Splitu vodi se parni¢ni postupak po tuzbi tuzitelja Republike Hrvatske, Ministarstva
mora, prometa i infrastrukture protiv Drustva kao tuzenika, pod posl. br. P-678/2021 radi predaje tuzitelju bez
naknade objekta — restorana Jakirusa s pripadaju¢im zemljistem ké.br. 3858/11 k.o. Brela jer se isti nalazi na
pomorskom dobru, a koja tuzba je zaprimljena 22. prosinca 2021. godine. Drustvo kao tuzenik je dana 13.
sijeCnja 2022. godine podnijelo odgovor na tuzbu prigovarajuci preuranjenosti predmetne tuzbe te stavljanjem
prigovora posjednika koji zaustavljaju zahtjev za predajom posjeda, sve jer Drustvu nije isplacena trziSna
naknada za nekretninu koja se trazi da se preda u posjed. Dana 9. veljaCe 2023. godine sud je donio presudu
u korist RH. Dana 20. travnja 2022. godine Sunce Hoteli d.d., kao tuzitelj, ustalo je tuzbom protiv RH radi
isplate 942.332 EUR. (uve¢ano za zakonsku zateznu kamatu koja bi tekla od dana podnosenja tuzbe do isplate)

na ime naknade trziSne vrijednosti objekta — restorana Jakiru$a radi ulaganja u pomorsko dobro.
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Trgovacki sud u Splitu, 3P-291/2022-7 , restoran Jakiru$a, na rocCiStu odrzanom 6. srpnja 2022. godine
zakljucila je prethodni postupak te odredila da ¢e se izvesti dokaz vjeStaCenjem vjeStaka graditeljske-
procjeniteljske struke i financijske struke. Po nalogu suda Sunce Hoteli su uplatili iznos od 1.062 EUR za
troSkove vjestacenja vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina. Po nalogu suda Sunce Hoteli su uplatili
iznos od 1.000 EUR za troSkove vjestaCenja vjesStaka za financije i racunovodstvo. Vjestaci jo$ nisu izradili

vjestva i ista dostavili sudu.

Opc¢inski sud u Makarskoj, u predmetu 11 P-524/2019-26, dana 8. srpnja 2022. godine, donio je presudu u
korist Sunce hoteli d.d., koja se odnosi na dio nekretnine oznacene kao Cest.zem. 1144/1, povrSine 2079 m2.

UmjeSac¢ Opcina Brela ulozila je zalbu.

Zupanijski sud u Splitu G2-928/2022-3 potvrdio je presudu Opéinskog suda u Makarskoj P-244/2021-10 od 25.
studenog 2021. kojom je utvrdeno da su Sunce hoteli d.d. vlasnik dijela nekretnine oznacene kao Cest.zem.
1141/2, povrSine 3297 m2.

Zupanijski sud u Splitu G#-912/2022-3 potvrdio je presudu Opéinskog suda u Makarskoj P-530/2019-63 od 4.
travnja 2022. godine kojom je utvrdeno da su Sunce hoteli d.d. vlasnik dijela nekretnine oznacene kao Cest.zem.
1160/7, povrsine 180 m2.

Opcinski sud u Makarskoj, Stalna sluzba u Imotskom, u predmetu P-1894/2019-41, dana 06. listopada 2023.
godine donio je presudu u korist Sunce hoteli d.d., koja se odnosi na dio nekretnine oznacene kao Cest.zem.
7680, povrSine 354 m2.

Zupanijski sud u Osijeku Gz-449/2023-2 odbio je Zalbu tuZenika — Op¢ina Brela — i potvrdio presudu Opéinskog
suda u Makarskoj, poslovni broj P-855/2019-38, kojom je utvrdeno da su Sunce hoteli d.d. vlasnici za cijelo
dijela Cest.zem. 867/19 povrSine 2632 m2 i vlasnik za cijelo nekretnine oznacene kao Cest.zgr. 821 povrsine
342 m2.

Obzirom da je 2020. godine na shagu stupio Zakon o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu, Drustvo je
sukladno odredbama tog Zakona, pokrenulo postupke u svrhu uskladenja katastarskog i zemljiSnoknjiznog
stanja sa stvarnim izvanknijiznim viasnickim stanjem koje je uspostavljano na hotelima i pripadaju¢em zemljiStu
koje potjeCe iz drustvenog vlasnistva. Drustvo je izradilo geodetski elaborat broj 2020-54 iz studenog 2021.
godine, koji je izraden po GEO-HORVAT d.o.o. Makarska, koji se odnosi na hotel Maestral, hotel Marina, plazni
objekt hotela Maestral, a koji je potvrden od Podru¢nog ureda za katastar nekretnina Makarska, Klasa: 932-
06/21-02/782 od 17. prosinca 2021. godine (kao geodetski elaborat broj 81/2021 k.o. Brela) i Centra za
restrukturiranje i prodaju Klasa:943-01/20-03/55 od 17. studenog 2021. godine. Geodetski elaborat broj 2020-
141 koji se odnosi na hotel Soline potvrden je od strane CERP-a 20. travnja 2022. godine, Klasa: 943-01/20-
02/153, a od strane Podru¢nog ureda za katastar nekretnina Makarska dana 20. listopada 2022. godine, Klasa
932-06/22-02/364.
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BILJESKA 28 — POTENCIJALNE OBVEZE (nastavak)

Ovjeren je od strane CERP-a elaborat za hotel Brela (Potvrda CERP-a od 06. prosinca 2022. godine,
Klasa:943-01/21-02/7) koji je upucen na ovjeru Podruénom uredu za katastar nekretnina Makarska. Ovjeren je
od strane CERP-a elaborat za Breladu (Potvrda CERP-a od 27. srpnja 2023. godine, Klasa: 943-01/21-02/8 )
koji je upuéen na ovjeru Podruénom uredu za katastar nekretnina Makarska. Ovjeren je od strane CERP-a
elaborat za SkladiSte rublja /Potvrda CERP-a od 28. srpnja 2023. godine, Klasa: 943-01/21-02/9) koji je upuc¢en
na ovjeru Podru¢nom uredu za katastar nekretnina Makarska. Ovjeren je od strane CERP-a elaborat za Tenis
terene (Potvrda CERP-a od 15. lipnja 2023. godine, Klasa: 943-01/21-02/21) koji je upuc¢en na ovjeru
Podruénom uredu za katastar nekretnina Makarska. U navedenom postupku, Drustvo planira sukladno
parcelacijskim/geodetskim elaboratima koje prethodno potvrduje CERP, upisati pravo vlasnistva u zemljiSne
knjige i katastar, Cije granice bi po obliku i povrSini u naravi odgovarale procijenjenim objektima i zemljiStu kako
su opisno u cijelosti ili djelomi¢no iskazani u RjeSenju o iskazu nekretnina za HTP Brela, HTP Tucepi i HTP
Bol. Postupak koji je Drustvo pokrenulo temeljem Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljiStu znacajno
¢e ubrzati proces i poboljSati poziciju DruStva u postoje¢im parnicama radi uknjizbe prava vlasnistva u korist
Drustva.

Ne oc€ekuje se da e ishod bilo kojeg od prethodno navedenih postupaka imati zna¢ajan utjecaj na financijski

polozaj ili rezultat Drustva ili Grupe.
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BILJESKA 29 — PREUZETE OBVEZE
Obveze za kapitalna ulaganja

Grupa i Drustvo su sukladno odobrenim kapitalnim investicijama za sezonu 2024. sklopili ugovore s

izvodac€ima gradevinskih radova dija se vrijednost procjenjuje na priblizno 10 milijuna eura.

BILJESKA 30 - TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Strane se smatraju povezanim ako jedna strana ima kontrolu nad drugom stranom ili ako ima znacajan
utjecaj u donosenju financijskih i poslovnih odluka. Isto tako, povezanim stranama smatraju se pridruzeni
subjekti i zajednicki pothvati.

Tijekom redovnog poslovanja Drustvo i Grupa su usli u nekoliko transakcija s povezanim stranama.
Transakcije su obavljene po uobiajenim trgovackim uvjetima i po trziSnim stopama.

Krajem godine, transakcije s povezanim stranama su kako slijedi:

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.

(u tisu¢ama eura)

Potrazivanja od kupaca (biljeSka 17)

Hotels Adriatic Asset Company d.o.o. 345 348 345 348
Eagle Hills Zagreb Real Estate d.o.0. 25 - 25 -
Eagle Hills International Properties 3 - 3 -
Sunce ulaganja d.o.o. 2 - 2
Emaar Hospitality Group 1 - 1 -
Hotels Adriatic Management d.o.o. - 5 - 5
Bra¢ 500 Plus d.o.o. - - - 3
Aerodrom Bra€ d.o.o. - - 20 1
Sunce Vital d.o.o. - - - 3
376 353 396 360
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BILJESKA 30 - TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.

(u tisu¢ama eura)

Potrazivanja za kamate (biljesSka 18)

Hotels Adriatic Asset Company d.o.0. 113 137 113 137
Aerodrom Bra€ d.o.o. - - 4 2
Sunce Vital d.o.o. - - - 1
113 137 117 140
Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.

(u tisu¢ama eura)

Potrazivanja za dane kredite (biljeSka 19)

Sunce Vital d.o.o. - - - 5
Aerodrom Brac d.o.o. - - 173 133
- - 173 138
Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.

(u tisu¢éama eura)

Obveze prema dobavljaima (biljeSka 25)

Beograd na vodi d.o.o. 11 21 11 21
Praona d.o.o. 12 - 12 -
23 21 23 21
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BILJESKA 30 — TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

Grupa Drustvo

31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.

(u tisu¢ama eura)

Prihodi od prodaje (biljesSka 4)
Hotels Adriatic Asset Company

d.o.0. 17 16 17 16
Beograd na vodi d.o.o. 1 1 1 1
Aerodrom Bra€ d.o.o. - - 14
18 17 32 24
Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.

(u tisu¢ama eura)

Prihodi od kamata (biljeSka 9)

Aerodrom Bra€ d.o.o. - - 4 3
- - 4 3
Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.

(u tisu¢éama eura)

Ostali prihodi (biljeSka 5)

Sunce ulaganja d.o.o. 2 2 2 2
Hotels Adriatic Asset Company 1 i 1 )
d.o.o.
Sunce Vital d.o.o. - - 1 1
Bra¢ 500 Plus d.o.o. - - 2 2
Aerodrom Bra€ d.o.o. - - 5 5
3 2 11 10
Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.
(u tisu¢ama eura)
Troskovi pranja rublja (biljeSka 6)
Praona d.o.o. 940 670 940 670
940 670 940 670
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BILJESKA 30 — TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

Grupa Drustvo
31.12.2023. 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2022.
(u tisu¢éama eura)
Ostali troskovi (biljesSka 8)
Beograd na vodi d.o.o. 83 105 83 105
83 105 83 105
Kljuéni menadzment, Uprava i Nadzorni Odbor
Grupa:
2023 2022
(u tisucama eura)
Neto place 677 802
Doprinosi 371 440
Porez i prirez 136 213
Bonusi - -
Ostale naknade 30 37
Kljuéni menadzment /i/ 1.214 1.492
Uprava 99 316
Nadzorni Odbor /ii/ - 16
Ukupno 1.313 1.824

/il Kljuéni menadzment ukljuCuje izvrSne direktore hotelskih drustava, direktore hotela i hotelskih jedinica i

direktore mati¢nog drustva.

/il Primanja nadzornog odbora odnose se na naknade za rad ¢lanovima nadzornog odbora drustva Sunce
hoteli d.d. koje primaju po osnovi sklopljenih ugovora o radu.

Drustvo:

Primanja Uprave i Nadzornog odbora

Neto place
Doprinosi

Porez i prirez
Ostale naknade /i/
Uprava

Nadzorni odbor

/il Ostale naknade odnose se na bozi¢nice i isplate neiskoriStenog godiSnjeg odmora.

2023 2022
(u tisu¢ama eura)

59 158

23 84

17 73

- 1

99 316

- 16

99 332
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BILJESKA 31 - DOGADAJI NAKON DATUMA IZVJESTAVANJA

Dana 8. veljace 2024. godine Vlada RH usvajila je uredbe vezane uz Zakon o neprocijenjenom turistickom
zemljistu: Uredbu o nacinu odredivanja jediniénog iznosa zakupnine za turisticko zemljiSte na kojemu je
izgraden hotel i turistiCko naselje, naCinu obracuna zakupnine i drugih naknada te obveznom sadrzaju
ugovora o zakupu, i Uredbu o odredivanju poc¢etnog iznosa jediniCne cijene zakupnine za turisticko
zemljite u kampu, nacinu obra¢una zakupnine i drugih naknada te obveznom sadrZaju ugovora o zakupu.
Grupa i Drustvo ne o€ekuju znacajan utjecaj na poslovanje s obzirom na usvojene uredbe Zakona.

Nakon datuma bilance 31. prosinca 2023. godine nije bilo drugih dogadaja koji bi imali znaCajan utjeca;j
na financijske izvjestaje na dan ili za razdoblje tada zavrSeno ili da su od takvog znacaja za poslovanje

Drustva da bi zahtijevala objavu u biljeSkama uz financijske izvjestaje.

BILJE$KA 32 - SASTAVLJANJE | ODOBRAVANJE KONSOLIDIRANIH | ODVJENIH FINANCIJSKIH
IZVJESTAJA

Konsolidirane i odvojene financijske izvjeStaje iznijete na prethodnim stranicama sastavila je i odobrila
njihovo izdavanje Uprava dana 15. travnja 2024. godine.

Potpisao u ime Uprave:

—

Predsjednik Up&e

Shaikh Mubarak Ali Abdulla Hamad Alkhalifa
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