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Cilj je ovoga rada istraziti jesu li biv§im korisnicima trajnog, vremenski neograni¢enog, prava na koristenje
pomorskog dobra, Cije je pravo pretvoreno u vremenski ograni¢enu koncesiju povrijedena njihova stecena
prava te jesu li njihova o¢ekivanja da ¢e i nakon pretvorbe (i privatizacije) pravo na koristenje pomorskog do-
bra ostati neograniceno bila legitimna oCekivanja. Takoder ¢e se odgovoriti na pitanje jesu li dioni¢arima i
stjecateljima udjela u takvim trgovackim drustvima povrijedena njihova ustavom zajamcena prava o jednako-
sti poduzetnika na trziStu i zastiti prava stecenih ulaganjem kapitala koja se ne mogu umanjiti zakonom niti
drugim pravnim aktom (¢l. 49. st. 2. i 4. Ustava Republike Hrvatske), te Ustavom zajamc¢eno pravo vlasnistva
(¢l. 48. st. 1. Ustava).

U radu je koristena dokumentacija bivSeg drustvenog poduzecéa llirija, koje je u postupku pretvorbe drus-
tvenih poduzeca pretvoreno u trgovacko drustvo llirija d.d., a koje je bilo nositelj tri prava na trajno koristenje
pomorskog dobra - jednog u izvanlu¢kom podrucju i dva za izgradnju luka posebne namjene. U postupku pre-
tvorbe unesena su u temeljni kapital ulaganja ucinjena u objekte na pomorskom dobru, a potom su prava na
koriStenje zamijenjena vremenski ograni¢enim pravima iz koncesije.
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Stec€ena prava i legitimna ocekivanja bivsih nositelja prava na koristenje pomorskog dobra s neograni¢enim trajanjem

1. Uvodne napomene

Pomorsko dobro, a posebice njegov obalni dio, koje €ini gotovo tre¢inu povrsine Republike Hrvatske odu-
vijek je bilo atraktivno za odvijanje Citavog niza gospodarskih aktivnosti. Veliki broj gospodarski iskoristavanih
objekata izgraden je i koriSten jos u vrijeme kada je na snazi bio Zakon o pomorskom i vodnom dobru, lukama
i pristanistima’ prema kojemu je pomorsko dobro bilo u rezimu drustvenog vliasnistva u opéoj upotrebi.

Objekte su za razli¢ite namjene, Cesto turisti¢ke, gradila drustvena poduzeca koja su od opc¢inskih skup-
Stina dobila pravo na koriStenje pomorskog dobra, ponekad vremenski ogranic¢eno, a ponekad bez vremen-
skog ogranicenja. Drustvena poduzeca koja su bila nositelji prava na koristenje pomorskog dobra ulagala su u
pomorsko dobro te su potom gospodarski iskoriStavala oplemenjeno pomorsko dobro.

U radu se analiziraju odredbe ZPVDLP-a o pravnom statusu pomorskog dobra i moguénostima njegove
eksploatacije na temelju prava na koriStenje pomorskog dobra i to u izvanlu¢kom podrucju te u podrucju po-
sebnih luka, dok pravni rezim luka otvornih za javni promet nije predmet razmatranja. Posebno se analiziraju
pravna priroda prava na koriStenje pomorskog dobra i njegovo trajanje. Ovi su aspekti prava na koristenje
pomorskog dobra vazni za razumijevanje posljedica pretvorbe drustvenih poduzec¢a koja su svoju imovinu
imala (i) na pomorskom dobru, kao i za posljedice konverzije prava na koristenje pomorskog dobra u pravo iz
koncesije, atime i raspravu o steCenim pravima i legitimnim oCekivanjima bivSih nositelja prava na koriStenje
pomorskog dobra.

Nakon osamostaljenja Republike Hrvatske sva drustvena poduzeca, pa tako i ona koja su bila nositelji
prava na koristenje pomorskog dobra, prolaze postupak pretvorbe drustvenih poduzeca u trgovacka drustva
s odredenim vlasnikom. U radu se daje prikaz procesa pretvorbe takvih drustvenih poduzeca i ukazuje na
(neke) dvojbe koje su iz tog procesa proizasle. Naime, u nedostatku posebnih odredbi koje bi se primjenjivale
na pretvorbu drustvenih poduzeca koja su svu ili dio svoje gospodarske djelatnosti obavljala na pomorskom
dobru, ova su se poduzeca pretvarala primjenom opc¢eg pretvorbenog propisa - Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca.?

Pored statusne pretvorbe poduzeca, u pretvorbi je dolazilo i do pretvaranja prava upravljanja, prava ko-
riStenja i prava raspolaganja bivsih drustvenopravnih osoba u pravo vlasniStva trgovackog drustva sljednika.
Nesposobnost nekretnina koje su pomorsko dobro da budu predmet vlasniStva i drugih stvarnih prava navelo
je Hrvatski fond za privatizaciju da ove pretvorbe provodi na nacin da su se, u pravilu, u vrijednost drustvenog
kapitala procjenjivala ulaganja u objekte izgradene na pomorskom dobru. Vrijednost samog prava na koriste-
nje pomorskog dobra (koje se ponekad namjerno, a ponekad iz neznanja mijesalo sa para-stvarnim pravom
koriStenja koje se pretvaralo u pravo vlasnistva), i koje nastavlja eqgzistirati kao obvezno pravo i kao pravni
temelj koristenja pomorskog dobra, nije se procjenjivalo niti se u obzir uzimalo vremensko trajanje toga prava.

Nakon provedenih postupaka pretvorbe (u nekim slucajevima i privatizacije) zakonodavac donosi Po-
morski zakonik® i Zakon o morskim lukama* kojima regulira postupak pretvorbe/zamjene prava na koristenje
pomorskog dobra u vremenski ograni¢enu koncesiju na pomorskom dobru, odnosno na lu¢kom podrucju. U
izvanlu¢kom su podrucju sva prava na koristenje pomorskog dobra, neovisno o odredbi o njegovu vremen-
skom trajanju - pa i kada je bilo dodijeljeno na neodredeno vrijeme, pretvorena u koncesiju koja je vremenski
ograniCena i to na razdoblje do 12 godina. Istrazivanje provedeno na subjektima koji su ulagali u izgradnju
luka nautickog turizma te kojima su ta ulaganja procijenjena u vrijednost drustvenog kapitala poduzeca koje
se pretvaralo po odredbama ZPDP-a i unesena u temeljni kapital trgovackog drustva sljednika drustvenog
poduzeca, te Cija su se prava na koriStenje pomorskog dobra kasnije pretvarala u koncesije pokazalo je da ih
se moze razvrstati u tri osnovne grupe.® Predmet razmatranja ovoga rada samo su ona trgovacka drustva koja

" NN, br. 19/74, 24/74, 39/74, 39/75,17/77,18/81(u daljnjem tekstu: ZPVDLP).

2 NN, br. 19/91, 26/91, 45/92, 83/92, 84/92, 18/93, 94/93, 2/94, 9/95, 42/95, 21/96, 118/99, 99/03, 145/10 (u daljnjem tekstu:
ZPDP). Pored ZPDP-a, kao opceg pretvorbenog propisa, pretvorba odredenih pravnih osoba odvijala se i prema odredbama
posebnih propisa.

5 NN, br. 17/94, 74/94, 43/96, 158/03, 181/04 (u daljnjem tekstu: PZ/94).

“ NN, br.108/95, 6/96, 137/99, 97/00, 158/03 (u daljnjem tekstu: ZML).

5 Detaljno o navedenoj podjelii pravnom polozaju pojedinih grupa trgovackih drustava vidjeti: Stankovi¢, Gordan, Tuhtan Gr-
gi¢, lva, Posljedice uracunavanja vrijednosti ulaganja u objekte na pomorskom dobru u odredenju iznosa temeljnog kapitala



Stec€ena prava i legitimna oCekivanja bivsih nositelja prava na koristenje pomorskog dobra s neograni¢enim trajanjem

su imala valjanu odluku o pravu na koristenje pomorskog dobra, u kojoj nije bio odreden rok trajanja, odnosno
koja su imala trajno pravo na koriStenje pomorskog dobra (u izvanlu¢kom i luckom podrucju posebnih luka).
Tim je drustvima pravo na koriStenje pomorskog dobra zamijenjeno vremenski ograni¢enom koncesijom, u
lukama zupanijskog znacaja do 12 godina, a u onima od interesa za Republiku Hrvatsku na 32 godine.

Cilj je ovoga rada istraziti jesu li bivS§im korisnicima trajnog, vremenski neograni¢enog, prava na koriste-
nje pomorskog dobra, Cije je pravo pretvoreno u vremenski ograni¢enu koncesiju povrijedena njihova stece-
na prava te jesu li njihova o¢ekivanja da ¢e i nakon pretvorbe (i privatizacije) pravo na koristenje pomorskog
dobra ostati neograniceno bila legitimna oCekivanja. Takoder ¢e se odgovoriti na pitanje jesu li dioni¢arima
i stjecateljima udjela u takvim trgovackim drustvima povrijedena njihova ustavom zajamcena prava o jedna-
kosti poduzetnika na trziStu i zastiti prava steCenih ulaganjem kapitala koja se ne mogu umanjiti zakonom niti
drugim pravnim aktom (¢l. 49. st. 2. i 4. Ustava Republike Hrvatske®), te Ustavom zajamcéeno pravo vlasnistva
(¢l. 48. st. 1. Ustava).

U radu je koriStena dokumentacija bivSeg drustvenog poduzeca llirija, koje je u postupku pretvorbe drus-
tvenih poduzeca pretvoreno u trgovacko drustvo llirija d.d., a koje je bilo nositelj tri prava na trajno koristenje
pomorskog dobra - jednog uizvanlu¢kom podrudju i dva za izgradnju luka posebne namjene. U postupku pre-
tvorbe unesena su u temeljni kapital ulaganja ucinjena u objekte na pomorskom dobru, a potom su prava na
koriStenje zamijenjena vremenski ograni¢enim pravima iz koncesije.

2. Pravo na koristenje pomorskog dobra prema ZPVDLP-u

Zakon o pomorskom i vodnom dobru, lukama i pristaniStima stupio je na snagu u svibnju 1974. godine. U
njegovom drugom dijelu, pod nazivom Pomorsko i vodno dobro bio je reguliran pravni rezim pomorskog dobra
i njegova koristenja(¢l. 4.-24. ZPVDLP). Posebne odredbe o pravnom statusu pomorskog dobra u lukama i nji-
hovu koristenju, uz koje su se podredno primjenjivale i opce odredbe iz drugog dijela, nalazile su se u trecem
dijelu Zakona, pod nazivom Pomorske luke i pristani$ta unutrasnje plovidbe (¢l. 25.-562. ZPVDLP). Posebne
luke (marina, sportska luka, ribarska luka, industrijska luka i dr.) bile su requlirane ¢l. 42.-45. ZPVDLP-a.

Zakonom je bilo propisano da je pomorsko dobro dobro u drustvenom vlasnistvu u opc¢oj upotrebi na ko-
jem se pravo vlasnistva i druga stvarna prava ne mogu stjecati,po bilo kojoj osnovi“(¢l. 4. st. 2. i 4. ZPVDLP).
Pomorskim dobrom upravlja op¢ina (¢l. 4. st. 3. ZPVDLP) pa se stoga (kada nije u opcoj upotrebi) moze kori-
stiti samo u skladu s odlukom opcinske skup$tine u kojoj se moraju odrediti nacin, uvjeti i vrijeme koristenja
pomorskog dobra, podruc¢je pomorskog dobra koje se daje na koristenje i ovlastenja korisnika (¢l. 5. st. 1.
ZPVDLP). Na temelju odluke opcinske skupstine zakljuc¢ivao se ugovor o koriStenju pomorskog dobra (¢l. 5.
st. 2. ZPVDLP). Pravo na koristenje pomorskog dobra bilo je neprenosivo na drugu pravnu ili fizicku osobu
(Cl. 14. ZPVDLP). Korisniku pomorskog dobra moglo je odlukom biti odobreno na pomorskom dobru obavljati
privrednu, sportsku ili koju drugu djelatnost (¢l. 6. st. 1. ZPVDLP), a organizacijama udruzenog rada, drustveno
pravnim osobama i drzavnim organima je moglo biti dozvoljeno da na pomorskom dobru izgrade gradevinski
ili drugi objekt, koji je postajao dio pomorskog dobra(¢l. 6. st. 1., 2. i 4. ZPVDLP). Za izgradnju objekata drus-
tvenopravne osobe su morale ishoditi gradevinske dozvole, a po njihovoj izgradnji uporabne dozvole. Zako-
nom je bio propisan cijeli niz razloga za prestanak prava na koristenje (¢l. 15. ZPVDLP), ajedan od razloga zbog
kojih je opc¢inska skupstina imala mogucnost uskratiti daljnje koriStenje pomorskog dobra je upravo slucaj
kada korisnik ne izgradi u predvidenom roku gradevinski, sportski ili drugi objekt, ili ga u predvidenom roku ne
privede namjeni(¢l. 17. ZPVDLP).

2.1. Pravna priroda prava na koriStenje pomorskog dobra prema ZPVDLP-u

Unato¢ izri¢itoj odredbi ZPVDLP-a da se pravo vlasniStva i druga stvarna prava na pomorskom dobru ne
mogu stjecati ,po bilo kojoj osnovi” (¢l. 4. st. 4. ZPVDLP), u teoriji i praksi su postojala i drugacija tumacenja

drustva u postupku pretvorbe drustvenog poduzeca u drustvo kapitala, Pravni okvir za luke nautickog turizma (ur. akademik
Barbi¢, Jaksa), izd. Hrvatska akademija znanosti i umjetnosti, Zagreb, 2018., str. 108-121.

8 Ustav Republike Hrvatske, NN, br. 56/90, 135/97, 113/00, 28/01, 76/10, 5/14 (u daljnjem tekstu: Ustav ili Ustav RH).

8



Stec€ena prava i legitimna ocekivanja bivsih nositelja prava na koristenje pomorskog dobra s neograni¢enim trajanjem

- tumacenja da je na pomorskom dobru moguce steci para-stvarno pravo koristenja. Ta su tumacenja svoj
oslonac takoder imala u ovome zakonu, odnosno njegovim odredbama ¢l. 4. st. 5., €I. 7. st. 1., €l. 35. i ¢I. 88. te
u ¢l 10. st. 2., te ¢l. 242.1243. Zakona o udruzenom radu.”

2.1.1. Pravna priroda prava na koristenje pomorskog dobra u izvanluékom podrucju

Odredbom ¢l. 4. st. 5. ZPVDLP-a bilo je propisano ,iznimno, pomorsko dobro moze se dati na koriStenje
po odredbama ovoga ili drugoga zakona”. Citirana je odredba u teoriji i praksi bila tumacena na dva nacina.
Prema jednom je tumacenju njome bila propisana iznimka od zabrane stjecanja stvarnih prava i omogucéeno
stjecanje prava koristenja, kao ,novog i samostalnog stvarnog prava”, a u skladu s drugim zakonima (kako to
upucuje sama odredba).

Buduci da se radilo o pravima drustveno-pravnih osoba na drustvenom vlasnistvu, to su mogla biti jedino
pravo upravljanja, pravo raspolaganjai pravo koriStenja. Prema drugome je tumacenju ova odredba predstav-
ljala iznimku od pravila da je pomorsko dobro dobro u opc¢oj uporabi, odnosno otvarala je moguc¢nost da ga se
iznimno mozZe dati na koristenje, koje je obveznopravne prirode.®

Tumacenje da se radi o para-stvarnom pravu koriStenja oslanjalo se i na odredbu ¢l. 7. st. 1. ZPVDLP-a,
prema kojoj na izgradenom objektu pomorskog dobra (luka, lukobrani, nasip i kanal spojen s morem), kao i na
objektu izgradenom na pomorskom dobru, organizacija udruzenog rada i druga drustvena pravna osoba i dr-
Zavni organ imaju prava utvrdena ovim zakonom te prava utvrdena ustavom i drugim zakonima. Autori koji su
smatrali da se radi o para-stvarnom pravu koristenja pozivali su se pritom na dvije godine kasnije donesen ZUR.

Odredba koja je ila u prilog tvrdnji da se radi o (para)stvarnom pravu koristenja je i odredba ¢l. 88.
ZPVDLP-a, smjestena u Prijelazne i zavrSne odredbe, prema kojoj su opcinski javni pravobranitelji dobili ovlast
na pokretanje postupka eksproprijacije ,prava vlasnistva ili drugog stvarnog prava, osim prava koristenja”, iz
¢ega se izvodio zaklju¢ak da pravo koriStenja kao (para)stvarno pravo moze postojati na pomorskom dobru.

U praksi su navedene odredbe bile kritizirane kao kontradiktorne i nejasne, medutim, prevladao je stav
da sporne odredbe ZPVDLP (posebice ¢l. 7.) treba tumaciti u skladu s temeljnim odredbama ZUR-a, odnosno,
da se svi objekti koje su na pomorskom dobru izgradile ili dobile na koriStenje organizacije udruzenog rada,
druStvenopravne osobe i drzavni organi imaju tretirati kao osnovna sredstva na kojima ove osobe imaju pravo
raspolaganja u skladu s odredbom ¢l. 243. ZUR-a.™

2.1.2. Pravo koristenja u posebnim lukama

Pored gore izlozenih argumenata u korist tvrdnje da su organizacije udruzenog rada, druStvenopravne
osobe i drzavni organi na pomorskom dobru mogli stjecati para-stvarno pravo koristenja, zagovornici ovog
tumacenja imali su dodatne argumente za tvrdnju da pravo na koristenje pomorskog dobra u lu¢kom podrucju
ima stvarnopravnu prirodu.

U prvom redu su isticali odredbu ¢l. 35. st. 2. ZPVDLP-a kojom je korisnicima luke (otvorene za javni pro-
met) bilo dano ,pravo prvokupnje” objekata koji se nalaze na podrucju luke. Dakle, na podrucju luke je bio do-
pusten specifi¢an pravni promet objektima koji su pravno bili odvojeni od zemljista." U teoriji je bilo izrazeno

7 Sl. list. SFRJ, br. 53/76, 57/83, 85/87, 6/88, 77/88, 40/89, 60/89, NN, br. 53/91(u daljnjem tekstu: ZUR).

& Zakon o pomorskom i vodnom dobru, lukama i pristanistima, komentar: Stevanovi¢, BoZidar, Rijeka, 1975., str. 4. Ovakvo je
bilo i stajaliSte Luke Rijeka, koja je bila koautor Prijedloga zakona. OpSirnije o dvojbama vidjeti kod: Frkovi¢, SnjeZana, Ras-
polaganje objektima na pomorskom dobru, prije i sada, GodisSnjak 9, Aktualnosti hrvatskog zakonodavstva i pravne prakse,
Organizator, Zagreb, 2002., str. 291.

% U tom smislu bilo je izraZzeno i stajaliSte Upravnog suda Republike Hrvatske u Primjedbama u vezi s potrebom izmjena
ZPVDLP-a, listopad, 1981. Vidjeti kod: Frkovi¢, Snjezana, Stecena prava na pomorskom dobru, u: Nekretnine kao objekti
imovinskih prava (op¢a redakcija Jel¢i¢, 0.), Narodne novine d.d., Zagreb, lipanj 2004., str. 135. O argumentima za oba tu-
macenja vidjeti: Stankovi¢, G., Tuhtan Grgic, I., op. cit., str. 98-100. i tamo citirana literatura.

10 Prema Frkovi¢ takav je staviznio Republi¢ki komitet za pomorstvo, saobracaj i veze u ocitovanju iz veljace 1982. Frkovi¢, S.,
Raspolaganje..., op. cit., str. 285.

" Vukmanovi¢, Dubravka, Pretvorba i privatizacija na pomorskom dobru, u: Pomorsko dobro, InZenjerski biro, Zagreb, 2005.,
str. 119.
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misljenje da je pravo prvokupa postojalo ne samo u lukama otvorenim za javni promet, nego i u posebnim
lukama, a i na objektima uizvanlu¢kom podrug¢ju, ali bez ograni¢enja prava prvokupa u korist nekog subjekta.™

Stav da pravo na koriStenje pomorskog dobra u podrucju luka ima stvarnopravni karakter dodatno je bio
argumentiran pozivanjem na odredbe €l. 33. st. 3. i ¢l. 45. ZPVDLP, kojima je korisnicima luke bio zabranjen
prijenos i otudenje prava koriStenja samo glede operativnih obala i lukobrana, dok su argumentum a contra-
rio, pravom koristenja na ostalim dijelovima luke mogli raspolagati.

lako su sve navedene odredbe trpile kritike i od strane pravne teorije i prakse kao proturje¢ne i nejasne,
argumenti da se radi o para-stvarnom pravu koristenja u podrucju luka su bili jos$ jaci. Sukladno u praksi pri-
hvacenim tumacenjima dosega odredaba ZPVDLP-a, objekti izgradeni na pomorskom dobru, ne samo u luka-
ma javnog prometa, vec i u posebnim lukama, pa i uizvanlu¢kom podrucju, vodili su se kao osnovna sredstva
drustvenih poduzeca. Ova praksa bit ¢e kasnije od presudne vaZnosti za provedbu pretvorbe drustvenih podu-
zeca koja su poslovala na pomorskom dobru, a i ishodiste brojnih nezakonitih upisa, nastalih konverzijom prava
koristenja(odnosno prava na koristenje pomorskog dobra) u pravo vlasnistva (o pretvorbi vidjeti infra 4.).™

2.2. Trajanje prava na koristenje pomorskog dobra prema ZPVDLP-u

2.2.1. Trajanje prava na koristenje pomorskog dobra u izvanlu¢kom podrucju

Prema ¢l. 5. ZPVDLP-a jedan od bitnih elemenata odluke o davanju na koristenje pomorskog dobra je
odredba kojom se odreduje vrijeme koriStenja pomorskog dobra. Zakon, a niti neki podzakonski akt, nisu sa-
drzavali odredbe o kriterijima na temelju kojih bi op¢inska skupstina odredila duljinu trajanja prava na ko-
riStenje pomorskog dobra. U praksi su odluke opcinskih skups$tina duljinu trajanja odredivale vrlo raznoliko
- ponekad u trajanju u odredenom broju godina, a ponekad su korisniku prava na koristenje pomorskog dobra
dodjeljivale trajno pravo na koristenje ili trajno pravo na koristenje dok korisnik obavlja djelatnost.™

Ovdje se moze postaviti pitanje je li odluka opc¢inske skupstine kojom se dodjeljuje vremenski neograni-
¢eno pravo na koristenje pomorskog dobra donesena u skladu sa ZPVDLP-om.

Uzim tumacenjem odredbe ¢l. 5. ZPVDLP-a dolazi se do zakljucka da dodjeljivanje prava na koriStenje
pomorskog dobra u izvanlu¢kom podrucju na neodredeno vrijeme nije bilo u skladu sa ZPVDLP-om. U prilog
uzem shvacanju odredbe ¢l. 5 ZPVDLP ide argument da je pomorsko dobro dobro u op¢oj uporabi i daje dava-
nje na koristenje pomorskog dobra iznimka, a iznimke u pravilu treba restriktivno tumaciti. Za istaknutije i to
daseucl. 42. ZPVDLP-a, kojim su uredeni bitni elementi odluke o davanju na koriStenje pomorskog dobra radi
izgradnje posebne luke ne spominje vrijeme trajanja prava na koriStenje pa je pitanje zasto bi ga zakonodavac
izrijekom propisao u ¢l. 5 ZPVDLP-u da mu nije zelio dati znacaj vremenskog ogranicenja.

-Siroko bi tumadenje odredbe &l. 5. ZPVDLP-a imalo za posljedicu pozitivan odgovor na postavljeno pi-
tanje. Argument u korist ovakvog tumacenja je da je i odredba o trajnom pravu na koristenje pomorskog do-
bra odredba o vremenu koristenja pomorskog dobra, koje je u tom slu¢aju neograni¢eno. lako se u danasnje
odredbu ¢l. 5. ZPVDLP-a u vremenskom i druStvenopravnom kontekstu unutar kojega je donesen i primjenji-
van ZPVDLP, kada je dodjeljivanje (razli¢itih) prava na koristenje bez vremenskog ogranic¢enja bilo uobicajeno.
Osim toga, i samo tumacenje ostalih odredbi ZPVDLP-a, koje je bilo blagonaklono Sirenju znac¢aja odredbi

12 Vidjeti: Frkovi¢, Snjezana, Prikaz otvorenih pitanja u odnosu na pomorsko dobro, u: Uloga i ovlasti drzavnog pravobranitelj-
stva glede odredenih nekretnina u vlasniStvu RH i op¢ih dobara uz osvrt na neke obveznopravne odnose, Inzenjerski biro,
Zagreb, 2000, str. 8. Bolan¢a smatra da su samo organizacije udruzenog rada kao korisnici luke otvorene za javni promet
mogle koristiti operativnu obalu, lukobrane i druge lucke objekte imale pravo koriStenja koje je predstavljalo stvarno pra-
vo proizaslo iz drustvenog vlasnistva, dok su ostali slu¢ajevi prava koriStenja na pomorskom dobru imali obveznopravni
karakter. Jedino je to pravo koristenja, kao specifi¢no stvarno pravo, moglo biti zadrzano na pomorskom dobru u skladu s
odredbom ¢&l. 88. ZPVDLP-a. Tako: Bolanc¢a, Dragan, Problem stvarnih prava na pomorskom dobru (bitne novine hrvatskog
pomorskog zakonodavstva), PPP, god. 54(2015), 169, str. 333-335.

¥ Frkovi¢, S., Ste¢ena prava..., op. cit., str. 139.

1 Primjerice Odluka o davanju na koristenje pomorskog dobra u svrhu izgradnje otvorenog plivackog bazena, kojom je HRO
llirija iz Biograda na moru dodijeljeno pomorsko dobro ,na trajno koristenje” (t. 1. Odluke, Odluka Skup$tine opéine Biograd
na Moru, broj: Up/I-C3-2-1996/1986 od 10. listopada 19886.).
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u korist drustvenopravnih osoba svakako je argument in favorem Sireg tumacenja odredbe ¢l. 5. ZPVDLP.
Konacno, i takvo, trajno pravo na koristenje pomorskog dobra, bilo je podlozno primjeni ¢l. 15.-19. ZPVDLP-a
o prestanku prava koristenja i, posebno o uskrati daljnjeg prava koriStenja pomorskog dobra ako to zahtijeva
opc¢iinteres ili korisnik pomorskog dobra ne koristi pomorsko dobro na nacin, ili pod uvjetima, ili u granicama
ovlastenja sadrzanim u odluci o davanju na koriStenje tog dobra; ili ne privede namjeni ili ne izgradi objekt koji
je bio ovlasten izgraditi ili ne plati zaostalu naknadu za koriStenje pomorskog dobra u roku od Sest mjeseci od
dana dospije¢a naknade.

Na isto pitanje, je li odluka opc¢inske skupstine u skladu sa ZPVDLP-om, treba odgovoriti i u slu¢aju kada
se njome dodjeljuje trajno pravo na koriStenje pomorskog dobra, dok korisnik obavlja djelatnost. Ovo je trajno
pravo na koristenje ograni¢eno uvjetom ,dok korisnik obavlja djelatnost”. lako se, na prvi pogled ovo pravo na
koristenje razlikuje od neogranic¢enog trajnog prava koristenja, zapravo i nema razlike buduci da su oba prava
podloZna primjeni ¢l. 15. i 17. ZPVDLP-a, i oba prestaju uskratom u sluc¢aju kada se pomorsko dobro ne koristi
u skladu s odlukom o dodjeli prava na koristenje. Korisnik pomorskog dobra, kome je, zbog opceq interesa,
uskraceno daljnje korisStenje tog dobra, imao je, po samom Zakonu pravo na naknadu troskova samo zarad i
sredstva uloZena u oduzeto pomorsko dobro (¢l. 18 ZPVDLP)."

Radi se o odredbi Cije tumacenje u praksi i literaturi nije pronadeno, pa ostaje dvojbeno koje bi se od
ovih tumacenja trebalo prihvatiti. Medutim, ovo se pitanje postavlja viSe na teorijskoj razini. Naime, odluke o
dodjeli prava na koristenje pomorskog dobra postale su pravomocne te njihova potencijalna neuskladenost sa
ZPVDLP-om nije od utjecaja na prava ste¢ena na temelju takvih odluka. Naime, pravomoc¢nost kao neizmje-
njivost upravne odluke redovitim pravnim lijekovima predstavlja nuznu pretpostavku zasnivanja legitimnih
oc¢ekivanja kako ¢e ovlastenik moci koristiti pravo sadrzano u istoj.”®

2.2.2. Trajanje prava na koristenje pomorskog dobra u posebnim lukama

Odredba o vremenskom trajanju prava na koriStenje pomorskog dobra radi izgradnje posebne luke nije
bila obvezan dio odluke opcinske skupstine o davanju pomorskog dobra na koristenje radi izgradnje posebne
luke prema posebnim odredbama ZPVDLP-a o posebnim lukama (v. &l. 42.-45. ZPVDLP).

Propisano je samo da u odluci mora biti odredeno podrucje takve luke. Temeljna obveza korisnika luke
propisana je ve¢ zakonom - on je duzan odrzavati i koristiti luku prema njezinoj namjeni i zahtjevima sigur-
nosti plovidbe. Doduse, treba imati na umu da se u odnosu na luke podredno primjenjuju opce odredbe o
pomorskom dobru, pa bi se moglo tumaciti da odluka o dodjeli pomorskog dobra na koriStenje u posebnoj luci
mora sadrzavati sve ono Sto i odluka na izvanlu¢kom podrucju, ukoliko nije drugacije odredeno u posebnom
dijelu zakona - dakle, i odredbu o vremenu koristenja pomorskog dobra. U teoriji i praksi ipak je prevladao stav
da odredba o vremenskom trajanju prava nije obvezni dio odluke pa pravo na koriStenje pomorskog dobra za
izgradnju posebne luke nije bilo vremenski ograni¢eno svim drustvenim poduzeéima.” U literaturi je bilo isti-

® Takve su odredbe bila sadrzane i u Odlukama i ugovorima o pravu na koristenje pomorskog dobra. Primjerice u t. 8. Odluke
Skupstine opc¢ine Biograd na moru o davanju na trajno koristenje pomorskog dobra kojom je u svrhu izgradnje marine o
(Broj: 01-717/1983. od 14. lipnja 1983.). Takoder ¢l. Ugovora o davanju na koristenje pomorskog dobra radi izgradnje luke
posebne namjene, br. 03-2-329/1-1987 zaklju¢en dana 10. veljace 1977. godine.

1% Perda, Dario, Zastita legitimnih ocekivanja u upravnom pravu, Zbornik Pravnog fakulteta Sveugilista u Rijeci, v. 34, br. 1, str.
100. Ovo jasno proizlazi i iz odluke Ustavnog suda Republike Hrvatske, broj: U-111B-1373/09 od 7. srpnja 20089. u kojoj se na-
vodi kako stranke imaju legitimno o¢ekivanje temeljeno na razumno opravdanom povjerenju u konacni i pravomocni uprav-
ni akt, koje predstavlja imovinu u smislu ¢lanka 1. Protokola 1. uz Konvenciju za zastitu ljudskih prava i temeljenih sloboda.

7 RjeSenjem Skupstine opcine Biograd na moru, br. 01-2068/3-1976 od 27. prosinca 1976. kojim se dodjeljuje pravo na koriste-
nje pomorskog dobra za izgradnju Sportske lu¢ice-marine ,llirija“, na temelju kojega je zaklju¢en Ugovor kojim je ,pomorsko
dobro dano na neodredeno vrijeme to jest sve dok se Hotelsko poduzeée ,llirija” iz Biograda na moru bavi privremeno sport-
skom djelatno$c¢u na tom dodijeljenom pomorskom dobru™(t. 4. Ugovora).

Skups$tina opcine Biograd na moru donijela je i Odluku o davanju na trajno koriStenje pomorskog dobra kojom je u svrhu
izgradnje marine ovo pravo dodijeljeno Hotelskoj radnoj organizaciji llirija. Tocka 8. glasila je ,HRO ,llirija” kao korisnik kori-
stit ¢e dodijeljeno pomorsko dobro na neodredeno vrijeme, tj. sve dok se bavi privrednom djelatno$¢u na tom dobru, ili do
nastupa okolnosti predvidenih u ¢l. 15., 16., 17., 18. i 19. citiranog Zakona.” (Broj: 01-717/1983. od 14. lipnja 1983.).

U Odluci o dodjeljivanju na trajno koristenje pomorskog dobra koju je 23. lipnja 1984. donijela Skupstina opc¢ine Biograd na
moru osim u nazivu odluke nije niti bilo odredbe o trajanju prava na koristenje pomorskog dobra na kojem je korisnik bio
duzan izgraditi luku posebne namjene. (Odluka broj: Up/I-03-2-2842/1984).
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cano da vremensko trajanje prava na koristenje pomorskog dobra moze biti odredeno ne samo kalendarski,
nego da gaje moguce odreditii uvjetom, nanacin da se odredeno podrucje moze koristiti za svrhe luke nautic-
kog turizma dok ne bude potrebno njegovo koristenje u druge svrhe. Da je dodjela vremenski neograni¢enog
prava na koristenje pomorskog dobra za posebne luke bila zakonita potvrduje i odredba ¢l. 65. st. 6. ZML-a
koja regulira upravo pretvorbu prava na koristenje pomorskog dobra u lukama posebne namjene koje nemaju
odreden rok (vidjeti infra 4.2.).

Ni ovdje, kao niti za izvanlu¢ko podrucje, nisu postojali ujednaceni kriteriji na temelju kojih su op¢éinske
skups$tine odredivale vremensko trajanje prava na koristenje pomorskog dobra, odnosno nije bilo specifici-
rano u kojim slucajevima se ono dodjeljuje trajno. Stoga, kada je i bilo odredeno vremensko trajanje prava
na koristenje pomorskog dobra, ono nije (uvijek) bilo u korelaciji s ulaganjima u pomorsko dobro i na njemu
izgradene objekte i amortizacijom uc¢injenih ulaganja.

3. Pretvorba drustvenih poduzeca koja su dio imovine imala
na pomorskom dobru

Ustav RH iz 1990. godine u najviSe vrednote ustavnog poretka ubraja nepovredivost vlasnistva(¢l. 3.). Vla-
snistvo se jamci(¢l. 48. st. 1. Ustava). Drustveno se vlasni$tvo ne spominje. Od toga trenutka zapoc¢inju slozeni
procesi pretvorbe drustvenih poduzeca u trgovacka drustva s poznatim vlasnikom te pretvorbe drustvenog
vlasnistva i uspostave novog stvarnopravnog rezima koncipiranog naindividualisti¢kim i liberalisti¢kim nace-
lima. Radi provodenja ovog slozenog procesa pretvorbe drustvenog vlasniStva donijet je cijeli niz propisa.

U prvom je redu potrebno analizirati na koji je nacin provedena pretvorba drustvenih poduzeca koja su
dio svoje imovine imala na pomorskom dobru, i na koji se nacin u tom postupku tretiralo pravo na koristenje
pomorskog dobra. Ovo je potrebno kako bi se potom moglo utvrditi jesu li trgovacka drustva, odnosno, osobe
koje su u postupku pretvorbe (i privatizacije) postale dionicari ili stjecatelji udjela trgovackih drustava koja su
poslovala na pomorskom dobru imale legitimna oCekivanja da ¢e trajno pravo na koristenje pomorskog dobra,
¢iji je nositelj bilo pretvoreno trgovacko drustvo, biti tretirano (zasticeno) kao steceno pravo.

Pretvorba drustvenih poduzeca u trgovacka drustva regulirana je Zakonom o pretvorbi drustvenih podu-
zeca. Radi se 0 zakonu koji je donesen s ciljem pretvorbe poduzeca s drustvenim kapitalom u dioni¢ko drustvo
ilidrustvo s ogranicenom odgovorno$cu koje ima u cjelini poznatog vlasnika(¢l. 1. i 4. ZPDP), pri ¢emu je novo-
nastalo drustvo pravni sljednik pretvorenog drustvenog poduzeéa koje prestaje postojati(¢l. 6. st. 2. ZPDP).

Zakon o pretvorbi drustvenih poduzeca nije sadrzavao niti jednu odredbu o postupku pretvorbe drus-
tvenih poduzeca koja su dio svoje imovine imala na pomorskom dobru.” Hrvatski zakonodavac, nazalost, nije
shvatio vaznost dvojbi oko pravne naravi prava na koriStenje pomorskog dobra i opasnost koju za pomorsko
dobro one predstavljaju(posebice u kombinaciji s nesredenim zemlji$noknjiznim stanjem na koje su upucivali
i sudska praksa i teorija jo$ puno prije osamostaljenja Republike Hrvatske), pa niti ZPVDLP, kao lex specialis,
kojim je u to doba bila uredena materija pomorskog dobra nije bio dopunjen posebnim odredbama o pretvorbi
takvih poduzeca i nacinu valorizacije prava na koriStenje pomorskog dobra, odnosno ulaganja poduzeca u po-
morsko dobro. Izostanak posebnih pravila Vukmanovi¢ je ocijenila zacudujuc¢im upravo zbog notornog rasko-
raka izmedu normativnog uredenja i fakti¢nog stanja i zate¢enih prava drustvenih poduzec¢a na pomorskom
dobru i smatrala je da je takvo stanje svakako zahtijevalo intervenciju zakonodavca, bilo u smjeru iskljucenja
objekata iz drustvenog kapitala koji se pretvara, bilo isklju¢enjem primjene ZPDP-a na drusStvena poduzeca
koja su imala imovinu na pomorskom dobru.™

Tek nakon $to je vecina drustvenih poduzeca koja su bila korisnici posebnih luka ve¢ provela postupak
pretvorbe, donesen je ZML, koji je na snagu stupio b. sijecnja 1996. On sadrzi posebnu odredbu o provodenju

® Doduse, Uredbom o Izmjenama i dopunama ZPDP (NN, br. 45/92) dopunjen je ¢l. 1. st. 4. te su od primjene ZPDP izuzete
.pravne osobe koje su osnovane temeljem posebnih propisa”. Time su iz pretvorbe izuzeta drustvena poduzeca luka, buduéi
da su ova poduzeca bila osnovana prema ZPVDLP. Medutim, buduci da posebne luke (luke nautickog turizma, ribarske luke,
sportske luke i dr.) nisu bile osnivane temeljem posebnog propisa, one ostaju u polju primjene ZPDP-a.

¥ Vukmanovi¢, D., op. cit., str. 121.
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postupka pretvorbe nad korisnicima luka posebne namjene. ZML je upucivao na primjenu ZPDP-a, ali tek na-
kon $to se prethodno utvrde granice pomorskog dobra sukladno vazec¢im propisima (¢l. 66. st. 1. ZML). Medu-
tim, ova je odredba stigla prekasno. U skladu s obvezom iz ZPDP-a da se pretvorba provede do 30. lipnja 1992.
(¢l. 9. ZPDP), vetina je drustvenih poduzeca koja su bila korisnici posebnih luka taj postupak provela.?

Postupak pretvorbe bio je definiran kao postupak pretvorbe poduzeca s drustvenim kapitalom u podu-
zece kojemu je odreden vlasnik (¢l. 1. ZPDP). Drustveni je kapital takoder bio definiran Zakonom, kao razlika
izmedu vrijednosti sredstava(ukupne aktive) poduzecai vrijednosti obveza poduzeca, ukljucujuci obveze pre-
ma pravnim i fizickim osobama na temelju njihovih trajnih uloga u poduzecu (¢l. 2. st. 1. ZPDP).?' Zakonom je,
nadalje, bilo propisano da su drustvena poduzecéa duzna Hrvatskom fondu za privatizaciju (dalje HFP ili Fond)
dostaviti na suglasnost odluku o pretvorbi poduzeca, uz koju su, izmedu ostaloga, bili duzni dostaviti podatke
i dokaze o pravu koristenja nekretnina i elaborat o procjeni vrijednosti poduzeca, koji sadrzi knjigovodstvenu
i procijenjenu vrijednost poduzecéa (¢l. 11. st. 1.1 2. ZPDP ).

Da bi se mogla izvrsiti pretvorba, druStvena su poduzeca, bila duzna u procjenu vrijednosti drustvenog
kapitala ukljuciti svu imovinu koja je bila vodena u aktivi poduzeca. Statusnom pretvorbom drustvenih podu-
zeca posredno je dolazilo i do pretvorbe prava upravljanja, koristenja i raspolaganja drustvenopravnih osoba
na stvarima u drustvenom vlasnistvu u pravo vlasnistva.?? Medutim, prava na koristenje pomorskog dobra
nisu se mogla pretvarati u pravo vlasnistva. Naime, buduc¢i da pomorsko dobro u vrijeme provodenja postupka
pretvorbe nije bilo sposobno biti predmetom prava vlasni$tva, odnosno bilo je u nevlasnickom rezimu(i prema
ZPVDLP-u, i prema kasnijim PZ/94 i ZML-u), ova prava nisu mogla biti pretvorena u pravo vlasni$tva, neovisno
o tome Sto se nekim pravima koriStenja pridavao stvarnopravni karakter. Potvrdu ovog stava nalazimo i u
odredbi ¢l. 360. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima,? koja propisuje: Pravo upravljanja, odnosno
koriStenja i raspolaganja na stvari u drustvenom vlasnistvu postalo je pretvorbom nositelja toga prava - pravo
vlasnistva one osobe koja je pretvorbom postala sveopc¢i pravni sljednik dotadasnjega nositelja prava uprav-
ljanja, odnosno koristenja i raspolaganja na toj stvari, ako je stvar sposobna biti predmetom prava vlasnistva;
osim ako posebnim zakonom nije odredeno drukgije. A posebnim zakonom nije bilo propisano drugacije.

S obzirom da su, prema tumacenju ZPVDLP-a ranije prihvacenom u sudskoj praksi, objekti izgradeni na
pomorskom dobru Cinili dio osnovnih sredstava drustvenog poduzeca i kao takvi su se vodili u aktivi podu-
zeca, u praksi se postavilo pitanje na koji nacin postupati s takvim objektima u postupku pretvorbe. lako je u
pocetku praksa Fonda glede nacina procjene pomorskog dobra i objekata na njemu izgradenih bila razlicita
ubrzo se ustalila praksa neuracunavanja vrijednosti zemljiSta - pomorskog dobra, ve¢ samo vrijednosti obje-
kata, i to kao vrijednost ulaganja u pomorsko dobro.? ? Fond je tako obrazlagao svoj stav rezultatima simula-
cije pretvorbe drustvenog poduzeca koje je poslovalo isklju¢ivo na pomorskom dobru i kod kojega vrijednost

20 Granice pomorskog dobra nisu bile utvrdene u svim lukama nauti¢kog turizma u kojima je pretvorba provedena. Zbog toga
su neki autori smatrali da su pretvorbe (a onda i privatizacije) luka provedene prema ZPDP prije stupanja na snagu ZML-a
protuzakonite te da bi ih trebalo ponistiti. Vidjeti primjerice: Hlaca, Vinko, Morske luke u rezimu pomorskog dobra i kon-
cesije, u: Pomorsko dobro i koncesije (ur. Matulovi¢, M.), Pravni fakultet Sveucilista u Rijeci, Rijeka, 1995, str. 43-60. Ostaje
nejasno na koji su nacin u spornim slu¢ajevima donoSene odluke o tome koje ¢e se nekretnine smatrati pomorskim dobrom,
pa stoga ne procjenjivati u vrijednost drustvenog kapitala. O problemima proSirenja podrucja luke vidjeti: Stankovi¢, G.,
Tuhtan Grgi¢, 1., op. cit., str. 111-116.

Iz druStvenog su kapitala bila izuzeta poljoprivredna zemljista koja su vlasnicima bila oduzeta nakon 15. svibnja 1945. Drus-
tvenom je poduzecu, odnosno njegovu organu upravljanja bilo dopusteno odlugiti hoce li vrijednost stanova ulazi u temeljni
kapital ili ne.

0 postupku pretvorbe i privatizacije postoji brojna literatura. Za op¢i pregled pretvorbe drustvenih poduzeca vidjeti primje-
rice: Barbi¢, Jak$a, Kopun, Vladimir, Para¢, Zoran, Pretvorba drustvenih poduzeca (ur. Barbié¢, J.), Organizator i Consult In-
vest, Zagreb, 1992. O pretvorbi drustvenog vlasnistva vidjeti: Simonetti, Petar, Pretvorba dru$tvenog vlasnistva na nekret-
ninama, Zbornik Pravnog fakulteta Sveucilista u Rijeci, 1998., 2, str. 363-421. Da statusna pretvorba nema i stvarnopravne
ucinke smatraju Gavella i Josipovi¢. Vidjeti: Gavella, Nikola, Josipovi¢, Tatjana, Pravni ucinci pretvorbe drustvenih podu-
zeca s osobitim osvrtom na njezine imovinskopravne ucinke, u: Informator, Male stranice, no. 5106-5107, 5108. Posebno o
pretvorbi (i privatizaciji) na pomorskom dobru: Frkovi¢, S., Prikaz otvorenih pitanja..., op. cit.; Vukmanovi¢, D., op. cit.

NN, br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/08, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14 (u daljnjem
tekstu: ZV).

U aktivi poduzeca su se vodile i nekretnine (od kojih su neke u naravi, u cijelosti ili dijelom, bile pomorsko dobro). Takve
nekretnine, nesporno je, nisu smjele biti procjenjivane u vrijednost drustvenog kapitala, iako se i to dogadalo u nekim slu-
¢ajevima. U drugim se slu¢ajevima procjenjivala vrijednost objekata izgradenih na pomorskom dobru, dok se naj¢esc¢e pro-
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ulaganja nije procjenjivana paje vrijednost drustvenog kapitala bila niska, ¢ak i negativna.?® Fond je, nadalje, u
svom ocitovanju Vladi istakao da su ulaganja poduzeca u pomorsko dobro imala za cilj postizanje dobiti te da
stoga tako uloZeni kapital ¢ini dio neto poslovne aktive drustva, a koja je osnovica za emisiju dionica.?

U dijelu se teorije isticalo da Fond, zapravo, i nije imao druge moguc¢nosti, odnosno, nije mogao odgoditi
Lniti olako zabraniti” pretvorbu drustvenih poduzeca koja su imala imovinu na pomorskom dobru ako je zahtjev
takvih poduzeca bio pravovremen i uredan.?

Stoga se postupanje Fonda u teoriji karakteriziralo kao postupanje koje ,nema direktnog uporista ni u
ZPDP ni u odredbama posebnih propisa, vec je prakti¢an nacin rjeSavanja ovog sloZzenog problema u nedo-
statku jasnih zakonskih odredenja o nacinu pretvorbe na pomorskom dobru."?®

Izlozeni ,prakti¢an nacin za rjeSavanje ovog slozenog problema” kasnije se pokazao vrlo nepravi¢nim.
Cini se da bi pravi¢nije bilo da se, procjena ulaganja procjenjivala kroz vrijednost prava na koristenje pomor-
skog dobra, jer bi tek tada bilo vidljivo kolika je vrijednost drustvenog kapitala, odnosno vrijednost trgovackog
drustva nastalog pretvorbom. Znacaj i ekonomska vrijednost prava na koristenje pomorskog dobra, dakle,
prava gospodarski eksploatirati pomorsko dobro oplemenjeno gradnjom razli¢itih vrsta gradevina uopce se
nisu procjenjivali, iako se radi o dijelu imovine drustvenog poduzec¢a, odnosno njegovom subjektivnom pravu,
Cija se vrijednost moze izraziti u novcu, i o Cijoj vrijednosti uvelike ovisi i vrijednost drustvenog kapitala. Ja-
sno je da je vrijednost prava na koristenje pomorskog dobra tim veca $to je duze njegovo vremensko trajanje,
odnosno da je bilo pogresno u obzir uzimati iskljucivo vrijednost ulaganja u pomorsko dobro. Ovo posebice u
odnosu na ona poduzeca s kratim rokom trajanja prava na koriStenje. Treba, medutim, istaci da su, u vrijeme
dodjele prava na koristenje pomorskog dobra, kao i u vrijeme pretvorbe drustvenih poduzeéa(pa ¢ak i kasnije,
u vrijeme konverzije ovih prava u prava iz koncesije), korisnici pomorskog dobra bili uvjerenja da ¢e pravo na
koristenje (odnosno kasnije koncesiju) mo¢i automatizmom produzavati te da ¢e kontinuiranim koristenjem
pomorskog dobra na kojem su izgradili objekte doista i nastaviti ostvarivati dobit - §to je, kako je to¢no tvrdio
Fond, i bio cilj ulaganja u pomorsko dobro.

Privatizacija poduzeca, koja se odvijala nakon postupka pretvorbe, obavljala se na temelju procijenjene
vrijednosti poduzeca (¢l. 9. st. 11. ZPDP), odnosno, dionicari i stjecatelji udjela su odluke o ulaganju kapitala
donosili na temelju procijenjene vrijednosti poduzec¢a. Predmet daljnjeg razmatranja su samo ona trgovacka
drustva u Ciju je procijenjenu vrijednosti drustvenog kapitala unesena vrijednost ulaganja u pomorsko dobro,
anatemelju trajnog prava na koristenje pomorskog dobraili trajnog prava na koristenje pomorskog dobra dok
obavlja djelatnost.

4. Konverzija prava na koriStenje pomorskog dobra u koncesiju

U postupku pretvorbe drustvenih poduzeca, kao $to je pojasnjeno supra, prava na koristenje pomorskog
dobra nisu bila posebno procjenjivana niti je pretvorba drustvenih poduzec¢aimala utjecaj na ta prava. Ona su,
kao steCena prava, nastavila egzistirati sa sadrzajem s kojim su bila i dodijeljena (u nekim su se slu¢ajevima
¢ak nastavljala koristiti iako je bio istekao rok na koji su dodijeljena). Tek nakon $to je vecina pretvorbi ve¢
okonc¢ana dolazi do konverzije ovih prava u prava iz koncesije.

cjenjivala samo vrijednost ulaganja u objekte izgradene na pomorskom dobru. Detaljno o razlozima prihvac¢anja modela
procjene vrijednosti ulaganja u pomorsko dobro od strane Hrvatskog fonda za privatizaciju vidjeti: O¢itovanje Fonda Vladi
Republike Hrvatske od 22. veljace 1995. Cit. prema: Vukmanovi¢, D., op. cit., str. 122. Vidjeti i Vukmanovi¢, D., op. cit., str.
121-123.; Frkovi¢, S., SteCena prava..., op. cit., str. 166-167.; Stankovi¢, G., Tuhtan Grgi¢, |., op. cit., str. 104-106.

% Upravo je na taj nacin, procjenom ulaganja u objekte izgradene na pomorskom dobru na temelju prava na koristenje, a
¢iji je nositelj bilo drustveno poduzece ,ILIRIJA” proveden postupak pretvorbe ovog poduzeca. Vidjeti RjeSenje Hrvatskog
fonda za privatizaciju o iskazu nekretnina procijenjenih u vrijednost drustvenog kapitala u postupku pretvorbe drustvenog
poduzeca, Klasa 943-01/96-01/1486, Urbroj: 563-04-403/96-2 od 12. srpnja 1996, ispravljen Zaklju¢kom Hrvatskog fonda za
privatizaciju, Klasa 943-01/96-01/1486, Urbroj: 563-04-403/97-5 od 26. oZujka 1997.

% Cit. prema: Frkovi¢, S., Ste¢ena prava..., op. cit., str. 167.

27 O¢itovanje Fonda Vladi Republike Hrvatske od 22. veljace 1995. Cit. prema: Vukmanovi¢, D., op. cit., str. 122.

2 \Jukmanovi¢, D., op. cit., str. 121.

2 Vukmanovi¢, D., op. cit., str. 123.
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Prije analize odredbi o konverziji prava na koristenje pomorskog dobra u koncesiju potrebno je podsjetiti
kako se korisnike pomorskog dobra kojima je od strane opcinske skupstine bilo dodijeljeno trajno, vremenski
neograni¢eno, pravo na koriStenje pomorskog dobra moze podijeliti u dvije skupine - one pravne subjekte
kojima je dodijeljeno pravo na koristenje pomorskog dobra na temelju odredbe ¢l. 5. st. 1. ZPVDLP-a(pravo na
koristenje pomorskog dobra u izvanlu¢kom podrucju) i pravne subjekte kojima je pomorsko dobro dodijeljeno
na koriStenje ,radi izgradnje posebne luke”. Ova je podjela vazna jer su prava na koriStenje pomorskog dobra
mijenjana dvama zakonima - jedan se odnosio na izvanlucko, a drugi na lu¢ko podrucje.

27. sije€nja 1994. hrvatski zakonodavac donosi PZ/94, koji je stupio na snagu 22. ozujka 1994. U Dijelu
trinaestom, pod naslovom Ovlastenja, prijelazne i zavrSne odredbe nalazi se i odredba ¢l. 1039. koja propisuje
postupak zamjene odluka o pravu na koristenje pomorskog dobra u odluke o koncesiji za podrucje pomorskog
dobra. Godinu i pol dana kasnije, 13. prosinca 1995. donesen je ZML, koji u Prijelaznim i zavrSnim odredbama
regulira postupak konverzije prava na koriStenje pomorskog dobra u koncesiju na lu¢kom podrucju. ZML je
stupio na snaqgu 5. sije¢nja 1996.

Datumi stupanja na snagu ovih zakona predstavljaju trenutke kada je do$lo do promjene pravnih urede-
nja koriStenja pomorskog dobra, odnosno lu¢kog podrucja. Time je nastupila situacija da su ovlastenici prava
na koristenje pomorskog dobra bili nositelji prava koja primjenom novih pravnih rezima ne bi mogli steci jer
ono vise nije postojalo. Kako bi postoje¢a prava na pomorskom dobru uskladio s novim pravim rezimom, za-
konodavac je predvidio postupke zamjene postojecih prava na koristenje pomorskog dobra u prava iz konce-
sija. Pritom, Cini se, nije u dovoljnoj mjeri vodio racuna o stecenim pravima i legitimnim ocekivanjima bivsih
korisnika.

4.1. Konverzija prava na koristenje pomorskog dobra u koncesiju
u izvanluékom podrucju

Zamjena prava na koristenje pomorskog dobra (izvan luka) ste¢enog na temelju odredbi ZPVDLP-a odvi-
jala se natemelju odredbe ¢l. 1039. PZ/94.

Zupanijski uredi za pomorstvo na ¢ijem se podrugju nalazilo pomorsko dobro bili su, sukladno navedenoj
odredbi, duzni objaviti tri puta u sluzbenim glasnicima i u vaznijim dnevnim listovima te oglasom u op¢inama
na podrucju kojeg se nalazi pomorsko dobro poziv svim korisnicima pomorskog dobra koji su to pravo stekli
po ZPVDLP-u da odluku o davanju na koristenje pomorskog dobra prijave u roku od Sest mjeseci racunajuci od
dana tre¢eqg oglasa u Narodnim novinama. Sankcija za nepostupanje prema pozivu bila je prestanak vazenja
takve odluke, odnosno prestanak pravne osnove za koristenje pomorskog dobra(¢l. 1039. st. 2. PZ/94).

Ovlastenicima prava na koristenje koji su pravovremeno prijavili postojanje prava koristenja i pruzili do-
kaz o dobivenom pravu koriStenja pomorskog dobra, njegovom opsequ i pravhom naslovu stjecanja, davatelj
koncesije bio je duzan zamijeniti odluku o davanju na koristenje pomorskog dobra odlukom i ugovorom o kon-
cesiji u skladu s odredbama PZ/94.

lzuzev navedene odredbe, PZ/94 nije sadrzavao niti jednu odredbu kojom bi regulirao postupak odluci-
vanja o pretvorbi prava na koristenje pomorskog dobra u koncesiju na pomorskom dobru pa su davatelji kon-
cesija odluke donosili primjenom op¢ih odredbi o davanju koncesije. Odluka o koncesiji morala je sadrzavati
odredbe o podruc¢ju pomorskog dobra koje se daje na upotrebu i/ili koristenje; nacin, uvjete i vrijeme upotrebe
i/ili koriStenja pomorskog dobra, naknadu koja se placa za koncesiju; ovlastenja davatelja koncesije; prava i
obveze ovlastenika koncesije ukljucujuéii obvezu odrzavanja i zastite pomorskog dobra(¢l. 60. st. 1. PZ/94). U
odnosu na podrucje pomorskog dobra, nacin i uvjete koristenja, prava i obveze ovlastenika odluke o koncesiji
bile su, u pravilu, izradene po uzoru na odluke o pravu na koriStenje pomorskog dobra. Razlike su postojale u
odnosu naiznose naknade i vremensko koriStenje pomorskog dobra.

lako su davatelji koncesije prema PZ/94 bili skupstina Zupanije kada se koncesija davala na razdoblje do
12 godina, Vlada Republike Hrvatske za koncesije davane na razdoblje od 12 do 33 godine te Sabor Republike
Hrvatske za koncesije trajanja duzeg od 33 godine (¢l. 62. st. 1-3. PZ/94), sve su odluke 0 zamjenama odluka o
pravu na koristenje donosile skupstine zupanija, naj¢eS¢e na rok od maksimalnih 12 godina, neovisno o tome
na koje je razdoblje bilo dodijeljeno ranije pravo na koristenje (pa i kada je ono bilo trajno) i neovisno o visini
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ulaganja procijenjenih i unesenih u temeljni kapital i kao i eventualnih daljnjih investicija.®® 3" U slu¢ajevima
bivsih korisnika koji su imali trajno pravo na koriStenje ovakve su odluke imale za posljedicu znatno ogranica-
vanje prava ste¢enih prema odredbama ZPVDLP-a. Ovim odlukama, osim §to su povrijedena ste¢ena prava
- prava na trajno koristenje pomorskog dobra, mnogim je trgovackim drustvima onemogucena ¢ak i sama
amortizacija ulaganja koja su im unesena u temeljni kapital (a time je, naravno, onemoguceno i stjecanje do-
biti, $to je bio prvotni cilj ulaganja). Ovdje treba istaci da u praksi nije bilo nekog otpora na ovakva postupanja,
buduci da su koncesionari bili ¢vrstog uvjerenja da ¢e se koncesije, po isteku roka na koji su dodijeljene, pro-
duljivati automatizmom. Ovakva uvjerenja, da ¢e problemi nedovoljnog vremenskog razdoblja za amortizaciju
ulaganja rijeSiti izmjenom zakona bili su zasnovani na stavu Ministarstva mora, prometa i infrastrukture koje
je, primjerice, u tezama za izmjenu Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama kao posebno pitanje koje
se mora raspraviti istaklo upravo pretvorbu na pomorskom dobru i, izmedu ostaloga, potrebu produzenja raz-
doblja trajanja koncesije za neamortiziranu gradevinsku vrijednost objekta.’? Osim toga, bivsi korisnici i nisu
imali neku mogucnost izbora jer je sankcija za nepostupanje bila gubitak prava na gospodarsko koristenje
pomorskog dobra.

4.2. Konverzija prava na koristenje pomorskog dobra u koncesiju
u posebnim lukama

Zakon o morskim lukama, koji je stupio na snagu 5. sijecnja 1996. godine uredivao je obvezu provedbe
konverzije prava na koristenje pomorskog dobra u koncesiju u lukama posebne namjene. Korisnici pomorskog
dobra u lukama posebne namjene koji su pravo na koristenje pomorskog dobra stekli po ZPVDLP-u, odnosno koji
su to pravo stekli na osnovi valjane pravne osnove,* bili su pozvani da odluku o davanju na koristenje pomor-
skog dobra u luci posebne namjene prijave zupanijskim uredima za pomorstvo, a davatelji koncesije po zako-
nu su bili duzni zamijeniti odluke o davanju na koristenje pomorskog dobra u luci posebne namjene odlukom i
ugovorom o koncesiji ukoliko je korisnik pruzio dokaz o dobivenom pravu koristenja, njegovu opsegu i pravhom
naslovu stjecanja (¢l. 65. st. 1., 3., 4. ZML). Postupak dodjele koncesije za postojeée luke posebne namjene i
nacin odredivanja naknade za koncesiju u tim lukama nesto su detaljnije bili razradeni odredbama ¢l. 10-13.
Uredbe o postupku dodjele koncesija i na¢inu odredivanja granice za luke posebne namjene.** Tako su svi kori-
sniciluka posebne namjene bili duzni dostaviti zupanijskom uredu i studiju gospodarske opravdanosti s poka-
zateljima amortizacije luke i prijedlogom daljnjeg roka kori$tenja u odnosu na programe razvoja(¢l. 11. st. 1. t.
1. Uredbe), a na temelju koje se odredivala naknada za koncesiju, cijeneci pritom visinu uloZzenog kapitala u od-
nosu na troskove i prihode poslovanja i pretpostavljeni profit (¢l. 12. st. 2. Uredbe). Medutim, u praksi su se vrije-
me trajanja koncesije, kao i visina naknade utvrdivali Sablonski, sasvim neovisno o dostavljenoj dokumentaciji.

%0 Qvlastenici prava na koristenje nisu bili duzni dostaviti nikakvu drugu dokumentaciju iz koje bi bilo vidljivo koja su ulaganja
u pomorsko dobro izvrsili, na koji su im nac¢in ona procijenjena u postupku pretvorbe, u kojoj su mjeri ona amortizirana,
koja su dodatna ulaganja potrebna, plan daljnjeg koriStenja i slicno. Za razliku od PZ/94, kasnije doneseni ZML i na temelju
njega donesena Uredba o postupku dodjele koncesija i nacinu odredivanja granice za luke posebne namjene, po ¢ijim se
odredbama vrsila pretvorba prava na koristenje u lukama posebne namjene, nesto su detaljnije uredili ovaj postupak, iako,
niti oni, in fine, nisu polucili pravi¢nim postupkom pretvorbe ovih prava u koncesije (vidjeti infra 4.2.).

Tako je, primjerice, zamijenjena odluka SkupsStine opc¢ine Biograd na moru od 10. listopada 1986. Br.: Up/1-03-2-1996/1986 i
Ugovor o dodjeli pomorskog dobra na koristenje od 10. travnja 1987. godine, Br.: 03-02-1996/2-1986. (kojom je bilo dijeljeno
trajno pravo na kori$tenje pomorskog dobra) Odlukom Zupanijske skupstine Zadarske Zzupanije o dodjeli koncesije na po-
morskom dobru, klasa: 342-01/98-01/3, ur. br. 2198/1-02-98-3 od 20. listopada 1998. (Sluzbeni glasnik, br. 6, listopad 1998.,
str. 7.), a kojom se koncesija na pomorskom dobru, dodjeljuje HTP ,ILIRIJA" ,glede gospodarskog koristenje i/ili posebne
upotrebe otvorenog plivackog bazena do 31. prosinca 2008. godine.”(¢l. 1. i 2. Odluke). Koncesija je, dakle dodijeljena na
razdoblje od 10 godina. Na temelju navedene Odluke zakljucen je 17. studenoga 1998. Ugovor o koncesiji pomorskog dobra u
svrhu gospodarskog koriStenja otvorenog plivackog bazena.

% Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Uprava pomorskog prometa, pomorskog dobra i luka, Klasa: 011-01/06-05/10;
Ur. broj: 530-04-08-3 ncp od 4. studenog 2008.

U teoriji se ukazivalo daje sintagma ,na osnovi valjane pravne osnove” spornai da postoji ,mogucnost Siroke voluntaristicke
interpretacije znacenja i pojma valjane pravne osnove...” Hlaca, Vinko, Koncesije u lukama, posebice turisti¢ckim, Sportskim,
marinama i ostalim lukama posebne namjene, u: Hrvatsko pomorsko pravo (izabrani radovi), Pravni fakultet Sveucilista u
Rijeci, Rijeka, 2001., str. 243.

% NN, br. 108/98, 158/03, 23/04 (u daljnjem tekstu: Uredba o postupku dodjele koncesija ili Uredba).
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ZML je sadrzavao nekoliko odredbi koje su se odnosile upravo na aspekt vremenskog trajanja prava na
koriStenje pomorskog dobra koje se pretvaralo u koncesiju. Osnovno pravilo temeljilo se na nacelu zastite
stecenih prava, odnosno, odluka i ugovor o koncesiji davali su se na rok na koji je korisniku pomorsko dobro
bilo dano na koristenje prema ZPVDLP-u.

Medutim, u slucaju kada takav rok nije bio propisan (jer prema ZPVDLP-u nije bio nuzan sadrzaj odluke
o dodjeli pomorskog dobra na koristenje), kao i u slu¢aju kada je taj rok vec istekao, odluku je donosilo nad-
lezno tijelo, koje je koncesiju dodjeljivalo u skladu s odredbama ZML-a (¢l. 65. st. 6. ZML). Ovom su odredbom
u isti pravni polozaj stavljeni korisnici pomorskog dobra koji su imali vremenski neograni¢eno (trajno) pravo
na koristenje pomorskog dobra (i koji su o¢ekivali da ¢e se to njihovo stec¢eno pravo postivati), s onima koji u
trenutku podnoSenja zahtjeva viSe uopce nisu imali pravni temelj za koriStenje pomorskog dobra jer im je to
pravo prestalo protekom roka na koji im je bilo dodijeljeno.

Za pretpostaviti je da namjera zakonodavca nije bila nanijeti nepravdu onim korisnicima koji su imali vre-
menski neograni¢eno pravo na koristenje pomorskog dobra, ve¢ svim subjektima koji su u pomorsko dobro
ulagali omogquciti da tako oboga¢eno pomorsko dobro gospodarski eksploatiraju. Buduci da je koncesija, po
definiciji, vremenski ograni¢eno pravo, zakonodavac je Zelio na neki nacin razrijesiti sudbinu onih prava koja
nisu bilavremenski determinirana. Medutim, odredba ¢l. 65. st. 5. ZML-a bila i ostala krajnje nepravi¢na, upra-
vo za one korisnike pomorskog dobra koji su imali pravo na trajno koriStenje pomorskog dobra, odnosno za
dionicare i stjecatelje udjela u takvim trgovackim drustvima Cije je pravo postalo vremenski ograni¢eno.

Odredbom €l. 65. st. 6. ZML-a nisu bili propisani posebni kriteriji za odredivanje vremenskog trajanja kon-
cesije, ve¢ je samo bilo propisano da odluku donosi tijelo iz ¢l. 28. st. 3. ZML-a, odnosno u pogledu luka poseb-
ne namjene od znacaja za Republiku Hrvatsku - Vlada Republike Hrvatske za razdoblje do 33 godine, te Sabor
Republike Hrvatske za razdoblje od 33 do 99 godina, a u lukama posebne namjene od Zupanijskog znacaja za
razdoblje do 12 godina Zupanijsko poglavarstvo. Dakle, trajanje koncesije bilo je determinirano razvrstajem
luke po znacaju za Republiku Hrvatsku, $to je bilo posebice ograni¢avajuce za luke od Zupanijskog znacaja.
| ovdje su davatelji koncesije dodjeljivali koncesije u pravilu na maksimalan vremenski period - zupanijske
skupstine su dodjeljivale koncesije do 12 godina, a Vlada na 32 godine.®®

Razvrstaj luka prema znacaju bio je reguliran Odlukom o razvrstaju luka posebne namjene.® Iskljucivi
kriterij za razvrstaj luke nautickog turizma prema znacaju bio je kapacitet vezova (samo broj¢ani) takve luke.
Tako su luke s kapacitetom do 200 vezova u moru bile luke od Zupanijskog znacaja te su mogle dobiti koncesi-
junanajvise 12 godina, dok se u slu¢aju luka s kapacitetom vec¢im od 200 vezova moglo dodijeliti koncesiju do
¢ak 99 godina. Od utjecaja nije bila ni visina ulaganja, ni ocekivano razdoblje amortizacije ulaganja, kvaliteta i
kvantiteta dodatnih usluga, broj zaposlenih, prihodi, povrsina luke, veli¢ina vezova...*” Industrijske su luke bile
razvrstane u one od znacaja za Republiku Hrvatsku ukoliko su u njih mogli uploviti brodovi preko 1.000 GT, a
u one zupanijskog znacaja ukoliko su u njih mogli uploviti brodovi do 1.000 GT. Nije se u obzir uzimao godisnji
promet luke, broj vezova, lucki kapaciteti, povezanost luke sa zeljeznickom i cestovnom infrastrukturom, a $to
nesporno jesu okolnosti koje utjecu na znacaj luke (i $to proizlaziiz odredbi o razvrstaju luka otvorenih za javni

% Tako je Zupanijsko poglavarstvo Zadarske zupanije donijelo Odluku o koncesiji pomorskog dobra u svrhu gospodarskog
koriStenja luke posebne namjene kojom se zamjenjuje RjeSenje Skupstine opc¢ine Biograd na moru, br. 01-2068/3-1976 od
27. prosinca 1976. kojim se dodjeljuje pravo na koriStenje pomorskog dobra za izgradnju Sportske lu¢ice-marine ,llirija" te
Ugovora o davanju na koristenje pomorskog dobra radi izgradnje luke posebne namjene, br. 03-2-329/1-1997 zaklju¢en dana
10. veljace 1977. godine s odlukom o dodjeli koncesiji na rok od 12 godina(v. ¢l. 1.i3. Odluke, Klasa: 324-01/98-01737, Ur. broj:
2198/1-03-98-2 od 8. prosinca 1998.), iako je po prethodnom rjesenju to pravo bilo dano na neodredeno vrijeme, odnosno
sve dok se korisnik bavi sportskom djelatnos¢u na tom dobru.

Vlada Republike Hrvatske donijela je odluku o koncesiji pomorskog dobra u svrhu gospodarskog koristenja luke posebne
namjene - luke nauti¢kog turizma Kornati, kojom je prihvatila prijavu postojeceg korisnika ,ILIRIJA" d.d., Biograd n/m za
daljnje gospodarsko koristenje pomorskog dobra luke posebne namjene na vremensko razdoblje od 32 godine, racunajuci
od potpisa Ugovora o koncesiji (¢l. V. Odluke, Klasa: 934-01/98-02/09, Urbroj: 5030116-98-2 od 10. prosinca 1998., NN, br.
160/1998). Pravo koristenja pomorskog dobra po ranijoj je Odluci i Ugovoru bilo dodijeljeno na neodredeno vrijeme, tj. sve
dok se korisnik bavi privrednom djelatnoScu.

NN, br. 38/96. Vidjeti ¢l. Il i V. Odluke.

Da znacenje koncesije ne mora biti proporcionalno duzini njezina trajanja ukazivao je i prof. Borkovic¢. Vidjeti: Borkovié¢, Ivo,
Primjena opceg pravnog reZima koncesije na pomorsko dobro, u: Pomorsko dobro i koncesije (ur. Matulovi¢, M.), Pravni
fakultet Sveucilista u Rijeci, Rijeka, 1995., str. 25.
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promet). | mjerila za razvrstaj brodogradili$nih luka nisu bila razradena, odnosno one brodogradili$ne luke s
velic¢inom navoza preko 50 metara, odnosno veli¢inom doka preko 1.000 tona nosivosti bile su od znacaja za
Republiku Hrvatsku dok su one s manjim navozima (neovisno o broju navoza i broju narudzbi i isporu¢enih
brodova ili njihovoj vrijednosti) odnosno veli¢inom doka manjom od 1.000 tona nosivosti bile luke Zupanijskog
znadaja. Sportske i ribarske luke bile su uvijek luke Zupanijskog zna&aja, neovisno o njihovu kapacitetu i svim
ostalim okolnostima koje bi doista mogle i trebale utjecati na njihov razvrstaj. Konacno, treba istaknutii to da
je razvrstaj luka prema djelatnostima (na vojne, luke tijela unutarnjih poslova, luke nauti¢kog turizma, indu-
strijske luke, $portske luke i ribarske luke) nije zatvoren popis, vec¢ su te luke bile samo primjeri¢no nabrojane
(kaoiu ZPVDLP-u). Opravdano je, stoga, postaviti i pitanje na koji se nacin odredivalo razvrstaj po znac¢enju za
takve luke.

Jasno je da izlozeni kriterij nisu bili pravi¢ni, posebno kada se uzme u obzir to da je razvrstaj luka po
znacaju bilo od izravnog utjecaja na vremensko trajanje koncesije. Sasvim je opravdano postaviti pitanje da li
se kroz tako kratko razdoblje na koje je mogla biti dodijeljena koncesija za luku od Zupanijskog znac¢aja uopce
mogla amortizirati vrijednost ulaganja u pomorsko dobro, a zasigurno se nije mogla ostvariti ona dobit koja bi
se ostvarila da je pravo na koriStenje pomorskog dobra ostalo neograniceno.

Odluke donesene primjenom €l. 65. ZML-a za bivSe je nositelje prava na koriStenje imalo iste negativne
ucinke kao i odluke o konverziji prava u izvanlu¢kom podrucju, po PZ/94 - steCena prava su ograni¢ena, a legi-
timna oCekivanja drustva odnosno njegovih dioni¢ara i stjecatelja udjela da ¢e pomorsko dobro mo¢i koristiti
trajno nisu ostvarena.

5. Zakljuéno o steéenim pravima i legitimnim oéekivanjima bivsih
nositelja prava na trajno koriStenje pomorskog dobra

Drustvena poduzeca koja su bila nositelji prava na koristenje pomorskog dobra prosla su, nakon osamo-
staljenja Republike Hrvatske, dva postupka koja su bitno utjecala na njihov pravni polozaj danas. Prvi je bio
postupak pretvorbe drustvenih poduzeca u trgovacka drustva, tijekom kojega je u vrijednost drustvenog ka-
pitala procijenjena(i) vrijednost ulaganja u pomorsko dobro, a $to je predstavljalo osnovicu za emisiju dionica.
Drugi je postupak bio postupak konverzije prava na koristenje pomorskog dobra u pravo iz koncesije.

Neka su trgovacka drustva sljednici drustvenih poduzeca koja su imala imovinu i na pomorskom dobru
oStec¢ena u postupku pretvorbe drustvenih poduzeéa, neka u postupku konverzije prava, a neka su oSte¢enau
oba postupka. U kojem su trenutku oSteceni u vezi je s vremenskim trajanjem prava na koriStenje pomorskog
dobra dodijeljenog prema ZPVDLP-u.®®

Naime, trajanje prava na koriStenje pomorskog dobra nije bilo od utjecaja na procjenu vrijednosti podu-
zeca u postupku pretvorbe, a Cini se da je, za postizanje pravicnog ishoda postupka pretvorbe, trebalo biti.
Naime, pored visine ulaganja u pomorsko dobro, osnovica za procjenu vrijednosti i, posljedi¢no, za emisiju
dionica, trebalo je biti i samo pravo na koristenje pomorskog dobra, kao subjektivno imovinsko pravo, koje je
¢inilo dio imovine drustvenog poduzeca. Ovo stoga jer je upravo vrijeme kroz koje ¢e se ulaganjima oplemenjeno
pomorsko dobro moci eksploatirati presudno za procjenu stvarne vrijednosti takvih drustvenih poduzeca.

% Trgovacka drustva koja su imala vremenski ograni¢ena prava koristenja bila su u postupku pretvorbe drustvenih poduzeéa
u loSijem polozaju od trgovackih drustava s neograni¢enim trajanjem prava na koristenje. Ulaganja u pomorsko dobro su
im procijenjena na jednak nacin kao i onim trgovackim drustvima s neograni¢enim trajanjem prava na koristenje pomor-
skog dobra, iako je njihova mogucénost daljnjeg gospodarskog iskoriStavanja pomorskog dobra bila vremenski ograni¢ena
trajanjem prava na koriStenje pomorskog dobra. Upravo zbog jednakog nacina procjene ulaganja i njegova nepovezivanja
s trajanjem prava na koristenje, ova su trgovacka drustva (odnosno njihovi dionicari i stjecatelji udjela) ocekivala da ¢e im
pravo na koristenje pomorskog dobra biti produljeno (neki su smatrali da ga trebaju dobiti i na besplatno koristenje). Njima
je, medutim, pravo na koristenje zamijenjeno koncesijom u jednakom trajanju kao $to je bilo pravo na koristenje. lako je na
taj nacin ispoStovano ste¢eno pravo - pravo na koristenje pomorskog dobra, oni su, zapravo dovedeni u nejednak polozaj
prema ostalim poduzetnicima kojima su ulaganja u pomorsko dobro procjenjivana na jednak nacin, ¢ime je povrijedena
ustavna odredba iz €l. 49. st. 2. kojom je propisano da drzava osigurava svim poduzetnicima jednak pravni poloZaj na trzistu.
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Za ona trgovacka drustva koja su imala neograni¢eno pravo na koristenje pomorskog dobra, sam postu-
pak pretvorbe drustvenih poduzeca nije imao negativne ucinke. Na pomorskom se dobru nije moglo stjecati
vlasnistvo pa su trgovacka druStva ostala titulari trajnog prava na koriStenje pomorskog dobra, a vrijednost
ulaganja u pomorsko dobro procijenjena im je i unesena u temeljni kapital. Ovim je drustvima, kao i njiho-
vim dioniCarima i stjecateljima udjela, Steta nanesena u postupku konverzije prava na koristenje pomorskog
dobra u pravo iz koncesije, jer je tim postupkom ranije ste¢eno trajno pravo koriStenja postalo vremenski
ograni¢eno - u podrucjima izvan luka na maksimalno 12 godina, a u podrucjima posebnih luka ovisno o nji-
hovu znacaju na 12 odnosno 32 godine. Takvim je postupkom zamjene ne samo bitno vremenski ograni¢eno
nekada trajno pravo, $to je utjecalo na daljnju (ne)mogucnost stjecanja dobiti gospodarskim iskoriStavanjem
pomorskog dobra, nego su time neka trgovacka drustva dovedena u situaciju da nece uspjeti niti amortizirati
ucinjena ulaganja(kako ona prije postupka pretvorbe, tako i sva ona ucinjena do konverzije prava na koristenje
pomorskog dobra u pravo iz koncesije), a onda niti ostvariti dobit iz takvih ulaganja (a zbog ¢ega su ona prvot-
no i ucinjena!). Dakle, negativni ucinci pretvorbe, koja je provedena procjenom ulaganja u pomorsko dobro u
druStveni kapital i potom unesena u temeljni kapital trgovackog drustva, nastupili su za ova drustva u trenutku
konverzije prava na koriStenje pomorskog dobra u koncesiju. Konverzije prava odvile su se nakon $to su po-
stupci pretvorbe (i privatizacije) drustvenih poduzeca u trgovacka drustva vec¢ bili privedeni kraju u odnosu na
znatan broj drustvenih poduzeca. Stoga dionicari, odnosno stjecatelji udjela u postupku pretvorbe nisu znali
niti su trebali znati da ¢e pravo na koristenje pomorskog dobra postati vremenski ograni¢eno, ve¢ su razumno
i legitimno mogli o¢ekivati da ¢e ono ostati vremenski neograniceno.

Zakonskim odredbama ¢l. 10%°. PZ/94 i ¢l. 65. ZML-a, koje su bile pravni temelj za konverziju ovih prava, i
postupanjem po njima, grubo je prekrSeno nekoliko odredbi Ustava Republike Hrvatske i njegovih temeljnih
nacela. Arbitrarnim (odnosno, jednoobraznim) dono$enjem odluka o vremenskom trajanju koncesije nastale
konverzijom prava na koriStenje pomorskog dobra naruSena je jednakost poduzetnika na trziStu, a Sto je Usta-
vom zasti¢eno pravo iz ¢l. 49. st. 2. Jo§ vaznije, pretvorbom trajnog prava na koriStenje pomorskog dobra u
vremenski ograni¢enu koncesiju nakon $to su prodane dionice odnosno udjeli trgovackog drustva oSteceni
su ulagagi, ¢ime je takoder pocinjena povreda Ustava, odnosno njegove odredbe iz ¢l. 49. st. 4., kojom je
propisano da se prava steCena ulaganjem kapitala ne mogu umanijiti zakonom niti drugim pravnim aktom.
Ucinjena je i povreda ustavnog jamstva prava vlasnistva (¢l. 48. Ustava RH), kojim se §titi ne samo pravo vla-
snistva, nego vrlo Sirok krug privatnih prava, odnosno sva privatna imovinska prava.*® Sam Ustav, doduse,
predvida mogucnost zakonskog ogranicavanja, pa i oduzimanja prava vlasnistva, ali to je dopusteno iskljucivo
uz naknadu trzi$ne vrijednosti(¢l. 50. st. 1. Ustava RH). Smatramo nespornim da je pravo na trajno koristenje
pomorskog dobra, kao subjektivno imovinsko pravo, ¢inilo sastavni dio imovine drustva (kao $to ga danas ¢ini
pravo iz koncesije) te da ono potpada pod jamstvo prava vlasnistva iz ¢l. 48. st. 1. Ustava RH i ¢l. 1. Protokola
br. 1uz Konvenciju za zastitu ljudskih prava i temeljnih sloboda.“*® To je subjektivno imovinsko pravo bitno sa-
drzajno izmijenjeno - ograniceno je vremenski, Sto ¢e protekom roka imati znac¢aj oduzimanja prava, a da bivsi
nositelji prava na koristenje koje je pretvoreno u koncesiju nisu obeSteceni za takvo ograni¢enje, odnosno
oduzimanje prava.

Treca skupina trgovackih drustva su ona kojima je pravo na koristenje pomorskog dobra isteklo. Naime, iako ZML regulira
.zamjenu” prava na koriStenje koncesijom, kod tih se trgovackih drustva radi o dodjeli novog prava i to prava iz koncesije u
istom trajanju kao i trgovackim drustvima koja su imala vremenski neograni¢eno pravo na koristenje pomorskog dobra(12,
odnosno 32 godine). lako je odredba ZML-a vrlo povoljna za ova trgovacka drustva, treba uzeti u obzir daje i tim drustvima
u procjenu drustvenog kapitala usla vrijednost ulaganja u pomorsko dobro.

lako Vukmanovi¢ i Frkovi¢ ne rade razliku izmedu navedenih kategorija trgovackih druStava navode kako su mnoga drustva
nastala u postupku pretvorbe (a ¢iji su prednici ulagali u pomorsko dobro i to im je ulaganje procijenjeno i uneseno u temelj-
ni kapital) smatrala da su trebala dobiti besplatnu koncesiju u protuvrijednosti procijenjenog ulaganja te su isticala da su
bila dovedena u zabludu i da im je drustveni kapital bio precijenjen (Vidjeti kod: Vukmanovi¢, D., op. cit., str. 125.), odnosno
da su smatrali nepravi¢nim da su objekte, koje su samiizgradili platili kroz protuvrijednost dionica(a ponekad i na zemljistu
koje izvorno nije bilo pomorsko dobro ve¢ su ga stekli naplatnim poslom), a na kraju imaju tek vremenski ograni¢enu, na-
platnu koncesiju. (Vidjeti kod: Frkovi¢, S., Stecena prava..., op. cit., str. 170.).

0 jamstvu vlasniStva kao temeljnog ljudskog prava vidjeti: Gavella, Nikola, u: Gavella, N. et alt., Stvarno pravo, sv. 1., Narod-
ne novine, Zagreb, 2007., str. 353-369.

“0 Jamstvo prava vlasni$tva, na ustavnopravnoj razini, $titi to pravo od posizanja drzave u vlasni¢ka prava pojedinca, shva-

¢ena u vrlo sirokom smislu (nacelno sva imovinska prava). Vidjeti, primjerice, odluke Ustavnog suda Republike Hrvatske,
U-111-661/1999 od 13. ozujka 2000., U-111-72/1995 od 11. travnja 2000.
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Donosenjem zakona kojima se ¢ini povreda jamstva Ustavom zajamcenih prava ujedno je ucinjena po-
vreda nacela ustavnosti i zakonitosti koje podrazumijeva da svi zakoni moraju biti u skladu sa Ustavom (¢l. 5.
Ustava RH), odnosno narusene su ¢ak dvije temeljne vrednote ustavnog poretka - nepovredivost vlasnistva i
vladavina prava iz ¢l. 3. Ustava RH.

Pojam vladavine prava oznacava sustav vlasti utemeljen na postivanju ustava, zakona i drugih propisa,
kako od strane gradana (adresata pravnih normi), tako i od samih nositelja drzavne vlasti(adresanata pravnih
normi).? Ovdje je upravo nositelj vlasti, zakonodavac, jednom odredbom uspio pogaziti sve navedene Ustavne
odredbe. Navedeni su zakoni dio zakonodavnog stampeda i normativnog optimizma koji je uslijedio nakon
osamostaljenja Republike Hrvatske, a koji je bitno obiljezilo uvjerenje da se zakonskim promjenama mogu
rieSavati problemiiizvoditi velike reforme, uzistodobno zanemarivanje pitanja i problema provedbe zakona.*

IzloZeni problemi(kao i oni tek usputno spomenuti vezani uz ona drustva koja su imala vremenski ograni-
¢eno pravo na koristenje pomorskog dobra) koji su nastali pretvorbom drustvenih poduzec¢a s imovinom (i) na
pomorskom dobru i potom konverzijom prava na koristenje pomorskog dobra u koncesiju vuku korijene iz
vremena vazenja ZPVDLP-a i donosenja odluka opcinskih skupstina o davanju na koriStenje pomorskog dobra.
Tadasnji zakon nije imao pravila o nacinu utvrdivanja vremenskog trajanja prava na koristenje pomorskog dobra
pa su odluke o vremenskom trajanju prava bila u pravilu nevezane za planirane investicije, vaznost objekta i
sliéno. Zapravo, Cak i kod vremenski ograniCenih prava na korisStenje, bilo je uvrijezeno stajaliSte da ¢e ta pra-
va (ukoliko se izvrsavaju u skladu s ugovornim i zakonskim obvezama) drustvenom poduzecu biti produljena,
buduci da je koristenje pomorskim dobrom imalo, u pravilu, za cilj stjecanje dobiti drustvenom poduzecu.

Odredbama o konverziji prava na koristenje pomorskog dobra u vremenski ograni¢ene koncesije doslo je
do primjene jednog novog, dotada nepoznatog instituta, na odnose nastale primjenom ranijih propisa. Trgo-
vacCka drustva, njihovi dioniCari, odnosno stjecatelji udjela u trenutku pretvorbe zasigurno nisu oCekivali da ¢e
pravo na kori$tenje pomorskog dobra koje je bilo bez vremenskog ogranicenja(ili ograni¢eno uvjetom ,dok se
obavlja gospodarska djelatnost”) postati vremenski ograni¢eno, posebice ne na kratke rokove od 12 godina ili
krace u slugaju pomorskog dobra u izvanluékom podrugju i u lukama od Zupanijskog zna&aja. Stovise, imali su
steceno pravo i legitimno ocekivanje da ¢e to pravo moci nastaviti koristiti u opsegu u kojem su ga stekli.

Odlukama donesenim na temelju odredbi PZ/94 i ZML-a o pretvorbi prava na (trajno) koristenje pomor-
skog dobra u pravo na gospodarsko koristenje pomorskog dobra na temelju vremenski ograni¢ene koncesije
povrijedeni su interesi ovih trgovackih drustava grubim zadiranjem u njihova ste¢ena prava.* Nacelo zastite
steCenih prava vazno je nacelo naseg pravnog poretka, koje zajedno za nacelom zastite legitimnih ocekivanja
i zabrane retroaktivnog djelovanja propisa ¢ine dio nacela pravne sigurnosti,* a time i Sireg pravnog nacela
vladavine prava iz ¢l. 3. Ustava Republike Hrvatske.

lako steCena prava valja razlikovati od legitimnih ocekivanja (koja su usmjerena na pravo stranke da u
buducénosti stekne pravo koje joj je zakon jamcio u trenutku pokretanja upravnog postupka) radi se o vrlo
srodnim konceptima, pa se primjenom nacela zastite legitimnih oCekivanja Stite i ovlastenici steCenih prava,
odnosno, Stite se njihova legitimna oCekivanja da ¢e steCena prava moci i nadalje izvrSavati u skladu sa sadr-
Zajem toga prava.®®

Povreda stec¢enih prava ucinjena je bivsim ovlastenicima trajnog prava na koristenje pomorskog dobra
i onima koji su to pravo imali tako dugo dok obavljaju djelatnost. Iz danasnje perspektive teSko je u punom

4" Lauc, Zvonimir, Nac¢elo vladavine prava u teoriji i praksi, Pravni vjesnik, god. 32., br. 3-4, 2016., str. 48.

2.0 tome vise: Smerdel, Branko, Promjena vlasti i izgledi ustavne vladavine, str. 86., mrezna stranica https://tripalo.hr/
wp-content/uploads/2015/10/HRVATSKA-KAKO-DALJE-ZADANOSTI-I-MOGU % C4 %86 NOSTI-9.pdf; Smerdel, Branko, Hr-
vatski pravni sustav i ustavno nacelo vladavine prava, znanstveni skup ,Ostvarenje vladavine prava u hrvatskom pravnom
sustavu”, Zagreb, 2001.

Ste€ena prava su subjektivna prava ili ovlastenja stec¢ena sudskom odlukom ili odlukom nadleznog tijela, u skladu s tada
vazecim pravilima, na koja kasnija promjena pravnog rezima(pravnih pravila) ne bi smjela utjecati, iako prema novom pravnom
rezimu ta prava ne bi niti mogla nastati. Takva prava ne bi smjela biti derogirana, ograni¢ena i ostavljena bez pravne zastite.
Zastita steCenih prava ulazi u sadrzaj nacela pravne sigurnosti, kao opceg nacela, i u praksi Europskog suda pravde. OpSirno
o ovim nagelima vidjeti: Siki¢, Marko, Ofak, Lana, Nova na&ela upravnog postupka (s posebnim naglaskom na razmjernost,
legitimna oCekivanjaisteCena prava, Zbornik Pravnog fakulteta Sveucilista u Rijeci, vol. 32., br. 1, str. 127-151.; Berda, D., op.
cit., str. 83-113.; Vezmar Barlek, Inga, Primjena nacela legitimnih o¢ekivanja u praksi Upravnog Suda Republike Hrvatske,
Zbornik Pravnog fakulteta Sveucilista u Rijeci, vol. 32., br. 1., 2011., str. 578-579.

“ Detaljno o sadrzaju nacela zastite legitimnih o¢ekivanja u upravnom pravu vidjeti kod Berda, D., op. cit., str. 86-89.
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obujmu shvatiti nekadasnja prava koristenja, a posebice trajno pravo koristenja. No, ono je prakti¢no bilo
izjednaceno s pravom vlasnistva i nitko od bivsih nositelja takvog prava nije mogao ni pomisliti na to da bi jed-
nog dana to i takvo pravo moglo biti suzeno ili ukinuto. Ovo tim viSe jer su ta prava bila verificirana odredenim
pojedinacnim pravomoc¢nim upravnim aktom. Pravni subjekt koji je stekao takvo pravo imao je zagarantiranu
sigurnost svoje pravne pozicije. S tim u svezi, s punim je pravom mogao ocekivati rjeSavanje bilo kakve bu-
duce situacije na nacin da mu to pravo, jednom ostvareno i dodijeljeno, ne moze biti oduzeto, pod uvjetom
urednog obavljanja gospodarske djelatnosti. Na temelju tog, ,zauvijek” steCenog prava planirane su i razlicite
aktivnosti i ulaganja, uvijek i s obzirom na objektivnu i razumnu osnovu da ¢e steCeni pravni polozaj ostati
neizmijenjen. Ova predvidljivost steCenog pravnog polozaja Cini Siri pojam pravne sigurnosti i u teoriji prava
Europske unije, gdje takva legitimna ocekivanja Cine opca pravna nacela, koja se primjenjuju upravo u situa-
cijama kad ne postoji pisana pravna norma, a pravila bivseg pravnog poretka su zamijenjena novim pravilima
po kojima takva prava viSe ne mogu nastati (niti se kao kod prava koristenja izvan pomorskog dobra mogu
pretvoriti u pravo vlasnistva). Nema nikakve sumnje da su promjenama propisa grubo iznevjerena stecena
prava (a time i legitimna oCekivanja) takvih pravnih subjekata. Njihova trajna prava zamijenjena su vremenski
ograni¢enim pravom iz koncesije, pri Cemu pravo na naknadu po prestanku koncesije uopc¢e nije propisa-
no. Time su njihova nekadasnja steCena prava, utemeljena na nekadadnjem Zakonu i pojedinanom pravnom
aktu, sadrzajno potpuno promijenjena, a njihova legitimna o¢ekivanja uvelike povrijedena.

Djelovanjem nacela zastite steCenih prava i zaStite legitimnih oCekivanja trebali su biti zasti¢eni bivsi
ovlastenicitrajnog prava na koristenje pomorskog dobra, kao i oni nositelji trajnog prava na koriStenje pomor-
skog dobra koji su ta prava imali dok obavljaju djelatnost, s obzirom da su ta prava stekli temeljem pravomo¢-
nih upravnih odluka op¢inskih skupstina. Oni su, nesporno je, imali steCena prava i stoga i legitimna ocekiva-
nja da ¢e ta svoja prava moci i ubuduce koristiti u skladu sa sadrzajem toga prava, odnosno pod uvjetima pod
kojima je pravo stec¢eno, odnosno, vremenski neograni¢eno. Naime, bivsi nositelji trajnog prava na koristenje
pomorskog dobra ili prava na koristenje dok se obavlja djelatnost, imali su legitimno oCekivanje da ¢e uvjeti iz
pojedinacnih upravnih akata biti ispunjeni. Takav stav izrazen je i u odluci Ustavnog suda Republike Hrvatske,
.S obzirom na razumno opravdano povjerenje u konacni i pravomocni upravni akt koji je imao valjanu pravnu
osnovu, u kojem slucaju je zahtjev dostatno ustanovljen, a time i ovrSan, Sto ga kvalificira kao ,imovinu” u smi-
slu ¢l. 1. Protokola broj 1 na Konvenciju za zastitu ljudskih prava i temeljnih sloboda.”® Ustavni je sud nadalje, u
citiranoj odluci, zakljuCio da je navedeno legitimno oCekivanje samo po sebi konstitutivno za vlasnicki interes
podnositelja, pa je u konkretnom slucaju pravomoc¢na gradevinska dozvola (a u nasem slucaju, pravomoc¢na
odluka o pravu na trajno koristenje pomorskog dobra) sastavni dio imovine podnositelja koja potpada pod
jamstvo Clanka 48. stavka 1. Ustava i ¢lanka 1. Protokola br. 1uz Konvenciju.

Osim toga, treba istaknuti da su trgovacka drustva koja su bila nositelji prava na koriStenje na pomor-
skom dobru, nakon pretvorbe, a prije konverzije imala odredena ulaganja u pomorsko dobro, a Sto takoder
nije vrednovano u postupku konverzije prava na koristenje u koncesiju, odnosno onemogucilo je amortizaciju
svih ulaganja.“’ Nije uzeto u obzir niti to da ¢e i tijekom trajanja koncesije zasigurno biti nuzne odredene inve-
sticije. Ovdje treba naglasiti da ulaganja koja se izvode radi zadovoljavanja zakonskih odredbi (zadovoljavanje
tehnickih, ekoloskih, sigurnosnih ili nekih drugih standarda),“® predstavljaju i povecanje vrijednosti tog dijela
pomorskog dobra, pa se takva ulaganja svakako moraju valorizirati, bilo produljenjem koncesije, na temelju ¢l.
22. ZPDML-a, bilo novéanom naknadom protuvrijednosti, jer bi u suprotnome doslo do stjecanja bez osnove
drzave koja je nositelj pravne vlasti na pomorskom dobru.*®

“6 Presuda Ustavnog suda Republike Hrvatske, broj: U-11IB-1373/09 od 7. srpnja 2009.

47 Tako je, primjerice, 1996. godine izvréeno ulaganje u rekonstrukciju luke ,llirija" (prvotno sportske lu¢ice-marine), izvréa-
vajuéi time obvezu iz Rje$enja Zupanije Zadarsko-kninske, Ureda za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove,
graditeljstvo i zastitu okoliSa od 10. kolovoza 1995., Klasa: UP/I-362-02/95-01/15, Urbroj: 2198-05/1-95-1. Rekonstrukcija je
izvedena prema ishodenoj Izmjeni - dopuni gradevne dozvole izdane od Ureda za prostorno uredene stambeno-komunal-
ne poslove, graditeljstvo i zastitu okoli$a, Zupanije Zadarsko-kninske, Ispostava Biograd na Moru, Klasa: Up/I-361-03/96-
01/32, Urbroj: 2198-05/1-97-4 od 10. veljace 1997.

“8 Primjer takvog ulaganja takoder je ulaganje u luku ,llirija", koje je trgovacko drustvo llirija d.d. izvelo uz suglasnost Lucke
kapetanije Zadarske Zupanije, a radi produbljenja morskog dna zbog dobivanja uvjeta za kategorizaciju luke nauti¢kog tu-
rizma - priveziste, o cemu je ishodeno i RjeSenje o kategorizaciji Hotelske lu¢ice Kornati, od 11. rujna 2006. godine kojega je
izdao Ured drZavne uprave u Zadarskoj zupaniji, Klasa: UP/-334-08/04-01/32, Urbroj: 2198-08-06-8.

49 U tom smislu vidjeti presudu Vrhovnog suda Republike Hrvatske, VSRH, Revt-73/09-2 od 2. oZzujka 2010., Tuhtan Grgic, |.,
Bulum, B., op. cit., str. 327-328.
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Brojni su koncesionari iskoristili moguénost podnosenja zahtjeva za produZzenje razdoblja na koje je kon-
cesija dana sukladno ¢l. 28. st. 7.i 8. ZML-a,°° odnosno ¢l. 22. ZPDML- a,% i oni su im, u pravilu, bili odobra-
vani. Ipak, tome nije uvijek i beziznimno bilo tako.®? Razlozi navedeni u odredbi ¢l. 22. ZPDML-a, na temelju
kojih koncesionar moze traziti produljenje koncesije vrlo su generalni - ,ako nove investicije to gospodarski
opravdavaju” i ,ako nastupi visa sila” pa bi se gotovo sve vece izvanredne investicije zapravo mogle podvesti
pod jednu od ove dvije tocke. Medutim, budué¢i da ZPDML-om nije propisan ni postupak po kojem se ovakvo
produljenje dopusta, niti kriteriji za donoSenje takve odluke, njezino je donoSenje prepusteno na diskrecijsku
ocjenu davatelju koncesije. Odluka bi, doduse, u skladu s odredbom ¢l. 98. Zakona o opéem upravnom postup-
ku® trebala biti obrazloZzena na nacin da se iz nje vide razlozi koji su bili odlu¢ujuéi pri ocjeni zahtjeva, odnosno
razlozi zbog kojih nije usvojen zahtjev koncesionara.®* Medutim, takvo je produzenje bilo moguée traziti samo
ukoliko nove investicije to gospodarski opravdavaju ili ukoliko nastupi visa sila ili promijenjene okolnosti zbog
kojih se u razdoblju koncesije ne mogu ostvariti koncesijski ciljevi. Ovo se produzenje stoga nikako ne moze
tretirati kao kompenzacija za uvodenje vremenski ograni¢ene koncesije.

NerjeSavanje izloZzenih problema dovesti ¢e do situacija da ¢e se, prestankom koncesija za gospodarsko
koriStenje pomorskog dobra, ulaganja u pomorsko dobro morati brisatiizimovine drustva, a ako nema dovolj-
no sredstava u rezervama drustva morat ¢e se smanjiti temeljni kapital, Sto ¢e u nekim situacijama sigurno
utjecati na pad vrijednosti dionica, i moguce rezultirati nelikvidno$c¢u, steCajem pa i likvidacijom trgovackog
drustva. Za drustva Cija je djelatnost primarno vezana upravo za gospodarsko koriStenje koncesioniranog
pomorskog dobra ovakve su posljedice vrlo izgledne. Brisanjem ulaganja iz imovine drustva to ulaganje, me-
dutim, ne prestaje postojati, ono je sada dodana vrijednost pomorskom dobru, pa u tom trenutku dolazi do
stjecanja bez osnove na strani drzave. Drzava ¢e, naime, takvo pomorsko dobro, izgradeno ulaganjem koje je
procijenjeno i potom prodano dioni¢arima i stjecateljima udjela u postupku pretvorbe i privatizacije, dati u
koncesiju i na taj na¢in povecati svoju imovinu (jo$ jednom).

Vrhovni sud Republike Hrvatske potvrdio je moguénost primjene instituta stjecanja bez osnove od strane
drzave zbog ulaganja ucinjenih u pomorsko dobro iako je ono opc¢e dobro. Naime, Vrhovni sud Republike Hr-
vatske zauzeo je stav kako primjena instituta nije nemoguc¢a samo zbog ¢injenice $to se radi o dobru koje nije
ni u ¢ijem vlasnistvujer se pojam imovina treba tumaciti u svjetlu obveznog prava, kao svaka moguca korist ili
mogucnost povecanja imovine ili prava jedne osobe, a ne samo pravo vlasniStva i druga stvarna prava. Dava-
njem pomorskog dobra na gospodarsko koriStenje na temelju koncesije uz obvezu koncesionara na placanje

% Vlada Republike Hrvatske je ugovor mogla produziti na ukupno 50 godina, a poglavarstvo Zupanije, samo uz suglasnost
Vlade Republike Hrvatske, na ukupno 24 godine.

" NN, 168/2003, 100/2004, 141/2006, 38/2008, 123/2011, 56/2016 (u daljnjem tekstu: ZPDML).

52 Tako je zahtjev za produzenje roka trajanja koncesija na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog kori$tenja otvorenog pli-
vackog bazena, koncesionara ILIRIJA d.d., a koji je postavljen radi planiranih adaptacija bazena(dakle, na temelju odredbe
¢l. 22. ZPDML-a, koji ovlascuje zupanijsku skupstinu donijeti odluku o produljenju koncesije ako to nove investicije oprav-
davaju do ukupno maksimalno 30 godina) prihvacen samo djelomicno jer je produljene umjesto na zahtijevanih dodatnih 20
godina odobreno ,do kona¢ne provedbe granice pomorskog dobra za podrucje koncesije, a najdalje do 31. prosinca 2010.
godine”, odnosno samo na dvije godine. Odluka nema obrazloZzenja niti se u njoj spominju ulaganja(osim posredno, prilikom
pozivanja na ¢l. 22. ZPDML-a koji je temelj za dono$enje odluke)(vidjeti Odluku Zupanijskog poglavarstva Zadarske zupa-
nije, Klasa: 324-01/08-02/34, Urbroj: 2198/1-03-09-3 od 3. veljace 2009.). O problemu valorizacije ulaganja u pomorsko
dobro i arbitrarnosti odluka o (ne)produljenju koncesije vidjeti kod Tuhtan Grgic, Iva, Bulum, BoZena, Problem valorizacije
zakonitih ulaganja u lukama nauti¢kog turizma u Republici Hrvatskoj, Pomorsko poredbeno pravo, vol 57, no. 172, 2018., str.
319-332.

NN, 47/20089.

llirija d.d. postavila je zahtjev za produZenje koncesije pod istim uvjetima za luku nauti¢kog turizma pod nazivom Hotelska
lu¢ica Kornati, pozivajuc¢i se upravo na ulaganja koja se nisu amortizirala, a koncesija je isticala. U negativnom odgovoru
(ocitovanju) Ministarstva mora, prometa i infrastrukture na zahtjev za produzenje roka trajanja koncesije za luku nauti¢kog
turizma, Hotelsku lu¢icu Kornati, Ministarstvo se (pogresno!) pozvalo na odredbu ¢l. 46. Zakona o koncesijama (NN, 125/08,
u daljnjem tekstu: ZOK), obrazlazuc¢i da bi produljenje bilo moguée samo da je zahtjev postavljen prije stupanja na snagu
Z0K-a.(Klasa: 34201/11-01/24, Urbroj: 530-04-11-2 od 31. sije¢nja 2011. Medutim, za ocjenu primjene pravila lex specialis de-
rogat generali bitna je bila odredba €. 4. st. 3. tog Zakona, prema kojoj se uvjeti, postupak, nacin i druga pitanja od znacaja
za davanje koncesija za pojedino podrugje ili djelatnost ureduju posebnim zakonom. Iz citirane je odredbe proizlazilo da su
se na koncesije primarno trebale primjenjivati norme posebnih zakona - dakle ZPDML-u, pa time i njegov ¢l. 22.
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Ste€ena prava i legitimna oCekivanja bivSih nositelja prava na koristenje pomorskog dobra s neograni¢enim trajanjem

koncesijske naknade davatelj koncesije®® ostvaruje korist iz povecane vrijednosti pomorskog dobra, iako ono
nije njegovo vlasnistvo. Dakle, prestankom koncesije sadasnjih koncesionara, davatelj konceije moci ¢e dati
u koncesiju ne samo izgradeno, oplemenjeno pomorsko dobro, ve¢ s njime vrlo Cesto i ve¢ izgraden brend za
visoku koncesijsku naknadu.

Argument da se u ovom slucaju radi o stjecanju na temelju valjane pravne osnove (ugovora o koncesiji
zaklju¢enog na temelju PZ/94 i ZML-a) moZe se suprotstaviti argument da su same odredbe navedenih zakona
bile protuustavne, kako je pojasnjeno supra. Upravo je drzava, donoSenjem navedenih protuustavnih propisa,
sama sebi dala (nevaljani) pravni temelj za stjecanje necega $to joj ne pripada - odnosno $to je pripadalo biv-
Sim nositeljima prava na koriStenje pomorskog dobra. Stoga bi se moglo reci da se u konkretnim slu¢evima
radi o neopravdanom obogacenju, kao heterogenom institutu Sirem od stjecanja bez osnove.* Taj trenutak
nastupa istekom roka na koji je ugovor o koncesiji zaklju€en, jer tek u tom trenutku dolazi do izlaska ulaganja
iz imovine koncesionara i stjecanja na strani davatelja koncesije. Ipak, da bi se u praksi izbjeglo pokretanje
i vodenje dugotrajnih sporova zbog stjecanja bez osnove zakonodavac bi mogao ispraviti pogreske koje su
dosada ucinjene zakonskim reguliranjem ove problematike.

Stanje koje imamo danas nije posljedica loSe primjene kvalitetnih zakona, nego primjene nekvalitetnih
zakona. Cijeli korijen problema lezi u konfuznim i nedorecenim propisima o pretvorbi i o0 pomorskom dobru,
nepostojanju posebnih propisa o pretvorbi na pomorskom dobru i loSim odredbama o konverziji prava na kori-
Stenje pomorskog dobra u koncesiju. 0Odgovornost za konfuzne i nekvalitetne propise ne pociva ni na sudovi-
ma, ni upravnim tijelima, ni voditeljima zemljiSnih knjiga, ni nesavjesnim pojedincima koji su htjeli u postupku
pretvorbe dobiti nesto vise od onoga $to im je pripadalo. Odgovornost pociva na zakonodavcu.”’

Zakonodavac bi, ¢im prije, morao ispraviti ovu nepravdu i trgovackim drustvima koja su sljednici drus-
tvenih poduzeca koja su svoju imovinu imala (i) na pomorskom dobru zajamd¢iti minimum prava, zasnovan na
Jkomercijalnoj pravednosti”. Takva bi se pravednost mogla postici, primjerice, obeSte¢enjem trgovackih dru-
Stava Ciji su prednici ulagaliu pomorsko dobro za pravo koje im je ograniCeno i koje ¢e im prestati, bilo od stra-
ne novog koncesionara koji mora naknaditi ulaganja, ali i otkupiti brend, ili produljenjem koncesije (kao jed-
nokratnom mjerom, ali prilikom Cije bi se dodjele vodilo racuna o svim investicijama i jamstvu prava ste¢enih
ulaganjem kapitala) uz koncesijsku naknadu koja omoguc¢ava amortizaciju ulaganja ili sli¢no. lako se, na prvi
pogled, produljenje koncesije ili propisivanje prava na naknadu moze Ciniti suprotnim ne samo domacim nego
i europskim propisima o koncesijama, smatramo da bi ono kao jednokratna mjera zakonodavca usmjerena na
ispravljanje povrede stecenih prava bilo ne samo opravdano, nego i pozeljno, jer su ucinjena takva sadrzajna
zahvacanja subjektivnih imovinskih prava iz €l. 48. st. 1. Ustava Republike Hrvatske koja bi za posljedicu mo-
rala imati obvezu naknade trzisne vrijednosti oduzete imovine iz ¢l. 50. st. 1. Ustava.

Doc. dr. sc. lva T?a(éf" Grgig_.
[/ A
- y S L
Copr (N

\

Z -,

Rijeka, svibanj 2020. godine

% Danas treba voditi racuna i o tome da se koncesijska naknada dijeli na tri dijela, tre¢ina ide u korist drzavnog proracuna,
trecina u korist proracuna Zupanije, a trecina u korist proracuna grada ili op¢ine (¢l. 13 ZPDML), dok je prema PZ/1994 kon-
cesijska naknada bila prihod davatelja koncesije.

% Miladin, Petar, Markovinovi¢, Hrvoje, Obogacenje kao pretpostavka neopravdanog obogacenja(stjecanja bez osnove), Zbor-
nik Pravnog fakulteta u Zagrebu, br. 68, (1), 2018., str. 6.

%7 Tuhtan Grgic¢, Iva, Stankovi¢, Gordan, Pretvorba, zakonita ulaganja, stecena prava i legitimna o¢ekivanja na pomorskom do-
bru, Radni materijali za Stru¢no savjetovanje Pretvorba, zakonita ulaganja, steCena prava, legitimna oCekivanja i primjena
zakonskih propisa o pomorskom dobru, odrzanom 20. studenog 2019., u organizaciji Kundih savjetovanja Rijeka, str. 4.
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Na tezel ju &lanz 5. i élana 42. Zakona 2 p2rorskaoz i
vodnor debru, lukara | pristaniftiza ("Narodne navine SRHs",
braj 19/74) i &lana 239, Statuta cpéine Bicgrad na ngru ("Sliibenti
viesnik cpéina Benksvae, Bicgrad na wsru, Obrevac 1 Zadar™,bro)
11/86) Skupitina zpéine Biegrad na zora na 4. sjedoict Vi jeda
adrufensg rada 24 lc.llstopada 1986, §f 4. sjedniei Vi )adn =zjeanih
zajednlea 24 ls.listcpada 1986.gzcdine, deneni

CDLUKU
o dodjel Jivanju nm koridtenje poxmorskcg dcobra

I. U svrhu izgradnje atvoren2g plivadkog brzena dcdje-
ljuje se na trajns koridtenje HRC "ILIRIJA™ iz Bisgrada na zzru
(a 4al jnjer tekstu: korilanlk) ponmorsks da2brs oznadeng kapo cest.
zew. 3217/2 { 38eco nove Llznjere, u povrisini od 14629 22 u k.:o.
Dlograd na uara.

II. Naknada za korlitenje poraroksg dsbra pladati de se
#24ldnje 2 paasdalnen iznzaa sd 292.58C.-, a upladivati de ac na
racdan SIZ-a za stazbeno ksaunalne poslove Cpéine Biszgrad na noru.

[I1. Korlanik poaasrskog dabra dufan Jo zapodeti sa Llzygrad-
njor stvorensg plivadkog bazena a roka 34 6 njesecl, & zavriitl
osbjekat 4 reku cd tri godine 29 vrenena deodjele.

IV. Korisnik Je daian sa Cpéincm Bipgrad na mora patpl-

satl Jgover 2 praviza { duinoastiza 2 odnsaa na d2djel jens peororske
dobra. )

V. Zabranjuje se Korlitenje d424jel jencg pozorskeg dabra
svir ostalis pravnin | fizicdkin liciza 23iz pod avjetina kgje ca
prepleatl san korisnik.

¥YI. HRC "ILIRIJA"™ £e¢ dontfjeti Praviloik ¢ nadinu korid-
tenja 4 éavanja dodjel jensg Jz) ponorsksg dobra.

VII. Korisnik peoncrskeog debra iwa prave na zakonsku zas-
tita 24 bils kele povrede u vezl sa kordifdtenjen tog dobra.

VIII. Koristenje peacrskeg dosbra ne noZe so preni jetd
na 4raga pravoa 111 rizidka sssba.

SKUPSTINA CPCINE BICGRAD WA MORU

BROJ: Up/I-C3-2-1996/1986,
Biegrad na mzru, lo.listopada 1986.

PREDSJEDNIK
VIJECA UDRUZENC
Mil Jenks

RADA PREDSJEDNIK SKUPSTINE
r ?lndizqufnajié
FREDSJE E

VIJECA WIES
Zivka



Prilozi1

L osnovi Clane 42. Zaekous o poworskem i voduon
g Mg g g Moy it 0 S
« wtatuta o na Lori ¥
Benkowtg Biogred na inoru, Obrovac i Zadar®, broj 3/74, °'&‘3’78.
3/82) mupat.i.m opéine Biograd na moru na 9. r-&jedlﬁ.qim
nicl Vijeca udruwenog rada, Vﬁﬂ esnih zajeduica 1 vmo-
politidkoy vijeda 14 lipnja Lﬁum. donosi

ODLVUKU
o davanju na trajnn koristenje pomeorskog dobra

é_ 2 ::Il.éa;-ncida se g&luka -J:’L@-atm opéine hroja 01-717/1981.
20e . - om Jichldcnj
‘;d;}euem penonﬁ':am acbrd i suqenau:)o noven oanhnkoac

(uala Jasa) prikazane weriu & hd 1:1000

aster i {;Bod.etske poalove Opéine Biog-
Yad na aoru, ko;ji Je aastami dio ove Odluke,

3¢ Granice zabvaia pocinje od sakulova mula do gate
Tk na kopnu sa granicana zanvata preca poleoie]non nacrtu,

4. Lotelska radus organizagije "1LIRIJA" iz Biograda
ne woru kKao korisalk poaorakag Cobra, izzradit ¢e na tom dodbru
poesebau luku prema Clanu 42, c¢itiranog wakonn, 4 u svelu pram
urbanistickin uvjetluma, projokiima, suglaanostina 1 odol

23 izgradnju &Yo de na temelju i u sranicams od dedjele iz:mditi
imtimwmmm1nrmiue.

9« 4abranjuje se koristenje dodjeljenog pomorskog dobwa
gvia ostalim pravitii oscbama i pravaim licimes osim pod uvjetima
koje ¢e propisati kaoxianil,

Ge liakpadu za horiitenje pamorskoy dobra pladati éde
korianik u pawsalnom iznosu od 50,000 (slovimau: podesettisuda) die
nara godianje.

Uva naloaas vrijedi do kraja roka koli de biti

voren za otplatu kredita za :Lz.sm:mju poaabna luke, & nakon
ka tog roka o visini nalmede de se poscbuno

Te loknada za koridtelje pouaraiso; dovra kerisnik de
ti 8IZ-u za i’..mmi.rame. dogradnio 4 odz @ malih luks

2. U na trajnoe
kovistenje mmﬁ?‘m g hm&'“ dobxo

Sine Liograd ua uoru, & ta mmkusds podinje tedd muaod:b:n
Oﬁﬂlﬂ ¢ objekta,

Ce W0 "“INixija®™ Luo Lorisnii korisitit ce d.gd% Jeno
POIIOT GKO dobxo na modrzﬂ ene, {j. sve doik me i prive
redinoa djelatnosdéu na tom dobru. i &o nastupa okolunostl prede-
vidjenia u &l. 13, 16, 17, 16« 1 15. citiranos Zakona.

9« U sludaju oduzimania prava koristeaja sbo fronum
nanjene dodjeljenog pomorskog dobra korisaiku de i‘k

mmﬁatmmaamutopomskadabmlnd.
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lo, Korisnik je duzan sa Opcinou biograd na LOTu pote
pisati ugovor o pravima 1 dufnostina u oduosu na dodjeljeno
pwskodohroitourakuodbdsmmprizutkumimm

potpise .
1l. Uvmumie u posjed korisnika izvrsiti de Sekreta~
rijat za opéu upravu 1 budiet Opéine Biograd na moxvu,

12. Opéinaki sud Biograd na moru, Zemljlisno-knjizni odjel
¢e na tewelju ove Ouluke 1 gacinjenog uzovora izvraiti upis mva
koriustenja poworskos dobra u korist liotelske radne organizac
- *ija" iz biogrgda na Loru.

Ubrazloszenje

lotelska radra organizacija "llirija® podnijela je
gabtjev da joj se¢ dodljeli u dispozitivu navedeno pomorsio
dgbro na trajno koridtenjs, a n svrhu izgradnje posebne luke,

Kaiko su pripreme provedens uredno, a poireba za osui-
vanje takovih ohjekata u Biogradu na moru je velika, to je u
sikladu sa odredbzuma w uvodu citiranog zakeua rijeseno kao u
dispozitivu.

UPUZA O PRAVIICK SRELSTVU;
Protiv ove cdluke ne moie ze uloZiti Zelba ali se

wose pelienuti upreavni spor kod upreviog suds Lageed u roku od
30 dena od dana prijema eve ouluke,

Baud: ul=ili/1%ad. »
Biograd na woxu, 1l4. lipnja 196 3. goddua

lUrSTIBA UWvais LI0GAL Ll uRU




lia teme 42 0 poxorakom i wodnon
dobru, lukema i ("nm novine SR, ln-og 19/74)
i dlana 266. Statuta Biograd na m ("31luzbeni vjesnik
ina Benkovao B;g?ﬂmm.m Zadax”, hxol 3/74,
?8. i 3/62), ina opéine B na moru , na 17, sjedni-

1y snil zajednica od 2 1964, i8.
:iedijioiv hu&%o&%ﬁﬂﬁ'@ﬁ
- w:w&es @ .

ODLUKUV
o dodjeljivanju na trajne keriistenie ponorskeg

1, Ukida se todka 3, 4. i 5. Cdluke Skupitine opéins,
Lo uH&O/Jr-lBB: od 27, 3..}32:;.:&@. k:%on Je }-!Jamj
mg"’mka dodro i sanjenjuje novom odlukom koja M .

2. Hntelnkoj nd.noj argnnim i "I.LIRIJI" iz Biogra~
da na moru ﬁrnka avno u granicama ucrta-
nin u litulngn riedenju, M;IOOO PRO "DQHAT®
Zadar, brod y W narevi

- dio uvalc "JAZ" od uaduine sredine nagipa "C" (
Juni lukobran) s nagip "D® m“dsgivrém prodvie-
e

eng & Lmndnsm ntanioa. Grenica yoema obali
%Jda vaniskism rubom po balnog sida.
3. HRO "ILIRIJA® is Bio na noru de kmo korisnik
panorskog dobra isgraditi na tom posebnu luku u skladu

m&lmﬂ.a&mcmmmnnum enja atoxa
i odobhrenja sa isgradnju, s i

4. Korisndk ée pladati maknadu sa koristexje pomorw
sikog; dobra u godiimjem pmudalnom iznosu od 50.000 dinare
{slovimas settisuda dinara). Ova maiada edi do kraja
rokahn.kojim biti ugovoren sa t::pntu kredita > u Al

58 a anskon igtsika roka peROVIO 86 raspravi
& visint meleade.

9o Korismik je duian sa Opdinom liogred mi moru potpi~
a8l ugever @ ivisa i obavezama u odnesu na dodjeljeno
m@omm 2 o=

6. Ovlaiduje me ednik Skupdtine opdine da pot~
pmwuw&?s.w’;“og?m p ¥

Prilozi1
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7. Danom donodenja ove odluke ;a-utﬁ. vaiisl

todkn 4. 4 5¢ odluke brajs Ol-420/1-1984. od 27, 3. 1984.

ﬁd.imsuto&i iste odluke Jula d41jell se tako,
J.inhn’mno sredinom xasips,

BROJs Up/Tw0 32
m:lm,. a 1584,
SKUPSZINA OPCINE BIOGRAD KA MORU

Jome Myﬂﬁm

LJLIRIJA“ hotelsko poduzece
BIOGRAD n'm

ir'im 'it'uo:_ 4 . /0/5504 g

Datuin { Cog, jvd I 1" l-’:iln.)g

A
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Opéina Diograd na moru, zastupana po predgjedniku SkupStine
opéine Tolié Niki, predsjedniltu Vijeda mjesnih zajJednica MN-~nA1
Rajku, predsjedniku Vijeda udruZenog rada Smajié Vladimiru i
predsjedniku Drustveno politidkog vijeéa Santini Daveru i Li-telske
radna organizacija "Ilirija"zastupana po direktoru Bréié A.driji,
a na temelju Qdluke Skupftine~Opdéine Biograd na moru, brej V1=717/
/1981. od 14.6,1983. sklapaju danadnjim danom ovaj

u ¢ 0 VvV O R

l. U svrhu izgradnje ludice dodjeljuje se na tra?na koristenje
Hotelskoj radnoj organizaciji "Ilirija" pomorgko dobre (uvale jaza)
prikazeno na poloZajnom nacrtu u mjerilu 1:1000 izradjen m od

Uprave za katastar i geodetske poslcve QOpéine Biograd na moru, koji
Jje sastavnl dio ovog ugovora.

2. Granica zahvata podinje od Bakulova mule do gata TPK
na kopnu sa granicama zahvata prema poloZajnom nacrtu,

3. Hotelska radne orgenizacija "Ilirija® iz Bicgrada ma
moru kao kerisnik pcomorskeg dnbra, izgraditi ée na tom dobru
, -3ebnu luku prema &lanu 4%. Zakmna o pomerskem i vodnom éobru,
lukama i pristani§tima, a u svemu prema urbanistidkim uvjetima,
projektima, suglasnostima 1 odobrenje za izgradnju Stc de na
temelju 1 u granicama dodjele izraditi i izdati nadleZni organi
i organizacije,

4. Ostale pravne nsobe i fizifka lica koristit de dcdje-
ljeno pomorsko dobro samo pod uvjetima koje ée propisati kerisnik.

5. Hotelska radne organizacije "Ilirija" e urediti dio

plaze u Biogradu ma 'moru i fo u duZini, obimu i kvaliteti u
kojoj ée biti uniStena pla¥a na dodjeljenom pomorslom dobru,

coliko HRO "Ilirija® ove ne izvr3i duzZna je platiti Opéini iznos
u vigini vrijednosti realizacije izgradnje nove ‘pléafe i- to*Bve u
roku od godinu dana sd dans potpisivanje ovog ugevora.Nov-:i redjena
plaZa protezati e se zapadno od dedjeljenog pomerskog dobra u
praveu Filipjakov,

6. Naknade za keri¥tenje pomozskog dobra plaéati e keris-
nik u pausSalnom iznosu od 50.000 {pedese tisuﬁa) dinara godisnje.

Ova naknada pladati ée se do kraja roka koji e biti
ugaveren za otplatu kredita za izgradnju pogebne luke, & no'ton
isteka tog roka o visini naknade ée ge posebno dogovoriti.

, T. Neknadu za koriStenje pomorskeg dobra korisnik de
pladati SIZ-u za financiranje, dogradnju i cdrZavanje malih luka
Opcine Biograd na moru, a ta maknada po¥inje tedi od prve sndine
eksploatecije objekta,

8, Hotelska radna organizacija "Ilirija" kee korisnilk
korigtiti de dedjeljenp pomorske dcbro na meodredjenc vrijeme tj.
sve dok se bavi privrednom djelatnoféu ma tom dobru ili do nastupa
rkolnosti predvidjeni w &1, 15, 16, 17, 18, .1 19. Zakona.
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9. U sludaju oduzimanja preva koristenja zbog promjene
namjene dodjeljenog pomorskeg dobra korisnilku de se igplatiti
naknada za sredsitve uloZena u tc pomorsko dobro i rad,

10. Opéinski sud Bio-grad na moru, ZemljiSno-knjiZni ~djel
ée na temelju oveg ugov:wa i odluke Skupstine opdine izvrsiti
upis prava koriStenja pomcrskog dobra u korist Hotelske radne
organizacije "Ilirija® iz Bingrada na moru.

Biograd na moru, 2¢., 7. 1983.
Broj: 03-2-1889/1983.

R Lt r——

PREDSJEDNIK VUR-a

mmmmm Tisa

L —— .t A —

(Sma;idé Wadimir)
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PREDSJEDNIK SO
BIOGRAD NA MORU

Niko(fm
/941: P

Ko o - 1 o
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Op¢ina Biograd na moru zastupana po predsjedniku
Vijeéa mjesnih zajednica KURTOV SLAVI na osnovi rjesSenja
Vijeéa mjesnih zajednica broj Ol-2068/3-1976., od 27.12,1976.
godine sa jedne strane i Hotelsko poduzele "ILIRIJA" iz
Biograda-na moru, zastupana po direktoru Bréi¢ Andriji sa
druge strane, sklapaju slijedeéi

U G 0V 0 R

o davanju na koristenje pomorskog dobra
radi lzgradnje posebne luke

1) Ugovorne strane konstatiraju da je rjeSenjem
SkupStine opéine Biograd na moru, broj Ol-2068/3-1976. od '
27.12.1976. godine, dodjeljeno Hotelskom poduzeéu "Ilirija'
iz Biograda na moru (u daljnjem tekstu korisnik pomorskog
dobra) dio pomorsko% dobra u povrs$ini od 10,300 m2 radi
izgradnjcﬁsportske ucice-marine a u svrhu pruzanja
zasticenog priveza i cuvanja plovila,

2) Dio pomorskog dobra koji se daje na koriStenje
korisniku pomorskog dobra,prestavlja dio obale koji se
proteZe od gata ispred hotela "Ilirije", pa do parka na
obali "Danilo Stampalija", a koji prostor zauzima povrZinu
od 10,300 m2, a sve prema PoloZajnom nacrtu u mjerilu
1:1000, izradjenom od Uprave za katastar i geodetske poslove
op¢ine Biograd na moru, broj 07-U/236/76. od 28.7.1976. god.,
a koji ¢ini sastavni dio ovog ugovora.

3) Korisnik pomorskog dobra je duZan na dodjelje-
nom pomorskom dobru izgraditi zastitne lukobrane i priveze
za Camce prema propisanim gradjevinskim normativima za takve
vrste objekata, a na temelju odobrene lokacije i gradjevinske
dozvole koju e izdati nadleZna sluZba Opéine Biograd na moru.

Korisniku se zabranjuje na dodjeljenom pomorskom
dobru, podizati bilo kakve zgrade oko istog.

) Korisnik je duZan u roku od osam mjeseci od
potpisa ovog ugovora, zapoleti sa gradjevinskim radovima
na objektu, a da isti dovrSi u roku od dvije Eodine.

U protivnom korisnik gubi pravo na KoriStenje
pomorskog dobra i duZan ga je vratiti u posjed Opéini
Biograd na moru,

o 4) Pomorsko dobro daje se korisniku na neodredjeno
vrijeme to jest sve dok se Hotelsko poduzeée "Ilirija" iz
Biograda na moru bavi privremeno sportskom djelatnoséu na
tom dodjel jenom pomorskom dobru,

.. . 5) Koristenje pomorskog.dobra ne moZe korisnik
prenijeti na drugu pravou ili fizi&ku osobu,

6) Drugim pPravnim osobama i gradjanima potpuno
se zabranjuje koristenje tog pomorskog dobra osim pod
uvjetima koje ée propisati sam korisnik,

Zabrana iz gornjeg stava neée se primjeniti

u sluéaju vise sile ili nevolje na moru, dok ona traje.
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7) Visina naknade za koriStenje pomorskog dobra
odredjuje se u godisnjem pausSalnom iznosu od 5.000.- dinara
(Slovima: pethiljada dinara) SIZ-a a uplatit ée se na radun
broj p

Ova naknada vrijedi u roku 10 godina, tj, do
ugovorenog roka za otplatu kredita za izgradnju lucice,nakon
isteka kojeg ¢e se ponovno raspraviti o visini naknade, a
prema postojedim odlukama i tarifama.

8) Naknada za koriStenje pomorskog dobra, kojul‘
plada korisnik, pripada SIZ-u za financiranje, dogradnju i
odrZavanje malih luka i luéica Opéine Biograd na moru, a
podinje te¢i danom sklapanja ovog ugovora.

9) U sludaju odu prava koriStenja zbog
proglasavanja opéeg interesa korisniku pomorskog dobra
pripada naknada troSkova za rad i sredstva uloZena u to
pomorsko dobro,

10) Ako korisnik, u roku od 15 dana od poziva da
potpiSe ovaj ugovor isti ne potpife smatrat ée se da je
odustao od dodjeljenog pomorskog dobra o kKoje je u tom
slucaju duzan vratiti u posjed Opéini Bilograd na moru.

11) Opéina Biograd na moru dozvoljava korisniku
da na osnovu ovog ugovora zatraZi odgovarajuée upise u
katastar pomorskog dobra i zemljiSne knjige.

12) U posjed dodjeljenog zemlji¥ta korisnika
pomorskog dobra ée uvesti nadleZni organ Opéinskog
gsekretarijata za upravno pravne poslove i upravni nadzor
(mirovinsko-pravna sluZba), odmeh po potpisivanju ovog
ugovora.

13)0vaj ugovor podlijeZe ocjeni pravne valjanosti
od strane Opéinskog javnog pravobraniladtva iz Zadra.

14) Ovaj ugovor sastavljen je u 23 istovjetnih
rimjeraka od kojih korisnik zadrZava 15, Opéina Biograd
a po_jedan Opcinsko javno pravobranilas$tvo iz Zadra,
81z sa financiranje, dogradnju i odrfavanje malih luks i
lucica Opéine Biograd na moru i Mjesne zajednice Biograd na
moru.

U Biogradu na moru, 10, veljade 1977, godine.

Broj: 03-2-329/1-1977. ZA OPCINU BIOGRAD NA MORU
PREDSJEDNIK VIJECA MJESNIH
ZA KQRISNIKA —T%0

DIREKTOR o« "ILIRIJAY
BIOGRAD RU

ija,l dipl.ecce.
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Na osnovu ¥lans 261. Statuta opdins Biograd na moru,
Skupitina opéine Biograd ma moyu na 18. sjednici Vijeéa mjsanih
zajednica od 27, XII 1976, godins, donosi

- T)"E'EI_.’!-_“ [1(‘!{'-’:1"-1:0 "’{jduECéc

ZAKLIUCAK

zjslenja ¢ davanju na korisStenje
pmrakog Jawnog dobra HP “Tiiwiji* ix Biogra=
da na moru radl igzgradnje poseins luke

Prihvada se Prijedlog rjobania ¢ davanju ha koriltenje
pomorskog javnog dobra HP *Iliriji* iz Blogrsds na moru radl Lo
gradnje possins luke v podnijetom takstu, bex prismjedhi, ur uvjet
da se prilikom izdavanjs »jeZenja o grstenju korisniku tog pomore-
kog javnog dobra ne dozvoli podiminds nikakvih ograda oko istog.

SEUPSTINA ORCINE RIDORAD ‘Ni MORY
Yijade mjeanih sgjednics

Brojs 0l-2068/4-1976,
Blograd na mora, 27. XIT 1976,

Dontavitiy

(b EP "Iliri§u® BMograd na moru
2, Opéinski sskretarijat s upravno=

epravne poslove i wprvavni nadzor
3. =Imovinsko prawnoj slufhi « ovdjse,
3. 8IZ za luks 4 luSfies Opéine Blograd na moru
4. SluZbenom viseniku radi objave
5« Arhiv =~ ovdje.

39



Prilozi 1

REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKIFOND ZA PRIVATIZACLIU

Klasa: 943-01/96-01/1486
Urbroj: 563-04-403/96-2
Zagreb, 12. stpanj 1996.

Hrvatski fond za privatizaciju, na zahtjiev HTP "ILIRIJA" d.d., Biograd na moru, temeljem
&lanka 42. Zakona o privatizaciji ("Narodne Novine" Republike Hrvatske br: 21/96) izdaje

RJESENJE

U postupku pretvorbe drustvenog poduzeéa "ILIRIJA" Biograd na meoru, a temeljem
Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeéa ("Narodne Novine" Republike Hrvatske br: 19/91,
83/92, 94/93, 9/95), slijedece nekretnine procijenjene su u vrijednost drustvenog kapitala:

1. Lokacija: BIOGRAD NA MORU, HOTELI "ILIRIJA" I "ADRIATIC"

A)  ZEMLJISTE

1. 3168 Biograd 2603 8.996
2. 3169 Biograd M- 1.114
3. 3170 Biograd " 339
4. 3171 Biograd - 754
5. 3172 Biograd e 48
6. 3173 Biograd - 948
UKUPNO : 12.199

B) OBJEKTI

NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
1.  Hotel "Thirija" 6.651,54 6.202,93
2.  Hotel "Admiatic" 4.451,90 4.190,69

UKUPNO: 11.103,44  10.393,62

Gajeva 30a, 10000 ZAGREB; tel: 4569-111; fax: 4569-136, 4569-140, 4569-141, 430-155
CHEMCOLOR, I. Lw¢i¢a 6, 10000 ZAGREB; tel: 6133-511; fax: 539-605 L
CHROMOS, Ul. grada Vukovara 271, 10000 ZAGREB; tel: 6112-550; fax: 6112-294; tel/fax: 6112-678
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2. Lokacija: BIOGRAD NA MORU, UPRAVA I HOTEL "KORNATI"
A)  ZEMLIJISTE

k.&.br. ko. posj. list povriina m2
1683 Biograd 2603 2.800
B) OBJEKTI
NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
1. Upravna zgrada 769,20 668,87
2.  Hotel "Komati" 3.959,64 3.599,68
UKUPNO: 4.728,84 4.268,55

3. Lokacija: RESTORAN "VELEBIT"

A)  ZEMLJISTE *

k.¢.br. k.o. posj. List povrsina m2
1650* Biograd 2603 137
1651% - 902 259
UKUPNO: 396
B) OBJEKTI *
NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
1. Restoran "VELEBIT" * 321,46 292,24

* Napomena:  Dionice u protuvrijednosti nekretnina s ovom oznakom rezervirane su

kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga $to nisu rjeSeni imovinsko-pravni odnosi.

4. Lokacija: RESTORAN "MARINA"

A) ZEMLIJISTE *

k.&.br. K.O posj. List povriina m2
3226* Biograd 2603 1711

4
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B) OBJEKTI *
NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
Restoran"MARINA"* 158,33 137,42

* Napomena: Dionice u protuvrijednosti nekretnina s ovom oznakom rezervirane su
kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga $to nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi.

5. Lokacija: PIVNICA "EUROPA" I RESTORAN "DVA FERALA"

A) ZEMLJISTE

' k.&.br. k.o. posj. list povrdina m2
1253* dio(S.1. 150*; 152/1; 152/2) Biograd 263 414
B) OBJEKTI
NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
1. Pivnica "EUROPA"* 162,12 135,10
2. Bife "DVA FERALA" 263,88 219,90
UKUPNO: 426,00 355,00

= Napomena: Dionice u protuvrjednosti nekretnina s ovom oznakom rezervirane su

kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga $to nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi.

6. Lokacija: BIFE "EXPRES BAR" i TURIST BIRO
A) ZEMLJISTE

Zemljiste nije procijenjeno jer se radi o poslovnom prostoru u etaznom viasnistvu.

B) OBJEKTI

NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2

Bife "EXPRES BAR" 42,89 37,30

TURIST BIRO* 182,35 165,78
UKUPNO: 225,24 203,08

* Napomena: Dionice u protuvrijednosti nekretnina s ovom oznakom rezervirane su

kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga $to nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi.
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7. Lokacija: Bife "SOLINE"
A) ZEMLJISTE

Zemljiste kao javno pomorsko dobro nije uslo u procjenu.

B) OBJEKTI
NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
Bife "SOLINE"* 74,69 64,25

procijenjen je kao ulaganje sukladno &L 2. Zakona o pretvorbi drastvenih poduzeéa,

ol Napomena: Dionice u protuvrijednosti nekretnina s ovom oznakom rezervirane su
kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga Sto nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi.

8. Lokacija: PLAZNI OBJEKT I PLIVACKI BAZEN
A) ZEMLJISTE

Zemljiste kao javno pomorsko dobro nije ulo u procjenu.

B) OBJEKTI

NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m?2
1. Pla¥ni objekt 746,79 522,70
2. Plivaki bazen

procijenjeni su kao ulaganje sukladno &L 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeda.
9. Lokacija: SPORTSKI CENTAR

A) ZEMLJISTE

k.&br. k.o. posj.ist povisina m2

3232 Biograd 2603 48.402

B) OBJEKTI

NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2

1. Zgrada tenis centra 240,00 125,39

2. Tenis tereni

3. Sportski centar (bodaliSte, mini golf
stolni tenis, polivalentno igraliste)
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10. Lokacija: VILA "SVETA KATARINA"
A) ZEMLJISTE

Zemljiste kao javno pomorsko dobro nije uslo u procjenu.

B) OBJEKTI
NAZIV OBIJEKTA BGP m2 NGP m2
1. Vila "Sveta Katarina" 131,10 114,00

procijenjena je kao ulaganje sukladno &L 2. Zakona o pretvrobi drustvenih poduzeda.

11. Lokacija: LJETNO KINO

A) ZEMLIJISTE*

k.¢.br. k.o. posj.list povréina m2

3074%* Biograd 2631 2.623

B) OBJEKTI

NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2

1. Ljetna pozomica 140,27 127,14

* Napomena: Dionice u protuvrijednosti nekretnina s ovom oznakom rezervirane su

kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga Sto nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi

12. Lokacija: AUTO KAMP "SOLINE"

A) ZEMLJISTE

k.&.br. k.o. posj.list povrsina m2
S.I 331/3 Biograd 779

B) OBJEKTI

NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
1. Recepcija Auto- a 40,40 36,40
2. Grad. objekti Auto-kampa "Soline" 232,57 209,72

UKUPNO: 272,97 246,12
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13. Lokacija: HOTELSKA LUCICA

A) ZEMLJISTE

Zemljiste kao javno pomorsko dobro nije uslo u procjenu.
B) OBJEKTI

NAZIV OBJEKTA

1. Hotelska ludica
procijenjena je kao ulaganje sukladno &L 2. Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeda.

14. Lokacija: MARINA "KORNATI"
A) ZEMLJISTE

Zemljiste kao javno pomorsko dobro nije uslo u procjenu.

B) OBJEKTI
NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
1. Centralni objekt 426,12 420,15
2. Sanitarni blok 194,62 176,93
3. Servisna hala 278,24 260,60
4. Trgovalki centar 1.046,79 951,63
5. Skladiste zap. tekudina 24,00 28,16
UKUPNO: 1.973,93 1.833,31

procijenjeni su kao ulaganje sukladno &l. 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

15. Lokacija: HOTEL "MAYICA" - FILIP JAKOV

A) ZEMLIISTE*

k.&.br. k.o. posj:list povrsina m2

1315* Filip Jakov 952 12.155

13 16* N U 16

1317* - - 820

1318* = M 467
UKUPNO: 13.458

B) OBJEKTI*

NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2

1. Hotel "MAYICA" * 2.421,08 2.200,99

* Napomena: Dionice u protuvrijednosti nekretnina s ovom oznakom rezervirane su
kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga $to nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi.
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16. Lokacija: BIFE "PLAZA" - FILIP JAKOV

A) ZEMLIISTE *

k.¢.br. k.o. posj.Jist povrina m2
1473% Filip Jakov 952 469
1474* - B 91
UKUPNO: 560
B) OBJEKTI
NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
1. Bife "PLAZA" 239,03 222,60
= Napomena: Dionice u protuvrijednosti nekretnina s ovom. oznakom rezervirane su

kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga 3to nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi.

ObrazloZenje

Rjesenjem Hrvatskog fonda za privatizaciju broj: 01-02/92-06/1224 od 18. studenog 1993,
godine, data je suglasnost na provedbu pretvorbe drustvenom poduzeéu "ILIRIJA" Biograd
14 morwy,

Dana 21. svibnja 1996. godine, HTP "ILIRIJA" d.d., Biograd na moru, kao pravni sljednik
drustvenog poduzeéa "ILIRIJA" Biograd na moru , podnjelo je zahtjev za izdavanje iskaza
o nekretninama koje su procijenjene u postupku pretvorbe.

Nakon uvida u spis predmeta, ustanovljeno je da su u vrijednosti druStvenog kapitala
ukljuene navedene nekretnine, pa je temeljem &lanka 42. Zakona o privatizaciji ("Narodne
novine" Republike Hrvatske br: 21/96) i Pravilnika o visini naknade za izdavanje rjeSenja
kojim se utvrduju nekretnine ("Narodne novine" Republike Hrvatske 29/96) iskazano kao

prethodno.
POTPREDSIJEDNICA
[

Tarudié !
Dostavlja se: !
-HTP "ILIRIJA" d.d. A%

Biograd na moru

2 Aﬂfwa !
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKI FOND ZA PRIVATIZACIJU

Klasa: 943-01/96-01/1486
Urbroj: 563-04-403/97-5
Zagreb, 26, ozujak 1997,

Temeljem &l 219. st. 1. Zakona o opéem upravnom postupku preuzetog Zakonom o
preuzimanju Zakona o opéem upravnom postupku u Republici Hrvatskoj ("Narodne novine"
Republike Hrvatske broj: 53/91) Hrvatski fond za privatizaciju donosi

ZAKLJUCAK

1.U dispozitiva Rjesenja ovog Fonda Klasa: 943-01/96-01/1486, Urbroj:563-04-403/96-2 od
12. srpnja 1996. godine, o iskazu nekretnina procijenjenih u vrijednosti drustvenog kapitala u
postupku pretvorbe drustvenog poduzeéa "ILIRIJA" Biograd n/m, ispravlja se ova greska:

U specifikaciji procjenjenog zemljifta, koja specifikacija je data po posjedovnom stanju -
omaskom je ispusteno navesti i zemlji$no-knjiznu (gruntovnu) numeraciju i to¢no oznacuje
k.¢. 1zk.€. na kojima su izgradeni procijenjeni objekti.

Stoga se navedeno RjeSenje dopunjuje na nadin, pa sada ispravljeni tekst specifikacije
procjenjenih nekretnina glasi:

1. Lokacija: BIOGRAD NA MORU, HOTELI "ILIRLJA" I "ADRIATIC"

A) ZEMLJISTE

parcele nove izmjere

k.&.br. K.O pos;j.list povrsina m2
1. 3168 Biograd 2603 8.996
2. 3169 Biograd == 1.114
3. 3170 Biograd == 339
4, 3171 Biograd - 754
5. 3172 Biograd - 48
6. 3173 Biograd s 948

Gajeva 30a, 10000 ZAGREB; tel: 4569-111; fax: 4569-136, 4569-140, 4569-141, 430-155
CHEMCOLOR, I. Lutiéa 6, 10000 ZAGREB; tel: 6133-511; fax: 539-605 1
CHROMOS, Ul. grada Vukovara 271, 10000 ZAGREB; tel: 6112-550; fax: 6112-294; tel/fax: 6112-678
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odnosno parcele stare izmjere

k.o. zk.ul povrsina m2
Szgr. 192/1 Biograd 963 1.231
&.zgr. 192/2 Biograd 1037 367
Szgr. 192/3 Biograd 2736 1.114
d.zgr.. 192/5 Biograd 963 18
¢.zem. 232/7 Biograd I 954
8.zem. 237/2 Biograd 929 1.345
C.zem. 238/1 Biograd 1245 735
¢.zem. 238/2 Biograd 929 582
¢.zem. 238/3 Biograd 1245 48
¢.zem. 238/4 Biograd 1245 450
¢.zem. 238/5 Biograd 1245 560
¢.zem. 238/6 Biograd 1245 312
&.zem. 238/7 Biograd 929 194
¢.zem. 238/8 Biograd 929 321
¢.zem. 238/9 Biograd 929 21
&.zem. 239/2 Biograd 840 470
¢.zem. 239/1 Biograd 1851 498
¢.zem. 240/1 Biograd 782 467
¢.zem. 241/6 Biograd 1851 773
¢.zem. 241/71 Biograd 1851 498
¢.zem. 3104/9 Biograd 3 252
¢.zem. 3104/10 Biograd 3 442
¢.zem. 3104/12 Biograd 3 42
&.zem. 3106/14 Biograd - 26

Ukupno je procijenjeno 12.199 m2 zemljista.

B) OBJEKTI

NAZIV OBJEKTA BGPm2  NGPm2
1. Hotel "Tirija" 6.651,54  6.202,93
2. Hotel "Adriatic" 4.451,90  4.190,69

UKUPNO: 11.103,44 10.393,62
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2. Lokacija: BIOGRAD NA MORU, UPRAVA I HOTEL "KORNATI"

A)  ZEMLJISTE

parcele nove izmjere
k.&.br. k.o. posj. list
1683 Biograd 2603

odnosno parcele stare izmjere

k.o. zkul
C.zgr. 303 Biograd 498
&.zgr. 33972 Biograd 1142
¢.zem. 228 Biograd bt

Ukupno je procijenjeno 2.800 m2 zemljita.

B) OBJEKTI
NAZIV OBJEKTA BGP m2
Upravna zgrada 769,20
1. Hotel "Kornati" 3.959,64
2. UKUPNO: 4.728,84

3. Lokacija: RESTORAN "VELEBIT"
A)  ZEMLIJISTE*

parcele nove izmjere

k.&.br. k.o. posj. list

1650%* Biograd 2603

1651* - 902
UKUPNO:

odnosno parcele stare izmjere

kK.o. zkul
C.zgr. 328/1 Biograd 522
C.zgr. 328/3 Biograd 522
Ukupno je procijenjeno 396 m2 zemljidta.

povrsina m2
2.800

povrsina m2
596
389
1846

NGP m2

668,87
3.599,68
4.268,55

povrsina m2
137
259
396

povr$ina m2
196
208
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B) OBJEKTI
NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
1. Restoran "VELEBIT" * 321,46 292,24
* Napomena:  Dionice u protuvrijednosti nekretnina s ovom oznakom rezervirane su

kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga Sto nisu rjeSeni imovinsko-pravni odnosi.

4. Lokacija: RESTORAN "MARINA"
A) ZEMLJISTE *

parcele nove izmjere

k.¢.br. ko. posj. list povriina m2
3226* Biograd 2603 1711

odnosno parcele stare izmiere

k.o. z.k.ul. povrine m2
¢.zem. 327/16 Biograd 173 1357
¢.zem, 3197 Biograd I 354

Ukupno je procijenjeno 1711 m2 zemljista.

B) OBJEKTI *
NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
Restoran" MARINA"* 158,33 137,42
* Napomena: Dionice u protuvrijednosti nekretnina s ovom oznakom rezervirane su

kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga $to nisu rije¥eni imovinsko-pravni odnosi.

5. Lokacija: PIVNICA "EUROPA" I RESTORAN "DVA FERALA"

A) ZEMLJISTE

parcele nove izmjere
k.¢.br. k.o. posj. list povr§ina m2
1253 Biograd 263 414
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odnosno parcele stare izmjere
ko. zk.ul povrsine m2
dio &.zgr. 150 Biograd 847 198
S.zgr. 152/1 Biograd 1430 174
8.zgr. 15212 Biograd 1429 45
Ukupno je procijenjeno 414 m2 zemljista.
B) OBJEKTI
NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
1. Pivnica "EUROPA"* 162,12 135,10
2. Bife "DVA FERALA" 263,88 219,90
UKUPNO: 426,00 355,00
% Napomena: Dionice u protuvrijednosti nekretnina s ovom oznakom rezervirane su

kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga $to nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi.

6. Lokacija: BIFE "EXPRES BAR" i TURIST BIRO
A) ZEMLJISTE

Zemljiste nije procijenjeno jer se radi o poslovnom prostoru u etaznom vlasnidtvu.

B) OBJEKTI

NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2

Bife "EXPRES BAR" 42,89 37,30

TURIST BIRO* 182,35 165,78
UKUPNO: 22524 203,08

sagraden na k.8.1675/1 parcela nove izmjere, odnosno parcela stare izmjere 230/2, k.o.
Biograd.

» Napomena: Dionice u protuvrijednosti nekretnina s ovom oznakom rezervirane su
kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga 3to nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi.
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7. Lokacija: Bife "SOLINE"
A) ZEMLJISTE

Zemljiste kao javno pomorsko dobro nije uflo u procjenu.

B) OBJEKTI
NAZIV OBIJEKTA BGP m2 NGP m2
Bife "SOLINE"* 74,69 64,25

sagraden na parceli nove izmjere k. &.br.3234, k.o. Biograd, odnosno parceli stare izmjere
332/44 procijenjen je kao ulaganje sukladno &L 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduze¢a.

& Napomena: Dionice u protuvrijednosti nekretnina s ovom oznakom rezervirane su
kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga $to nisu rije$eni imovinsko-pravni odnosi

8. Lokacija: PLAZNI OBJEKT I PLIVACKI BAZEN

A) ZEMLJISTE

Zemljiste kao javno pomorsko dobro nije uslo u procjenu.

B) OBJEKTI

NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
1. Pla¥ni objekt 746,79 522,70
2. Phivadki bazen

sagradeni na ¢.zem.241/56, ¢.zem.232/3, ¢.zem.232/4 i é.zem 3187, k.o. Biograd, upisani u
z.k.ul2632 procijenjeni su kao ulaganje sukladno &L 2. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeda.

9. Lokacija: SPORTSKI CENTAR
A) ZEMLIJISTE

parcele nove izmjere

k.g.br. k.o. posj.list povr§ina m2
3232 Biograd 2603 48.402

odnosno parcele stare izmjere

k.o. zkul povrine m2
332/42 Biograd 2530 48.402
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B) OBJEKTI
NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
1. Zgrada tenis centra 240,00 125,39

2. Tenis tereni sagradeni na parceli nove izmjere 3232 k.o. Biograd, odnosno parceli stare
izmjere 332/42 k.o. 2630

3. Sportski centar (bocCaliste, mini golf, stolni temis, polivalentno igralifte), sagradeni na
parceli nove izmjere 3200, k.o. Biograd, odnosno parceli stare izmjere 241/63, k.o.
Biograd, zk.ul.2631.

10. Lokacija: VILA "SVETA KATARINA"
A) ZEMLJISTE

Zemljiste kao javno pomorsko dobro nije uslo u procjenu.

B) OBJEKTI
NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
1. Vila "Sveta Katarma" 131,10 114,00

sagraden na parceli stare izmjere &.zgr.277, k.o. Biograd, zkul. 189 procijenjena je kao
ulaganje sukladno &L 2. Zakona o pretvrobi drudtvenih poduzeéa.

11. Lokacija: LYETNO KINO

A) ZEMLJISTE*
parcele nove izmjere
k.&.br. k.o. posj.list povrsina m2
3074% Biograd 2631 2.623
odnosno parcele stare izmjere

k.o. zk.ul povrine m2
C.zem. 281/2 Biograd 1512 2.593
¢.zem. 283/14 Biograd 1512 134
Ukupno je procijenjeno 2.623 m2 zemljidta.
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B) OBJEKTI
NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
1. Ljetna pozormmica 140,27 127,14

= Napomena: Dionice u protuvrijednosti nekretnina s ovom oznakom rezervirane su
kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga $to nisu rije§eni imovinsko-pravni odnosi.

12. Lokacija: AUTO KAMP "SOLINE"

1. A) ZEMLJISTE
k.&.br, k.o. zkul povr$ina m2
331/3 Biograd 173 779

2. A)ZEMLJISTE

Zemljifte nije procijenjeno.
B) OBJEKTI
NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
1. Recepcija Auto-kampa 40,40 36,40
2. Grad. objekti Auto-kampa "Soline" 232,57 209,72
UKUPNO: 272,97 246,12

sagradeni na parceli stare izmjere 332/45 k.o. Biograd n/m.

13. Lokacija: HOTELSKA LUCICA
A) ZEMLIJISTE

Zemljiste kao javno pomorsko dobro nije uslo u procjenu.

B) OBJEKTI
NAZIV OBJEKTA
1. Hotelska ludica

sagradena na parceli nove izmjere 3807, odnosno parceli stare izmjere 3199, k.o. Biograd
procijenjena je kao ulaganje sukladno €L 2. Zakona o pretvorbi dru¥tvenih poduzeca.



14. Lokacija: MARINA "KORNATI"
A) ZEMLIJISTE

Zemljidte kao javno pomorsko dobro nije uslo u procjenu.

B) OBJEKTI

NAZIV OBJEKTA

Centralni obje
Sanitarni blok
Servisna hala

bk W~

Skladiste zap.
U

kt

Trgovacki centar

tekuéina
KUPNO:

BGP m2

426,12
194,62
278,24
1.046,79
24,00
1.973,93

Prilozi1

NGP m2

420,15
176,93
260,60
951,63

28,16

1.833,31

sagradeni na parceli nove izmjere 3799, k.o. Biograd procijenjeni su kao ulaganje sukladno
&l. 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeda.

15. Lokacija: HOTEL "MAYICA" - FILIP JAKOV

A) ZEMLJISTE*

parcele nove izmjere

k.&.br. k.o.
1315* Filip Jakov
1316*
1317*
1318* i

odnosno parcele stare izmjere

169/1
169/2
179/1
180/3

k.o.
Biograd
Biograd
Biograd
Biograd

posj.list

UKUPNO:

z.kul.
184
184
598
598

Ukupno je procijenjeno 13.458 m2 zemljista.

povr$ina m2
12.155
16
820
467
13.458

povrsine m2
2.680
7.999
3.193
230
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B) OBJEKTI*

NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2

1. Hotel "MAYICA" * 2.421,08 2.200,99

= Napomena: Dionice u protuvrijednosti nekretnina s ovom oznakom rezervirane su

kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga $to nisu rijedeni imovinsko-pravni odnosi.

16. Lokacija: BIFE "PLAZA" - FILIP JAKOV
A) ZEMLJISTE *

arcele nove izmjere

k.¢.br. k.o. posj.list povrsina m2
1473* Filip Jakov 952 469
1474* =" <" 91
UKUPNO: 560

0 cele stare izmjere

k.o. zkul povrdine m2
¢.zgr.157/1 Biograd 742 150
8.2gr.157/2 Biograd 566 88
¢.zgr.158/3 Biograd 742 282

sve k.o. Filip Jakov

Ukupno je procijenjeno 560 m2 zemljidta,

B) OBJEKTI

NAZIV OBJEKTA BGP m2 NGP m2
1. Bife "PLAZA" 239,03 222,60

& Napomena: Dionice u protuvrijednosti nekretnina s ovom oznakom rezervirane su

kod Hrvatskog fonda za privatizaciju zbog toga §to nisu rijeSeni imovinsko-pravai odnosi.

10
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ObrazloZenje

U spomenutom RjeSenju ovoga Fonda, a prilikom prijepisa, uinjen je navedeni propust, zbog
Cega je - po sluZbenoj duZnosti - donesen zakljudak kao u dispozitivin, sve u skladu s
odredbama ¢lanka 219. stavka 1. 1 2. Zakona o opéem upravnom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog Zakljutka Zalba nije dopustena, ali je moguée pokrenuti upravni spor pred
Upravnim sudom Hrvatske, u roku 30 dana od dana dostave ovog Zaklju¢ka.

POTPREDSJEDNICA

Dostavlja se:
- HTP "ILIRJA" d.d.

Biograd na moru
- Pismohrana - ovdje

11
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Opéine Biograd na moru, zastupana po predsjedniku
Skup8tine opdéine Biograd na moru Smajid Vladimiru s jedne
strane i1 Hotelska radna organizacija "Ilirija" iz Biograda
na moru, s druge strane; a na temalgu Odluke SkupStine op-
éine Biograd na moru, brojtUp/I-03-2-1996/1986. od lo. lis-
topada 1986. godine, sklapaju dana¥njim danom, ovaj

U pitd= 00 0% G0 R

o davanju na trajno X@riBtenje
pomorgkog dobre

1. Hotelsko] fedno} organigmoelji "Ilirija™ iz Bio-
grada na moru dedjeljuje se na trajno koristenje pomorsko
dobro u svrhu izmgradnje otvorenog plivadkog bazena i to Cest.

gem, 3217/2 N.I, i 3800 N.I. u povrdini od 14,629 m2 u k.o,
Biograd na moru,

2, Naknada za korifitenje pomorskog dobra pladati
ée se godi&nje u paudialnom iznosu od 292,58¢.- dinara, a upla-

divati de se na radun Z3IZ-a za stembeno-komunalne poslove
Opéine Biograd na moru,

3¢ HiReOs "Ilirija" iz Biograda na moru de kao
korisnik pomorskog dobra izgraditi na tom dobru plivadki

bazen 1 to u skladu sa uvjetima uredenja prostora i odobre-
nja za izgradnju.

4, Opéinski sud u Biogradu na, moriyyzemkjidno-knjiZni
odjel de na temelju ovog ugovora i Odluke SkupStine opdéine
izvriiti upis prave koriftenja pomorskog dobra u korist Hotel-
ske radne organizacije "Ilirija" iz Biogreds. na moru.

Broj:103-2-1996/2-1986,

Biograd na moru, lo. travnja 1987.

(HeR.O. WILINIJAM )

JLIRIJ A¥
HOTELSKA RADKA GRGAN'ZACHIA
BIOGRAD na mory
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I:ia temelju €lanka 60. st.2. Pomorskog zakonika (NN br, 17/94, 74/94 i 43/96) i Odluke
Zupanijske skupstine Zadarske Zupanije o dodjeli koncesije na pomorskom dobru,
klasa:342-01/98-01/3, ur. br. 2198/1-02-98-3, od 20. listopada 1998. zakljuduje se

UGOVOR
o koncesiji pomorskog dobra u svrhu gospodarskog Kkoristenja
otvorenog plivackog bazena

1zmedu

DAVATELJ KONCESIJE: ZADARSKA ZUPANIJA
BoZzidara Petranovica br. 8, Zadar
zastupana po Zupanu gosp. Simi Prtenjai, dip). oecc.

OVLASTENIK KONCESIJE: HTP "ILIRIJA" M.B. 3311953
Tina Ujevica 7, Biograd na moru

zastupanog po v.d. direktoru
gosp. Drazenu Niksi, dipl. oecc

Clanak 1.

PREDMET UGOVORA
1.1. Temljem ovog ugovora, davatelj koncesije daje ovlaSteniku koncesije, ovlastenje za

posebnu upotrebu i gospodarsko koristenje pomorskog dobra i to na est.zem. 3217 N.L i
3800 N.I s povr§inom od 14.629 metara &etvornih K.O. Biograd u Biogradu na moru.

Clanak 2.

PRAVO XORISTENJA

2.1. Koncesijom se daje pravo gospodarskog KkoriStenja i posebne upotrebe otvorenog
plivackog bazena (dalje u tekstu - bazen).



Clanak 3.

VRIJEME KORISTENJA KONCESIJE
3.1. Koncesija se daje na rok od 10 godina ratunajuéi od dana zakljuCenja ovog ugovora.

3.2. Koncesija moze prestati prije isteka roka iz tocke 3.1. samo u sluéajevima odredenim
ovim ugovorom i Pomorskim zakonikom (dalje u tekstu - Zakonik).

Clanak 4.

ZASTITA OKOLISA

4.1. Ovlastenik koncesije se obvezuje gospodarski koristiti bazen u skladu s propisima
Republike Hrvatske o zastiti okolisa.

Clanak 5.

GOSPODARSKO KORISTENJE I ODRZAVANJE BAZENA

5.1. Ovlastenik koncesije duzan je za vrijeme trajanja koncesije odrZavati bazen paznjom
dobrog gospodarstvenika i o svom trosku.

5.2. Ovlastenik koncesije duZan je koristiti bazen v skladu s ovim ugovorom i Zakonikom.

5.3. Davatelj koncesije pozvat ¢e ovlastenika koncesije da u slu¢aju odrzavanja i/ili
gospodarskog koristenja bazena protivno ovom ugovoru i Zakoniku u najkreéem roku
otkloni sve posljedice takvog postupanja, ukoliko je razumno ocjeniti da ¢e ovlastenik
koncesije postupiti u skladu s uputama i ukoliko je narav povrede takva da je razumno
odrediti ovlasteniku koncesije primjeren rok za otklanjanje posljedica takvog postupanja.

Ako ovlastenik koncesije u odredenom roku ne ukloni posljedice ili ako narusi odredbe
Ugovora ili Zakonika pa se ostavljanje primjerenog roka ne smatra opravdanim, davatelj

koncesije ima pravo oduzeti koncesiju uz primjenu odredbi Ugovora koje se odnose na
oduzimanje koncesije.

Clanak 6.
PLACANJE KONCESIJE

6.1. Ovladtenik koncesije je duzan pladati davatelju koncesijc godidizju nannadu u skladu sa
Zakonikom i ovim ugovorom.

Prilozi1
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6.2. Godisnja naknada odreduje se u visini od 3.50 kn po metu Cetvomom koncesionirane
povrsine, odnosno u iznosu od 51.422,00 kn.

6.3. Naknada se odreduje uz primjenu valutne klauzule i placa se mjeseEno u iznosu od
4.285,16 *%kn do desetog u mjesecu za prethodni mjesec na ziro radun Zadarske Zupanije

“br: 35300-630-287 s pozivom na broj 21 5339 uz navodenje matinog broja pravne osobe

te naznakom svrhe uplate "naknada za koristenje pomorskog dobra."

6.3. Iznos naknada uskladuje se s te€ajem DEM/kn objavljenim od NBH na dan plaéanja s
teCajem objavljenim da dan zakljudenja ovog ugovora ukoliko te¢aj DEM/kn iznosi manje
ili viSe od 5% tedaja na dan zakljucenja ovog ugovora.

6.4. Nakon izvrSene uplate ovlastenik koncesije je duZan davatelju koncesije podnijeti
dokaz uplate u vidu preslika uplatnice ili virmanske kopije.

6.5. U slucaju da ovlastenik koncesije ne placa koncesiju u roku i iznosu odredenom ovim
¢lankom davatelj koncesije ¢e ga pozvati da u roku od dva mjeseca uplati koncesiju
zajedno sa zakonskom zateznom kamatom. Ako ovlastenik koncesije ni u naknadnom roku
ne plati koncesiju s kamatama davatelj koncesije ima pravo oduzeti koncesiju u skladu s
odredbama Ugovora o oduzimanju koncesije.

Clanak 7.

ODUZIMANJE KONCESIJE

7.1. Razlozi za oduzimanje koncesije su:
a) ako ovlastenik koncesije ne postuje odredbe propisa kojima se ureduje pomorsko

dobro ili uvjete koncesije odredenc ovim Ugovorom;

b) ako ovladtenik koncesije ne koristi koncesiju ili je koristi za svrhe za koje nije dana
ili preko mjere odredene ovim ugovorom;

¢) ako ovladtenik koncesije bez odobrenja davatelja koncesije izvSi na pomorskom
dobru oznaenom u koncesiji radnje koje nisu predmetom koncesije ili su u suprotnosti o
odobrenom koncesijom;

d) ako ovlastenik koncesije koncesiju plac¢a neuredno;

e) ako ne odrzava ili nedovoljno odrzava i zaticuje pomorsko dobro.

7.2. Ovlastenik koncesije pozvat ¢e u slufajevima navedenim prethodnom stavku
ovlastenika koncesija da se u roku od 15 dana od primitka obavijesti izjasni o razlozima
zbog kojih mu se moze oduzeti koncesije.

Izjasnjenje koje navede ovlastenik koncesije ne sprije¢ava davatelja koncesije da oduzme
koncesiju ovlasteniku koncesije.

Odluku o oduzimanju koncesije donosi davatelj koncesije.



Clanak 8.

PRESTANAK KONCESIJE

8.1. Koncesija prestaje:

a) istekom vremena za koje je dana;

b) odreknuéem ovlastenika koncesije prije isteka vremena odredenog u Odluci o
koncesiji i ovim ugovorom;

c) prestankom pravne osobe ovlastenika koncesije, pod uvjetima iz €lanka 59. st. 6
Zakona;

d) oduzimanjem koncesije od strane davatelja koncesije;

e) opozivanjem koncesije, u cijelosti ili djelomi¢no, kad to zahtjeva interes Republike
Hrvatske.

8.2. Prestankom koncesije prestaju prava ovladtenika koncesije ste€ena ovim Ugovorom te
je ovlastenik koncesije duZan napustiti pomorsko dobro koje je predmet ove koncesije.

8.3. U slutaju prestanka koncesije ovlastenik koncesije ima prava odredena Zakonikom.

Clanak 9.

NEPRENOSIVOST KONCESIJE
9.1. Ovlastenik koncesije bez odobrenja davatelja koncesije ne moZe u cijelosti ili

djelomi¢no prenosti koncesiju na pomorskom dobru iz ¢lanka 1. ovog ugovora na drugu
pravau ili fizicku osobu bez izri¢ite suglasnosti davatelja koncesije.

Clanak 10.

RIESAVANJE SPOROVA I NADZOR NAD IZVRSENJEM UGOVORA

10.1. Za rjeSavanje svih sporova koji proizlaze iz odredbi ovog ugovora nadleZno je
Ministarstvo pomorstva, prometa i veza.

10.2. Pravo inspekcijskog 1 upravnog nadzora nad primjenom odredbi ovog ugovora ima
Ministarstvo pomorstva, prometa i veza ili od njega ovlasteno tijelo uprave na podrucju
Zadarske Fupanije.

Prilozi1
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Clanak 11.

ZAVRSNE ODREDBE

11.1. Ovaj ugovor je sastavljan u Cetiri istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrZava
po dva primjerka.

11.2. Izmjene i dopune Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u pisanom obliku i
ako ih potpiSu ugovorne strane.

11.3. Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja.

Zadar, 17.11. 1998. |

L

DAVATELJ KONCESIJE OVLASTENIK KONCESIJE
ZADARSKA ZUPANIJA HTP "ILIRIJA"
Zupan v.d. Direktor

\\

LN DraZen Nik3a, dipl. oecc.

Sime-p) njaca, dipl. oecc.
‘ .
(il

ILIRIJA diokitko drudtve
za ugostiteljs W*-}
Blograd na Moru




Prilozi1

Na temelju Elanka 60.st.2. Pomorskog zakonika (NN br. 17/94,74/94 i 43/96) i
Odluke Zupanijskog poglavarstva Zadarske zupanije o dodjeli koncesije na
pomorskom dobru,Klasa: 342-01/98-01/ 37 od 08.prosinca 1998.godine,
zakljucuje se

UGOVOR

o koncesiji pomorskog dobra u svrhu gospodarskog
koriStenja luke posebne namjene-luke nauti€kog turizma

izmedu

DAVATELJA KONCESIJE : Zadarska zupanija,
Bozidara Petranovica br. 8,23000 Zadar
zastupana po zupanu,
) gosp.Simi Prtenjagi,dipl.oecc.
OVLASTENIKA KONCESIJE: "llirija" d.d.,
Biograd na moru
zastupana po direktoru,
gosp.Petru Perkoviéu,dipl.oecc.

Clanak 1.

PREDMET UGOVORA

1.1. Na temelju ovog Ugovora,davatelj koncesije daje ovlasteniku
koncesije ovlastenje za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra,luke posebne
namjene,od 2 058 metara Cetvornih kopnenog prostora i 10 348 metara
Cetvornih morskog prostora,odnosno ukupno 12 406 metara Cetvornih zauzetog
prostora.

1.2. Pomorsko dobro koje je predmetom ovog Ugovora o koncesiji pomorskog
dobra u svrhu gospodarskog koriStenja postojece luke posebne namjene od
Zupanijskog znacaja - Sportske lu€ice obuhvaéa kopneni i morski prostor
oznaden koordinativnim to¢kama od koordinativne tocke M58 do koordinativne
toCke M114 i ucrtan na preslici katastarskog plana i preslici stvarnog stanja K.O.
Biograd D.L. 20 mjerila 1:1000,i predstavlja sastavni dio ovog ugovora.
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Clanak 2.

PRAVO KORISTENJA
2.1. Koncesijom se ovlasteniku koncesije daje pravo gospodarskog

koriStenja luke posebne namjene od Zupanijskog znacaja - $portske luke (dalje,
u tekstu - Luka).

Clanak 3.

VRIJEME KORISTENJA KONCESIJE

3.1. Koncesija se daje na rok od 12 (dvanaest) godina rac¢unajuéi od dana
zaklju¢enja ovog Ugovora.

3.2. Koncesija moZe prestati prije isteka roka iz tocke 3.1. samo u sluajevima

odredenim ovim Ugovorom,Pomorskim zakonikom (dalje u tekstu - Zakon) i
Zakonom o morskim lukama.

Clanak 4.

ZASTITA OKOLISA
4.1. Ovlastenik koncesije se obvezuje gospodarski koristiti Luku u skladu s
propisima Republike Hrvatske o zastiti okolisa.

Clanak 5.

GOSPODARSKO KORISTENJE | ODRZAVANJE LUKE

5.1. Ovlastenik koncesije je duzan za vrijeme trajanja koncesije odrzavati
Luku paznjom dobrog gospodarstvenika i o svom trosku.

§.2. Ovlastenik koncesije se obvezuje donijeti Pravilnik o redu u Luci.

5.3. Ovlastenik koncesije je obvezan Luku opremiti protupoZarnom
opremom kao i opremom za sigurnu plovidbu i odrzavanje Luke.
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5.4. Oviastenik koncesije je duzan poduzeti sve mjere zastite okolisa.

5.5. Ovlastenik koncesije je duzan voditi poslove Luke u skladu s ovim
Ugovorom i Zakonom.

5.6. Za sve vrijeme trajanje koncesije ovlastenik koncesije je duZan
omoguciti nadleznim inspekcijama uvid u cjelokupno poslovanje Luke i postupati
u skladu s nalozima inspekcija.

5.7. U slucaju odrzavanja i/ili gospodarskog korisStenja Luke protivho ovom
Ugovoru i Zakonu,davatelj koncesije ¢e pozvati oviastenika koncesije da u
najkracem roku otkloni sve posljedice takvog postupanja,ukoliko je razumno
ocjeniti da ¢e ovlastenik koncesije postupiti u skladu s uputama i ukoliko je
narav povrede takva da je

razumno odrediti ovliasteniku koncesije primjeran rok za otklanjanje posljedica
takvog postupanja.Ako ovlastenik koncesije u odredenom roku ne ukloni
posliedice ili ako narusi odredbe Ugovora ili Zakona pa se ostavljanje
primjerenog roka ne smatra opravdanim,davatelj koncesije ima pravo oduzeti
koncesiju uz primjenu odredbi Ugovora koje se odnose na oduzimanje
koncesije.

Clanak 6.

OSIGURANJE LUKE

6.1. Ovlastenik koncesije je duzan na svoj troSak osiguravati Luku kod
osiguravajuc¢eg drustva na podrucju Republike Hrvatske s tim da ,pored ostalog.
mora ugovoriti osiguranje za slu¢aj elementarnih nepogoda,pozara i olujnog
nevremena.

6.2. U slucaju obi¢ne Stete,naknada pripada ovlasteniku koncesije koji ima
obvezu popravka Stete.

6.3. Davatelj koncesije ne preuzima bilo kakvu odgovornost u sluéaju

djelomicne ili potpune $tete infrastrukture na podrucju Luke nastale uslijed oluje
bilo kakve jacine ili erozije.
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Clanak 7.

PLACANJE KONCESIJE

7.1. U skladu sa Zakonom i ovim Ugovorom ovlastenik koncesije je duzan
placati davatelju koncesije godiSnju nakadu.

7.2. GodiSnja naknada Koju ovlastenik koncesije placa za koncesiju sastoji
se od dva dijela:

a) stalni dio u iznosu od 0,70 kn po metru cetvornom zauzete povrsine
godis$nje,odnosno novcani iznos od 8 684,20 kn.

b) promjenijivi dio naknade u iznosu od 2 % od ukupnog prihoda Luke u
protekloj godini.

7.3. Iznos stalne naknade uskladuje se s te¢ajem DEM/Kn objavljenim od
NBH na dan pla¢anja s tecajem objavljenim na dan zakljucenja ovog Ugovora
ukoliko tec¢aj DEM/kn iznosi manje ili viSe od 5% te€aja na dan zaklju¢enja ovog
Ugovora.

7.4. Ovlastenik koncesije je duzan omoguciti osobama koje odredi davatelj
koncesije uvid u poslovnu dokumentaciju Luke temeljem koje se moze utvrditi
godisnji prihod Luke.

7.5. U slucaju da ovlastenik koncesije ne plac¢a koncesiju u rokovima i
iznosima odredenom ovim ¢lankom davatelj koncesije ¢e ga pozvati da u
narednom roku od 2 (dva) mjeseca uplati za koncesiju zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom.Ako ovlastenik koncesije ni u naknadnom roku ne plati
koncesiju s kamatama davatelj koncesije ima pravo oduzeti koncesiju.U tom
slucaju primjenjuju se odredbe Ugovora o oduzimanju koncesije.

Clanak 8.

OBRACUN | ROKOVI PLACANJA KONCESIJE

8.1. Koncesijsku naknadu iz toCke 7.2. ovog Ugovora ovlastenik koncesije je
duzan placati na nacin:

a) stalni dio:

- od trenutka zaklju¢enja ovog Ugovora u roku od 45 dana za
pocetnu godinu;
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- u pocetnoj godini i za godinu u kojoj koncesja istice razmjerno
mjesecima Koristenja,
- za svaku narednu kalendarsku godinu do 15.veljace.

b) promjenjivi dio naknade pla¢a se unatrag i to:

- do 30.rujna u tekucoj godini,prema prihodu Luke u prvom
polugodistu,

- do 30.travnja,prema prihodu Luke u drugom polugodistu protekle
godine.

8.2. Naknada se plac¢a na ziro radun Zadarske Zupanije br. 35300-630-287 s

pozivom na broj 21 5339 uz navodenje mati¢nog broja ovlastenika koncesije
te naznakom svrhe uplate "naknada za koriStenje pomorskog dobra”.

Clanak 9.

OSTALA PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA

9.1. Ovlastenik koncesije se obvezuje da ¢e paznjom dobrog
gospodarstvenika uredno i redovito odrzavati Luku te da ¢e gospodarsko
koristenje Luke biti u skladu s Ugovorom i Zakonom.

9.2. Pored uvjeta navedenih u ovom Ugovoru ovlastenik koncesije se
obvezuje postivati sve propise Republike Hrvatske.

9.3. Prestankom ovog Ugovora,bez obzira na razlog,ovlastenik koncesije je
duzan predati davatelju koncesije svu tehni¢ku okumentaciju na temelju koje
je sagradena Luka.Davatelj koncesije se obvezuje da tu dokumentaciju nece
koristi za niti jednu drugu svrhu osim za odrzavanje Luke.

9.4. Ugovorne strane obvezuju se,u mjeri u kojoj je to moguce,da ¢e si
medusobno

pruzati pomo¢ i po potrebi sudjelovati u postupcima koji bi mogli biti pokrenuti
protiv jedne od njih a u svezi s koncesijom.

Clanak 10.

ODUZIMANJE KONCESWE

10.1. Razlozi za oduzimanje koncesije su:
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a) ako ovlastenik koncesije ne po3tuje odredbe propisa kojima se
wreduje pomorsko dobro i luke ili uvjete koncesije odredene ovim Ugovorom;

b) ako oviastenik koncesije ne koristi koncesiju ili je koristi za svrhe za
koje nije dana ili preko mjere odredene ovim Ugovorom,

c) ako ovlastenil: koncesije bez odobrenja davatelja koncesije izvrsi
na pomorskom dobru oznagenom u koncesiji radnje koje nisu predmetom
koncesije ili su u suprotnosti s odobrenom koncesijom;

d) ako ovlastenik koncesije neuredno plaéa koncesiju;

e) ako ne odrzava ili nedovoljno odrzava i zasticuje pomorsko dobro.

10.2. U sluc¢ajevima navedenim u stavku 10.1. pozvati ¢e se ovlastenik
koncesije da se u roku od 15 dana od primitka obavjesti izjasni o razlozima
zbog kojih se moze oduzeti koncesija.lzjadnjenje koje navede ovlastenik
koncesije ne sprijeCava davatelja koncesije da oduzme koncesiju ovlasteniku
koncesije.

Odluku o oduzimanju koncesije donosi davatelj koncesije.

Clanak 11.

PRESTANAK KONCESIJE
11.1. Koncesija prestaje:

a) istekom vremena za koji je dana;

b) odreknu¢em ovlastenika koncesije prije isteka vremena
odredenog u Odluci o koncesiji i ovim Ugovorom;

c) prestankom pravne osobe ovlastenika koncesije,pod uvjetima iz
Clanka 59.st.6. Zakona:

d) oduzimanjem koncesije od strane davatelja koncesije;

e) opozivanjem koncesije,u cijelosti ili djelomi¢no kad to zahtjeva
interes Republike Hrvatske.

11.2. Prestankom Koncesije prestaju prava ovlastenika koncesije steé¢ena
ovim Ugovorom te je ovlastenik koncesije duzan napustiti pomorsko dobro
koje je predmet ove koncesije.

11.3. U sluCaju prestanka koncesije ovlastenik koncesije ima prava
odredena Zakonom.

11.4. Kad se ovlastenik koncesije odrekne koncesije prije isteka vremena za

koje je koncesija dana duzan je platiti davatelju koncesije naknadu u iznosu
koji odgovara trogodisnjoj stalnoj naknadi odredenoj u ¢lanku 7. ovog Ugovora.
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Clanak 12.

NEPRENOSIVOST KONCESIJE

12.1. Ovlastenik koncesije bez odobrenja davatelja koncesije ne moze u
cijelosti ili djelomi¢no prenositi koncesiju na pomorskom dobru iz ¢lanka 1. ovog
ugovora na drugu pravnu ili fizicku osobu bez izri¢ite suglasnosti davatelja
koncesije.

12.2. Ovlastenik koncesije moze dio koncesionirane povrsine,glede

unapredivanja turisticke ponude luke posebne namjene,privremeno ustupiti na
koristenje drugoj pravnoj ili fizickoj osobi.

Clanak 13.

ZAVRSNE ODREDBE

13.1.  Ugovor je sastavljen u 4 (Cetiri ) istovjeta primjeraka od kojih svaka
ugovorna strana zadrzava po 2 (dva) primjerka.

12.2. Izmjene i dopune Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u
pisanom okliku i ako ih potpiSu ugovorne strane.

Zadar, 19. sije€nja 1999.godine

4

Lo

S H'"’u

DAVATELJ KONC s:JE !
Zadarska zup 1
zupan

OVLASTENIK KONCESIJE
“llirija" d.d.
direktor

Petar Perkovic,dipl.oecc.

ILIRIJA dionitko drudtiv
ngm :;lgn’l rmunn
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TOCKA M109 Y =5535936.3100 X = 4865674.3500
TOCKA M110 Y =5535943.0200 X = 4865664.9900
TOCKA M111 Y = 5535949.6800 X =4865655.6500
TOCKA M112 Y =5535950.3600 X =4865656.0300
TOCKA M113 Y =5535950.9310 X =4865654.9523
TOCKA M114 Y =5535948.1900 X =4865653.5000

A 3to je oznaceno na presliku situacijskog plana luke posebne namjene

K.O. Biograd D.L. 20 u mjerilu 1:1000 i presliku katastarskog plana K.O.
Biograd DL 20 u mjerilu 1.1000.
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NN 160/1998 (16.12.1998.), Odluka o koncesiji pomorskog dobra u svrhu
gospodarskog koriStenja luke posebne namjene - luke nautickog turizma
Kornati

VLADA REPUBLIKE HRVATSKE

Na temelju ¢lanka 28. stavka 3. Zakona o morskim lukama ("Narodne novine", broj 108/95),
Vlada Republike Hrvatske je na sjednici odrzanoj 10. prosinca 1998. godine, donijela

ODLUKU

O KONCESIJI POMORSKOG DOBRA U SVRHU GOSPODARSKOG
KORISTENJA LUKE POSEBNE NAMJENE - LUKE NAUTICKOG
TURIZMA KORNATI

L.

Na temelju prijave u skladu sa ¢lankom 65. Zakona o morskim lukama ("Narodne novine",
broj 108/95) i misljenja Stru¢nog tijela za ocjenu koncesija osnovanog sukladno ¢lanku 63.
stavku 2. Pomorskog zakonika, prihvaca se prijava postojeceg korisnika luke posebne
namjene - luke nautickog turizma Kornati, "[LIRIJA" d.d., Biograd n/m (u daljnjem tekstu:
Ovlastenik), za daljnje gospodarsko koristenje pomorskog dobra luke posebne namjene.

Prijavi koriStenja luke posebne namjene sukladno ¢lanku 11. Uredbe o postupku dodjele
koncesije 1 nac¢inu odredivanja granice za luke posebne namjene ("Narodne novine", broj
108/96) prilozena je propisana dokumentacija koja ¢ini Prilog 1 ovoj Odluci, a ne objavljuje
se u "Narodnim novinama".

Pomorsko dobro koje je predmet ove Odluke u svrhu gospodarskog koristenja luke posebne
namjene - luke nautickog turizma, obuhvaca:

Bazen 1.

TOCKA 1 Y=5535698.6560 X=4866229.9260
TOCKA 2 Y=5535693.2290 X=4866228.3940
TOCKA M1 Y=5535692.2220 X=4866232.1090
TOCKA M2 Y=5535676.6610 X=4866227.4260
TOCKA M3 Y=5535658.7820 X=4866225.2480
TOCKA M4 Y=5535631.1820 X=4866237.0940
TOCKA M5 Y=5535606.0040 X=4866248.6250
TOCKA M6 Y=5535598.2410 X=4866252.2550
TOCKA M7 Y=5535593.7750 X=4866259.5650
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TOCKA M8 Y=5535593.8150 X=4866267.4660
TOCKA M9 Y=5535604.1750 X=4866289.2190
TOCKA M10 Y=5535618.7340 X=4866318.5600
TOCKA M11 Y=5535632.4560 X=4866346.7890
TOCKA M12 Y=5535645.3060 X=4866374.2650
TOCKA M13 Y=5535658.0240 X=4866401.1370
TOCKA M14 Y=5535670.2620 X=4866426.9620
TOCKA M15 Y=5535682.8930 X=4866453.0910
TOCKA M16 Y=5535697.3690 X=4866483.5220
TOCKA M17 Y=5535699.1500 X=4866490.5490
TOCKA M18 Y=5535698.9730 X=4866496.6690
TOCKA M19 Y=5535700.1220 X=4866502.9900
TOCKA M20 Y=5535705.1480 X=4866505.9020
TOCKA M21 Y=5535713.9870 X=4866503.9040
TOCKA M22 Y=5535891.0743 X=4866404.3412
TOCKA M23 Y=5535873.0153 X=4866337.5312
TOCKA M24 Y=5535849.0744 X=4866248.9723
TOCKA M25 Y=5535847.5553 X=4866249.0376
TOCKA M26 Y=5535845.7215 X=4866242.0932
TOCKA M27 Y=5535841.6140 X=4866242.2384
TOCKA M28 Y=5535817.9299 X=4866243.9998
TOCKA M29 Y=5535798.3815 X=4866244.5411
TOCKA M30 Y=5535778.2746 X=4866245.0833
TOCKA M31 Y=5535760.0463 X=4866245.5208
TOCKA M32 Y=5535738.5615 X=4866242.0032
TOCKA M33 Y=5535729.5698 X=4866239.6321
TOCKA M34 Y=5535698.3655 X=4866230.9041

Ukupna povrsina Bazena 1. obuhvaca kopneni dio u iznosu od 27.421 metara cetvornih, a
morski dio u iznosu od 51.382 metara ¢etvornih.

Bazen 2.

TOCKA 3 Y=5536106.7689 X=4866727.7251
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Prilozi 1

TOCKA M37 Y=5536105.6807 X=4866441.4212
TOCKA M38 Y=5536107.7288 X=4866437.1409
TOCKA M39 Y=5536032.7854 X=4866400.0199
TOCKA M40 ¥Y=5536026.1275 X=4866413.4613
TOCKA M4l Y=5535958.3320 X=4866427.6313
TOCKA M42 ¥Y=5535890.0856 X=4866442.9405
TOCKA M43 Y=5535881.4592 X=4866442.7349
TOCKA M44 Y=5535871.5426 X=4866444.8188
TOCKA M45 Y=5535867.3222 X=4866450.4599
TOCKA M46 Y=5535735.4917 X=4866538.3153
TOCKA M47 ¥Y=5535730.1497 X=4866541.4795
TOCKA M48 Y=5535727.3552 X=4866547.1427
TOCKA M49 Y=5535729.2114 X=4866553.3771
TOCKA M50 Y="5535{ 32015772 X=4866556.0130
TOCKA M51 Y=5535737.3348 X=4866556.8370
TOCKA M52 Y=5535744.1120 X=4866556.6526
TOCKA M53 Y=5536000.4792 X=4866679.5227
TOCKA M54 ¥=5536025.0978 X=4866691.1475
TOCKA M55 ¥Y=5536029.6603 X=4866696.9783
TOCKA M56 ¥Y=5536083.7936 X=4866720.5989
TOCKA M57 Y=5536086.7940 X=4866730.4752
TOCKA M58 Y=5536104.8393 X=4866727.8079

Ukupna povrsina Bazena 2. obuhvaca kopneni dio od 12.267 metara ¢etvornih i morski dio
koji iznosi 40.530 metara cetvornih.

Ukupna povrsina pomorskog dobra iznosi 131.600 metara ¢etvornih, a $to je ozna¢eno na
presliku situacijskog plana luke posebne namjene - luke nautickog turizma Kornati u mjerilu
1:1000 k.o. Biograd D.L. 12, 18, 19, 48 i presliku katastarskog plana k.o. Biograd D.L. 12,
18, 19. 48.

II.

Koncesija se daje u svrhu gospodarskog koristenja postojece luke posebne namjene - luke
nautickog turizma Kornati.
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Ovlastenik se obvezuje da pomorsko dobro koje ovom Odlukom dobija na gospodarsko
koristenje, koristi iskljucivo za svoje posebne potrebe, odnosno da koristi zemljiste -
pomorsko dobro i sve objekte podgradnje i nadgradnje navedene u popisu objekata
podgradnje i nadgradnje koji ¢ini Prilog 3, a ne objavljuje se u "Narodnim novinama", za
obavljanje djelatnosti za koje je registriran.

Ovlastenik ne moze bez izri¢itog odobrenja davatelja koncesije prenositi na drugog bilo koje
pravo koje stjece koncesijom.

III.

Ovlastenik je duzan gospodarski koristiti luku u skladu sa hrvatskim zakonima i
podzakonskim aktima, te je duzan za svaku eventualnu gradnju ili rekonstrukciju na luckom
podrucju u redovnoj proceduri ishoditi suglasnost davatelja koncesije te lokacijsku i
gradevinsku dozvolu.

IV.

Davatelj koncesije daje na koriStenje pomorsko dobro navedeno u tocki 1. ove Odluke
Ovlasteniku na vremensko razdoblje od 32 godine, racunajuci od dana potpisa Ugovora o
koncesiji.

V.

Za koristenje pomorskog dobra navedenog u tocki I. ove Odluke Ovlastenik se obvezuje da ¢e
uredno placati davatelju koncesije godisnju naknadu.

Godisnja naknada koju Ovlastenik placa za koriStenje pomorskog dobra sastoji se iz dva
dijela:

a) stalni dio u iznosu od 0,70 kuna po m, zauzete povrsine godisnje;

b) promjenjivi dio naknade u iznosu od 2% od prihoda s naslova obavljanja svih djelatnosti na
luckom podrucju, godisnje.

Navedena naknada plac¢a se na sljedeci nacin:

- stalni dio naknade placa se od trenutka zaklju¢ivanja Ugovora o koncesiji, u roku od 45
dana. Za naredne godine naknada se pla¢a uvijek za tekucu godinu unaprijed do 1. ozujka, a
za godinu u kojoj je dana koncesija i za godinu u kojoj koncesija isti¢e, razmjerno preostalim

mjesecima koristenja;

- promjenjivi dio naknade placa se u dva obroka i to prema prihodu u prvih Sest mjeseci do 1.
rujna, a za ostvareni prihod drugih Sest mjeseci do 1. ozujka u narednoj godini.

VL

Na temelju ove Odluke ovlasc¢uje se ministar pomorstva, prometa i veza da sklopi Ugovor o
koncesiji pomorskog dobra iz tocke I. ove Odluke, kojim ¢e se detaljno urediti ovlastenja
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Davatelja koncesije, te prava i obveze Ovlastenika, posebice u odnosu na sigurnost plovidbe,
zastitu okolisa, odrzavanje i osiguranje luke.

VIL

Obvezuje se koncesionar da sukladno ¢lanku 6. i ¢lanku 7. stavak 1. Pravilnika o evidenciji i
obiljezavaju pojasa pomorskog dobra dostavi Povjerenstvu za granice nadlezne Zupanije u
roku od 4 mjeseca, od dana donosenja ove Odluke, izradeni geodetski elaborat radi
razgrani¢enja pomorskog dobra i/ili dovodenja u sklad katastra zemljista i/ili zemlji$nih
knjiga sa stvarnim stanjem na terenu, te provedbe ¢lanka 1038. Pomorskog zakonika.

Ako ovlastenik u roku od 30 dana od dana donosenja ove Odluke ne potpise Ugovor o
koncesiji pomorskog dobra, gubi sva prava odredena ovom Odlukom.

VIII.
Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja, a objavit ¢e se u "Narodnim novinama".

Klasa: 934-01/98-02/09
Urbroj: 5030116-98-2
Zagreb, 10. prosinca 1998.

Predsjednik
mr. Zlatko Matesa, v. r.
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Na temelju ¢lanka 28. stavak 3. Zakona o morskim lukama (NN br. 108/95) i
¢lanka VI. Odluke o koncesiji pomorskog dobra u svrhu gospodarskog koristenja
luke posebne namjene-luke nautickog turizma Kornati (NN br.160/98), zakljuéuje
se

UGOVOR
o koncesiji pomorskog dobra u svrhu gospodarskog
koristenja luke posebne namjene-luke nautickog turizma
Kornati

dana K siyerma 199w ey 12h i
] \f ¥
izmedu

DAVATELJA KONCESWE : Vlada Republike Hrvatske
zastupana po ministru pomorstva,
prometa i veza
mr. Zeljku LuZavcu

OVLASTENIKA KONCESIJE: llirija d.d.
Biograd n/m
zastupana po direktoru,
Petar Perkovic
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Clanak 1.

PREDMET UGOVORA

1.1. Na temelju ovog Ugovora,davatelj koncesije daje ovlasteniku koncesije
ovlastenje za gospodarsko koriStenje pomorskog dobra, luke posebne
namjene, povrsine od 39.688 metara kvadratnih kopnenog prostora i 91.912
metara kvadratnih morskog prostora,odnosno ukupno 131.600 metara
kvadratnih zauzetog pomorskog dobra.

1.2. Pomorsko dobro koje je predmetom ovog Ugovora o koncesiji pomorskog
dobra u svrhu gospodarskog koriStenja postojece luke posebne namjene - luke
nautiékog turizma od interesa za Republiku Hrvatsku obuhvac¢a kopneni i morski
prostor oznacen na kopiji katastarskog plana k.o. Biograd D.L. 12, 18, 19i 48 u
mjerilu 1:1000. koji Cini sastavni dio ovog ugovora.(Prilog 1.)

Clanak 2.

PRAVO KORISTENJA
2.1. Koncesijom se daje pravo gospodarskog koristenja luke posebne namjene-

luke nautickog turizma "Kornati", Biograd n/m,Zadarska Zupanija (dalje u tekstu
- Luka).

Clanak 3.

VRIJEME KORISTENJA KONCESIJE

3.1. Koncesija se daje na rok od 32 (tridestdvije) godine racunajuéi od dana
zakljuéenja ovog Ugovora.

3.2. Koncesija moze prestati prije isteka roka iz tocke 3.1. samo u slucajevima
odredenim ovim Ugovorom,Pomorskim zakonikom i Zakonom o morskim
lukama (dalje u tekstu Zakon).

I
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Clanak 4.

ZASTITA OKOLISA

4.1. Ovlastenik koncesije se obvezuje gospodarski koristiti Luku u skladu s
propisima Republike Hrvatske o zastiti okoliSa.

Clanak 5.

GOSPODARSKO KORISTENJE | ODRZAVANJE LUKE

5.1. Ovlastenik koncesije je duZan za vrijeme trajanja koncesije odrZavati Luku
paZnjom dobrog gospodarstvenika i o svom trosku.

5.2. Ovlastenik koncesije se obvezuje donijeti Pravilnik o redu u Luci.

5.3. Ovlastenik koncesije je obvezan Luku opremiti protupoZarnom opremom
kao i opremom za sigurnu plovidbu i odrZzavanje Luke.

5.4. Ovlastenik koncesije je duzan poduzeti sve mjere zastite okolisa.

5.5. Ovlastenik koncesije je duZan voditi poslove Luke u skladu s ovim
Ugovorom i Zakonom.

5.6. Za sve vrijeme trajanje koncesije ovlastenik koncesije je duzan omoguditi
nadleznim inspekcijama uvid u cjelokupno poslovanje Luke i postupati u skladu s
nalozima inspekcija.

5.7. U slucaju odrzavanja ifili gospodarskog koristenja Luke protivno ovom
Ugovoru i Zakonu o morskim lukama,davatelj koncesije ¢e pozvati ovlastenika
koncesije da u najkracem roku otkloni sve posljedice takvog postupanja,ukoliko
je razumno ocjeniti da ¢e ovlastenik koncesije postupiti u skladu s uputama i
ukoliko je narav povrede takva da je razumno odrediti ovlasteniku koncesije
primjeren rok za otklanjanje posljedica takvog postupanja.Ako ovlastenik
koncesije u odredenom roku ne ukloni posljedice ili ako narusi odredbe Ugovora
ili Zakona pa se ostavljanje primjerenog roka ne smatra opravdanim,davatelj
koncesije ima pravo oduzeti koncesiju uz primjenu odredbi Ugovora koje se
odnose na oduzimanje koncesije.
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Clanak 6.

OSIGURANJE LUKE

6.1. Ovlastenik koncesije je duZzan na svoj troSak osiguravati Luku kod
osiguravajuéeg drustva na podrucju Republike Hrvatske s tim da ,pored
ostalog,mora ugovoriti osiguranje za slu¢aj elementarnih nepogoda,pozara i
olujnog nevremena.

6.2. U slucéaju obiéne Stete,naknada pripada ovlasteniku koncesije koji ima
obvezu popravka Stete.

6.3. Davatelj koncesije ne preuzima bilo kakvu odgovornost u slucaju
djelomicne ili potpune Stete infrastrukture na podru¢ju Luke nastale uslijed oluje
bilo kakve jacine ili erozije.

6.4. Ovlastenik koncesije je duzan =zaljuditi sva potrebna osiguranja za
odgovornost iz djelatnosti.

Clanak 7.

PLACANJE KONCESIJE

7.1. U skladu sa Zakonom i ovim Ugovorom ovlastenik koncesije je duzan
placati davatelju koncesije godiSnju nakadu.

7.2. Godiénja naknada koju ovlastenik koncesije placa za koncesiju sastoji se
od dva dijela:

a) stalnog dijela u iznosu od 0,70 kn po metru kvadratnom zauzete
povrsine godisnje, odnosno u iznosu od 92 120 kuna.

b) promjenjivog dijela naknade u iznosu od 2% od ukupnog prihoda Luke
godisnje.
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Clanak 8.

OBRACUN | ROKOVI PLACANJA KONCESIJE

8.1. Koncesijsku naknadu iz tocke 7.2. ovog Ugovora ovlastenik koncesije je
duzan placati na nacin:

a) stalni dio:

- od trenutka zakljuéenja ovog Ugovora u roku od 45 dana za
pocetnu godinu;

- u pocetnoj godini i za godinu u kojoj koncesija istice razmjerno
mjesecima koristenja;

- za svaku narednu kalendarsku godinu do 15.veljace.

b) promjenijivi dio naknade plac¢a se unatrag i to:

-do 1. rujna u tekucoj godini prema prihodu Luke u prvom
polugodistu;

-do 1. oZujka prema prihodu Luke u drugom polugodistu protekle

godine.

8.2. OVLASTENIK je duzan omoguditi osobama koje odredi DAVATELJ
KONCESIJE svakodobni uvid u poslovnu dokumentaciju Luke temeljem
koje se moze utvrditi ukupni godi&nji prihod Luke.

8.3. U sluéaju da OVLASTENIK ne plaéa koncesiju u rokovima i iznosima
odredenim ovim clankom, DAVATELJ KONCESIJE c¢e ga pozvati da u
naknadnom roku od 2 mjeseca uplati za koncesiju, zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom godiénje. Ako OVLASTENIK niti u naknadnom roku ne
plati koncesiju s kamatama, DAVATELJ KONCESIJE ima pravo oduzeti
koncesiju. U tom slucaju primjenjuju se odredbe ugovora o oduzimanju
koncesije.

Clanak 9.

OSTALA PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA

9.1. Ovlastenik koncesije se obvezuje da ¢e paZnjom dobrog gospodarstvenika
uredno i redovito odrzavati Luku te da ¢e gospodarsko koriStenje Luke biti u
skladu s Ugovorom i Zakonom.
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9.2. Pored uvjeta navedenih u ovom Ugovoru ovlastenik koncesije se obvezuje
postivati sve propise Republike Hrvatske.

9.3. Prestankom ovog Ugovora, bez obzira na razlog, ovlastenik koncesije je
duzan predati davatelju koncesije svu tehnicku okumentaciju na temelju koje je
sagradena Luka. Davatelj koncesije se obvezuje da tu dokumentaciju nece
koristiti za niti jednu drugu svrhu osim za odrzavanje Luke.

9.4. Ugovorne strane obvezuju se,u mjeri u kojoj je to moguce,da ce si
medusobno pruzati pomoc¢ i po potrebi sudjelovati u postupcima koji bi mogli biti
pokrenuti protiv jedne od njih, a u svezi s koncesijom.

Clanak 10.

ODUZIMANJE KONCESIJE

10.1. Razlozi za oduzimanje koncesije su:

a) ako ovlastenik koncesije ne postuje odredbe propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro i luke ili uvjete koncesije odredene ovim Ugovorom;

b) ako ovlastenik koncesije ne koristi koncesiju ili je koristi za svrhe za
koje nije dana ili preko mjere odredene ovim Ugovorom;

c¢) ako ovlastenik koncesije bez odobrenja davatelja koncesije izvrsi na
pomorskom dobru oznacenom u koncesiji radnje koje nisu predmetom koncesije
ili su u suprotnosti s odobrenom koncesijom;

d) ako ovlastenik koncesije neuredno placa koncesiju;

e) ako ne odrZava ili nedovoljno odrZava i zasticuje pomorsko dobro.

f) ako ne ispostuje odredbu tocke VII.-Qdluke o koncesiji (N.N. 160/98)

10.2. U sluéajevima navedenim u stavku 10.1. pozvati ¢e se ovlastenik

koncesije da se u roku od 15 dana od primitka obavjesti izjasni o razlozima zbog

kojih se moze oduzeti koncesija.lzjaSnjenje koje navede ovlastenik koncesije

ne sprije¢ava davatelja koncesije da oduzme koncesiju ovlasteniku koncesije.
Odluku o oduzimanju koncesije donosi davatelj koncesije.
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Clanak 11.

PRESTANAK KONCESIJE
11.1. Koncesija prestaje:

a) istekom vremena za koji je dana;

b) odreknuéem ovlastenika koncesije prije isteka vremena odredenog
u Odluci o koncesiji i ovim Ugovorom,;

c) prestankom pravne osobe ovlastenika koncesije,pod uvjetima iz
¢lanka 59.st.6. Pomorskog zakonika;

d) oduzimanjem koncesije od strane davatelja koncesije;

e) opozivanjem koncesije,u cijelosti ili djelomicno,kad to zahtjeva interes
Republike Hrvatske.

11.2. Prestankom koncesije prestaju prava ovlastenika koncesije steCena ovim
Ugovorom te je ovlastenik koncesije duzan napustiti pomorsko dobro koje je
predmet ove koncesije.

11.3. U sluéaju prestanka koncesije ovlastenik koncesije ima prava odredena
Pomorskim zakonikom.

11.4. Kad se ovlastenik koncesije odrekne koncesije prije isteka vremena za
koje je koncesija dana duzan je platiti davatelju koncesije naknadu u iznosu koji
odgovara trogodisnjoj stalnoj naknadi odredenoj u ¢lanku 7. ovog Ugovora.

Clanak 12.

NEPRENOSIVOST KONCESIJE

12.1. Ovlastenik koncesije bez odobrenja davatelja koncesije ne moZe u
cijelosti ili djelomi€no prenositi koncesiju na pomorskom dobru iz ¢lanka 1. ovog
ugovora na drugu pravnu ili fizicku osobu bez izricite suglasnosti davatelja
koncesije.

12.2. Koncesija se daje iskljucivo ovlasteniku koncesije te on mora sve
djelatnosti i koristenje objekata podgradnje i nadgradnje na podrucju iz ¢lanka 1.
ovog ugovora samostalno obavljati.
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Clanak 13.
ZAVRSNE ODREDBE
13.1. Ugovor je sastavljen u 5 (pet ) istovjetnih primjeraka od kojih svaka
ugovorna strana zadrzava po 2 (dva) primjerka dok se jedan primjerak
pohranjuje u Ministarstvu financija radi upisa u jedinstveni registar koncesija.
12.2. Izmjene i dopune Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u pisanom
obliku i ako ih potpiSu ugovorne strane.

OVLASTENIK KONCESIJE

mr. Zeljko Luzavec

ILIRIJA diowiflo drultvo
za ugostiteljstvo § turizam
Biograd na Moru



Prilozi1

REPUBLTKA HRVATSKA
ZUPANIJA ZADARSKO - KNINSKA
Ured za prostorno uredenje, stambeno-
komunalne poslove, graditeljstvo i
zaStitu okolisa
ISPOSTAVA BIOGRAD NA MORU
KLASA: UP/1-362-02/95-01/15
URBROJ: 2198-05/1-95-1
Biograd na moru, 10.08.1995.

Gradevinski inspektor, Ureda za prostorno uredenje, stambeno-komunalne
poslove, graditeljstvo i zaStitu okoli$a, Ispostava Biograd na moru, Zupanije Zadarsko-
kninske, rjeSavajuéi po sluzbenoj duZnosti u predmetu uklanjanja nedostataka koji
su nastali tijekom dugotrajnog utjecaja mora i atmosferilija na sportskoj lu€ici
ispred hotela "ILIRIJA" u Biogradu na moru, na temelju &l. 56. st. 2. Zakona o
gradenju ("Narodne novine RH", broj 77/92 i 33/95) donosi

RJESEN JE

1. Nareduje se vlasniku H.P. "ILIRIJA" iz Biograda na moru da otkloni
nedostatke na sportskoj luéici ispred hotela "ILIRIJA" i to u roku od Sest (6)
mjeseci od dana prijema ovog rjeSenja, a u skladu sa gradevnom dozvolom, te da
izviSi hitne mjere osiguranja radi sprecavanja pristupa i koriStenja sportske lucice
ispred hotela "ILIRIJA" i to odmah po prijemu ovog rjeSenja.

2. Naredbu iz toCke 1. dispozitiva ovog rjeSenja vlasnik je duZan izvisiti
u navedenim rokovima. Ako vlasnik ne postupi po rjeSenju gradevinskog inspektora
na izviSenje e se prisiliti upravnom mjerom u visini desetorostrukog osobnog
dohotka u RH u proteklom tromjese&ju. Svaka kasnija upravna mjera izreéi ce
se u istom iznosu.

Ukoliko vlasnik i nakon tri izreene upravne mjere ne postupi po nare-
denju gradevinskog inspektora rjeSenje ée se izviiti putem druge osobe na trosak
izvrSenika.

Otklanjanje nedostataka mora se izvesti struéno i u skladu s gradevnom
dozvolom i ovjerenim projektom koji je sastavni dio gradevne dozvole, te uz sve
mjere opreza, bez opasnosti za Zivot i zdravlje ljudi, prometa i susjednih objekata.

O troSkovima postupka donijet e se poseban zakljucak.

Zalba izjavljena protiv ovog rjeSenja ne odlaze njegovo izvrSenje.

ObrazloZenje

Inspektorskim nadzorom sportske ludice izvrSenim dana 11. srpnja 1995.
godine u Biogradu na moru, ispred hotela "ILIRIJA" utvrdeno je sljedede:
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- da je sportska ludica éspred hotela "ILIRIJA"™ u Biogradu na moru
koja sluzi za privez manjih brodica (€amaca) izgradena na nalin da je preko
betonskih upornjaka izvedena drvena konstrukcija od po dvije drvene grede i popodena
daskom. Usljed dugotrajnog koriStenja, te utjecaja mora i atmosferilija, te
neadeKvatnog odrzavanja doSlo je do dotrajalosti i oStecenja djelova drvene
konstrukcije, ¢ime je ugroZena stabilnost gradevine, te ona predstavlja opasnost
po Zivot i zdravlje ljudi. Uvidom u referentsku knjigu izdanih gradevinskih dozvola
utvrdeno je da vlasnik za predmetnu gradevinu posjeduje gradevnu dozvolu broj:
UP/1-03-4-318/1977 od 10. oiujka 1977. godine.

Slijedom provedenog postupka ispunjeni su uvjeti za primjenu ¢&l. 56.
st. 2. Zakona o gradenju ("Narodne novine RH", broj 77/92 i 33/95), kojim je
odredeno da gradevinski inspektor ili nadzornik ima pravo i duZnost narediti vlasniku
gradevine da otkoni nedostatke na gradevini koji su nastali ili su uoeni tijekom
njezinog koriStenja, ako utvrdi da ti nedostaci mogu ugroziti stabilnost gradevine
ili susjednih gradevina, Zivot i zdravlje ljudi.

Nadalje investitor se ujedno upozorava da ukoliko ne otkloni nedostatke-
vrati u prvobitno stanje u skladu sa gradevnom dozvolom predmetnu gradevinu u
roku od Zest (6) mjeseci od dana primitka ovog rjeSenja da ée se na izvienje
prisiliti upravnom mjerom u visini desetorostrukog prosje€nog osobnog dohotka
u RH u proteklom tromjesecju, te ukoliko i nakon tri izreene upravne mjere ne
izviSi rjeSenje, izvrSenje ée se provesti putem druge osobe, a na troSak izvrSenika,
a 5to je u skladu sa ¢lanom 59. st. 2. Zakona o gradenju ("Narodne novine RH",
broj 77/92 i 33/95).

Zalba izjavljena protiv ovog rjeSenja ne odgada izviSenje temeljem
odredbe &l. 60. st. 5. Zakona o gradenju.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba u roku od 15 dana od dana
primitka ovog rjeSenja, Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja,
Zagreb, Ulica grada Vukovara 78. Zalba se predaje neposredno ovom tijelu ili se
Salje poStom. Zalba se taksira sa 4,00 kn upladenih na Ziro-radun broj 35300-840-
6415, u korist Drugi Zupanijski prihodi utvrdeni posebnim zakonom, svrha uplate,
Zalba na rjeSenje. Uz zalbu se prilae kopija upladene takse.

GRADEVINSKI INSPEKTOR

DOSTAVITI: Mladen Brzoja, ing.grad.

1. H.P. "ILIRIJA"

Biograd na moru
2. Gradevinska inspekcija, ovdje
3. Pismohran, ovdje.



REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJA ZADARSKO-KNINSKA
URED ZA PROSTORNO UREDENIJE,
STAMBENO-KOMUNALNE POSLOVE,
GRADITELISTVO I ZASTITU OKOLISA
ISPOSTAVA BIOGRAD NA MORU

KILASA:UP/I-361-03/96-01/32
URBROJ:2198-05/1-97-4
Blograd na moru,l10.veljage 1997.

Ured za prostorno uredenje,stambeno-komunalne poslove,graditeljstvo
i zastitu okoli3a, Ispostava Biograd na moru, Zupanije Zadarsko-Kninske, nadlezan
prema é&lanku 30. stavak 1. Zakona o gradenju (“Narodne novine”, broj 77/92,82/92 i
33/95), na zahtjev investitora HTP Ilirja d.d. Blograd na moru 1z Biograda na
moru, za wizdavane fzmjene gradevme dozvole broj:UP/I-03-4-318/1977. od
10.0Zujka 1977. godlne,izdaje

IZMJENU - DOPUNU GRADEVNE DOZVOLE

I Gradevna dozvola broj:UP/I-03-4-318/1977. od 10.cZujka 1977. godine
mjenja se tako da s¢ umjesto postojecih dotrajalih drvenih nosaZa i mosnica
postavljaju montaZni armirano-betonski nosaZi na postojede stupove (temelje), prema
dijelu novog glavnog projekta izradenog po Poduzeéu a g 1inZenjering Blograd na
moru, broj T.D. 14/96, a koji je sastavni dio izmjene 1 dopune.

I U svemu ostalom navedena gradevna dozvola ostaje nepromjenjena

I Ova dozvola sastavni je dio veé izdate gradevne dozvole broj:UP/I-034-
318/1977. godine.

ObrazloZen])e

Op¢inski sckretarijat za upravno - pravne poslove | upravai nadzor Opéine
Biograd na moru izdao je gradevnu dozvolu kojom je odobreno investitoru
Hotelskom poduzefu “IErga” iz Biograda na moru gradenje sportske lu&ke na
pomorskom dobru oznafenom kat&est. 3807 k.o. Biograd, te je dozvola postala
pravomodéna i konagna.

Naknadno je ovom Uredu podnesen zahtjev da se umjesto postojeéih drvenih
nosaéa i mosnica postave montaZni armirano - betonski nosaéi na postojeée stupove
(temelje).

Zahtjevu je priloZeno:
1. Gradevinski projekt izraden po Poduzeéu a g InZenjering Blograd na
moru iz Biograda na moru, broj T.D. 14/96 od rujna 1996. godine,

Prilozi1
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2. Ugovor o gradenju broj: G- 60/96 od 24.06:1996. godine i vrijednost
radova prikazana u priloZenom tro8kovniku.

Razmatrajuéi zahtjev ovaj Ured njedio je kao u izreci.

Upravna pristojba na ovu gradevnu dozvolu napladena je u drZavnim biljezima
u iznosu 20.00 kn i gotovu novcu u iznosu 134.00 kn, na femelju Tar.br. 1.1 63.
Zakona o upravnim pristojbama (“Narodne novine”, broj 8/96).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ove dozvole moZe sc izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog

uredenja, graditeljstva i stanovanja,Zagreb,Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15
dana od dana dostave dozvole.

Zalba se predaje neposredno, ili Salje preporudeno postom ovom Uredu, a
moZe s¢ izjaviti i usmeno na zapisnik.

Upravna pristojba na Zalbu iznosi 50.00 kn, prema Tar.br. 3. Zakona o
upravnim pristojbama (“Narodne novine”, broj 8/96).

Voditelj postupka PREDSTOJNICA PODODSJEKA
Pristay I vrste zvanja : Kulina, d lng grad.
Dragica Medié, ar} teh. L

-
DOSTAVITIL:

1. HTP Ifrija d.d.
Blograd na moru

2. Gradevinska inspekcija, ovdje

3. Bvidencija, ovdje

4. Pismohrana, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA |
URED DRZAVNE UPRAVE U ZADARSKOJ ZUPANLJI
SLUZBA ZA GOSPODARSTVO

ISPOSTAVA BIOGRAD NA MORU

Klasa:UP/-334-08/04-01/32
Urbroj:2198-08-06-8
Biograd na moru, 11.09.20086.

Ured drzavne uprave u zadarskoj Zupaniji, Sluzba za gospodarstvo, Ispostava Biograd na
moru, na temelju ¢lanka 56. stav 3. Zakona o turisti¢koj djelatnosti («Narodne novine» broj 8/96. i
76/98.) i ¢lanka 32. Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji luka nautickog turizma («Narodne
novine» broj 142/99.,47/00.,121/00.,45/01. i 108/01.) povodom zahtjeva ugostitelja ILIRIJA d.d.,
Biograd na moru, Tina Ujevi¢a 7, u predmetu utvrdivanja minimalnih uvjeta za luku nauti¢kog
turizma koja se ne kategorizira, donosi

RJESENJE

| Utvrduje se da luka nauti¢kog turizma naziva HOTELSKA LUCICA KORNATI u Biogradu
na moru, Tina Ujevica 7, kojom posiluje ILIRIJA d.d., Biograd na moru, Tina Ujevi¢a 7 ispunjava
propisane minimalne uvjete u pogledu izgradnje, uredenja i opreme za vrstu PRIVEZISTE.

Il Ugostitelj je obavezan pribaviti standardiziranu oznaku vrste luke nautickog turizma u
skladu s ovim rjeSenjem i mora je istaknuti na vidnom mjestu u samoj luci nauti¢kog turizma.

Obrazlozenje

«ILIRIJA» d.d.,Biograd na moru, Tina Ujeviéa 7, koju zastupa direktor Goran Raznjevi¢,
podneskom od 21.06.2004. godine i nadopunom podneska od 09.11.2004., 26.06.20086. i
28.06.2006. godine zatraZilo je utvrdivanje minimalnih uvjeta za luku nautickog turizma koja se
ne kategorizira. U svom zahtjevu ugostitelj predlaZe da se ista luka razvrsta u vrsu priveziste. Uz
zahtjev i nadopunama zahtjeva stranka prilaze lzvadak iz sudskog registra Trgovackog suda u
Zadru (izvornik), dokaz o uplati upravne pristojbe u iznosu od 130,00 kn, preslik Ugovora o
koncesiji na pomorskom dobru Klasa:342-01/98-01/37 od 19. sije€nja 1999. godine., Rjesenje o
odobrenju za izgradnju Broj:UP/I-03-217/1970/IBv izdano u Biogradu na moru, 28.04.1970.
godine., te Dozvolu za upotrebu Broj:UP/I-03-4-1961/1979 izdanu u Biogradu na moru, 28.12.1979.
godine.

Zahtjev je opravdan i na Zakonu osnovan.

Uvidom u predmetni zahtjev utvrdeno je da se luka nauti¢kog turizma, HOTELSKA LUCICA
KORNATI, nalazi na podru¢ju Lucke kapetanije Zadar, Ispostava Biograd na moru a izgradena je
1979. godine dok je 1996. godine izvrSena rekonstrukcija. Ukupna vadena povrsina je 10348 m?
dubine 1,20 — 2,50 m. Ukupna povrsina prostora na kopnu je 2058 m?. Lucica obuhvaca kopneni i
morski prostor oznaéen koordinativnim toc¢kama od koordinativne tocke M59 do koordinativne tocke
M114 ($to je oznaceno na presliku katastarskog plana luke posebne namjene k.o. Biograd). Sirina
ulaza u luku je cca 20 m, a dubina ulaza je 2,50 m. Ukupna privezna duzina gatova iznosi cca 450
m, a ukupan broj priveznih mjesta na moru je 150. Maksimalna duzina plovila kojima se pruza
usluga veza je 9 m.

U provedenom postupku u skladu sa odredbama Zakona o turisti¢koj djelatnosti («Narodne
novine» broj 8/96 i 75/98), Zakona o gradnji («Narodne novine» broj 175/03. i 106/04.), Zakona o
op¢éem upravriom postupku («Narodne novine» broj 53/91 i 103796.) i Pravilnika o razvrstavanju i
kategorizaciji luka nautickog turizma («Narodne novine» broj 142/99.,47/00.,121/00.,45/01.,108/01.
i 106/04.), uvidom u zahtjev i priloZene dokaze te o¢evidom stru¢ne sluzbe ovog ureda obavljenog
dana 11.11.2004. godine i 11.09.2006. godine utvrdeno je da luka nautickog turizma HOTELSKA
LUCICA KORNATI U Biogradu na moru, ispunjava opée i posebne minimalne uvjete u pogledu
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izgradnje, uredenja i opreme iz ¢lanaka 6.,11,12,13,14,15,16,17,19, stav 2. alineja prva i druga,
¢lanka 21. Pravilnika za vrstu priveziste.

Na temelju zahtjeva stranke i odredbi citiranih propisa rijeSeno je kao sto glasi u izrjeci.

Upravna pristojba pla¢ena je opéom uplatnicom u iznosu od 130,00 kn te troSkovi oéevida
prema Zakljucku Klasa:UP/I-334-08/04-01/32,Urbroj:2198-08-04-2 od 04.11.2004. godine. i
Urbroj:2198-08-06-5 od 28.06.2006.godine.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu mora, turizma, prometa i razvitka,
Zagreb, Prisavlje 14, u roku 15 dana od dana primitka rjeSenja. Zalba se plac¢a sa 50,00 kn upravne
pristojbe po Thr. 3 Tarife uz Zakon o upravnim pristojpama («Narodne novine»
8/96.,131/97.,68/98.,66/99.,145/99.,30/00.,116/00.,163/03.,17/04. i 141/04.), a predaje se pismeno
iz ruke putem ove Ispostave, postom preporu¢eno, a moze se izjaviti i usmeno na zapisnik.

VNI SAVJETNIK:

DOSTAVITL: RAV

1. ILIRIJA d.d. ng Baresié, dipl.oec.
Biograd na moru, Tina Ujevi¢a bb Y e Al
2.Ministarstvo financija J

Porezna uprava Zadar, Ispostava Biograd na

3.Drzavni inspektorat Zadar, |. MaZzuranica bb
4. Drzavni zavod za statistiku, Zagreb, llica 3

5. Evidencija — ovdje 6. Pismohrana - ovdje
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ILIRIJA d.d.

Tina Ujeviéa 7

23210 BIOGRAD NA MORU
MB 3311953

ZADARSKA ZUPANIJA
POGLAVARSTVO ZADARSKE
ZUPANIJE

23000 ZADAR

B. Petranovica 8

PREDMET: ZAHTJEV ZA PRODUZENJEM ROKA TRAJANJA
KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU

Postovana gospodo

Sukladno &lanku 20. i &lanku 22, Zakona o pomorskom dobru, slobodni smo zatraZiti
produZenje roka trajanja Ugovora o koncesiji pomorskog dobra u svrhu gospodarskog
koriStenja otvorenog plivalkog bazena, zakljufenog 17.11.1998. godine, uz suglasnost
Vlade Republike Hrvatske za dodatnih 20 godina tj. na ukupno 30 godina.

Nove investicije u smislu adaptacije bazena to i opravdavaju (€l. 22. Zakona o pomorskom
dobru) te Vam, shodno tome u privitku dostavljamo detaljnija obrazloZenja kroz priloZenu
dokumentaciju:

- Studija gospodarske opravdanosti

- Idejni projekt adaptacije otvorenog plivatkog bazena («Obala» d.o.o. Split

- Elaborat procjene vrijednosti nekretnina na pomorskom dobru, plaZni objekt i otvoreni
bazen u Biogradu n/m («Dalmagrad» - Split)

- Vizualni pregled i izvje3te o stanju podmorskog dijela gradevine plivatkog bazena u
Biogradu n/m («Grates» d.o.o. Split)

- Pismo namjere banke

- lzvadak iz sudskog registra tvrtke «Ilirija» d.d. Biograd n/m

- Uporabna dozvola i gradevinska dozvola

- Ratun dobiti i gubitka te Bilanca stanja za 2007. godinu

DIREKTOR.:
Gura?z:awjevié
Biograd na Moru, 20.10.2008. ' e
JuIRi ports™
-l
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ILIRIJA d.d.
23210 BIOGRAD NA MORU
MB 3311953

STUDIJA GOSPODARSKE OPRAVDANOSTI
ADAPTACIJE OTVORENOG PLIVACKOG BAZENA
U BIOGRADU NA MORU

U CILJU PRODUZENJA UGOVORA O KONCESIJI POMORSKOG
DOBRA U SVRHU GOSPODARSKOG KORISTENJA OTVORENOG
PLIVACKOG BAZENA ZAKLJUCENOG 17.11.1998. GODINE

ZA SLUUEDECTH 20 GODINA (TJ. UKUPNO 30 GODINA)

Biograd na Moru, listopad 2008. godine
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UuvoD

Nositelj zahtjeva za produZenje koncesiju na pomorskom dobru, otvorenog plivatkog
bazena s plaZnim objektom u Biograd na Moru, je tvrtka Ilirija d.d. iz Biograda na
Moru.

Naime, temeljem Ugovora o koncesiji pomorskog dobra u svrhu gospodarskog
koristenja otvorenog plivatkog bazena sklopljenog s Zadarskom Zupanijom, BoZidara
Petranovica br. 8, Zadar, sklopljenog dana 17.11.1998. godine, davatelj koncesije dao
je ovlaiteniku koncesije, Iliriji d.d. Biograd, ovlaitenje za posebnu upotrebu i
gospodarsko koristenje pomorskog dobra i to na fest.zem. 3217 N.I. i 3800 N.I. s
povriinom od 14.629 metara &etvornih K.O. Biograd u Biograd na moru. Navedeno
zemljiSte nalazi se unutar granica pomorskog dobra.

Navedeni Ugovor istiCe dana 16.11.2008. godine, a tvrtka Ilirija d.d. iz Biograda na
moru je zainteresirana sukladno é&lanku 20. i élanku 22. stavak 1. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama, produZiti rok trajanja postojeée koncesije na
ukupno 30 godina, odnosno za jo$ 20 godina.

Napominjemo da je navedene objekte 1988. godine izgradila tvrtka llirija d.d. iz
Biograda na moru, te su prilikom pretvorbe poduzeéa isti po tadadnjoj trZisnoj
vrijednosti ukljufena u vrijednost Drudtva. Sada3nja vrijednost navedene nekretnine,
prema «ELABORATU PROCJENE vrijednosti nekretnina na pomorskom dobru-
plaZni objekt i otvoreni bazen u Biogradu n/m», napravljen u mjesecu srpnju 2008.
godine od strane stalnog sudskog vjeXtaka za graditeljstvo, Frane Reiéa dipl.inZ.grad.,
iznosi 19.033.975,98 kuna, a procijenjena prometna (trZisna) vrijednost iznosi
42.683.691,15 kuna. Uzev3i u obzir navedene veliCine, te protekli period u kojem su
se pozitivni efekti turizma tek nedavno pofeli osjeati, dosadainjim koriStenjem
navedenog objekta tvrtka nije bila u moguénosti u potpunosti vratiti uloZzeno, mada ni
indirektni efekti kroz poboljSanje turisticke ponude nisu zanemarivi, jer kao dio
turistiCke cjeline s obliZnja tri hotela u vlasnistvu Ilirije d.d. €ine tehnoloiku cjelinu.
To poboljsanje turistitke ponude je i bio razlog izgradnje bazena s plaZnim objektom.

Za navedeni objekt «llirija» d.d. Biograd n/m ima uporabnu dozvolu izdanu od strane
Opéine Biograd na moru, Opéinskog komiteta za privredu, stambeno-komunalne
poslove, urbanizam i gradevinarstvo, broj: Up/I-09-10-1000/1-1988, od 18.06.1988.
godine, izdanu prema gradevinskoj dozvoli broj: Up/09-10-232/1-1988. od
29.02.1988. godine.

Danas, sukladno sve suptilnijim i modernijim potrebama gostiju, javlja se potreba za
osuvremenjivanjem, tj. modernizacijom postojeéih objekata, opreme, ponude, a 5to bi
se zadovoljilo projektom adaptacije kojeg ¢emo obrazloZiti u nastavku.

Napominjemo da je navedeni zahvat vim detaljima uskladen s vaZeéim
prostornim planovima.



SAZETAK ULAGANJA
Idejni projekt adaptacije otvorenog plivatkog bazena s plaZnim objektom obuhvaca:

- sanaciju postojecih oite¢enja na objektu

- pregradivanje postojeéeg morskog bazena na dva dijela i to na dio za smjedtaj
vaterpolo igralifta povrsine 33,40 m x 24,40 m, dubine 2,00 m, te na preostali
pli¢i dio bazena dimenzija 15,00 m x 24,40 m, dubine 1,50 m.

- planiranje novog, djefjeg bazena na slobodnoj povrdini plivalidta promjera
12,00 metara, dubine 50 cm.

Pregrada je predvidena na stupovima, da bazeni fizi¢ki ne budu odvojeni radi pravilne
izmjene morske mase bazena.

Za predmetne bazene predvidena je obrada vode u zatvorenom i kontinuiranom toku,
pri éemu se odrZava zahtijevana kvaliteta, bistrina i bakterioloska istoéa.

Planirana vrijednost ulaganja u adaptaciju bazena iznosi 13.576.000,00 kuna, od &ega
je direktno ulaganje u zastitu okolisa u iznosu od 5.463.960,00 kuna.

Pocetak ulaganja se planira krajem 2008. godine, a zavrietak u mjesecu travnju 2011.
godine.

Ulaganje bi se financiralo:
- vlastitim sredstvima u iznosu od 6.788.000,00 kuna, odnosno 50 %,
- tudim sredstvima - kreditom banke u iznosu 6.788.000,00 kuna, odnosno 50
%. Kredit bi bio na 10 godina, od &ega jedna godina grace perioda na povrat
glavnice.

U svim godinama koritenja koncesije na pomorskom dobru, ulaganje bi osiguravalo
ostvarivanje dobiti i dovoljno novéanih sredstava za ulaganje, pomirenje svih obveza
prema dobavlja¢ima, zaposlenima, banci i drzavi.

Povrat uloZenih sredstava je u 13-0j godini vijeka projekta.

Realizacijom projekta se osigurava zaposljavanje 17 djelatnika.

Projekt ne sadrzi negativnih elemenata koji bi imali negativnog utjecaja na okolis.
1. Opéa informacija o trazitelju koncesije

Tvrtka Ilirija osnovana je 1957. godine. Sjediste tvrtke je u Biogradu na Moru koji se
kao turistitka destinacija i poslovno okruZenje «llirijer nalazi na vrlo povoljnom
prirodno-geografskom poloZaju, u centru Jadrana, okruZena nacionalnim parkovima i
parkovima prirode, te dugogodidnjom turistitkom ponudom. Dobra prometna
povezanost osigurana je dovrienom autocestom do Zagreba te zraénom lukom koja je
udaljena svega 30 kilometara. Okolina poduzeéa Ilirija d.d. svojim neprestanim
aktivnostima stvara nove prilike za ovu tvrtku koje se ogledaju u privladenju sve
veceg broja turista zahvaljujuéi jafoj marketing strategiji, ali i izgradnji sve vedeg
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9. ZAKLJUCAK

Uz sve navedeno, izjavljujemo da smo u organizacijskom, tehni¢kom i financijskom
smislu sposobni izvrSiti sanaciju bazena s pripadajuéim plaZnim objektom u Biogradu
na Moru te je voditi s uspjehom i na dobrobit svih gostiju i $ire zajednice.

Stoga, shodno €1, 22. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama, (N:N:
br. 158/03) smatramo da udovoljavamo kriterijima za produZenje roka trajanja
postojece koncesije uz iste uvjete na ukupno 30 godina, odnosno za jo§ 20 godina, uz
suglasnost Vlade Republike Hrvatske temeljem slijedeéeg:

- navedeni objekt je 1988. godine izgradila tvrtka «llirija» d.d. Biograd n/m, i
njegova vrijednost je ukljuéena u temeljni kapital tvrtke prilikom pretvorbe, a
¢ija je procijenjena sadadnja wvrijednost 19.033.975,98 kuna, odnosno
procijenjena prometna (trZi¥na) vrijednost 42.683.691,15 kuna;

- zbog ratnih okolnosti i postepenog povratka turizma, uloZena sredstva u objekt
tvrtka do danas nije uspjela vratiti;

- objekt &ini tehnolosku cjelinu s hotelskim kompleksom «llirije» d.d. i ista je u
stanju najbolje gospodariti objektom u skladu s aktivnostima jednog takvog
kompleksa;

- «llirija» d.d. pored direktnih ekonomskih efekata koje planira ostvariti na
objektu, rafuna i s indirektnim efektima koji se odraZavaju na prodirenje
turistitke ponude za njene goste, a ista ée po zavrietku ulaganja imati utjecaj
na poboljianje ponude u pred i post sezoni;

- zanavedeni objekt tvrtka ima gradevinsku i uporabnu dozvolu;

- ulaganje je uskladeno s gospodarskom strategijom biogradskog kraja koje je
velikim dijelom usmjereno na turistitku djelatnost koja u najveéoj mijeri
uestvuje u prihodima tog kraja;

- ulaganjem se potie i razvoj sportskih djelatnosti 3to se ogituje kroz ustupanje
prostora i bazena vaterpolskom klubu iz Biograda n/m.

- ulaganje i planirane djelatnosti u potpunosti se uklapaju u namjenu i
djelatnosti koje se obavljaju na susjednim dijelovima pomorskog dobra
(gradska plaZa).

- navedeni zahvat je u svim detaljima uskladen s vaZeéim prostornim
planovima.

Na kraju, nadamo se da éete temeljem svega naprijed navedenog udovoljiti naem
zahtjem za produZenjem trajanja koncesije na pomorskom dobru &ime bi realizirali
svoju inicijativu i dalje doprinosili razvoju turizma tog kraja.

Direktor:

Biograd na Moru, 20.10.2008.
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Teleton: Cantrala: #4385 23 380 145, Fax ++305 23 304 584, Direkior: 4385 23 383 165, Prodajic ++ 385 33 383 558, Far: ++345 23 35 008, Financie: ++385 20 383178

Broj:01-8/2009
U Bicgradu na moru, 26.01.2009. godine.

ZADARSKA ZUPANIJA
POGLAVARSTVO ZADARSKE ZUPANIJE
23000 ZADAR
B. Petranovita 8

lirja d.d. Biograd na moru, Tina Ujeviéa 7 zaprimila je dana 12. prosinca 2008. god. Odiuku
Zupanijskog poglavarstva Zadarske 2upanije, klasa: 342-01/08-01/109, ur. broj: 2188/1-03-08-2 od 3.
prosinca 2008, god., kojom je d. llirja d.d. Biograd na moru, Tina Ujeviéa 7 obavijestena da je
koncesija na pomorskom dobru na podruéju Grada Biograda, u swrhu gospodarskog koristenja
otvorenog plivatkog bazena, prestala dana 17. studenog 2008. god., a sukladno €l 3. Ugovora o
koncesiji sklopljenog dana 17. studenog 1998. god. izmedu Zadarske 2upanije i d. llirja d.d. Biograd
na moru, Tina Ujevita 7.

Ovim putemn dostavljamo Naslovu kako slijedi:

» ILIRIA d.d. Biograd na moru, je temeljem Gradevinske dozvole izdane 22.02.1998 godine
izgradila viastitim sredstvima FlaZni objekat i plivagki bazen u Biogradu na moru, za koji je
18.06.1598. godine izdana i valjana Uporabna dozvola.

= Od tog trenutka Plaini objekat i plivactki bazen nalaze se u nesmetanom pravnom,
posjedovnom i gospodarskom koriStenju i upotrebi u sastavu llinje d.d.

» kao Sto je, vjerujemo, Naslovu ved poznalo, ukupna vrij oren livatkog bazena u
posiupku pretvorbe procienjena je i u cijelosti n ini kapital Drudtva ILIRIJA d.d.

ILIRIIA 4.9, 28 ugesitelsivo | turizam, T_Ujevica 7. Biograd rim, Rjsbenie o upisu u sudski regislar Trgovateog suca u Spiitu: MBS 060032302
Matldni broj: 3311953, Jire ratun; 2402008-1100097324 EASTE & STEIERMARKISCHE BANK 4.9, - RIJEKA
Daviznl raéun: T001-3311953 ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. RIJEKA, CROATIA, SWIFT: ESBCHR 27

Hobeh: 1hrije, Kornatl, Adristic, Vills Donat, Maring Komat, Tenis-centar, Hatelska ludics, Bazen, Camp Scline, Turistitks agencijs - ilinjs. Arsenal Zadar
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sukladno gore navedenom, ukupna vrijednost PlaZnog objekta i otvorenog plivatkog bazena
unesena je u Rjegenje o pretvorbi llirije iz drustvenog poduzeda u dionitko drustvo od sirane
Hrvatskog fonda za privatizaciju 1993.god. u postojeci temeljni kapital d. llirja d.d. Biograd na
moru

tek 1998. godine, dakle 5 godina poslije pretvorbe, llirija d.d. je pozvana od strane nadleZnog
tijela za pomorsko dobro Zadarske Zupanije da zakljuéi ugovor o 10-godidnjoj koncesiji
pomorskeg dobra za PlaZni objekat i plivatki bazen Sto je llirija d.d. u dobroj vieri i uinila, ne
dvojeéi po isteku koncesije pravo raspolaganjem bazena | nesmetanim gospodarskim
koristenjem kao i produZenje ugovora o koncesiji na isti nagin kako je zakljuen i prvi ugovor o
koncesiji, svakako sukladno vaZedim propisima koji trebaju regulirati ovo podruéje.

Ipak neposredno pred istjek Ugovora o koncesiji ILIRIJA d.d. je Zadarskoj Zupaniji 20.10.2008.
godine podnijela Zahtjev za produZenjem roka trajanja koncesije na pomorskom dobru za
Plazni objekat i plivaki bazen i to na rok od 20 godina uz suglasnost Viade RH, uz valjanu
dokumentaciju i obrazloZenje kao i plan rekonstrukcije | adaptacije bazena.

Koliko nam je poznato nad Zahtjev nije razmatran te smo 12.12.2008. godine zaprimili Odluku
Zupanijskog poglavarstva Zadarske Zupanije o prestanku koncesije na pomorskom dobru za
Plazni objekat i bazen.

Stajaliste llirije d.d. u vezi nastavka koristenja bazena i placanja koncesije:

smalramo nuinim da zakonodavac u &to skorije vrijeme regulacijom kroz zakonsku i
podzakonsku regulativu razrijedi status nekretnina koje se nalaze na pomorskom dobru, a
procijenjene su i unesene u temeljni kapital drustava koje djelatnost obavijaju | na pomorskom
dobru.

takoder vierujemo da ¢e zakonodavac u Sto skorije vrijeme uskladiti i reguliranje koncesija
propisano novim Zakonom o koncesijama (NN 125/08) i reguliranje sukladno Zakonu o
pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03, 100/04 i 141/08).

naroditu paZnju skreéemo na &injenicu kako je otvoreni plivatki bazen ne samo unesen u
temeljni kapital drustva, ve¢ je i izgraden od strane d. llinja d.d. Biograd na moru i to
sredstvima d. llirija d.d. Biograd na moru,

Prije donofenja nove zakonske ragulatw& kqa ce kuna:‘.no razr]esm predmatnu prob1emahku

dostavijameo Zadarskoj Zupaniji

mory moéi nastaviti valjano gggmdam L@shu utvnremglwagkl E;gg, tn wﬁa stu kao siu e 'n.reé
gore navedeno, ofekujemo donodenje zakonske i podzakonske regulative koja ée regulirati rieSenje

problema nastalog unosenjem u temeljni kapital ovlastenika koncesije (vazece ili istekle) procijenjene
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vrijednost objekata na pomorskom dobru u (mogucée riedenje: produljenje koncesiju za rok dok se ne
prebije neamortizirana gradevinska vrijednost objekta s koncesijskom naknadom).

Koliko nam je poznato, takva su praktiéna rjefenja nudena od strane Vlade RH i nadleZnih tijela na
podrugju Zadarke Zupanije krajem devedeselih godina, pa i aplicirana. Time se ostvaruje zastita
interesa dosadasnjeg korisnika koncesije, ali i clanova trgovackog drustva koji su dionice takvog
drustva stekli od Republike Hrvatske (Fond za privatizaciju) u dobroj vjeri. Na taj se nacin, takoder,
izbjegava i daljnja 3teta za Republiku Hrvatsku, koja bi vjerovatno bilo odgovorna za mane stvari i
drugu Stetu, jer je RH prodavala dionoce drustva u &ijoj je vrijednosti procijenjena i vrijednost
odredene imovine (ovdje bazen) koju imovinu, kako sada spada, RH nije smjela naplatiti.

MNapominjemo da ée d. llirija d.d. Biograd na moru, kao odgovoran gospodarski subjekt i vaZan
adarskoj aniji aviti :‘: akns Z 3 aridtenje o 'enog

inj e d
benik _razvoja g

Zupanije.
S Stovanjem,
UPRAVA
Goran Raznjevié
oo drub™
| et
o Mo
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA
ZUPANIJSKO POGLAVARSTVO

KLASA: 342-01/08-02/34
URBROJ: 2198/1-03-09-3
Zadar, 3. veljate 2009. godine

Na temelju ¢lanka 22. stavak 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama («Narodne
novine» br. 158/03 i 141/06), ¢lanka 31. Statuta Zadarske Zupanije («Sluzbeni glasnik Zadarske
Zupanije» br. 3/02 i 5/06), Zupanijsko poglavarstvo Zadarske Zupanije na 73. sjednici odrzanoj dana
3. veljaée 2009. godinedonosi:

ODLUKU
L

ProduZuje se rok trajanja koncesije na pomorskom dobru dodijeljene trgovackom drustvu
Ilirija d.d., Biograd na Moru, temeljem Ugovora o koncesiji na pomorskom dobru od 17. studenog
1998. godine, sklopljenog na temelju Odluke Zupanijske skupitine Zadarske Zupanije; KLASA: 342-
01/98-01/3, URBROJ: 2198/1-02-98-3, od 20. listopada 1998. godine, do kona¢ne provedbe granice
pomorskog dobra za podrugje koncesije iz navedenog Ugovora u Zemljidnoj knjizi Opcinskog suda u
Biogradu na Moru, a najdalje do 31. prosinca 2010. godine.

II.

Visina stalnog dijela koncesijske naknade utvrduje se u iznosu od 3,00 kune po metru
¢etvornom za uredenu posebnu plaZu povrSine 14.224 metara ¢etvornih i 200,00 kuna po metru
&etvornom za turisti¢ko ugostiteljsku djelatnost povrsine 405 metara ¢etvornih, a §to ukupno iznosi
123.672,00 kuna godisnje.

Visina promjenjivog dijela naknade utvrduje se u iznosu od 3 % od ukupnog godiSnjeg
prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruZanjem usluga na predmetnom pomorskom dobru.

IIL

Nakon stupanja na snagu ove Odluke izmijenit ¢e se odredbe Ugovora o koncesiji.

Iv.

Ovlastenik koncesije je duZan u roku od 15 dana od dana stupanju na snagu ove Odluke
pristupiti zakljudenju Aneksa ugovora o koncesiji.

V.
Ova Odluka dostavit ¢e se na suglasnost Vladi Republike Hrvatske.

VI.
Ova Odluka stupa na snagu danom izdavanjaseglagnosti iz tocke V. ove Odluke.
1
o PREDSJEDNIK
3 Zrili dipl. i

Prilozi1
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Tedefon: Centrala: ++385 23 383 165, Fac ++385 23 334 564, Direktor: ++385 23 383 165, Prodaja: «+385 23 383 556, Fax: ++385 23 383 008, Financie: ++385 23 383 178

U Biogradu na moru, 19.01.2011.godine

MINISTARSTVO MORA
PROMETA I INFRASTRUKTURE
Prisavlje 14
10000ZAGREB

Predmet: Zahtjev za produZenje koneesije pod istim
uvjetima za luku nautitkog turizma pod nazivom
HOTELSKA LUCICA KORNATI u Biogradu na moru
Tina Ujeviéa 7. kojom posluje ILIRIJA d.d. Tina Ujeviéa 7.
Biograd na moru, na rok od 20 godina sukladno Zakonu

I Ugovorom o koncesiji pomorskog dobra u svrhu gospodarskog koristenja
luke posebne namjene — luke nauti¢kog turizma zakljuéenog izmedu Zadarske
Zupanije i ILIRIJE d.d. Biograd na moru od 19. sijeénja 1999.godine ILIRLJA d.d.
je sukladno propisima koji reguliraju pomorsko dobro a takeder i propisima i
pravnim aktima Koji su regulirali ovu materiju i prije zaklju¢enja ugovora o
koncesiji, posebice Ugovora o davanju na Koridtenje pomorskog dobra radi
izgradnje posebne luke od 10.veljafe 1977.godine sklopljenog izmedu Opéine
Biograd na moru i ILIRLJE d.d., Gradevinske dozvole o izgradnji luke posebne
namjene od 10. oZujka 1977.godine izdane od Opéine Biograd na moru, RjeSenja
Zadarske Zupanije od 10.08.1995.godine Ureda za prostorno uredenjeo obvezi
rekonstrukceije luke posebne namjene i izvrene rekonstrukeije luke od 1996.godine,
a poschice Zakona o pretvorbi drudtvenih poduzeéa kojim su sva ulaganja na
pomorskom dobru unesena u temeljni kapital Druftva ILIRIJA pa tako iu
Hotelskoj ludici KORNATI, ILIRIJA d.d. je nesmetano upravljala,raspolagala i
koristila Hotelsku luficu Kornati u poslovne svrhe ispunjavajuéi sve Zakonom
predvidene uvjete i to za vrijeme od 1977.godine do danas 19.01.2011.godine.

Isto tako ILIRIJA d.d. je temeljem naprijed navedenog ishodila i dobila
Rjedenje o kategorizaciji Hotelske luice Kornati u Biogradu na moru
11.09.2006.godine izdano od strane Ureda drZavne uprave u Zadarskoh Zupaniji,
Sluzba za gospodarstve, kojom se Hotelska luéica Kornati razvrstava u luku
posebne namjene PRIVEZISTE.

Ovim rjedenjem utvrdeno je da ILIRIJA d.d. ispunila i sve uvjete u
pogledu izgradnje, uredenja i opremanja luke posebne namjene za vrstu
PRIVEZISTE.

U razdoblju u 2004, do 2005.godine ILIRIJA d.d. je uz prethodnu
suglasnot Luéke kapetanije Zadarske Zupanije izvriila znadajan gradevinsko

ILIRIJA d.d. 2a ugostitaljstvo | turizarm, T. Ujevita 7, Biograd rim, Rjsdenje o upisy u sudski registar Trgevatkeg suda u Spiite: MBS 060032302
Malitnii broj: 3311953, OIB 05951496767, Ziro ratun: 2402006-1100097324 ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.4. - RIJEKA
Devizni radun: 7001-3311953 ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. RIJEKA, CROATIA, SWIFT: ESBCHR 22

Hofeli: [Erja, Komati, Adriatic; Villa Donat, Marina Kormati, Tenis-centar, Hotelska ludica, Bazen, Camp Soling, TuristiEka agencia - llirja, Arsenal Zadar

104



podmorski zahvat na produbljenju morskog dna u cijelom akvatoriju hotelske luke
KORNATI od minimalno 1,00 metar zbog potrebe dobivanja uvjeta za
kategorizaciju buduéi su se u meduvremenu izmjenili propisi 0 minimalnoj dubini
mora za privez i prihvat plovila za luku posebne namjene.

11 Ovom prilikom duZni smo i podsjetiti na povjesni, turisticki i nauticki
znataj Hotelske ludice Kornati u hrvatskom turizmu,

Naime Hotelska lué¢ica Kornati u sastavu ILIRIJE d.d. je PRVA
NAUTICKA LUKA NA JADRANU. Izgradena je u razdoblju od 1975. do
1978.godine od strane ILIRIJE d.d. a ILIRIJA d.d. je u istom razdoblju nabavila i
prvu nautiku &arter flotu od preko 40 éarter plovila od proizvodata ELAN iz
Slovenije.

Stoga ILIRIJA d.d. u hrvatskom nauti¢kom turizmu nosi s pravom
prestizni naslov PIONIR nautikog turizma u Hrvatskoj a hotelska nautitka luéica
KORNATI nosi epitet KOLIJEVKE nautitkog turizma u Hrvatskoj.

Dakle iz ove male hotelske luéice Kornati razvio se i hrvatski nauticki
turizam Koji je danas najsnaZniji i najkonkurentniji dio hrvatskog turizma
opéenito.

11 Po zakljuéenju Ugﬂvura o koncesiji, te dono¥enja novih propisa o
pomorskom dobru i NERJESENOM PRAVNOM PITANJU PRETVORBE NA
POMORSKOM DOBRU ILIRIJA d.d. je dukna istaéi i slijedeée.

U ovom momentu neamortizirana gradevinska vrijednost ulaganja na
pomorskom dobru Hotelske ludice Kornati odnosno luke nautiékog turizma vrste
Priveziite iznosi 29.607.205,00 kuna prema relevantnoj procjeni ulaganja ovlaStenih
sudskih gradevinskih strunjaka i vjeStaka za tu namjenu,

Htjeli bi istaéi dakle da ovom prilikom ILIRIJA d.d. ULAZE tj. UNOSI U
NOVI UGOVOR O KONCESHI I NAVEDENU VRLIEDNOST VEC
IZVRSENIH ULAGANJA, tj. vlastitih sredstava u iznosu 29.607.205,00 kuna.

v Takoder ovom prilikom htjeli bi napomenuti i tek toliko staviti na
znanje da za slué¢aj iz bilo kejih nama nepoznatih razloga ILIRIJA d.d. nebi dobila
novi Ugovor o produZenju koncesije (odnosno koncesiji) pretrpila bi Stetu od
29.607.205,00 kuna $to predstavlja sadainju neamortiziranu gradevinsku vrijednost
ulaganja u luku posebne namjene Hotelsku luicu Kornati.

Prilozi1
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To bi takoder imalo i za posljedicu iskazivanje pretrpljenog financijskog
gubitka ILIRIJE d.d. u navedenom iznosu $to bi u tom sluéaju uéinilo drustvo
INSOLVENTNIM u poslovanju te FINANCLISKU I KREDITNU
NESPOSOBNOST a samim time dovelo u pitanje i uopée njezino daljnje poslovno
funkeioniranje.

Obzirom da je ILIRIJA d.d. javno dioni¢ko drultvo, élanica Zagrebadke
burze, odnosno &ije poslovanje podlijeZe strogoj kontroli HANFE, bila bi obveza
Uprave Druitva da svim pravnim sredstvima stane u zadtitu DruStva a narotito za
moZebitnu pretrpljelu $tetu u vrijednosti neamortiziranih ulaganja.

Vv Takoder radi uvida u opseg i financijski znaéaj poslovanja dostavljamo
vam i prihod Hotelske lu¢ice Kornati od 1999.godine do zakljuéno 2010.godine
(vrijeme trajanja Ugovora o koncesiji) iz kojeg je vidljivo da ukupan prihod za 12
godina iznosi tek 6.038,991,99 kuna 3to je tek 20% od neamortizirane vrijednosti
izvrienih ulaganja iz fega se moZe zakljuditi da hotelska luica Kornati je technolo¥ki
i nerazdvojni dio hotelske usluge u hotelima ILIRLJE buduéi je tako i povezana u
svom poslovanju.

VI  Stoga temeljem iznesenog OCEKUJEMO DA CE SE ODOBRITI
NAS ZAHTJEV I PRODUZITI KONCESIJA NA HOTELSKU LUCICU
KORNATI ODNOSNO ZAKLJUCITI NOVI UGOVOR O KONCESLII NA
ROK OD 20 GODINA POD ISTIM UVJETIMA.

U prilogu vam dostavljamo i sve potrtebne relevantne isprave i
dokumente u postupku dodjele nove koncesije.

UPRAVA

Goran Rﬂ%njm.ié
[LIRLIA dipritka drustog

2a ugostiteljstoo i harizam | /ﬁ)

1| &

Biograd na thmﬁ__,. \
Wb

Prilozi: Vo
1. Dosada$nji Ugovor o koncesiji hotelske luke nautitkog turizm "-d(ﬁRNATL
2. Gradevinska dozvola o izgradnji nautitke luke iz 1977.godine.
3. Rjefenje Lucke Uprave od 1995.godine o potrebi rekonstrukeije hotelske

nautitke luke.

4. RjeSenje o kategorizaciji.
5. Tzgled i stanje pomorskog dobra prije izgradnje luke tj. prije 1977.godine.
6
7

. Izgled i stanje pomorskog dobra danas 19.01.2011. nakon izgradnje.
. Pregled ostvarenih prihoda u hotelskoj luéici od 1999. god. do
31.12.2010.god. (prema trajanju koncesije).
8. Elaborat o procjeni sada¥nje vrijednosti ulaganja na pomorskom dobru luke
nautitkog turizma “Hotelske luke Kornati® od 11. travnja 2008.godine
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Predmet: Zahtjev za produzZenie roka trajania koncesije
- ofditovanje

Slijedom Vaseg dopisa od 19. sijenja 2011. godine, a u svezi produZenja
roka trajanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog
koristenja luke nauti¢kog turizma, navodimo sljedece:

Sukladno Ugovoru o koncesiji pomorskog dobra u svrhu gospodarskog
koristenja luke posebne namjene - luke nautickog turizma koji je
zakljuCen 19. sijeCnja 1999. godine izmedu Zadarske Zupanije kao
davatelja koncesije i drustva llirija d.d. kao ovlastenika koncesije ,
koncesija na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenja luke
nauti¢kog turizma je dana drustvu Ilirija d.d. na rok od 12 godina od
dana zaklju¢enja Ugovora, odnosno do 19. sije¢nja 2011. godine.

Zahtjev za produZenje roka trajanja koncesije upuéen je ovom
Ministarstvu na dan prestanka roka trajanja koncesije.

Sukladno ¢lanku 29. Zakona o koncesijama ( NN 125/08) rok trajanja
koncesije ne moZe se produziti, osim iznimno kada je produZenje u
interesu Republike Hrvatske.

Nadalje, sukladno ¢lanku 46. istog Zakona rok trajanja koncesije moze se
produziti sukladno ¢&lanku 22. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama ( NN 158/03, 141/06, 38/09) kada je zahtjev za produZenje roka
trajanja koncesije podnesen prije stupanja na snagu Zakona o
koncesijama, odnosno prije 1. sijecnja 2009. godine.

Sukladno navedenom, rok trajanja predmetne koncesije ne moze se
produZiti.
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Jedini nacin ponovnog koncesioniranja predmetnog dijela pomorskog
dobra nakon isteka roka trajanja koncesije je putem provodenja javnog
prikupljanja ponuda sukladno Zakonu o pomorskom dobru i morskim
lukama i Zakonu o koncesijama.

S poStovanjem,

NATELJICE UPRAVE
aja Markovcic Kostelac

Na znanje

Uprava za sigurnost plovidbe,
zastitu mora i unutarnjih voda
- ovdje
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U Bmﬁradu na _Lg%l& 19.01.2011.godine

zm.anm P20, TININY
REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA

| R — i TURIZAM I POMORSTVO

R A (5 T | 23000ZAD AR

Predmet: Zahtjev za produZenje koncesije pod istim
uvjetima za luku nautitkog turizma pod nazivom
HOTELSKA LUCICA KORNATI u Biogradu na moru
Tina Ujeviéa 7. kojom posluje ILIRIJA d.d. Tina Ujeviéa 7.
Biograd na moru, na rok od 20 godina sukladno Zakonu

I Ugovorom o koneesiji pomorskog dobra u svrhu gospodarskog koriStenja
luke posebne namjene — luke nauti¢kog turizma zakljuenog izmedu Zadarske
#upanije i ILIRIJE d.d. Biograd na moru od 19, sijeénja 199%.godine ILIRLJA d.d.
je sukladno propisima koji reguliraju pomorsko dobro a takoder i propisima i
pravnim aktima koji su regulirali ova materiju i prije zakljufenja ugovora o
koncesiji, posebice Ugovora o davanju na koristenje pomorskog dobra radi
izgradnje posebne luke od 10.veljage 1977.godine sklopljenog izmedu Opéine
Biograd na moru i ILIRIJE d.d., Gradevinske dozvole o izgradnji luke posebne
namjene od 10. oZujka 1977.godine izdane od Opéine Biograd na moru, Rje3enja
Zadarske Zupanije od 10.08.1995.godine Ureda za prostorno uredenjeo obvezi
rekonstirukeije luke posebne namjene i izvriene rekonstrukcije luke od 1996.godine,
a posebice Zakona o pretvorbi drudtvenih poduzeéa kojim su sva ulaganja na
pomorskom dobru unesena u temeljni kapital Druftva ILIRIJA pa tako i u
Hotelskoj ludici KORNATI, ILIRLJA d.d. je nesmetano upravljala,raspolagala i
koristila Hotelsku luéicu Kornati u poslovne svrhe ispunjavajuéi sve Zakonom
predvidene uvjete i to za vrijeme od 1977.godine do danas 19.01.2011.godine.

Isto tako ILTRIJA d.d. je temeljem naprijed navedenog ishodila i dobila
Rjeienje o kategorizaciji Hotelske lutice Kornati u Biogradu na moru
11.09.2006.godine izdano od strane Ureda drzavne uprave u Zadarskoh Zupaniji,
Sluiba za gospodarstvo, kojom se Hotelska luica Kornati razvrstava u luku
posebne namjene PRIVEZISTE.

Ovim rjefenjem utvrdeno je da ILIRLJA d.d. ispunila i sve uvjete u
pogledu izgradnje, uredenja i opremanja luke posebne namjene za vrstu
PRIVEZISTE.

ILIRKA d.d, za ugostiteljstvo i lurizam, T, Upevita 7, Biograd nim, Rjedenje o upisu u sudski registar Trgwraf.hon stda u Splif: MBS 080032302
Matilni brof: 3311953, OIB 05951496767, Firo ratun: 2402006-1100097324 ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d. - RLEKA
Devizni ratun: 7001-3311953 ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. RIJEKA, CROATIA, SWIFT: ESBCHR 22

Holell: llrifa, Komali, Adriatic; Villa Donat, Marina Komnati, Tenis-centar, Hotelska lutica, Bazen, Camp Soline, Turistizka agencija - Nirja, Arsenal Zadar
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U razdoblju u 2004. do 2005.godine ILIRIJA d.d. je uz prethodnu
suglasnot Lucke kapetanije Zadarske Zupanije izvriila znac¢ajan gradevinsko
podmorski zahvat na produbljenju morskog dna u cijelom akvatoriju hotelske luke
KORNATI od minimalno 1,00 metar zbog potrebe dobivanja uvjeta za
kategorizaciju buduéi su se u meduvremenu izmjenili propisi 0 minimalnoj dubini
mora za privez i prihvat plovila za luku posebne namjene.

I Ovom prilikem duZni smo i podsjetiti na povjesni, turisti¢ki i nauti¢ki
#znadaj Hotelske ludice Kornati u hrvatskom turizmu.

Naime Hotelska lu¢ica Kornati u sastavu ILIRIJE d.d. je PRVA
NAUTICKA LUKA NA JADRANU. Izgradena je u razdoblju od 1975. do
1978.godine od strane ILIRIJE d.d. a ILIRIJA d.d. je u istom razdoblju nabavila i
prvu nautitku éarter flotu od preko 40 &arter plovila od proizvodaéa ELAN iz
Slovenije.

Stoga ILIRIJA d.d. u hrvatskom nautikom turizmu nosi s pravom
prestizni naslov PIONIR nauti¢kog turizma u Hrvatskej a hotelska nautitka ludica
KORNATI nosi epitet KOLIJEVKE nauti¢kog turizma u Hrvatskoj.

Dakle iz ove male hotelske lu€ice Kornati razvio se i hrvatski nauticki
turizam koji je danas najsnaZniji i najkonkurentniji dio hrvatskog turizma
opéenito,

111 Po zakljuéenju Ugovora o koncesiji, te donofenja novih propisa o
pomorskom dobru i NERJESENOM PRAVNOM PITANJU PRETVORBE NA
POMORSKOM DOBRU ILIRIJA d.d. je dufna istaéi i slijedede.

U ovom momentu neamortizirana gradevinska vrijednost ulaganja na
pomorskom dobru Hotelske luéice Kornati odnosno luke nauti¢kog turizma vrste
Priveziite iznosi 29.607.205,00 kuna prema relevantnoj procjeni ulaganja ovlastenih
sudskih gradevinskih struénjaka i vjeStaka za tu namjenu.

Htjeli bi istaéi dakle da ovom prilikom ILIRIJA d.d. ULAZE tj. UNOSI U
NOVI UGOVOR O KONCESIJI I NAVEDENU VRIJEDNOST VEC
IZVRSENIH ULAGANJA, tj. vlastitih sredstava v iznosu 29.607.205,00 kuna.

v Takoder ovom prilikom htjeli bi napomenuti i tek toliko staviti na
znanje da za sluéaj iz bilo kojih nama nepoznatih razloga ILIRIJA d.d. nebi dobila
novi Ugovor o produZenju Kkoncesije (odnosno koneesiji) pretrpila bi Stetu od




29.607.205,00 kuna Sto predstavlja sadainju neamortiziranu gradevinsku vrijednost
ulaganja u luku posebne namjene Hotelsku luficu Kornati.

To bi takoder imalo i za posljedicu iskazivanje pretrpljenog financijskog
gubitka ILIRIJE d.d. u navedenom iznosu 5to bi u tom sluaju uéinilo druitve
INSOLVENTNIM u poslovanju te FINANCIISKU T KREDITNU
NESPOSOBNOST a samim time dovelo u pitanje i uopée njezino daljnje poslovno
funkcioniranje.

Obzirom da je ILIRLJA d.d. javno dioni¢ke druitve, élanica Zagrebadke
burze, odnosno ¢ije poslovanje podlijeze strogoj kontroli HANFE, bila bi obveza
Uprave Druitva da svim pravnim sredstvima stane u zadtitu DruStva a narodito za
moZebitnu pretrpljelu Stetn u vrijednosti neamortiziranih ulaganja.

v Takoder radi uvida u opseg i financijski znagaj poslovanja dostavljamo
vam i prihod Hotelske lugice Kornati od 1999.godine do zakljuéno 2010.godine
(vrijeme trajanja Ugovora o koncesiji) iz kojeg je vidljive da ukupan prihod za 12
godina iznosi tek 6.038.991,99 kuna 3to je tek 20% od neamortizirane vrijednosti
izvrienih ulaganja iz fega se moZe zakljuéiti da hotelska ludica Kornati je tehnoloki
i nerazdvojni dio hotelske usluge u hotelima ILIRLJE buduéi je tako i povezana u
svom poslovanju.

VI Stoga temeljem iznesenog OCEKUJEMO DA CE SE ODOBRITI
NAS ZAHTJEV 1 PRODUZITI KONCESIJA NA HOTELSKU LUCICU
KORNATI ODNOSNO ZAKLJUCITI NOVI UGOVOR O KONCESLII NA
ROK OD 20 GODINA POD ISTIM UVIJETIMA.

U prilogu vam dostavljamo i sve potrtebne relevantne isprave i
dokumente u postupku dodjele nove koncesije.

UPRAVA
Glln'un Rainjevié

k

[LIRIJA dionitko drustvo |
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1. Dosadainji Ugovor o koneesiji hotelske luke nautifkog turizma KORNATI.
2. Gradevinska dozvola o izgradnji nauti¢ke luke iz 1977.godine.
3. Rjefenje Luke Uprave od 1995.godine o potrebi rekonstrukceije hotelske

nautitke luke.

Rjesenje o kategorizaciji.

Izgled i stanje pomorskog dobra prije izgradnje luke tj. prije 1977.godine.

Izgled i stanje pomorskog dobra danas 19.01.2011. nakon izgradnje.

Pregled ostvarenih prihoda u hotelskoj lu€ici od 1999. god. do

31.12.2010.god. (prema trajanju koncesije).

8. Elaborat o procjeni sada%nje vrijednosti ulaganja na pomorskom dobru luke
nautickog turizma “Hotelske luke Kornati® od 11. travnja 2008.godine
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Broj: 154/2011.
U Biogradu na Moru, 29.08.2011. godine

REPUBLIKA HRVATSKA 1. Zadarska Zupanija
ZADARSKA ZUPANIJA  Upravni odjel za more i turizam

Primijeno: q| f"; E;F : Zadar

Klagitikaci s oznasa Girn. jed.
C:'? - e ."’ . 5
T —— e 5 3 iu[lm nijsko drzavno odvjetnistvo-
' adar

Predmet : Luka posebne namjene — luka nauti¢kog turizma u
funkeiji HP Ilirija d.d. Biograd na Moru

Grad Biograd na Moru donio je Odluku o izmjeni i dopuni
Prostornog plana uredenja 29. srpnja 2011, Sukladno Prostornom
planu lu¢ko podruéje sadadnje luke posebne namjene—turisticke
hotelske luke korisnika llirije d.d. se odreduje kao “lucko
podrucje sportske luke*.

I. NESPORNI PRAVNI KONTINUITET

Grad Biograd na Moru time je doveo u pitanje

- pravni kontinuitet gospodarskog koriStenja hotelske lucice
Ilirije d.d. u nesporno turisticCkom okruZenju i turisti¢koj
namjeni koja datira jo§ od sredine 70-tih godina proSlog
stoljeca od kada je od strane ILIRIJE d.d. izgradena
hotelska luka za turisti¢ke odnosno nauti¢ke namjene ,

- prava zakonitog ulaganja llirije d.d. na lu¢kom podruéju od
izgradnje luke do danas

- kao i zakonita prava steena pretvorbom buduéi su sva
ulaganja na pomorskom dobru temeljem Zakona o pretvorbi
unesena su u temeljni kapital Drustva ILIRLJIE d.d..

Prilozi1
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RjeSenje SkupStine opéine Biograd od 27. prosinca 1976. pravo
koristenja pomorskog dobra iz sustava drustvenog vlasniStva radi
izgradnje posebne luke sportske ludice-marine llirije d.d.
konverzijom je na temelju Zakona o morskim lukama ( N.N.
108/95) zamijenjeno Odlukom Zupanijskog poglavarstva
8.prosinca, 1998. “kencesijom na pomorskom dobru u svrhu
gospodarskog koriStenja pomorskog dobra sportske ludice-
marine*.

Posebno sporno i pravno upitno rjeSenje takve konverzije je da je
trajno pravo KoriStenja na neodredeno vrijeme zamijenjeno
koncesijom na rok 12 godina te su time zakonito stecena prava i
prava ulaganja kapitala Ilirije d.d. na hotelskoj lucici u startu
dovedena u pitanje. Rok od 12 godina trajanja koncesije obzirom
na izvriena ulaganja nije osigurao moguénost amortizacije kako
ulaganja do momenta pretvorbe tako ni naknadna zakonita
ulaganja po nalogu javne vlasti prije zakljuéenja Ugovora o
koncesiji,a naro€ito ne i naknadna ulaganja takoder po nalogu
javne vlasti u cilju odrzanja minimalnih tehni¢kih uvjeta luke i
ishodenja kategorizacije nauticke luke.

Podsjecamo samo na Cinjenicu da je u momentu sklapanja Ugovora
o koncesiji tj. 1998.god. Iirija d.d. bila u driavnom viasniStvu, Sto
znaci da su tvrtkom upravijala tijela koje su Cinili predstavnici
driavne viasti.

I1. NESPORNO PRAVO GOSPODARSKOG KORISTENJA

Naglasak i kljucno pitanje konverzije hotelske Iluke je da se
postojeca sportska lucica-marina uvijek gospodarski koristila kao
luka nautickog turizma-hotelska I[uka, iako je koriSten izricaj
sportska lucica- marina.

Danas sukladno Zakonu sportsku luku se moZe dodijeliti samo
udruzi, te u obavljanju djelatnosti ne moZe se stjecati dobit.
Upravo tu je klju¢no pitanje nesporazuma koje dovodi u pitanje
cjelovitu pravnu poziciju hotelske luke Ilirije d.d. i njena zakonito
izvriena ulaganja.



Izmjenama i dopunama Prostornog plana Zadarske Zupanije iz
2006, taksativno su oznafene postojece sportske luke. Medutim
izrijekom je navedeno @

“Postojece sportske luke koristiti ée se i za nauticki i za komunalni
vez“.

Upravo na takav nadin koristi Ilirija d.d. svoju hotelsku luéicu
kao luku nauti¢kog turizma,

Postoji evidentna terminolo§ka neusaglaSenost pojmova sportske
luke u planovima Zupanije i Grada, ali je nesporna €injenica da
je Hirija gospodarsko koristenje svoje hotelske luke definirane
kao sportska luka- marina vrSila na osnovu zakonitog pravnog
osnova.

U tom dijelu prostorni plan Grada Biograda na Moru nije usuglaien
sa Zupanijskim planom.

Nauticki vez je iskljucivo vezan za luke nautickog turizma te upravo
zato jedinica lokalne samouprave je trebala obzirom da pozna
stvarnu situaciju na svom prostoru odrediti hotelsku lucicu Ilirije
kao luku nautickog turizma .

Sto vie grad Biograd odbija provesti takvu namjenu hotelske
luke kao nauti¢ke luke uprkos viSekratnim zahtjevima llirije u
posljednjih 5-6 godina za tu namjenu i to od 02. studenog
2004.godine, zatim 28. kolovoza 2006. godine, 07. sijecnja
2008.godine i posljednjeg iz prosinca 2011. godine. Dakle namjera
grada da hotelsku nauti¢ku luku — marinu prenamjeni u sportsku
je izrazita i iskljud¢iva bez da mari za posljedice takve odluke i
pravnu odrZivost takve jednostrane odluke.

[1l. NESPORNA ZAKONITA PRAVA ULAGANJA

llirija d.d. posebno istite da joS nije donesen novi Zakon o
pomorskom dobru i morskim lukama Kkoji je u konaénoj
zakonsko) proceduri.

Obzirom na neamortizirana ulaganja Hirije d.d. i jo§ uvijek pravno
nerjeSenog pitanje pretvorbe na pomorskom dobru odnosno prava
po osnovi zakonitih wlaganja na pomorskom dobru koja su u
cijelosti procjenjena i unesena u temeljni kapital Ilirije d.d.odnosno
u njenu hotelsku luéicu Zelimo upozoriti i na odredbu Ustava da se

Prilozi1

115



Prilozi 1

116

prava stecena ulaganjem kapitala ne mogu umanjiti zakonom niti
drugim pravnim aktom. Jedina alternativa predstavija izvlaitenje,
naravno ako budu ispunjeni zakonski uvjeti.

Na osnovu prije iznesenih ¢injenica molimo nadlezna drzavna i
zupanijska tijela da zastanu sa svakim postupanjem raspisivanja
natjeaja i donoSenja koncesije na pomorskom dobru za hotelsku
luku llirije d.d.

IV. ZASTITA PRAVA

Illirija d.d. ¢e svim zakonitim sredstvima Stititi svoj prostor
hotelske lucice koju je izgradila i u nju Kontinuirano ulagala,
odrzavala te zakonito Koristila,

Na koncu lutko podrudje hotelske turisticke luke predstavlja
funkcionalnu cjelinu sa ostalim turistickim sadrzajima Ilirije d.d.
i nuzno je u obavljanju njezine redovne djelatnosti,

U privitku dostavljamo “INVESTICIJISKI PROGRAM* od
25.06.1976. u kojem je medu ostalim navedeno :

“Lokacija luke se predvida neposredno ispred hotela Kornati i
Ilirija, te se moZe smatrati veoma prikladnim iz viSe razloga :

Luka se u potpunosti uklapa u hotelsku grupu i postaje njen
sastavni dio.“.......

U tom kontekstu potpuno je iracionalno ponaSanje Grada
Biograda na Moru koje ne korespondira sa javnim interesom
turistickog razvoja.

Navodimo relevantne pravne Cinjenice.

V. IZGRADNJA | KORISTENJE HOTELSKE LUCICE

Nesporna je ¢injenica da je danaSnju luku nauti¢kog turizma-
hotelsku ludicu u Biogradu na Moru izgradilo bivie Hotelsko
poduzece llirija.

Ugovor o davanju koriStenja pomorskog dobra na neodredeno
vrijeme kao naplatni pravni posao zakljucen je 10. veljaée 1977.
izmedu bivie opéine Biograd na Moru i drustvenog poduzeéa



HTP ILIRIJA sa ciljem izgradnje sportske lu¢ice-marine u svrhu
pruzanja zaSticenog priveza i cuvanja plovila.

Posve je izvjesno da je bivia Opcéina Biograd Ugovorom o
davanju koriStenja pomorskog dobra na neodredeno vrijeme
imala za cilj osigurati i jacati trziSnu turisticku poziciju tadasnjeg
Hotelskog poduzecéa Ilirija.

VI. REKONSTRUKCIJA LUKE I PRETVORBA

Na osnovu RjeSenja Zadarske Zupanije od 10.08.1995, izvriena je
rekonstrukeija luke 1996.

Sukladno Zakonu o pretvorbi druStvenih poduzeéa sva ulaganja
na pomorskom dobru llirije d.d. unesena su u temeljni kapital
Drustva.

VII. ODLUKA I UGOVOR O KONCESLJI NA
POMORSKOM DOBRU

Na temelju ¢1.28 i ¢1.65 Zakona o morskim lukama ( N.N. 108/95)
i Uredbe o postupku dodjele koncesije i nacinu odredivanja
granica za luke posebne namjene ( N.N. 108/96 ) Zupanijsko
poglavarstvo Zadarske Zupanije donijelo je 8. prosinca 1998.
“Odluku o koncesiji pomorskog dobra w svrhu gospodarskog
koristenja pomorskog dobra® te izvriilo konverziju RjeSenja
SkupStine opéine Biograd od 27. prosinca 1976. i pravo
koriStenja pomorskog dobra radi izgradnje posebne luke sportske
lu¢ice-marine llirije d.d.

Ugovor o koncesiji pomorskog dobra u svrhu gospodarskog
koriStenja luke posebne namjene-luke nauti¢kog turizma
zakljucen je 19.sijenja 1999. na temelju Odluke Zupanijskog
poglavarstval8.sijeCnja, 1998. i Pomorskog zakonika.

Ugovor je istekao 19, sijeénja 2011.
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llirija d.d. nakon isteka koncesije sukladno Zakonu

pravovremeno je podnijela zahtjev Zadarskoj Zupaniji za
produljenje koncesije na rok od 20 godina.

18

VIILLULAGANJA NA POMORSKOM DOBRU

U razdoblju od 2004. do 2005. llirija je uz prethodnu suglasnost
Lulke kapetanije Zadar izvrSila znacajna nuzna ulaganja na
produbljivanju morskog dna cijelog akvatorija hotelske luke od
minimalno 1 metar. Radovi su bili uvjetovani izmjenama
propisa vezanim za minimalnu dubinu mora, a koji su bili nuzni
i potrebni za kategorizaciju luke-priveziSta.

IX. RIESENJE O KATEGORIZACILJI

Hirija je 11.09.2006.god. nakon dodatnih ulaganja a temeljem
Zakona o turistickoj djelatnosti i Pravilnika o razvrstavanju i
kategorizaciji luka nauti¢kog turizma, ishodovala od nadleZznog
drzavnog tijela odnosno od Ureda drzavne uprave Zadarske
zupanije i RjeSenje o kategorizaciji luke nautitkog turizma pod
nazivom Hotelska ludica Kornati za vrstu nauticke luke —
Priveziste.

X. NEAMORTIZIRANA VRIJEDNOST ULAGANJA

U ovom momentu neamortizirana gradevinska vrijednost
ulaganja na pomorskom dobru Hotelske luéice Ilirije d.d. iznosi
29.607.206,00 kuna. prema relevantnoj procijeni sudskog
vjesStaka gradevinske struke.

Upozoravamo na odredbu ¢lanka 9. Ugovora o davanju
nakoriStenje  pom.dobra radi izgradnje posebne luke
zakljucenog izmedu bivSe opéine Biograd na moru i HTP
ILIRIJA, ugovoreno je, citat: ,U slu¢aju oduzimanja prava
koriStenja zbog proglaSavanja opcéeg interesa korisniku
pomorskog dobra pripada naknada troSkova za rad i sredstva
uloZzena u to pomorsko dobro®.



XI. POSTUPANJE I DJIELOVANJE GRADA BIOGRADA NA
MORU

Grad Biograd na Moru iako ima saznanja da hotelska luka
llirije d.d. predstavija luku nautickog turizma donosi Odluku o
izmjeni i dopuni Prostornog plana uredenja 29.srpnja,2011.kojim
lucko podruéje sadaSnje luke posebne namjene—turisticke luke
odreduje kao “lucke podrucdje sportske luke*. Istoimeni plan
prema naSoj ocjeni kako je prije navedeno nije usuglasen sa
planom viSeg reda.

Sam razlog postojanja i izgradnje hotelske luke llirije d.d. dovodi
se u svoju suprotnost redefiniranjem luc¢kog podrudja u sportsku
luku . Posebno isticemo da u pravnom kontinuitetu od izgradnje
hotelske luke lirije d.d., luka se gospodarski koristi i egzistira
kao luka nauti¢kog turizma obzirom na njeno izrazito turisticko
okruzenje.

Oznaka luke koja se provladi od izgradnje do danas “sportska
luka-marina “sadrzajno ne mijenja njen znacaj da se stvarno radi
0 luci nautickog turizma.

Odredivanje namjene luckog podrudja kao sportske luke ispred
hotela Ilirije d.d. predstavlja atak i opstrukeiju turisticke ponude
Grada Biograda na Moru.

XIl. USTAV REPUBLIKE HRVATSKE

Ustav Republike Hrvatske ¢lanak 49. propisuje :
“ Prava stefena ulaganjem kapitala ne mogu se umanjiti zakonom
niti drugim pravnim aktom *,
Sva dosadaSnja ulaganja na pomorskom dobru llirija d.d. je
provodila zakonito sukladno propisanoj i izdanoj dokumentaciji
nadleznih tijela.

ZAKLJUCNO

Temeljem iznesenog smatramo da nema uvjeta i pravnog
temelja za raspisivanje natjeCaja za dodjelu koncesije kako za
sportsku luku tako i za nautiCku luku Hotelska ludica Kornati.
Prethodno je potrebno razrijeSiti sva otvorena pravna pitanja
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koja su proistekla u prethodnom razdoblju zakonitog ulaganja
lirije d.d. na pomorskom dobru, kao i otvorena pitanja sporno
donesene prostorno - planske dokumentacije.

ILIRIJA d.d. i dalje drZzi svojom obvezom uredno plaéati
koncesijsku naknadu za pomorsko dobro u Hotelskoj luéici
Kornati, $to uredno i €ini.

ILIRIJA d.d. o prednje iznesenom posjeduje svu relevantnu
dokumentaciju i u svakom trenutku na zahtjev Naslova spremna
ju je dostaviti u najkracem roku.

Uprava
Goran Raznjevi¢

U Biogradu na Moru 29.08. (kolovoza) 2011.god.

Prilog:

1.  HTP ILIRIJA ,Investicijski program* od 25.06.1976. godine
o izgradnji hotelske lu¢ice-marine u Biogradu
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