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PriceHubble Immobilienpreisindizes
Stand 30. Juni 2024 / 100 = 2017 / Vergleichsbasis 31. Dezember 2023
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Einfamilienhauser in der Schweiz:
Regionale Diskrepanzen im ersten
Halbjahr 2024

Im ersten Halbjahr 2024 gab es deutliche
Unterschiede in der Preisentwicklung fur
Einfamilienhauser in der deutsch- und der
franzosischsprachigen Schweiz.

Im Halbjahresvergleich (Q2 2024 vs. Q4 2023)
gingen die Preise flir Einfamilienhauser um
1.3 Prozent in der Deutsch- und um 4.0 Prozent
in der Westschweiz zurtick. Aber im Jahres-
vergleich (Q2 2024 vs. Q2 2023) verzeichneten
beide Regionen ein Wachstum: Die Preise
stiegen um 2.5 Prozent in der Deutsch-

und um 0.6 Prozent in der Westschweiz.
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Unterschiedliche Preisentwicklungen
bei Wohnungen und Hausern

Nach einem moderaten Anstieg bei Wohnungen
und einem dynamischen bei Hausern 2023,
entwickelten sich die Kaufpreise flir Wohnungen
und Einfamilienhauser in der Schweiz im ersten
Halbjahr 2024 unterschiedlich.

Im Halbjahresvergleich (Q2 2024 vs. Q4 2023)
stiegen die Preise flr Eigentumswohnungen

um 0.5 Prozent, die Preise fur Einfamilienhauser
sanken um 2.2 Prozent. Der Jahresvergleich

(Q2 2024 vs. Q2 2023) zeigt einen stetigen Anstieg
von 1.9 Prozent sowohl fur Wohnungen als auch
fur Hauser.
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Preise fiir Wohnungen: Robustes
Wachstum in der Deutschschweiz

und stabile Preise in der Romandie im
ersten Halbjahr 2024

Die Wohnungspreise entwickelten sich im
ersten Halbjahr 2024 unterschiedlich. Der
Anstieg in der Deutschschweiz war mit

2.3 Prozent im Jahresvergleich (Q2 2024 vs. Q2
2023) deutlich starker als in der Westschweiz
mit einem Plus von lediglich 0.2 Prozent. Im
Vergleich zu Einfamilienhausern fallt die
Zunahme fur Wohnungen stabiler aus.

Im Halbjahresvergleich (Q2 2024 vs. Q4 2023)
stiegen die Preise fir Wohnungen in der
Deutschschweiz um 0.6 Prozent. In der
Westschweiz sanken sie um 0.2 Prozent.
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Entwicklung von Neuhypotheken und Refinanzierung von Immobilien

Vergleich 2. Halbjahr 2023 vs. 1. Halbjahr 2024

Vergleichen wird immer wichtiger

Die Zinswende seit 2022 hat trotz der beiden
jungsten Zinssenkungen der Schweizerischen
Nationalbank dazu gefiihrt, dass immer mehr
Eigentumer bei der Verlangerung ihrer Hypothek
nach der besten Losung suchen und so der Anteil
von Refinanzierungen am Geschaft von MoneyPark
auf mittlerweile fast 60 % gestiegen ist.

Gleichzeitig haben die nun sinkenden Zinsen dazu
geflhrt, dass Kaufen wieder gunstiger ist als
Mieten. Dadurch durfte der Appetit von Neukau-
fern im zweiten Halbjahr tendenziell steigen.

Wahl des Hypothekarprodukts

01. Januar 2024 - 30. Juni 2024
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Saron 1-4 Jahre 5-9 Jahre

Kurzfristige Festhypotheken
uiberfliigeln Saron-Hypotheken

Bis Ende 2021 pendelten kurzfristige Festhypotheken

(1-4 Jahre) und Saron-Hypotheken lange Zeit bei ei

Anteil von rund funf bis zehn Prozent. Mit dem starken
Zinsanstieg Anfang 2022 erreichten Saron-Hypotheken nie
dagewesene Anteile, welche sie seit Sommer 2023 wieder
verloren haben. Dafur erreichten kurzfristige Festhypo-
theken Ende 2023 erstmals Uber 10 Prozent Anteil am

vermittelten Volumen und verzeichnen jetzt mit 15
Anteil ein Rekordhoch.
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Refinanzierung

Saron-Anteil weiterhin stark riicklaufig

Trotz der beiden Leitzinssenkungen im ersten
Halbjahr waren Saron-Hypotheken nicht die erste
Wahl. Festhypotheken mit bis zu zehn Jahren Lauf-
zeit sind seit Oktober 2023 glinstiger zu haben
und nehmen den Saron-Produkten Anteile ab. Die
zehnjahrige Hypothek erreicht insbesondere in
der Westschweiz eine sehr hohe Beliebtheit,
wahrend in der Deutschschweiz am haufigsten

Prozent

M 10 Jahre M 11 jahre+ i : )
Hypotheken mit Laufzeiten von funf bis neun
Jahren abgeschlossen wurden.
Schweiz 1. HJ 2024 2.HJ2023  Veranderung
nem
Saron-Hypothek 8% 19% -58%
1-4 Jahre 15% 1% 36%
5-9 Jahre 36% 34% 6%
10 Jahre 38% 34% 12%
11 )Jahre + 3% 2% 50%
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Wahl des Hypothekaranbieters

01. Januar 2024 - 30. Juni 2024

Schweiz — e - Banken sehr zuruickhaltend

Insbesondere die Kantonalbanken profitierten
2023 vom Aderlass der Credit Suisse, bauten

Deutsch- 3 o o . . ]
schweiz 52% 21% 21% ihre Margen aus und waren im ersten Halbjahr
2024 nicht mit den attraktivsten Konditionen
W am Markt. Das zeigt sich nun auch beim
est 51% 37% 12% :
schweiz ° ° ’ vermittelten Volumen von MoneyPark. Ende

2022 hatten Banken noch einen Anteil von

75 Prozent wahrend sie im ersten Halbjahr 2024
nur noch knapp mehr als die Halfte am
vermittelten Volumen aufweisen - dies sowohl
in der Deutsch- als auch in der Westschweiz.

Bank M Versicherung M Pensionskasse

Versicherungen und Pensionskassen
springen in die Bresche

Der weitere Riickgang des Anteils von Saron-Hypotheken

) . . Schweiz 1. HJ 2024 2.HJ 2023 Veranderung
und der Ausbau ihrer Margen kosten die Banken deutlich
Anteile am vermittelten Volumen. Pensionskassen und Banken 51% 67% “24%
Versicherungen schlugen gleichermassen zu und bauten Versicherungen 31% 22% H1%
ihre Anteile mit attraktiven Konditionen aus. Sie erreichten Pensionskassen 18% 1% 64%

im ersten Halbjahr 2024 zusammen mit einem Anteil von
fast 50 Prozent einen neuen Rekord, welcher sich bereits
im ersten Quartal abgezeichnet hatte.

Massives Einsparpotenzial

Im ersten Halbjahr 2024 lagen die Richtsatze (Durchschnittszins von tber 100 Banken, Versicherungen und Pensions-
kassen) fiir zwei- und flnfjahrige Festhypotheken durchschnittlich 15 Basispunkte tiefer als der Richtsatz fir
Saron-Hypotheken. Zehnjahrige Festhypotheken waren praktisch gleichauf wie Saron-Hypotheken, was die geringere
Nachfrage nach Saron-Hypotheken erklart.

Die Analyse der effektiv abgeschlossenen zehnjahrigen Hypotheken zeigt, dass der Wettbewerb im Vergleich zum
vorherigen Halbjahr wieder zugenommen hat, sprich die Differenz zwischen dem Richtsatz und den effektiv abge-
schlossenen Zinssatzen grosser geworden ist. Die Gruppen der Versicherungen und Pensionskassen konnten nicht
zuletzt dank den attraktiven Konditionen, welche durchschnittlich rund 20 Basispunkte unter den Angeboten der
Banken lagen, ihre Anteile am vermittelten Volumen ausbauen.

10 Jahre

Schweiz Deutschschweiz Westschweiz
Festhypothek
1. HJ 2024 Abgeschl. Einsparung ggii. Einsparung bei Abgeschl.  Einsparung gg. Einsparung bei
@ Richtsatz @ Zinssatz Richtsatz p.a. CHF 750000 Hypothek @ Zinssatz Richtsatzp.a.  CHF 750000 Hypothek
Banken 2.03% 0.44% CHF 33000 2.08% 0.39% CHF 29250
Versicherungen 2.47% 1.80% 0.67% CHF 50250 1.82% 0.65% CHF 48750
Pensionskassen 1.83% 0.64% CHF 48000 1.92% 0.55% CHF 41250
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Methodik

Das Proptech-Unternehmen PriceHubble und der Hypothekar- und Immobilienspezialist MoneyPark ermoglichen mit dem
Finanzierungs- und Immobilien-Update FIMU eine regelmassige und effiziente Markteinschatzung. Immobilienindizes nach
Objekttyp und Regionen sowie Marktdaten zum Finanzierungsmarkt erganzen sich in dieser Publikation.

Durch die Analyse von Transaktions- und Angebotsdaten fir Wohnimmobilien und unter Einsatz des auf Big Data und
Machine Learning basierenden PriceHubble-Modells wurden die in dieser Publikation dargestellten Indizes erstellt. Mittels
des PriceHubble-Modells werden im Zuge der Indexberechnung, die am Markt beobachteten Preise um Qualitatsunter-
schiede bereinigt. Regionale Unterschiede in den Preisindizes kommen demnach nicht durch unterschiedliche Objektquali-
taten zustande, sondern durch die allgemeine Preisentwicklung an der jeweiligen Lage. PriceHubble behalt sich vor,
rickwirkend Anpassungen, Korrekturen oder Anderungen an den Indizes vorzunehmen.

Die Daten von MoneyPark basieren auf den durch MoneyPark vermittelten Hypotheken fiir selbstgenutztes Wohneigentum
im entsprechenden Betrachtungszeitraum in der Deutsch- und Westschweiz. Finanzierungen fiir Renditeobjekte wurden fir
die Ermittlung der Daten ausgeschlossen. Der genannte Richtsatz wird errechnet aus dem Schaufensterzinssatz von tber
100 Banken, Versicherungen und Pensionskassen.

Rechtlicher Hinweis

Der Finanzierungs- und Immobilien Update wird von MoneyPark und PriceHubble nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt. Alle Informationen, Meinungen und Einschatzungen sind nur zum Zeitpunkt der Erstellung der Publikation aktuell
und konnen sich jederzeit andern. Der Inhalt basiert auf Daten und Einschatzungen der Experten und stellt in keiner Weise
eine Beratung oder eine Aufforderung zu Investitionen in Produkte oder dem Kauf von Immobilien dar. Zwar beziehen sich
die Experten bei der Erstellung des FIMUs auf glaubwiirdige und eigene Quellen, eine vertragliche oder stillschweigende
Haftung aufgrund falscher oder unvollstandiger Informationen wird aber abgelehnt.

Kontaktangaben

MoneyPark PriceHubble

Marco Tomasina Felicitas Sommer

Communication Manager Marketing & Communications Director

Phone +41 44 200 75 65 Phone +49 171 527 40 89

marco.tomasina@moneypark.ch felicitas.sommer@pricehubble.com
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MoneyPark ist der flihrende Spezialist fiir Hypotheken und Immobilien in der Schweiz. Das 2012 gegriindete Unternehmen bietet seinen Partnern mit der
Kombination aus personlicher Beratung und wegweisender Technologie umfassende und massgeschneiderte, unabhangige Hypotheken- und Immobilien-
losungen. Fiir die Finanzierung arbeitet MoneyPark mit mehr als 100 Anbietern aus den Bereichen Banken, Versicherungen und Pensionskassen zusammen,
um das beste Angebot fiir seine Kundinnen und Kunden zu finden. Die unabhangige Beratung erfolgt entweder an einem der rund 30 Helvetia Standorte in
der ganzen Schweiz oder ortsunabhangig via Telefon oder online. Institutionellen Investoren bietet MoneyPark ganzheitliche Hypothekarlosungen dank einem
Setup aus leistungsfahigem Vertrieb und effizienter Portfoliobewirtschaftung.

@ PriceHubble

PriceHubble ist ein in der Schweiz gegriindetes, international tatiges B2B-Unternehmen, das innovative digitale Losungen — basierend auf Immobilien-
bewertungen und Marktkenntnissen — flir die Finanz- und Immobilienwirtschaft entwickelt. Das Produktportfolio von PriceHubble macht sich Big Data, fort-
schrittliche statistische Analyseverfahren und attraktive Visualisierungen zunutze und bringt so ein neues Transparenzniveau in den Markt. Dies ermaoglicht
es Kund:innen, Immobilien- und Investitionsentscheidungen auf Grundlage prazisester datengetriebener Erkenntnisse (wie Bewertungen, Marktanalysen,
Wertprognosen, Bausimulationen oder energetische Sanierungspotenziale) zu treffen und den Dialog mit Endkonsument:innen zu verbessern. Die digitalen
Losungen von PriceHubble unterstiitzen samtliche Akteure der gesamten Immobilien-Wertschépfungskette (u.a. Banken, Vermdgensverwalter, Bewirtschafter,
Portfolio Manager und Immobilienmakler). PriceHubble ist bereits in 11 Landern aktiv (Schweiz, Frankreich, Deutschland, Osterreich, Grossbritannien, Japan,
Niederlande, Belgien, Tschechien, Slowakei und USA) und beschaftigt weltweit tiber 200 Mitarbeitende.



