
MELD DIN INTERESSE I DAG!

VIKESHAGEN

49 tomter for salg

VIKESHAGEN
HYTTEFELT



For oss i Proaktiv er det å megle boliger som å spille
sjakk. Vi overlater ingenting til tilfeldighetene. Det er
derfor stadig flere velger Proaktiv når de skal selge

sin bolig. Gjennom vår unike Proaktiv-standard
sørger vi for at salgsprosessen blir optimal, i en

handel som er trygg både for den som selger og den
som kjøper.



PLANTEGNING





VOSS
Nytt Hyttefelt! Nye fritidstomter i Vestlandets svar på Nordmarka!

Vikeshagen, like ovenfor skistadion.Voss Hyttegrend byr på et eldorado
for friluftsinteresserte! Meld din interesse idag.
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NØKKELINFO
ADRESSE: Vikeshagen, 5700 Voss

GNR./BNR.: 184/1 i Voss kommune

PRISANTYDNING: fra kr. 950 000

OMKOSTNINGER: ca.2.7%

TOTALT INKL. OMK.:  fra kr. 974 972
(prisantydning+omkostninger)

EIERFORM: Selveier

EIENDOMSTYPE: Hyttetomt

GARASJE/PARKERING: Parkering på
egen tomt eller på felles parkeringsplass
til Voss Hyttegrend.

TOMT: fra 1000 m2, Eiet tomt
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LEDER

VOSS HYTTEGREND
Sommer som vinter!

Vestlandets største skibygd,
Voss ligger ca. 1 time og 15
min. kjøring fra Bergen. Voss
Hyttegrend ligger idyllisk til
med nydelig natur på alle
kanter. Området passer
perfekt for dem som vil ut
og nyte naturen året rundt.

På vinteren er det
preparerte
konkurranseløyper både for
klassisk og skøyting. I tillegg
er det flotte turløyper for
dem som vil gå mer på tur.
Lysløypen som går rundt
stadionanlegget har
asfaltert dekke, og når det
ikke er snø erden i bruk med
rulleski.

Hjertelig velkommen til
Proaktiv Eiendomsmegling
på Voss!
Ring tlf. 56 52 19 50 for å
melde din interesse,  eller
kom inn på vårt kontor i
Vangsgata 16.

EVEN LINDSETH
Ansvarlig megler
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Beliggenhet
Vestlandets største skibygd, Voss ligger ca. 1 time
og 15 min. kjøring fra Bergen. Voss Hyttegrend
ligger idyllisk til med nydelig natur på alle kanter.
Området passer perfekt for dem som vil ut og
nyte naturen året rundt. På vinteren er det
preparerte konkurranseløyper både for klassisk
og skøyting. I tillegg er det flotte turløyper for
dem som vil gå mer på tur. Lysløypen som går
rundt stadionanlegget har asfaltert dekke, og når
det ikke er snø er den i bruk med rulleski.

Voss Hyttegrend er lokalisert i et unikt område,
det er ikke uten grunn at det på folkemunne kalles
" Vestlandets svar på Nordmarka".  Det er få
steder på Vestlandet man har nypreparerte
langrennsløyper rett utenfor hyttedøren. Området
er et populært rekreasjonsområde og blir brukt
året rundt av turgåere, orienteringsløpere,
terrengsyklister og skigåere.

Området som legges ut i markedet nå er
Vikeshagen, og består av totalt 49 tomter og
ligger på ca. 550 moh. Se vedlagte kart.

Dersom man ønsker å kjøre alpint er det bare ca.

15 min til Voss Resort som har en fantastisk
beliggenhet på Voss med flotte utsiktsforhold,
nydelig natur og et mangfoldig aktivitetstilbud for
liten og stor hele året. Voss Fjellandsby  er også et
meget flott og attraktivt skianlegg bare ca. 30
min. kjøring fra Voss.

Se løypekart på: www.skivoss.no
Se også: www.skisporet.no for oppdatert løype
info.
Se video av området på: www.vosshyttegrend.no

Voss som destinasjon har et bredt aktivitetstilbud
med bl.a. golfbane, fjellvandring, jakt og fiske,
rafting og elvepadling, fjellklatring, vindtunnel,
bading i elv og vann, utebasseng, samt et
mangfold av luftsportsaktiviteter. Bygden har et
sjarmerende sentrum med et godt utvalg av
butikker og servicetilbud.
Voss har også en rekke velkjente festivaler og
arrangement rettet mot barn, voksne og ungdom.
Mest kjent er fotballturneringen Voss cup,
Ekstremsportveko, VossaJazz, Smalahovesleppet,
Osafestivalen og
Worldcup freestyle.
Bygden har i tillegg et sjarmerende sentrum med

Vestlandet på sitt beste!

NÆROMRÅDET
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FAKTA

Kommune Voss

� DAGLIGVARE OG SHOPPING

� �AMFI Voss 8.5 km

� �Rema 1000 Palmafossen 7 km

� �Kiwi Palmafossen 6.7 km

� �Meny Amfi Voss 8.5 km

�
�

Nærbutikken Dyrdal
Haugamoen 7.9 km

� �Kiwi Palmafossen 6.7 km

� �Coop Prix Voss 9.1 km

� �Apotek 1 Voss Amfi 8.6 km

� �Apotek 1 Voss 9.3 km

� �Voss Vinmonopol 9.2 km

�
�

Narvesen Amfisenteret
Voss 8.5 km

� �Mix Brukiosken 8.9 km

� �Best Dalsleitet 7.5 km

� �Esso Voss 8.3 km

� OFFENTLIG TRANSPORT

� �Bergen Flesland 110.6 km

� �Ygre stasjon 9.2 km

� �Gjerdåker stasjon 8.6 km

� �Skutle kryss 3 km

� �Skutlevegen 184 3.1 km

et godt utvalg av butikker og servicetilbud.
Voss er definitivt en helårsdestinasjon.
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om nærområdet.

Bebyggelse
Området består hovedsakelig av fritidstomter og
gårdsbebyggelse.

Adkomst
Fra Voss sentrum kjører en mot Palmafossen, ta til høyre mot
Brynali/Skutle. Følg veien. Fra sentrum er det ca. 9 km.
Se www.skivoss.no for nærmere beskrivelse. Husk å betale p-
avgift.
Alle tomtene vil ha vinterbrøytet vei.
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KJERNEINFORMASJON

KJERNE-
INFORMASJON

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

TOMTEN
Tomtene ligger fantastisk til
med tanke på ski, tur, utsikt,
friluftsliv og aktiviteter på Voss
året rundt. Det er relativt store
tomter med størrelser fra ca.
1000 kvm - 1500 kvm.
Eierform: Eiet tomt

VEI/VANN/AVLØP
Det blir tilrettelagt for vei,
vann, avløp og strøm til
tomtegrensene.
Tilkoblingsavgift: Sats for
tilkobling til offentlig vann kr. 5
000,- + mva og avløp kr. 5
000,- +mva etter gebyr-
reglementet, kjøperne må
påregne tilsvarende satser.
Det blir lagt trekkefør for fiber
frem til tomten.
Vann og avløp blir levert av

Voss Kommune etter
gjeldende forskrifter.

LIGNINGSVERDI TOMT
Ikke beregnet av Voss
kommune. Settes normalt til
30% av kjøpesum.

OFFENTLIGE/KOMMUNALE
AVGIFTER
Avgiftene omfatter vann- og
avløpsgebyr, eiendomsskatt,
renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjøres
oppmerksom på at det kan
forekomme variasjon i
avgiftene som følge av forbruk
og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.
Avgiften er ikke fastsatt da
eiendommen ikke er tatt i
bruk.

Renovasjon:
49 m2 eller mindre:
gebyrklasse lav, kr. 1 114,00 pr.
år.
50m2 -79m2  : gebyrklasse
middels, kr. 2 004,00 pr. år.
80m2-120m2:  gebyrklasse
høy, kr.  3 119,00 pr. år.

En fritidsbolig med størrelse
over 120m2 får alltid
gebyrklasse normalhushold
(det samme gebyret som for
privatbustad som har
normalhusholdabonnement),
kr 4 455,00,- pr. år.

FASTE LØPENDE KOSTNADER
Brøyting av tilkomstveier. kr.
6.000,-
Kommunale avgifter til Voss
kommune iht. kommunens
satser.
Pliktig medlemskap
velforening (ikke gebyr pr jan.
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KJERNEINFORMASJON

19)
Årsavgift til Voss Ski- og
Tursenter. kr.2.000,-

KONSESJON
Kjøpere av ubebygde tomter
må søke om konsesjonsfritak
fra Voss kommune. Megler vil
være behjelpelig med
formalitetene.

ODEL
Det er ikke odel på
eiendommen.

DIVERSE
Kjøper plikter å betale
årsavgift/bomavgift til Voss
ski- og tursenter for
vedlikehold av hovedvei og
løypepreparering.
Kjøper plikter å betale for
brøyting og vedlikehold av
stikkveier i byggefeltet samt
andre utgifter til vedlikehold
av VA- anlegg. Dette skal
betales til velforening/ veilag
som en årsavgift. Avgift er ikke
fastsatt.
Kjøper plikter å bli medlem i
velforening.
Kjøper plikter å koble seg til VA
anlegg og betale
tilkoblingsavgift til Voss
Kommune.
Kjøper plikter å koble seg til
strømnett i området.
Kjøper plikter å betale
eiendomsskatt etter Voss
Kommune sine regulativer.
Voss Hyttegrend AS skal velge
hvilken entreprenør som skal
benyttes til grunnarbeidet på
alle tomtene.
Voss Hyttegrend AS skal
godkjenne endelig plassering
og type hytte før byggesøknad
sendes til Voss kommune. Den
enkelte hyttetomt-kjøper blir
fakturert direkte fra utbygger/
konsulent med kr. 5 000,- eks.
mva. Dette gjelder 1 gang. Ved
ombestemming som krever ny
situasjonsplan blir man
fakturert pr. time.

I tillegg til kjøpesummen må
kjøper betale tilkoblingsavgift
på strøm på ca. kr. 15 000,-.

OFFENTLIGE FORHOLD

SERVITUTTER/RETTIGHETER/
FORPLIKTELSER
Følgende er/blir tinglyst på
eiendommen:
- Bestemmelser om felles vei,
vann og avløp.
- Pliktig medlemskap i veilag/
velforening
- I forbindelse med utskillelse
av tomtene kan det hefte
ytterligere servitutter. Kontakt
oppdragsansvarlig for
ytterligere informasjon.

REGULERINGSMESSIGE
FORHOLD
Utdrag fra reguleringsplan:
Det kan førast opp 1
brukseining per tomt.
Bygningen kan delast opp i
inntil 4 volum, i form av
fritidsbustad hovuddel,
anneks, uthus og garasje.
Tillate samla bruksareal per
tomt er 200 m² BRA inkludert
overbygd terrasse og
parkeringsareal. Maks
bruksareal for fritidsbustad er
150 m² BRA inkludert overbygd
terrasse.
På bratte tomter bør ein nytte
kjellar for å ta opp
høgdeforskjellar i terrenget.
Det er tillate med 2 målbare
plan.
Gesimshøgd skal ikkje vere
over 4,5 meter og mønehøgd
ikkje over 7,5 meter, målt frå
gjennomsnittleg opphavleg
terreng i byggeområda med
bratt terreng:
Det er tillate å bygge terrasse/
utegolv med fundament
integrert i tunet. Terrasse/
utegolv skal på minimum ein
kant ligge på nivå med, eller
maks 0,3 m over,
gjennomsnittleg opphavleg
terreng. Det er krav til 2
parkeringsplassar per tomt,

anten på terreng eller som
garasje.
Alle bygg og installasjonar skal
ha ei god utforming med høg
arkitektonisk kvalitet og varige
material. Material- og fargeval
skal tilpassast lokalmiljøet og
landskap.
Taktekking skal ikkje ha
overflate i skinande materiale.
Uttynning og hogst som
medfører en vesentlig endring
av områdets vegetasjon er
ikke tillatt. Planutvalget kan
pålegge tomteeier å utbedre
skader, inklusiv ny planting
tilsvarende det som er skadet
eller
fjernet.

Innanfor byggjeområda kan
det totalt førast opp inntil 200
frittliggjande fritidsbustadar.
Alle nye fritidsbustadar skal i
hovudsak ha smal
bygningskropp og ta opp
høgdeforskjellane i terreng
ved bruk av ulike nivå.
Der det er bratt terreng, skal
løysing med underetasje
nyttast framfor store inngrep
og endringar i terrenget.
Fritidsbustadane skal
plasserast i høve til
byggegrenser, jf. plankart, og
med tanke på soltilhøve, utsikt
og moglegheit for privat
uteopphold/uterom. Det skal
takast omsyn til plassering av
eventuelle eksisterande
bygningar på naboeigedom.
Bod/garasje kan plasserast
inntil 1 meter frå
eigedomsgrensa. Det er ikkje
tillate å gjerde rundt
fritidseigedomane. Eventuelle
terrengmurar skal oppførast i
naturstein. Det kan ikkje
setjast opp flaggstong, skilt,
portalar eller liknande.

Se vedlagte
reguleringsføresegn og
reguleringskart  for mer
detaljert beskrivelse.
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KJERNEINFORMASJON

EIENDOMMENS BETEGNELSE
Gnr.184 Bnr.1 i Voss kommune

PRISANTYDNING INKLUDERT
OMKOSTNINGER

PRISANTYDNING INKLUDERT
OMKOSTNINGER
Fra kr.950 000,-
(Prisantydning)

Omkostninger
172,- (Panteattest kjøper -
Faktura fra Statens Kartverk)
525,- (Tingl.gebyr obligasjon)
525,- (Tingl.gebyr skjøte)
23 750,- (Dokumentavgift
2,5% av salgssum;)

24 972,-(Omkostninger totalt)

974 972,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjør oppmerksom på at
ovennevnte totalsum er
beregnet ut fra kjøpesum
tilsvarende prisantydning. Det
tas forbehold om endring i
gebyrer.

OPPGJØR
Hele kjøpesummen inkludert
omkostninger skal være
innbetalt før overtakelse.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

OVERTAGELSE
Overtagelse etter nærmere
avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har i de fleste tilfellene
tegnet boligselgerforsikring
som dekker selgers ansvar
etter avhendingsloven
begrenset oppad til kr.
10.000.000,-. I den forbindelse
har selger utarbeidet en
egenerklæring som kjøper bør
gjøre seg kjent med før
budgivning. Egenerklæringen
ligger alltid med som en del av
salgsprospektet.

Boligselgerforsikringen sikrer
at selger er søkegod og en
motpart som håndterer
eventuelle reklamasjoner
faglig og ryddig. Prospektet
kan lastes ned øverst på
denne siden under meglers
visittkort.

BOLIGKJØPERFORSIKRING
Det gjøres oppmerksom på at
kjøper har anledning til å tegne
Boligkjøperforsikring ved kjøp
av denne boligen. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste
fem årene, eller at boligen ikke
i rett tid blir stilt disponibel for
kjøper.  Forsikringspremien blir
da medtatt som omkostning
og skal innbetales sammen
med sluttoppgjøret. Se
vedlagte produktark. Megler
mottar godtgjørelse for
forsikringsformidlingen.

LØSØRE OG TILBEHØR
Eiendommen selges slik den
fremstår med de evt.
eiendeler/gjenstander som
finnes på eiendommen, og vil
ikke bli ytterligere ryddet i
forbindelse med overtakelse.

LOV OM HVITVASKING
Det følger av lov om tiltak mot
hvitvasking og
terrorfinansiering at
meglerforetaket er forpliktet til
å foreta kundekontroll av
begge parter i handelen. For
oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngåelse av
oppdraget, og for kjøper på
tidspunkt for
kontraktsinngåelse. Dersom
slik kundekontroll ikke kan
gjennomføres, er
meglerforetaket pålagt å avstå
fra gjennomføring av
oppgjøret. Partene er selv
ansvarlig for eventuelle
kostnader og ansvar dette kan

medføre uten at det kan
anføres et kontraktsrettslig
ansvar overfor
meglerforetaket.
SOLGT "SOM DEN ER"
Eiendommen selges i den
stand den var ved kjøpers
besiktigelse, jfr
Avhendingslovens § 3-9.
Mangler kan kun påberopes
der dette følger av § 3-7 eller
3-8: * kjøper ikke har fått
opplysninger som selger
kjente eller måtte kjenne til, og
som kjøperen hadde grunn til
å regne med å få, eller når
selger har gitt uriktige
opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gå ut fra at
det har innvirket på avtalen at
slik opplysning ikke ble gitt. *
det kan også foreligge mangel
hvis eiendommen er i vesentlig
dårligere stand enn kjøper
hadde grunn til å regne med ut
fra kjøpesummen og
forholdene for øvrig. Kjøper
kan ikke påberope seg noen
andre bestemmelser etter
avhl. kap 3 enn de regler som
er ufravikelige i
forbrukerforhold, jfr.
Avhendingslovens § 3-9, jfr §
1-2 (2). På bakgrunn av dette
oppfordres alle interessenter
til å sette seg inn i eventuell
egenerklæring fra selger, samt
til å undersøke eiendommen
nøye, gjerne sammen med
fagkyndig før bud inngis.

EIER
Voss Hyttegrend AS

FINANSIERING
Som kunde hos Proaktiv nyter
du godt av vår
samarbeidsavtale med
Gjensidige Bank. Våre kunder
gis prioritet med raskere
saksbehandling og egne
dedikerte saksbehandlere.
Gjennom Gjensidige-avtalen
tilbyr vi bedre service og vilkår
enn de fleste andre steder.
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KJERNEINFORMASJON

Kontakt megler for nærmere
informasjon. Meglerforetaket
mottar godtgjørelse for
låneformidling.

VEDERLAG OG RETT TIL
DEKNING AV UTLEGG
Det er avtalt fastpris på 35
000,- av kjøpesum for
gjennomføring av
salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til
kr. 35.000,-  I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr.
2 000-, oppgjørshonorar kr. 5
999,-Utleggene omfatter
innhenting off./komm.info,
grunnboksutskrifter, tinglysing
sikringsobligasjon, innhenting
tinglyste erklæringer .

TINGLYSING AV HJEMMEL
Dersom annet ikke avtales
sendes skjøte/
hjemmelsdokument for
tinglysing i forbindelse med
oppgjøret. Oppgjør forutsetter
at det er gjennomført
overtagelse og at partene har
signert en
overtakelsesprotokoll og sendt
denne til oppgjørsavdelingen
slik som avtalt i kontrakt.

SALGSOPPGAVE
Opplysningene i
salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen
med fagmann før bud inngis.
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Tomtnr: Ca. areal: Tomtepris: Omkostninger: Totalpris:

V1 1318 Vikeshagen 2 1 250 000 47472 1 297 472

V2 1349 Vikeshagen 2 1 250 000 47472 1 297 472

V3 1328 Vikeshagen 2 1 250 000 47472 1 297 472

V4 1294 Vikeshagen 2 1 250 000 47472 1 297 472

V5 1361 Vikeshagen 2 1 250 000 47472 1 297 472

V6 1460 Vikeshagen 2 1 250 000 47472 1 297 472

V7 1461 Vikeshagen 2 1 050 000 42472 1 092 472

V8 1500 Vikeshagen 2 1 050 000 42472 1 092 472

V9 1481 Vikeshagen 2 950 000 39972 989 972

V10 1482 Vikeshagen 2 1 150 000 44972 1 194 972

V11 1447 Vikeshagen 2 1 150 000 44972 1 194 972

V12 1487 Vikeshagen 2 1 150 000 44972 1 194 972

V13 1495 Vikeshagen 2 1 150 000 44972 1 194 972

V14 1418 Vikeshagen 1 1 400 000 51222 1 451 222

V15 1430 Vikeshagen 1 1 400 000 51222 1 451 222

V16 1403 Vikeshagen 1 1 600 000 56222 1 656 222

V17 1501 Vikeshagen 1 1 600 000 56222 1 656 222

V18 1005 Vikeshagen 1 1 250 000 47472 1 297 472

V19 1385 Vikeshagen 1 1 400 000 51222 1 451 222

V20 1294 Vikeshagen 1 1 400 000 51222 1 451 222

V21 1320 Vikeshagen 1 1 600 000 56222 1 656 222

V22 1314 Vikeshagen 1 1 600 000 56222 1 656 222

V23 1349 Vikeshagen 3 1 250 000 47472 1 297 472

V24 1499 Vikeshagen 3 1 600 000 56222 1 656 222

V25 1406 Vikeshagen 3 1 600 000 56222 1 656 222

V26 1399 Vikeshagen 3 1 600 000 56222 1 656 222

V27 1294 Vikeshagen 3 1 650 000 57472 1 707 472

V28 1247 Vikeshagen 3 1 650 000 57472 1 707 472

V29 1272 Vikeshagen 3 1 650 000 57472 1 707 472

V30 1279 Vikeshagen 3 1 650 000 57472 1 707 472

V31 1338 Vikeshagen 3 1 700 000 58722 1 758 722

V32 1306 Vikeshagen 3 1 700 000 58722 1 758 722

V33 1200 Vikeshagen 3 1 700 000 58722 1 758 722

V34 1565 Vikeshagen 3 1 750 000 59972 1 809 972

V35 1209 Vikeshagen 3 1 750 000 59972 1 809 972

V36 1515 Vikeshagen 3 1 750 000 59972 1 809 972

V37 1210 Vikeshagen 3 1 750 000 59972 1 809 972

V38 1139 Vikeshagen 3 1 750 000 59972 1 809 972

V39 1332 Vikeshagen 3 1 750 000 59972 1 809 972

V40 1269 Vikeshagen 3 1 750 000 59972 1 809 972

V41 1185 Vikeshagen 3 1 800 000 61222 1 861 222

V42 1374 Vikeshagen 3 1 800 000 61222 1 861 222

V43 1253 Vikeshagen 3 1 800 000 61222 1 861 222

V44 1432 Vikeshagen 3 1 700 000 58722 1 758 722

V45 1461 Vikeshagen 3 1 700 000 58722 1 758 722

Prisliste

Voss Hyttegrend - Tomteliste Vikeshagen
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V46 1422 Vikeshagen 3 1 700 000 58722 1 758 722

V47 1334 Vikeshagen 3 1 650 000 57472 1 707 472

V48 1334 Vikeshagen 3 1 650 000 57472 1 707 472

V49 1460 Vikeshagen 3 1 650 000 57472 1 707 472

Omkostninger: 2,5% i dokumentavgift av tomtepris, kr.525,- tinglysingsgebyr skjøte, 

kr.525,- tinglysingsgebyr pant, kr.172,- panteattest, kr.15.000,- tilkobling EL.
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Geoplan AS   |  S andvenvegen 18  |  P b 95  |  5601 Norheimsund  |  www.geoplan.no  |  Org .nr. 981 394 925 
 

  

 

   Voss  kommune  

 
REGULERINGSFØRESEGNER FOR: 
 
Områderegulering splan for fritidsbus tader på  del a v gnr.  
177, 178, 179, 184, 202, 203 og  204.  
 

VOSS HYTTEGREND 
Voss  kommune  

 
 
FORSLAGSTILLAR:   VOSS HYTTEGREND AS 

Vikeshovden 69, 5700 VOS S  

 
Sakshandsaming i samsvar med plan- og bygningslova Saksnr Dato Sign. 

Oppsta rtsmøte med Voss  kommune  02.03.2012 IE  

S pørsmå l om oppsta rt regulering  tilrå dd og  planprogram (da tert 
05.07.12) vedtaka s t la g t ut til offentleg  ettersyn,  
handsama  av F ormannskap/pla n og  økonomi  

66/12 28.06.2012 IE  

P lanprogram til offentleg  ettersyn og  høyring  i tidsrommet 03.07.2012 – 
20.08.2012 

  IE  

Kunng jering  a v oppsta rt regulering  og  planprogram i Avis a  Horda la nd 
og  på  Voss  kommune s ine netts ider. 

 05.07.2012 IE  

P lanprogram da tert 05.07.2012 handsama , fa s tsett og  vedteke a v 
F ormannskap/pla n og  økonomi 

11/13 28.02.2013 IE  

1.gong shandsama  i F ormannskap/plan og  økonomi    

Offentleg  ettersyn og  høyring  i tidsrommet     

2.gong shandsama  i F ormannskap/plan og  økonomi    

Vedtak i Voss  kommunestyre.    

Kunng jering  a v vedtak     

    

I medha ld a v §  12-12 i pla n- og  bygning s lova . 
P lanen er vedteken ………. 
 
S ig n.:.................................................................... 
 

   

 
Voss kommune - PlanID: 12352012006 
Voss kommune - Arkivsaknr: 12/435     
 
 

P L A N F R A M L E G G                 07.06. 13 
 
F ramleg g  til regulering  inkl. ris iko- og  så rba rheitsana lyse er uta rbeidd a v Geoplan AS  v/Ing vild E ikefjord. 
P ros jektnummer 2279.                                                       
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FØRESEGNER 
Områdereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune 

1.0 Generelt 
 
1.1 Plandokument 
Områderegulering splan er heimla  i pla n- og  bygning s lova  §  12-2, og  bes tå r a v desse 
føresegnene, planomta le da g sett 7.6.2013. F øresegnene g jeld innanfor ramma  a v P lan- 
og  bygning s lova  med tilhøyrande vedtekter. F ølg ja nde plandokument lig g  til g runn: 

 
P lanka rt dag sett 7.6.13, M=1:3000 (områdeplanen)  
Ȭ Delplanka rt M=1:1000 1-4 S kutleså sen 
Ȭ Delplanka rt M=1:1000 2-4 Vikeshagen  
Ȭ Delplanka rt M=1:1000 3-4 Himlesda len og   
Ȭ Delplanka rt M=1:1000 4-4 Oldeså sen  

 
E tter a t denne regulering splanen er s tadfes ta , kan det ikkje inng å a s t priva tretts lege 
a vta la r som er i s trid med planen og  føresegnene.  
 
1.2 Planområdet 
Det regulerte området er vis t på  planka rt med regulering sg rense. P lanka rta  er i må les tokk 
1:3000 og  1:1000 med ekvidis tanse på  5 meter for heile planområdet, i tilleg g  til 1 meters  
ekvidis tanse i deler a v planområdet. 
 
1.3 Formål med planen 
F ormå let med plana rbeidet er å  leg g je til rette for byg g ing  a v inntil 200 frittlig g ande 
fritidsbus tader med eig a  tomt og  veg tilkomst i området tilknytt Voss  ski- og  tursenter, 
mellom S kutle og  Borda len i Voss  kommune. Gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og  204 
m.fl. inng å r i pla nområdet. Tilta ket er i tråd med g jeldande kommuneplan for Voss  2011-
2022. I tilleg g  vil det leg g ja s t til rette for 72 eining a r med formå l konsentrerte 
fritidsbus tada r innanfor området til Voss  ski- og  tursenter. Dette inng å r ikkje i 
kommuneplanen og  det vil verte sett kra v til uta rbeiding  a v deta ljregulering splan før 
søknad om tilta k. Ved godkjenning  vil områderegulering splanen ers ta tte eks is terande 
regulering splan for Voss  ski- og  tursenter, planID 123590006 (vedteken 24.6.2004). 
Området vert regulert til følg ja nde formå l: 
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FØRESEGNER 
Områdereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune 

FORMÅL jf. PBL § 12-5 
 

BYGNINGAR OG ANLE GG (jf. P BL §  12-5, nr.1)   
1121 F ritidsbus tada r - frittlig g ja nde 
1122 F ritidsbus tada r – konsentrert 
1410 S kianleg g  
1420 S kiløype tra sé 
1430 Idretts s tadion 
1540 Va ss - og  a vlaupsanleg g  
1550 Renova s jonsanleg g  
1610 Leikepla s s  
 
S AMF E RDS LE ANLE GG OG TE KNIS K INF RAS TRUKTUR (jf. P BL §  12-5, nr.2) 
2011 Køyreveg  (felles  priva t) 
2019 Annan veg runn - g rønta rea l 
2080 P a rkering spla s sa r 

 
LANDBRUK-, NATUR- OG F RILUF TS F ORMÅL OG RE INDRIF T (jf. P BL §  12-5, nr.5) 
5111 J ordbruk 
5130 F rilufts formå l 
5900 Kombinert formå l – la ndbruk og  vinterpa rkering  
 
OMS YNS ONE R jf. P BL §  12-6 
140  S ikring ssone for fris ikt 
210  Raud s tøysone  
220  Gul s tøysone (s tadions tøy og  skytes tøy) 
310 F a resone for ra s - og  skredfa re 
510 S æ rlege omsyn til la ndbruk 
540 S æ rlege omsyn til g røns truktur (viltkorridor) 
570  S æ rlege omsyn til beva ring  a v kulturmiljø 
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FØRESEGNER 
Områdereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune 

2.0 Fellesføresegner  
 
2.1 Målereglar 
Teknisk forskrift (TE K10) og  rettleia r T-1459 (g rad a v utnytting ) for utnytting sg rad og  
må ling  a v høgder, a rea l og  volum g jeld.  
 
 
2.2 Regulert byggjegrense  
Regulert byg geg rense g jeld planka rt for områderegulering splanen. Utover dette g jeld dei 
g enerelle reg lane i P bl (P bl §  29-4 Byggverkets plassering, høgde og avstand frå 

nabogrense).  
 
 
2.3 Automatisk freda kulturminne/fornminne  
Om det kjem fram g jens tanda r eller kons truks jona r i s amband med g ra ving , må  a rbeidet 
s tansa s t og  fylkeskonserva toren få  melding  s lik a t det kan g jennomføra s t g ransking  på  
s taden, jf. Lov om kulturminne §  8, 2. ledd. 
 
 
2.4 Estetikk og struktur 
Alle byg g  og  ins ta lla s jona r ska l ha  ei god utforming  med høg  a rkitektonisk kva litet og  
va rig e ma teria l. Ma teria l- og  fa rgeva l ska l tilpa ssa s t loka lmiljøet og  la ndskap. Taktekking  
ska l ikkje ha  overfla te i skinande ma teria le. 
 
 
2.5 Tekniske anlegg 
Alle fritidsbus tada r ska l kopla s t til va tn- og  a vlaupsnett. Det ska l lig g je føre godkjend VA-
løys ing  etter drikkeva ss forskrifta  og  forureining s lova . Dette g jeld va ss forsyning  og  
bortleiing  a v a vlaupsva tn (VA-plan vedleg g  12). Det ska l s ikra s t tilg ang  til s løkkjeva tn 
(hydranta r) i området for brannvesenet, jf. g jeldande norm/byggeteknisk forskrift. Overva tn 
g å r til terreng  og  handtera s t loka lt. 
 
Veganleg g  ska l byg g ja s t ut i tråd med regulering ska rt. Ved kryss ing  a v va ssveg a r må  
bruer og  kulverta r dimens jonera s t med tils trekkeleg  kapa s itet. 
 
S traum, fiber og  kabla r ska l leg g ja s t i jord og  i s tørs t mog leg  g rad samordna s t med andre 
tekniske anleg g . Det ska l leg g ja s t til rette for a vfa llshandtering  med mog legheit for 
kjeldesortering . Renova s jonsanlegg /bosbu ska l pla s sera s t s tra teg isk i felta  og  Tur og  
skisenteret. Det kan setja s t opp lysanleg g  for a ktuelle løyper og  anleg g .  
 
 
2.6  Inngrep 
Alle inng rep som vert g jort i s amband med utbyg g ing  ska l utføra s t mest mog leg  fors iktig  
og  med omsyn til terreng  og  vegeta s jon. Bygning a r, a nleg g  og  terreng forming  ska l 
tilpa ssa s t landskapet. Terrenghandsaming , planting  og  tils å ing  ska l g jera s t ferdig  
samstundes  med veg a r og  fritidsbustada r. Hog s tmogen g ran kan taka s t ut. F uru og  
la uvskog  ska l ikkje ta ks t ut. Hog s tfla ter ska l na turleg  revegetera s t. 
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FØRESEGNER 
Områdereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune 

2.7 Detaljering av reguleringsplan 
Voss  hytteg rend er regulert som ein områderegulering splan, men med eit utvida  
deta ljering snivå . E in deta ljert illus tra s jonsplan (vedleg g  4) er tilknytt planka rtet og  kan 
nytta s t som rettleia r ved utbyg g ing  a v områda  i S kutleså sen (S kutles feltet), Himlesda len 
og  Oldeså sen (Borda ls feltet) og  Vikeshagen (Vikes feltet). I område som syner 
tomtedeling , byg geg renser er det ikkje naudsynt med ein deta ljregulering splan før søknad 
om tilta k. E ndring a r som medfører endring a r a v planen og  vesentlege a vvik frå  
illus tra s jonsplanen, utløyser kra v om deta ljregulering splan for det a ktuelle delområde. 
 

Det er kra v om deta ljregulering splan før søknad om tilta k på  E 1 til E 4 (eig edom 177/2) 
som er fla teregulert. Områda  kan tils aman få  inntil 8 tomter for frittlig g ja nde 
fritidsbus tader. 
 

Det er kra v om deta ljregulering splan før søknad om tilta k på  U1 til U4 i området sett a v til 
formå l F ritidsbus tada r, konsentrerte, som er fla teregulert.  Områda  kan tils aman få  inntil 
72 eining a r i konsentrert utbyg g ing . 
 
 
2.8 Krav til søknad om tiltak 
Ved søknad om tilta k i byg g jeområda  ska l det leg g ja s t fram deta ljert s itua s jonsplan og  -
snitt a v tilta ket med kotehøgder i må les tokk 1:500, i tilleg g  til snitt og  fa sada r a v bygning . 
S itua s jonsplan og  -snitt ska l omfa tte nabobygning a r, nabotomter og  tilg rensande ubygd 
a rea l. S itua s jonsplan og  -snitt ska l syna  pla s sering  a v det tota le ta l bygning a r, utepla s s , 
terra ssa r, terrenghandsaming , a vkøyrs le og  pa rkering spla s sa r på  tomta . Bygning a r og  
anleg g  i tiltaket ska l høgdepla ssera s t.   
 

S nitt og  fa sada r ska l vise utforming  a v byg g a  og  synleg g jere eks is terande og  planla g t 
terreng  rundt byg g a  samt kotehøgd ferdig  golv hovudplan og  kotehøgd møne. Ved 
g ra ving  og /eller spreng ing  ska l pla s sering  a v tilførte massa r og  overskotsmassa r g å  fram 
a v søknad.  
 

S øknaden ska l omta le tilhøvet til byg geskikk og  tilpa ss ing  til tilg rensande bygning a r, 
la ndskap og  miljø. E s tetikk, fa rge- og  ma teria lva l ska l omta la s t i søknad.  
 
 
2.9 Rekkefølgjekrav 
Det er høve til trinvis  utbyg g ing  a v felta  i regulering sområdet.  
 

F ør det kan g jeva s t bruks løyve til nye fritidsbus tada r, ska l det lig g je føre: 
- Godkjend VA-løys ing  etter drikkeva ss forskrifta  og  forureining s lova . Dette g jeld 

va ss forsyning  og  bortleiing  a v a vlaupsva tn.  
- Tilg ang  til s løkkeva tn (hydranta r) i området for brannvesenet, jf. g jeldande 

norm/bygg teknisk forskrift.  
 

F ør det kan g jeva s t bruks løyve til nye fritidsbus tada r i det a ktuelle delfeltet som vert bygd 
ut, ska l det lig g je føre: 
- Oppa rbeid felles  g jes tepa rkering spla s sa r i tråd med regulering ska rt. 
- Oppa rbeidd næ rleikepla s s  i tråd med regulering ska rt. 
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RISIKO- OG SÅRBARHEITSANALYSE FOR:  

 
 
  

 

Områderegulering  for fritidsbus tader på  del a v gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og  204. 

VOSS HYTTEGREND 
Voss  kommune 

FORSLAGSTILLAR:     VOSS HYTTEGREND AS 
Vikeshovden 69, 5700 VOS S  

 
Voss kommune - PlanID  12352012006 
Voss kommune - Arkivsaknr:  12/435     
  

P L A N F R A M L E G G          07.06. 13 
F ramlegg  til regulering  inkl. ris iko- og  så rba rheitsana lyse er uta rbeidd a v Geoplan AS    P ros jektnummer 2279.                                      
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ROS - analyse 
Områdereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune 
 

1.0 RISIKO- OG SÅRBARHEITSANALYSE (ROS) 
 
1.1 ROS-analyse 
ROS -ana lyse jf. pbl. §  4-3. Tema  utg reia  under samsva rer med lis ta  over viktig e tema  for 
utg reiing  i plana rbeidet som va rt kryssa  a v i pla navkla ring smøte. Oppsettet a v tema  
sva rer til miljøverndepa rtementet s in rettleia r for uta rbeiding a  a v regulering splana r etter 
plan og  bygning s loven. Viser til regjeringen.no / Miljøverndepartementet / Dokumenter / 
Veiledninger og brosjyrer / Veileder: Reguleringsplan / Vedlegg 1. ROS-analyse. 
 
Raudfa rge indikerer uakseptabel risiko. Tilta k må  setja s t i verk for å  redusere denne 
ris ikoen til gul eller g røn. Gult indikerer ris iko som skal vurderast med omsyn til tilta k som 
reduserer ris ikoen. Grønt indikerer akseptabel risiko. 
 
1.2 Voss kommune sitt akseptkriterium 
Voss  kommune definerer s itt a kseptkriterium som følg ja nde: 
 
Ris ikoverdi: 

 Akseptabel 

 S ka l vurdera s t 

 Uakseptabel ris iko 

 
Dei ana lyseområda  som fell inn under g røn ris ikokla s se i ROS -ana lysen er å  s jå  på  som 
akseptable. 
 
Dei som vert raude er i utg ang spunktet uakseptabel ris iko og  det må  g jennomføra s t 
ris ikoreduserande tilta k i form av førebygg ing  eller skadebøting . 
 
Dei i g ult område må  g jennom ein kos t- nyttevurdering  før ein a vg jer om ris ikoen er 
akseptabel. 
 
1.2.1 Liv og helse 
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Områdereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune 
 

1.2.2 Ytre miljø 

 
 
1.2.3 Materielle verdiar 
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ROS - analyse 
Områdereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune 
 

1.3 Naturbasert sårbarheit  
 

 Akseptabel 
 S ka l vurdera s t 
 Uakseptabel ris iko 

 
Naturbasert sårbarheit 
Uønskte 
hending/forhold 

Potensiell risiko for: Merknad 
Menneske Miljø Økonomi  

Ekstremvær www.met.no 
S terk vind    Ikkje spes ielt vindutsett område 

S tore 
nedbørsmengder 

   Det er ikkje sæ rleg  s tore nedbørsmengder i 
området. Voss  lig g  i overg ang ssona  mellom 
kys t- og  innlandsklima  og  ha r om la g  1200 
mm nedbør å rleg . 

S tore snømengder    Det kan vere mykje snø vinters tid, vanleg vis  
ca .0,5-1,5 meter i perioden frå  november-
april. S annsynlegheit og  ris iko vurdert som 
la v. Bygning a r ska l dimens jonera s t for 
g jeldande snøla s t i området, jf. TE K 10. 

Anna  - - - - 
Flaumfare www.nve.no 
F laum i elva r / 
bekkar 

   P lanområdet er ikkje del a v s tørre 
neds la g s felt. Deler a v S kutleselvi lig g  
innanfor planområdet, men ha r lå g  
va ss føring . Liten eller ingen ris iko for 
fla umfa re. 

F laum i va ssdra g / 
inns jøa r 

   Ingen va ssdra g /inns jøa r i pla nområdet 

Overva sshandtering     Overva tn g å r hovudsakeleg  til terreng  og  
handtera s t loka lt. S ka l ta ka s t omsyn til ved 
vegbyg g ing . Viser til VA rammeplan. 

S pring /s tormflod - - - Ikkje aktuelt 
 

His torisk fla umnivå  - - - Ikkje aktuelt 
 

Anna  - - -  
- 

Skredfare www.skrednett.no 
Kvikkleireskred - - - Ikkje aktuelt 

Lausmasseskred    Ikkje fa re for la usmassa r i planområdet. 
R is iko vurdert som la v. P lanområdet lig g  med 
underla g  a v hovudsakeleg  
forvitring sma teria le, men og så  små  deler 
med torv og  myr. 

Is  – og  snøskred    P lanområdet er ikkje a vmerkt på  ka rt over 
potens ielle utløys ing sområder eller 
utløpsområder for s teinsprang  eller snøskred. 
Det er ingen reg is trerte skredhending a r 
innanfor planområdet. To mindre område lig g  
innanfor aktsemdområder for snø- og  
s teinskred S kredfa ren vil verta  redusert etter 
utbyg g ing  a v området. 

S teinra s , s teinsprang     Ris iko for s teinsprang  vurdert som la v. Ikkje 
reg is trerte hending a r i området. P lanområdet 
er ikkje a vmerkt på  ka rt over aktsemdområde 
for s teinsprang . 

His toriske hending a r    Ingen reg is trerte skredhending a r innanfor 
pla nområdet. R is iko sett til a kseptabel og  det 
er ikkje vurdert som naudsynt å  g jere tilta k i 
s amband med utbygg ing a . 
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Områdereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune 
 

Anna     Deler a v S kutles feltet er reg is trert med liten, 
middels  og  s tor fa re for eros jon. Her er det 
ris iko for s liting  a v landfla ten og  nedbryting  a v 
jordoverfla ta  g runna  eroderande krefter i 
na turlege prosessa r. Dette g jeld 
hovudsakeleg  jordbruksområda . 
E ros jons fa ren i byg geområda  vil verta  
redusert etter utbyg g ing . 

 
 
 
Byggegrunn www.ngu.no 
S etning a r    Ikkje kjende reg is trering a r. R is iko vurdert 

som la v. 
Utg liding a r    Ikkje kjende reg is trering a r. R is iko vurdert 

som la v. 
Radon    Ikkje kjende reg is trering a r a v høge 

radonverdia r i Voss  kommune. Krav til 
radonsperre i bygninga r reduserer ein evt. 
ris iko til eit a kseptabelt nivå . 

Kulturminne/ 
fornminne 

   Ingen reg is treringa r a v a utoma tisk freda  
kulturminne eller verneverdig e fornminne i 
pla nområdet. 

Plante og dyreliv www.dirna t.no 
P lanter    Ingen reg is trerte funn a v prioriterte a rta r eller 

raudlis tea rta r i pla nområdet. Viser elles  til 
NNI-rapport (vedlegg  11) for ytterleg a re 
informas jon. Det er la g t til rette for 
g rønkorridor g jennom planområdet. Denne 
ska l revegetera s t med skog . I tilleg g  s tå r det 
a tt s tørre områder som ikkje vert utbygd. 
Mykje a v eks is terande g ranskog  vert hogd, 
medan annan skog  vert teke va re på  i s tørs t 
mog leg  g rad. Myrområde og  høgdepunkt vert 
ikkje råka  a v utbyg g ing a . Ingen andre tilta k 
funne naudsynt. R is iko vert sett til 
a kseptabel. 

Dyr    Ingen reg is trerte funnså rbare a rta r i 
pla nområdet. Beite og  trekkveg  for elg  og  
hjort. Viser til NNI-rapport (vedleg g  11). 
R is iko vert sett til a kseptabel. 

F ug la r    Ingen reg is trerte funn a v så rba re a rter i 
pla nområdet. Deler a v området er reg is trert 
som trekkveg  og  hekkeområde for fug l. Viser 
til NNI-rapport (vedlegg  11). Det er tilrådd ein 
g rønkorridor (viltkorridor) for fug l i 
reguleringa . 

Anna  - - - - 
Andre uønskte hendingar 
S kog - og  
vegeta s jonsbrann 

   Krav til hydranta r og  va ss tilg ang . Tilta ka  
reduserer auka  ris iko ved utbygg ing  
betydeleg , og  ris iko vert a kseptabel. 

J ordskjelv    Kan hende, men ubetydeleg  fa re. Ingen tilta k 
krevja s t. 

Anna  - - - - 
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Områdereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune 
 

1.4 Verksemdbasert sårbarheit 
 

 Akseptabel 
 S ka l vurdera s t 
 Uakseptabel ris iko 

 
Verksemdsbasert sårbarheit 
Uønska 
hending/forhold 

Potensiell risiko for: Merknad 
Menneske Miljø Økonomi  

Brann/eksplosjon 
Brannfa re    Bygg  tilknytt Voss  ski- og  tursenter, samt 

g a rda r i området, er eina s te verksemder i 
eller i umedelba r næ rleik til planområdet. 
F ritidsbus tadar vil setja s t opp med a vs tand i 
henha ld til P BL, samt oppsett a v hydranta r 
(maks  a vs tand 205 meter) med tils trekkeleg  
va ss forsyning  (20 l/s ). E i eventuell fa re 
redusera s t til a kseptabel ved desse tilta ka . 

E ksplos jons fa re    Ris iko vert vurdert til la v. 

Anna  - - - - 
Energitransport 
Høgspent    Det g å r ein høg spentleidning  i da ls idene 

nedanfor planområdet, men denne er a ldri 
næ ra re enn 500 meter frå  plang rensa .  
R is iko vert vurdert til la v. 

Låg spent    Det g å r lå g spentleidning a r inn til eigedomane 
kring  planområdet. Nye leidninga r innanfor 
pla nområdet ska l leg g ja s t i jord. R is iko vert 
vurdert til la v. 

Gass  - - - Ikkje aktuelt 

Anna  - - - - 
Forureina vatn 
Drikkeva sskjelde    Drikkeva tn frå  høgdebasseng  som vert bygd i 

området. Drikkeva sskjelde g jennom 
kommuna lt va s sverk på  Vossevangen, der 
va tnet vert henta  frå  g runnva ssbrunner i 
P res teg a rdsmoen. Va tnet vert reinsa . Ikkje 
kjennskap til forureining a r. 

Badeva tn,fiskeva tn, 
va ssdra g  o.l. 

   Ikkje kjende forureining a r.  
R is iko vert vurdert til la v. 

Nedbørs felt    Området lig g  under eit nedbørs felt som 
s trekk seg  frå  høg fjella  ved Uppsete i a us t til 
utløpet ved Bols tadfjorden i ves t. Lite a v 
va ss føringa  er innanfor planområdet. R is iko 
vurdert til la v.  

Grunnva ssnivå  - - - Ikkje relevant. 

Anna  - - - - 
Forureining – grunn www.s ft.no 
Kjemika lieuts lepp     Ikkje kjennskap til uts lepp eller mog lege 

kjelder for uts lepp i området. 
Anna  - - - - 
Forureining - luft 
S tøv/pa rtikla r/ 
røyk 

   Ikkje kjende reg is trering a r a v forureina  luft. 
R is iko vert sett til la v. 

S tøy     S weco AS  har vurdert s tøyen i området. Det 
er s tøy tilknytt s temner ved idrettsanleg get og  
ved skiskyting saktivitet.  

Lukt    Ikkje kjende reg is trering a r i området. R is iko 
vert vurdert til la v. 

Anna  - - - - 
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Friluftsliv og tilgjenge til sjø www.horda land.no 
F ri ferdsel la ng s  
s jø 

   Det er ikkje s jø i planområdet. 

F rilufts liv    Området vert nytta  til ulike former for 
frilufts liv. Voss  ski- og  tursenter ha r la g t til 
rette for friluftsaktiviteter for turgå a ra r og  
ski/skiskyting /rulleski, og  løypes trukturen vert 
nytta  heile å ret. Toppunkt og  myrområde  og  
g røntkorridor for vilt, vert iva reteke ved 
utbygg ing . Området vert meir tilg jengeleg  og  
kan nytta s t a v fleire. R is iko vert sett til la v. 

Anna  - - - - 
Andre uønskte hendingar 
Anna  - - - - 

 
 
1.5 Sårbarheit knytt til infrastruktur 
 

 Akseptabel 
 S ka l vurdera s t 
 Uakseptabel ris iko 

 

Sårbarheit knytt til infrastruktur 

Uønska hending/ 
forhold 

Potensiell risiko for: Merknad 
Menneske   Miljø Økonomi  

Trafikkfare www.vegvesen.no 
Tra fikkulykker på  
veg  

   Krav til vegutforming , fri s ikt og  norma l 
veg s ikring . Ikkje forventa  auka  ris iko ved 
auka  tra fikkmengd i området. 

Auka  tra fikkmengd    F orventa  auke i tra fikkmengd ut og  inn i 
området etter utbyg g ing . Ikkje forventa  auka  
ris iko a v auka  tra fikkmengd. R is iko vert sett til 
la v. 

Forureining www.s ft.no 
S tøv/pa rtikla r    Ikkje kjende reg is trering a r a v luftforureining  i 

området. Ikkje forventa  auke i ris iko etter 
utbyg g ing . R is iko vert sett til la v. 

S tøy    P otens ielle s tøykjelder for byg g jeområda  er 
Bømoen flypla s s . S tøysone kjem ikkje inn i 
byg g jeområda  i regulering splanen og  ris iko 
vert derfor rekna  som la v. S tøy frå  veg anleg g  
ikkje vurdert som nokon sæ rleg  s tøykjelde. 
R is iko vert sett til la v. 

Lukt    Ikkje kjende reg is trering a r a v lukt i 
pla nområdet utan ved møking  a v 
landbruksområda  i veks tsesong . R is iko vert 
sett til la v. 

Uts lepp/ 
kjemika lia r 

   Ikkje kjennskap til uts lepp eller potens ielle 
kjelder til uts lepp i området. R is iko vert sett til 
la v. 

Anna  - - - - 
Ulukker på nærliggjande vegar/transportåre www.vegvesen.no 
Veg     Ikkje forventa  a uka  ris iko etter utbyg g ing  og  

tra fikkauke. R is iko vert sett til la v. 
S jø    Ikkje aktuelt 

Luft    Ikkje aktuelt 

Anna  - - - - 
Andre uønskte hendingar 
Anna  - - - - 
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1.6 Noverande situasjon 
 
1.6.1 Brann – noverande situasjon 
Området er ikkje utbygd med va tn- og  a vlaupssys tem. Voss  ski- og  tursenter ha r førebels  
va ssanleg g , men ikkje tilg ang  på  drikkeva tn frå  spring . Det er lite va tn i området og  ikkje 
tils trekkeleg  kapa s itet for s løkkjeva tn. Ved fortetting  a v bus tadområde/fritidsbus tadområde 
eller utbyg g ing  a v nytt område, er det kra v om a t va ss forsyning a  er dimens jonert for 
branns løkking  og  med tils trekkelege uttakspunkt (hydranta r), jamfør beredskap i 
kommuneplan for Voss .  
 
1.6.2 Radon – noverande situasjon 
S ta tens  s trå levern ha r ikkje føreta tt radonmå ling a r i området. J amfør www.miljos ta tus .no 
er det ikkje reg is trert høge må ling a r a v radon i pla nområdet, og  Voss  kommune er ikkje på  
lis ta  over kommunar med høg  ris iko. Det er lite sannsynleg  høg  radonkonsentra s jon i 
g runnen, men g runna  a lvorleg  helsefa re knytt til radon er det kra v om undersøking a r ved 
byg g ing , eventuelt førebygg jande bygning smess ig e tilta k.  
 
1.6.3 Skred – noverande situasjon 
Når det g jeld la usmassegeolog ien i området er den for det mes te preg a  a v 
forvitring sma teria le. P lanområdet lig g  hovudsakeleg  i forvitring sma teria le , men område 
med torv og  myr finn ein og så  (s jå  ka rt nedanfor). 

 
Figur 1.6.3 a: Kart som syner lausmassegeologien i nærleiken av planområdet. Planområdet ligg 
stort sett i forvitringsmateriale, men små deler av området har underlag med torv og myr,  
jamfør http://geo.ngu.no/kart/losmasse  
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Figur 1.6.3 b: Kartet syner planområdet og NGU/NVE sine registreringar over skredhendingar. Det 
er ikkje registrert nokon hendingar innanfor planområdet, jamfør www.miljostatus.no og 
www.skrednett.no, http://skredatlas.nve.no 
 

        
Figur 1.6.3 c: Karta syner planområdet og NGU/NVE sine registreringar for aktsemdområder for 
snø- og steinskred, jamfør www.skrednett.no, http://skredatlas.nve.no. Brune felt er 
aksomhetsområder, gult feltet er område ikkje vurdert for skred. I NGI sine registreringar under er 
det gule området ute. 
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Figur 1.6.3 d: Kartet syner planområdet og NGI sine registreringar for aktsemdområder for 
snøskred, både utløysings- og utløpsområder, jamfør www.miljostatus.no og www.skrednett.no, 
http://skredatlas.nve.no Dette kartet viser ingen aktsemdsområder innafor planområdet. 
 
 

        
Figur 1.6.3 e: Kartet syner planområdet og NGI sine registreringar for aktsemdområder for 
steinsprang, både utløysings- og utløpsområder, jamfør www.miljostatus.no og www.skrednett.no, 
http://skredatlas.nve.no Ingen grå felt innafor planområdet. 
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Karta  er ba sert på  ana lyser a v bra ttleiken i terrenget i høgdemodeller. P lanområdet er 
ikkje a vmerkt på  ka rt over potens ielle utløys ing sområder eller utløpsområder for 
s teinsprang  eller snøskred jf. 1.6.3 d, og  det er ingen reg is trerte skredhending a r innanfor 
planområdet jf. fig ur 1.6.3.b. Det er til dels  bra tte pa rti i nokre a v byg g jeområda .  E in liten 
del a v planområdet lig g  innanfor aktsemdområder for snø- og  s teinskred jf. fig ur 1.6.3 c. 
Det er ikkje fa re for fla um i dei få  va ssdra g a  som g å r g jennom planområdet.  
 
1.6.4 Erosjon – noverande situasjon 
Deler a v S kutles feltet er reg is trert med liten, middels  og  s tor eros jonsris iko (dei 3 lå g a s te 
a v dei 4 kla s sane for eros jonsris iko). Her er det ris iko for s liting  a v la ndfla ten og  
nedbryting  a v jordoverfla ta  g runna  eroderande krefter i na turleg e prosessa r. Dette g jeld 
hovudsakeleg  jordbruksområda  innanfor S kutles feltet.  
 

 
Figur 1.6.4: Kart syner planområdet og NGU/NVE sine registreringar for erosjonsrisiko, 
 jamfør www.skrednett.no, http://skredatlas.nve.no   
 
 
 
1.6.5 Kulturminne – noverande situasjon 
Området va rt synfa ra  i 2003 med tanke på  inng rep og  rydding  a v løypenett. Ved 
uta rbeiding  a v regulering splan 123590006 for Voss  ski- og  tursenter (vedteken 24.6.2004) 
va rt potens ia let for kulturminne vurdert a v Horda land F ylkeskommune, som kom med ein 
utta le. Deler a v området va rt synfa ra  utan a t det va rt på vis t s truktura r eller anleg g  jamfør 
kulturminnelova . Det er ikkje reg is trert vedtaks freda  kulturminne innanfor planområdet, 
jamfør https ://a skeladden.ra .no/a skeladden/ 
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Figur 1.6.5a: Planområdet med registreringar av vedtaksfreda kulturminne i kringliggjande område, 
jamfør kulturminnedatabasen Askeladden. 
 
J amfør www.miljos ta tus .no, 
http://www.miljos ta tus .no/ka rt/? la ng=no&extent=23371|6746989|38942|6757270&ba sema
p=KART&opacity=70  
er det ikkje reg is trert andre funn inna for planområdet nå r det g jeld tema  under: 

- Kulturminne; Arkeolog iske kulturminne, freda  bygning a r og  kulturmiljø, S E F RAK-
reg is trerte byg g  
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I planleg g ing a  ha r Geoplan AS  reg is trert mura r etter g amle utløer ved Åsa træ et og  ein 
g ama l husmannspla ss  på  177/2. Området va rt tidleg a re nytta  til beitemark og  nokre s lå tter 
for g a rdane i området, før det på  50- og  60-ta let va rt ei jordskiftesak og  planta  g ranskog . 
Utløene/s tølshus  ved Åsa træ et g jekk då  ut a v drift. Husmannspla s sen på  177/2 ha r s tå tt 
ubrukt etter a t husmanns folket emig rerte til Amerika . Det er teke omsyn til funna  i 
regulering s -planen på  den må ten a t det ikkje er planla gd utbyg g ing  i område næ r desse.  
 

 
Figur 1.6.5b: Far etter landbruksdrift på Åsatræ inne på Voss ski- og tursenter sitt område.Skiløypa 
går forbi i bakgrunnen.  
 
Det s tå r 4 utløer i S kutles feltet. Desse 4 byg g a  er reg is trert som «annan 
la ndbruksbygning» i ka rtda taba sen til www.vossa ka rt.no. Desse va rt tidleg a re nytta  som 
utløe for høy ved s lå tte i området, og  er tilknytt la ndbruks teig ane.  Bygning ane s tå r på  
eig edom 177/1 og  177/2, og  er reg is trert med følg jande informas jon: 

- Bygning snummer 174900159, med g runnfla te på  49 m2, (177/1) 
- Bygning snummer 174900167, med g runnfla te på  28m2, (177/1) 
- Bygning snummer 174900175, med g runnfla te på  50 m2, (177/2) 
- Bygning snummer 174900183, med g runnfla te på  25 m2, (177/2) 

 

 
Figur 1.6.5c: Flyfoto som viser dei 4 utløene i Skutlesfeltet. 
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1.6.6 Støy – noverande situasjon 
F lypla s sen Bømoen og  dei mest tra fikkerte veg ane i næ rleiken a v planområdet, F v.310 og  
Rv.13, er reg is trert som s tøykjelde utanfor planområdet, i tilleg g  til like inna for 
planområdet i øvre del, mot nord. S tøy ska l likevel ikkje vere sæ rleg  framtredande i 
området for Voss  hytteg rend eller Voss  ski- og  tursenter, verken frå  veg  eller fly. 
 

 
Figur 1.6.6: Kart som viser omsynssone for støy (vist i blått) utanfor planområdet, og i den nordlege 
del av planområdet. Støyen kjem frå vegar og frå støy tilknytt Bømoen, flyplassområdet som ligg 
nord for planområdet. 
 
1.6.7 Biologisk mangfald – noverande situasjon 
I na turba sen til Direktora tet for Na turforva ltning , 
http://dnweb12.dirna t.no/nbinnsyn/NB3_viewer.a sp , er det ikkje reg is trering a r innanfor 
planområdet nå r det g jeld vern, føres lege vern, na s jona lt e ller reg iona lt viktig e na turtypa r, 
na s jona lt eller reg iona lt viktig e kulturla ndskap, s ta tleg  s ikra  område eller a ndre viktig e 
område. 
 
Det er reg is trert a rtsda ta  i reg is teret for Direktora t for Na turforva ltning . Det skra verte 
brunfa rg a  beltet som gå r g jennom planområdet (s jå  fig ur 1.6.6a .b) viser trekkveg  for hjort i 
området, medan det s tore skra verte brune feltet som dekker heile planområdet, i tilleg g  til 
områda  rundt, er reg is trert som beiteområde for hjort og  elg . Markert trekkveg  i ka rtet er 
s tort sett ikkje i konflikt med nye regulerte hytteområder. Hjorten ha r hovudtrekk rundt 
å sen, men g å r fria re enn det illus tra s jonen viser.  

VEDLEGG

65PROAKTIV EIENDOMSMEGLING | 2019



 

Geoplan AS   |  www.geoplan.no 16 

 

ROS - analyse 
Områdereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune 
 

 
Figur 1.6.7a: Planområdet med registreringar frå naturbasen til Direktoratet for Naturforvaltning. 
 

J amfør www.miljos ta tus .no, 
http://www.miljos ta tus .no/ka rt/? la ng=no&extent=23371|6746989|38942|6757270&ba sema
p=KART&opacity=70  
er det ikkje reg is trert funn inna for planområdet nå r det g jeld tema  under: 

- Dyr, fug l og  planter; Villreinområde, prioriterte a rta r og  raudlis tea rta r 
- Hav og  ferskva tn; S æ rleg  verdifulle biolog iske område 
- Na turområde og  a rea lbruk; S ta tleg  s ikra  friluftsområde, heilskaplege 

kulturla ndskap, na tur utan inng rep, viktig  eller eldre skog , verna  område, utva lte 
eller viktig e na turtypa r 

Området lig ger under a tla ntisk biogeogra fisk område. I tilta ksområdet er det ikkje 
reg is trert områder verna  etter Na turvernloven, og  planområdet omfa tta r ikkje inng reps frie 
område. 
 
Vå tmarkene/myrane er viktig e biotopa r for dyr- og  fug leliv. Utbyg g ing a  vil ikkje råke desse 
områda . Det er anbefa lt ein g rønkorridor g jennom området, frå  S onveså sen og  i retning  
Åsa tjørni.  

 
Figur 1.6.7b: Tilrådd grøntkorridor for vilt. 
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 1.7 Situasjon etter utbygging 
 
1.7.1 Brann etter utbygging 
Vass forsyning a  ska l dimens jonera s t etter behov for både byg g jeområda  og  innanfor 
området til Voss  ski- og  tursenter. Det ska l s ikra s t tilg ang  på  s løkkjeva tn ved å  pla s sere 
brannhydranta r i området. Desse pla s sera s t s tra teg isk til med lett tilkomst der det er 
naudsynt. Når det g jeld va ss forsyning  til hydrantane, ska l dette henta s t frå  
høgdeba sseng a . Det er dimens jonert tils trekkeleg  pumpekapa s itet for a lle felta , og  
anleg g a  ska l s ikra s t mot fros t 
 
1.7.2 Radon etter utbygging 
Bygg teknisk forskrift TE K 10 krev a t bygning  ska l pros jektera s t og  utføra s t med 
radonførebygg jande tilta k, s lik a t tils trøyming  a v radon frå  g runn vert a vg rensa . 
Radonkonsentra s jon i luft innandørs  ikkje ska l overs tig e 200 Bq/m³, jamfør TE K 10 §  13- 
5, http://byg gereg ler.dibk.no/dxp/content/tekniskekra v/13/5 
 
1.7.3 Skred etter utbygging 
E in liten del a v planområdet lig g  innanfor a ktsemdområder for snø- og  s teinskred jf. fig ur 
1.6.3 c. www.skrednett.no Bygg jeområde som lig g  inna for aktsemdsområde for snø- og  
s teinskred er la g t inn som omsynsone for ra s -, skred-, og  eros jon i regulering ska rtet. Ved 
søknad om tilta k i desse områda  ska l ra s - og  skredfa ren vurdera s t opp mot tilta ket. Det er 
sannsynleg  a t skredris ikoen vil betre seg  etter utbyg g ing .   

 
Figur 1.7.3 og 4 Omsynsoner for ras-, skred- og erosjonsfare. Omsynsone H310-2 omfattar 
rasrisiko og legg seg over tomtene S-32 og S-33. Del av omsynsone H310-3 og H310-5 som ligg 
over tomtene S-2 og S20 til S25. 

H310-2 

H310-3 

H310-5 
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1.7.4 Erosjon etter utbygging 
E ros jons fa re i la ndbruksområder. 
Deler a v S kutles feltet er reg is trert med liten, middels  og  s tor eros jonsris iko (dei 3 lå g a s te 
a v dei 4 kla s sane for eros jonsris iko). Her er det ris iko for s liting  a v la ndfla ten og  
nedbryting  a v jordoverfla ta  g runna  eroderande krefter i na turlege prosessa r. Dette g jeld 
hovudsakeleg  jordbruksområda  innanfor S kutles feltet. S kutleselva  og  bekka r bør ikkje 
leg g ja s t i røyr og  kulverta r. Grøfting  og  kantvegeta s jon la ng s  elvebreidda , s amt unngå  
haus tpløying  a v dei res terande jordbruksa rea la , kan vere eit tilta k dersom eros jonen vert 
forverra . E ros jonsris ikoen i la ndbruksområda  vil ikkje verte s tørre etter utbyg g ing  a v 
fritidsbus tadane. 
 
E ros jons fa re i byg g jeområder: 
Redusert jorda rbeid og  masseutskifting  vil vere eit na turleg  resulta t a v a t området vert 
utbygd frå  jordbruksområde til fritidsbus tada r, dette vil føre til lå g a re eros jonsris iko i 
byg g jeområda . Byg g jeområde som er reg is trert med s tor eros jons fa re er la g t inn som 
omsynsone for ra s -, skred- og  eros jon i regulering ska rtet. Det ska l g jera s t g reie for 
handtering  a v overfla teva tn og  masseutskifting  ved søknad om tilta k i byg g jeområde med 
omsynsone ra s - og  skred inkl. eros jon.  
 
1.7.5 Kulturminne etter utbygging 
Deler a v området va rt synfa ra  i 2003, utan a t det va rt på vis t s truktura r eller anleg g  jamfør 
kulturminnelova . Det er ikkje reg is trert vedtaks freda  kulturminne innanfor planområdet, 
jamfør https ://a skeladden.ra .no/a skeladden/.. F or å  s ikre eventuelle framtidig e funn ved 
utbygg ing  vert følg jande setning  teke inn i regulering s føresegnene: Om det vert g jort funn 
under utbygg ing , er det pres isert i føresegna  a t a rbeidet ska l s tansa s t s lik a t det kan 
utføra s t ny g ransking  på  s taden.» 
 
Det er ingen freda  bygning a r, kulturmiljø, eller S E F RAK-reg is trerte byg g  i planområdet 
I planleg g ing a  ha r Geoplan AS  reg is trert mura r etter g amle utløer ved Åsa træ et og  ein 
g ama l husmannspla ss  på  177/2. Det er teke omsyn til funna  i regulering s -planen på  den 
må ten a t det ikkje er planla gd utbyg g ing a r i område næ r desse. Områda  er merka  med 
omsynsone for beva ring  a v kulturmiljø. 
 
Utløene på  Øyjerdena  er regulert inn i pla nen og  ska l knyta s t til g a rdsdrifta  på  bruket. Det 
vert opna  for a t ein kan byg g je om løene til utleig eeining a r tilknytt g a rdsdrifta . 
 

 
Figur 1.7.5:  Omsynsoner for bevaring av kulturmiljø. Omsynsone H570-1 omfattar Gamal 
husmannsplass. H570-2 omfattar gamle utløer og florar på Åsatræet. 
 

H570-2 

H570-1 
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1.7.6 Støy etter utbygging 
Flystøy: S tøyområda  i kommuneplanen tilknytt flys tøy kjem ikkje inn i a ktuelle 
byg g jeområder i regulering sområdet.  
 
Skytestøy: Rådg jeva r i a kus tikk ha r følg ja nde merknader til skytes tøy: 
 
«Skytestøy har tilrådde støygrenser i støyretningslina T-1442, med gul og raud støysone (i maksimalnivå 
LAImaks). Her vil raud støysone vera ei «forbodssone» for etablering av t.d. nye fritidsbustader. Gul sone er ei 
vurderingssone, der lokal planstyresmakt (i praksis kommunen) kan tillata oppføring av fritidsbustader. 
Tolegrensa for støy frå skiskyttarrifler vil truleg vera høgare enn for vanleg riflestøy, fordi lyden er avdempa 
utan tydeleg «snert». Nye fritidsbustader bør difor, etter vår meining, kunne etablerast eit stykke inn i gul 
støysone.» 
 

Dei aktuelle s tøysonene er la g t inn som omsynsone s tøy i regulering ska rt. Ved søknad 
om tilta k a v fritidsbus tadane i g ul s tøysone ska l ein vurdere tilta ket mot s tøy. P la nløys ing  
opning a r og  uteområde må  org anisera s t s lik a t skytes tøyen ikkje vert til ulempe. E in må  
ikkje pla s sere s tøysens itive a rea l mot s tøyutsett fa sade og  uteområde utan a t det vert 
g jort a vbøtande tilta k. 
 
 

 
Figur 1.7.6a: Kart som viser omsynssone for støy. Støyen kjem frå skytebane og høgtalaranlegg 
på stadion.  

GUL STØYSONE 
Stadionstøy:  
LAImaks = 60 dB 

RAUD STØYSONE 
Skytestøy:  
LAImaks = 70 dB 

GUL STØYSONE 
Skytestøy:  
       LAImaks = 60 dB 
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Stadionstøy:  Rådg jeva r i a kus tikk ha r følg ja nde merknader til s tadionstøy: 
«Lyd/støy frå høgtalaranlegg (PA) har ikkje tilrådde støygrenser i T-1442. Denne støytypen er i rettleiaren til 
T-1442 omtala slik: «Det er opp til kommunen å stille støykrav til denne typen anlegg/virksomhet i 
plansammenheng, fortrinnsvis gjennom bestemmelser i reguleringsplan. Kravsetting og ambisjonsnivå bør 
vurderes konkret i hvert enkelt tilfelle, ut fra kildens karakter og omgivelser og antatt/beregnet støynivå.» 
Vedlagde fil for PA-lyd syner ei sone der yttergrensa går ved LAImaks = 60 dB, altså eit maksimalnivå. Me vil 
rå til at ingen nye fritidsbustader hamnar innanfor denne sona.» 
 

E ttersom lyd/s tøy frå  høg ta la ranleg g  (P A), LAImaks  60 dB er ei «vurdering s sone», er den 
la g t inn som ei gul s tøysone i regulering ska rt. Område for konsentrert fritidsbus tader i 
tilknyting  til idrettsanleg get overlappa r i noko g rad med gule s tøysone. Ved 
deta ljregulering  a v byg g jeområdet U2 må  ein g jere g reie for tilta k inna for omsynsona . E in 
må  ikkje pla s sere s tøysens itive a rea l og  funks jona r på  denne delen a v tomta  uta n a t det 
vert g jort a vbøtande tilta k. 
 

  
Figur 1.7.6b: Kart som viser omsynssone for raud støysone  
 

 
Figur 1.7.6c: Kart som viser omsynssone for gule støysoner  

GULE 
STØYSONER 

RAUD STØYSONE 
S 
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1.7.7  Biologisk mangfald etter utbygging 
E lg  og  hjort: 
Heile pla nområdet lig g  innanfor eit reg is trert beiteområde og  trekkveg  for hjort og  elg  
g jennom området. Hjorten vil tilpa s se seg  utbygg ing a  og  beite på  ny s lå ttemark, la ng s  
veg a r og  skiløyper der det etablerer seg  g ra s . P rosessen med å  ta  ut planta  g ranskog  og  
ers ta tte den med furu og  la uvtrevegeta s jon vil og  g je meir beite for hjort og  elg .  
 
F ug la r:  
Ingen reg is trerte funn a v viktig e a rter i planområdet. Myrområda  er viktig e biotopa r for 
dyre- og  fug lelivet. Viser til NNI-rapport (vedleg g  11). Trekkveg  mellom myrområda  er la g t 
inn som omsynsone g røntkorridor (viltkorridor) i regulering ska ret. I dette området ska l ein 
revegetere skoen etter uttak a v hog s tmogen g ran.  
 

 
Figur 1.7.7: Kart som viser omsynssone for grøntstruktur (Viltkorridor)  
 

Viltkorridor 
S 
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1.8 Oppsummering avdekka risiko og tiltak 
Oppsumering a  a v a vdekka  ris iko og  tilta k vert teke inn i planrapport, regulering ska rt og  
føresegner. 
 
Brann 
ROS -vurdering  a v sannsynlegheit og  konsekvens :   

 Akseptabel 

F ørebyggande tilta k med s tra teg isk pla s serte brannhydranta r sett ut med ein maks ima l 
a vs tand på  250 meter, s amt tilg ang  til s løkkjeva tn med ein kapa s itet på  20 l/s , g ir 
tils trekkelege s løkkjetilhøve som reduserer konsekvensen ved eventuell brann, og  
ris ikoen vert vurdert til a kseptabel. Viser til VA-plan. 
 
Radon 
ROS -vurdering  a v sannsynlegheit og  konsekvens :  

 Akseptabelt 

Ris ikoen vert vurdert som akseptabel g runna  a t Voss  kommune ikkje er på  lis ta  over 
kommunar med høg  ris iko. Tilta k med krav til radonførebygg ing  frå  TE K10 reduserer ein 
eventuell ris iko ytterleg a re. Krav i TE K10 vert ikkje vida re pres isert i føresegn. 
 
Skred 
ROS -vurdering  a v sannsynlegheit og  konsekvens :   

 Vurdera s t 

Bygg jeområde som lig g  inna for a ktsemdsområde for snø- og  s teinskred er la g t inn som 
omsynsone for ra s - og  skred i regulering ska rtet. Ved søknad om tilta k i des se områda  
ska l ra s - og  skredfa ren g jera s t g reie for. S kredris ikoen vil redusera s t etter utbyg g ing .   
 
Erosjon 
ROS -vurdering  a v sannsynlegheit og  konsekvens :  

 Vurdera s t 

Bygg jeområde som er reg is trert med s tor eros jons fa re er la g t inn som omsynsone for ra s - 
og  skred inkl. eros jon i regulering ska rtet. Det ska l g jera s t g reie for handtering  a v 
overfla teva tn og  masseutskifting  ved søknad om tilta k i byg g jeområde med omsynsone 
ra s , skred og  eros jon.  E ros jons fa ren vil redusera s t etter utbyg g ing . 
 
Kulturminne/fornminne 
F reda  kultuminne (fornminne): 

 Vurdera s t 

Deler a v området va rt synfa ra  i 2003, utan a t det va rt på vis t s truktura r eller anleg g  jamfør 
kulturminnelova . Det er ikkje reg is trert vedtaks freda  kulturminne innanfor planområdet, 
jamfør https ://a skeladden.ra .no/a skeladden/.. F or å  s ikre eventuelle framtidig e funn ved 
utbygg ing  vert følg jande setning  teke inn i regulering s føresegnene: Om det vert g jort funn 
under utbygg ing , er det pres isert i føresegna  a t a rbeidet ska l s tansa s t s lik a t det kan 
utføra s t ny g ransking  på  s taden.» 
 
Kulturminne: 

 Akseptabelt 

Det er ingen freda  bygning a r, kulturmiljø, eller S E F RAK-reg is trerte byg g  i planområdet 
I planleg g ing a  ha r Geoplan AS  reg is trert mura r etter g amle utløer/flor ved Åsa træ et og  ein 
g ama l husmannspla ss  på  177/2. Det er teke omsyn til funna  i regulering s -planen på  den 
må ten a t det ikkje er planla gd utbygg ing a r i område næ r desse. Områda  er merka  med 
omsynsone for beva ring  a v kulturmiljø. 
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Støy 
F lys tøy frå  Bømoen: 

 Akseptabel 

F lys tøy: S tøyområda  i kommunepla nen tilknytt flys tøy kjem ikkje inn i a ktuelle 
byg g jeområder i regulering sområdet.  
 
S kytes tøy frå  skiskytters tadion: 

 Vurdera s t 

Dei aktuelle s tøysonene er la g t inn som omsynsone s tøy i regulering ska rt. Ved søknad 
om tilta k a v fritidsbus tadane i g ul s tøysone ska l ein vurdere tilta ket mot s tøy. P lanløys ing , 
veg gopning a r og  uteområde må  org anisera s t s lik a t skytes tøyen ikkje vert til ulempe. E in 
må  ikkje pla s sere s tøysens itive a rea l mot s tøyutsett fa sade og  uteområde utan a t det vert 
g jort a vbøtande tilta k. 
 
S tadions tøy: 

 Vurdera s t 

Dei aktuelle s tøysonene er la g t inn som omsynsone s tøy i regulering ska rt. Område for 
konsentrert fritidsbus tader i tilknyting  til idrettsanleg get overlappa r i noko g rad med gule 
s tøysoner. Ved deta ljregulering  a v byg g jeområdet må  ein g jere g reie for tilta k inna for 
omsynsona . E in må  ikkje pla s sere s tøysens itive a rea l og  funks jona r på  denne delen a v 
tomta  utan a t det vert g jort a vbøtande tilta k. 
 
 
Biologisk mangfald 
Verna  og  inng reps frie områder:  

 Akseptabelt 

Det er ikkje reg is trert funn nå r det g jeld inng reps frie område eller område verna  etter 
na turvernlova .  
 
E lg  og  hjort: 

 Akseptabel 

Heile pla nområdet lig g  innanfor eit reg is trert beiteområde og  trekkveg  for hjort og  elg  
g jennom området. E lg  og  hjort vil tilpa sse seg  det utbygde område, beite la ng s  skiløyper, 
veg a r og  på  dyrkamark. Ved å  ta  bort hog s tmogen g ranskog  og  reveg etere med furu og  
la uvtre vil beitet verta  forbetra  hjort og  elg .  
 
F ug la r:  

 Vurdera s t 

Ingen reg is trerte funn a v viktig e a rter i pla nområdet. Myrområda  er viktig e biotopa r for 
dyre- og  fug lelivet. Viser til NNI-rapport (vedleg g  11). Trekkveg  mellom myrområda  er la g t 
inn som omsynsone g røntkorridor (viltkorridor) i regulering ska ret. I dette området ska l ein 
revegetere skoen etter uttak a v hog s tmogen g ran.  
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BUD OG BUDGIVNING

Det advares mot å sende kopi av bankkort 
elektronisk.

Senere budforhøyelser kan inngis via den 
samme budgivingsplattformen (bud-knapp) 
som du finner på nettannonsen, SMS ved å 
svare på tidligere mottatt sms-kvittering eller 
e-post til megleren for oppdraget. Kravet til 
signatur og legitimasjon gjelder kun det første 
budet. 

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler enten 
budgivers signatur eller kopi av legitimasjon, 
samt bud som har kortere akseptfrist enn til  
kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning, 
vil, som hovedregel, ikke kunne formidles 

videre av megler. Dersom akseptfrist ikke er 
angitt gjelder budet til kl. 15:00 første virkedag 
etter innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver når budet 
er kommet til selgers kunnskap. Selger står 
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er derfor ikke forpliktet til å akseptere det 
høyeste budet på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvending og 
mulig, informere de involverte i budrunden 
skriftlig om status i budgivningen. Megler er 
forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig av-
vikling av budrunden. For at budene skal kunne 
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle 

involverte parter, herunder til selger for vurder-
ing, må ethvert bud ha en tilstrekkelig lang 
akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet 
før megler kan formidle budaksept til budgiver. 
Formidling av selgers aksept til budgiver må 
gjøres innen akseptfristens utløp. 

Bud bør ha akseptfrist på minimum 30 minutter 
fra budet inngis. 

Selger og kjøper har krav på å få utlevert 
kopi av budjournalen straks etter at handel er 
kommet i stand. Alle som har inngitt bud på 
eiendommen kan på forespørsel få en kopi av 
anonymisert budjournal etter at budrunden  
er avsluttet. 

Fra 1. januar 2014 må alle bud og budforhøyelser, som inngis til megler, være skriftlig.  
Budgiver må legitimere seg overfor megler ved inngivelse av første bud, og bud skal være signert. 

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som også er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til  
å inngi bud via  nettbasert budgivnings- 
plattform, kan sende bud:

•  Ved å innlevere utfylt og signert bud-
skjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

•  På sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

•  På e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

Å gi bud på eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendoms-
megling gjøres via vår budgivningsplattform (bud-knapp)  
på eiendommens nettannonse på proaktiv.no eller finn.no. 

Velges denne løsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og  
legitimasjon av budgiver enten ved å benytte BankID (anbefales) eller 
ved å legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i løsningen. 

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er 
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter å ha lagt inn bud,  
må snarest kontakte megler pr. telefon eller på annen måte. 
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Evt. kontrollnummer legitimasjon:

Navn: 

Fødselsnr.: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Navn: 

Fødselsnr.: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

BUDSKJEMA

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjøpesum kr. 

Beløp med bokstaver kr. 

+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:  kl. 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere aksept-
frist enn til kl. 12 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgiving, 
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver påtar seg. Budgiver bekrefter å ha besiktiget eiendommen og mottatt komplett 
salgsoppgave med alle vedlegg. Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for 
begge parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for 
kjøper ref. regler for budgiving. Ved flere budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, å forhøye bud, motta aksept og/eller forestå alt i.f.m. 
budgivingen. Dersom bud faxes eller sendes megler etter kontortid, må budgiver selv sørge for å gi megler beskjed pr. telefon i tillegg.

Ønsket overtagelsesdato: 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.:  kr.: 

Egenkapital:  kr.: 

Totalt:  kr. 

Budskjemaet kan leveres til meglerkontoret, sendes pr. faks, MMS eller pr. e-post dersom  
budskjemaet er scannet med signatur. Før bud sendes inn ønsker vi at megler varsles på telefon.

BUDGIVERE:

FOR EIENDOMMEN: 

LEGITIMASJON

VEDLEGG
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Partner/ Megler MNEF/Daglig leder.: Even Lindseth, tlf.: 9823 9656, el@proaktiv.no • Proaktiv Voss Eiendomsmegling  AS, Vangsgata
16, 5700 Voss • Organisasjonsnr. 993971804

14/3/2018

76 VIKESHAGEN



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVING

1.  På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendom-
men, herunder om relevante forbehold.

2.  Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyel-
ser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes også elektroniske meldinger som
e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig også for
ettertiden.

3.  Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av nåværende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis.

4.   Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
første virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver,

budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør 
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. 
Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer 
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. 

5.  Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud over-
for oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6.  Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7.  Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8.  Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budetfremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2.  Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem
til akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av
selger eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en
annen (man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
Dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3.  Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4.  Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5.  Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjøper.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet,  
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,  
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling 
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker- 
myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved  
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort  
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  
Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver  
til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

VEDLEGG
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