


For oss i Proaktiv er det @ megle boliger som @ spille
siakk. Vi overlater ingenting til tilfeldighetene. Det er
derfor stadig flere velger Proaktiv ndr de skal selge
sin bolig. Gjennom var unike Proaktiv-standard
sgrger vi for at salgsprosessen blir optimal, i en
handel som er trygg bdde for den som selger og den
som kjoper.
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PLANTEGNING




VARE KONTORER

Proalkiiv Fiendomsmegling er lokalisert flere sieder i landet, men driver etter nogakiig
scmme hoye kroo til koalitet | alle ledd o salgsprosessen. Kompetente meglere med det
heste materiellet og den retie motivasjonen gir tryge og effeltio megling til best pris

- hoer eneste gang. Det er lonnsomi a benyitte Proalktio Eiendomsmegling.
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VOSS

Nytt Hyttefelt! Nye fritidstomter i Vestlandets soar pa Nordmarka!
Vikeshagen, like ovenfor skistadion.Voss Hyttegrend byr pa et eldorado
for friluftsinteresserte! Meld din interesse idag.

PROAKTIV EIENDOMSMEGLING | 2019 3



NOKKELINFO

ADRESSE: Vikeshagen, 5700 Voss
GNR./BNR.: 184/1i Voss kommune
PRISANTYDNING: fra kr. 950 000
OMKOSTNINGER: ca.2.7%

TOTALT INKL. OMK.: fra kr. 974 972
(prisantydning+omkostninger)

EIERFORM: Selveier

EIENDOMSTYPE: Hyttetomt
GARASJE/PARKERING: Parkering p&
egen tomt eller pé felles parkeringsplass

til Voss Hyttegrend.

TOMT: fra 1000 m2, Eiet tomt

4 VIKESHAGEN
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LEDER

VOSS HY TTEGREND

Vestlandets starste skibygd,
Voss ligger ca. 1time og 15
min. Kjgring fra Bergen. Voss
Hyttegrend ligger idyllisk til
med nydelig natur pé alle
kanter. Omrdadet passer
perfekt for dem som vil ut
og nyte naturen déret rundt.

Sommer som vinter!

P& vinteren er det
preparerte
konkurranselgyper béde for
klassisk og skayting. | tillegg
er det flotte turlpyper for
dem som vil g& mer pa tur.
Lyslgypen som gdr rundt
stadionanlegget har
asfaltert dekke, og nér det
ikke er sng erden i bruk med
rulleski.

N L5 \
TG _.{,DO\V\})\

EVEN LINDSETH
Ansvarlig megler

Hiertelig velkommen til
Proaktiv Eiendomsmegling
pd& Voss!

Ring tIf. 56 52 19 50 for &
melde din interesse, eller
kom inn pé& vart kontor i
Vangsgata 16.
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VIKESHAGEN

NAROMRADET

Vestlandet pa sitt beste!

Beliggenhet

Vestlandets starste skibygd, Voss ligger ca. 1time
0g 15 min. kjgring fra Bergen. Voss Hyttegrend
ligger idyllisk til med nydelig natur pd alle kanter.
Omrdédet passer perfekt for dem som vil ut og
nyte naturen déret rundt. P& vinteren er det
preparerte konkurranselgyper bade for klassisk
og skayting. | tillegg er det flotte turlgyper for
dem som vil g& mer pd tur. Lysleypen som gar
rundt stadionanlegget har asfaltert dekke, og nér
det ikke er sng er den i bruk med rulleski.

Voss Hyttegrend er lokalisert i et unikt omréde,
det er ikke uten grunn at det pé& folkemunne kalles
" Vestlandets svar p& Nordmarka". Det er f&
steder pd& Vestlandet man har nypreparerte
langrennslgyper rett utenfor hyttedgren. Omrdédet
er et populcert rekreasjonsomréade og blir brukt
dret rundt av turgdere, orienteringslopere,
terrengsyklister og skigéere.

Omrdédet som legges ut i markedet né er
Vikeshagen, og bestdr av totalt 49 tomter og
ligger pd ca. 550 moh. Se vedlagte kart.

Dersom man gnsker & kjgre alpint er det bare ca.

15 min til Voss Resort som har en fantastisk
beliggenhet p& Voss med flotte utsiktsforhold,
nydelig natur og et mangfoldig aktivitetstilbud for
liten og stor hele dret. Voss Fiellandsby er ogsé et
meget flott og attraktivt skianlegg bare ca. 30
min. kigring fra Voss.

Se lgypekart p&: www.skivoss.no

Se 0gsd: www.skisporet.no for oppdatert lpype
info.

Se video av omrddet pd: www.vosshyttegrend.no

Voss som destinasjon har et bredt aktivitetstilbud
med bl.a. golfbane, fiellvandring, jakt og fiske,
rafting og elvepadling, fiellklatring, vindtunnel,
bading i elv og vann, utebasseng, samt et
mangfold av luftsportsaktiviteter. Bygden har et
siarmerende sentrum med et godt utvalg av
butikker og servicetilbud.

Voss har ogsé en rekke velkjente festivaler og
arrangement rettet mot barn, voksne og ungdom.
Mest kjent er fotballturneringen Voss cup,
Ekstremsportveko, VossaJazz, Smalahovesleppet,
Osafestivalen og

Worldcup freestyle.

Bygden har i tillegg et sjarmerende sentrum med




et godt utvalg av butikker og servicetilbud.

Voss er definitivt en heldrsdestinasjon.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om nceromrdédet.

Bebyggelse
Omrddet bestdr hovedsakelig av fritidstomter og
gdrdsbebyggelse.

Adkomst

Fra Voss sentrum kjgrer en mot Palmafossen, ta til hgyre mot
Brynali/Skutle. Folg veien. Fra sentrum er det ca. 9 km.

Se www.skivoss.no for ncermere beskrivelse. Husk & betale p-
avgift.

Alle tomtene vil ha vinterbrgytet vei.

Kommune Voss

AMFI Voss

Rema 1000 Palmafossen
Kiwi Palmafossen

Meny Amfi Voss

Ncerbutikken Dyrdal
Haugamoen

Kiwi Palmafossen
Coop Prix Voss
Apotek 1Voss Amfi
Apotek 1Voss
Voss Vinmonopol

Narvesen Amfisenteret
\Voss

M Mix Brukiosken
B Best Dalsleitet
B Esso Voss

]

BH<BB0O0O6

8.5 km g

7 km @
6.7 km
8.5 km

7.9 km =y
6.7 km
9.1 kM
8.6 km @
9.3 km
9.2 km

8.5 km
8.9 km @
7.5 km @
8.3 km

DAGLIGVARE OG SHOPPING

X Bergen Flesland

& Ygre stasjon

& Gierdaker stasjon
2@ Skutle kryss

2 Skutlevegen 184

{3 OFFENTLIG TRANSPORT

110.6 km oy
9.2 km
8.6 km g

3km @
3Tkm @
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KJERNEINFORMASJON

E E VIKESHAGEN

KJERNE-
INFORMASJON

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

TOMTEN

Tomtene ligger fantastisk til
med tanke p& ski, tur, utsikt,
friluftsliv og aktiviteter p& Voss
dret rundt. Det er relativt store
tomter med starrelser fra ca.
1000 kvm - 1500 kvm.
Eierform: Eiet tomt

VEI/VANN/AVLGP

Det blir tilrettelagt for vei,
vann, avlgp og strom til
tomtegrensene.
Tilkoblingsavgift: Sats for
tilkobling til offentlig vann kr. 5
000,- + mva og avlgp kr. 5
000,- +mva etter gebyr-
reglementet, kigperne ma
pdregne tilsvarende satser.
Det blir lagt trekkefar for fiber
frem til tomten.

Vann og avlgp blir levert av

Voss Kommune etter
gjeldende forskrifter.

LIGNINGSVERDI TOMT

Ikke beregnet av Voss
kommune. Settes normailt til
30% av kippesum.

OFFENTLIGE/KOMMUNALE
AVGIFTER

Avgiftene omfatter vann- og
avigpsgebyr, eiendomsskatt,
renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres
oppmerksom pd at det kan
forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk
og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.
Avgiften er ikke fastsatt da
eiendommen ikke er tatt i
bruk.

Renovasjon:

49 m2 eller mindre:
gebyrklasse lav, kr. 1 114,00 pr.
ar.

50m2 -79m2 : gebyrklasse
middels, kr. 2 004,00 pr. &r.
80m2-120m2: gebyrklasse
hoy, kr. 3 119,00 pr. dr.

En fritidsbolig med storrelse
over 120m?2 fér alltid
gebyrklasse normalhushold
(det samme gebyret som for
privatbustad som har
normalhusholdabonnement),
kr 4 455,00,- pr. @r.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Brgyting av tilkomstveier. kr.
6.000,-

Kommunale avgifter til Voss
kommune iht. kommunens
satser.

Pliktig medlemskap
velforening (ikke gebyr pr jan.




19)
Arsavgift til Voss Ski- og
Tursenter. kr.2.000,-

KONSESJON

Kigpere av ubebygde tomter
ma spke om konsesjonsfritak
fra Voss kommune. Megler vil
veere behjelpelig med
formalitetene.

ODEL
Det er ikke odel pé&
eiendommen.

DIVERSE

Kigper plikter & betale
&rsavgift/bomavdgift til Voss
ski- og tursenter for
vedlikehold av hovedvei og
loypepreparering.

Kigper plikter & betale for
breyting og vedlikehold av
stikkveier i byggefeltet samt
andre utgifter til vedlikehold
av VA- anlegg. Dette skal
betales til velforening/ veilag
som en Arsavgift. Avgift er ikke
fastsatt.

Kigper plikter & bli medlem i
velforening.

Kigper plikter & koble seg til VA
anlegg og betale
tilkoblingsavgift til Voss
Kommune.

Kigper plikter & koble seg til
stromnett i omrddet.

Kigper plikter & betale
eiendomsskatt etter Voss
Kommune sine regulativer.
Voss Hyttegrend AS skal velge
hvilken entreprengr som skal
benyttes til grunnarbeidet pd
alle tomtene.

Voss Hyttegrend AS skal
godkijenne endelig plassering
og type hytte for byggesgknad
sendes til Voss kommune. Den
enkelte hyttetomt-kjgper blir
fakturert direkte fra utbygger/
konsulent med kr. 5 000,- eks.
mva. Dette gjelder 1 gang. Ved
ombestemming som krever ny
situasjonsplan blir man
fakturert pr. time.

I tillegg til kippesummen mé
kigper betale tilkoblingsavgift
pd strem pd ca. kr. 15 000, -.

OFFENTLIGE FORHOLD

SERVITUTTER/RETTIGHETER/
FORPLIKTELSER

Folgende er/blir tinglyst pd
eiendommen:

- Bestemmelser om felles vei,
vann og avlgp.

- Pliktig medlemskap i veilag/
velforening

- | forbindelse med utskillelse
av tomtene kan det hefte
ytterligere servitutter. Kontakt
oppdragsansvarlig for
ytterligere informasjon.

REGULERINGSMESSIGE
FORHOLD

Utdrag fra reguleringsplan:
Det kan fgrast opp 1
brukseining per tomt.
Bygningen kan delast opp i
inntil 4 volum, i form av
fritidsbustad hovuddel,
anneks, uthus og garasije.
Tillate samla bruksareal per
tomt er 200 m? BRA inkludert
overbygd terrasse og
parkeringsareal. Maks
bruksareal for fritidsbustad er
150 m? BRA inkludert overbygd
terrasse.

P& bratte tomter ber ein nytte
kiellar for & ta opp
hogdeforskiellar i terrenget.
Det er tillate med 2 mélbare
plan.

Gesimshggd skal ikkje vere
over 4,5 meter og monehggd
ikkie over 7,5 meter, mailt fr&
giennomsnittleg opphavleg
terreng i byggeomréda med
bratt terreng:

Det er tillate & bygge terrasse/
utegolv med fundament
integrert i tunet. Terrasse/
utegolv skal p& minimum ein
kant ligge pd nivé med, eller
maks 0,3 m over,
giennomsnittleg opphavleg
terreng. Det er krav til 2
parkeringsplassar per tomt,

KJERNEINFORMASJON

anten pd terreng eller som
garasje.

Alle bygg og installasjonar skal
ha ei god utforming med hag
arkitektonisk kvalitet og varige
material. Material- og fargeval
skal tilpassast lokalmiliget og
landskap.

Taktekking skal ikkje ha
overflate i skinande materiale.
Uttynning og hogst som
medfarer en vesentlig endring
av omrédets vegetasjon er
ikke tillatt. Planutvalget kan
pdlegge tomteeier & utbedre
skader, inklusiv ny planting
tilsvarende det som er skadet
eller

fiernet.

Innanfor byggijeomrdada kan
det totalt fgrast opp inntil 200
frittliggjande fritidsbustadar.
Alle nye fritidsbustadar skal i
hovudsak ha smal
bygningskropp og ta opp
hegdeforskijellane i terreng
ved bruk av ulike niva.

Der det er bratt terreng, skal
lgysing med underetasje
nyttast framfor store inngrep
og endringar i terrenget.
Fritidsbustadane skal
plasserast i hgve til
byggegrenser, if. plankart, og
med tanke pd soltilheve, utsikt
0g moglegheit for privat
uteopphold/uterom. Det skal
takast omsyn til plassering av
eventuelle eksisterande
bygningar p& naboeigedom.
Bod/garasje kan plasserast
inntil 1 meter fré
eigedomsgrensa. Det er ikkje
tillate & gjerde rundt
fritidseigedomane. Eventuelle
terrengmurar skal oppferast i
naturstein. Det kan ikkje
setjast opp flaggstong, skKilt,
portalar eller liknande.

Se vedlagte
reguleringsfgresegn og
reguleringskart for mer
detaljert beskrivelse.
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24 VIKESHAGEN

EIENDOMMENS BETEGNELSE
Gnr.184 Bnr.1i Voss kommune

PRISANTYDNING INKLUDERT
OMKOSTNINGER

PRISANTYDNING INKLUDERT
OMKOSTNINGER

Fra kr.950 000,-
(Prisantydning)

Omkostninger

172,- (Panteattest kigper -
Faktura fra Statens Kartverk)
525,- (Tingl.gebyr obligasjon)
525,- (Tingl.gebyr skijote)

23 750,- (Dokumentavgift
2,5% av salgssum;)

24 972,-(Omkostninger totalt)

974 972,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gior oppmerksom pd at
ovennevnte totalsum er
beregnet ut fra kigpesum
tilsvarende prisantydning. Det
tas forbehold om endring i
gebyrer.

OPPGJ@R

Hele kigpesummen inkludert
omkostninger skal veere
innbetalt fer overtakelse.

GVRIGE KJOGPSFORHOLD

OVERTAGELSE
Overtagelse etter ncermere
avtale med selger.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har i de fleste tilfellene
tegnet boligselgerforsikring
som dekker selgers ansvar
etter avhendingsloven
begrenset oppad til kr.
10.000.000,-. | den forbindelse
har selger utarbeidet en
egenerklcering som kigper bar
giore seg kient med for
budgivning. Egenerklceringen
ligger alltid med som en del av
salgsprospektet.

Boligselgerforsikringen sikrer
at selger er spkegod og en
motpart som hdndterer
eventuelle reklamasjoner
faglig og ryddig. Prospektet
kan lastes ned gverst pd
denne siden under meglers
visittkort.

BOLIGKJJPERFORSIKRING
Det gjores oppmerksom pd at
kioper har anledning til & tegne
Boligkijgperforsikring ved kigp
av denne boligen. Det er en
rettshijelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste
fem drene, eller at boligen ikke
i rett tid blir stilt disponibel for
kigper. Forsikringspremien blir
da medtatt som omkostning
og skal innbetales sammen
med sluttoppgjeret. Se
vedlagte produktark. Megler
mottar godtgjgrelse for
forsikringsformidlingen.

LASORE OG TILBEHOZR
Eiendommen selges slik den
fremstdr med de evt.
eiendeler/gjenstander som
finnes p& eiendommen, og Vil
ikke bli ytterligere ryddet i
forbindelse med overtakelse.

LOV OM HVITVASKING

Det folger av lov om tiltak mot
hvitvasking og
terrorfinansiering at
meglerforetaket er forpliktet til
& foreta kundekontroll av
begge parter i handelen. For
oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av
oppdraget, og for kigper pd
tidspunkt for
kontraktsinngdelse. Dersom
slik kundekontroll ikke kan
giennomfares, er
meglerforetaket pdlagt & avstd
fra giennomfaring av
oppgjgret. Partene er selv
ansvarlig for eventuelle
kostnader og ansvar dette kan

medfgre uten at det kan
anferes et kontraktsrettslig
ansvar overfor
meglerforetaket.

SOLGT "SOM DEN ER"
Eiendommen selges i den
stand den var ved kjgpers
besiktigelse, ifr
Avhendingslovens § 3-9.
Mangler kan kun péberopes
der dette folger av § 3-7 eller
3-8: * kipper ikke har fatt
opplysninger som selger
kiente eller mdtte kienne til, og
som kigperen hadde grunn til
& regne med & f4, eller ndr
selger har gitt uriktige
opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare
dersom man kan gd ut fra at
det har innvirket pd& avtalen at
slik opplysning ikke ble gitt. *
det kan ogsd foreligge mangel
hvis eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn kigper
hadde grunn til & regne med ut
fra kippesummen og
forholdene for @vrig. Kigper
kan ikke p&berope seg noen
andre bestemmelser etter
avhl. kap 3 enn de regler som
er ufravikelige i
forbrukerforhold, jfr.
Avhendingslovens § 3-9, ifr §
1-2 (2). P& bakgrunn av dette
oppfordres alle interessenter
til & sette seg inn i eventuell
egenerklcering fra selger, samt
til & underspke eiendommen
neye, gierne sammen med
fagkyndig far bud inngis.

EIER
Voss Hyttegrend AS

FINANSIERING

Som kunde hos Proaktiv nyter
du godt av var
samarbeidsavtale med
Gjensidige Bank. Vare kunder
gis prioritet med raskere
saksbehandling og egne
dedikerte saksbehandlere.
Gjennom Gjensidige-avtalen
tilbyr vi bedre service og vilkar
enn de fleste andre steder.




Kontakt megler for ncermere
informasjon. Meglerforetaket
mottar godtgijgrelse for
I&neformidling.

VEDERLAG OG RETT TIL
DEKNING AV UTLEGG

Det er avtalt fastpris pé& 35
000,- av kigpesum for
giennomfgring av
salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til
kr.35.000,- |tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr.
2 000-, oppgjgrshonorar kr. 5
999,-Utleggene omfatter
innhenting off./komm.info,
grunnboksutskrifter, tinglysing
sikringsobligasjon, innhenting
tinglyste erklceringer .

TINGLYSING AV HIEMMEL
Dersom annet ikke avtales
sendes skiote/
hiemmelsdokument for
tinglysing i forbindelse med
oppgijgret. Oppgjor forutsetter
at det er giennomfort
overtagelse og at partene har
signert en
overtakelsesprotokoll og sendt
denne til oppgjgrsavdelingen
slik som avtalt i kontrakt.

SALGSOPPGAVE
Opplysningene i
salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen
med fagmann fgr bud inngis.

KJERNEINFORMASJON
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Tomtnr:
V1
V2
V3
va
V5
V6
V7
V8
V9
V10
Vi1
V12
V13
V14
V15
V16
V17
V18
V19
V20
V21
V22
V23
V24
V25
V26
V27
V28
V29
V30
V31
V32
V33
V34
V35
V36
V37
V38
V39
V40
V4l
V42
V43
Va4
V45

2 8 VIKESHAGEN

Ca. areal:

1318 Vikeshagen 2
1349 Vikeshagen 2
1328 Vikeshagen 2
1294 Vikeshagen 2
1361 Vikeshagen 2
1460 Vikeshagen 2
1461 Vikeshagen 2
1500 Vikeshagen 2
1481 Vikeshagen 2
1482 Vikeshagen 2
1447 Vikeshagen 2
1487 Vikeshagen 2
1495 Vikeshagen 2
1418 Vikeshagen 1
1430 Vikeshagen 1
1403 Vikeshagen 1
1501 Vikeshagen 1
1005 Vikeshagen 1
1385 Vikeshagen 1
1294 Vikeshagen 1
1320 Vikeshagen 1
1314 Vikeshagen 1
1349 Vikeshagen 3
1499 Vikeshagen 3
1406 Vikeshagen 3
1399 Vikeshagen 3
1294 Vikeshagen 3
1247 Vikeshagen 3
1272 Vikeshagen 3
1279 Vikeshagen 3
1338 Vikeshagen 3
1306 Vikeshagen 3
1200 Vikeshagen 3
1565 Vikeshagen 3
1209 Vikeshagen 3
1515 Vikeshagen 3
1210 Vikeshagen 3
1139 Vikeshagen 3
1332 Vikeshagen 3
1269 Vikeshagen 3
1185 Vikeshagen 3
1374 Vikeshagen 3
1253 Vikeshagen 3
1432 Vikeshagen 3
1461 Vikeshagen 3

Prisliste
Voss Hyttegrend - Tomteliste Vikeshagen

Tomtepris:

1250000
1250000
1250000
1250000
1250 000
1250000
1050 000
1050 000

950 000
1150000
1150000
1150000
1150000
1400 000
1400 000
1600 000
1600 000
1250000
1400 000
1400 000
1600 000
1600 000
1250000
1600 000
1600 000
1600 000
1650000
1650000
1650000
1650000
1700 000
1700 000
1700 000
1750000
1750000
1750000
1750000
1750000
1750000
1750000
1800 000
1800 000
1800 000
1700 000
1700 000

Ombkostninger:

47472
47472
47472
47472
47472
47472
42472
42472
39972
44972
44972
44972
44972
51222
51222
56222
56222
47472
51222
51222
56222
56222
47472
56222
56222
56222
57472
57472
57472
57472
58722
58722
58722
59972
59972
59972
59972
59972
59972
59972
61222
61222
61222
58722
58722

Totalpris:

1297472
1297472
1297472
1297472
1297472
1297472
1092472
1092472

989 972
1194972
1194972
1194972
1194972
1451222
1451222
1656 222
1656222
1297472
1451222
1451222
1656222
1656222
1297472
1656222
1656222
1656222
1707472
1707472
1707472
1707472
1758722
1758722
1758722
1809 972
1809 972
1809 972
1809 972
1809972
1809 972
1809 972
1861222
1861222
1861222
1758722
1758722




VEDLEGG

A9
va7
V48
V49

1422 Vikeshagen 3
1334 Vikeshagen 3
1334 Vikeshagen 3
1460 Vikeshagen 3

1700 000
1650000
1650000
1650000

58722
57472
57472
57472

1758722
1707 472
1707 472
1707 472

Ombkostninger: 2,5% i dokumentavgift av tomtepris, kr.525,- tinglysingsgebyr skjgte,
kr.525,- tinglysingsgebyr pant, kr.172,- panteattest, kr.15.000,- tilkobling EL.
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Forklaring

Kommunalveg_lid_skutle

Bomveg
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- 2.6 km Skutleasen
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Utskrift fra Norkart AS kartklient K

Dato: 30012018 Malestokk: 1:30000 Koordinatsystem: UTM 32N
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VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling tekniske tenester

Wirref Eiat’ avd Saksheh Ark Drnvkkar ref. Dato

12/435-42 246814 TE s PLAMN 02 M4
sopeinndeling

OMRADEREGULERINGSPLAN FOR VOSS HYTTEGREND,

P-ID 2012006

MELDING OM GODKJENTPLAN OG GODKJENT ADRESSENAMN
Kommunestyret hehandla i mote 06.02.2014 sak 11/14

Det vart gjort falgjande vedtak:

1. I'medbald av plan- og bygningslova §12-12 godkjenner Kommunestyret
omridereguleringsplan for Voss hyttegrend, planid 2012006, slik det gir fram av plankart,
faresegner og planomtale sist revidert 5.12.13.

.l_-J

Kommunestyret godkjenner nye vegnamin i omradet; Nedre Oldesdsen, @vre Oldesisen,
Himiesdalen, Yikeshagen, Skutlesmjolstalane, Nedre Skutlesdsen, Ovre Skutlesisen og
Merkvane.

Faremdiet med planarbeidet er & leggja il rette for inntil 192 frtthggande fritidsbustader med
vegtilkomst, i tilknyting til Voss ski- og tursenter. [ tillegg er det opna for & utarbeide
detaljreguleringsplan for inntil 8 frittlipgjande fritdsbustader, og 72 utleigeeiningar knytt til
WVoss ski- og tursenter. Det er ogsd opna for gardsturisme i eit avgrensa omride.

Nye vegnamn, innafor planomridet, Nedre Oldeshsen, @vre Oldesisen. Himlesdalen,
Wikeshagen, Skutlesmjslstolane, Nedre Skutlesisen, @vre Skutlesdsen og Merkvane vil bli {an
i bruk.

Kommunestyret sitt vedtak kan padklagast til Fylkesmannen av den som er part eller har rettsleg
klageinteresse. Klagefristen er 3 veker fri denne kunngjeringa eller nir partane har mottatt
informasjon om vedteken plan. Klagen skal stilast til Fylkesmannen, men sendast til Voss
kommune, jir. § 12-12 og § 1-91 plan- og bygningslova, og §28 i forvaltningslova. Klagen ber
grunngjevast.

Verknaden av stadfesta detaljreguleringsplan framghr av § 12-4 | plan- og byeningslova.
Planen er hindande for alt arbeid og tiltak som vert sett i verk innanfor planomrédet. Det vert
ellers vist til kapittel 15 om innloysing og erstatning. Krav om erstatning eller innlevsing som
falgje av reguleringsplanen ma vera sett fram skriftleg til Voss kommune innan 3 ir fri denne
kunngjeringa. Krav om erstatning etter § 13-3, som gjeld utnytting av naboeigedomar, har ein
frist pd 3 ménader etter at bygeelovve or geve.

Adr: Unirdgr. 9 Telefon E-postadr: postmarttak@voss kommunens  Bankgim Frectakanr
Posthoks 143 Sentrolbord 5651 400 Meti-adr:  www. voss kommune no 3201 48 70954 Qa0 510 542
5701 V0ss Eaksheh. 3651 9626

Teletaks: 5651 651
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Dokument i plansaka er lagl ut pd servicetorget pd Tinghuset og pa www . voss Kommune no
lkunngjeringar, eller, www . voss kommune no ‘planar/planar under arbeid.

Med helsing
1 . il
Rl ot T ;;5
Zehra Causevic :
saksbehandlar
Vedlepg:

Kopitil:  Geoplan AS, Posthoks 95, 5601 NORHEIMSUND

Arkivaaknr: 121435 Side 2
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Voss kommune

REGULERINGSFORESEGNER FOR:

Omradereguleringsplan for fritidsbustader pa del av gnr.
177,178, 179, 184, 202, 203 og 204.

VOSS HYTTEGREND

Voss komimune

FORSLAGSTILLAR: VOSS HYTTEGREND AS
Vikeshovden 68, 5700 VOSS

Sakshandsaming | samsvar med plan- og bygningslova Saksnr | Dato Sign.
Oppstansmate med Voss kommune 02.03,2012 | IE
Sparsmdl om appstar regulering tiddd og planprogram (daten

05.07,12) vectakast lagt ut bl offentiag etlessyn, BE/12 28.06.2012 | 1E
handsama av Formannskapdplan og ekonomi

Planprogram fil offenfleg ettersyn og hayring | idsrommet 03,07 2012 - £
20.08.2012

Kunngjenng av cppstant regulering og planprogram | Avisa Hordaland 05072012 | IE
o pa \oss kemmuns sine nedtsider, a
Planprogram dater 05.07.2012 handsama, fastsell og vedieke av

. nnskap/pian og skonomi 1113 2802213 | IE

1.gongshandsama i Formannskap'plan og akonomi

Oiffentleq ettersyn og hayrng | idsrommel
2. gongshandsarma | Formannskapplan og ekomami
Wediak | Voss kommunestyre.

Kunnglering av wadtak

I medhald av § 12-12 i plan- og bygningshova.
Flanen e vedlaken L

Voss kommune - PlaniD; 12352012006
Voss kommune - Arkivsaknr: 12435

PLANFRAMLEGG 07.06. 13
Frarmiegq bl requlering inkl, fsiko- og sarbarhaltsanalyse er utarbessd av Geoplan AS winguibd Ekelond
Prosjektnummer 2279
GEEPLAN AS
s ey Arkibektur | Plan | Hart og oppmiling
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FORESEGNER
Omrédarsgufeningzpian dal av.gnr 177, 178 178, 184, 202, 205 o 204, Voss fytlegrend, Voss Kormmung

1.0 Generelt

1.1 Plandokument

Omradereguleringsplan er heimla i plan- og bygningslova § 12-2, og bestar av desse
feresegnensa, planomtale dagsett 7.6.2013. Feresegnene gjeld innanfor ramma av Plan-
og bygningslova med lilheyrande vediekter. Falgjande plandokument ligg fil grunn:

Plankar dagsett 7.6.13, M=1:3000 [omradeplanen)

- Delplankart M=1:1000 1-4 Skutlasasen

- Delplankart M=1:1000 2-4 Vikeshagen

- Delplankart M=1:1000 3-4 Himlesdalen of
Delplankart M=1:1000 4-4 Oidesasen

Etter at denne reguleringsplanen er stadfesta, kan det ikkje inngaast privatrettslege
avtalar som er i strid med planen og feresegnene.

1.2  Planomradet

Det regulerte omrédet er vist pd plankar med reguleringsgrense, Plankarta er i makestokk
1:3000 og 1:1000 med ekvidistanse pa 5 meater for heile planomradet, i tillegg til 1 meters
ekvidistanse | deler av planomradst.

1.3  Formal med planen

Formalet med planarbeldet er & leggje til rette for bygging av inntil 200 frittiggande
fritdsbustader med siga tomi og veglilkoms | omradat filknyil Voss ski- og tursenter,
mellom Skutle og Bordalen i Vioss kommune. GrrATY, 178, 179, 184, 202, 203 og 204
m.fl. inngér i planomradet. Tiltaket er | tréd med gieldande kemmuneplan for Voss 2011-
2022 1 tillegg vil det leggjast Gl retie for 72 siningar med formal konsentrerte
fritidzbustadar innanfor omradet til Vioss ski- og tursenter. Dette inngar ikkje i
kemmuneplanan og det vil verte sett kray til utarbeiding av detalireguleringsplan fer
seknad om lilak, Ved godkjenning vil omradereguleringsplanen erstatte eksisterande
reguleringsplan for Voss ski- og tursanter, planiD 123580006 (vedteken 24.6.2004).
Omradel vert reguiert Bl felgjande formal;

Geaplan &5 | wweegecplan no 2
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FEORESEGNER
Qrwarereguigringspan deday gnr 177, 178, 179, 184, 202 203 og 204, Voss inilegrend, Voss kommune

FORMAL ji. PBL § 12-5

BYGMNINGAR OG ANLEGG (jf. PBL § 12-5, nr.1)
1121 Fritidsbustadar - frittliggjande

1122 Fritidsbustadar — konsentrert

1410 Skianlegg

1420 Skileype trasé

1430 Idretizstadion

1640 Vass- og aviaupsaniegg

1650 Renovasjonsanlegg

1610 Leikeplass

SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR {jf. PBL § 12-5, nr.2}
2011 Keyreveg (fellas privat)

2019 Annan vegrunn - grentareal

2080 Parkeringsplassar

LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL OG REINDRIFT (jf. PBL § 12-5, nr.5)
5111 Jordbruk

5130 Friluftsformal

84900 Kombinert formal = landbruk og vimerparkering

OMSYMWSONER jf. PBL § 12-6

140 Sikringssone for frisikt

210 Raud steysone

220 Gul steysone (stadionstey og skytestay)
310 Faresone for ras- og skrediare

510 Sserege omsyn Ll landbruk

840 Szmrege omsyn Ul grenstruktur (viltkorridor)
570 Szerege omsyn tl bevaring av kutturmiljo

Geoptan A | wiww.geoplan o 3
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FERESEGNER
CrmraorBguinmagsidan del aw oo TA7, TFE T, 184, 202, 203 og 204, Voss hpilegrand, Voss kommeng

2.0 Fellesferesegner

21 Malereglar
Teknisk forsknft {TEK10) og rettleiar T-1459 (grad av utnytting) for utnyttingsgrad og
maling av hegder, areal og volum gjeld.

2.2  Regulert byggjegrense

Reguler byggegrense gjeld plankart for omradereguleningsplanen, Utover dette gjeld dei
generslle reglane | Pbl (Pbl § 29-4 Byggverkets plassering, hagde og avstand fré
nabogrensea).

2.3 Automatisk freda kulturminne/fornminne

Om det kjam fram gjanstandar eller konstruksjonar | samband med graving, ma arbeidel
stansast og fylkeskonservatoren fa melding slik at det kan gjennomforast gransking pa
staden, jf. Lov om kulturminne § 8, 2. ledd,

2.4  Estetikk og struktur

Alle bygg og installagjonar skal ha el god utforming med hag arkitekionisk kvalitet og
varige material. Malerial- og fargeval skal tilpassast lokalmiljpst og landskap. Taktekking
skal [kkje ha overflate | skinande materiale.

2.5 Tekniske anlegg

Alle fritidsbustadar skal keplast il vain- og aviaupsnett. Det skal liggie fere godkjend VA-
laysing etter drikkevassiorskrifta og forureiningslova, Dette gjeld vassforsyning og
bortleiing av avlaupsvaln (VA-plan vadlegg 12). Det skal sikrast tilgang til slekkjevatn
(hydrantar) | omradet for brannvesenet, |f. gjieldande norm/byggeteknisk forskrift. Overvatn
gar til terreng og handterast lokalt.

Veganlegg skal byggjast ut i trad med reguleringskart. Ved kryssing av vassvegar ma
bruer og kulvertar dimansjonerast med tilstrekkeleg kapasitet.

Straum, fiber og kablar skal leggjast | jord og i sterst mogleg grad samordnast med andre
tekniske anlegg. Det skal leggjast til rette for avfalishandtering med moglegheit for
kieldesorering. Renovasjonsanlegg/bosbu skal plasserast strategisk i felta og Tur og
skisenteret. Det kan setjast opp lysaniegg for akiuelle leyper og anlegg.

26  Inngrep

Alle inngrep som vert gjort | samband med utbygging skal utferast mest mogleg forsiklig
og med omsyn til terreng og vegetasjon. Bygningar. anlegg og terrengforming skal
titpassast landskapet. Terrenghandsaming, planting og tilsding skal gjerast ferdig
samstundes med vegar og fritidsbustadar. Hogstmogen gran kan takast ut. Furu og
lauvskog skal ikkje takst ut. Hogstflater skal naturleg revegeterast.

Geopian AS | W geogdan no 4

PROAKTIV EIENDOMSMEGLING | 2019 39



VEDLEGG

40 VIKESHAGEN

FERESEGNER
Lirmy@dareguignngsdan gl av gar, TFT, 178, 178, 184, 202 203 og J04, Voss myleqrend, Voss Kevmmume

2.7 Detaljering av reguleringsplan

Vioss hyttegrend er regulert som: ein omradereguleringsplan, men med eit utvida
detaljeringsniva. Ein detaljert illustrasjonsplan (vedlegg 4) er tilknyit plankartet og kan
nyttast som rettieiar ved utbygging av omrada | Skutlesasen (Skutlesfeltet), Himlesdalen
og Oldesasen (Bordalsfeliet) og Vikeshagen (Vikesfeltet). | omrdde som syner
tomtedeling, byggegrenser er det ikkje naudsynt med ein detaljraguleringsplan fer seknad
om tiltak. Endringar sam mediarer endnngar av planen og vesentlege avik fra
illustrasjonsplanen, utlayser krav om detaljreguleringsplan for det aktuelle delomrade.

Det er krav om detalireguleringsplan fer seknad om tiltak pa E1 il E4 (eigedom 177/2)
som er flaleregulert. Omrada kan filsaman fa inntil 8 tomter for frittliggjande
fritidsbustader.

Det er krav om detaljreguleringsplan far seknad om liltak pa U1 Gl U4 | omradet sett av til
formal Fritidsbustadar, konsentrerle, som er flateregulert. Omrada kan tilsaman fa innil
72 einingar | konsantrert utbygging.

28  Krav til soknad om tiltak

Ved seknad om filtak | byggjeomrada skal det leggjast fram detaljert situasjonsplan og -
snitt av tiltaket med kotehagder | malestokk 1:500, | tillegg til snitt og fasadar av bygning.
Situasjonsplan og -snitt skal emfatte nabobygningar. nabotomter og tilgrensande ubygd
areal. Sitvasjonsplan og -snitt skal syna plassering av det totale tal bygningar, uteplass,
terrassar, lerranghandsaming, avkeyrsle og parkeringsplassar pa tomta. Bygningar og
anlegg | titaket skal hagdeplasserast,

Snitt og fasadar skal vise utforming av bygga og synlegglere eksisterande og planiagl
terreng rundt bygga samt kotehaad ferdig golv hovudplan og kotehegd mene, Ved
graving og/eller sprenging skal plassering av tiferte massar og overskotsmassar ga fram
av seknad,

Soknaden skal omiale lilhevet il byggeskikk og tilpassing til tilgrensande bygningar,
landskap og milje. Estetikk, farge- og materialval skal omtalast | soknad.

29 Rekkefelgjekrav
Det er have til trinviz utbygging av felta § reguleringsomradel.

Far dat kan gjevast bruksieyve 1l nye fritidsbustadar, skal det liggje fare:

- Godkjend VA-leysing etler drikkevassforskrifia og forureiningslova. Dette gjeld
vassforsyning og bortieling sv avlaupsvatn.

- Tilgang til stekkesvatn (hydrantar) i omradet for brannvesenet, jf. gjeldande
norm/byggteknisk forskrift.

Fer det kan gjevast brukslayve til nye fritidsbustadar | det akluele delfeltel som vert bygd
ut, skal det liggje fare:

-  Opparbeid felles gjesteparkeringsplassar i irdd med reguleringskart.

= Opparbeidd narleikeplass | irad med reguleringskart.

Beoplan AS | weaw geaplan ng 5
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FERESEGNER
Crrmddipregiermmpspion del av g 177, 178, 170 184, 202, 203 og 204, Vass hihegrand, Voss Kamane

3.0 Formal jf. PBL § 12-5

31 BYGNINGAR OG ANLEGG
(if. PBL § 12 -5, nr. 1)

3.1.1 Fritidsbustadar - frittliggjande (S0Sl-kede 1121)

Innanfor byggjeomrada kan dat totall farast opp inntil 200 frittliggjande fritidsbustadar. Alle
rye fritidsbustadar skal | hovudsak ha smial bygningskropp cg ta opp hegdeforskjellane |
terreng ved bruk av ulike niva. Der det er bratt terreng, skal leysing med underetasje
nyttast framfor store inngrep og endringar i terrenget. Fritidsbustadane skal plasseras! |
have til byggegrenser, jf. plankart, og med tanke pa soltihove, ulsikl og moglegheit far
privat uleopphoid/uterom. Det skal fakast omsyn til plassering av eventuelle eksisterands
bygningar pa naboeigedom. Bodigarasje kan plasserast inntil 1 meter fra
eigedomsgransa, Det er ikkje tilate & gierde rundt fritidseigedomane. Eventusile
lerrengmurar skal oppferast | naturstein, Det kan ikkje sefjast opp flaggsteng, skilt,
portalar eller liknande.

Detaljregulerte omrader

Omrada omfattar Skutlesasen tomt 5-1 til 5-58, Oldesdsen tomt O-1 til 0-44, Himlesdalen
tomt H-1 til H-41 og Vikeshagen tomt V-1 til V-49, Totalt er det 192 tomier klare for
seknad om titak

Det kan ferast opp 1 brukseining per tomt. Bygningen kan delast opp | inntil 4 volum, i
form av fritidsbustad hovuddel, anneks, uthus og garasje. Tillate samla bruksareal per
tomt er 200 m® BRA inkludert overbygd lerrasse og parkeringsareal. Maks bruksareal for
frifidsbustad er 150 m* BRA inkludert overbyad terrasse. Pa bratte tomter bor ein nytte
kjellar for a ta opp hegdeforskjellar i terrengel. Ded er tillate med 2 malbare plan.

Gesimshegd skal (kkje vere over 4,5 meter og menehegd ikkje over 7,5 mater, malt fra
giennomsnittleq opphavieg terreng | byggeomrada med bratt terreng:

Det er tillate a bygge terrasse/utegolv med fundament integrert | tunel. Terrassefutegolv
skal pa minimum ein kant ligge pé niva med, eller maks 0,3 m over, gjisnnomsnittleg
opphavieg terreng. Dat er krav til 2 parkeringsplassar per tomt, anten pa terreng eller som
garasje.

Flateregulerte omrader
Omrada omfattar U1 til U3 pa gnr. 177, brr. 2 regulert til byggleomrade for fritliggiande
fritidsbustader. Det er krav om detaljregulering av byggleomrada for 8 tomler.

31.2 Fritidsbustadar — konsentrert (S051-kode 1122)

Omrada omfattar U1 — U4, Innafor byggjeomrada kan det ferast opp konsentrare
fritidsbustader med inntil 72 eininga Det er krav om detaljregulering av byggjeomrada for
spknad om filiak

Eeaplan AS | W Gaopisn na (4]
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3.1.3 Skianlegg (S05I-kode 1410)

Omradet skal nyttast som skianlegg. Skianlegget omfattar omradet til Vioss ski- og
tursenter med loypetrasear og bygningar/anlegg. Omradet kan utviklast med
leypetrasear, stadion, skiskyttaranlaga, parkering, basseng for snakanonanlegg, sami
andre naudsynte bygningar'aniegg tilknytt skianlegget, | omradet kan det opparbeidast
konkurranselayper mad akluell standard for langrenn, skiskyting og rulleski, med
lilheyrande anlegg som bruer og lysmaster og liknande. Omradet kan etter aviale med
drivar av Voss ski- og tursenter nyttast til landbruksdrift, friluftsliv, tur- og treningsaniegg i
sommarhalvaret,

Omradet kan nyttast tl deponl av sne fra vinterbroyla parkeringsplass. og sne fré
vinterbrayta veg som del ikkje er mogleg & lagre langs vegen. Innanfor omrada er del
ikkje tillate & drive verksemd eller oppfere byggfanlegg som kan vers til hinder for
formalet.

Det er ikkje krav til ytterlegare delaljregulering fer seknad om filiak. Saman med seknad
om tiitak skal det leverast eil oversikikar som viser tiltaket sl plassering, og ein detaljer
siluasjonsplan,

3.1.4 Skileypetrasé (SOSl-kode 1420)

Traséane skal nyttast til skilayper. Det er regulert laypetrasear langs veg, mallom
fritidsbustadfaita og ut til turleypena, sami | samanheng med leypens | anlegget tl Yoss
ski- of lursenter. Laypene skal opparbeidas! etter tenlig laypestandard. Ved opparbeiding
ag bruk av leyper kan skogen flernast innanfor dei areal som er naudsynt for aktusll
laypestandard. Leypene skal fastieggjast med oppmaling og utstikking fer opparbeiding.
Omradet kan etter aviale med drivar av Voss ski- og tursenter nyttast fil landbruksdrift,
friluftsliv, tur- og treningsanlegg | sommarhalvaret. Der leypa ligg pa eksisterande
landbrukswveg, har grunneigar rett til & nytte leypetrase til landbruksveg | veksizesongen,
Eventuell saknadspliki pa nye frasear ma avklarast med Voss kommune,

3.1.5 Idrettsstadion (SOSI-kode 1430)

Omradet skal nyttast som |drettsstadion. Formalet omfattar stadionomradet med
laypetrasear, skiskyttaranlegg, samt bygningar tilknytt ski- og tursenteret, Omradet kan
utvikiast med heilars leypetrasear, stadion, skiskytlaranlegg, parkering, samt andre
naudsynte bygningar/aniegg. Det er ikkje krav til yiterlegare detaljregulering fer seknad
om tiltak,

3.1.6 Vass- og aviaupsanlegg (SOS5|-kode 1540)
Omradet skal nyttast til tekniske anlegg innanfor vatn- og avlaup.

3.1.7 Renovasjonsanlegg (SOSI-kode 1550)
Omradel skal nytlast 1l renovasjonsaniegg. Det skal leggjast til rette for avfallslevering
med moglegheit for kjeldesortering,
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3.1.8 Leikeplass (SOSl-kode 1610)
Omrada L-s1, L-s2, L-53 og L-s4 (Skutlesasen), L-v1 og L-v2 (\ikeshagen), L-n1 og L-h2
(Himlesdalen), og L-o1 og L-02 (Oldesasen) skal nyttast til felles leikeomrader for
kringliggiande fritidsbustadar. Omrada skal opparbeidast til nerdeikeplass for dei minsle
borna. Det kan plasserast leikeapparat, bord, benkar og lette konstruksjonar som fremjar
formalet. Omradet skal vere universelt utforma, slik al del er brukbart for flest mogleg (jf.
TEK 10 § B-2) og ikkje vera brattare enn 1-3, Del er heve til & sikre omradet med gjerde.

3.2 SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
{if. PBL§12 -5, nr. 2)

221 Koyreveg (SOSl-kode 2011)

Felles privat kayraveg er felles for skileyper, idreltsanlegg og byggiecmrade som naturleg
ligg tilkrytt. Keyreveq skal ha linefaring og siktsoner som vist | plankart. Keyrevegane
dimensjonerast for fartsgrense 30 kmit ADT 0 -400 og ADT tunge <100. Vegane skal
braytast og haldast ved like heile aret. Pil for avkeyring til tomtene er 4 gja pa som ei
lirading.

Det skal liggje fere aviale om bygging vedikehald og bruk mellom grunneigar/skogeigar,
ski- oo idrettsanleggel, Voss hytlegrend AS og eigar av fritidsbustad. Vegane kan og
nyttast il landbruksdrift og skegdrift. Alle med vegrett | gamle traklorvegar og med
eigadomar med avkayring fra vegen har vegrett.

\ed utbygging av vegen skal det gjerast tiltak for handtering av averflatevatn som hindrar
avrenning av massar fil nasrliggande bekk/alv. Ved kryssing av vassvegar ma bruer og
kubvertar dimensjonerast med tilsirekkeleg kapasitet

3.2.2 Anna vegrunn - grentareal (SOSl-kode 2019)

Anna vegrunn skal nyttast til avkayrsle til tomtene fra tilkomstveg, samt grefi og plass for
sne ved breyting. Vegetasjon skal ikkje vere over 0.5 meter. Arealet skal utformast mead
tanke pa maskinelt vediikehald.

3.2.3 Parkeringsplassar (S05I-kode 2080)
Omradet skal nyttast til felles parkering. Det skal leggjast tilrette for HC-parkering i trad
med reguleringsplan. Areabet skal til &i kvar tid vere ryddig og tilgjengelesq.
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3.3 LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSFORMAL OG REINDRIFT
(if. PBL § 12 - 5, nr. 5)

331 Jordbruk (SOSl-kode 5111)

Omrade skal nyttast il jordbruksformal. Eksisterande landbruksbyog innafor omradet kan
nyttast til utleige titknytt landbrukseigedomen. Ved ombygging av landbruksbyggs til
utieigeeiningar skal bygningen behalde sitt opphavlege preg. Utleigesining kan koplast fil
vatn- og aviaupsnett. Rett fil parkering ved naeraste regulerie felles parkeringsplass.

3.3.1 Friluftsformal (S05i-kode 5130)

Omrade skal nytlast lil frilufisformal. Omradet skal vere ubsbygd og tilgjengeleg for alle.
Omradet kan nyttast til deponi av sna fra vinterbreyta parkenngsplass, og sne fré
vinterbrayta veg. Det kan etablerast velteplassar for temmer i tilknytting til vegen.
Welteplassar kan nyttast som parkering etter aviale med grunneigarvegiag.

3.3.2 Kombinert formal - landbruk og vinterparkering {S08I-kode 5900}
DOmradet skal nyttast til landbruksdnift. Ved sne og frosen grunn, kan omradet nyttast fil
parkering for ski- og idrettsanlegg.

4.0 Omsynsoner jf. PBL §12-6

41  SIKRINGSONE
(if. PBL § 11-8 a)

4,11 Frisikt (140)
| omradet skal det veara fri sikl | i hegd av 0.5 m aver tilsteytande veg.

4.2 STRYSOMNE
{if. PBL § 11-8 a)

4.2.1 Raud steysone (210)

Raud staysone i tilknyting ti skiskyttaranlegget, LAImaks 70 dB. Innanfor raud sone er del
git stoyniva opp til 70 dB, maksimalnivé LAImaks, Rauvd sone er 3 5i8 pa som ei
#forbodsones for etablering av fritidsbustader,

4.2.2 Gul steysone (220)

Gul steysone | tilknyting til skiskyttaranlegget, LAlmaks 60 dB. |

Innanfor gul sone er det ait stayniva opp il 60 dB LAImaks. Ved ssknad om tiltlak av
fritidsbustadane | gul steysone skal ein vurders tiltakel mot stay. Planleysing, opningar |
vegg og utanomhusplan ma organiserast slik at skytestoyen ikkje vert til ulempe. Ein ma
ikkje plassere steysensitive areal mot steyutsett fasade og uteomrade utan at det vert
gjort avbetande tiltak.
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Gul steysone i tilknyting til lyd/stoy fra hegtalaranlegg pa stadion, (PA), LAlmaks 60
dB.

Ved detaljregulering av fritidsbustader filknytt idrettsanlegget | felt U2, ma ein gjere greie
for tiltak innafor omsynsonena som overlappar. Sleysensilive areal og funksjonar kan
ikkje plassersst pa denne delen av lomla utan al det vert gjorl avbetande tiltak,

43 FARESONE
{if. PBL § 11-8 a)

4.31 Ras-, skred- og erosjonsfare (310)
H310-1, H310-2 og H310-5 omfattar risiko for ras- og skred.
H310-2 fil H310-8 omfattar erosjonsfare.

Det skal gjerast greie for handiering av overflatevatn og masseutskifting ved saknad om
titak i byggjeomrade S-2 og S20 til S25. Tomtene ligg under omsynsone H310-3 og
H310-5 for ras, skred og erosjon der erosjonsfaren er stor

Ved sgknad om tiltak pa tomitene 5-32 og 5-33 skal ras- og skredfaren gjerast greie for,
Tomtene ligg | omsynsone H310-2 som omfattar rasrisiko.

4.4 SONE MED ANGITTE SZERLEGE OMSYN
(jf. PBL § 11-8 ¢)

4.41 Sarlege omsyn til landbruk (510)
Innafor omradet skal det takasl amsyn il landbruksdnfl. Deat er heve il naringsutvikling fHlkmytt
landbruket.

442 S=rlege omsyn til grenstruktur (vithorridor) (540§

Innafor omradet skal det takast omsyn Uil bevaring av grentstruktur mellom viktige biotopar for
dyre- og fuglelivet. | omsynsona for trekkveg mellom myromrada skal ein revegetere skoen
etter uftak av hogstmogen gran.

4.4.3 Sarege omsyn til bevaring kulturmilje (570)
Innafor omradel skal det takast omsyn U bevaring av kuliumilja ps Asatraeet og gamal
husmannsplass pa 177/2,
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Omréadereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune

1.0 Generelt

1.1 Plandokument

Omradereguleringsplan er heimla i plan- og bygningslova § 12-2, og bestdrav desse
foresegnene, planomtale dagsett7.6.2013. Foresegnene gjeld innanforramma av Plan-
og bygningslova med tilhgyrande vedtekter. Folgjande plandokumentligg til grunn:

Plankartdagsett7.6.13, M=1:3000 (omradeplanen)
- Delplankart M=1:1000 1-4 Skutlesasen

- Delplankart M=1:1000 2-4 Vikeshagen

- Delplankart M=1:1000 3-4 Himlesdalen og

- DelplankartM=1:1000 4-4 Oldesasen

Etteratdenne reguleringsplanen erstadfesta, kan detikkje inngdastprivatrettslege
avtalar som eristrid med planen og faresegnene.

1.2  Planomradet

Detregulerte omradetervist pa plankart med reguleringsgrense. Plankarta eri mélestokk
1:3000 og 1:1000 med ekvidistanse pa 5 meter for heile planomradet, i tillegg til | meters
ekvidistanse i delerav planomradet

1.3  Formal med planen

Formalet med planarbeideterd leggje til rette for bygging av inntil 200 fritliggande
fritidsbustader med eiga tomt og vegtilkomsti omradet tilknytt Voss ski- og tursenter,
mellom S kutle og Bordalen i Voss kommune. Gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204
m.fl. inngériplanomridet Tiltaketeritrdad med gjeldande kommuneplan for Voss 201 |-
2022. | tillegg vil detleggjasttil rette for 72 einingar med formal konsentrerte
fritidsbustadarinnanfor omridet til Voss ski- og tursenter. Dette inngar ikkje i
kommuneplanen og detvil verte sett krav til utarbeiding av detaljreguleringsplan for
sgknad om tiltak. Ved godkjenning vil omradereguleringsplanen erstatte eksisterande
reguleringsplan for Voss ski- og tursenter, planiD 123590006 (vedteken 24.6.2004).
Omradetvertregulerttil falgjande formal:
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FORMAL jf. PBL § 12-5

BYGNINGAR OG ANLEGG (jf. PBL § 12-5, nr. 1)
1121 Fritidsbustadar - fritdiggjande

1122 Fritidsbustadar— konsentrert

1410 Skianlegg

1420 Skilgype trasé

1430 Idrettsstadion

1540 Vass- og avlaupsanlegg

1550 Renovasjonsanlegg

1610 Leikeplass

SAMFERDS LEANLE GG OG TEKNISK INFRAS TRUKTUR (jf. PBL § 12-5, nr.2)
2011 Koyreveg (felles privat)

2019 Annan vegrunn - grentareal

2080 Parkeringsplassar

LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTS FORMAL OG REINDRIFT (jf. PBL § 12-5, nr.5)
5111 Jordbruk

5130 Friluftsformal

5900 Kombinertformal — landbruk og vinterparkering

OMS YNS ONER jf. PBL § 12-6

140 Sikringssone for frisikt

210 Raud staysone

220 Gul staysone (stadionstey og skytestay)
310 Faresone forras- og skredfare

510 S=rlege omsyn til landbruk

540 S=rlege omsyn til grenstruktur (viltkorridor)
570 S=rlege omsyn til bevaring av kulturmilje
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2.0 Fellesforesegner

2.1 Malereglar
Teknisk forskrift (TEK10) og rettleiar T-1459 (grad av utnytting) for utnyttingsgrad og
maling av hggder, areal og volum gjeld.

2.2 Regulert byggjegrense

Regulertbyggegrense gjeld plankartfor omridereguleringsplanen. Utover dette gjeld dei
generelle reglane i Pbl (Pbl § 29-4 Byggverkets plassering, hegde og avstand fra
nabogrense).

2.3  Automatisk freda kulturminne/fornminne

Om detkjem fram gjenstandar eller konstruksjonarisamband med graving, ma arbeidet
stansast og fylkeskonservatoren fa melding slik atdetkan gjennomferastgransking pa
staden, jf. Lov om kulturminne § 8, 2. ledd.

2.4 Estetikk og struktur

Alle bygg og installasjonarskal ha ei god utforming med heg arkitektonisk kvalitet og
varige material. Material- og fargeval skal tilpassastlokalmiljget og landskap. Taktekking
skal ikkje ha overflate i skinande materiale.

25 Tekniske anlegg

Alle fritidsbustadar skal koplasttil vatn- og avlaupsnett Detskal liggje fere godkjend VA-
loysing etter drikkevassforskrifta og forureiningslova. Dette gjeld vassforsyning og
bortleiing av avlaupsvatn (VA-plan vedlegg 12). Detskal sikrast tilgang til slakkjevatn
(hydrantar) i omradet for brannvesenet, jf. gjeldande norm/byggeteknisk forskrift. Overvatn
gartil terreng og handterastlokalt

Veganlegg skal byggjastutitrad med reguleringskart Ved kryssing av vassvegar ma
bruer og kulvertar dimensjonerast med tilstrekkeleg kapasitet

Straum, fiber og kablarskal leggjastijord og i sterst mogleg grad samordnast med andre
tekniske anlegg. Detskal leggjasttil rette foravfallshandtering med moglegheit for
kjeldesortering. Renovasjonsanlegg/bosbu skal plasseraststrategisk i felta og Tur og
skisenteret. Detkan setjast opp lysanlegg for aktuelle layper og anlegg.

2.6 Inngrep

Alle inngrep som vertgjorti samband med utbygging skal utferast mest mogleg forsiktig
og med omsyn til terreng og vegetasjon. Bygningar, anlegg og terrengforming skal
tilpassastlandskapet Terrenghandsaming, planting og tilsaing skal gjerast ferdig
samstundes med vegar og fritidsbustadar. Hogstmogen gran kan takastut Furu og
lauvskog skal ikkje takstut. Hogstflater skal naturleg revegeterast
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2.7 Detaljering av reguleringsplan

Voss hyttegrend er regulert som ein omradereguleringsplan, men med eit utvida
detaljeringsniva. Ein detaljertillustrasjonsplan (vedlegg 4) er tilknytt plankartet og kan
nytastsom rettleiar ved utbygging av omrada i Skutlesdsen (S kutlesfeltet), Himlesdalen
og Oldesasen (Bordalsfeltet) og Vikeshagen (Vikesfeltet). | omrade som syner
tomtedeling, byggegrenser er detikkje naudsynt med ein detaljreguleringsplan for sgknad
om tiltak. Endringar som medferer endringarav planen og vesentlege avvik fra
illustrasjonsplanen, utleyser krav om detaljreguleringsplan for detaktuelle delomrade.

Deter krav om detaljreguleringsplan for seknad om tiltak pa E | til E4 (eigedom 177/2)
som erflateregulert. Omriada kan tilsaman fa inntil 8 tomter for fritdiggjande
fritidsbustader.

Deter krav om detaljreguleringsplan for seknad om tiltak pd Ul til U4 i omrddetsettav til
formal Fritidsbustadar, konsentrerte, som erflateregulert. Omrada kan tilsaman fa inntil
72 einingari konsentrert utbygging.

2.8  Krav til sgknad om tiltak

Ved sgknad om tiltak i byggjeomrada skal detleggjastfram detaljertsituasjonsplan og -
snittav tiltaket med kotehggderi malestokk 1:500, i tillegg til snitt og fasadarav bygning.
Situasjonsplan og -snitt skal omfatte nabobygningar, nabotomter og tilgrensande ubygd
areal. Situasjonsplan og -snittskal syna plassering av dettotale tal bygningar, uteplass,
terrassar, terrenghandsaming, avkeyrsle og parkeringsplassar pad tomta. Bygningar og
anlegg i tiltaketskal hogdeplasserast

Snitt og fasadarskal vise utforming av bygga og synleggjere eksisterande og planlagt
terreng rundtbygga samt kotehogd ferdig golv hovudplan og kotehegd mene. Ved
graving ogleller sprenging skal plassering av tilferte massar og overskotsmassarga fram
av sgknad.

Soknaden skal omtale tilhgvet til byggeskikk og tilpassing til tigrensande bygningar,
landskap og miljg. Estetikk, farge- og materialval skal omtalastisgknad.

29 Rekkefolgjekrav
Deterhgve til trinvis utbygging av felta i reguleringsomradet

Fordetkan gjevastbrukslgyve til nye fritidsbustadar, skal detliggje fore:

- Godkjend VA-lgysing etter drikkevassforskrifta og forureiningslova. Dette gjeld
vassforsyning og bortleiing av avlaupsvatn.

- Tilgang til slokkevatn (hydrantar) i omradetfor brannvesenet, jf. gjeldande
norm/byggteknisk forskrift.

Fordetkan gjevastbrukslgyve til nye fritidsbustadari detaktuelle delfeltet som vert bygd
ut, skal detliggje fore:

- Opparbeid felles gjesteparkeringsplassaritrdd med reguleringskart

- Opparbeidd ne rleikeplass i trad med reguleringskart

Geoplan AS | www.geoplan.no 5
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ROS - analyse
Omradereguleringsplan del av gnr.177, 178, 179, 184, 202, 203 og 204, Voss hyttegrend, Voss kommune

1.0 RISIKO- OG SARBARHEITSANALYSE (ROS)

1.1 ROS-analyse

ROS -analyse jf. pbl. § 4-3. Tema utgreia under samsvarer med lista over viktige tema for
utgreiing i planarbeidet som vartkryssa av i planavklaringsmgte. Oppsettetav tema
svarer til milipverndepartementet sin rettleiar for utarbeidinga av reguleringsplanar etter
plan og bygningsloven. Viser tl regjeringen.no / Miljoverndepartementet / Dokumenter /
Veiledninger og brosjyrer / Veileder: Reguleringsplan / Vedlegg 1. ROS-analyse.

Raudfarge indikerer uakseptabel risiko. Tiltak méa setjasti verk for& redusere denne
risikoen til gul eller gren. Gultindikerer risiko som skal vurderast med omsyn til tiltak som
reduserer risikoen. Grgntindikerer akseptabel risiko.

1.2 Voss kommune sitt akseptkriterium
Voss kommune definerer sitt akseptkriterium som fglgjande:

Risikoverdi:

Akseptabel

Skal vurderast

Uakseptabel risiko

Deianalyseomrada som fell inn under gran risikoklasse i ROS -analysen era sji pa som
akseptable.

Dei som vertraude eriutgangspunktetuakseptabel risiko og detma gjennomferast
risikoreduserande tiltak i form av ferebygging eller skadebgting.

Dei i gultomrade ma gjennom ein kost- nyttevurdering for ein avgjer om risikoen er
akseptabel.

1.2.1 Liv og helse

LIV OG HELSE

Sars sannsynleg
Skpar oftara ann ant
20 &

Mykje sannsynieg
Sijar an gong vart
20-100 &r
Sannsynleg

Skjar an gorg ivar!
100 -200 ar
{Mindre sannsynleg
Skjer &in gong ivar!
200 - 1000 &

Lite sannsynleg
Sijer en gong kvart

S WS S8 @

1000 - 5000 &
Usannsynieg
Skjer syefanave enn
fvart 5000 ar.

Katastrofalt
(Flelre ann 5 dode,
oa ‘eller fleire enn

Ubetydeleg Liten
Personskader kan \\indre skadar
arelomme. SO freng s vadar, fare for

stade {il.'rinor!.g
1Inmb.\‘,m.4 Dersonskadar. fig skadds Fdoms O
handsaming. !
konsekvens
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1.2.2 Yire miljo

YTRE MILJO

Sars sannsynieg
Sijor offare arm ivart
20 &r

Mykje sannsynieg
Skjer et gong kvart
20-100 &
Sannsynleg

Skyer ewt gong kvart
100-200 &

Mindre sannsynieg
Sijor ofrr gong kvavt
200- 1000 &r

Lite sannsynleg
Skjer el gang kvar!
1000 -5000 &
|Usannsynieg

Skier sjeldnans enn
kvart 5000 ar

ER

Ubetydeleg
“d eller ingen

Ein viss fare

Liten ANorieg Kritisk
[\indre skadar pd Wfoderate

IStore og alvorlege Yomiattane

Katastrofalt
Varig sade pd
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wkade pd miljeo.

il e, men som
nattoren yioly
utbetrar pd kort
tid,

skadar pa milie,
ller

kadar som krev

nindre filtak

miljoskader xom
det vil ta nd &
hetre

jangvarige
wniifoskadar som
forey stovre tiltak

milje av stors
jomifang

konsekvens

1.2.3 Materielle verdiar

MA

RIELLE VERDIAR

isnvs sannsynieg

Usannsynleg
Sker speidnare e
fovart S000 &

Sker oftare e kvarnt
120

Ubetydeleg
[Skadiar for srntd
kr 100000
Proxhiksponstans
1 vke

IOl £ 0Omill
*roxiekajonstas
> 3 mrd

SKaacdar meliom kr
100 mill-5Kmil

Katastrofalt
[ Skadar for meir enn
kr 300 mill
Varg
irodioksfonstans

konsekvens
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1.3 Naturbasert sarbarheit

Akseptabel
Skal vurderast
Uakseptabel risiko

Naturbasert sarbarheit

Uonskte Potensiell risiko for: Merknad

hending/forhold Menneske [ Milig | OGkonomi

Ekstremveaer www.met.no

Sterk vind Ikkje spesielt vindutsett omride

S tore Det er ikkje sa rleg store nedbgrsmengderi
nedbgrsmengder omradet Voss ligg i overgangssona mellom

kyst- og innlandsklima og harom lag 1200
mm nedbgrarleg.

Detkan vere mykje sng vinterstid, vanlegvis
ca.0,5-1,5 meteri perioden fra november-
april. Sannsynlegheit og risiko vurdert som
lav. Bygningar skal dimensjonerast for
gjeldande snglasti omradet, jf. TEK 10.

S tore sngmengder

Anna - - - -

Flaumfare www.nve.no

Planomradeterikkje del av starre
nedslagsfelt Delerav Skutleselviligg
innanfor planomradet, men harlag
vassfering. Liten eller ingen risiko for
flaumfare.

Flaum ielvar/
bekkar

Flaum ivassdrag/ Ingen vassdrag/innsjsariplanomradet

innsjgar

Overvasshandtering Overvatn gar hovudsakeleg til terreng og
handterastlokalt Skal takast omsyn til ved
vegbygging. Viser tl VA rammeplan.

S pring/stormflod - - - Ikkje aktuelt

Historisk flaumniva - - - Ikkje aktuelt

Anna - - -

Skredfare www.skrednett.no

Kvikkleireskred - Ikkje aktwelt

Lausmasseskred Ikkje fare forlausmassariplanomradet
Risiko vurdert som lav. Planomradetligg med
underlag av hovudsakeleg
forvitringsmateriale, men ogsé sma deler
med torv og myr.

Planomradet er ikkje avmerkt pa kart over
potensielle utlpysingsomrader eller
utlgpsomrader for steinsprang eller sngskred.
Deteringen registrerte skredhendingar
innanfor planomradet. To mindre omride ligg
innanfor aktsemdomrader for sne- og
steinskred S kredfaren vil verta redusert etter
utbygging av omridet

Is — og sneskred

Risiko for steinsprang vurdertsom lav. Ikkje
registrerte hendingariomridet Planomradet
erikkje avmerkt pd kart overaktsemdomrade
for steinsprang.

Steinras, steinsprang

Historiske hendingar Ingen registrerte skredhendingar innanfor
planomradet Risiko setttil akseptabel og det
erikkje vurdert som naudsynta gjere tiltak i

samband med utbygginga.

Geoplan AS | www.geoplan.no 5
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Anna

Delerav S kutlesfeltet er registrert med liten,
middels og stor fare for erosjon. Her er det
risiko for sliting av landflaten og nedbryting av
jordoverflata grunna eroderande krefter i
naturlege prosessar. Dette gjeld
hovudsakeleg jordbruksomrada.
Erosjonsfaren i byggeomrada vil verta
redusertetter utbygging.

u.no

Byggegrunn www.n

Setningar

Ikkje kjende registreringar. Risiko vurdert
som lav.

Utglidingar

Ikkje kjende registreringar. Risiko vurdert
som lav.

Radon

Ikkje kjende registreringarav hoge
radonverdiari Voss kommune. Krav til
radonsperre i bygningar reduserer ein evt.
risiko til eitakseptabeltniva.

Kulturminne/
fornminne

Ingen registreringarav automatisk freda
kulturminne eller vemeverdige fomminne i
planomradet

Plante og dyreliv www.dimatno

Planter

Ingen registrerte funn av prioriterte artar eller
raudlisteartari planomridet Viser elles til
NNI-rapport (vedlegg | 1) for ytterlegare
informasjon. Deter lagt til rette for
grenkorridor gjennom planomradet Denne
skal revegeterast med skog. | tillegg star det
attstorre omrader som ikkje vert utbygd.
Mykje av eksisterande granskog vert hogd,
medan annan skog vert teke vare pa istorst
mogleg grad. Myromride og hegdepunktvert
ikkje raka av utbygginga. Ingen andre tiltak
funne naudsynt Risiko vertsett til
akseptabel.

Dyr

Ingen registrerte funnsarbare artari
planomradet Beite og trekkveg for elg og
hjort. Viser til NNI-rapport (vedlegg 11).
Risiko vertsett til akseptabel.

Fuglar

Ingen registrerte funn av sarbare arteri
planomradet Delerav omradeterregistrert
som trekkveg og hekkeomride for fugl. Viser
il NNI-rapport (vedlegg | 1). Detertilradd ein
gronkorridor (viltkorridor) for fugl i
reguleringa.

Anna - - -

Andre ugnskte hendingar

S kog- og
vegetasjonsbrann

Krav til hydrantar og vasstilgang. Tilaka
redusererauka risiko ved utbygging
betydeleg, og risiko vertakseptabel.

J ordskjelv

Kan hende, men ubetydeleg fare. Ingen tiltak
krevjast

Anna

Geoplan AS | www.geoplan.no
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1.4 Verksemdbasert sarbarheit

Akseptabel

Skal vurderast

Uakseptabel risiko

Verksemdsbasert sarbarheit

Uonska Potensiell risiko for: Merknad

hending/forhold Menneske [  Miljo Gkonomi

Brann/eksplosjon

Brannfare Bygg tilknytt Voss ski- og tursenter, samt

gardariomridet, ereinaste verksemderi
elleri umedelbar nz rleik til planomradet
Fritdsbustadar vil setjast opp med avstand i
henhald til PBL, samtoppsettav hydrantar
(maks avstand 205 meter) med tilstrekkeleg
vassforsyning (20 I/s). Ei eventuell fare
reduserasttil akseptabel ved desse tiltaka.

Eksplosjonsfare

Risiko vert vurdert til lav.

Anna

Energitransport

Hogspent Detgérein hogspentleidning i dalsidene
nedanfor planomradet, men denne eraldri
nzrare enn 500 meter fra plangrensa.
Risiko vert vurdert il lav.

Lagspent Detgérlagspenteidningarinn til eigedomane
kring planomridet Nye leidningarinnanfor
planomradetskal leggjastijord. Risiko vert
vurderttil lav.

Gass Ikkje aktuelt

Anna - - - -

Forureina vatn

Drikkevasskjelde

Drikkevatn fra hegdebasseng som vertbygd i
omradet. Drikkevasskjelde gjennom
kommunaltvassverk pa Vossevangen, der
vatnetverthenta fra grunnvassbrunneri
Prestegardsmoen. Vatnetvertreinsa. lkkje
kjennskap til forureiningar.

Badevatn, fiskevatn,
vassdrag o.l.

Ikkje kjende forureiningar.
Risiko vert vurdert il lav.

Nedbgrsfelt

Omradetligg undereitnedbarsfelt som
strekk seg fra hogfjella ved Uppsete i austtil
utlepet ved Bolstadfjorden i vest Lite av
vassforinga erinnanfor planomradet Risiko
vurdert til lav.

Grunnvassniva

Ikkje relevant

Kjemikalieutslepp

Ikkje kjennskap til utslepp eller moglege
kjelder for utslepp i omradet

Anna -

Forureining - luft

S tov/partiklar/ Ikkje kjende registreringarav forureina luft

reyk Risiko vertsett til lav.

S oy Sweco AS harvurdertstoyen i omradet Det
er stoy tilknytt stemner ved idrettsanlegget og
ved skiskytingsaktivitet

Lukt Ikkje kiende registreringari omradet Risiko
vertvurderttil lav.

Anna - - - -

Geoplan AS | www.geoplan.no
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Friluftsliv og tilgjenge til sjg www.hordaland.no
Friferdsel langs

sj@

Det erikkje sjo i planomradet.

Frilufts liv Omridetvertnytta til ulike former for
friluftsliv. Voss ski- og tursenter harlagt til
rette for friluftsaktiviteter for turgdarar og
ski/skiskyting/rulleski, og laypestrukturen vert
nytta heile aret. Toppunkt og myromrade og
grentkorridor for vilt, vertivareteke ved
utbygging. Omridetvert meir tilgjengeleg og
kan nyttastav fleire. Risiko vertsetttil lav.

Anna -

Andre ugnskte hendingar

Anna | - | - | - -

1.5  Sarbarheit knytt til infrastruktur

Akseptabel
Skal vurderast
Uakseptabel risiko

Sarbarheit knytt til infrastruktur

Ugnska hending/ Potensiell risiko for:

Merknad

forhold Menneske | Milig | @konomi

Trafikkfare www.vegvesen.no
Trafikkulykker pa
veg

Auka trafikkmengd

Forureining www.sftno

Krav til vegutforming, fri sikt og normal
vegsikring. lkkje forventa auka risiko ved
auka trafikkmengd i omradet

Forventa auke i trafikkmengd utog inn i
omradet etter utbygging. lkkje forventa auka
risiko av auka trafikkmengd. Risiko vertsett til
lav.

Stov/partiklar Ikkje kjende registreringar av luftforureining i
omradet lkkje forventa auke i risiko etter
utbygging. Risiko vertsetttil lav.

S oy Potensielle staykjelder for byggjeomrida er
Bomoen flyplass. Staysone kjem ikkje inn i
byggjeomrida i reguleringsplanen og risiko
vertderfor rekna som lav. Stey frd veganlegg
ikkje vurdert som nokon sz rleg stoykjelde.
Risiko vertsett il lav.

Lukt Ikkje kjende registreringarav lukti
planomradetutan ved mgking av
landbruksomrida i vekstsesong. Risiko vert
setttil lav.

Utslepp/ Ikkje kjennskap til utslepp eller potensielle

kjemikaliar kjelder til utslepp i omridet. Risiko vertsett til
lav.

Anna - - - -

Ulukker pa nzrliggjande vegar/transportare www.vegvesen.no

Veg Ikkje forventa auka risiko etter utbygging og
trafikkauke. Risiko vertsetttil lav.

Sje Ikkje aktuelt

Luft Ikkje aktuelt

Anna -

Andre ugnskte hendingar

Anna - [ - I - -

Geoplan AS | www.geoplan.no
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1.6  Noverande situasjon

1.6.1 Brann - noverande situasjon

Omradeter ikkje utbygd med vatn- og avlaupssystem. Voss ski- og tursenter har ferebels
vassanlegg, men ikkje tilgang pa drikkevatn frd spring. Deter lite vatn i omrddet og ikkje
tilstrekkeleg kapasitet for slgkkjevatn. Ved fortetting av bustadomrade/fritidsbustadomrade
eller utbygging av nyttomrade, er detkrav om atvassforsyninga er dimensjonert for
brannslgkking og med tilstrekkelege uttakspunkt (hydrantar), jamfer beredskap i
kommuneplan for Voss.

1.6.2 Radon - noverande situasjon

Statens stralevermn har ikkje foretatt radonmalingari omradet J amfor www.miljostatus.no
er detikkje registrerthege malingarav radon i planomridet, og Voss kommune er ikkje pa
lista over kommunar med hog risiko. Deter lite sannsynleg heg radonkonsentrasjon i
grunnen, men grunna alvorleg helsefare knytt til adon er detkrav om undersgkingarved
bygging, eventuelt farebyggjande bygningsmessige tiltak.

1.6.3 Skred — noverande situasjon

Nar detgjeld lausmassegeologien i omradet er den for det meste prega av
forvitringsmateriale. Planomradetligg hovudsakeleg i forvitringsmateriale, men omrade
med torv og myr finn ein ogsa (sja kart nedanfor).

e

R & LR <
Figur 1.6.3 a: Kart som syner lausmassegeologien i nzerleiken av planomradet. Planomradet ligg
stort sett i forvitringsmateriale, men sma deler av omradet har underlag med torv og myr,
Jjamfer http://geo.ngu.no/kart/losmasse

Geoplan AS | www.geoplan.no 9
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RAL BNa e sen N - "'C'.
et og NGU/NVE sine registreringar over skredhendingar. Det
www.miljostatus.no og

SR L

.6.3 b: Kartet syner planomrad

er ikkje registrert nokon hendingar innanfor planomradet, jamfor
www.skrednett.no, http.//skredatlas.nve.no

h

for

5 fi _‘ 9 > - -
' y e o) O RO RO Sty
Figur 1.6.3 c: Karta syner planomradet og NGU/NVE sine registreringar for aktsemdomrader
sno- og steinskred, jamfor www.skrednett.no, http://skredatlas.nve.no. Brune felt er
aksomhetsomrader, gult feltet er omrade ikkje vurdert for skred. | NGI sine registreringar under er

det gule omradet ute.
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Figur 1.6.3 d: Kartet syhe | sine registeringar for aktseomréder for
snoskred, bade utloysings- og utlopsomrader, jamfor www.miljostatus.no og www.skrednett.no,
http://skredatlas.nve.no Dette kartet viser ingen aktsemdsomrader innafor planomrédet.

Figur 1.6.3 e: Kartet syner planomradet og NGl sine registreringar for aktsemdomrader for
steinsprang, bade utleysings- og utlopsomrader, jamfor www.miljostatus.no og www.skrednett.no,
http.//skredatlas.nve.no Ingen gra felt innafor planomradet.

- 7 - ¢
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Karta erbasertpa analyserav brattleiken i terrengeti hagdemodeller. Planomradeter
ikkje avmerkt pa kart over potensielle utlgysingsomrader eller utlepsomrader for
steinsprang eller sngskred jf. 1.6.3 d, og deteringen registrerte skredhendingar innanfor
planomradetijf. figur 1.6.3.b. Deter til dels bratte parti i nokre av byggjeomrida. Ein liten
delav planomridetligg innanfor aktsemdomrader for sng- og steinskred jf. figur 1.6.3 c.
Det erikkje fare for flaum i deifa vassdraga som gargjennom planomradet

1.6.4 Erosjon — noverande situasjon

Delerav S kutesfeltet er registrert med liten, middels og stor erosjonsrisiko (dei 3 lagaste
av dei 4 klassane for erosjonsrisiko). Her er det risiko for sliting av landflaten og
nedbryting av jordoverflata grunna eroderande krefterinaturlege prosessar. Dette gjeld
hovudsakeleg jordbruksomrada innanfor S kutlesfeltet

Auf VivAskambes

N rbiio...‘

":‘H-ilnn'w‘-
,
/’
o ure
¥
B
'.' \ o
’ W
o "’ /
c <
Sonve,a_.?li ol
0. e Y -
1
{
'! 3
"'
'l

.:' >Lor- - 4 Erosjonsrisiko

Y hovde ——— z

: 0/. S -

} 4 2 [ Sveert stor
/ / @ Stor
Nozammy o [J Middels

t Tlarmanrekkuna [ Liten

Figur 1.6.4: Kart syner planomradet og NGU/NVE sine registreringar for erosjonsrisiko,
jamfor www.skrednett.no, http:/skredatlas.nve.no

1.6.5 Kulturminne — noverande situasjon

Omradetvartsynfara i 2003 med tanke pé inngrep og rydding av lgypenett Ved
utarbeiding av reguleringsplan 123590006 for Voss ski- og tursenter (vedteken 24.6.2004)
vart potensialet for kulturminne vurdertav Hordaland Fylkeskommune, som kom med ein
uttale. Delerav omridetvartsynfara utan atdetvartpaviststrukturar elleranlegg jamfor
kulturminnelova. Det er ikkje registrert vedtaksfreda kulturminne innanfor planomradet,
jamfer https://askeladden.ra.no/askeladden/

Geoplan AS | www.geoplan.no 12
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Figur 1.6.5a: Planomradet med registreringar av vedtaksfreda kulturminne i kringliggjande omréade,
Jjamfor kulturminnedatabasen Askeladden.

J amfer www.miljostatus.no,
http://www.miljostatus.no/kart/? lang=no&extent=23371]6746989|38942|6757270&basema
p=KAR T&opacity=70
er detikkje registrertandre funn innafor planomradet nar detgjeld tema under:
- Kulturminne; Arkeologiske kulturminne, freda bygningar og kulturmiljs, S EFRAK-
registrerte bygg

Geoplan AS | www.geoplan.no 13
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I planlegginga har Geoplan AS registrert murar etter gamle utlger ved Asatre et og ein
gamal husmannsplass pa 177/2. Omradetvarttidlegare nytta til beitemark og nokre slatter
for gardane i omradet, for detpa 50- og 60-talet vart ei jordskiftesak og planta granskog.
Utlgene/stalshus ved Asatrz et gjekk da utav drift Husmannsplassen pa 177/2 harstitt
ubrukt etter at husmannsfolket emigrerte til Amerika. Det er teke omsyn til funna i
regulerings-planen pa den maten atdetikkje erplanlagd utbygging i omride nerdesse.

Figur 1.6.5b: Far etter landbruksdrift pd Asatrae inne pa Voss ski- og tursenter sitt omrade.Skiloypa
gér forbi i bakgrunnen.

Detstir4 utlgeri Skutlesfeltet Desse 4 bygga erregistrert som «annan
landbruksbygning» i kartdatabasen til www.vossakartno. Desse varttidlegare nytta som
utlee for hoy ved slitte i omridet, og er tilknyttlandbruksteigane. Bygningane star pa
eigedom 177/1 og 177/2, og erregistrert med folgjande informasjon:

- Bygningsnummer 174900159, med grunnflate pa 49 m2, (177/1)

- Bygningsnummer 174900167, med grunnflate pa 28m2, (177/1)

- Bygningsnummer 174900175, med grunnflate pa 50 m2, (177/2)

- Bygningsnummer 174900183, med grunnflate pa 25 m2, (177/2)

Figur 1.6.5c: Flyfoto som viser dei 4 utloene i Skutlesfeltet.
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1.6.6 Stoy — noverande situasjon

Flyplassen Bemoen og dei mest trafikkerte vegane i ne rleiken av planomradet, Fv.310 og
Rv.13, erregistrert som stoykjelde utanfor planomradet, i tillegg til like innafor
planomradeti gvre del, motnord. S tay skal likevel ikkje vere s rleg framtredande i
omradetfor Voss hyttegrend eller Voss ski- og tursenter, verken fra veg eller fly.

Fusehad

* Sl
4 Biarn
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Figur 1.6.6: Kart som viser omsynssone for stoy (vist i blatt) utanfor planomradet, og i den nordlege
del av planomradet. Stayen kjem fra vegar og fra stoy tilknytt Bomoen, flyplassomradet som ligg
nord for planomradet.
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1.6.7 Biologisk mangfald — noverande situasjon

I naturbasen til Direktoratet for Naturforvaltning,

http://dnweb |2.dimatno/nbinnsyn/NB3 viewer.asp, er detikkje registreringarinnanfor
planomradetnardetgjeld vemn, fareslege vem, nasjonalteller regionalt viktige naturtypar,
nasjonalteller regionalt viktige kulturlandskap, statleg sikra omrdde eller andre viktige
omrade.

Deterregistrertartsdata i registeret for Direktorat for Naturforvaltning. Detskraverte
brunfarga beltetsom gar gjennom planomradet (sja figur |.6.6a.b) viser trekkveg for hjorti
omradet, medan detstore skraverte brune feltet som dekker heile planomradet, i tillegg til
omrada rundt, erregistrert som beiteomrade for hjort og elg. Markert trekkveg i karteter
stort sett ikkje i konflikt med nye regulerte hytteomrdder. Hjorten har hovudtrekk rundt
asen, men garfriare enn detillustrasjonen viser.

Geoplan AS | www.geoplan.no 15
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J amfer www.miljostatus.no,

http://www.miljostatus.no/kart/? lang=no&extent=23371]6746989|38942|6757270&basema
p=KAR T&opacity=70
er detikkje registrert funn innafor planomradet nir detgjeld tema under:
- Dyr, fugl og planter; Villreinomride, prioriterte artar og raudlisteartar
- Hav og ferskvatn; Sa rleg verdifulle biologiske omride
- Naturomride og arealbruk; Statleg sikra friluftsomrade, heilskaplege
kulturlandskap, natur utan inngrep, viktig eller eldre skog, verna omrade, utvalte
eller viktige naturtypar
Omradetliggerunderatlantisk biogeografisk omrade. | tiltaksomradet er det ikkje
registrert omrader vema etter Naturvernloven, og planomradet omfattar ikkje inngrepsfrie
omrade.

Véatmarkene/myrane er viktige biotopar for dyr- og fugleliv. Utbygginga vil ikkje rake desse
omridda. Deteranbefaltein grankorridor gjennom omrédet, frd Sonvesésen og i retning
Asatjomi.

Figur 1.6.7b: Tilradd grentkorridor for vilt.

Geoplan AS | www.geoplan.no 16
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1.7 Situasjon etter utbygging

1.7.1 Brann etter utbygging

Vassforsyninga skal dimensjonerast etter behov for bdde byggjeomrida og innanfor
omradettil Voss ski- og tursenter. Detskal sikrasttilgang pa slokkjevatn ved a plassere
brannhydrantari omradet Desse plasseraststrategisk til med lett tilkomst der deter
naudsynt Nardetgjeld vassforsyning til hydrantane, skal dette hentastfra
hogdebassenga. Deter dimensjonert tilstrekkeleg pumpekapasitet foralle felta, og
anlegga skal sikrast mot frost

1.7.2 Radon etter utbygging

Byggteknisk forskrift TEK 10 krev at bygning skal prosjekterast og utferast med
radonferebyggjande tiltak, slik attilstreyming av radon fra grunn vertavgrensa.
Radonkonsentrasjon i luftinnanders ikkje skal overstige 200 Bq/m?, jamfer TEK 10 § 13-
5, http://byggeregler.dibk.no/dxp/content/tekniskekrav/13/5

1.7.3 Skred etter utbygging

Ein liten del av planomradetligg innanfor aktsemdomrader for sng- og steinskred jf. figur
1.6.3 c. www.skrednettno Byggjeomrade som ligg innaforaktsemdsomrade for sng- og
steinskred erlagtinn som omsynsone forras-, skred-, og erosjon i reguleringskartet Ved
soknad om tiltak i desse omrada skal ras- og skredfaren vurderast opp mottiltaket Deter
sannsynleg atskredrisikoen vil betre seg etter utbygging.

'Fig[Jr 1.7.3 og 4 Omsynsoner for ras-, skred- og erosjonsfare. msynsone H310-2 omfattar
rasrisiko og legg seg over tomtene S-32 og S-33. Del av omsynsone H310-3 og H310-5 som ligg
over tomtene S-2 og S20 til S25.

Geoplan AS | www.geoplan.no 17
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1.7.4 Erosjon etter utbygging

Erosjonsfare i landbruksomrader.

Delerav Skutlesfeltet er registrert med liten, middels og stor erosjonsrisiko (dei 3 lagaste
av dei 4 klassane for erosjonsrisiko). Her er det risiko for sliting av landflaten og
nedbryting av jordoverflata grunna eroderande krefterinaturlege prosessar. Dette gjeld
hovudsakeleg jordbruksomrada innanfor S kutlesfeltet. S kutleselva og bekkar bor ikkje
leggjastirayr og kulvertar. Grafting og kantvegetasjon langs elvebreidda, samtunnga
haustplaying av dei resterande jordbruksareala, kan vere eittiltak dersom erosjonen vert
forverra. Erosjonsrisikoen i landbruksomrada vil ikkje verte starre etter utbygging av
fritidsbustadane.

Erosjonsfare i byggjeomrader:

Redusertjordarbeid og masseutskifting vil vere eit naturleg resultatav atomradetvert
utbygd fra jordbruksomrade til fritidsbustadar, dette vil fere til ligare erosjonsrisiko i
byggjeomrada. Byggjeomrade som erregistrert med stor erosjonsfare erlagtinn som
omsynsone forras-, skred- og erosjon i reguleringskartet. Detskal gjerastgreie for
handtering av overflatevatn og masseutskifting ved sgknad om tiltak i byggjeomrade med
omsynsone ras- og skred inkl. erosjon.

1.7.5 Kulturminne etter utbygging

Delerav omridetvartsynfara i 2003, utan atdetvartpaviststrukturar elleranlegg jamfor
kulturminnelova. Det er ikkje registrert vedtaksfreda kulturminne innanfor planomradet,
jamfor https://askeladden.ra.no/askeladden/.. Fora sikre eventuelle framtidige funn ved
utbygging vertfolgjande setning teke inn i reguleringsferesegnene: Om detvertgjort funn
under utbygging, er det presisertiforesegna atarbeidetskal stansastslikatdetkan
utferastny gransking pa staden.»

Deteringen freda bygningar, kulturmilje, eller SEFRAK-registrerte bygg i planomradet

I planlegginga har Geoplan AS registrert murar etter gamle utlger ved Asatre et og ein
gamal husmannsplass pa 177/2. Deter teke omsyn til funna i regulerings-planen pa den
méten atdetikkje er planlagd utbyggingari omride nerdesse. Omrida er merka med
omsynsone for bevaring av kulturmilje.

Utlgene pa Qyjerdena erregulertinn i planen og skal knytasttil gardsdrifta pa bruket Det
vertopna foratein kan byggje om Igene til utleigeeiningar tilknytt gardsdrifta.

Figur 1.7.5: Omsynsoner for bevaring av kulturmiljio. Omsynsone H570-1 omfattar Gamal
husmannsplass. H570-2 omfattar gamle utleer og florar pa Asatraeet.
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1.7.6 Stoy etter utbygging
Flystoy: S tayomrada i kommuneplanen tilknytt flystay kjem ikkje inn i aktuelle
byggjeomraderireguleringsomradet

Skytestoy: Ridgjevariakustikk har falgjande merknader til skytestgy:

«Skytestay har tilradde stoygrenser i stoyretningslina T-1442, med gul og raud stoysone (i maksimalniva
LAImaks). Her vil raud stoysone vera ei «forbodssone» for etablering av t.d. nye fritidsbustader. Gul sone er ei
vurderingssone, der lokal planstyresmakt (i praksis kommunen) kan tillata oppfering av fritidsbustader.
Tolegrensa for stoy fra skiskyttarrifler vil truleg vera hogare enn for vanleg riflestay, fordi lyden er avdempa
utan tydeleg «snert». Nye fritidsbustader bor difor, etter var meining, kunne etablerast eit stykke inn i gul
stoysone.»

Dei aktuelle stoysonene erlagtinn som omsynsone stay i reguleringskart Ved sgknad
om tiltak av fritidsbustadane i gul stoysone skal ein vurdere tiltaket mot stay. Planlgysing
opningar og uteomrade ma organiserastslik at skytestgyen ikkje vert til ulempe. Ein ma
ikkje plassere stoysensitive areal motstoyutsettfasade og uteomrade utan atdetvert
gjortavbgtande tiltak.

GUL STOYSONE
Stadionstoy:
LAI;haks =60 dB

0

Figur 1.7.6a: Kart som viser omsynssone for stey. Stoyen kjem fra skytebane og hzgta/ranlegg
pa stadion.
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Stadionstoy: Radgjevariakustkk harfglgjande merknader til stadionstgy:

«Lyd/stay fra hogtalaranlegg (PA) har ikkje tilradde steygrenser i T-1442. Denne stoytypen er i rettleiaren til
T-1442 omtala slik: «Det er opp til kommunen 4 stille stoykrav til denne typen anlegg/virksomhet i
plansammenheng, fortrinnsvis gijennom bestemmelser i reguleringsplan. Kravsetting og ambisjonsniva bor
vurderes konkret i hvert enkelt tilfelle, ut fra kildens karakter og omgivelser og antatt/beregnet stayniva.»
Vedlagde fil for PA-lyd syner ei sone der yttergrensa gar ved LAlmaks = 60 dB, altsa eit maksimalniva. Me vil
ra til at ingen nye fritidsbustader hamnar innanfor denne sona.»

Ettersom lyd/stoy frd hogtalaranlegg (PA), LAlmaks 60 dB er ei «vurderingssone», er den
lagtinn som ei gul staysone i reguleringskart. Omrade for konsentrert fritidsbustaderi
tilknyting til idrettsanlegget overlapparinoko grad med gule staysone. Ved
detaljregulering av byggjeomradet U2 ma ein gjere greie for tiltak innafor omsynsona. Ein
ma ikkje plassere stoysensitive areal og funksjonar pa denne delen av tomta utan atdet
vertgjortavbotande tiltak.

£y

Figur 1.7.6c: Kart som viser omsynssone for gule staysoner
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1.7.7 Biologisk mangfald etter utbygging

Elg og hjort

Heile planomriadetligg innanfor eit registrert beittomride og trekkveg for hjort og elg
gjennom omradet Hjorten vil tilpasse seg utbygginga og beite pa ny slattemark, langs
vegar og skileyper der detetablererseg gras. Prosessen med & ta utplanta granskog og
erstatte den med furu og lauvtrevegetasjon vil og gje meir beite for hjort og elg.

Fuglar

Ingen registrerte funn av viktige arteri planomradet Myromrada er viktige biotopar for
dyre- og fuglelivet Viser til NNI-rapport (vedlegg 11). Trekkveg mellom myromrida erlagt
inn som omsynsone grgntkorridor (viltkorridor) i reguleringskaret. | dette omradetskal ein
revegetere skoen etter uttak av hogstmogen gran.

Figur 1 7.7 :art som viser omsynssone for grontstruktur (Viltkorridor)
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1.8 Oppsummering avdekka risiko og tiltak
Oppsumeringa av avdekka risiko og tiltak vert teke inn i planrapport, reguleringskart og
foresegner.

Brann

ROS -vurdering av sannsynlegheit og konsekvens:

Forebyggande tiltak med strategisk plasserte brannhydrantar sett ut med ein maksimal
avstand pa 250 meter, samttilgang til slakkjevatn med ein kapasitet pa 20 I/s, gir
tilstrekkelege slokkjetilhgve som reduserer konsekvensen ved eventuell brann, og
risikoen vert vurdert til akseptabel. Viser til VA-plan.

Radon

ROS -vurdering av sannsynlegheit og konsekvens:

Risikoen vertvurdert som akseptabel grunna atVoss kommune ikkje er pa lista over
kommunar med hog risiko. Tiltak med krav til radonferebygging fra TEKI0 reduserer ein
eventuell risiko ytterlegare. Krav i TEKI0 vertikkje vidare presiserti feresegn.

Skred
ROS -vurdering av sannsynlegheit og konsekvens:
| |Vurderast ‘

Byggjeomrade som ligg innaforaktsemdsomride for sng- og steinskred erlagtinn som
omsynsone for ras- og skred i reguleringskartet. Ved sgknad om tiltak i desse omrada
skal ras- og skredfaren gjerastgreie for. S kredrisikoen vil reduserastetter utbygging.

Erosjon
ROS -vurdering av sannsynlegheit og konsekvens:
Vurderast

Byggjeomrade som erregistrert med stor erosjonsfare erlagtinn som omsynsone forras-
og skred inkl. erosjon i reguleringskartet Detskal gjerast greie for handtering av
overflatevatn og masseutskifting ved sgknad om tiltak i byggjeomrade med omsynsone
ras, skred og erosjon. Erosjonsfaren vil reduserastetter utbygging.

Kulturminne/fornminne

Freda kultuminne (fornminne):

| |Vurderast ‘

Delerav omridetvartsynfara i 2003, utan atdetvartpaviststrukturar elleranlegg jamfor
kulturminnelova. Det er ikkje registrert vedtaksfreda kulturminne innanfor planomradet,
jamfor https://askeladden.ra.no/askeladden/.. Fora sikre eventuelle framtidige funn ved
utbygging vertfelgjande setning teke inn i reguleringsferesegnene: Om detvertgjort funn
under utbygging, er det presiserti faresegna atarbeidetskal stansastslik atdetkan
utferastny gransking pa staden.»

Kulturminne:

_Akseptabelt ‘

Deteringen freda bygningar, kulturmilje, eller SEFRAK-registrerte bygg i planomradet

I planlegginga har Geoplan AS registrert murar etter gamle utger/flor ved Asatre et og ein
gamal husmannsplass pa 177/2. Deter teke omsyn til funna i regulerings-planen pa den
maten atdetikkje er planlagd utbyggingari omrade nerdesse. Omrada er merka med
omsynsone for bevaring av kulturmilje.
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Stoy

Flystey fra Bemoen:

Flystoy: Stoyomrida i kommuneplanen tilknytt flystey kjem ikkje inn i aktuelle
byggjeomraderireguleringsomradet

Skytestay fra skiskytterstadion:
| |Vurderast

Dei aktuelle stgysonene erlagtinn som omsynsone stay i reguleringskart. Ved sgknad
om tiltak av fritidsbustadane i gul steysone skal ein vurdere tiltaket mot stey. Planlgysing,
veggopningar og uteomrade ma organiserastslik atskytestayen ikkje verttil ulempe. Ein
ma ikkje plassere stoysensitive areal motstoyutsett fasade og uteomride utan atdetvert
gjortavbgtande tiltak.

Stadionstay:
| |Vurderast

Dei aktuelle staysonene erlagtinn som omsynsone stay i reguleringskart. Omride for

konsentrert fritidsbustaderi tilknyting til idrettsanlegget overlappari noko grad med gule
stoysoner. Ved detaljregulering av byggjeomrddet ma ein gjere greie for tiltak innafor
omsynsona. Ein ma ikkje plassere stoysensitive areal og funksjonar pa denne delen av
tomta utan atdetvertgjortavbgtande tiltak.

Biologisk mangfald

Vema og inngrepsfrie omrader:

Det er ikkje registrert funn nar det gjeld inngrepsfrie omrade eller omrade vema etter
naturvernlova.

Elg og hjort

Heile planomriddetligg innanfor eit registrert beittomrade og trekkveg for hjort og elg
gjennom omradet. Elg og hjortvil tilpasse seg detutbygde omrade, beite langs skilayper,
vegarog pa dyrkamark. Ved a ta borthogstmogen granskog og revegetere med furu og
lauvtre vil beitet verta forbetra hjort og elg.

Fuglar:

Vurderast ‘
Ingen registrerte funn av viktige arteri planomradet Myromrada er viktige biotopar for
dyre- og fuglelivet Viser til NNI-rapport (vedlegg | I). Trekkveg mellom myromrida erlagt
inn som omsynsone grgntkorridor (viltkorridor) i reguleringskaret. | dette omradetskal ein
revegetere skoen etter uttak av hogstmogen gran.
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BUD OG BUDGIVNING

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforhoyelser, som inngis til megler, veere skriftlig.
Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud p& eiendom som er for salg giennom Proaktiv Eiendoms-
megling gigres via var budgivningsplattform (bud-knapp)
pd eiendommens nettannonse pd proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasion av budgiver enten ved & benytte BankID (anbefales) eller

ved & legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) ndr ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler pr. telefon eller pd annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivingsplattformen (bud-knapp)
som du finner p& nettannonsen, SMS ved a
svare pd tidligere mottatt sms-kvittering eller
e-post til megleren for oppdraget. Kravet til
signatur og legitimasjon gijelder kun det forste
budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler enten
budgivers signatur eller kopi av legitimasjon,
samt bud som har kortere akseptfrist enn til

kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning,
vil, som hovedregel, ikke kunne formidles

Interessenter som ikke har anledning til
& inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

« Ved G innlevere utfylt og signert bud-
skiema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

Pd sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

P& e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

videre av megler. Dersom akseptfrist ikke er
angitt gielder budet til k. 15:00 forste virkedag
etter innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver ndr budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og
mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig av-
vikling av budrunden. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle

involverte parter, herunder til selger for vurder-
ing, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger mé skriftlig akseptere budet
for megler kan formidle budaksept til budgiver.
Formidling av selgers aksept til budgiver mé
gjeres innen akseptfristens utlop.

Bud ber ha akseptfrist pd minimum 30 minutter
fra budet inngis.

Selger og kigper har krav pd & fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel er
kommet i stand. Alle som har inngitt bud p&
eiendommen kan pd forespersel fé en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden
er avsluttet.

For evrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven
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BUDSKJEMA

FOR EIENDOMMEN:
Vikeshagen, Gnr. 184, bnr. 1i Voss kommune, Oppdragsnummer.: 69189001

UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kigpesum kr.

Belgp med bokstaver kr.

+ omkostninger og evt. andel fellesgield iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.

Dersom annet ikke er angitt gielder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere aksept-
frist enn til kl. 12 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kient med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kient med forbrukerinformasjon om budgiving,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver pdtar seg. Budgiver bekrefter & ha besiktiget eiendommen og mottatt komplett
salgsoppgave med alle vedlegg. Budet er bindende for budgiver ndr det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for
begge parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kient med at bud og budlogg vil bli fremlagt for
kigper ref. regler for budgiving. Ved flere budgivere gis giensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller forestd alt i.f.m.
budgivingen. Dersom bud faxes eller sendes megler etter kontortid, mé budgiver selv sgrge for & gi megler beskijed pr. telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pd opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 14/3/2018

KJ@ZPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Ldaneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: Kkr.:
Egenkapital: Kkr.:
Totalt: kr.
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsnr.: Fgdselsnr.:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: TIf.privat: TlIf.arb.: TIf.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:

LEGITIMASJON

Evt. kontrollnummer legitimasjon:

Partner/ Megler MNEF/Daglig leder.: Even Lindseth, tif.: 9823 9656, el@proaktiv.no « Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS, Vangsgata
16, 5700 Voss « Organisasjonsnr. 993971804

Budskjemaet kan leveres til meglerkontoret, sendes pr. faks, MMS eller pr. e-post dersom
budskjemaet er scannet med signatur. Fer bud sendes inn ensker vi at megler varsles pé telefon.

76 VIKESHAGEN



VEDLEGG

FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerréadet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§6-3 09§ 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker-
myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver
til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVING

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé& eiendom-
men, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforheyel-
ser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsd elektroniske meldinger som
e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgiengelig ogsd for
ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av ndvcerende bolig ol. Nor-
malt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gierne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver,

budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold. Det bar
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pd en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler fraréde budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud over-
for oppdragsgiveren, ndr budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budetfremmes giennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kiop av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem
til akseptfristens utlep, med mindre budet for denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en
annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
Dersom man ikke @nsker & kigpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngditt en bindende avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sdkalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tiloud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kigper.
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Fredrik Jordal Andersen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Mobil: +47 45 14 45 65

E-post: fia@proaktiv.no

Ansvarlig megler

Even Lindseth

Partner/ Megler MNEF/Daglig leder.
Dir.: +47 5652 1950

Mobil: +47 9823 9656

E-post: el@proaktiv.no

DET ER VALG AV
MEGLER SOM AVGJ@R
PRISEN DU FAR FOR
BOLIGEN DIN.

Baste Bolstad
Ansvarlig Megler/Jurist

Mobil: 92 03 79 44
E-post: bb@proaktiv.no

Proaktiv Eiendomsmegling Voss / Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 982 39 656 / e-post: voss@proaktiveiendom.no / proaktiv.no
Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS / Organisasionsnr. 993971804
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