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DETALJREGULERINGSPLAN FOR HAVIKA - SLUTTHANDSAMING

Mgtebehandling:
Radmannen si tilrading vart samrgystes vedteken.

Tilrading i Formannskapet - 17.10.2017

Hergy kommunestyre godkjenner, i medhald av plan- og bygningslova § 12-12,
detaljreguleringsplan for Havika med tilhgyrande fgresegn datert 04.09.2017.

Planvedtaket kan paklagast, jf. plan- og bygningslova, § 1-9 og 12-12 og
Forvaltningslova kapittel VI innan tre - 3 - veker fra kunngjeringsdato.

Tilrading:

Hergy kommunestyre godkjenner, i medhald av plan- og bygningslova § 12-12,
detaljreguleringsplan for Havika med tilhgyrande fgresegn datert 04.09.2017.

Planvedtaket kan paklagast, jf. plan- og bygningslova, § 1-9 og 12-12 og
Forvaltningslova kapittel VI innan tre - 3 - veker fra kunngjeringsdato.



Seerutskrift:

Sporstgl arkitekter v/Bjgrnar Sporstal  pb. 301 6067 ULSTEINVIK
Larsen Gunnar Larsen graving og transport 6070 TIORVAG
Mgre og Romsdal fylkeskommune Fylkeshuset, pb. 2500 6404 MOLDE
Fylkesmannen i Mgre og Romsdal Fylkeshuset, pb. 2520 6404 MOLDE

Statens vegvesen, region midt Postboks 2525 6404 MOLDE
Norges vassdrags- og energidirektorat Naustdalsvn. 1b pb. 53 6801 FORDE
Sere Sunnmeare Landbrukskontor Dragsundvegen 6 6080 GURSK@Y
Vedlegg:

1 Plankart Havika 04.09.2017

2  Fgresegner Havika 04.09.2017

3  ROS-sjekkliste 05.09.2017

4  Planomtale 05.09.2017

5  Trekking motsegn fra Fylkesmannen 19.09.2017

6  Frasegn fra NVE 05.04.2017

7 Merknad fra Halvard Thorseth 23.05.2017

8  Frasegn fra Mare og Romsdal fylkeskommune 23.05.2017

9  Frasegn fra Sgre Sunnmgre Landbrukskontor 26.05.2017

10 Motsegn fra Fylkesmannen i Mgre og Romsdal 31.05.2017

11 Frasegn fra Statens vegvesen 20.04.2017

Samandrag av saka:

Grunneigar i Havika har utarbeidd detaljreguleringsplan for Havika i Tjgrvag som no
er klart til eigengodkjenning i Kommunestyret. Planen vil legge til rette for nokre
bustadtomter, fleire sjgnaere hyttetomter med tilhgyrande naust og smabatanlegg.

Lenke til plankartet digitalt:
https://kommunekart.com/klient/sunnmgrskart?urlid=aeda8304ba2a40ebb7a65cb4d
a12dc28

Saksopplysningar:

Saka gjeld offentleg ettersyn av ein reguleringsplan i Tjgrvag. Grunneigarane har
starta arbeid med a regulere eit omrade som i stor grad er i trdd med
kommuneplanen sin arealdel. Det er planlagt bustadar, hytter, rorbuer og naust med
tilhgyrande fellesomrade og badeomrade som skal vere opent og tilgjengeleg for
alle.
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Oversikt over planomradet pa flyfoto.

Omradet er i kommuneplanen sin arealdel avsett til framtidig FB16 (fritidsbustadar)
og det er planlagt mellom 11 nye hyttetomter, to tomter for bustadar, fire rorbuer,
atte naust og smabatanlegg i sj@.

Det vart avhalde oppstartsmagte mellom kommunen og tiltakshavar med
plankonsulent 30.10.2015.

Det vart gjeve lgyve til oppstart av planarbeid i Formannskapet 01.12.2015, F-sak
222/15.

Oppstart vart varsla i avis og pa nett 18.12.2015 med frist for merknadar 10.02.2016.
Kommunen mottok forslag til detaljplan 21.12.2016.

Planforslaget vart returnert for a rette opp feil og gjere endringar 01.02.2017.
Korrigert planforslag vart oversendt til kommunen 02.03.2017.

Formannskapet gjorde vedtak om utlegging til offentleg ettersyn 28.03.2017, F-sak
46/17.

Planforslaget Iag ute til hgyring 07.04.2017 — 26.05.2017.

Etter offentleg ettersyn kom det inn seks merknadar til planforslaget. Merknadane
var fra Halvard Magne Thorseth, NVE, Mgre og Romsdal fylkeskommune, Sare
Sunnmgre Landbrukskontor, Statens vegvesen og Fylkesmannen i Mgre og
Romsdal.

Av desse var det berre Fylkesmannen i Mgre og Romsdal som varsla motsegn.

Oppsumering av merknad fra Halvard Magne Thorseth:

Kommentar til punkt 6.5 i planomtalen: Ber om at avigpsledning fra 53/90 blir
liggende urrgr inntil denne kommer i konflikt med utbygging av tomt BFF6 eller
BFF5.
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Vurdering: Punkt 6.5 i planomtalen som viser trase for avlaupsledningar er ikkje
bindande ift. eksisterande leidningar. Leidninga fra dykkar eigedom vil ligge slik det
ligg i dag ned mot BFF5 og BFF6 og vil der knyte seg til ei felles leidning.

Oppsumering av merknad fréd NVE:
Ingen merknad.

Oppsumering av merknad fra Mgre og Romsdal fylkeskommune:

Vi gnskjer likevel a trekke fram kapittel 7. i planomtalen, som i starre grad kan bli
utforma som tilneerma objektive vurderingar av planforslagets verknader, framfor
argumentasjon for val ein har teke i prosessen, som til demes «... vi meiner tiltaka i
planen har... osv.».

I planomradet er det lagt opp til frittliggande einingar oppe i hegda og konsentrerte
einingar nede ved sjgen. Leikeplassen er i denne samanhengen lokalisert ved
innkayringa til ei klynge frittliggande fritidsbustader, neer inngangen til feltet. ...
Nar ein ser heile planomradet samla, med bade frittliggande og konsentrerte
einingar, @nskjer vi likevel a stille spgrsmal om dette er den rette plasseringa. Vil
omradet kunne ha meir nytte av om leikearealet lag neerare dei konsentrerte
fritidsbustadene, som ikkje vil fa same uteoppholdsareal som dei frittliggande
einingane? Eventuelt pa flata ovanfor desse?

Vurdering:
Kap. 7 er endra i trad med frasegna fra Mere og Romsdal fylkeskommune.

| arbeidet med denne reguleringsplanen har plankonsulent og kommunen drgfte
moglege plasseringar av leikeplassen. Kommunen og konsulenten har kome fram til
at denne plasseringa ville vere den beste. Omradet som vart vurdert lag ser for BUN
2. Denne plasseringa meiner vi ville vere mindre gunstig ift. trafikk og arealet ville bli
rundt 200m2. Omradet ovanfor vegen vart ikkje diskutert inngaande da kommunen
og konsulent var samde om at omrade ved BFF6 var meir aktuelt.

Oppsumering av merknad fréd Sgre Sunnmgre Landbrukskontor:
Ingen merknad.

Oppsumering av merknad fré Statens vegvesen:
Ingen merknad.

Oppsumering av merknad fra Fylkesmannen i Mgre og Romsdal.

| vér frésegn ved oppstart uttala vi at sjolve bukta ma sikrast for almenn ferdsel.
Planframlegget som no ligg fare, nyttar i praksis heile bukta til rorbuer og
smabatanlegq. Dette vil innebere at ein byggjer ned den mest attraktive strandsona
innanfor omradet, og den som best eignar seg til bading og leik - spesielt for barn.
Resten av strandsona er langt mindre tilgjengeleg déa det stort sett er relativt bratt
ned til sjgen alle stader. Rorbuer er & sja pa som fritidsbustader, altsa hytter, og vil
privatisere omradet rundt seg pa same mate som hytter og bustader gjer.

Etter vart syn legg planframlegget opp til ei utnytting av strandsona som strid mot
omsynet til friluftsliv i omradet. Vi rar difor til at ein tar ut BFK (rorbuene) og BBS
(privat felles smabatanlegg pa land) fra planframlegget, slik at bukta og det vesle
neset kan nyttast av dlmenta til rekreasjon og opphald. I tillegg ma VS (smabathamn
— felles) enten innskrenkast eller flyttast, slik at strandsona sin verdi som
utgangspunkt for bading og leik i sjigkanten er sikra og ikkje kjem i konflikt med
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smabétanlegget. Inntil planframlegget er endra i trad med dette, fremmer vi
motsegn mot planen.

ROS-analysen har ikkje vurdert om planomréadet er utsett for stormflo og
havnivastiging. Det er heller ikkje gjort ei vurdering av kva som vil vere tilstrekkeleg
tryggleik. Planen ma sikre tilstrekkeleg tryggleik mot havnivastiging og stormflo for
rorbuene, jf. TEK10 § 7—2. Inntil dette er gjort har Fylkesmannen motsegn til
planen.

Vurdering:

Planen er endra i trad med motsegna fra fylkesmannen. Omrade for robuer i bukta i
Havika er trekt ut av planforslaget og batplassane er flytta slik at dei vil vende meir
vekk fra det omradet som er attraktivt for bading, leik og rekreasjon i og ved sjgen.

ROS-analysen er revidert og dei bygga som kom i konflikt med potensiell stormflo er
teke ut av planforslaget.

-

Dronebilete av den aktuelle bukta

Planen er saleis endra i trdd med motsegna fra Fylkesmannen og motsegna
vart trekt i brev motteke av Heroy kommune 19.09.2017.
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Revidert plankart for Havika som fglgje av motsegn fra Fylkesmannen.
Vurdering:

Planfagleg vurdering

Planforslaget er godt gjennomarbeidd og Igysingane som er valt er kvalitetssikra av
kommunen. Omradet i dag er i stor grad ubebygd med unntak av eit hus og ei hytte
som ligg pa BFS3 og BFF3. Det er bygd veg ned til omrade for smabatanlegg og
denne ma utvidast og utbetrast ved gjennomfgring av planen.

Rorbuer, naust og smabatanlegg er ikkje i trad med kommuneplanen sin arealdel,
men for a skape eit miljg med dei kvalitetane som kundane etterspgr i dag ser vi
dette som ein naturleg del & ta inn i planforslaget. Det er gjort grep for a hindre
privatisering ved at evt. terrasse til rorbuene ma byggast pa den sida som vender
vekk fra sjgen for a hindre utilsikta privatisering av strandsona. Kommunen meiner
derfor det er gjort grep for a sikre fri ferdsel langs strandsona og vil derfor kunne
akseptere tiltaka med det avbgtande tiltaket som er nemnd ovanfor.

Vurderingar etter Naturmangfaldslova § 7-12
§7 prinsipp for offentleg beslutningstaking i §§ 8 til 12
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Prinsippene i §§ 8 til 12 skal legges til grunn som retningslinjer ved utaving av
offentlig myndighet, herunder nar et forvaltningsorgan tildeler tilskudd, og ved
forvaltning av fast eiendom. Vurderingen etter farste punktum skal fremga av

beslutningen.

§8 Kunnskapsgrunnlaget

Plankonsulent har lagt ved vurderingar i forhold til §§8-12 i eit eige dokument.
Kommunen vurderer kunnskapsgrunnlaget som godt og viser til vurderingane som
ligg vedlagt saka.

§9, Fare-var-prinsippet
Sidan kunnskapsgrunnlaget vurderast som godt, vil ogsa behovet for bruk av
fgre-var-prinsippet reduserast.

Med bakgrunn i vurderingane som er gjort i §§ 8 og 9 kjem ikkje §§ 10 til 12 som
gjeld @kosystemtilnaerming og samlet belastning, kostnad for & avgrense negativ
miljgpaverknad, miljgforsvarlege teknikkar og driftsmetodar til bruk i denne saka.

Stay
Omrade er ikkje utsett for stoy fra fylkesvegen.

Barn og unge

Barn og unge sine interesser i planomradet er sikra gjennom standardheving av
tilkomstvegen, store omrade for fri leik i terreng og eit omrade er avsett til leikeplass
som skal opparbeidast med eit minimum av utstyr. Sidan dette er eit omrade for
fritidsbustadar vil det ikkje vere same trafikk i omradet og kommunen stiller derfor
ikkje krav om fortau eller fleire leikeplassar. Etter offentleg ettersyn har ogsa bukta
ved Havika blitt sikra for leik og rekreasjon som er positivt for alle, men kanskje
saerleg barn og unge.

Folkehelse

Planforslaget vil kunne ha positive konsekvensar for folkehelsa ved at det vert lagt il
rette for auka bruk av strandsone til rekreasjon. Ved gjennomfgring av planen vil
strandsona bli meir tilgjengeleg for folk flest.

Konklusjon:

Radmannen rar til at Kommunestyret godkjenner, i medhald av plan- og
bygningslova § 12-12, detaljreguleringsplan for Havika med tilhgyrande fgresegn
datert 04.09.2017.

Lenke til plankartet digitalt:
https://kommunekart.com/klient/sunnmgrskart?urlid=aeda8304ba2a40ebb7a65cb4d
a12dc28

Fosnavag, 19.09.2017

Olaus-Jon Kopperstad Jarl Martin Mgller
Radmann Kommunalsjef samfunnsutvikling

Sakshandsamar: Ole Magne Rotevatn
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§1
1.1

1.2

1.2

HEROY KOMMUNE

FORESEGNER TIL DETALJERGULERING FOR

Havika, gnr. 53/5 — omride FB16.
Datert 04.09.2017 PlanID: 201515.

Godkjend av Heroy kommunestyre
den ........20xx sak .../......

GENERELT:

GYLDIHETSOMRADE

Reguleringsplanen er utarbeidd som detaljplan i samsvar med PBL 2008.
Reguleringsforesegnene gjeld innafor det omradet som er synt med reguleringsgrenser pa
plankartet.

PRIVATRETTSLIGE AVTALAR
Etter at reguleringsplanen med tilhgyrande foresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje
gjerast privatrettslege avtalar som er i strid med planen.

REGULERINGSFOREMAL
Arealet innafor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar med PBL til fylgjande foremal:

Byggje- og anleggsformal (PBL § 12-5 nr. 1):

BFS1 - BFS3 Bustader - frittliggjande sméhus (Sosi-kode 1111)
BFF1- BFF7 Fritidsbusetnad — frittliggjande (Sosi-kode 1121)
BFK1 Fritidsbusetnad — konsentrert . Rorbuer.

(Sosi-kode 1122)

f BAT1-f BAT2 Anna offentlig eller privat tjenesteyting
(renovasjon m.m.) — felles. (Sosi-kode 1169)

f BBS Smébatanlegg i sjo og vassdrag til tilherande standsone
Landfeste flytebrygge og batopphal — felles
(Sosi-kode 1588)

BUNI — BUN2 Naustrekkjer (Sosi-kode 1589)

f BLK Leikeplass (Sosi-kode 1610)

f BKB Kombinert byggje- og anleggsformal. Serviceveg og
infrastruktur — felles (Sosi-kode 1800)

Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2)
f SKVI1-f SKV5  Kjereveg - felles (Sosi-kode 2011)

f SPP Parkering - felles (Sosi-kode 2082)
f AVI—-f AVS Annan Veggrunn (Sosi-kode 2018)
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Grontstruktur (PBL § 12-5, nr. 3)

Gl -G3 Grontstruktur —grentdrag (Sosi-kode 3001)
f GF Friomrade — felles (Sosi-kode 3040)
f GB Badeplass — felles (Sosi-kode 3041)

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilheyrande strandsone (PBL § 12-5, nr. 6)

f VS Smabédthamn — felles (Sosi-kode 6230)

VFS Friluftsomrade med tilheyrande strandsone
(Sosi-kode 6720)

f VB Badeplass — felles (Sosi-kode 6770)

Sikringssone (PBL. § 11-8 a.1, jf. § 12-6)

H140 Frisikt
§ 2 FELLESFORESEGNER:

Bygg skal plasserast innanfor byggje og anleggformél, samt byggegrenser som er vist pd
plankartet. Plassering av planlagt bygg i plankartet er berre retningsgivande.

b. Ved handsaming av seknad om byggeloyve skal kommunen sja til at bygningane far god
form og materialbruk, og at bygningar i same omréde far ei harmonisk utforming i hove
terrenget og 1 have eksisterande bygg. Overskottsmasse skal koyrast vekk.

¢. Innanfor byggeomradet kan det forast opp trafokioskar, pumpestasjonar og andre tekniske
innretningar der det er nedvendig. Frittstiande bygg til slike foremél skal ha dimensjon,
form og farge som er tilpassa bygg elles i omrdde. For utbygg skal det utarbeidast samla
detaljplan for vegar, vatn, avlep, renovasjon og andre tekniske anlegg. Samla teknisk plan
skal godkjennast av kommunen.

e. Kulturminne: Dersom ein under utbygging av planomradet kjem over automatisk freda
kulturminne 1 grunnen eller 1 sjo pliktar ein & stoppe arbeidet, og ta kontakt med
fylkeskommunen for avklaring. Om det under opparbeiding av tiltak i sjo skulle pavisast
skipsvrak, mé arbeid stansast. Stiftelsen Bergen Sjefartsmuseum skal da undersegke funn
for eventuell frigjeving av omrédet, og arbeid kan vidareforast.

§ 3 AREALBRUK
I omréde merka «BFS» kan det byggjast frittliggjande smahus — einebustad, ev med
sekunderhusveare (leilegheit). Totalt 4 einingar.
I omrade «BFF» kan det byggjast frittliggjande fritidsbusetand. Totalt 12 einingar.
I omrade merka « BFK» kan det byggjast konserntert fritidsbusetnad (Rorbuer). Totalt 4
einingar.
I omrade merka « f BAT» kan brukast til offentlig eller privat tenesteyting (renovasjon
m.m.) — omrada er felles for heile planomradet.
I omrade merka «f_BBS» skal det byggast anlegg for smabétanlegg i sjo og vassdrag til
tilhgrande standsone(Landfeste flytebrygge og batopphal). Omréda er felles for heile
planomrédet.
I omrédde merka «BUN» kan det byggjast Naustrekkjer. Totalt 8 einingar.

DETALREGULERING FOR HAVIKA - GNR. 53/5 — OMRADE FB16 — FORESEGNER DATERT. 04.09.2017.
GODKIJENDE AV HEROY KOMMUNESTYRE ..../..2017, SAK KSTPS .../.... Side 2



§4
4.1

4.2

b:

C

I omrade merka «f BLK» kan del leggast til rette for felles leikeplass. Omréda er felles
for heile planomrédet.

I omrade merka «f BKB» Kombinert byggje- og anleggsformal (serviceveg og
infrastruktur og plass for felles slamavskillar) . Omrada er felles for heile planomradet.

BYGNINGAR OG ANLEGG (PBL § 12-5, nr. 1)

. Generelt:

: Kommunen skal ved handsaming av byggjemelding sja til at bygningane far ei god form.

Bygningen si form skal samsvare med bygningen sin funksjon og gje uttrykk for tida sin
arkitektur med eit godt materialval. Bygningar i same gruppe skal gjevast ei harmonisk
utforming. Det skal ikkje nyttast reflekterande materialar pa bygningar eller anlegg.
Unnateke er glasfasade. Plassering av planlagt bygg i plankartet er retningsgivande

: Grad av utnytting av tomtene er fastsett ved tillaten prosent utbygd areal (% - BYA):

BYA for dei enkelte delomrada bustad. For fritidsbygg (Hytter, rorbuer og naust) skal
det nyttast bruksareal (BRA) per eining.

Tillate bebygd areal (BY A) vert definert i samsvar med «NS 3940:2012 Areal og
volumberegninger av bygninger» gjev tillate bebygd areal 1 prosent av tomta sitt
nettoareal. Dersom garasje ikkje vert bygd tilsvarande krav til tal parkeringsplassar, skal
parkeringsplass reknast inn i grunnlaget for BY A.

: Hogder pa bygg: Gesims- og menehagde vert mélt ut frd gjennomsnittleg eksisterande

terreng rundt bygget, jf. rettleiar "T-1459 Grad av utnytting”.

: Uteareal tilhgyrande byggeareal: Ein ber 1 storst mogleg utstrekning sekje & ta vare pa og

nytte eksisterande terreng og lokal vegetasjon i omradet i samband med utbygging og
tilplanting. Der planering medferer stottemur mot nabotomt eller veg, kan kommunen
paby at planeringshegda vert seinka eller heva slik at hagda pé stettemuren vert redusert.

Bustadar — frittliggjande smahus (BFS1 til BFS3)

: Omrada merka BFSI1 til BFS3 pa plankartet skal nyttast til bustad med tilhgyrande

anlegg. BFS3 er omrdde med eksisterande bustad.

Grad av utnytting: maksimum bebygd areal %BY A = 30%.

: Moenehogde som ikkje overstig 9,0 meter og gesims 7,5 meter.

Garasjar skal ikkje ha sterre gesimsheogd enn 3,5 m og menehogd ikkje over 4,5 m.

: Garasje skal som hovudregel plasserast min. 5 m fra regulert trafikkareal, dette sjelv om

byggjegrense er vist som 4 m fra regulert vegareal. Kommunen kan, om utbygginga pa
tomta gjer det nodvendig med garasje med innkeyring parallelt med veg, tillate slik
oppfort inntil 2,5 m fré regulert trafikkareal. Parkeringsbehovet er foresett dekt pd eige
areal. Krav til tal biloppstillingsplassar er to (2) stk. per husvare. Minimum ein (1)
parkeringsplass skal byggjast i garasje eller carport.

: Situasjonsplan. Kommunen avgjer ved byggemelding den endelege plasseringa av bygg

pa tomtene. Ved byggemelding pa kvar av tomtene skal tilkomst, stigningstilheve, hegder
og biloppstilling/garasje/carport vere synt pa situasjonsplanen.

DETALREGULERING FOR HAVIKA - GNR. 53/5 — OMRADE FB16 — FORESEGNER DATERT. 04.09.2017.
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4.3 Fritidsbusetnad — frittliggjande (BFF1 til BFF7)

a: Omrada merka BFF1 til BFF7 pa plankartet skal nyttast til fritidsbusetnad med
tilhoyrande anlegg. BFF3 er omrader med eksisterande fritidsbusetnad.

b: Grad av utnytting: maksimum bruksareal BRA inntil 100 m2.

¢: Monehogda skal avgrensast til maksimalt 7,0 m og gesimshegda inntil 5,0 m malt fré
gjennomsnittleg eksisterande terreng. Bygg skal utformat med sal- eller pulttak

d: Det kan forast opp eitt uthus/anneks pr. hytteeining i storleik pa inntil 15 m? BRA,
menehggde inntil 3 m og gesimshogde inntil 2,5 m. Avstand frd hytte maks 10 m.

e: Det kan lagast til terrasse/utegolv pa inntil 30 m?.

f: Krav til tal biloppstillingsplassar er to (2) stk. per bueining.

g: Situasjonsplan:
Kommunen avgjer ved byggemelding den endelege plasseringa av bygg pa tomtene. Ved
byggemelding skal tilkomst, stigningstilheve, hagder og biloppstilling vere synt pa
situasjonsplanen.

4.4 Fritidsbusetnad — konsentrert(Rorbuer) (BFK)

a: Omrada merka BFK pa plankartet skal nyttast til konserntert fritidsbusetnad (rorbuer)
med tilhoyrande anlegg. Fritidsbustad rorbu kombinert med naust ved sjo.

b: Grad av utnytting: maksimum bruksareal BRA inntil 80 m2.
c: Hogdeplassering over sjo: Golv 1 rorbuer skal minimum ligge pa kote +3 NGO.

d: Monehogda rekna fra topp golv n@rmast sjo skal avgrensast til maksimalt 6,5 m og
gesimshggda inntil 5,0 m. Naust skal ha saltak med takvinkel i intervallet 30-40 grader.

e: Terrasse til rorbukan lagast inntil fasade bak naust/rorbu og som vender fra sjoen.

f: Krav til tal biloppstillingsplassar er ein (1) stk. per bueining. Parkering er lokalisert til
omrade f SPP.

g: Det skal vera mogeleg for dlmenta & ferdast framfor og mellom rorbuer.
Det er ikkje tillate med gjerde/levegg eller andre stengsler i omrada.

g: Situasjonsplan. Kommunen avgjer ved byggemelding den endelege plasseringa av bygg
pa tomtene. Ved byggemelding skal tilkomst, stigningstilheve, hogder vere synt pa
situasjonsplanen. Det skal utarbeidast ein samla situasjonsplan for kvar av
formélsomrada.

4.5 Anna offentlig eller privat tenesteyting - renovasjon m.m. (f BAT1 og f BAT?2)
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Omrader for anna offentlig eller privat tenesteyting (renovasjon m.m.). Omrade f BATI1
og f BAT?2 er fellesomrade for bygningar i planomréde der f BAT?2 er plass for
renovasjonsstasjon. Omrada kan nyttast til teknisk anlegg for planomréadet.

4.6 Smabatanlegg i sjo og vassdrag. Privat felles smabatanlegg pa land (f BBS)
a: Omréde for smdbatanlegg med molo og landfeste for flytebrygger, kai og felles
batopphal. Omrade f BBS er fellesomrade for bygningar 1 planomrade.

b: Eksponert fylling i sjo skal avsluttast med fylling plastring av naturstein eller murt
naturstein til LAT (lavast astronomiske vannstand) - 0 meter.

¢: Om det i omrada skal foregé spyling, pussing eller skraping av bétar skal det forgéd pa
anlegg med fast dekke (asfalt/betong) og sedimentkummar.

4.7 Naustrekkjer (BUN1 og BUN2)

a: Omrada merka BUN1 og BUN2 pa plankartet skal nyttast til nauts i rekkjer med
tilhgyrande anlegg. Naustrekkjene skal vere i1 trdd med foresegner til kommuneplanen.

b: Grad av utnytting: maksimum bruksareal BRA inntil 60 m2.

¢: Monehggda rekna fra topp golv skal avgrensast til maksimalt 6,5 m og gesimshogda
inntil 5,0 m. Nausta skal ha saltak med takvinkel i intervallet 30-40 grader.

e: Krav til tal biloppstillingsplassar er ein (1) stk. per nausteining. Biloppstilling kan
plasserast ved portapning til naust.

f: Det skal vera mogeleg for dlmenta & ferdast framfor og mellom naust og naustgrupper.
Det er ikkje tillate med gjerde/levegg eller andre stengsler i omrada.

g: Situasjonsplan. Kommunen avgjer ved byggemelding den endelege plasseringa av bygg
pa tomtene. Ved byggemelding skal tilkomst, stigningstilheve, hegder vere synt pa
situasjonsplanen. Det skal utarbeidast ein samla situasjonsplan for kvar av
formdlsomrada.

4.8 Leikeplass (f BLK)

a: Omrade for leikeplass. Omrade f BLK er fellesomrade for bygg i omrada BFS, BFF og
BFK i planomrade.

b: Omride skal minimum ha ei sandkasse, ein benk, eit leikestativ og noko fast dekke.
4.9 Kombinert byggje- og anleggsformal - serviceveg og infrastruktur (f BKB)

a: Omréde for serviceveg, tilkomst og anlegg infrastruktur vann og avlep med felles
slamavskillar. Omrade f BKB er fellesomrade for bygningar i planomrade.

b: Om det i omrada skal forgé spyling, pussing eller skraping av batar skal det forga pa
anlegg med fast dekke (asfalt/betong) og sedimentkummar.
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§5
5.1

5.1

5.2

5.3

SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, nr. 2)

Generelt

I tillegg til vist trafikkareal kjem nedvendig areal til vegskjeringar og fyllingar som kan
leggast pa tomtegrunn/tilsteytande naboareal som folgje av detaljprosjektering.

Felles vegar og parkering skal vere open for allmenta.

Vegane i omradet er dimensjonsert for 30 km/t (jf. siktkrav). Nedvendig skiltvedtak ma
gjerast 1 tilknyting til seknad om utbygging.

Planen regulerer og at inngrep skal tilordnast, og det skal nyttast stadlege masser som
topplag pa grofter, vegskraningar og liknande.

Privat felles tilkomstveg (f SKV1 —f SKVS)
Tilkomstvegen skal vere felles privat veg for alle dei eigedomane i planomradet som er
tilknytt vegen.

Privat felles parkeringsplass (f_SPP)
Omrade f SPP er felles omrade for parkeringer og gjesteparkering for omrada BFS, BFF
og BFK 1 planomrade.

Privat felles parkeringsplass (f_AV1 —f_AVS5)
Annan veggrunn (f AVI —f AVS5) langs tilkomstvegar i planomradet.

§ 6 GRONTSTRUKTUR (PBL § 12-5, nr. 3)

6.1

Grontstruktur (G1-G3)

I omrédet er det ikkje tillate & drive verksemd eller fore opp bygg eller anlegg som etter
kommunen sitt skjon er til hinder for bruken av omradet. Omradet skal vere ope for
allmenta. I omrade G1 kan det tillatast & fore anlegg grofter lendingar for VA og
infrastruktur som el og tele. Omrader med inngrep skal tilordnast, og det skal nyttast
stadlege masser som topplag pa grofter.

6.2 Friomriade (f GF1-f GF2)

6.3

Omrédet GF er friomrade med ein korridor mellom leikeplass og tilgrensande fritidsbygg
og badeplass/friluftsomrade f GB. Det kan i omrada anleggjast og ryddast for stiar til
badeplasser i omrade f GB. Omrédet skal vere ope for allmenta.

I omrade f GF kan det tillatast 4 fore anlegg grofter lendingar for VA og infrastruktur
som el og tele. Omrader med inngrep skal ordnast til, og det skal nyttast stadlege masser
som topplag pa grofter.

Friomrade (f GB)

Omrédet merka f GB er foresett nytta til bading, friluftsliv og rekreasjon. Innan omradet
kan det oppferast mindre bygg som kan vere nyttig for omridet sin bruk. Omradet skal
vere ope for allmenta.

§ 7 BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG MED TILHOYRANDE

STRANDSONE (PBL § 12-5, nr. 6)
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7.1

7.2

§8
8.1

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

Sjeomrade f VS

Omréde f VS skal nyttast til privat felles smébathamn. Det kan anleggjast felles
smabdthamn med flytande bryggjer og belgjedemparar.

Det skal vere gjestebrygge i smabathamna.

Badeplassisjof VB

Omrédet merka f VB er foresett nytta til felles bading, friluftsliv og rekreasjon. Innan
omrédet kan det oppferast mindre bygg som kan vere nyttig for omradet sin bruk.
Omradet skal vere ope for allmenta.

SIKRINGSSONER (PBL § 12-6)

Frisiktsoner H140 .
I frisiktsoner skal det til ei kvar tid vere fti sikt i ei hegde over 0,5m over planum for dei
tilstoytande vegane.

KRAV OM REKKJEFOLGJE (PBL § 12-7, pkt.10)

Parkering/biloppstilling f SPP skal opparbeidast samstundes og ferdigstillast seinast
saman midlertidig brukstillateles til forste nye bygg i omrade fritidsbusetnad -
konsentrert BKF.

Leikeplass f BLK skal opparbeidast samstundes og ferdigstillast seinast saman
midlertidig brukstillateles til forste nye bygg i omrade BFS, BFF og BFK.

Tekniske planar for heile omradet skal godkjennast av kommune for utbyggingar i
planomradet tek til.

Eksisterande vegtilkomst frd planomradet til avkjoersle til fylkesveg 654 skal verte
opprusta til a tale utbygging og vedlikehaldas i tida med utbygging av planomradet.
Avkjoersel ved Fv 654 skal utbetrast og strammast 1 samrdd med Statens Vegvesen og i
samsvar vegnormal handbok N100 og V121, seinast ved midlertidig bruksleyve forste
nye bygg i planomradet.

Heroy kommune, Fosnavag, den

ordforar
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