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Indledning
En forvalter af alternative investeringsfonde skal i medfgr af § 62 i FAIF-loven stille en raekke
oplysninger ("Investorinformation”) til radighed for investorerne.

Investorinformationen henvender sig til danske investorer, herunder detailinvestorer.
Investorinformationen er frit tilgaengelig p& www.brickshare.dk og opdateres Igbende.

1. Generelle forhold vedrgrende Brickshare Invest
AIF- SIKAV

Navn og adresseoplysninger
Brickshare Invest AIF-SIKAV

c¢/o Brickshare AIFM A/S
Vesterbrogade 149

1620 Kgbenhavn V
("Fonden”)

Hjemmeside
Brickshare AIFM A/S ("Forvalteren”) offentligger investorinformationen om Fonden pd forvalters
hjemmeside: www.brickshare.dk.

Registreringsnummer hos Finanstilsynet og CVR-nr.
FT-nummer: 24510
CVR-nr.: 40 34 81 15

Formal

Fondens vedteegter definerer Fondens formal. Fondens formal er at modtage midler fra en
videre kreds eller offentligheden, som investeres i boligejendomme via investering i
underliggende portefgljeselskaber og pa forlangende af en investor at indlgse investorens andel
af formuen med midler, der hidrgrer fra denne, under iagttagelse af vedtaegternes
bestemmelser om indfrielse afandele.

Fonden er en AIF-SIKAV i henhold til FAIF-loven. En AIF-SIKAV er en alternativ investeringsfond
med variabel kapital.

Stiftelse

Fonden er stiftet den 12. marts 2019. Afdelingerne er stiftet enten den 12. marts 2019 eller den
15. august 2019. Se nedenfor.


http://www.brickshare.dk/
http://www.brickshare.dk/

Afdelinger
Fonden har pr. 9. juli 2020 fglgende afdelinger med Indre vaerdi/NAV som oplistet i tabellen:

Afdelingsnavn SE-nr. Stiftelsesdato Indre veerdi/NAV
SINGLE UNITS CPH 3546 19 49 12. marts 2019 0.95615
NORDVEST 3546 19 57 12. marts 2019 0.988134
VALBY - SYDHAVNEN - VANL@SE 3546 19 65 12. marts 2019 0.945029
MULTI UNITS CPH 3546 1973 12. marts 2019

FREDERIKSBERG 3546 19 81 12. marts 2019 1.117076
HOVEDSTADEN I 3546 2570 15. august 2019 0,946254
HOVEDSTADEN II 3546 25 89 15. august 2019

HOVEDSTADEN III 3546 2597 15. august 2019

SJAELLAND 3546 26 00 15. august 2019

SYDDANMARK 3546 26 27 15. august 2019

MIDTJYLLAND 3546 26 35 15. august 2019

NORDJYLLAND 3546 26 43 15. august 2019

K@BENHAVN 3546 26 78 15. august 2019

ARHUS 35 46 26 86 15. august 2019

Fondens bestyrelse
Eric Korre Horten (Formand)

Fagerdalen 22
2950 Vedbaek

Jesper Sgrensen
Kenny Drews Vej 62, 1. tv.
2450 Kgbenhavn SV

Jens Christian Berner
Baekkelunden 72
2660 Brgndby Strand



Fondens forvalter

Brickshare AIFM A/S
CVR-nr. 39 32 82 32
Vesterbrogade 149

1620 Kgbenhavn Vv
("Forvalter”)

Depositar

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3

1560 Kgbenhavn V
("Depositar”)

Revisor

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab Kaare
von Cappeln

CVR-nr. 3377 12 31

Strandvejen 44

2900 Hellerup

("Revisor”)

Investoringskomite

Forvalter gagr brug af en ekstern investeringskomite, der bistdr Forvalter med at vurdere
potentielle investeringscases. Forvalter praesenterer alle potentielle investeringscases for
investeringskomiteen, der kommer med en ikke bindende anbefaling. Bestyrelsen nedszetter
investeringskomiteen pa ad hoc basis fra projekt til projekt, ndr Forvalter er klar til at praesentere
en investeringscase. Investeringskomiteen kan besta af en til tre personer med ekspertise inden
for investering i fast ejendom. Medlemmerne af investeringskomiteen er underlagt strenge
habilitetskrav for at undgd potentielle interessekonflikter.

Investorer i Fonden

Enhver der ejer en eller flere andele af Fondens formue er investor i Fonden (“"Investor”).
Investor bliver ved indgdelse af investeringsaftalen ejer af den forholdsmaessige andel af
Fonden, som investeringen modsvarer.

Forvalter sgger at undgd alle interessekonflikter dels gennem forvalters organisationsstruktur og
de heri indbyggede rapporterings- og ledelsesmaessige krav, og dels gennem vedtagelsen af en
interessekonfliktspolitik og forretningsgange, der sikrer en systematisk handtering af eventuelle
interessekonflikter.

Alle Investorer i Fonden bliver behandlet ens og altid i overensstemmelse med FAIF-lovens
ligebehandlingsprincipper, for s vidt angdr forhold, der vedrgrer Fonden. Investorerne i de



enkelte afdelinger vil blive behandlet ens og ingen investorer er tildelt saerlige rettigheder, for sa
vidt angér spargsmal, der vedrgrer den pageeldende afdeling.

Retlige konsekvenser af investering

Investorerne haefter med deres indskud i pdgeeldende afdeling(er) i Fonden og har derudover
ingen heeftelse for Fondens forpligtelser.

Hver afdeling haefter for egne forpligtelser og i henhold til FAIF-lovens § 134, stk. 3, for sin
andel af feellesomkostningerne. Er der forgaeves foretaget retsforfalgning, eller er det pd anden
made godtgjort, at en afdeling ikke kan opfylde sine forpligtelser til at betale
faellesomkostninger, hzefter de gvrige afdelinger solidarisk for afdelingens andel af
faellesomkostningerne.

En investering i de respektive afdelinger er underlagt dansk ret. Den enkelte Investor bliver ved
investering i en afdeling noteret i Fondens investorprotokol ved benzevnelse af Investors navn.
Investorprotokollen sikrer, at Investors ejerskab er dokumenteret. Investorprotokollen og
Igbende transaktioner er underlagt tilsyn af en uafhsengig depositar, der sikrer Investors
rettigheder i henhold til FAIF-lovens regler herom.

Arsrapport

Fondens regnskabsér er kalenderdret. For hvert regnskabsar aflaegger Fondens bestyrelse en
arsrapport i overensstemmelse med lovgivningens og vedteegternes regler herom.

Arsrapporten bestdr som minimum af en ledelsesberetning og -p&tegning samt et regnskab for
hver afdeling bestdende af en balance, resultatopgarelse og noter, herunder redeggrelse for
anvendt regnskabspraksis.

Arsrapporten revideres af mindst én statsautoriseret revisor, der er valgt af Fondens
generalforsamling.

AIF-SIKAV’en udarbejder kvartalsrapporter for hver afdeling indeholdende resultatopggrelse for
den forgangne periode samt balance for perioden pr. 31. marts, 30. juni, 30. september og 31.
december.

Den senest reviderede &rsrapport samt kvartalsrapporter kan hentes pa Forvalterens
hjemmeside og kan pa anmodning udleveres af Forvalter.

Ordinaer generalforsamling
Fondens ordinaere generalforsamling afholdes hvert &r inden udgangen af april maned.



Vaesentlige aftaler indgdet af Fonden

Forvaltningsaftale
Fonden har indgdet en forvaltningsaftale med Forvalter. Forvalter er godkendt af Finanstilsynet
som forvalter af alternative investeringsfonde (FT nr. 23160).

Forvalter har tegnet den lovpligtige ansvarsforsikring til at dsekke eventuelle risici for
erstatningsansvar som fglge af pligtforssmmelse i henhold til FAIF-lovens § 16, stk. 5, nr. 2.

Forvalter varetager de i FAIF-lovens bilag 1, nr. 1 og 2 naevnte funktioner for Fonden, herunder
portefgljepleje, risikostyring ogadministration. Forvalteren varetager samtlige funktioner, og der
er sdledes ikke foretaget delegering.

Forvalteren kan under hensyn til FAIF-lovens regler om delegation til tredjemand og
forvaltningsaftalen videredelegere funktioner og opgaver til tredjemand, som Forvalter er
ansvarlig for. Forvalterens ansvar over for Fonden bestdr fortsat uanset om opgaven eller
funktionen er videredelegeret tiltredjemand.

Forvalter har delegeret opgaver til Brickshare A/S i form af IT-drift og -support. Delegationen er
godkendt af Fondens bestyrelse og medfgrer ikke interessekonflikter, og er ikke omfattet af bilag
1, nr.1 og 2 i FAIF-loven.

Fonden betaler som vederlag for Forvalterens ydelse et fast honorar péd op til 1% p.a. af
formuen.

Forvaltningsaftalen kan af hver af parterne opsiges med 6 maneders varsel, dog med kortere
varsel, safremt parterne er enige.

Depositar
Fonden har udpeget en depositar, og der er indgdet en depositaraftale med denne i henhold til
FAIF-lovens § 45. Depositaraftalen opfylder de krav, der er fastsat i FAIF-lovens kapitel 8.

Fondens depositar er Nykredit Bank A/S. Depositaren er funktionsmaessigt og organisatorisk
adskilt fra bankens gvrige kundevendte aktiviteter.

Depositaren, som er godkendt af Finanstilsynet, har bl.a. ansvaret for at kontrollere, at Fondens
aktiver holdes adskilt fra Forvalterens og Depositaren farer et register over Fondens aktiver.

Depositaren har ansvaret for at overvdge Fondens aktiver, overvdge investeringsgraenser og
gearingslofter, kontrollere Fondens betalingsstramme og sikre korrekt bogfgring pd Fondens
konti.

Depositaren har ansvaret for at verificere, at Fonden ejer aktiverne, samt at de underliggende
portefgljeselskaber ejer ejendommene. Depositaren skal bl.a. kontrollere tingbogen for at



verificere, at ejerskabet til de faste ejendomme er registreret korrekt.
Depositaren skal desuden bl.a. sikre;

e at salg, udstedelse, tilbagekgb, indlgsning og annullering af andele i Fonden sker i
overensstemmelse med lovgivningen og Fondens vedtaegter

e at beregning af indre veerdi og procedurerne herfor sker i overensstemmelse med
geeldende lovgivning samt Fondens vedtaegter

e at modydelsen i forbindelse med transaktioner som Fonden indgar, leveres til Fonden
inden for saedvanlige tidsfrister

e at Fondens indtzegter anvendes i overensstemmelse med gaeldende lovgivning og
Fondens vedtaegter.

Depositaren er ansvarlig over for Fonden eller dennes Investorer for tab af finansielle
instrumenter opbevaret i depot, som er fordrsaget af Depositaren eller tredjemand, til hvem
opgaven er delegeret. Depositaren er dog ikke ansvarlig for tab af instrumenter, sdfremt det
kan bevises, at tabet skyldes en ekstern haendelse, som Depositaren ikke med rimelighed kunne
forventes at have kontrol over, og hvis konsekvenser ville have veeret uundgdelige, ogsa selvom
Depositaren havde truffet alle rimelige forholdsregler. Depositaren er endvidere ansvarlig for
ethvert andet tab som fglge af Depositarens uagtsomme eller forsaetlige misligholdelse af sine
forpligtelser jf. ovenfor.

I gvrigt henvises til Depositarens kontrolforpligtelser i henhold til kapitel 8 i FAIF-loven og EU
Forordning nr. 231/2013 (Level-2 Forordningen).

Fonden kan opsige depositaraftalen med et varsel pd 1 maned til udlgb af en kalendermaned,
og Depositaren kan opsige aftalen med et varsel pd 6 méneder til udigb af en kalendermaned.

Depositaren har ikke truffet saerlige foranstaltninger med henblik p& at frigare sig helt eller
delvist for ansvar, jf. FAIF-lovens § 56, stk. 2. S&fremt der sker sendringer i depositaraftalen,
som vedrgrer Depositarens ansvar og en eventuel fremtidig beslutning om at traeffe saerlige
foranstaltninger med henblik pd at friggre sig helt eller delvist for ansvar udover, hvad der
fremgdr specifikt af FAIF-lovens gvrige bestemmelser, vil Forvalteren underrette Investor
omgdende.

Der er ikke identificeret interessekonflikter i forhold til Depositaren.

Revisor

Fondens Revisor varetager den faste eksterne revisionsopgave i Fonden. Revisor skal endvidere ud
fra de oplysninger, der er lagt til grund for det udfgrte arbejde afgive konklusioner og oplysninger
om Fonden samt revidere Fondens rsrapport.

Der er ikke identificeret interessekonflikter i forhold til Revisor.



Interessekonflikter

En forvalter af alternative investeringsfonde skal ved indretningen af sin virksomhed
organisatorisk sdvel som administrativt treeffe alle rimelige foranstaltninger for at identificere,
forhindre, styre og overvdge interessekonflikter for at undgd, at de skader de forvaltede
alternative investeringsfonde eller deresinteresser.

Interessekonflikter kan bl.a. opstd mellem:

e Forvalter og Fonden/Investorer i Fonden
e Fonden og dennes Investorer

e Fonden og Forvalterens medarbejdere

¢ Fondens Investorer.

Mellem Forvalteren og Fonden/Investorer i Fonden er der identificeret en interessekonflikt
vedrgrende Forvalterens Placement Fee, der beregnes p& baggrund af aktivets kgbspris.
Forvalteren kan derfor have en interesse i, at eiendommen bliver kgbt over markedsniveau for
at sikre et stgrre Placement Fee.

Forvalteren imgdegdr bl.a. denne risiko ved at praesentere en potentiel investeringscase for
den eksterne Investeringskomite, der bestar af en eller flere personer med saerlig ekspertise
inden for investering i fast ejendom. Investeringskomiteen giver sin vurdering af boniteten af
investeringscases, som Forvalter praesenterer.

Forvalteren imgdegdr ogsa risikoen ved at underlaegge enhver investering et due diligence-
forlgb, hvor investeringen bliver gennemgaet af juridiske, tekniske og kommercielle radgivere,
der samlet set bistdr med at vurdere den rette pris pd aktivet. De kommercielle radgivere
validerer sdledes Forvalterens investeringscase.

Derudover ligger der en kontrolinstans hos realkreditpartneren, der foretager en beregning af
ejendommens veerdi i forbindelse med realkreditbeldningen. Den periodiske vaerdianszettelse
af aktiverne udggr en Igbende kontrol af aktivernes veerdi. Fondens driftsresultater og
Investorernes Igbende udbytte og afkast afhaenger endeligt af, at aktivet er erhvervet til den
rette pris. Investorerne har ikke et incitament til at beholde deres investeringer i Fonden, hvis
ejendommen er kgbt for dyrt, og de forventede afkast derfor ikke materialiserer sig.

Mellem Forvalteren og Fonden/Investorer i Fonden er der identificeret en interessekonflikt
vedrgrende beregningen af Forvalterens honorar. Forvalterhonoraret baserer sig pa
beregningsmodellen Asset under Management ("AuM”).

Beregningsmodellen kunne tilskynde Forvalter til at optage ungdigt store 1an, opggre
dagsveerdien af aktiverne for hgjt og undlade at udbetale udbytte for at forgge AuM.

Risiciene er afhjulpet ved, at der er indsat et gearingsmaksimum pd& 80%. Derudover har
Forvalter en forretningsgang for vaerdianszettelse, som sikrer en korrekt vaerdiansaettelse, som
i gvrigt monitoreres af depositaren. Forretningsgangen indeholder bl.a. et krav om, at



aktivernes veerdianseettelse skal kontrolleres af Revisor og, i tilfaelde af stgrre
helhedsejendomme, en godkendt valuar.

Der er ikke identificeret interessekonflikter mellem Fonden og dennes Investorer, Fonden og
Forvalterens medarbejdere og Fondens Investorer imellem.

Forvalter sgger at undgd potentielle interessekonflikter og har forretningsgange og politikker,
der har til formal at minimere, forebygge og hdndtere potentielle interessekonflikter.

Forvalter h&ndterer eventuelle interessekonflikter i overensstemmelse med forretningsgangen
herfor.

Veerdiansaettelse
Andelene i Fonden veerdianszettes efter den indre vaerdi pa baggrund af en samlet
vaerdianszettelse af Fondens aktiver, herunder den enkelte afdelings aktiver.

Veerdiansaettelsen af Fondens formue er baseret pd veerdiansaettelsen af afdelingernes
portefgljeselskaber.

De vaesentligste aktiver i portefgljeselskaberne er ejendomsinvesteringer samt eventuelt
positive driftsresultater. I forbindelse med den fagrste vaerdiansaettelse ansaettes vaerdien af
ejendommen til anskaffelsesprisen. De efterfalgende veerdiansaettelser ansaettes pd baggrund
af ejendommens dagsveerdi, dvs. den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede
og villige parter.

Afhzengig af ejendomstypen sker veerdianseettelsen til dagsveerdi pa baggrund af en
sammenligning af markedsdata, og denne skal godkendes af Revisor og/eller en godkendt
valuar.

De vaesentligste passiver i portefgljeselskaberne er geeld til realkreditinstitutter. De finansielle
forpligtelser bliver ved ldntagningen veerdiansat til dagsveerdi med fradrag for eventuelt
afholdte transaktionsomkostninger. De finansielle forpligtelser vil blive vaerdiansat til dagsveerdi
ved efterfglgende vaerdiansaettelser.

P3 baggrund af veerdianseettelsen af portefgljeselskabernes respektive aktiver og passiver
bogfgres egenkapitalen i de(t) portefgljeselskab(er) afdelingen ejer. Egenkapitalen udggr
afdelingens formue.

Den indre veerdi for en afdeling beregnes ved at dividere veerdien af afdelingens formue pa
opggrelsestidspunktet med antal tegnede andele i pagzeldende afdeling.

Veerdien af formuen vaerdianseettes (indregnes og males) af Forvalter i henhold til FAIF-lovens
kapitel 6 samt bekendtggrelse om registrering i Finanstilsynets register over vurderingseksperter
(781 af 26/06/2013) og forordning nr. 231/2013/EU.

Oplysninger om veerdiansaettelsen og beregning af den indre veerdi offentliggares pa Forvalters
hjemmeside.



Offentligggrelse af vaerdi

Emissions- og indlgsningspriser oplyses ved henvendelse til Forvalter og offentligggres hver 14.
dag pé Forvalters hjemmeside.

Stemmeret

Enhver investor i Fonden er berettiget til at deltage i generalforsamlingen sammen med en
radgiver, ndr Investors radgiver senest to uger forud for generalforsamlingen er noteret pad
Investors navn i Investorprotokollen. Hver investor har én stemme for hver DKK 1 pdlydende
andele.

De befgjelser der udaves af Fondens generalforsamling tilkommer pd generalforsamlingen en
afdelings Investorer, for sd vidt angar:

1) godkendelse af afdelingens drsregnskab

2) aendring af vedteegternes regler for anbringelse af afdelingens formue
3) afdelingens oplgsning, fusion eller spaltning

4) andre spgrgsmdl, som udelukkende vedrgrer afdelingen.

Ingen andele har szerligerettigheder.

Afvikling eller fusion af afdelingen
Beslutning om en afdelings afvikling eller fusion treeffes pd generalforsamlingen enten efter
indstilling fra en afdelings Investorer eller pd bestyrelsens foranledning.

Vedtagelse af beslutning om afvikling eller fusion af en afdeling kraever, at beslutningen
vedtages med mindst 2/3 af sdvel de afgivne stemmer pa generalforsamlingen og 2/3 af den
del af formuen, som er repraesenteret pa generalforsamlingen.

Udbud og tegning afandele

Andele i Fonden skal lyde pd navn og noteres i Fondens investorprotokol.

Tegningssted:
Brickshare AIFM A/S
Vesterbrogade 149
1620 Kgbenhavn V

Emission af andele

Bestyrelsen i Fonden foretager Igbende emission af Fondens andele. Emission sker bl.a. i takt med
nye investeringer i overensstemmelse med investeringsstrategien. De udbudte andele udstedes
i multipla & DKK 1. Der geelder ikke noget maksimum for emission.



Emissionspris og betaling

Emissionsprisen fastszettes efter den indre vaerdi, opgjort p& emissionstidspunktet med tillaeg af
et belgb til deekning af udgifter ved kgb af den relevante faste ejendom og til ngdvendige
omkostninger ved emissionen, herunder administration, trykning, annoncering samt provision til
formidlere og garanter af emissionen.

Indlgsning af andele

Fonden skal, ndr en Investor forlanger det, indlgse Investors andele i overensstemmelse med
vedtaegternes bestemmelser herom. Enhver Investor har ret til at lade sig indlgse helt eller
delvist til udgangen af en méned.

Ingen Investor har pligt til at lade sine andele indlgse.

Modtager Fonden mange indlgsningsanmodninger inden for samme maned, kan der forekomme
begraensninger i indlgsningsadgangen, da Fondens aktiver af natur er illikvide, og andelene ikke
er optaget til handel pa et reguleret eller godkendt marked.

Indlgsningen kan derfor udskydes, hvis de samlede indlgsningsanmodninger overstiger 5% af den
pageeldende afdelings formue den 20. i maneden.

Investor skal senest den 20. i en méned via Investors Dashboard pd Forvalters hjemmeside,
Brickshare.dk, anmode om at blive indlgst. Forvalter registrerer anmodningerne, og de bliver
behandlet efter princippet “fgrst i tid — bedst i ret”. Investors indlgsningsanmodning bliver kun
behandlet, hvis det sker via Investors Dashboard. De Investorer der fgrst, via Dashboard, har
anmodet om at blive indlgst, far deres indlgsningsanmodninger behandlet fgrst.

En Investor, hvis indlgsningsanmodning medfgrer en overskridelse af de 5% af afdelingens
formue, kan blive tilbudt en delvis indlgsning for den del, der kan rummes inden for graensen,
deleligt med DKK 10.000. Yderligere indlgsningsanmodninger bliver udskudt, til Forvalteren
har realiseret de til indlgsningen ngdvendige aktiver.

Fonden kan i seerlige tilfeelde beslutte, at indlgsningsprisen fastsaettes, efter at Fonden har
realiseret de til indlgsningen af andelene ngdvendige aktiver. Det fglger af Fondens vedtaegter,
at indlgsning kan udsaettes, nér;

- Nar Forvalter vurderer, at Fondens indre veerdi ikke kan fastszettes pd grund af
forholdene p& ejendomsmarkedet, eller

- indlgsningsprisen, af hensyn til en lige behandling af Investorerne, sdledes at
indlgsningsprisen farst fastszettes pa det tidspunkt, hvor Fonden har realiseret de til
indlgsningen af andelene ngdvendige aktiver.

Indlgsningspris og betaling
Investorer i afdelingerne har under de betingelser, der fremgar af afsnittet “Indlgsning af andele
ovenfor, ret til at blive indlgst til indre vaerdi med et fradrag af administrationsomkostninger ved

”



indlgsningen p& maksimalt 2% af indlgsningsbelgbet.

Afregning sker fem bankdage efter ménedens udgang.

Omkostninger

Fonden har indgdet en forvaltningsaftale med Forvalteren og Forvalter udferer Fondens
administrative og investeringsmaessige opgaver som Forvalter i overensstemmelse med bilag 1, nr.
1 og 2 i FAIF-loven. Forvalterens vederlag udgar maksimalt 1% af AuM &rligt i Isbende honorar.

De enkelte afdelinger betaler desuden et indirekte resultatbetinget vederlag (“Placement Fee”),
idet de underliggende portefgljeselskaber i de enkelte afdelinger i Fonden betaler et Placement
Fee pa op til 4% af kabsprisen p& en ejendom, ndr der foreligger en underskrevet kgbsaftale.

Der henvises til afsnittet "Indlgsningspris og betaling” for nzermere oplysninger om
omkostninger forbundet med indlgsning.

Gearing

Fonden og dennes afdelinger kan efter vedteegterne ikke optage 1an. Afdelingernes
portefaljeselskaber foretager dog gearede investeringer ved optagelse af realkreditlén pa op til
80 % af handelsvaerdien af det aktiv, portefgljeselskabet erhverver. Realkreditldn kan
refinansieres, hvis Forvalter vurderer, at vilkdrene herfor er gunstige.

Genanvendelse af Fondens aktiver
Afdelingernes aktiver og sikkerhed kan ikke genanvendes.

Andringer i investeringsstrategi

Investeringsstrategier og risikoprofiler for Fondens afdelinger fastsaettes pa vedtaegtsniveau og
fremgdr i afdelingsbeskrivelserne i vedteegternes § 6. En andring af en afdelings
investeringsstrategi skal vedtages af Fondens Investorer pa en generalforsamling i henhold til
vedtaegternes bestemmelser herom. Vedteegterne for Fonden er tilgeengelige pd Forvalters
hjemmeside.

Forvalteren skal fastlaegge risikorammer (fondsinstruks) for Fondens afdelinger, der ligger
inden for vedtaegternes investeringsstrategi og risikoprofil, jf. den indgdede aftale mellem
Fonden og Forvalteren om forvaltning af Fonden og dennes afdelinger.

Forvalteren kan aendre de fastlagte risikorammer for en afdeling under forudsaetning af,
at andringen kan holdes inden for en afdelings geeldende investeringsstrategi og
risikoprofil.

Risikofaktorer
Den vaesentligste risiko ved investeringer i Fondens afdelinger knytter sig til udviklingen i de
underliggende portefgljeselskaber, der ejer fast ejendom.



Kursen péd afdelingernes andele vil vaere pdvirket af en raekke faktorer, og der er en raekke risici
forbundet med investeringen. De nedenfor naevnte risici er ikke en udtsmmende liste. De er
heller ikke prioriteret efter sandsynlighed for, at de respektive risici materialiserer sig.

Forvalteren har vedtaget en risikostyringspolitik samt risikostyringsforretningsgange, som
beskriver, hvorledes Forvalter styrer bl.a. likviditeten i Fonden. Risikostyringssystemerne
omfatter herudover stresstest-veerktgjer med henblik pd at gennemfare periodiske stresstests og
periodisk gennemgang af portefgljerne med henblik pd at sikre, at investeringsstrategien,
portefgljesammensaetningen osv. er overholdt og i overensstemmelse med Fondens vedtaegter,
investeringsstrategien samt naervaerende Investorinformationer.

Likviditetsrisiko

Fondens Afdelinger investerer i fast ejendom gennem portefgljeselskaber. Det er forbundet med
en vis likviditetsrisiko at investere i Fondens afdelinger. Fast ejendom er et illikvidt aktiv, og det
kan vaere ngdvendigt at realisere en afdelings aktiver ved et salg af fast ejendom, hvis et stgrre
antal Investorer gnsker at indlgse andele i en af Fondens afdelinger samtidig. Andelene er
unoterede og dermed som udgangspunkt ogsa illikvide, hvilket ogsa indebzerer en likviditetsrisiko.

Investor skal vaere opmaerksom pd, at omsaetningshastigheden pa illikvide aktiver, herunder fast
ejendom, kan veere lav. Det kan derfor tage tid at gennemfgre et salg.

Likviditetsrisikoen betyder i yderste konsekvens, at Investor kan tabe sin investering helt eller
delvist, hvis et salg traekker ud eller ikke er muligt til den forventede veerdi.

Forvalteren styrer likviditetsrisikoen pd vegne af Fonden. Risikostyringssystemet har overordnet
set fem eskalationsskridt:

1) Fonden opretholder en venteliste med potentielle Investorer, som kan afbgde
likviditetsrisikoen i tilfaelde af, at Investorer gnsker at blive indlgst;

2) Fonden dbner en afdeling for nye investeringer pd Forvalters hjemmeside;

3) Fonden tilbagekgber andele med en likviditetsbuffer opbygget i en afdeling over tid;
4) Forvalteren tegner selv andele; og

5) Forvalter kan endelig vaelge at realisere en afdelings aktier i et portefgljeselskab.

Investor skal bemaerke, at der ikke er daglig ret til indlgsning af andelene.

Markedsrisiko — prisfald
Investering i Fondens afdelinger indebaerer en markedsrisiko mod det danske ejendomsmarked,
idet afdelingerne investerer sine midler i portefgljeselskaber, der investerer i fast ejendom.

Hvis ejendomspriserne generelt falder, vil det give anledning til negative veerdireguleringer.
Boligpriserne kan undergd store udsving afhaengigt af den gkonomiske udvikling i samfundet,
herunder udviklingen i renter, udbud og efterspgrgsel pd boligejendomme, beliggenhed samt



lovgivningsmaessige aendringer, der direkte eller indirekte kan pdvirke priserne pé fast ejendom
til brug for bolig.

Portefaljeselskaberne pdtager sig de drifts- og markedsmaessige risici ved ejerskab af
ejendomme. Ved markedsrisiko forstds vaerditab pd portefaljeselskabets ejendomme som falge
af svagere konjunkturer, darligere vilkdr for finansiering, lovgivningen og andre forhold, der kan
pdvirke ejendomsmarkedet samt ggede renteudgifter i forbindelse med finansieringen i
portefgljeselskabet.

Driftsrisiko omfatter bl.a. faldende lejeindtaegter, stigende omkostninger til forbedringer og
vedligehold samt stigende driftsomkostninger generelt. Driftsrisiko relaterer sig ogsa til risikoen
for tomgang, dvs. perioder hvor enhederne ikke er udlejede, samt tab pé lejere, der ikke betaler
husleje eller ekstraordinzere situationer, herunder brand, vandskade og lignende. @gede
renteudgifter kan forekomme ved aendringer i bidragssatser eller Igbende rentetilpasninger pa
kortsigtede 13n. Kortsigtede 13n, fx F5-1&n, adskiller sig fra fastforrentede 1an, ved at renten pa
det indgdede 18n aendrer sig (rentetilpasses) arligt. Hvis rentetilpasningen medfgrer en hgjere
rente pd realkreditldnet, stiger renteomkostningerne forbundet med lanet.

Hvis priserne pd ejendomsmarkedet falder og prisen pa en afdelings aktiver falder, kan det have
betydning for afdelingens mulighed for at udbetale udbytte. Fondens afdelinger har i forbindelse
med realkreditbeldningen sdledes forpligtet sig til ikke at udlodde udbytte, hvis forskellen mellem
veerdien af ejendommen og lanets stgrrelse malt i procent bliver for hgj.

Markedsrisikoen kan ogsa medfgre et tab for Investor, hvis en afdelings portefaljeselskab bliver
ngdsaget til at saelge fast ejendom pd et darligt tidspunkt i forhold til prisudviklingen pa
markedet.

Kredit- og modpartsrisiko

Ved kredit- og modpartsrisiko forstas risikoen for, at en modpart gér konkurs, eller at en modpart
undlader at betale eller levere som aftalt.

Fondens afdelinger har en kredit- og modpartsrisiko hos de kredit- eller pengeinstitutter, hvor en
afdeling placerer sine likvide midler. Risikoen er tilknyttet den kontantkonto, som en afdeling har
hos sin bankforbindelse. Herudover har de underliggende portefgljeselskaber en modpartsrisiko
i forhold til lejere af et portefgljeselskabs ejendomme.

Investor skal veere opmaerksom pa, at seerligt modpartsrisikoen i forhold til lejere, som fx undlader
at betale husleje eller fraflytter lejligheden, kan medfgre lavere likviditet i portefgljeselskaberne,
hvilket ultimativt kan betyde, at en afdelings portefgljeselskab kan blive ngdsaget til at afhaende
fast ejendom p& ugunstige vilkar. Hvis det sker, skal Investor veere opmaerksom p3, at det kan
medfgre et helt eller delvist tab af investeringen.



Gearingsrisiko

Ved gearing forstas den risiko, der knytter sig til investering for Idnte midler. Fondens afdelinger
kan ikke optage 1an og gearer ikke sine investeringer.

Portefgljeselskaber ejet af Fondens afdelinger kan dog i forbindelse med k@b og refinansiering
optage 13n i et dansk realkreditinstitut. Der kan optages 1an for op til 80% af
ejendomsvurderingen, der foretages af realkreditinstituttet.

Nar en investering er gearet, vil udsving p& markedet, tomgang, prisfald osv. pavirke Investors
investering mere, end hvis investeringen ikke var gearet. Som Investor kan man derfor opleve at
fa et hgjere afkast af sin investering, end hvis den ikke var gearet. Omvendt betyder aftalerne
med l3ngiver ogs3, at Investor taber sin investering fgr Idngiver. En gearet investering er derfor
mere risikofyldt end en investering, der ikke er gearet.

Operationel risiko

Den operationelle risiko er risikoen for fejl eller mangler i den Igbende forvaltning af Fonden
og de underliggende afdelinger. Den operationelle risiko hdndteres af Forvalteren i henhold til
forvaltningsaftalen indgdet mellem Fonden og Forvalter.

Renterisiko

Der er en risiko for, at renten stiger, inden l&nene hjemtages i de underliggende
portefgljeselskaber. Renten kan ogsd stige i portefaljeselskabernes driftsperiode med samme
effekt, ligesom bidragssatsen kan stige i driftsperioden.

Renterisiko er risikoen for tab som fglge af rentestigninger eller -fald. Tab kan forekomme enten
via ggede renteudgifter (som beskrevet under markedsrisiko) eller kurstab pa eksisterende I&n.

Kurstab er typisk tilknyttet fastforrentede 13n med Igbetider p& mere end 10 &r, hvor aendringer
i renteniveauet — i badde op- og nedadgdende retning pavirker kursen hvortil hovedstolen p& Ianet
kan indfries. Hvis renteniveauet stiger til et niveau over renten pd det indgdede fastforrentede
1&n, vil l&ntager opleve at kursen, hvortil det fastforrentede 1&n kan indfries, falder, og |&ntager
kan dermed ved en Idneomlaegning realisere en kursgevinst.

Risikoen forbundet med rente, bidragssats osv. kan betyde et lavere afkast til Investor.

Lovmaessige aendringer

Der kan ske lovmaessige aendringer, herunder fx vedr. skat, lejelovgivning, miljg- og
zonelovgivning mv., der kan pélaegge ejer/udlejer flere byrder og dermed medfare en darligere
Igbende drift. Hvis lovgivningen strammes, er det sandsynligt, at afkastet vil blive darligere end
forventet.



Sociale og demografiske aendringer
Der kan ske aendringer i den generelle perception af de boligomrader, der investeres i, der fx
kan medfgre en faldende efterspgrgsel i det pdgaeldende geografiske omréde.

Sadanne aendringer kan medfgre et prisfald pa investeringsobjekterne, hvilket kan medfare et
helt eller delvist tab af Investors investering.

@get konkurrence pa boligudlejningsomradet

Der er en risiko for, at konkurrencen pé boligudlejningsomradet stiger, sdledes at det fremover
bliver mere vanskeligt at finde lejere til en eller flere ejendomme i en afdelings portefglje. Det
kan have betydning for afkastet og portefgljeselskabets likviditet, hvilket kan medfgre et
darligere (eller intet) afkast og ultimativt et helt eller delvist tab af Investors investering.

Beskatning

De skattemaessige forhold beskrevet i naervaerende afsnit gaelder kun for Investorer, der er fuldt
skattepligtige i Danmark. Beskrivelsen behandler de generelle regler pa et overordnet niveau.
Investorer, der gnsker en detaljeret gennemgang af de skatteretlige konsekvenser og en
indfgring i saerlovgivning, opfordres specifikt til at sage rddgivning herom. Fuldt skattepligtige
Investorer er navnlig personer, der har bopeel i Danmark eller opholder sig her i mindst seks
maneder, samt selskaber, der er indregistreret eller har ledelsens saede i Danmark.

Den skattemaessige behandling afhaenger af den enkelte Investors situation, og den kan aendre
sig fremover som fglge af aendringer i lovgivningen eller Investors forhold.

Skattemaessigt behandles andelene i Brickshare Invest AIF-SIKAV efter reglerne i
aktieavancebeskatningsloven. Fondens investeringer vil s& vidt muligt blive tilrettelagt sdledes,
at Fonden skattemaessigt har status som et almindeligt selskabsbeskattet selskab, og at den ikke
vil 2endre skattemaessig status til et lagerbeskattet investeringsselskab.

Oplysningerne nedenfor er givet under forudsaetning af, at Fonden har status som et
almindeligt selskabsbeskattet selskab.

Privatpersoner
Andelene beskattes efter reglerne for unoterede aktier, idet de ikke er omsaettelige eller
optaget til handel pad et reguleret marked.

Udbytter og realiserede avancer og tab medregnes i aktieindkomsten. Aktieindkomst op til DKK
55.300 (2020-niveau) og det dobbelte belgb for =egtefaeller DKK 110.600 (2020-niveau)
beskattes med 27% mens et eventuelt overskydende belgb beskattes med 42%.

Hvis aktieindkomsten bliver negativ, fordi tabet ikke kan rummes i aktieindkomsten, beregnes
en negativ skat af aktieindkomsten, og den negative skat modregnes i Investors samlede
slutskat for dret vedrgrende aktieindkomst. Kan den negative skat ikke rummes i Investors
samlede slutskat for dret, overfgres den negative skat til modregning i en eventuel samlevende



aegtefaelles slutskat vedrgrende aktieindkomst. Et eventuelt yderligere negativt belgb kan
fremfgres til modregning i Investors eller i en eventuel samlevende zegtefaelles slutskat for
efterfolgende ar.

Pensionsmidler
Andelene kan anskaffes for pensionsmidler, og hele afkastet beskattes med 15,3% i
pensionsafkastskat.

Investeringen i Fonden (samtlige afdelinger i Fonde set under ét) kan hgjst udgare 20% af den
samlede pensionsopsparing i samme pensionsinstitut eller pengeinstitut.

Virksomhedsordningen
Andelene kan ikke erhverves for midler i virksomhedsordningen.

Selskaber
Udbytter samt gevinst og tab pa andelene medregnes i selskabets skattepligtige indkomst efter
reglerne for skattepligtige portefgljeaktier. Beskatningen sker efter lagerprincippet.

Selskaber kan anvende realisationsprincippet ved opggrelse af gevinst og tab pd andelene, hvis
selskabet generelt har valgt at anvende realisationsprincippet p& portefaljeaktier, der ikke er
optaget til handel pé et reguleret marked eller en multilateral handelsfacilitet.

Hvis realisationsprincippet er valgt, kan tab alene fratraekkes i indkomstdrets gevinster pa
realisationsbeskattede aktier. Uudnyttede tab kan fratraekkes i de felgende indkomstdrs
gevinster pa realisationsbeskattede aktier. Tab kan kun overfgres til fradrag i senere indkomstar,
hvis det ikke kan rummes i nettogevinster pd realisationsbeskattede aktier i et tidligere
indkomstar.

Indberetning af oplysninger til skattemyndighederne m.v.
Fondens Forvalter vil foretage indberetninger efter skatteindberetningsloven herunder
indberette oplysninger om udbytter til skattemyndighederne.

Det er Investors ansvar, at skattepligtige udbytter, avancer og tab selvangives korrekt, herunder
at kontrollere de af Forvalteren indberettede oplysninger.

Nzerveerende afsnit er alene vejledende og udger ikke skatterddgivning, og Investor opfordres
til at sgge egen individuel skatterddgivning forud for eninvestering.

Oplysninger i gvrigt

Forvalter offentligger labende pa sin hjemmeside, www.brickshare.dk, hvor stor en andel af
Fondens midler, der er omfattet af saerlige foranstaltninger. Eftersom Fondens
investeringsstrategier baserer sig pd opkgb af fast ejendom, der er illikvide af natur, geelder dette



http://www.brickshare.dk/

som udgangspunkt hele portefgljen.

Investorinformationen bliver Igbende opdateret med eventuelle nye tiltag fra Forvalter til
at styre Fondens likviditet, herunder indfgrsel af nye systemer til likviditetsstyring.

Oplysninger om Fondens maksimale gearingsniveau og den aktuelle totale gearing af Fondens
formue fremgar af Forvalters hjemmeside.

Lovvalg og vaerneting

Investeringer i Fonden er underlagt dansk lovvalg, idet de danske lovvalgsregler ikke finder
anvendelse, og vaerneting.

2. Beskrivelser af de enkelte afdelinger i Fonden

Nedenfor beskrives specifikke forhold vedrgrende de enkelte afdelinger i Fonden, der kan
investeres i, herunder investeringsunivers, risikooplysninger m.v.



SINGLE
UNITS CPH

Investorprofil

Afdelingen henvender sig til offentligheden og
retter sig mod professionelle, semi-professionelle
og detailinvestorer. Den typiske investor
investerer en andel af sin formue i afdelingen
med henblik pa at opnd en veldiversificeret
investeringsportefglje. Afdelingens
investeringsstrategi, der er baseret pa
investering i selskaber, der investerer i fast
ejendom, indebaerer illikviditet, og denne
afdeling er muligvis ikke egnet for investorer
som planleegger at traekke deres penge ud
inden for 5 ar.



SINGLE UNITS CPH

Malsaetning
Afdelingens madlsaetning er at skabe et positivt afkast til Investorerne via indirekte investering i
fast ejendom.

Investeringsstrategi
Afdelingen investerer i ejerlejligheder samt portefgljer af ejerlejligheder via investering i et eller
flere portefgljeselskaber.

Afdelingen kan investere i op til 100 ejerlejligheder.

Det geografiske investeringsomrdde afgraenses til Kebenhavn med Ring 4 som ydre graense
eller i det umiddelbare naeromrade hertil.

Folgende parametre kan inddrages i vurderingen af investeringens attraktivitet:

e Analyse af forventet befolkningsudvikling samt erhvervsmaessig udvikling i omradet

e Analyse af forventet tilgang af nye boligejendomme fra nybyggeri i omradet

e Analyse af forventet byudvikling i omrddet (uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, indkgb, shopping, fritidsaktiviteter, grgnt miljg, arbejdspladser, tog,
metro, bus, cykel oginfrastruktur)

e Analyse af forventet udvikling i ejendomspriser og lejeniveau for omradet, baseret pa
historiske data, herunder udviklingen igennem den seneste finanskrise og vaekstperioder.

Ejendomstyper

e Ejerlejligheder til brug for bolig i stgrrelsen op til 140 kvm;

e Ejerlejlighedsportefaljer med ejerlejligheder, der opfylder kravene for ejerlejligheder
som beskrevet ovenfor;

e Udviklingsprojekter af ejerlejligheder med en maksimal tidshorisont pd 18 maneder fra
investering til overtagelse af ejendommen;

e Opkgb af restportefgljer af ejerlejligheder, der opfylder kravene for ejerlejligheder som
beskrevet ovenfor;

¢ Nyere ejerlejligheder fra ca. 2010 og frem eller senest opfgrt efter 1992 eller
omkonverteret til ejerlejligheder omfattet af reglerne om fri markedsleje.

Afdelingen kan desuden placere op til 10% af afdelingens midler i et dansk SIFI-kreditinstitut,
dansk filial af udenlandsk SIFI-kreditinstitut eller i et dansk pengeinstitut klassificeret som gruppe
2 bank afFinanstilsynet.

Bestyrelsen kan dog i seerlige tilfaelde godkende en midlertidig placering af likvide midler, der
overstiger 10% af afdelingens formue.



Risikoprofil

Investering i Fonden indebaerer en markedsrisiko mod det danske ejendomsmarked. Fonden
investerer i et eller flere underliggende ejendomsselskaber, der udelukkende investerer i fast
ejendom.

Afdelingens risikoprofil er sammensat af de risici, der relaterer sig til egendomsmarkedet, samt
de likviditets- og operationelle risici, som relaterer sig til afdelingens forvaltning. Se naermere
oven for under hovedafsnittet “Risikofaktorer”,

Afdelingen er stiftet den 12. marts 2019, og der foreligger derfor endnu ikke en femarig
afkasthistorik.

Afdelingen er pa en skala fra 1 til 7 placeret i risikokategori 3. Risikokategori 1 og 2 vurderes at
veere “lav risiko”, kategori 3 til 5 vurderes at veere "middel risiko”, mens kategori 6 og 7 vurderes
at veere "hgj risiko”.

Historiske data giver ikke ngdvendigvis et pdlideligt billede af risikoen fremover, og afdelingens
placering pd skalaen kan andre sig med tiden. Risikoindikatoren tager heller ikke hgjde for
effekten af pludselige udsving i renter, valutaer, politiske indgreb, naturkatastrofer og lignende.

Tidligere resultater

Afdelingen er stiftet den 12. marts 2019. Afdelingen blev taget i brug den 12. marts 2020. Der
foreligger pa datoen for Investorinformationens offentligggrelse sdledes ikke historiske afkast for
Fonden.

Indre veerdi/NAV for afdelingen fremgar oven for under hovedafsnittet "Afdelinger”.

Udlodning

Afdelingen er udloddende, og afkast pd afdelingens investeringer kan udloddes. Afdelingen
tilstraeber kvartalsmaessige udbyttebetalinger, forudsat likviditeten i afdelingen tillader
udlodning.

Bestyrelsen beslutter, om der kan udbetales udbytte under hensyntagen til, om det er
gkonomisk forsvarligt for afdelingen, herunder om der er tilstraekkelig likviditet til at udbetale
udbytte til Investorerne.



NORD-
VEST

Investorprofil

Afdelingen henvender sig til offentligheden og
retter sig mod professionelle, semi-
professionelle og detailinvestorer. Den typiske
investor investerer en andel af sin formue i
afdelingen med henblik pd at opna en

veldiversificeret investeringsportefalje.
Afdelingens investeringsstrategi, der er
baseret pa investering i selskaber, der
investerer i fast ejendom, indebaerer

illikviditet, og denne afdeling er muligvis ikke
egnet for investorer som planlaegger at traekke
deres penge ud inden for 5 ar.



NORDVEST

Malsaetning
Afdelingens malsaetning er at skabe et positivt afkast til Investorerne via indirekte investering i
fast ejendom.

Investeringsstrategi

Afdelingen investerer i boligejendomme i Nordvest og kan investere i 1-5 helhedsejendomme -
en hel ejendom, opdelt i enkelte ejerlejligheder (enheder), men hvor alle enhederne erhverves
samlet. Dette udgangspunkt kan fraviges med op til 5% af enhederne.

Der kan maksimalt vaere 50 enheder pr. helhedsejendom og en samlet kapacitet pd op til 250
enheder for afdelingen.

Det geografiske investeringsomrdde afgraenses ved postnummer 2400 eller i det umiddelbare
neeromrade hertil.

Falgende parametre kan inddrages i vurderingen af investeringens attraktivitet:

e Analyse af forventet befolkningsudvikling samt erhvervsmaessig udvikling i omradet

e Analyse af forventet tilgang af nye boligejendomme fra nybyggeri i omradet

e Analyse af forventet byudvikling i omradet (uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, indkgb, shopping, fritidsaktiviteter, grgnt miljg, arbejdspladser, tog,
metro, bus, cykel oginfrastruktur)

e Analyse af forventet udvikling i ejendomspriser og lejeniveau for omradet baseret pa
historiske data, herunder udviklingen igennem den seneste finanskrise og
vaekstperioder.

Ejendomstyper

e Helhedsejendomme udlejet pd kgbstidspunktet til brug for udlejning som boligejendom
med en samlet stgrrelse pd 500-5.000 kvm;

e Kgb af turn-key-udviklingsejendomme som slutinvestor til brug for udlejning som
boligejendom med en samlet stagrrelse pad 500-5.000 kvm (udviklingshorisont maksimalt
18 maneder fra underskrevet kgbsaftale);

e Erhverv, sadfremt det udggr en mindre del af en boligejendom;

e Boligejendomme opfart fra omkring 2010 og frem eller senest opfart efter 1992 eller
omkonverteret til ejerlejligheder omfattet af reglerne om fri markedsleje.

Afdelingen kan desuden placere op til 10% af afdelingens midler i et dansk SIFI-kreditinstitut,
dansk filial af udenlandsk SIFI-kreditinstitut eller i et dansk pengeinstitut klassificeret som gruppe
2 bank afFinanstilsynet.

Bestyrelsen kan dog i seerlige tilfaelde godkende en midlertidig placering af likvide midler, der
overstiger 10% af afdelingens formue.



Risikoprofil

Investering i Fonden indebaerer en markedsrisiko mod det danske ejendomsmarked. Fonden
investerer i et eller flere underliggende ejendomsselskaber, der udelukkende investerer i fast
ejendom.

Afdelingens risikoprofil er ssmmensat af de risici, som relaterer sig til ejendomsmarkedet, samt
de likviditets- og operationelle risici, som relaterer sig til afdelingens forvaltning. Se nzsermere
oven for under hovedafsnittet “Risikofaktorer”,

Afdelingen er stiftet 12. marts 2019, og der foreligger derfor endnu ikke en femdarig
afkasthistorik.

P3 en skala fra 1 til 7 er afdelingen placeret i risikokategori 3. Risikokategori 1 og 2 vurderes at
vaere "lav risiko”, kategori 3 til 5 vurderes at vaere "middel risiko”, mens kategori 6 og 7 vurderes
at veere "hgj risiko”.

Historiske data giver ikke ngdvendigvis et pdlideligt billede af risikoen fremover, og afdelingens
placering pa figuren kan aendre sig med tiden. Risikoindikatoren tager ikke hgjde for effekten af
pludselige udsving i renter, valutaer, politiske indgreb, naturkatastrofer og lignende.

Tidligere resultater
Afdelingen er stiftet den 12. marts 2019. Afdelingens samlede afkast fremgar af
nedenstdende tabel.

8,4%

Indre veerdi/NAV for afdelingen fremgar oven for under hovedafsnittet "Afdelinger”.

Udlodning
Afdelingen er udloddende, og afkast pad afdelingens investeringer kan udloddes. Afdelingen
tilstraeber kvartalsmaessige udbyttebetalinger, forudsat likviditeten i afdelingen tillader det.

Bestyrelsen beslutter, om der kan udbetales udbytte under hensyntagen til, om det er
gkonomisk forsvarligt for afdelingen, herunder om der er tilstraekkelig likviditet til at udbetale
udbytte til Investorerne.



UNITS CPH

Investorprofil

Afdelingen henvender sig til offentligheden og
retter sig mod professionelle, semi-
professionelle og detailinvestorer. Den
typiske investor investerer en andel af sin
formue i afdelingen med henblik pa at opna
en veldiversificeret investeringsportefglje.
Afdelingens investeringsstrategi, der er
baseret pa investering i selskaber, der
investerer i fast ejendom, indebaerer
illikviditet og denne afdeling er muligvis ikke
egnet for investorer som planlaegger at
traekke deres penge ud inden for 5 ar.



MULTI UNITS CPH

Malsaetning
Afdelingens malsaetning er at skabe et positivt afkast til Investorerne via indirekte investering i
fast ejendom.

Investeringsstrategi

Afdelingen investerer i boligejendomme og kan sdledes investere i 1-5 sdkaldte
helhedsejendomme, hvorved forstds en hel ejendom, opdelt i enkelte ejerlejligheder (enheder),
men hvor alle enhederne erhverves samlet. Dette udgangspunkt kan fraviges med op til 5% af
enhederne.

Der kan maksimalt vaere 50 enheder pr. helhedsejendom og en samlet kapacitet pa op til 250
enheder for afdelingen.

Det geografiske investeringsomrdde afgraenses til Kgbenhavn med Ring 4 som ydre graense
eller i det umiddelbare nzeromrade hertil.

Folgende parametre kan inddrages i vurderingen af investeringens attraktivitet:

e Analyse af forventet befolkningsudvikling samt erhvervsmaessig udvikling i omradet;

e Analyse af forventet tilgang af nye boligejendomme fra nybyggeri i omradet;

e Analyse af forventet byudvikling i omrddet (uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, indkgb, shopping, fritidsaktiviteter, grant miljg, arbejdspladser, tog,
metro, bus, cykel oginfrastruktur);

e Analyse af forventet udvikling i ejendomspriser og lejeniveau for omradet, baseret pa
historiske data, herunder udviklingen igennem den seneste finanskrise og vaekstperioder.

Ejendomstyper

e Helhedsejendomme udlejet pa kabstidspunktet til brug for udlejning som boligejendom
med en samlet stgrrelse pd 500-5.000 kvm;

e Kgb af turn-key-udviklingsejendomme som slutinvestor til brug for udlejning som
boligejendom med en samlet stgrrelse pa 500-5.000 kvm (udviklingshorisont maksimalt
18 maneder fra underskrevet kagbsaftale);

e Erhverv, sdfremt det udggr en mindre del af en boligejendom;

¢ Boligejendomme opfart fra omkring 2010 og frem eller senest opfgrt efter 1992 eller
omkonverteret til ejerlejligheder omfattet af reglerne om fri markedsleje;

e Boligejendomme omfattet af reglerne om omkostningsbestemt leje, ejendomme der
er gennemgribende renoveret efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, og
boligejendomme omfattet af reglerne om det lejedes veaerdi.

Afdelingen kan desuden placere op til 10% af afdelingens midler i et dansk SIFI-kreditinstitut,
dansk filial af udenlandsk SIFI-kreditinstitut eller i et dansk pengeinstitut klassificeret som gruppe
2 bank afFinanstilsynet.



Bestyrelsen kan dog i seerlige tilfaelde godkende en midlertidig placering af likvide midler, der
overstiger 10% af afdelingens formue.

Risikoprofil

Investering i Fonden indebaerer en markedsrisiko mod det danske ejendomsmarked. Fonden
investerer i et eller flere underliggende ejendomsselskaber, der udelukkende investerer i fast
ejendom.

Afdelingens risikoprofil er ssmmensat af de risici, som relaterer sig til ejendomsmarkedet, samt
de likviditets- og operationelle risici, som relaterer sig til afdelingens forvaltning. Se nzermere
oven for under hovedafsnittet “Risikofaktorer”,

Afdelingen er stiftet 12. marts 2019, og der foreligger derfor endnu ikke en femarig
afkasthistorik.

P3 en skala fra 1 til 7 er afdelingen placeret i risikokategori 3. Risikokategori 1 og 2 vurderes at
vaere "lav risiko”, kategori 3 til 5 vurderes at vaere "middel risiko”, mens kategori 6 og 7 vurderes
at veere "hgj risiko”.

Historiske data giver ikke ngdvendigvis et palideligt billede af risikoen fremover, og afdelingens
placering pa figuren kan aendre sig med tiden. Risikoindikatoren tager ikke hgjde for effekten af
pludselige udsving i renter, valutaer, politiske indgreb, naturkatastrofer og lignende.

Tidligere resultater
Afdelingen er stiftet den 12. marts 2019, men endnu ikke taget i brug. Der foreligger pa datoen
for Investorinformationens offentligggrelse sdledes ikke historiske afkast for Fonden.

Indre veerdi/NAV for afdelingen fremgar oven for under hovedafsnittet "Afdelinger”.

Udlodning

Afdelingen er udloddende, og afkast pd afdelingens investeringer kan udloddes. Afdelingen
tilstraeber kvartalsmaessige udbyttebetalinger, forudsat likviditeten i afdelingen tillader
udlodning.

Bestyrelsen beslutter, om der kan udbetales udbytte under hensyntagen til, om det er
gkonomisk forsvarligt for afdelingen, herunder om der er tilstraekkelig likviditet til at udbetale
udbytte til Investorerne.



VALBY-
SYDHAVNEN-
VANLOSE

Investorprofil

Afdelingen henvender sig til offentligheden og
retter sig mod professionelle, semi-
professionelle og detailinvestorer. Den typiske
investor investerer en andel af sin formue i
afdelingen med henblik pd at opna en

veldiversificeret investeringsportefalje.
Afdelingens investeringsstrategi, der er
baseret pa investering i selskaber, der

investerer i fast ejendom, indebaerer illikviditet
og denne afdeling er muligvis ikke egnet for
investorer som planlaegger at traekke deres
penge ud inden for 5 ar.



VALBY — SYDHAVNEN - VANL@SE

Malsaetning

Afdelingens malsaetning er at skabe et positivt afkast til Investorerne via indirekte investering i
fast ejendom.

Investeringsstrategi

Afdelingen investerer i boligejendomme i Valby og Kgbenhavn SV (Sydhavnen) og Vanlgse og
kan sdledes investere i 1-5 sdkaldte helhedsejendomme, hvorved forstds en hel ejendom, opdelt
i enkelte ejerlejligheder (enheder), men hvor alle enhederne erhverves samlet. Dette
udgangspunkt kan fraviges med op til 5% af enhederne.

Der kan maksimalt vaere 50 enheder pr. helhedsejendom og en samlet kapacitet pa op til 250
enheder for afdelingen.

Det geografiske investeringsomrade afgraenses ved postnummer 2400-2700 eller i det umiddelbare
neeromrade hertil.

Falgende parametre kan inddrages i vurderingen af investeringens attraktivitet:

e Analyse af forventet befolkningsudvikling samt erhvervsmaessig udvikling i omradet;

e Analyse af forventet tilgang af nye boligejendomme fra nybyggeri i omradet;

e Analyse af forventet byudvikling i omradet (uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, indkgb, shopping, fritidsaktiviteter, grant miljg, arbejdspladser, tog,
metro, bus, cykel oginfrastruktur);

e Analyse af forventet udvikling i ejendomspriser og lejeniveau for omradet, baseret pad
historiske data, herunder udviklingen igennem den seneste finanskrise og vaekstperioder.

Ejendomstyper

e Helhedsejendomme udlejet pd kgbstidspunktet til brug for udlejning som boligejendom
med en samlet stgrrelse pd 500-5.000 kvm;

e Kgb af turn-key udviklingsejendomme som slutinvestor til brug for udlejning som
boligejendom med en samlet stgrrelse pd 500-5.000 kvm (udviklingshorisont maksimalt
18 maneder fra underskrevet kgbsaftale);

e Erhverv, sdfremt det udggr en mindre del af en boligejendom;

¢ Boligejendomme opfart fra omkring 2010 og frem eller senest opfart efter 1992 eller
omkonverteret til ejerlejligheder omfattet af reglerne om fri markedsleje.

Afdelingen kan desuden placere op til 10% af afdelingens midler i et dansk SIFI-kreditinstitut,
dansk filial af udenlandsk SIFI-kreditinstitut eller i et dansk pengeinstitut klassificeret som gruppe
2 bank afFinanstilsynet.

Bestyrelsen kan dog i seerlige tilfaelde godkende en midlertidig placering af likvide midler, der
overstiger 10% af afdelingens formue.



Risikoprofil

Investering i Fonden indebaerer en markedsrisiko mod det danske ejendomsmarked. Fonden
investerer i et eller flere underliggende ejendomsselskaber, der udelukkende investerer i fast
ejendom.

Afdelingens risikoprofil er ssmmensat af de risici, som relaterer sig til ejendomsmarkedet, samt
de likviditets- og operationelle risici, som relaterer sig til afdelingens forvaltning. Se naermere
oven for under hovedafsnittet “Risikofaktorer”,

Afdelingen er stiftet 12. marts 2019, og der foreligger derfor endnu ikke en femarig
afkasthistorik.

P3 en skala fra 1 til 7 er afdelingen placeret i risikokategori 3. Risikokategori 1 og 2 vurderes at
vaere "lav risiko”, kategori 3 til 5 vurderes at vaere "middel risiko”, mens kategori 6 og 7 vurderes
at veere "hgj risiko”.

Historiske data giver ikke ngdvendigvis et palideligt billede af risikoen fremover, og selskabets
placering pa figuren kan aendre sig med tiden. Risikoindikatoren tager ikke hgjde for effekten af
pludselige udsving i renter, valutaer, politiske indgreb, naturkatastrofer og lignende.

Tidligere resultater
Afdelingen er stiftet den 12. marts 2019. Afdelingens samlede afkast fremgér af
nedenstdende tabel.

1,6%

Indre veerdi/NAV for afdelingen fremgar oven for under hovedafsnittet "Afdelinger”.

Udlodning

Afdelingen er udloddende, og afkast pé afdelingens investeringer kan udloddes. Afdelingen vil
tilstraebe kvartalsmaessige udbyttebetalinger, men det forudsezetter, at der er likviditet i
afdelingen til at foretage udlodning.

Bestyrelsen beslutter, om der kan udbetales udbytte under hensyntagen til, om det er gkonomisk
forsvarligt for afdelingen, herunder om der er tilstraekkelig likviditet til at udbetale udbytte til
Investorerne.



FREDERIKS-
BERG

Investorprofil

Afdelingen henvender sig til offentligheden og
retter sig mod professionelle, semi-
professionelle og detailinvestorer. Den typiske
investor investerer en andel af sin formue i
afdelingen med henblik pd at opna en

veldiversificeret investeringsportefalje.
Afdelingens investeringsstrategi, der er
baseret pad investering i selskaber, der

investerer i fast ejendom, indebaerer illikviditet
og denne afdeling er muligvis ikke egnet for
investorer der planlaegger at traekke deres
penge ud inden for 5 ar



FREDERIKSBERG

Malsaetning
Afdelingens malsaetning er at skabe et positivt afkast til Investorerne via indirekte investering i
fast ejendom.

Investeringsstrategi

Afdelingen investerer i boligejendomme pa Frederiksberg og kan séledes investere i 1-5 sdkaldte
helhedsejendomme, hvorved forstds en hel ejendom, opdelt i enkelte ejerlejligheder (enheder),
men hvor alle enhederne erhverves samlet. Dette udgangspunkt kan fraviges med op til 5% af
enhederne.

Der kan maksimalt vaere 50 enheder pr. helhedsejendom og en samlet kapacitet pad op til 250
enheder for afdelingen.

Det geografiske investeringsomrdde afgraenses ved postnummer 1800-2000 eller i det umiddelbare
neeromrade hertil.

Falgende parametre kan inddrages i vurderingen af investeringens attraktivitet:

e Analyse af forventet befolkningsudvikling samt erhvervsmaessig udvikling i omradet;

e Analyse af forventet tilgang af nye boligejendomme fra nybyggeri i omradet;

e Analyse af forventet byudvikling i omradets attraktivitet (uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, indkgb, shopping, fritidsaktiviteter, grgnt miljg, arbejdspladser, tog,
metro, bus, cykel oginfrastruktur);

e Analyse af forventet udvikling i ejendomspriser og lejeniveau for omradet, baseret pd
historiske data, herunder udviklingen igennem finanskrisen og vaekstperioder.

Ejendomstyper

e Helhedsejendomme udlejet pad kgbstidspunktet til brug for udlejning som boligejendom
med en samlet stgrrelse pd 500-5.000 kvm;

e Kgb af turn-key udviklingsejendomme som slutinvestor til brug for udlejning som
boligejendom med en samlet stgrrelse pad 500-5.000 kvm (udviklingshorisont maksimalt
18 maneder fra underskrevet kgbsaftale);

e Erhverv, sdfremt det udggr en mindre del af en boligejendom;

¢ Boligejendomme opfart fra omkring 2010 og frem eller senest opfgrt efter 1992 eller
omkonverteret til ejerlejligheder omfattet af reglerne om fri markedsleje.

Afdelingen kan desuden placere op til 10% af afdelingens midler i et dansk SIFI-kreditinstitut,
dansk filial af udenlandsk SIFI-kreditinstitut eller i et dansk pengeinstitut klassificeret som gruppe
2 bank afFinanstilsynet.

Bestyrelsen kan dog i seerlige tilfaelde godkende en midlertidig placering af likvide midler, der
overstiger 10% af afdelingens formue.



Risikoprofil

Investering i Fonden indebaerer en markedsrisiko mod det danske ejendomsmarked. Fonden
investerer i et eller flere underliggende ejendomsselskaber, der udelukkende investerer i fast
ejendom.

Afdelingens risikoprofil er sammensat af de risici, som relaterer sig til ejendomsmarkedet, samt
de likviditets- og operationelle risici, som relaterer sig til afdelingens forvaltning. Se nzsermere
oven for under hovedafsnittet “Risikofaktorer”,

Afdelingen er stiftet 12. marts 2019, og der foreligger derfor endnu ikke en femérig
afkasthistorik.

P4 en skala fra 1 til 7 er afdelingen placeret i risikokategori 3. Risikoklasse 1 og 2 vurderes at veere
"lav risiko”, klasse 3 til 5 vurderes at vaere “middel risiko”, mens klasse 6 og 7 vurderes at vaere
"hgj risiko”.

Historiske data giver ikke ngdvendigvis et palideligt billede af risikoen fremover, og selskabets

placering pd figuren kan andre sig med tiden. Risikoindikatoren tager heller ikke hgjde for
effekten af pludselige udsving i renter, valutaer, politiske indgreb, naturkatastrofer og lignende.

Tidligere resultater
Afdelingen er stiftet den 12. marts 2019. Afdelingen blev taget i brug den 17. januar 2020.
Afdelingens samlede afkast fremgadr af nedenstdende tabel.

7,3%
Indre veerdi/NAV for afdelingen fremgar oven for under hovedafsnittet "Afdelinger”.

Udlodning

Afdelingen er udloddende, og afkast pd afdelingens investeringer kan udloddes. Afdelingen
tilstraeber kvartalsmaessige udbyttebetalinger, forudsat likviditeten i afdelingen tillader
udlodning.

Bestyrelsen beslutter, om der kan udbetales udbytte under hensyntagen til, om det er
gkonomisk forsvarligt for afdelingen, herunder om der er tilstraekkelig likviditet til at udbetale
udbytte til Investorerne.
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HOVEDSTADEN 1

Malsaetning
Afdelingens malsaetning er at skabe et positivt afkast til Investorerne via indirekte investering i
fast ejendom.

Investeringsstrategi

Afdelingen investerer i boligejendomme i Region Hovedstaden. Afdelingen kan investere i 1-5
sdkaldte helheldsejendomme, hvorved forstds en hel ejendom, opdelt i enkelte ejerlejligheder
(enheder), men hvor alle enhederne i egendommen erhverves samlet. Dette udgangspunkt kan
fraviges med op til 5 % af enhederne.

Der kan maksimalt vaere 100 enheder per helhedsejendom, og en samlet kapacitet pa op til 250
enheder for afdelingen.

Det geografiske investeringsomrade afgraenses til Region Hovedstaden.

Falgende parametre kan inddrages i vurderingen af investeringens attraktivitet:

e Analyse af forventet befolkningsudvikling samt erhvervsmaessig udvikling i omradet;

e Analyse af forventet tilgang af nye boligejendomme fra nybyggeri i omradet;

e Analyse af forventet byudvikling i omradets attraktivitet (uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, indkgb, shopping, fritidsaktiviteter, grgnt miljg, arbejdspladser, tog,
metro, bus, cykel oginfrastruktur);

e Analyse af forventet udvikling i ejendomspriser og lejeniveau for omradet, baseret pa
historiske data, herunder udviklingen igennem finanskrisen og vaekstperioder.

Ejendomstyper

e Helhedsejendomme udlejet pad kgbstidspunktet til brug for udlejning som boligejendom
med en samlet stgrrelse pd 500-5.000 kvm;

e Kgb af turn-key-udviklingsejendomme som slutinvestor til brug for udlejning som
boligejendom med en samlet stgrrelse pd 500-5.000 kvm (udviklingshorisont maksimalt
18 maneder fra underskrevet kagbsaftale);

e Erhverv, sdfremt det udggr en mindre del af en boligejendom;

e Boligejendomme opfart fra omkring 2010 og frem eller senest opfart efter 1992 eller
omkonverteret til ejerlejligheder omfattet af reglerne om fri markedsleje;

e Boligejendomme, der er omfattet af reglerne om omkostningsbestemt leje, eiendomme,
der er gennemgribende renoveret efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, og
boligejendomme omfattet af reglerne om det lejedes veerdi.

Afdelingen kan desuden placere op til 10% af afdelingens midler i et dansk SIFI-kreditinstitut,
dansk filial af udenlandsk SIFI-kreditinstitut eller i et dansk pengeinstitut klassificeret som gruppe
2 bank afFinanstilsynet.



Bestyrelsen kan dog i seerlige tilfeelde godkende en midlertidig placering af likvide midler, der
overstiger 10% af afdelingens formue.

Risikoprofil

Investering i Fonden indebaerer en markedsrisiko mod det danske ejendomsmarked. Fonden
investerer i et eller flere underliggende ejendomsselskaber, der udelukkende investerer i fast
ejendom.

Afdelingens risikoprofil er ssmmensat af de risici, som relaterer sig til ejendomsmarkedet, samt
de likviditets- og operationelle risici, som relaterer sig til afdelingens forvaltning. Se nzermere
oven for under hovedafsnittet “Risikofaktorer”,

Afdelingen er stiftet den 15. august 2019, og der foreligger derfor endnu ikke en femarig
afkasthistorik.

P3 en skala fra 1 til 7 er afdelingen placeret i risikokategori 3. Risikokategori 1 og 2 vurderes at
vaere "lav risiko”, kategori 3 til 5 vurderes at vaere "middel risiko”, mens kategori 6 og 7 vurderes
at veere "hgj risiko”.

Historiske data giver ikke ngdvendigvis et pélideligt billede af risikoen fremover, og selskabets
placering pa figuren kan aendre sig med tiden. Risikoindikatoren tager ikke hgjde for effekten af
pludselige udsving i renter, valutaer, politiske indgreb, naturkatastrofer og lignende.

Tidligere resultater
Afdelingen er stiftet den 15. august 2019. Der foreligger pa datoen for Investorinformationens
offentliggagrelse ikke historiske afkast for Fonden.

Indre veerdi/NAV for afdelingen fremgar oven for under hovedafsnittet "Afdelinger”.

Udlodning

Afdelingen er udloddende, og afkast pd afdelingens investeringer kan udloddes. Afdelingen vil
tilstraebe kvartalsmaessige udbyttebetalinger, men det forudsezetter, at der er likviditet i
afdelingen til at foretage udlodning.

Bestyrelsen beslutter, om der kan udbetales udbytte under hensyntagen til, om det er
gkonomisk forsvarligt for afdelingen, herunder om der er tilstraekkelig likviditet til at udbetale
udbytte til Investorerne.
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HOVEDSTADEN 11

Malsaetning
Afdelingens malsaetning er at skabe et positivt afkast til Investorerne via indirekte investering i
fast ejendom.

Investeringsstrategi

Afdelingen investerer i boligejendomme i Region Hovedstaden. Afdelingen kan investere i 1-5
sdkaldte helheldsejendomme, hvorved forstds en hel ejendom, opdelt i enkelte ejerlejligheder
(enheder), men hvor alle enhederne i egendommen erhverves samlet. Dette udgangspunkt kan
fraviges med op til 5 % af enhederne.

Der kan maksimalt vaere 100 enheder per helhedsejendom, og en samlet kapacitet pa op til 250
enheder for afdelingen.

Det geografiske investeringsomrade afgraenses til Region Hovedstaden.

Folgende parametre kan inddrages i vurderingen af investeringens attraktivitet:

e Analyse af forventet befolkningsudvikling samt erhvervsmaessig udvikling i omradet;

e Analyse af forventet tilgang af nye boligejendomme fra nybyggeri i omradet;

e Analyse af forventet byudvikling i omradets attraktivitet (uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, indkgb, shopping, fritidsaktiviteter, grgnt miljg, arbejdspladser, tog,
metro, bus, cykel oginfrastruktur);

e Analyse af forventet udvikling i ejendomspriser og lejeniveau for omradet, baseret pa
historiske data, herunder udviklingen igennem finanskrisen og vaekstperioder.

Ejendomstyper

e Helhedsejendomme udlejet pad kabstidspunktet til brug for udlejning som boligejendom
med en samlet stgrrelse p& 500-5.000 kvm;

e Kgb af turn-key-udviklingsejendomme som slutinvestor til brug for udlejning som
boligejendom med en samlet stgrrelse pd 500-5.000 kvm (udviklingshorisont maksimalt
18 maneder fra underskrevet kagbsaftale);

e Erhverv, sadfremt det udggr en mindre del af en boligejendom;

¢ Boligejendomme opfart fra omkring 2010 og frem eller senest opfgrt efter 1992 eller
omkonverteret til ejerlejligheder omfattet af reglerne om fri markedsleje;

e Boligejendomme, der er omfattet af reglerne om omkostningsbestemt leje, egendomme,
der er gennemgribende renoveret efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, og
boligejendomme omfattet af reglerne om det lejedes vaerdi.

Afdelingen kan desuden placere op til 10% af afdelingens midler i et dansk SIFI-kreditinstitut,
dansk filial af udenlandsk SIFI-kreditinstitut eller i et dansk pengeinstitut klassificeret som gruppe
2 bank afFinanstilsynet.



Bestyrelsen kan dog i seerlige tilfeelde godkende en midlertidig placering af likvide midler, der
overstiger 10% af afdelingens formue.

Risikoprofil

Investering i Fonden indebaerer en markedsrisiko mod det danske ejendomsmarked. Fonden
investerer i et eller flere underliggende ejendomsselskaber, der udelukkende investerer i fast
ejendom.

Afdelingens risikoprofil er ssmmensat af de risici, som relaterer sig til ejendomsmarkedet, samt
de likviditets- og operationelle risici, som relaterer sig til afdelingens forvaltning. Se nsermere
oven for under hovedafsnittet "Risikofaktorer”,

Afdelingen er stiftet 15. august 2019, og der foreligger derfor endnu ikke en femdrig
afkasthistorik.

P3 en skala fra 1 til 7 er afdelingen placeret i risikokategori 3. Risikoklasse 1 og 2 vurderes at veere
"lav risiko”, klasse 3 til 5 vurderes at vaere "middel risiko”, mens klasse 6 og 7 vurderes at veere
"hgj risiko”.

Historiske data giver ikke ngdvendigvis et pdlideligt billede af risikoen fremover, og selskabets
placering pd figuren kan aendre sig med tiden. Risikoindikatoren tager heller ikke hgjde for
effekten af pludselige udsving i renter, valutaer, politiske indgreb, naturkatastrofer og lignende.

Tidligere resultater
Afdelingen er stiftet den 15. august 2019. Der foreligger pa datoen for Investorinformationens
offentliggarelse sdledes ikke historiske afkast for Fonden.

Indre veerdi/NAV for afdelingen fremgar oven for under hovedafsnittet "Afdelinger”.

Udlodning

Afdelingen er udloddende, og afkast p& afdelingens investeringer kan udloddes. Afdelingen vil
tilstraebe kvartalsmaessige udbyttebetalinger, men det forudszetter, at der er likviditet i
afdelingen til at foretage udlodning.

Bestyrelsen beslutter, om der kan udbetales udbytte under hensyntagen til, om det er gkonomisk
forsvarligt for afdelingen, herunder om der er tilstraekkelig likviditet til at udbetale udbytte til
Investorerne.
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HOVEDSTADEN III

Malsaetning
Afdelingens malsaetning er at skabe et positivt afkast til Investorerne via indirekte investering i
fast ejendom.

Investeringsstrategi

Afdelingen investerer i boligejendomme i Region Hovedstaden. Afdelingen kan investere i 1-5
sdkaldte helheldsejendomme, hvorved forstds en hel ejendom, opdelt i enkelte ejerlejligheder
(enheder), men hvor alle enhederne i egendommen erhverves samlet. Dette udgangspunkt kan
fraviges med op til 5 % af enhederne.

Der kan maksimalt vaere 100 enheder per helhedsejendom, og en samlet kapacitet pa op til 250
enheder for afdelingen.

Det geografiske investeringsomrade afgraenses til Region Hovedstaden.

Folgende parametre kan inddrages i vurderingen af investeringens attraktivitet:

e Analyse af forventet befolkningsudvikling samt erhvervsmaessig udvikling i omradet;

e Analyse af forventet tilgang af nye boligejendomme fra nybyggeri i omradet;

e Analyse af forventet byudvikling i omradets attraktivitet (uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, indkgb, shopping, fritidsaktiviteter, grgnt miljg, arbejdspladser, tog,
metro, bus, cykel oginfrastruktur);

e Analyse af forventet udvikling i ejendomspriser og lejeniveau for omradet, baseret pa
historiske data, herunder udviklingen igennem finanskrisen og vaekstperioder.

Ejendomstyper

e Helhedsejendomme udlejet pd kgbstidspunktet til brug for udlejning som boligejendom
med en samlet stgrrelse p& 500-5.000 kvm;

e Kgb af turn-key-udviklingsejendomme som slutinvestor til brug for udlejning som
boligejendom med en samlet stagrrelse pd 500-5.000 kvm (udviklingshorisont maksimalt
18 maneder fra underskrevet kagbsaftale);

e Erhverv, sadfremt det udggr en mindre del af en boligejendom;

¢ Boligejendomme opfart fra omkring 2010 og frem eller senest opfgrt efter 1992 eller
omkonverteret til ejerlejligheder omfattet af reglerne om fri markedsleje;

e Boligejendomme, der er omfattet af reglerne om omkostningsbestemt leje, ejendomme,
der er gennemgribende renoveret efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, og
boligejendomme omfattet af reglerne om det lejedes veaerdi.

Afdelingen kan desuden placere op til 10% af afdelingens midler i et dansk SIFI-kreditinstitut,
dansk filial af udenlandsk SIFI-kreditinstitut eller i et dansk pengeinstitut klassificeret som gruppe
2 bank afFinanstilsynet.



Bestyrelsen kan dog i seerlige tilfeelde godkende en midlertidig placering af likvide midler, der
overstiger 10% af afdelingens formue.

Risikoprofil

Investering i Fonden indebaerer en markedsrisiko mod det danske ejendomsmarked. Fonden
investerer i et eller flere underliggende ejendomsselskaber, der udelukkende investerer i fast
ejendom.

Afdelingens risikoprofil er ssmmensat af de risici, som relaterer sig til ejendomsmarkedet, samt
de likviditets- og operationelle risici, som relaterer sig til afdelingens forvaltning. Se nsermere
oven for under hovedafsnittet "Risikofaktorer”,

Afdelingen er stiftet 15. august 2019, og der foreligger derfor endnu ikke en femdrig
afkasthistorik.

P3 en skala fra 1 til 7 er afdelingen placeret i risikokategori 3. Risikoklasse 1 og 2 vurderes at veere
"lav risiko”, klasse 3 til 5 vurderes at vaere "middel risiko”, mens klasse 6 og 7 vurderes at vaere
"hgj risiko”.

Historiske data giver ikke ngdvendigvis et pdlideligt billede af risikoen fremover, og selskabets
placering pa figuren kan andre sig med tiden. Risikoindikatoren tager heller ikke hgjde for
effekten af pludselige udsving i renter, valutaer, politiske indgreb, naturkatastrofer og lignende.

Tidligere resultater
Afdelingen er stiftet den 15. august 2019. Der foreligger pa datoen for Investorinformationens
offentligggrelse sdledes ikke historiske afkast for Fonden.

Indre veerdi/NAV for afdelingen fremgar oven for under hovedafsnittet "Afdelinger”.

Udlodning

Afdelingen er udloddende, og afkast p& afdelingens investeringer kan udloddes. Afdelingen vil
tilstraebe kvartalsmaessige udbyttebetalinger, men det forudszetter, at der er likviditet i
afdelingen til at foretage udlodning.

Bestyrelsen beslutter, om der kan udbetales udbytte under hensyntagen til, om det er gkonomisk
forsvarligt for afdelingen, herunder om der er tilstraekkelig likviditet til at udbetale udbytte til
Investorerne.
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SJAELLAND

Malsaetning
Afdelingens malsaetning er at skabe et positivt afkast til Investorerne via indirekte investering i
fast ejendom.

Investeringsstrategi

Afdelingen investerer i boligejendomme i Region Sjezelland. Afdelingen kan investere i 1-5
sdkaldte helheldsejendomme, hvorved forstds en hel ejendom, opdelt i enkelte ejerlejligheder
(enheder), men hvor alle enhederne i ejendommen erhverves samlet. Dette udgangspunkt kan
fraviges med op til 5 % af enhederne.

Der kan maksimalt vaere 100 enheder per helhedsejendom, og en samlet kapacitet pa op til 250
enheder for afdelingen.

Det geografiske investeringsomrade afgraenses til Region Sjeelland.

Folgende parametre kan inddrages i vurderingen af investeringens attraktivitet:

e Analyse af forventet befolkningsudvikling samt erhvervsmaessig udvikling i omradet;

e Analyse af forventet tilgang af nye boligejendomme fra nybyggeri i omradet;

e Analyse af forventet byudvikling i omradets attraktivitet (uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, indkgb, shopping, fritidsaktiviteter, grgnt miljg, arbejdspladser, tog,
metro, bus, cykel oginfrastruktur);

e Analyse af forventet udvikling i ejendomspriser og lejeniveau for omradet, baseret pa
historiske data, herunder udviklingen igennem finanskrisen og vaekstperioder.

Ejendomstyper

e Helhedsejendomme udlejet pad kgbstidspunktet til brug for udlejning som boligejendom
med en samlet stgrrelse p& 500-5.000 kvm;

e Kgb af turn-key-udviklingsejendomme som slutinvestor til brug for udlejning som
boligejendom med en samlet stgrrelse pd 500-5.000 kvm (udviklingshorisont maksimalt
18 maneder fra underskrevet kagbsaftale);

e Erhverv, sadfremt det udggr en mindre del af en boligejendom;

¢ Boligejendomme opfart fra omkring 2010 og frem eller senest opfgrt efter 1992 eller
omkonverteret til ejerlejligheder omfattet af reglerne om fri markedsleje;

e Boligejendomme, der er omfattet af reglerne om omkostningsbestemt leje, eiendomme,
der er gennemgribende renoveret efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, og
boligejendomme omfattet af reglerne om det lejedes vaerdi.

Afdelingen kan desuden placere op til 10% af afdelingens midler i et dansk SIFI-kreditinstitut,
dansk filial af udenlandsk SIFI-kreditinstitut eller i et dansk pengeinstitut klassificeret som gruppe
2 bank afFinanstilsynet.

Bestyrelsen kan dog i seerlige tilfaelde godkende en midlertidig placering af likvide midler, der



overstiger 10% af afdelingens formue.

Risikoprofil

Investering i Fonden indebaerer en markedsrisiko mod det danske ejendomsmarked. Fonden
investerer i et eller flere underliggende ejendomsselskaber, der udelukkende investerer i fast
ejendom.

Afdelingens risikoprofil er ssmmensat af de risici, som relaterer sig til ejendomsmarkedet, samt
de likviditets- og operationelle risici, som relaterer sig til afdelingens forvaltning. Se nzermere
oven for under hovedafsnittet "Risikofaktorer”,

Afdelingen er stiftet 15. august 2019, og der foreligger derfor endnu ikke en femdrig
afkasthistorik.

P3 en skala fra 1 til 7 er afdelingen placeret i risikokategori 3. Risikoklasse 1 og 2 vurderes at veere
"lav risiko”, klasse 3 til 5 vurderes at vaere "middel risiko”, mens klasse 6 og 7 vurderes at vaere
"hgj risiko”.

Historiske data giver ikke ngdvendigvis et palideligt billede af risikoen fremover, og selskabets
placering pa figuren kan andre sig med tiden. Risikoindikatoren tager heller ikke hgjde for
effekten af pludselige udsving i renter, valutaer, politiske indgreb, naturkatastrofer og lignende.

Tidligere resultater
Afdelingen er stiftet den 15. august 2019. Der foreligger pa datoen for Investorinformationens
offentliggarelse sdledes ikke historiske afkast for Fonden.

Indre veerdi/NAV for afdelingen fremgdr oven for under hovedafsnittet “Afdelinger”.

Udlodning

Afdelingen er udloddende, og afkast p& afdelingens investeringer kan udloddes. Afdelingen vil
tilstraebe kvartalsmaessige udbyttebetalinger, men det forudsaetter, at der er likviditet i
afdelingen til at foretage udlodning.

Bestyrelsen beslutter, om der kan udbetales udbytte under hensyntagen til, om det er
gkonomisk forsvarligt for afdelingen, herunder om der er tilstraekkelig likviditet til at udbetale
udbytte til Investorerne.






SYDDANMARK

Malsaetning
Afdelingens malsaetning er at skabe et positivt afkast til Investorerne via indirekte investering i
fast ejendom.

Investeringsstrategi

Afdelingen investerer i boligejendomme i Region Syddanmark. Afdelingen kan investere i 1-5
sdkaldte helheldsejendomme, hvorved forstds en hel ejendom, opdelt i enkelte ejerlejligheder
(enheder), men hvor alle enhederne i ejendommen erhverves samlet. Dette udgangspunkt kan
fraviges med op til 5 % af enhederne.

Der kan maksimalt vaere 100 enheder per helhedsejendom, og en samlet kapacitet pa op til 250
enheder for afdelingen.

Det geografiske investeringsomrade afgraenses til Region Syddanmark.

Folgende parametre kan inddrages i vurderingen af investeringens attraktivitet:

e Analyse af forventet befolkningsudvikling samt erhvervsmaessig udvikling i omradet;

e Analyse af forventet tilgang af nye boligejendomme fra nybyggeri i omradet;

e Analyse af forventet byudvikling i omradets attraktivitet (uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, indkgb, shopping, fritidsaktiviteter, grgnt miljg, arbejdspladser, tog,
metro, bus, cykel oginfrastruktur);

e Analyse af forventet udvikling i ejendomspriser og lejeniveau for omrddet, baseret pd
historiske data, herunder udviklingen igennem finanskrisen og vaekstperioder.

Ejendomstyper

e Helhedsejendomme udlejet pd kgbstidspunktet til brug for udlejning som boligejendom
med en samlet stgrrelse p& 500-5.000 kvm;

e Kgb af turn-key-udviklingsejendomme som slutinvestor til brug for udlejning som
boligejendom med en samlet stgrrelse pd 500-5.000 kvm (udviklingshorisont maksimalt
18 maneder fra underskrevet kagbsaftale);

e Erhverv, sadfremt det udggr en mindre del af en boligejendom;

e Boligejendomme opfart fra omkring 2010 og frem eller senest opfart efter 1992 eller
omkonverteret til ejerlejligheder omfattet af reglerne om fri markedsleje;

e Boligejendomme, der er omfattet af reglerne om omkostningsbestemt leje, ejendomme,
der er gennemgribende renoveret efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, og
boligejendomme omfattet af reglerne om det lejedes vaerdi.

Afdelingen kan desuden placere op til 10% af afdelingens midler i et dansk SIFI-kreditinstitut,
dansk filial af udenlandsk SIFI-kreditinstitut eller i et dansk pengeinstitut klassificeret som gruppe
2 bank af Finanstilsynet.



Bestyrelsen kan dog i seerlige tilfeelde godkende en midlertidig placering af likvide midler, der
overstiger 10% af afdelingens formue.

Risikoprofil

Investering i Fonden indebaerer en markedsrisiko mod det danske ejendomsmarked. Fonden
investerer i et eller flere underliggende ejendomsselskaber, der udelukkende investerer i fast
ejendom.

Afdelingens risikoprofil er ssmmensat af de risici, som relaterer sig til ejendomsmarkedet, samt
de likviditets- og operationelle risici, som relaterer sig til afdelingens forvaltning. Se nzermere
oven for under hovedafsnittet "Risikofaktorer”,

Afdelingen er stiftet 15. august 2019, og der foreligger derfor endnu ikke en femarig
afkasthistorik.

P3 en skala fra 1 til 7 er afdelingen placeret i risikokategori 3. Risikokategori 1 og 2 vurderes at
vaere "lav risiko”, kategori 3 til 5 vurderes at vaere "middel risiko”, mens kategori 6 og 7 vurderes
at veere "hgj risiko”.

Historiske data giver ikke ngdvendigvis et palideligt billede af risikoen fremover, og selskabets
placering pa figuren kan aendre sig med tiden. Risikoindikatoren tager ikke hgjde for effekten af
pludselige udsving i renter, valutaer, politiske indgreb, naturkatastrofer og lignende.

Tidligere resultater
Afdelingen er stiftet den 15. august 2019. Der foreligger pa datoen for Investorinformationens
offentligggrelse sdledes ikke historiske afkast for Fonden.

Indre veerdi/NAV for afdelingen fremgar oven for under hovedafsnittet "Afdelinger”.

Udlodning

Afdelingen er udloddende, og afkast p& afdelingens investeringer kan udloddes. Afdelingen vil
tilstraebe kvartalsmaessige udbyttebetalinger, men det forudszetter, at der er likviditet i
afdelingen til at foretage udlodning.

Bestyrelsen beslutter, om der kan udbetales udbytte under hensyntagen til, om det er gkonomisk
forsvarligt for afdelingen, herunder om der er tilstraekkelig likviditet til at udbetale udbytte til
Investorerne.
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MIDTJYLLAND

Malsaetning
Afdelingens malsaetning er at skabe et positivt afkast til Investorerne via indirekte investering i
fast ejendom.

Investeringsstrategi

Afdelingen investerer i boligejendomme i Region Midtjylland. Afdelingen kan investere i 1-5
sdkaldte helheldsejendomme, hvorved forstds en hel ejendom, opdelt i enkelte ejerlejligheder
(enheder), men hvor alle enhederne i ejendommen erhverves samlet. Dette udgangspunkt kan
fraviges med op til 5 % af enhederne.

Der kan maksimalt vaere 100 enheder per helhedsejendom, og en samlet kapacitet pa op til 250
enheder for afdelingen.

Det geografiske investeringsomrade afgraenses til Region Midtjylland.

Folgende parametre kan inddrages i vurderingen af investeringens attraktivitet:

e Analyse af forventet befolkningsudvikling samt erhvervsmaessig udvikling i omradet;

e Analyse af forventet tilgang af nye boligejendomme fra nybyggeri i omradet;

e Analyse af forventet byudvikling i omradets attraktivitet (uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, indkgb, shopping, fritidsaktiviteter, grgnt miljg, arbejdspladser, tog,
metro, bus, cykel oginfrastruktur);

e Analyse af forventet udvikling i ejendomspriser og lejeniveau for omrddet, baseret pd
historiske data, herunder udviklingen igennem finanskrisen og vaekstperioder.

Ejendomstyper

e Helhedsejendomme udlejet pd kgbstidspunktet til brug for udlejning som boligejendom
med en samlet stgrrelse p& 500-5.000 kvm;

e Kgb af turn-key-udviklingsejendomme som slutinvestor til brug for udlejning som
boligejendom med en samlet stgrrelse pd 500-5.000 kvm (udviklingshorisont maksimalt
18 maneder fra underskrevet kagbsaftale);

e Erhverv, sadfremt det udggr en mindre del af en boligejendom;

e Boligejendomme opfart fra omkring 2010 og frem eller senest opfart efter 1992 eller
omkonverteret til ejerlejligheder omfattet af reglerne om fri markedsleje;

e Boligejendomme, der er omfattet af reglerne om omkostningsbestemt leje, ejendomme,
der er gennemgribende renoveret efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, og
boligejendomme omfattet af reglerne om det lejedes vaerdi.

Afdelingen kan desuden placere op til 10% af afdelingens midler i et dansk SIFI-kreditinstitut,
dansk filial af udenlandsk SIFI-kreditinstitut eller i et dansk pengeinstitut klassificeret som gruppe
2 bank af Finanstilsynet.



Bestyrelsen kan dog i seerlige tilfaelde godkende en midlertidig placering af likvide midler, der
overstiger 10% af afdelingens formue.

Risikoprofil

Investering i Fonden indebaerer en markedsrisiko mod det danske ejendomsmarked. Fonden
investerer i et eller flere underliggende ejendomsselskaber, der udelukkende investerer i fast
ejendom.

Afdelingens risikoprofil er sammensat af de risici, som relaterer sig til ejendomsmarkedet, samt
de likviditets- og operationelle risici, som relaterer sig til afdelingens forvaltning. Se nzermere
oven for under hovedafsnittet "Risikofaktorer”,

Afdelingen er stiftet 15. august 2019, og der foreligger derfor endnu ikke en femarig
afkasthistorik.

P3 en skala fra 1 til 7 er afdelingen placeret i risikokategori 3. Risikokategori 1 og 2 vurderes at
vaere "lav risiko”, kategori 3 til 5 vurderes at vaere "middel risiko”, mens kategori 6 og 7 vurderes
at veere "hgj risiko”.

Historiske data giver ikke ngdvendigvis et palideligt billede af risikoen fremover, og selskabets
placering pa figuren kan aendre sig med tiden. Risikoindikatoren tager ikke hgjde for effekten af
pludselige udsving i renter, valutaer, politiske indgreb, naturkatastrofer og lignende.

Tidligere resultater
Afdelingen er stiftet den 15. august 2019. Der foreligger pa datoen for Investorinformationens
offentliggarelse sdledes ikke historiske afkast for Fonden.

Indre veerdi/NAV for afdelingen fremgdr oven for under hovedafsnittet "Afdelinger”.

Udlodning

Afdelingen er udloddende, og afkast p& afdelingens investeringer kan udloddes. Afdelingen vil
tilstraebe kvartalsmaessige udbyttebetalinger, men det forudsaetter, at der er likviditet i
afdelingen til at foretage udlodning.

Bestyrelsen beslutter, om der kan udbetales udbytte under hensyntagen til, om det er gkonomisk
forsvarligt for afdelingen, herunder om der er tilstraekkelig likviditet til at udbetale udbytte til
Investorerne.
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NORDJYLLAND

Malsaetning
Afdelingens malsaetning er at skabe et positivt afkast til Investorerne via indirekte investering i
fast ejendom.

Investeringsstrategi

Afdelingen investerer i boligejendomme i Region Nordjylland. Afdelingen kan investere i 1-5
sdkaldte helheldsejendomme, hvorved forstds en hel ejendom, opdelt i enkelte ejerlejligheder
(enheder), men hvor alle enhederne i ejendommen erhverves samlet. Dette udgangspunkt kan
fraviges med op til 5 % af enhederne.

Der kan maksimalt vaere 100 enheder per helhedsejendom, og en samlet kapacitet pa op til 250
enheder for afdelingen.

Det geografiske investeringsomrade afgraenses til Region Nordjylland.

Folgende parametre kan inddrages i vurderingen af investeringens attraktivitet:

e Analyse af forventet befolkningsudvikling samt erhvervsmaessig udvikling i omradet;

e Analyse af forventet tilgang af nye boligejendomme fra nybyggeri i omradet;

e Analyse af forventet byudvikling i omradets attraktivitet (uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, indkgb, shopping, fritidsaktiviteter, grgnt miljg, arbejdspladser, tog,
metro, bus, cykel oginfrastruktur);

e Analyse af forventet udvikling i ejendomspriser og lejeniveau for omrddet, baseret pd
historiske data, herunder udviklingen igennem finanskrisen og vaekstperioder.

Ejendomstyper

e Helhedsejendomme udlejet pad kgbstidspunktet til brug for udlejning som boligejendom
med en samlet stgrrelse p& 500-5.000 kvm;

e Kgb af turn-key-udviklingsejendomme som slutinvestor til brug for udlejning som
boligejendom med en samlet stgrrelse pd 500-5.000 kvm (udviklingshorisont maksimalt
18 maneder fra underskrevet kgbsaftale);

e Erhverv, sadfremt det udggr en mindre del af en boligejendom;

¢ Boligejendomme opfart fra omkring 2010 og frem eller senest opfgrt efter 1992 eller
omkonverteret til ejerlejligheder omfattet af reglerne om fri markedsleje;

e Boligejendomme, der er omfattet af reglerne om omkostningsbestemt leje, ejendomme,
der er gennemgribende renoveret efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, og
boligejendomme omfattet af reglerne om det lejedes vaerdi.

Afdelingen kan desuden placere op til 10% af afdelingens midler i et dansk SIFI-kreditinstitut,
dansk filial af udenlandsk SIFI-kreditinstitut eller i et dansk pengeinstitut klassificeret som gruppe
2 bank af Finanstilsynet.

Bestyrelsen kan dog i seerlige tilfaelde godkende en midlertidig placering af likvide midler, der



overstiger 10% af afdelingens formue.

Risikoprofil

Investering i Fonden indebaerer en markedsrisiko mod det danske ejendomsmarked. Fonden
investerer i et eller flere underliggende ejendomsselskaber, der udelukkende investerer i fast
ejendom.

Afdelingens risikoprofil er ssmmensat af de risici, som relaterer sig til ejendomsmarkedet, samt
de likviditets- og operationelle risici, som relaterer sig til afdelingens forvaltning. Se nzermere
oven for under hovedafsnittet "Risikofaktorer”,

Afdelingen er stiftet 15. august 2019, og der foreligger derfor endnu ikke en femdrig
afkasthistorik.

P3 en skala fra 1 til 7 er afdelingen placeret i risikokategori 3. Risikokategori 1 og 2 vurderes at
vaere "lav risiko”, kategori 3 til 5 vurderes at vaere "middel risiko”, mens kategori 6 og 7 vurderes
at veere "hgj risiko”.

Historiske data giver ikke ngdvendigvis et pdlideligt billede af risikoen fremover, og selskabets
placering pa figuren kan aendre sig med tiden. Risikoindikatoren tager ikke hgjde for effekten af
pludselige udsving i renter, valutaer, politiske indgreb, naturkatastrofer og lignende.

Tidligere resultater
Afdelingen er stiftet den 15. august 2019. Der foreligger pa datoen for Investorinformationens
offentliggarelse sdledes ikke historiske afkast for Fonden.

Indre veerdi/NAV for afdelingen fremgdr oven for under hovedafsnittet “Afdelinger”.

Udlodning

Afdelingen er udloddende, og afkast pd afdelingens investeringer kan udloddes. Afdelingen vil
tilstraebe kvartalsmaessige udbyttebetalinger, men det forudszetter, at der er likviditet i
afdelingen til at foretage udlodning.

Bestyrelsen beslutter, om der kan udbetales udbytte under hensyntagen til, om det er gkonomisk
forsvarligt for afdelingen, herunder om der er tilstraekkelig likviditet til at udbetale udbytte til
Investorerne.
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Malsaetning
Afdelingens malsaetning er at skabe et positivt afkast til Investorerne via indirekte investering i
fast ejendom.

Investeringsstrategi

Afdelingen investerer i boligejendomme i Storkgbenhavn og kan sdledes investere i 1-5 sdkaldte
helhedsejendomme, hvorved forstds en hel ejendom, opdelt i enkelte ejerlejligheder (enheder),
men hvor alle enhederne erhverves samlet. Dette udgangspunkt kan fraviges med op til 5% af
enhederne.

Der kan maksimalt vaere 50 enheder pr. helhedsejendom og en samlet kapacitet pd op til 250
enheder for afdelingen.

Det geografiske investeringsomrade afgraenses ved postnummer 900-2950 eller i det
umiddelbare naeromrade hertil.

Falgende parametre kan inddrages i vurderingen af investeringens attraktivitet:

e Analyse af forventet befolkningsudvikling samt erhvervsmaessig udvikling i omradet;

e Analyse af forventet tilgang af nye boligejendomme fra nybyggeri i omradet;

e Analyse af forventet byudvikling i omradets attraktivitet (uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, indkgb, shopping, fritidsaktiviteter, grgnt miljg, arbejdspladser, tog,
metro, bus, cykel oginfrastruktur);

e Analyse af forventet udvikling i ejendomspriser og lejeniveau for omradet, baseret pa
historiske data, herunder udviklingen igennem finanskrisen og vaekstperioder.

Ejendomstyper

e Helhedsejendomme udlejet pad kabstidspunktet til brug for udlejning som boligejendom
med en samlet stgrrelse pd 500-5.000 kvm;

e Kgb af turn-key-udviklingsejendomme som slutinvestor til brug for udlejning som
boligejendom med en samlet stagrrelse pad 500-5.000 kvm (udviklingshorisont maksimalt
18 maneder fra underskrevet kgbsaftale);

e Erhverv, sdfremt det udggr en mindre del af en boligejendom;

¢ Boligejendomme opfart fra omkring 2010 og frem eller senest opfgrt efter 1992 eller
omkonverteret til ejerlejligheder omfattet af reglerne om fri markedsleje;

e Boligejendomme, der er omfattet af reglerne om omkostningsbestemt leje, ejendomme,
der er gennemgribende renoveret efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, og
boligejendomme omfattet af reglerne om det lejedes vaerdi.

Afdelingen kan desuden placere op til 10% af afdelingens midler i et dansk SIFI-kreditinstitut,
dansk filial af udenlandsk SIFI-kreditinstitut eller i et dansk pengeinstitut klassificeret som gruppe
2 bank afFinanstilsynet.



Bestyrelsen kan dog i seerlige tilfaelde godkende en midlertidig placering af likvide midler, der
overstiger 10% af afdelingens formue.

Risikoprofil

Investering i Fonden indebaerer en markedsrisiko mod det danske ejendomsmarked. Fonden
investerer i et eller flere underliggende ejendomsselskaber, der udelukkende investerer i fast
ejendom.

Afdelingens risikoprofil er ssmmensat af de risici, som relaterer sig til ejendomsmarkedet, samt
de likviditets- og operationelle risici, som relaterer sig til afdelingens forvaltning. Se nsermere
oven for under hovedafsnittet "Risikofaktorer”,

Afdelingen er stiftet 15. august 2019, og der foreligger derfor endnu ikke en femdrig
afkasthistorik.

P3 en skala fra 1 til 7 er afdelingen placeret i risikokategori 3. Risikokategori 1 og 2 vurderes at
vaere "lav risiko”, kategori 3 til 5 vurderes at vaere "middel risiko”, mens kategori 6 og 7 vurderes
at veere "hgj risiko”.

Historiske data giver ikke ngdvendigvis et palideligt billede af risikoen fremover, og selskabets
placering pa figuren kan aendre sig med tiden. Risikoindikatoren tager ikke hgjde for effekten af
pludselige udsving i renter, valutaer, politiske indgreb, naturkatastrofer og lignende.

Tidligere resultater
Afdelingen er stiftet den 15. august 2019. Der foreligger pa datoen for Investorinformationens
offentligggrelse sdledes ikke historiske afkast for Fonden.

Indre veerdi/NAV for afdelingen fremgar oven for under hovedafsnittet "Afdelinger”.

Udlodning

Afdelingen er udloddende, og afkast p& afdelingens investeringer kan udloddes. Afdelingen vil
tilstraebe kvartalsmaessige udbyttebetalinger, men det forudsezetter, at der er likviditet i
afdelingen til at foretage udlodning.

Bestyrelsen beslutter, om der kan udbetales udbytte under hensyntagen til, om det er gkonomisk
forsvarligt for afdelingen, herunder om der er tilstraekkelig likviditet til at udbetale udbytte til
Investorerne.
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ARHUS

Malsaetning
Afdelingens malsaetning er at skabe et positivt afkast til Investorerne via indirekte investering i
fast ejendom.

Investeringsstrategi

Afdelingen investerer i boligejendomme i Arhus og kan s8ledes investere i 1-5 sdkaldte
helhedsejendomme, hvorved forstds en hel ejendom, opdelt i enkelte ejerlejligheder (enheder),
men hvor alle enhederne erhverves samlet. Dette udgangspunkt kan fraviges med op til 5% af
enhederne.

Der kan maksimalt vaere 50 enheder pr. helhedsejendom og en samlet kapacitet pd op til 250
enheder for afdelingen.

Det geografiske investeringsomrdde afgreenses ved postnummer 8000-8210 eller i det
umiddelbare naeromrade hertil.

Falgende parametre kan inddrages i vurderingen af investeringens attraktivitet:

e Analyse af forventet befolkningsudvikling samt erhvervsmaessig udvikling i omradet;

e Analyse af forventet tilgang af nye boligejendomme fra nybyggeri i omradet;

e Analyse af forventet byudvikling i omradets attraktivitet (uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, indkgb, shopping, fritidsaktiviteter, grgnt miljg, arbejdspladser, tog,
metro, bus, cykel oginfrastruktur);

e Analyse af forventet udvikling i ejendomspriser og lejeniveau for omradet, baseret pa
historiske data, herunder udviklingen igennem finanskrisen og vaekstperioder.

Ejendomstyper

e Helhedsejendomme udlejet pd kgbstidspunktet til brug for udlejning som boligejendom
med en samlet stgrrelse pd 500-5.000 kvm;

e Kgb af turn-key-udviklingsejendomme som slutinvestor til brug for udlejning som
boligejendom med en samlet stgrrelse pd 500-5.000 kvm (udviklingshorisont maksimalt
18 maneder fra underskrevet kgbsaftale);

e Erhverv, sdfremt det udggr en mindre del af en boligejendom;

e Boligejendomme opfart fra omkring 2010 og frem eller senest opfgrt efter 1992 eller
omkonverteret til ejerlejligheder omfattet af reglerne om fri markedsleje;

e Boligejendomme, der er omfattet af reglerne om omkostningsbestemt leje, ejendomme,
der er gennemgribende renoveret efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, og
boligejendomme omfattet af reglerne om det lejedes vaerdi.

Afdelingen kan desuden placere op til 10% af afdelingens midler i et dansk SIFI-kreditinstitut,
dansk filial af udenlandsk SIFI-kreditinstitut eller i et dansk pengeinstitut klassificeret som gruppe
2 bank afFinanstilsynet.



Bestyrelsen kan dog i seerlige tilfaelde godkende en midlertidig placering af likvide midler, der
overstiger 10% af afdelingens formue.

Risikoprofil

Investering i Fonden indebaerer en markedsrisiko mod det danske ejendomsmarked. Fonden
investerer i et eller flere underliggende ejendomsselskaber, der udelukkende investerer i fast
ejendom.

Afdelingens risikoprofil er ssmmensat af de risici, som relaterer sig til ejendomsmarkedet, samt
de likviditets- og operationelle risici, som relaterer sig til afdelingens forvaltning. Se nsermere
oven for under hovedafsnittet "Risikofaktorer”,

Afdelingen er stiftet 15. august 2019, og der foreligger derfor endnu ikke en femdrig
afkasthistorik.

P3 en skala fra 1 til 7 er afdelingen placeret i risikokategori 3. Risikokategori 1 og 2 vurderes at
vaere "lav risiko”, kategori 3 til 5 vurderes at vaere "middel risiko”, mens kategori 6 og 7 vurderes
at veere "hgj risiko”.

Historiske data giver ikke ngdvendigvis et palideligt billede af risikoen fremover, og selskabets
placering pa figuren kan aendre sig med tiden. Risikoindikatoren tager ikke hgjde for effekten af
pludselige udsving i renter, valutaer, politiske indgreb, naturkatastrofer og lignende.

Tidligere resultater
Afdelingen er stiftet den 15. august 2019. Der foreligger pa datoen for Investorinformationens
offentliggarelse sdledes ikke historiske afkast for Fonden.

Indre veerdi/NAV for afdelingen fremgdr oven for under hovedafsnittet “Afdelinger”.

Udlodning

Afdelingen er udloddende, og afkast p& afdelingens investeringer kan udloddes. Afdelingen vil
tilstraebe kvartalsmaessige udbyttebetalinger, men det forudsaetter, at der er likviditet i
afdelingen til at foretage udlodning.

Bestyrelsen beslutter, om der kan udbetales udbytte under hensyntagen til, om det er
gkonomisk forsvarligt for afdelingen, herunder om der er tilstraekkelig likviditet til at udbetale
udbytte til Investorerne.



