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TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PARA
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 482
(QUADRAGESIMA OITAVA) SERIE DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA TRAVESSIA
SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CIA AGROPASTORIL VALE DA PIRAGIBA

Pelo presente instrumento particular, as Partes abaixo qualificadas:

(1) TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”), com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n° 600, Cj. 44, Sala 01, CEP 04532-001, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 26.609.050/0001-64, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE 35300498119, neste ato representada na forma do
seu estatuto social ("Emissora”); e

(2) VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP
05425-020, Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos
termos do artigo 10° da Lei 9.514 e da Instrucdo CVM 583 ("Agente Fiduciario” “"Agente
Registrador” ou “"Custodiante”);

celebram o presente “ Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios Imobilidrios para Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 482 (Quadragésima Oitava) Série da 12 (Primeira) Emissdo
da Travessia Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios devidos pela Cia
Agropastoril Vale da Piragiba”, que prevé a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios pela
Emissora, nos termos da Lei 9.514, da Instrucdo CVM 476, da Instrucao CVM 414, e das demais
disposicoes legais aplicaveis e Clausulas abaixo redigidas.

1. Definicoes, Prazos e Autorizacao

1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressGes em mailsculo, ndao
definidas de outra forma neste Termo de Securitizacdo, terao o significado previsto abaixo; e
(ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluirad o plural.

“Agente Fiduciario”
“Agente significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
Registrador” ou VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.
“Custodiante”

significa a alienacdo fiduciaria da Fazenda Santo Ant6nio II, com

excecdo da area de 25 (vinte e cinco) hectares a ser

“Alienagdo Fiduciaria ,osteriormente desmembrada da area total da Fazenda Santo
de Imovel” Antonio II, especificada no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imdvel, outorgada pelos Fiadores em beneficio da Emissora, em

garantia do fiel, integral e pontual pagamento e/ou
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“Amortizacao”

“ANBIMA"

“Assembleia Geral”
ou “"Assembleia
Geral dos Titulares
de CRI"

“Auditor
Independente da
Securitizadora”

“Autoridade”

w B3I’

“Banco Liquidante”

“Boletim de
Subscricao”

cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas, nos
termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdvel.

significa o pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme cronograma disposto na tabela constante do Anexo II.

significa a ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiros e de Capitais, pessoa juridica de direito
privado com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco II, Conjunto 704,
Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o n°
34.271.171/0001-77.

significa a assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na
forma prevista neste Termo de Securitizagdo.

significa a Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.A.,
sociedade inscrita no CNPJ sob o n° 20.072.874/0001-61, com
sede na Rua Castilho, 392, 4° andar, Brooklin, CEP 04.568-010,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou outro auditor
independente que venha a substitui-la.

significa qualquer Pessoa, entidade ou o6rgao, (i) vinculada(o),
direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao Poder
Publico, incluindo, sem limitacdo, entes representantes dos
Poderes Judiciario, Legislativo e/ou Executivo, entidades da
administragdo publica direta ou indireta, autarquias e outras
Pessoas de direito publico, e/ou (ii) que administre ou esteja
vinculada(o) a mercados regulamentados de valores mobiliarios,
entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder
normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no exterior,
entre outros.

significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento Cetip
UTVM, entidade administradora de mercados organizados de
valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil e pela CVM.

significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira
constituida sob as leis da Republica Federativa do Brasil, com
sede na Praca Alfredo Egydio De Souza Aranha, n® 100, Torre
Olavo Setubal, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pela
operacionalizacdo do pagamento e a liquidacdo de quaisquer
valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI.

significa cada boletim de subscricdo por meio do qual os
Titulares de CRI formalizardo a subscricao dos CRI.
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\\CCIII

“Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios”

“CETIP21”

“CNPJ”

A Cédula de Crédito Imobilidrio, sem Garantia Real Imobiliaria,
sob a Forma Escritural, emitida pela Emissora para
representacdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios, a qual
encontra-se descrita no Anexo I ao presente Termo de
Securitizacdo.

significa a cessao fiduciaria, outorgada pela Devedora em
beneficio da Emissora, de: (i) todos os direitos creditdrios,
receitas, recursos e recebiveis futuros decorrentes de contratos
de venda de etanol e acglcar a serem celebrados pela Emissora
com os seus clientes apdés a construcao da Usina com os
recursos da integralizagdo das Debéntures (“Contratos de
Compra e Venda” e "Direitos Creditorios Cedidos”,
respectivamente); (ii) a titularidade de todos e quaisquer valores
e direitos, atuais ou futuros, depositados e a serem depositados,
a qualquer tempo, na Conta Centralizadora, bem como os
valores em transito ou em processo de compensagao bancaria,
onde devera ser depositada a totalidade dos Direitos Creditdrios
Cedidos; (iii) de todos os recursos, presentes e futuros, a
qualquer tempo depositados e mantidos na Conta
Centralizadora, bem como quaisquer titulos e/ou valores
mobilidrios adquiridos com tais recursos, de tempos em tempos,
em decorréncia do investimento e/ou aplicacdo de tais
montantes em Investimentos Permitidos, bem como quaisquer
recursos decorrentes da venda e/ou resgate de referidos titulos
e/ou valores mobilidrios, observado que quaisquer juros
eventualmente devidos com relacdo aos recursos cedidos
renderao em favor da Emissora, mas constituirdo parte
integrante dos direitos cedidos fiduciariamente, nos termos do
Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditdrios; e (iv)
todos os recursos presentes e futuros, a qualquer tempo
depositados e mantidos na Conta Centralizadora, oriundos dos
Direitos Creditorios Cedidos, bem como quaisquer titulos e/ou
valores mobilidrios adquiridos com tais recursos, de tempos em
tempos, em decorréncia do investimento e/ou aplicacdo de tais
montantes em Investimentos Permitidos, bem como quaisquer
recursos decorrentes da venda e/ou resgate de referidos titulos
e/ou valores mobilidrios, observado que quaisquer juros
eventualmente devidos com relacdo aos recursos cedidos
renderdao em favor da Emissora, mas constituirdo parte
integrante da Cessao Fiduciaria.

significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado
e operacionalizado pela B3.

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.
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“cédigo Civil”

“COFINS”

“Conta
Centralizadora”

“Conta de Livre
Movimentagao”

“Contrato de
Alienacao Fiduciaria
de Imovel”

“Contrato de Cessao
Fiduciaria de
Direitos Creditorios”

“Contratos de
Garantia”

“Contrato de
Distribuicao”

“Contribuicao ao
PIS”

“Controle” (bem
como os correlatos
“Controlador” ou
“Sob Controle
Comum”)

“Coordenador Lider”

significa a Lei n°® 10.406, 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

significa a Contribuigdo para Financiamento da Seguridade
Social.

significa a conta corrente de n® 31991-4, na agéncia 8499 do
Banco Itad Unibanco S.A., de titularidade da Emissora, atrelada
ao Patrimo6nio Separado, aberta e usada exclusivamente para a
Emissao, e que sera submetida ao Regime Fiduciario, na forma
do artigo 9° da Lei 9.514, na qual serdo realizados todos os
pagamentos devidos no ambito das Debéntures.

significa a conta corrente n°® 146050-1, na agéncia 0289-5 do
Banco Bradesco S.A. (237), de titularidade da Devedora, de livre
movimentacao desta.

significa o “Contrato de Alienacéo Fiducidria de Imovel Rural em
Garantia e Outras Avengas’ celebrado entre os Fiadores e a
Emissora, com a interveniéncia da Devedora, em 19 de fevereiro
de 2021.

significa o “ Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios
e Outras Avengas’, celebrado entre a Devedora e a Emissora em
19 de fevereiro de 2021.

significa o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel e o
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, quando
referidos em conjunto.

significa o “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo
Publica, com Esforgos Restritos de Distribuicdo, sob o Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis
Imobiligrios da 482 (Quadragésima Oitava) Série da 19
(Primeira) Emissdo da Travessia Securitizadora S.A.” celebrado
entre a Emissora e o Coordenador Lider, com a interveniéncia da
Devedora, em 19 de fevereiro de 2021.

significa a Contribuigao ao Programa de Integracao Social.

significa a definicdo prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agdes.

Significa a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME n° 03.751.794/0001-
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“CRI em Circulacao”

\\C RI n

“Créditos do
Patrimonio
Separado”

\\CSLLII
\\CVMII

“Comunicacao de
Resgate Antecipado

n

“Data de
Amortizacao”

“Data de Emissao”

“Data de
Integralizagdo”

“Data de Pagamento
de Remuneragao”

13, com sede na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

significam, para fins de constituicdo de quérum de instalacao e
deliberacdo em Assembleia Geral, todos os CRI em circulagao
no mercado, excluidos os CRI de titularidade da Emissora, da
Devedora e dos prestadores de servicos da Emissdo e de
qualquer um que tenha interesse conflitante com os interesses
do Patrimo6nio Separado no assunto a deliberar, ou que sejam
de propriedade de seus respectivos sécios, controladores ou de
qualquer de suas respectivas controladas, ou coligadas, dos
fundos de investimento administrados por sociedades
integrantes do grupo econémico da Emissora e/ou da Devedora
ou que tenham suas carteiras geridas por sociedades
integrantes do grupo econdmico da Emissora e/ou da Devedora,
bem como dos respectivos diretores, conselheiros, funcionarios
e respectivos cOnjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau.

significam os certificados de recebiveis imobilidrios da 482
(Quadragésima Oitava) série da 12 (Primeira) emissao da
Emissora, a serem emitidos com lastro nos Direitos Creditorios
Imobiliarios.

significam: (i) os Direitos Creditdrios Imobilidrios; (ii) os valores
gque venham a ser depositados na Conta Centralizadora; (iii) as
Garantias; e (iv) os bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i)
a (iv) acima, conforme aplicavel.

significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.
significa a Comissdo de Valores Mobilidrios.

significa a comunicacdo de resgate antecipado nos termos da
Clausula 7.3.1 abaixo.

significa cada uma das datas de amortizacdao dos CRI, conforme
indicado no cronograma de amortizagao constante do Anexo II.

significa a data de emissao dos CRI, qual seja, 19 de fevereiro
de 2021.

significa a data em que ocorrer a integralizacdo dos CRI, a ser
realizada em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo dos
CRI, de acordo com os procedimentos da B3.

significa cada data de pagamento da Remuneracao dos CRI,
que devera ser paga conforme cronograma disposto na tabela
constante do Anexo II.
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“Data de
Vencimento”

“Decreto 6.306"”

“Debéntures”

“Despesas”

“Devedora”

“Dia Util”

“Direitos Creditorios

Imobiliarios”

“Documentos
Comprobatorios”

“Documentos de
Verificagao”

significa a data de vencimento dos CRI, qual seja, 19 de
fevereiro de 2031.

significa o Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

significam as debéntures simples, ndao conversiveis em acoes,
da espécie quirografaria, com garantia adicional fidejussoria, a
ser convolada na espécie com garantia real, com garantia
adicional fidejussodria, em série Unica, da 12 (primeira) emissado
da Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo,
representativas dos Direitos Creditorios Imobilidrios, as quais
foram vinculadas aos CRI, em carater irrevogavel e irretratavel,
por forca do Regime Fiduciario.

significam todas e quaisquer despesas, honorarios, encargos,
custas e emolumentos decorrentes da Emissdo, indicadas na
Clausula 14 deste Termo de Securitizagdo, incluindo, mas nao
se limitando, a despesas com honorarios dos assessores, do
Custodiante, do Escriturador, do Agente Fiducidrio e da
Emissora, observadas as respectivas previsGes referentes a
remuneracdao, ao comissionamento e/ou ao reembolso de
despesas previstas nos instrumentos de contratacao de
referidos prestadores de servicos, além dos valores devidos a
titulo de despesas pela Devedora em razao da emissdo das
Debéntures.

significa a Cia Agropastoril Vale da Piragiba, sociedade por
acoes de capital fechado, com sede na Cidade de Recife, Estado
de Pernambuco, na Avenida Conselheiro Aguiar, n° 1748, Sala
502, Edificio Emp Italo Brasil Renda, inscrita no CNPJ sob o
n° 11.486.255/0001-22.

significa todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional.

significa todos e quaisquer direitos creditérios, principais e
acessorios, devidos pela Devedora por forga das Debéntures.

correspondem, em conjunto, (i) a Escritura de Emissdo; (ii) a
este Termo de Securitizagdo; (iii) ao Contrato de Garantia; (iv)
ao boletim de subscrigdo das Debéntures; e (v) aos eventuais
aditamentos dos documentos mencionados nos itens (i) a (iv)
acima.

significa os documentos comprobatérios da destinagdo dos
recursos captados pela Devedora em razdo da subscricdo e
integralizagdo das Debéntures pela Emissora (notas fiscais,
comprovantes, pedidos, entre outros, conforme aplicavel), a



DocuSign Envelope ID: A47EDB1F-44C8-423C-8F14-831E4AF232E7

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“"Documentos da
Operacao”

“Emissao”

“Emissora” ou
“Securitizadora”

“Encargos
Moratoérios”

“Escritura de
Emissao”

“Escritura de
Emissao de CCI”

“Escriturador”

“Evento de
Liquidagao do

serem enviados pela Devedora ao Agente Fiduciario, nos termos
da Escritura de Emissao.

correspondem (i) a Escritura de Emissdo; (ii) ao presente Termo
de Securitizagdo; (iii) ao Boletim de Subscrigao; (iv) ao boletim
de subscricao das Debéntures (v) ao Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imoével; (vi) ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios; (vii) a Escritura de Emissao de CCI; (viii) ao
Contrato de Distribuicdo; e (ix) aos demais instrumentos
celebrados com prestadores de servigos contratados no ambito
da Emissao.

significa a 1@ (Primeira) emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios da Emissora, cuja 482 (quadragésima oitava) série
¢ objeto do presente Termo de Securitizagdo.

significa a TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., acima
qualificada.

corresponde (i) aos juros moratdrios a taxa efetiva de 1% a.m.
(um por cento ao més) (ou menor prazo permitido em lei),
capitalizados diariamente pro rata temporis desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) a multa
nao compensatoria de 2% (dois por cento), incidente sobre
todos os valores devidos e ndo pagos durante o periodo em
atraso, nas hipoteses previstas na Escritura de Emiss3ao e/ou
neste Termo de Securitizacdao, conforme o caso.

significa o “Instrumento Particular de Escritura da 1@ (Primeira)
Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes,
da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Fidejussoria,
a Ser Convolada em Espécie com Garantia Real e com Garantia
Adicional Fidejussoria, em Série Unica, para Colocacdo Privada,
da Cia Agropastoril Vale da Piragiba” celebrado 19 de fevereiro
de 2021 entre a Emissora e a Devedora, incluindo seus
eventuais aditamentos.

significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de
Cédula de Crédito Imobilidrio sob a Forma Escritural” celebrado
em 19 de fevereiro de 2021 entre a Emissora e o Agente
Fiduciario, na qualidade de instituigdo custodiante.

significa a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar A
(Parte), inscrita no CNPJ/ME sob o0 n° 61.194.353/0001-64;

significam os eventos que poderdo ensejar a liquidagdao do
Patrimonio Separado em favor dos Titulares de CRI, previstos
neste Termo de Securitizagao.
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Patrimonio
Separado”

“Eventos de
Vencimento
Antecipado
Automatico”

“Eventos de
Vencimento
Antecipado Nao
Automatico”

“Eventos de
Vencimento
Antecipado”

n

“Fazenda Barauna

“Fazenda Santo
Antonio II1”,

“Fianca”

“"Fiadores”

“Fluxo Minimo”

significam as hipdteses de vencimento antecipado das
Debéntures e, consequentemente, dos CRI, previstas na
Clausula 7.9 deste Termo de Securitizagao.

significam as hipéteses de vencimento antecipado das
Debéntures e, consequentemente, dos CRI, previstas na
Clausula 7.10 deste Termo de Securitizagdo.

significam os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico e
os Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, quando

considerados indistinta e conjuntamente.

significa o imével rural denominado “Fazenda Baraina”,
localizado na cidade de Muguém de Sdo Francisco, no estado
da Bahia, objeto da matricula n® 4523 do Livro n° 2-s do
Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Ibotirama,
Estado da Bahia, com area total de 3.131,9736 ha (trés mil,
cento e trinta e um hectares, 97 ares e trinta e seis centiares).

significa o imovel rural denominado “Fazenda Santo Ant6nio
11", devidamente descrito e caraterizado na matricula n° 4.661
do Livro n° 2, registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis e
Hipotecas, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas
da Comarca da Barra, Estado da Bahia, localizado na zona rural
do municipio de Muquém do S3o Francisco.

significa a garantia fidejussoria outorgada pelos Fiadores no
ambito da Escritura de Emissao de Debéntures.

significa, quando referidos em conjunto, o Sr. Luiz Sérgio
Paranhos Ferreira e a Sra. Rejane Maria da Fonte Paranhos
Ferreira.

O fluxo de receitas decorrentes dos Direitos Creditorios Cedidos
que, em cada Data de Verificagdo (conforme abaixo definido),
atenda, no minimo, ao indice de cobertura do servico de divida
(“ICSD"), que sera calculado pela razao entre a somatdria dos
valores depositados na Conta Centralizadora no Periodo de
Verificacao (conforme abaixo definido), e o valor da proxima
parcela de pagamento das Debéntures, sendo que o ICSD
devera ser igual ou superior a 150% (cento e cinquenta por
cento), apurado de acordo com a seguinte formula, podendo,
para todos os fins ser considerado eventual arredondamento de
duas casas decimais:
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“Garantias”

“Garantias Reais”

“IGP-M”

“Imoveis”

“Instrucao CVM 358"

“Instrucao CVM 400"

“Instrucao CVM 414"

“Instrucdo CVM 476"

“Instrucdo CVM 480"

“Instrucao CVM 539"

ICSD=—2 >150%

Amortizagdo+juros
onde:

DC = a somatdria dos Direitos Creditdrios Cedidos que
transitaram na Conta Centralizadora entre 2 (duas) Datas de
Verificagdo (conforme abaixo definido) (“Periodo de
Verificagao”), conforme apurado pela Emissora a cada 6 (seis)
meses, no 5° (quinto) Dia Util dos meses de marco e setembro
de cada ano, com base no extrato bancario da Conta
Centralizadora, referente ao Periodo de Verificacdo
imediatamente anterior, com a identificacdo do pagador (“Data
de Verificacdo”), observado que a primeira Data de Verificacao
ocorrera apenas apos 60 (sessenta dias) contados da data do
término do projeto de construcdo da Usina; e

Amortizacao + Juros = valor da parcela de pagamento de
juros e principal das Debéntures na proxima data de pagamento
de juros e amortizacao de principal das Debéntures (cada uma,
“Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures”).

significa as Garantias Reais e a Fianca, quando referidas em
conjunto.

Significa a Alienagao Fiduciaria de Imdvel e a Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditdrios, quando referidas em conjunto.

significa o indice de precos calculado mensalmente pela
Fundacao Getulio Vargas.

significa a Fazenda Santo Antonio II e a Fazenda Baralna,
quando referidas em conjunto.

significa a Instrucdo da CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

significa a Instrugdao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme alterada.

significa a Instrugao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

significa a Instrugdo da CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009,
conforme alterada.

significa a Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada.

11
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“Instrucdo CVM 583"

“Investidores
Profissionais”

“Investimentos
Permitidos”

\\IOFII

“IPCA"

“IRPJ”
“IRRF”
“ISS”
“JUCEPE"
“JUCESP”

significa a Instrugdo da CVM n° 583, de 20 de dezembro de
2016, conforme alterada.

significam aqueles definidos no artigo 9°-A da Instrugao CVM
539, quais sejam: (i) instituicdes financeiras e demais
instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacao; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condicao de investidor profissional mediante termo
préprio, de acordo com o Anexo 9-A da Instrucdo CVM
539; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por administrador de
carteira de valores mobilidrios  autorizado  pela
CVM; (vii) agentes auténomos de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores
mobilidrios autorizados pela CVM, em relagdo a seus recursos
proprios; e (viii) investidores nao residentes.

significam os seguintes ativos financeiros: (i) letras financeiras
do tesouro de emissao do Tesouro Nacional; (ii) certificados de
depositos bancarios com liquidez diaria emitidos por instituicoes
financeiras que tenham a classificacdo de risco minima igual ou
superior ao risco soberano, em escala nacional, atribuida pela
Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda., Fitch Ratings Brasil
Ltda. ou Moody's América Latina Ltda.; (iii) operagOes
compromissadas com lastro em titulos publicos pos fixados e
indexados a SELIC, de emissao do Governo Federal do Brasil,
com liquidez diaria; efou (iv) titulos publicos federais, com
liquidez diaria, sem necessidade de qualquer autorizacdo prévia
para referida aplicagao.

significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras.

significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

significa Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.
significa Imposto sobre Servigos.

significa a Junta Comercial do Estado de Pernambuco.

significa a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.
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“Lei 11.033"

“Lei 8.981"

“Lei 6.385"

“Lei 9.514"

“Lei das Sociedades
por Agoes”

“Leis Anticorrupcao”

\\MDAI’

“Medida Provisoria
2.158"

“"Norma”

“Obrigacoes
Garantidas”

significa a Lei n©® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

significa a Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

significa a Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

significa a Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

significa a legislagdo brasileira contra atos de corrupcdo e atos
lesivos contra a administracao publica, a saber, a Lei n® 12.846,
de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n®
8.420, de 18 de marco de 2015, incluindo, a Lei n°® 9.613, de
03 de margo de 1998, conforme alterada, o U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act de 2010, se e conforme
aplicavel.

significa o MDA — Modulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3.

significa a Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, conforme alterada.

significa qualquer lei, decreto, medida provisdria, regulamento,
norma administrativa, oficio, carta, resolucdo, instrucao,
circular, portaria e/ou qualquer tipo de determinagao, na forma
de qualquer outro instrumento ou regulamentacdo, de érgaos
ou entidades governamentais, autarquias, tribunais ou qualquer
outra Autoridade, que crie direitos e/ou obrigacoes.

significa todas e quaisquer obrigacdes relativas ao pontual e
integral pagamento, pela Devedora, do valor nominal unitario
atualizado das Debéntures, da totalidade das Debéntures, da
remuneracdo das Debéntures, dos encargos moratdrios e dos
demais encargos, relativos as Debéntures e aos CRI,
decorrentes deste Termo de Securitizacdao ou da Escritura de
Emissdo, quando devidos, seja na data de pagamento ou em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures e dos CRI,
ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures e dos CRI, conforme previsto na Escritura de
Emissdo e neste Termo de Securitizagdo; (ii) as obrigagdes
relativas a quaisquer outras obrigacdes pecuniarias assumidas
pela Devedora nos termos desta Escritura de Emissao e dos CRI,
incluindo obrigacdes de pagar honorarios, despesas, custos,
encargos, tributos, reembolsos ou indenizagdes, bem como as
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“Oferta”

“Oferta de Resgate
Antecipado”

“Operagao de
Securitizacao”

“Ordem de
Pagamentos”

“Parte”

obrigacOes relativas aos prestadores de servico envolvidos na
emissdo das Debéntures e no ambito dos CRI; e (iii) as
obrigacbes de ressarcimento de toda e qualquer importancia
gue a Emissora venha a desembolsar no ambito da Emissdo
e/ou em virtude da constituicdo, manutencdo e/ou realizacao
das Garantias, bem como todos e quaisquer tributos e despesas
judiciais e/ou extrajudiciais incidentes sobre a excussdo das
Garantias, nos termos dos respectivos instrumentos, conforme
aplicavel.

significa a distribuicdo publica, com esforcos restritos, de CRI
no mercado brasileiro de capitais, dispensada de registro
perante a CVM, a ser realizada nos termos da Instrucdo CVM
476, da Instrucdo CVM 414 e das demais disposicOes legais e
regulamentares pertinentes.

significa a oferta de resgate antecipado nos termos da Clausula
7.3 abaixo.

significa a operacdo financeira de securitizacdo de recebiveis
imobilidrios que resultarad na emissao dos CRI, a qual os Direitos
Creditdrios Imobiliarios serdo vinculados como lastro com base
no presente Termo de Securitizacdo, que ter3,
substancialmente, as seguintes caracteristicas: (i) a Devedora
emitiu as Debéntures, consubstanciando os Direitos Creditorios
Imobiliarios; (ii) apds a subscricdo das Debéntures, a Emissora
emitiu a CCI, por meio da celebracao da Escritura de Emissao
de CCI, para que os Direitos Creditorios Imobilidrios fossem
vinculados como lastro para a emissao dos CRI, nos termos da
Lei 9.514, sob Regime Fiduciario, conforme o disposto neste
Termo de Securitizagdo, os quais serdo objeto de colocagao
publica, com esforcos restritos de distribuicao; e (iii) a Emissora
efetuard o pagamento, em moeda corrente nacional, do preco
de integralizagdo das Debéntures na Conta de Livre
Movimentacdo, conforme descrito na Escritura de Emissao, em
favor da Devedora, em contrapartida a subscricao das
Debéntures, fora do ambito da B3.

significa a ordem de prioridade de alocagdao dos recursos
integrantes do PatrimOnio Separado prevista na Clausula 8.1
abaixo, inclusive, sem limitacao, os montantes recebidos pela
Emissora em razdao do pagamento dos valores devidos no
ambito das Debéntures.

significa a Emissora e o Agente Fiduciario, quando referidos
neste Termo de Securitizagdo, em conjunto ou individual e
indistintamente.
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“Participantes
Especiais”

“Patrimonio
Separado”

“Periodo de
Capitalizacao”

“"Pessoa”

“Preco de
Integralizacdo dos
CRI"”

significam as instituicdes financeiras autorizadas a operar no
sistema de distribuicao de valores mobilidrios que poderdo ser
convidadas pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a
Devedora, para participar da distribuicdo da Oferta, na
qualidade de participantes especiais, nos termos do Contrato de
Distribuicao.

significa o patrimonio constituido em favor dos Titulares de CRI
apds a instituicdo do Regime Fiduciario, administrado pela
Emissora ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, composto
pelos Créditos do Patrimonio Separado. O Patrimonio Separado
nao se confunde com o patrimonio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidagao dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos e obrigacdes fiscais
relacionadas a Emissdo, nos termos deste Termo de
Securitizacdo e do artigo 11 da Lei 9.514.

significa o intervalo de tempo em Dias Uteis que: (i) se inicia na
primeira Data de Integralizacdo (inclusive) e termina na
primeira Data de Pagamento da Remuneracao (exclusive), no
caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou (ii) se inicia na
Data de Pagamento da Remuneragao (inclusive) imediatamente
anterior e termina na Data de Pagamento da Remuneragao
(exclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo. Cada
Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento.

significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado), personificada ou ndo, condominio, trust,
veiculo de investimento, comunhdo de recursos ou qualquer
organizacao que represente interesse comum, ou grupo de
interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada
por qualquer pessoa juridica.

significa o preco de subscricdo e integralizacdao dos CRI,
correspondente (i) na primeira Data de Integralizacao, ao Valor
Nominal Unitario; e (ii) para as demais integralizagGes, pelo
Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneragao,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo (inclusive) até a data de sua efetiva
integralizagdao (exclusive). Os CRI poderdo ser subscritos com
agio ou desagio a ser definido no ato de subscrigao dos CRI,
sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio (a) sera o
mesmo para todos os CRI em cada Data de Integralizagdo; e
(b) ndo terao impacto nos valores recebidos pela Devedora no
ambito das Debéntures.
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“Regime Fiduciario”

“Remuneragao”

“Resgate Antecipado
Facultativo Total das
Debéntures”

“Resgate Antecipado
Obrigatdrio Total
dos CRI"

“Resolugiao 4373"

“Taxa de
Administracao”

“Taxa Substitutiva”

“Termo de
Securitizagao”

“Titulares de CRI"

“Valor Nominal
Unitario”

“Valor Nominal
Unitario Atualizado”

“Valor Total da
Emissao”

“VX Informa”

significa o regime fiduciario, em favor da Emissdo e dos
Titulares de CRI, a ser instituido sobre os Créditos do Patrimonio
Separado, nos termos da Lei 9.514, conforme aplicavel.

significa o previsto na Clausula 6.2 deste Termo de
Securitizacdo.

significa o resgate antecipado facultativo total das Debéntures,
nos termos da Clausula 7.1 abaixo.

significa o resgate antecipado obrigatdrio total dos CRI, nos
termos da Clausula 7.3 abaixo.

significa a Resolugdo n° 4.373, emitida pelo Conselho Monetario
Nacional em 29 de setembro de 2014, conforme alterada.

significa a taxa mensal que a Emissora fard jus, pela
administragdo do Patriménio Separado, no valor de R$ 3.000,00
(trés mil reais), liquida de todos e quaisquer tributos, atualizada
anualmente pelo IGP-M desde a Data de Emissao, calculada pro
rata die se necessario.

significa o previsto na Clausula 6.3.1 deste Termo de
Securitizagdo.

significa este Termo de Securitizacdo, celebrado entre a
Emissora e o Agente Fiducidrio nomeado nos termos da Lei
9.514 e da Instrucdo CVM 414, para regular a Emissao e instituir
o Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimbnio Separado.

significa os Titulares de CRI em Circulacao.

significa o valor nominal unitario de cada CRI que correspondera
a R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

significa o previsto na Clausula 6.1 deste Termo de
Securitizagdo.

significa o valor da totalidade dos CRI emitidos no ambito desta
Emissdo, qual seja, R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de
reais).

plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em seu
website  (https://vortx.com.br), para comprovacao do
cumprimento das obrigacbes assumidas neste instrumento
referentes ao envio de documentos e informagGes periddicas.
Para a realizacdo do cadastro € necessario acessar
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao
sistema.
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3.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista nao
ser Dia Util, haverd prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade.

1.3. A Emissao dos CRI e a Oferta foram aprovadas em deliberacao tomada na Reunidao
da Diretoria da Emissora realizada em 19 de fevereiro de 2021, cuja ata sera registrada
perante a JUCESP e publicada no Diario Oficial do Estado de S3o Paulo e no Jornal “O Dia”,
nos termos da Lei das Sociedades por Agles.

1.4. A emissdo das Debéntures, a participacdo na Operacdo de Securitizagdo, a
constituicdo e outorga da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios e a assinatura dos demais
Documentos da Operacdao pela Devedora foram aprovados com base nas deliberagbes
tomadas em assembleia geral extraordinaria da Devedora, em 19 de fevereiro de 2021, cuja
ata sera registrada na JUCEPE e publicada no Diario Oficial do Estado de Pernambuco e no
jornal “Folha de Pernambuco”, nos termos da Lei das Sociedades por Agdes.

1.5. A constituicdo e outorga da Alienacao Fiduciaria de Imdvel ndo necessita de aprovacao
societaria, uma vez que foi outorgada pelos Fiadores, que sdo pessoas fisicas.

Registros e Declaracoes

2.1. Este Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos serdo registrados e custodiados
junto ao Custodiante, que assinara a declaracdo na forma substancialmente prevista no Anexo
III ao presente Termo de Securitizagdo.

2.2. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica com esforcos restritos de distribuicdo,
estando, portanto, nos termos do artigo 6° da Instrucago CVM 476, automaticamente
dispensada do registro de distribuicao de que trata o artigo 19 da Lei 6.385.

2.3. A Oferta contard com a participacdo do Coordenador Lider.

2.4. Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente
por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a negociacao, a liquidacao financeira dos
eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

2.5. A Oferta, por se realizar no ambito da Instrugdo CVM 476, devera ser registrada
perante a ANBIMA exclusivamente para fins de composicao da base de dados da ANBIMA,
nos termos do artigo 12 e do artigo 4°, paragrafo Unico, do “Codigo ANBIMA de Regulagao
e Melhores Praticas para Ofertas Publicas”, condicionado a expedicdo de diretrizes
especificas nesse sentido pela diretoria da ANBIMA, até a data em que for encaminhada
comunicagdo de encerramento da Oferta a CVM pelo Coordenador Lider.

Caracteristicas dos Direitos Creditorios Imobiliarios e da CCI

Vinculacdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios:

3.1. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios, representados pela CCI, aos CRI
objeto desta Emissao, conforme caracteristicas descritas na Clausula 4 abaixo.
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3.2. A aquisicao dos Direitos Creditérios Imobilidrios representados pela CCI compreende
o direito de recebimento da totalidade dos Direitos Creditdrios Imobilidrios e a aquisicao das
Debéntures, compreendendo todos os direitos e prerrogativas previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures, incluindo, sem limitacdo, as competéncias de administracdo e
cobranga dos Direitos Creditorios Imobilidrios e excussao das Garantias.

3.3. A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizagdo, foram vinculados
Direitos Creditorios Imobilidrios, de sua titularidade, com saldo devedor total de
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), na Data de Emissao.

3.4. Os Direitos Creditdrios Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo
encontram-se representados pela CCI, emitida pela Emissora sob a forma escritural, na forma
da Lei 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI.

3.5. A Escritura de Emissao de CCI encontra-se custodiada junto a instituicao Custodiante
e registrada na B3, nos termos dos §§ 3° e 40 do artigo 18 da Lei 10.931.

3.6. Atitularidade dos Direitos Creditdrios Imobiliarios foi adquirida pela Emissora por meio
da subscricdo e integralizagdo das Debéntures.

3.7. Em razdo da subscricdo das Debéntures, a Emissora ira realizar a integralizacdo das
Debéntures na forma e condicdes previstas na Escritura de Emissao de Debéntures, devendo
0s pagamentos serem realizados conforme a integralizacdo dos CRI pelos Titulares do CRI.

3.8. A CCI representativa dos Direitos Creditorios Imobilidrios foi emitida sem garantia
real, nos termos do §3° do artigo 18 da Lei 10.931, combinado com o artigo 287 do Cddigo
Civil. A CCI é igualmente emitida sem garantia fidejussoria, ndo havendo a vinculagdo de
qualquer garantia pessoal a mesma.

3.9. Nos termos do artigo 23 da Lei 10.931, as informacoes sobre valor, nimero e série
da CCI poderao ser verificadas na copia da CCI constantes do Anexo I a este Termo de
Securitizagao.

Cobranca dos Direitos Creditérios Imobiliarios

3.10. A cobranca ordinaria dos Direitos Creditérios Imobilidrios sera realizada diretamente
pela Emissora.

Custodia do Lastro

3.11. Nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931, uma via original da Escritura
de CCI e uma via original deste Termo de Securitizagdo deverdao ser mantidas pelo
Custodiante, que sera fiel depositario contratado, na forma substancialmente prevista com
base no modelo do Anexo III deste Termo de Securitizagdo, para exercer as seguintes
fungdes, entre outras: (i) receber os documentos e realizar a verificacao do lastro dos CRI de
forma individualizada e integral; (ii) fazer a custddia e guarda dos documentos recebidos
conforme previsto no inciso (i) acima; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas
expensas, atualizados e em perfeita ordem, os documentos recebidos nos termos do inciso
(i) acima.
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3.11.1. O Custodiante recebera da Emissora, como remuneragao pelo desempenho
dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei aplicavel e deste
Termo de Securitizacdo, o valor previsto na Clausula 4.23 abaixo.

3.11.2. O Custodiante podera ser substituido sem necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral, nas seguintes hipdteses: (i) os servicos nao sejam prestados de
forma satisfatéria a Emissora; (ii) caso o Custodiante esteja, conforme aplicavel,
impossibilitado de exercer as suas fungdes ou haja rendncia ao desempenho de suas
fungdes nos termos previstos em contrato; e (iii) em comum acordo entre a Emissora
e o Custodiante.

3.11.3. No caso de substituicao do Custodiante, este Termo de Securitizacdo devera
ser objeto de aditamento em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da formalizacio dos
atos necessarios a concretizacdo de tal substituigdo.

3.11.4. Caso a Emissora ou os Titulares de CRI desejem substituir o Custodiante sem
a observancia das hipoteses previstas na Clausula 3.11.2 acima, tal decisao devera
ser submetida a deliberagao da Assembleia Geral de Titulares de CRI, nos termos da
Clausula 12 deste Termo de Securitizac3o.

Aquisicdo dos Direitos Creditdrios Imobilidrios

3.12. Os Direitos Creditérios Imobilidrios serdo adquiridos pela Emissora através da
subscrigdo e integralizagdo das Debéntures pela Emissora, observado o recebimento, pela
Emissora, dos recursos advindos da integralizacdo dos CRI em mercado primario.

3.13. Os pagamentos decorrentes das Debéntures deverdo ser realizados pela Devedora
diretamente na Conta Centralizadora, nos termos da Escritura de Emissao.

3.14. Até a quitacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Direitos Creditdrios
Imobiliarios, a Conta Centralizadora, bem como todos os direitos, bens e pagamentos, a
qualquer titulo, deles decorrentes, agrupados no Patrimonio Separado, constituidos
especialmente para esta finalidade, na forma descrita no presente Termo de Securitizagdo.

3.15. A Emissdao e a distribuicdo dos CRI serdo precedidas da efetiva transferéncia a
Emissora dos Direitos Creditérios Imobilidrios, representados pelas Debéntures, a ser
realizada por meio da subscricao das Debéntures. Desta forma, todas as condicOes para o
aperfeicoamento da transferéncia dos Direitos Creditorios Imobilidrios para Emissora serdo
observadas anteriormente a Emissdo e distribuicdo dos CRI.

3.16. Nao foram e/ou serdo aplicadas quaisquer taxas de desconto na subscricdo e
integralizagdo das Debéntures.

4, Caracteristicas dos CRI

4.1. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Direitos Creditorios
Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

Q) Emissdo: 12 (Primeira) emissdo de CRI da Emissora.
(i) Série: 482 (quadragésima oitava) série no ambito da 1@ (primeira) emissdo
da Emissora.
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(iii) Quantidade de CRI: Serdao emitidos 60.000 (sessenta mil) CRI.

(iv) Valor Nominal Unitario dos CRI: Os CRI tém valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

(v) Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo sera de R$60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais).

(vi) Preco e Forma de Integralizacdo: Os CRI serdo integralizados a vista, no ato
da subscricdo, em moeda corrente nacional, sendo integralizados (i) na primeira Data
de Integralizagao, pelo Valor Nominal Unitario; e (ii) para as demais integralizacoes,
pelo Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva
integralizacdo. Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou desagio a ser definido no
ato de subscrigao dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio (a) sera
0 mesmo para todos os CRI em cada Data de Integralizacao; e (b) ndo terao impacto
nos valores recebidos pela Devedora no ambito das Debéntures.

(vii) Distribuicdo Parcial: Ndo sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI,
devendo a Oferta ser cancelada em caso de nao colocagao do Valor Total da Emissao.

(viii) Data de Emissdao dos CRI: A data de emissao dos CRI é 19 de fevereiro de

2021.
(ix) Local de Emissao: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
x) Data de Vencimento: A Data de Vencimento sera 19 de fevereiro de 2031,

ressalvadas as hipdteses de ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado,
Resgate Antecipado Obrigatdrio Total dos CRI e Oferta de Resgate Antecipado, nos
termos abaixo.

(xi) Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado, a
partir da primeira Data de Integralizacao, pela variacao do IPCA, conforme disposto
na Clausula 6.1. abaixo.

(xii) Remuneracdo: A partir da primeira Data de Integralizacdo, os CRI fardo jus
a Remuneracdo, conforme disposta na Clausula 6.2. abaixo.

(xiii) Pagamento da Remuneracdo: A Remuneracdo sera paga conforme
cronograma disposto na tabela constante do Anexo II, sendo a primeira Data de
Pagamento da Remuneracao em 19 de marco de 2021 (inclusive) g, a Ultima, na Data
de Vencimento (cada uma dessas datas, uma “"Data de Pagamento da
Remuneragao”), ressalvadas as hipoteses de ocorréncia de um dos Eventos de
Vencimento Antecipado, Resgate Antecipado Obrigatdrio Total dos CRI e Oferta de
Resgate Antecipado.

(xiv)  Amortizacdo: O Valor Nominal Unitario Atualizado sera amortizado conforme
cronograma disposto na tabela constante do Anexo II, a partir do 48° (quadragésimo
oitavo) més de vigéncia das Debéntures, contado da Data de Emissdo, sendo certo
que a primeira Data de Amortizacdo ocorrera em 19 de fevereiro de 2025 (inclusive)
e, a Ultima, na Data de Vencimento (cada data de pagamento, uma “Data de
Amortizacdo”), ressalvadas as hipoteses de ocorréncia de um dos Eventos de
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Vencimento Antecipado, Resgate Antecipado Obrigatdrio Total dos CRI e Oferta de
Resgate Antecipado, nos termos abaixo.

(xv) Amortizacdo Extraordinaria: Ndo haverd a possibilidade de amortizacdo
extraordinaria dos CRI.

(xvi) Regime Fiduciario: Sim.

(xvii) Garantias: Ndo serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRI. No entanto, foram outorgadas garantias no ambito das Debéntures,
qual sejam: (i) a Fiancga; (ii) a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, nos termos do Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; e (iii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

(xviii)  Encargos Moratérios: Na hipotese de atraso no pagamento de qualquer
guantia devida aos Titulares de CRI, incidirdo sobre o valor em atraso juros moratdrios
a taxa efetiva de 1% a.m. (um por cento ao més) (ou menor prazo permitido pela
legislagao aplicavel), capitalizados diariamente “pro rata temporis” desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e multa ndo compensatéria de 2%
(dois por cento).

(xix) Ambiente de Depdsito para Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e
Liguidacdo Financeira de eventos: B3.

(xx) Forma: Os CRI serdo emitidos de forma escritural, sem emissdao de
certificados. Sua titularidade sera comprovada pelo extrato de posicdo de ativos
emitido pela B3 enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, serdo admitidos os extratos expedidos pelo Escriturador com base
nas informacdes prestadas pela B3 enquanto os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3.

(xxi) Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados pela Emissora
por meio da B3 quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso,
por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndao estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na respectiva data de pagamento, em sua
sede, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicao do respectivo
titular dos CRI, hipotese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo
de atualizacdo ou remuneracdo sobre o valor colocado a disposicao do titular dos CRI
na sede da Emissora.

(xxii)  Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndao comparecimento do titular
dos CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagbes pecuniarias
devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em
comunicado, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao
atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a
data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados
pontualmente.

(xxiii)  Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as
datas de pagamento de qualquer obrigacao relativa aos CRI por quaisquer das Partes,
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4.2.

até o 19 (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva
obrigacdo coincidir com sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

(xxiv)  Pagamentos dos Direitos Creditdrios Imobilidrios: Os pagamentos dos
Direitos Creditdrios Imobiliarios serdo depositados diretamente pela Devedora na
Conta Centralizadora.

(xxv)  Ordem de Pagamentos: Os valores integrantes do Patriménio Separado,
inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos valores
devidos no ambito das Debéntures, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte
ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago
caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(a) Despesas dos CRI;
(b) Recomposicao do Fundo de Despesas;

(©) pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas aos
CRI, incluindo eventuais Encargos Moratdrios;

(d) Pagamento da Remuneracao dos CRI devida e ndo paga nas Datas
de Pagamento de Remuneracao;

(e) Pagamentos de parcelas de amortizacdo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI devidas e ndo pagas nas Datas de Amortizagao;

) Parcela mensal da Remuneracdo dos CRI devida no més corrente; e
(9) Parcela mensal de Amortizacdo dos CRI devida no més corrente.

(xxvi) Regime Fiducidrio: Sera instituido regime fiduciario sobre os Direitos
Creditorios Imobilidrios representados integralmente pela CCI, nos termos deste
Termo de Securitizagao. Os Direitos Creditorios Imobiliarios, os recursos depositados
na Conta Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdao
expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario constituido pela
Emissora, em conformidade com este Termo de Securitizagao, ndo estando sujeitos a
qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de
outras obrigacoes da Devedora e/ou da Emissora até a data de vencimento ou resgate
dos CRI e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares.

(xxvii) _Classificacdo de Risco: Os CRI desta Emissao ndo serdo objeto de
classificagao de risco.

(xxviii) Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo e Custddia Eletronica: B3 —
Segmento CETIP UTVM.

(xxix) ~ Cddigo ISIN: BRTSSACRI141.

(xxx)  Coobrigacdo da Emissora: Nao ha.

Os CRI serdo depositados para distribuicdo, negociagdo e custddia eletronica na B3,

e distribuidos com a intermediacao do Coordenador Lider, instituicdo integrante do sistema
de distribuigdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 2° da Instrugdo CVM 476,
observada declaracdo presente no Anexo IX deste Termo de Securitizagdo e, observado o
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prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir da data de comunicado de inicio da
distribuicdo na forma do artigo 7° da Instrugdao CVM 476.

4.3. A Emissao dos CRI é realizada em conformidade com a Instrugdo CVM 476 e esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6° da
Instrucdo CVM 476.

4.4, A Emissdo é destinada apenas a Investidores que atendam as caracteristicas de
Investidores Profissionais, sem prejuizo da assinatura de termo em que atestem sua condicdo
de investidor profissional nos termos do Anexo I da Instrugdao CVM 539.

4.5. Em atendimento ao que dispde a Instrucao CVM 476, os CRI da presente Emissao
serao ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou
adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores profissionais.

4.6. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais,
devendo os Investidores, por ocasidao da subscricdo, fornecer, por escrito, declaragao
atestando sua condicao de Investidor Profissional e que estdo cientes de que: (i) a Emissao
ndo foi registrada na CVM; e (ii) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricoes de negociagao
previstas na Instrugao CVM 476.

4.7. A Emissdo sera encerrada quando da subscricdo e integralizagao da totalidade dos
CRI pelos Investidores Profissionais, ou a exclusivo critério do Coordenador Lider, o que
ocorrer primeiro.

4.8. Em conformidade com o artigo 7°-A o inicio da distribuicdo devera ser informado pelo
Coordenador Lider & CVM no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis a contar da primeira procura a
potenciais investidores mediante protocolo eletronico junto a CVM, e nos termos do artigo 8°
da Instrucao CVM 476 o encerramento da Emissdo devera ser informado pelo Coordenador
Lider a CVM, no prazo de 05 (cinco) dias, contado do seu encerramento, devendo referida
comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores e conter as informacOes indicadas no Anexo I da Instrucago CVM 476,
comprometendo-se a Emissora a fornecer as informagdes necessarias, conforme o caso.

4.9. De acordo com o disposto no artigo 8° da Instrucdo CVM 476, o Coordenador Lider
devera informar a CVM o encerramento da Oferta Restrita, no prazo de 05 (cinco) dias,
contados de seu encerramento. Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 06 (seis)
meses de seu inicio, o Coordenador Lider devera realizar a comunicagdo com os dados entdo
disponiveis, complementando-os semestralmente até o encerramento, e ainda, de acordo
com o artigo 8° - A da Instrugdo CVM 476, a subscricdo ou aquisicdo dos valores mobilidrios
da Oferta Restrita deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado
da data de inicio da Oferta, observado o disposto no artigo 7°-A da Instrucdo CVM.

4.10. Os CRI da presente Emissdao somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios por Investidores Qualificados, depois de decorridos 90
(noventa) dias de cada data de subscri¢cao ou aquisicao dos CRI por Investidores Profissionais,
observado o cumprimento do disposto no artigo 17 da Instrucao CVM 476.

4.11. Observado o disposto acima, os CRI da presente Emissdo serdo depositados: (i) para
distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidacao financeira da distribuicao realizada por meio da B3; e (ii) para negociacao
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no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidagdo financeira das negociacoes e a custddia eletronica dos CRI realizada por
meio da B3.

4.12. Por se tratar de oferta para distribuicdo publica com esforgos restritos de distribuicdo
e sem a utilizacdo de prospecto, a oferta dos CRI sera registrada na ANBIMA exclusivamente
para fins de informar a base de dados da ANBIMA, nos termos do §2° do artigo 1° do Cddigo
ANBIMA.

4.13. O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e
a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Investidores, executados por
meio da B3, conforme o caso.

Colocacao

4.14. Os CRI serao objeto de colocacdo publica com esforgos restritos de distribuicao,
estando, portanto, nos termos do artigo 6° da Instrucado CVM 476, automaticamente
dispensada do registro de distribuigdo de que trata o artigo 19 da Lei 6.385. A Oferta contara
com a participacdo das instituicdes integrantes do sistema de distribuicao, sendo permitida a
procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e devendo ser
subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, conforme dispde os
incisos I e II do artigo 3° da Instrugdao CVM 476.

4.15. Nos termos da Instrucdgo CVM 476, os CRI serdo distribuidos publicamente
exclusivamente a Investidores Profissionais.

Destinacdo e Vinculacdo de Recursos

4.16. Destinacdo dos Recursos pela Emissora: Os recursos obtidos com a subscricao e
integralizacao dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para pagar a Devedora
o valor da integralizacdo das Debéntures, observado que a Emissora, por conta e ordem da
Devedora, esta autorizada a descontar do valor a ser pago a Devedora a titulo de
integralizacdo das Debéntures o montante devido pela Devedora ao Coordenador Lider e a
eventuais Participantes Especiais, a titulo de comissionamento, nos termos do Contrato de
Distribuicao, montante este a ser pago diretamente pela Emissora ao Coordenador Lider.

4.17. Destinacdo dos Recursos pela Devedora: Os recursos captados pela Devedora em
razdo da subscricdo e integralizagdo das Debéntures pela Emissora, deverao ser utilizados,
pela Devedora, integral e exclusivamente: (i) para o financiamento do projeto de construcao
de usina de aglcar e alcool do grupo econdmico da Devedora (“Usina”), dentro do imdvel
rural denominado Fazenda Santo Antonio, localizado na Cidade de Muquém de Sao Francisco,
no Estado da Bahia, objeto da matricula n® 4.661 do Livro n°® 2 do Cartdrio de Registro de
Imoveis da Comarca de Ibotirama, Estado da Bahia, com area total de 4.984,5366 ha (quatro
mil, novecentos e oitenta e quatro hectares, cinquenta e trés ares e sessenta e seis centiares)
(“Fazenda Santo Antonio II"”) e da Fazenda Baralna, localizado na cidade de Muquém de
Sao Francisco, no estado da Bahia, objeto da matricula n® 4523 do Livro n°® 2-s do Cartdrio
de Registro de Imoéveis da Comarca de Ibotirama, Estado da Bahia, com area total de
3.131,9736 ha (trés mil, cento e trinta e um hectares, 97 ares e trinta e seis centiares)
(“"Fazenda Barauna” e, em conjunto com a Fazenda Santo Antonio II, “Imdveis”),
conforme indicado no Anexo V e (ii) ao reembolso de montantes despendidos pela Devedora
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com gastos imobilidrios necessarios a implantacao da Usina nos Imdveis, incluindo gastos
com benfeitorias, infraestrutura, irrigacdo, dentre outros, conforme indicado no Anexo VI,
observado que tais gastos poderdo ter sido realizados anteriormente a Emissdo das
Debéntures, e, consequentemente, a emissdao dos CRI, desde que dentro dos Ultimos 24
(vinte e quatro) meses contados do envio da comunicagdo de encerramento da oferta dos
CRI a CVM. A destinacdo dos recursos devera ser comprovada pela Devedora ao Agente
Fiduciario, em periodicidade semestral, até que a totalidade dos recursos captados no dmbito
da emissdo de Debéntures seja utilizada, conforme confirmado por meio da apresentacdo de
Documentos de Verificacdo. Cabe ao Agente Fiduciario a obrigacao de proceder a verificacdo
do emprego dos recursos obtidos com a emissao das Debéntures, diligenciando e envidando
seus melhores esforgos para obter junto a Devedora e/ou a Emissora a documentacao
necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destinacdo de recursos prevista nesta
Clausula. Caso necessario, o Agente Fiduciario podera solicitar a Devedora o envio de relatério
e planilha em exce/ detalhando os valores utilizados e a descricao dos Documentos de
Verificacdo para a comprovagao da utilizacao dos recursos desembolsados e ja utilizados.

4.17.1. Nos termos da Escritura de Emissao, a Devedora estima, nesta data, que a
destinagdo de recursos para construcao da Usina prevista na Clausula 4.17 acima,
ocorrera conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, no
Anexo V a este Termo de Securitizacdo e no Anexo III da Escritura de Emissao
(“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, considerando a dinamica
comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os recursos provenientes
da integralizagcdo das Debéntures em datas diversas das previstas no Cronograma
Indicativo, observadas as obrigacdes desta de realizar a integral destinagao de
recursos até a data de vencimento das Debéntures ou até que a Devedora comprove
a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das Debéntures, o que
ocorrer primeiro, sendo certo que, a despeito da possibilidade de ocorrer resgate
antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigacdes da Devedora e
do Agente Fiduciario com relacdo a destinagdo dos recursos perdurarao até o
vencimento original das Debéntures, ou até que a destinacao da totalidade dos
recursos seja comprovada. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por
qualguer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do Cronograma Indicativo:
(i) n3o sera necessario notificar o Agente Fiduciario, tampouco sera necessario aditar
este Termo de Securitizagdo ou quaisquer outros documentos da Escritura de
Emissdo; e (ii) ndo sera configurada qualquer hipdtese de vencimento antecipado ou
resgate antecipado das Debéntures, desde que a Devedora realize a integral
destinacdo de recursos até a data de vencimento das Debéntures. O Termo de
Securitizagdo e a Escritura de Emissdo de Debéntures serdo aditados em razdo da
alteracdo do Cronograma Indicativo, sem a necessidade de aprovagdo prévia dos
Titulares de CRI, Unica e exclusivamente caso o percentual de recursos destinados
para a construcdo da Usina ou por despesa a ser reembolsada, conforme aplicavel,
seja alterado.

4.18. Vinculacdo dos Pagamentos: Os Direitos Creditdrios Imobilidrios, os recursos
depositados na Conta Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos serao
expressamente vinculados aos CRI, por forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora,
em conformidade com este Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de
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retencdo, desconto ou compensagao com ou em decorréncia de outras obrigages da
Devedora e/ou da Emissora até a data de resgate dos CRI e pagamento integral dos valores
devidos a seus titulares. Neste sentido, os Direitos Creditdrios Imobilidrios e os recursos
depositados na Conta Centralizadora:

() constituirdo, no ambito do presente Termo de Securitizagdo, Patrimonio
Separado nao se confundindo entre si e nem com o patrimonio comum da Emissora
em nenhuma hipotese;

(ii) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora no Patrimonio
Separado até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares
de CRI, bem como dos respectivos custos da administragdo do respectivo Patriménio
Separado constituido no ambito do presente Termo de Securitizacdo e despesas
incorridas, inclusive, mas nao se limitando, os custos do Custodiante do lastro e do
Agente Fiduciario;

(iv) estdo isentos de qualquer agao ou execucao promovida por credores da
Emissora, nao podendo ser utilizados na prestacao de garantias, nem ser excutidos
por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, observados os
fatores de risco previstos no Anexo IV a este Termo de Securitizagdo;

(v) a Emissora reembolsara o Patrimonio Separado no caso de incidéncia da
previsao estabelecida no artigo 76 da Medida Provisoria 2.158; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo
vinculados, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

Agente Registrador

4.19. A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
acima qualificada ("Agente Registrador”) atuard como digitador e registrador dos CRI, para
fins de registro e de liquidacao financeira de eventos de pagamento dos CRI na B3, conforme
0 Caso.

Escriturador e Custodiante

4.20. A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
acima qualificada (“Custodiante”), atuaréa como custodiante dos CRI, os quais serdo
emitidos sob a forma nominativa e escritural, e a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,
acima qualificada, atuara como escriturador dos CRI (“Escriturador”). Serdo reconhecidos
como comprovante de titularidade dos CRI o extrato de posicdo de ativos emitido pela B3
enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, serdo
admitidos os extratos expedidos pelo Escriturador com base nas informagdes prestadas pela
B3 enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.21. O Escriturador e o Custodiante poderdo ser substituidos, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral, nas seguintes hipdteses: (i) os servigos ndo sejam prestados
de forma satisfatdria; (ii) caso o Escriturador ou o Custodiante estejam, conforme aplicavel,
impossibilitados de exercer as suas fungdes ou haja rendncia ao desempenho de suas fungdes
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nos termos previstos em contrato; ou (iii) em comum acordo entre a Emissora e o Escriturador
e/ou o Custodiante.

4.21.1. No caso de substituicdo do Escriturador e/ou do Custodiante, este Termo de
Securitizagdo devera ser objeto de aditamento em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da formalizagdo dos atos necessarios a concretizacdo de tal substituicdo.

4.21.2. Caso a Emissora ou os Titulares de CRI desejem substituir o Escriturador
e/ou o Custodiante sem a observancia das hipoteses previstas na Clausula 4.21 acima,
tal decisao devera ser submetida a deliberagao da Assembleia Geral de Titulares de
CRI, nos termos da Clausula 13 deste Termo de Securitizagdo.

4.22. Pelos servigos de escrituragdo, o Escriturador fara jus a parcelas mensais no valor de
R$500,00 (quinhentos reais), sendo que a primeira parcela serd devida até o 5° (quinto) Dia
Util apds a Data de Integralizacdo e as demais parcelas serdo devidas nas mesmas datas dos
anos subsequentes até a liquidacdo integral dos CRI.

4.23. Pelos servigos de custddia, o Custodiante fara jus a parcelas anuais no valor de
R$4.000,00 (quatro mil reais), sendo que a primeira parcela devera ser paga até o 5° (quinto)
Dia Util apds o registro do CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo do presente
Termo de Securitizagao, o que ocorrer primeiro.

4.24. As parcelas citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variagao acumulada
positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro-rata die, se necessario.

4.25. As parcelas citadas nas clausulas acima, serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracgao Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

4.26. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicao Custodiante,
os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor
do débito, bem como a juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

4.27. A remuneracao nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungdo
de agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantagdo e vigéncia do servico,
as quais serao cobertas pela Emissora da CCI, mediante pagamento das respectivas
cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Emissora da CCI ou mediante reembolso, apds prévia aprovacao, sempre que possivel, quais
sejam: custos com o Sistema de Negociacdo, publicagdes em geral, custos incorridos em
contatos telefonicos relacionados a emissdo, notificagbes, extracdo de certidGes, despesas
cartorarias, fotocopias, digitalizagGes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdao, entre outros, ou assessoria
legal aos titulares dos CRI.
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Banco Liguidante

4.28. O ITAU UNIBANCO S.A., acima qualificado ("Banco Liquidante”), sera contratado
pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a liquidacdao de quaisquer valores devidos
pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio da B3, conforme o caso, nos termos
da Clausula 2.4 acima.

4.29. O Banco Liquidante podera ser substituido sem a necessidade de aprovacdao em
Assembleia Geral, apenas nas seguintes hipoteses: (i) os servicos nao sejam prestados de
forma satisfatoria; e/ou (ii) caso o Banco Liquidante esteja impossibilitado de exercer as suas
fungGes ou haja renlncia ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em contrato.

4.29.1. No caso de substituicao do Banco Liquidante, este Termo de Securitizacdao
deverd ser objeto de aditamento em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da formalizacdo
dos atos necessarios a concretizagao de tal substituigao.

4.29.2. Caso a Emissora ou os Titulares de CRI desejem substituir o Banco
Liquidante sem a observancia das hipdteses previstas na Clausula 4.26 acima, tal
decisdo devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI,
nos termos da Clausula 12 deste Termo de Securitizac3o.

4.30. O Banco Liquidante fard jus a remuneracdo mensal equivalente a R$500,00
(quinhentos reais), sendo que a primeira parcela sera devida até o 5° (quinto) Dia Util apés
a Data de Integralizagdao e as demais parcelas serdo devidas nas mesmas datas dos anos
subsequentes até a liquidagdo integral dos CRI.

Auditor Independente

4.31. A Emissora contratou o Auditor Independente da Securitizadora para auditar as
demonstragOes financeiras do Patrimonio Separado.

4.32. O Auditor Independente da Securitizadora fara jus a uma remuneracdo anual
equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) anuais, sendo que a primeira parcela sera devida
até o 59 (quinto) Dia Util apés a Data de Integralizagdo e as demais parcelas serdo devidas
nas mesmas datas dos anos subsequentes até a liquidacdo integral dos CRI.

Contabilidade do Patrim6nio Separado

4.33. A Emissora contratou a M.TENDOLINI CONSULTORIA CONTABIL LTDA., sociedade
empresaria inscrita no CNPJ sob o n° 06.987.615/0001-30, com sede na Rua Arandu, 57, CJ.
41, Condominio Itaverda, Brooklin, CEP 04.562-030, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o
Paulo (“"Contador do Patrimonio Separado”), para realizar a contabilidade das
demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado.

4.34. O Contador do Patriménio Separado fara jus a uma remuneracdo mensal de R$
500,00 (quinhentos reais) pelos servicos prestados, sendo que a primeira parcela sera devida
até o 59 (quinto) Dia Util apds a Data de Integralizacdo e as demais parcelas serdo devidas
nas mesmas datas dos anos subsequentes até a liquidacdo integral dos CRI.

5. Subscricao e Integralizacao dos CRI

5.1. Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Preco de
Integralizagdo dos CRI, pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo dos
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6.

CRI: (i) nos termos do respectivo Boletim de Subscricdo; e (ii) para prover recursos a serem
destinados pela Emissora conforme a Clausula 4.16 acima.

5.2. Os CRI serdo integralizados a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional, sendo integralizados (i) na primeira Data de Integralizacdo, pelo Valor Nominal
Unitario; e (ii) para as demais integralizagbes, pelo Valor Nominal Unitdrio Atualizado,
acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo até a data de sua efetiva integralizacdo. Os CRI poderdo ser subscritos com
agio ou desagio a ser definido no ato de subscricdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel,
0 agio ou desagio (a) sera o mesmo para todos os CRI em cada Data de Integralizacdo; e (b)
nao terao impacto nos valores recebidos pela Devedora no ambito das Debéntures.

Calculo da Remuneracao e da Amortizacao dos CRI

Atualizacdo Monetaria

6.1. Atualizacdo Monetdria dos CRI: O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario serad atualizado mensalmente, a partir da primeira Data de Integralizacdo, pela
variacdo acumulada do IPCA, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis,
conforme formula abaixo prevista (“Atualizacdo Monetaria”), sendo o produto da
atualizagao incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario
automaticamente (“Valor Nominal Unitario Atualizado”):

VN, =VN, x C

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario apds atualizagdo,
incorporagao de juros ou apos cada Amortizacgdo, se houver, referenciados a Data de
Integralizagdo, calculados/informados com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator da variagao acumulada do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

1/ NI, \a@
ut
¢= 1_[ (NI - )
k=1 k-1

Onde:
k = nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

A\ Wy

n = ndmero total de nimeros indices considerados na atualizagdo, sendo “n” um
nUmero inteiro;
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NIk = em data anterior ou na propria Data de Aniversario (conforme abaixo definido),
corresponde ao valor do nimero indice do IPCA do més anterior, disponivel no més
de atualizagao;

NIw1 = valor do nimero indice do IPCA do més imediatamente anterior ao utilizado
em NIk;

dup = nGimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior, e a data de calculo, sendo “dup” um numero
inteiro; e

dut = ndmero de Dias Uteis contidos entre a Data de Aniverséario imediatamente
anterior, inclusive, e a proxima Data de Aniversario, exclusive, sendo “dut” um
ndmero inteiro.

Observagoes:

dup

1 dut ~ .
k )d‘“ sao considerados com 8

1) Os fatores resultantes da expressao (NI;'

k-1

(oito) casas decimais, sem arredondamento.

2) O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,
em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sao calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

3) O numero-indice do IPCA deverad ser utilizado considerando-se idéntico
numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE.

4) A aplicacao do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em
vigor.
5) Considera-se “Data de Aniversario” todo dia 19 (dezenove) de cada més

ou o primeiro Dia Util subsequente ao primeiro Dia Util apés o dia 19 (dezenove) caso
o dia 19 (dezenove) ndo seja Dia Util.

6) Caso, se até a Data de Aniversario dos CRI, o IPCA referente ao més de
atualizagdo ndo esteja disponivel, sera utilizado o Ultimo indice divulgado.

Juros Remuneratorios

6.2. Juros Remuneratorios dos CRI: A partir da primeira Data de Integralizagao, os CRI
fardo jus a juros remuneratorios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado,
equivalentes a 9,3000% (nove inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos ("Remuneracao”), desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento.

6.3. A Remuneragdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis,
por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacio ou desde a Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente subsequente, e pagos ao final de cada Periodo
de Capitalizagao, obedecida a seguinte férmula:
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Ji = VN, X (Fator Juros — 1)

Onde:

Ji = valor unitdrio dos juros remuneratdrios devidos no final do i-ésimo Periodo de
Capitalizacdo (conforme tabela de defini¢des), calculado com 8 (oito) casas decimais
sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;

DP

FatorJuros=||1+ % e
100

Onde:
taxa = 9,3000 (nove inteiros e trinta centésimos)

DP = é o nlimero de Dias Uteis relativo ou Periodo de Capitalizacdo (conforme tabela
de definicbes), sendo “DP” um numero inteiro.

6.3.1. No caso de extincdo, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracdo
do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua
apuracao e/ou divulgacado, ou, ainda, no caso de sua extingao ou impossibilidade de
sua aplicacdo por imposicao legal ou determinacao judicial, devera ser aplicada, em
sua substituicao ("Taxa Substitutiva”): (i) a taxa que vier legalmente a substituir o
IPCA; ou (ii) no caso de inexistir substituto legal para o IPCA, a Emissora ou o Agente
Fiduciario dos CRI, conforme o caso, devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos
acima, Assembleia Geral, a qual terda como objeto a deliberacdo pelos Titulares de
CRI, de comum acordo com a Emissora e a Devedora, sobre o novo parametro de
atualizagdo monetaria dos CRI, e consequentemente das Debéntures, parametro este
que devera preservar o valor real e 0s mesmos niveis estabelecidos para o calculo no
Valor Nominal Unitario Atualizado.

6.3.2. Até a deliberagao da Taxa Substitutiva ou indisponibilidade temporaria ou
auséncia de apuracdo do IPCA por menos de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos apds a
data esperada para sua apuragao e/ou divulgacdo, sera utilizada, para o calculo do
valor de quaisquer obrigacbes previstas neste Termo de Securitizacdo e/ou na
Escritura de Emissdo, o Ultimo valor de IPCA, divulgado oficialmente, até a data da
definicdo ou aplicagdo, conforme o caso, do novo parametro, nao sendo devidas
quaisquer compensacoes financeiras entre a Emissora e os Titulares de CRI quando
da divulgacdo posterior da taxa/indice de atualizacdo que seria aplicavel.
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6.3.3. Caso 0 IPCA, venha a ser divulgado antes da realizacao da Assembleia Geral,
a referida Assembleia Geral ndo sera mais realizada, e o IPCA divulgado passara
novamente a ser utilizado para o calculo do Valor Nominal Unitario Atualizado.

6.3.4. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora, a Devedora
e os Titulares de CRI, ou caso nao seja realizada a Assembleia Geral mencionada na
Clausula 6.3.2 acima, na forma estabelecida neste Termo de Securitizacdo, a Emissora
informara a Devedora sobre a obrigagdo de resgate antecipado das Debéntures e,
consequentemente, o Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI, no prazo de 30
(trinta) dias corridos (i) da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral, (ii)
da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido ou (iii) em outro prazo que venha
a ser definido em referida assembleia, a qual ndo podera ser inferior a 30 (trinta) dias
corridos, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracdo devida
até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde Data de
Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdao imediatamente
anterior, conforme o caso, sem incidéncia de qualquer prémio. O IPCA a ser utilizado
para célculo do Valor Nominal Unitario Atualizado nesta situagao sera o ultimo IPCA
disponivel.

6.4. Datas de Pagamento de Remuneracdo: A Remuneragdo serd paga conforme
cronograma disposto na tabela constante no Anexo II, sendo a primeira Data de Pagamento
da Remuneracdao em 19 de margo de 2021 e, a Ultima, na Data de Vencimento (cada uma
dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneragao”), ressalvadas as hipoteses de
ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado, Resgate Antecipado Obrigatério
Total dos CRI e Oferta de Resgate Antecipado.

6.5. Amortizacdo: O Valor Nominal Unitdrio Atualizado sera amortizado conforme
cronograma disposto na tabela constante do Anexo II, a partir do 48° (quadragésimo oitavo)
més de vigéncia dos CRI, contado da Data de Emissdo, sendo certo que a primeira Data de
Amortizacdo ocorrera em 19 de fevereiro de 2025 (inclusive) e, a Ultima, na Data de
Vencimento (cada data de pagamento, uma “Data de Amortizagao”), ressalvadas as
hipoteses de ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado, Resgate Antecipado
Obrigatério Total dos CRI e Oferta de Resgate Antecipado, nos termos abaixo.

6.5.1. Os recursos para o pagamento da Amortizacdo e da Remuneragao deverao
ser depositados pela Devedora na Conta Centralizadora com até 2 (dois) Dias Uteis
de antecedéncia das respectivas Datas de Amortizacdo e Datas de Pagamento da
Remuneragdo, respectivamente.

6.5.2. Na Data de Vencimento, a Emissora devera proceder a liquidacdo total dos
CRI pelo Valor Nominal Unitdrio Atualizado, acrescido da Remuneragao dos CRI devida
para a Data de Pagamento de Remuneracao.

Encargos Moratorios

6.6. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de
quaisquer obrigages pecunidrias relativas aos CRI, os débitos vencidos e ndo pagos serao
acrescidos de juros de mora de 1% a.m. (um por cento ao més), calculados pro rata die,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa ndo
compensatoria de 2% (dois por cento), independentemente de aviso, notificacdo ou
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interpelacdo judicial ou extrajudicial, ambos incidentes sobre o respectivo valor devido e nao
pago.

7. Resgate Antecipado

Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures

7.1. Nos termos da Escritura de Emissdo, a Devedora podera, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo, realizar o resgate antecipado facultativo das Debéntures, mediante envio de
comunicacao direta aos Titulares de CRI, com cdpia ao Agente Fiduciario, nos termos da
Cldusula 4.14.1 da Escritura de Emiss3o, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis
da data do resgate (“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures”). O
Resgate Antecipado Facultativo devera refletir os mesmos termos e condigGes estabelecidos
para o resgate antecipado facultativo das Debéntures e sera operacionalizado na forma
descrita abaixo.

7.2. No caso de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, o valor a ser pago
pela Devedora serd equivalente ao Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures,
acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures ou a Ultima data de pagamento de Remuneracdo das
Debéntures, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, incidente sobre Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou Saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso, acrescida de um prémio
correspondente a um percentual variavel de acordo com a data de Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures, conforme tabela abaixo (“"Prémio”):

Data do Resgate Antecipado Prémio a ser aplicado sobre o

Facultativo Total das Debéntures Saldo Devedor das Debéntures
12 ao 242 més apds a emissao 4,00%
252 a0 483 més apds a emissado 3,00%
492 a0 723 més apos a emissao 2,00%
732 ao 962 més apds a emissao 1,00%
972 ao 1202 més apods a emissao 0,50%

7.2.1. O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures ensejara o Resgate
Antecipado Obrigatério Total dos CRI, de acordo com os termos previstos na Clausula
7.3 abaixo.

Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures

7.3. A Emissora devera, obrigatoriamente, de forma irrevogavel e irretratavel, a qualquer
momento a partir da Data de Emissao, realizar Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, de
forma total, em caso de exercicio pela Devedora, da oferta de resgate antecipado das
Debéntures, nos termos da Clausula 4.13 da Escritura de Emissao, a partir da primeira Data
de Integralizagdo e até a Data de Vencimento (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta
de Resgate Antecipado sera operacionalizada nos termos desta Clausula 7.2 e devera refletir
0os mesmos termos e condicOes estabelecidos para a oferta de resgate antecipado das
Debéntures, previstos na Clausula 4.14.2 da Escritura de Emissao.
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7.3.1.  Em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento de notificacdo enviada pela
Devedora nos termos da Clausula 4.14.2 da Escritura de Emissdo, a Emissora realizara
a Oferta de Resgate Antecipado, mediante envio de comunicacdo individual aos
Titulares de CRI ("Comunicacao de Resgate Antecipado”), que devera descrever
os termos e condicdes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo: (a) data efetiva
para o resgate dos CRI e pagamento aos Titulares de CRI que aceitarem a Oferta de
Resgate Antecipado, que devera ser um Dia Util; (b) data limite para os Titulares de
CRI manifestarem a Emissora, por meio de comunicacdo escrita com copia para o
Agente Fiduciario, a intencao de aderirem a Oferta de Resgate Antecipado; (c) o valor
do prémio que se dispde a pagar sobre o valor do principal objeto da Oferta de
Resgate Antecipado, se houver, que ndo podera ser negativo; e (d) quaisquer outras
condigGes necessarias para a operacionalizacdo da Oferta de Resgate Antecipado.

7.3.2. Em caso de aceitacdo, pelos Titulares de CRI, da Oferta de Resgate
Antecipado, o valor a ser pago pela Emissora aos Titulares de CRI sera equivalente
ao Valor Nominal Unitario Atualizado em relacdo aos quais houve aceitacdo da Oferta
de Resgate Antecipado na data do Resgate Antecipado, acrescido da Remuneragao,
calculada nos termos da Clausula 6.2 deste Termo de Securitizagdo, acrescido (a) de
1 (um) Dia Util adicional de Remuneracdo; (b) caso sejam devidos, dos demais
tributos, Encargos Moratorios, multas, penalidades e encargos contratuais e legais
previstos neste Termo de Securitizacdo ou na legislacdo aplicavel, calculados,
apurados ou incorridos, conforme o caso, até a respectiva data de pagamento; e (c)
do prémio eventualmente oferecido, a critério da Emissora, na forma da Clausula 7.2.1
acima.

7.3.3. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo maximo de 1 (um) Dia
Util entre o recebimento dos recursos objeto do resgate antecipado das Debéntures
e 0 repasse, pela Emissora, de tais valores aos Titulares de CRI, e referido resgate
deverd ser comunicado & B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis do
efetivo pagamento.

7.3.4. Os CRI objeto da Oferta de Resgate Antecipado serdao obrigatoriamente
cancelados.

7.3.5. A data para a realizacdo de qualquer Oferta de Resgate Antecipado devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

Resgate Antecipado Obrigatorio Total dos CRI

7.4. A Emissora devera, independentemente de autorizagao prévia dos Titulares de CRI,
realizar, de forma unilateral, o resgate total obrigatério dos CRI, na ocorréncia: (i) do
vencimento antecipado das Debéntures; (ii) do Regate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures; e (iii) caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre os Titulares de CRI,
a Emissora e a Devedora, ou caso ndo seja realizada a Assembleia Geral de Titulares de CRI
para deliberacdo acerca da Taxa Substitutiva, observadas as Clausulas abaixo (“Resgate
Antecipado Obrigatorio Total dos CRI").

7.5. Os recursos recebidos pela Emissora nas hipéteses listadas na Clausula 7.3 acima, em
decorréncia do resgate das Debéntures serdo integralmente utilizados pela Emissora para o
Resgate Antecipado Obrigatorio Total dos CRI.
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7.6. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario sobre o Resgate Antecipado Total
Obrigatério dos CRI no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento do vencimento antecipado ou resgate das Debéntures, por meio de
comunicacao escrita ou de aviso publicado aos Titulares de CRI, informando: (i) o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI; (ii) o valor estimado do Prémio decorrente do Resgate
Antecipado Total Facultativo das Debéntures, conforme aplicavel; e (iii) a data efetiva para o
Resgate Obrigatdrio Total dos CRI e pagamento dos CRI. A Emissora deverd comunicar os
Titulares de CRI sobre o Resgate Antecipado Total Obrigatério dos CRI no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento de um dos eventos listados na
Clausula 7.3 acima que ensejara o Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI, por meio
de comunicacdo escrita ou de aviso publicado aos Titulares de CRI, informando: (i) o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI; (ii) o valor estimado do Prémio decorrente do Resgate
Antecipado Total Facultativo das Debéntures, conforme aplicavel; e (iii) a data efetiva para o
Resgate Obrigatdrio Total dos CRI e pagamento dos CRI.

7.7. O pagamento dos CRI resgatados antecipadamente por meio do Resgate Obrigatorio
Total dos CRI sera feito por meio dos procedimentos adotados pela B3. A data do Resgate
Obrigatério Total dos CRI devera ser, obrigatoriamente, 3 (trés) Dias Uteis apds o efetivo
pagamento, pela Devedora, do valor devido em decorréncia de um dos eventos listados na
Clausula 7.3 acima que ensejara o Resgate Antecipado Obrigatdrio Total dos CRI, sendo que
a B3 devera ser comunicada com, no minimo, 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

7.8. Os CRI resgatados pela Emissora nos termos aqui previstos deverao ser cancelados.

7.8.1. A B3 e o Escriturador deverao ser comunicados da realizacdo do Resgate
Antecipado Total Obrigatério dos CRI com no minimo 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia da data estipulada para sua realizagdo pela Emissora, com anuéncia do
Agente Fiduciario.

7.9. Nao havera possibilidade de regate parcial ou amortizagao extraordinaria dos CRI.

Vencimento Antecipado Automatico

7.10. Observados os eventuais prazos de cura aplicaveis, as Debéntures serdo consideradas
automatica e antecipadamente vencidas, sem qualquer formalidade ou necessidade de
autorizacdo ou solicitacdo da Emissora ou do Agente Fiduciario e/ou qualquer terceiro que
venha a suceder a Emissora como administradora do Patrimonio Separado vinculado a
emissdo dos CRI, ou os Titulares de CRI, na sua auséncia, nas hipoteses previstas nesta
Clausula ("Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”):

(M ndo pagamento, pela Devedora, de qualquer das obrigagGes pecuniarias,
principais ou acessorias, nas datas em que sejam devidas, previstas na Escritura de
Emissdao ou em qualquer documento relacionado a Operacdo de Securitizacdo, ndo
sanado no prazo de cura de 2 (dois) Dias Uteis contados da data do respectivo
inadimplemento, observado que o prazo de cura indicado nesta alinea (i) ndo sera
aplicavel na hipotese de haver prazo de cura especifico estipulado pela clausula
descumprida;

(ii) ingresso em juizo com requerimento de recuperacdo judicial (ou
procedimento equivalente em qualquer outra jurisdicao) formulado pela Devedora,

35



DocuSign Envelope ID: A47EDB1F-44C8-423C-8F14-831E4AF232E7

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessao pelo juiz competente, e/ou submissdo e/ou proposta a Emissora ou a
qualquer outro credor ou classe de credores de pedido de negociagdo de plano de
recuperacao extrajudicial (ou procedimento equivalente em qualquer outra jurisdicao)
formulado pela Devedora, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano;

(iii) extingdo, liquidagdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de
autofaléncia, pedido de faléncia formulado por terceiro, ndo elidido através de
deposito judicial (quando aplicavel) e/ou elidido no prazo legal, ou decretacdo de
faléncia da Devedora;

(iv) fusao, incorporacao, extincdo ou qualquer modificacdo ou alteracdao no
quadro acionario, da Devedora, exceto se a referida liquidagdo, dissolugdo, cisdo,
fusdo, incorporacdao (inclusive incorporacao de acgdes), extincdo, modificacdo (a)
ocorrer entre empresas que compdem 0 mesmo grupo econdémico no qual estad
inserida a Devedora e desde que as controladas permanecam sob o controle da
Devedora; ou (b) for previamente autorizada, por escrito, pela Emissora conforme
deliberagcdao em Assembleia Geral de Titulares de CRI;

(v) declaragao de vencimento antecipado de qualquer obrigacao financeira a que
a Devedora estiver sujeita, na qualidade de devedora, garantidora e/ou coobrigada,
seja no ambito de qualquer operagao ou conjunto de operacdes realizada(s) nos
mercados financeiro ou de capitais, local ou internacional, inclusive operagdes de
securitizacdo e/ou operagoes privadas perante instituicdes financeiras;

(vi) inadimplemento de qualquer obrigacdo financeira a que a Devedora estiver
sujeita, na qualidade de devedora, garantidora e/ou coobrigada, seja no ambito de
qualquer operagao ou conjunto de operacdes realizada(s) nos mercados financeiro ou
de capitais, local ou internacional, inclusive operacdes de securitizagdo e/ou
operacOes privadas perante instituicdes financeiras, envolvendo montantes acima de
R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), respeitados eventuais prazos de cura
previstos em tais documentos;

(vii) caso a Devedora utilize os mesmos documentos comprobatorios utilizados
como lastro para as Debéntures como lastro para qualquer outro tipo de operacao de
captacdo de recursos;

(viii) pagamento, pela Devedora, de lucros, dividendos, e/ou de juros sobre capital
proprio, caso a Devedora esteja em mora ao cumprimento de quaisquer das
obrigacBes pecunidrias ou relacionadas a manutencdo da Garantia, conforme previsto
na Escritura de Emissao;

(ix) pagamento, pela Devedora, de lucros, dividendos, e/ou de juros sobre capital
préprio, exceto os dividendos obrigatorios e os juros sobre o capital proprio imputados
aos dividendos obrigatdrios nos termos da Lei das Sociedades por Ages;

(x) reducdo do capital social da Devedora ou qualquer forma de resgate ou
cancelamento de agdes ou quotas, conforme o caso, de emissao da Devedora, sem
anuéncia prévia e por escrito da Emissora, conforme orientacao dos Titulares de CRI,
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reunidos em Assembleia Geral especialmente convocada com esse fim, exceto se
comprovadamente para fins de absorgao de prejuizos;

(xi) utilizacdo pela Devedora dos recursos liquidos obtidos com as Debéntures
em destinacdo diversa da descrita na Clausula 3.5 da Escritura de Emissdao e/ou
comprovada utilizagao, pela Devedora, dos referidos recursos liquidos em atividades
ilicitas e em desconformidade com as leis, regulamentos e normas relativas a protecao
ao meio ambiente, ao direito do trabalho, seguranga e salde ocupacional, além de
outras normas que lhe sejam aplicaveis em funcao de suas atividades, sendo certo
que eventuais infringéncias a este item (xii) por terceiros que se relacionem
comercialmente com a Devedora nao serdao consideradas, para todos os fins, como
Evento de Vencimento Antecipado Automatico;

(xii) na hipdtese de a Devedora tentar ou praticar qualquer ato visando anular,
revisar, cancelar ou repudiar, ainda que parcialmente, por meio judicial ou
extrajudicial, os CRI, as Debéntures, qualquer documento relativo a Operacdo de
Securitizacdo (incluindo a garantia) ou a qualquer das suas respectivas clausulas;

(xiii) se a Escritura de Emissdao, este Termo de Securitizacdao, o Contrato de
Garantia, ou qualquer de suas disposicOes relacionadas a obrigagGes pecuniarias,
estrutura de pagamento ou estrutura de garantias for declarada invalida, ineficaz,
nula ou inexequivel, por qualquer lei ou norma regulatoria, ou por decisdo judicial ou
sentenca arbitral, ainda que em carater liminar, excetuado se tal invalidade, ineficacia,
nulidade ou inexequibilidade, conforme o caso, puder ser sanada e o seja no prazo
maéximo de 45 (quarenta e cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo,
pela Devedora, da Emissora nesse sentido;

(xiv) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou
promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de
qualquer de suas obrigacdes assumidas nos termos da Escritura de Emissao ou em
qualquer dos Contratos de Garantia, sem a prévia anuéncia da Emissora, mediante
consulta dos Titulares de CRI, representados pelo Agente Fiduciario, ou ainda, pela
Emissora de qualquer de suas obrigacdes nos termos deste Termo de Securitizagao;

(xv) se ocorrer a transformacdo do tipo societario da Devedora nos termos dos
artigos 220 e 222 da Lei das Sociedades por Acoes;

(xvi) caso a Escritura de Emissao, este Termo de Securitizagao, os Contratos de
Garantia e os Contratos de Compra e Venda, ou qualquer documento relacionado a
Operacao de Securitizacdo seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido ou por
qualquer outra forma extinto, excetuado se tal situagao puder ser sanada e o seja no
prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos contados da ciéncia do fato ou do
recebimento de notificacdo, pela Devedora, da Emissora nesse sentido, o que ocorrer
primeiro;

(xvii)  caso ocorra qualquer uma das hipdteses mencionadas nos artigos 333 ou
1.425 do Cddigo Civil;

(xviii)  descumprimento, pela Devedora, de qualquer decisdo judicial transitada em
julgado e/ou de qualquer decisdo arbitral ndo sujeita a recurso que determine a
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realizacdo de pagamento, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$
3.000.000,00 (trés milhoes de reais), exceto se o respectivo valor for inequivocamente
pago, o inadimplemento for sanado ou se tal decisdo, judicial ou arbitral, for extinta
ou tiver sua eficacia suspensa no prazo de até 20 (vinte) dias corridos contados da
data de publicacao da referida decisao;

(xix) nao obtencdo, ndo renovacgdo, cassagao, perda ou suspensao de quaisquer
licengas ou alvaras necessarios para o regular exercicio das atividades desenvolvidas
pela Devedora, que causem a suspensdo ou interrupcao das suas respectivas
atividades por prazo superior a 20 (vinte) dias corridos (“Prazo de
Descontinuidade”) contados a partir da data em que as atividades forem suspensas
ou interrompidas, observado que: (a) ndo haverd caracterizacdo de evento de
vencimento antecipado se antes de esgotado o Prazo de Descontinuidade, a Devedora
comprovar aos Titulares de CRI, representados pelo Agente Fiduciario, a retomada
integral das atividades da Devedora, impactada pelo evento em questdao em
decorréncia da obtencdo de provimento jurisdicional ou administrativo. Sera
concedido prazo adicional de no maximo 20 (vinte) dias corridos a partir do término
do Prazo de Descontinuidade para referida comprovacao da retomada das atividades,
desde que a Devedora comprove, antes do término do Prazo de Descontinuidade, ter
realizado o devido e tempestivo diligenciamento necessario para retomada de suas
atividades durante o Prazo de Descontinuidade mas ndo tenha obtido o provimento
jurisdicional ou administrativo favoravel dentro do Prazo de Descontinuidade em razao
da demora ou auséncia de manifestagdo do 6rgao publico competente; e (b) se, apds
esgotado o Prazo de Descontinuidade, o provimento jurisdicional ou administrativo
em questao perder, total ou parcialmente, seus efeitos, a qualquer tempo, e nao
houver a retomada da atividade operacional, havera caracterizacdo do evento de
vencimento antecipado;

(xx) exceto se previamente autorizado pela Emissora, a partir de consulta aos
Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Geral especialmente convocada com esse
fim, alteracdo: (a) da politica de dividendos da Devedora constante de seu estatuto
social, de modo a aumentar o dividendo minimo obrigatério; ou (b) de qualquer
clausula do estatuto social ou contrato social da Devedora que possa afetar a
capacidade da Devedora em cumprir as obrigacdes assumidas nos termos da Escritura
de Emissao e dos demais Documentos da Operacao;

(xxi) constituicdo de qualquer 6nus sobre a Fazenda Santo Antonio II, exceto pela
alienacao fiduciaria constituida em favor da Eco Securitizadora de Direitos Creditdrios
do Agronegdcio S.A. que atualmente recai sobre a Fazenda Santo Antonio II,
outorgada em garantia divida representada pela Cédula de Produto Rural Financeira
emitida pelo Luiz Sérgio em 29 de maio de 2015 (“Onus Existente”), ou sobre os
Direitos Creditorios;

(xxii)  ndo apresentacdo do termo de quitacdo e liberagdo do Onus Existente dentro
do prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data da prenotacdo da Alienacdo
Fiducidria de Imdvel no competente cartério de registro de imdveis; e

(xxiii)  prestacdo, pela Devedora, de aval para dividas captadas diretamente por
terceiros.
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Vencimento Antecipado Nao Automatico

7.11. Todas as obrigacdes constantes da Escritura de Emissao poderao ser consideradas
antecipadamente vencidas mediante autorizagao ou solicitagao da Emissora ou do Agente
Fiduciario e/ou qualquer terceiro que venha a suceder a Emissora como administradora do
Patrimonio Separado vinculado a emissdo dos CRI, ou os Titulares de CRI, na sua auséncia,
nas hipdteses previstas nesta Clausula ("Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automatico” e, quando referido indistintamente com um Evento de Vencimento Antecipado
Automatico, simplesmente “Evento de Vencimento Antecipado”):

) descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria,
principal ou acessoria, relacionada com a Escritura de Emissao ou assumida em
qualquer documento relacionado a Operacdo de Securitizacdo, nao sanada no prazo
de cura de até 20 (vinte) dias corridos contados da data do respectivo
descumprimento, observado que o prazo de cura indicado nesta alinea (i) nao sera
aplicavel na hipotese de haver prazo de cura especifico estipulado pela clausula
descumprida;

(i) caso as declaracdes e garantias prestadas pela Devedora em quaisquer dos
documentos firmados no ambito da Operacao de Securitizagao sejam ou se mostrem,
em seus aspectos relevantes, imprecisas, omissas, inconsistentes, falsas ou incorretas
na data em que foram prestadas;

(iii) ocorréncia de qualquer procedimento de desapropriagao, confisco,
sequestro, arresto, penhora ou qualquer outra constricdo ou oneragao judicial (por
qualquer Autoridade) que afete, de forma individual ou agregada, ativos da Devedora
(incluindo sobre qualquer ativo relativo ao objeto dos Contratos de Garantia) cujo
valor individual ou agregado, apurado em determinado momento, seja igual ou
superior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), no caso da Emissora, exceto se
tal procedimento, constricao ou oneracao judicial for suspenso, sobrestado, revertido
ou extinto no prazo de até 20 (vinte) dias corridos contados da ocorréncia do
respectivo evento;

(iv) constituicdo de qualquer 6nus sobre as Debéntures, que ndo seja decorrente
da sua vinculagdo a emissdo de CRI, nos termos previstos na Clausula 3.7.1 da
Escritura de Emissao;

(v) ndo observancia, conforme apurado em decisdo administrativa final ou
sentenga judicial em segunda instdncia, pela Devedora, da Legislagao Socioambiental
(conforme abaixo definido), em especial, mas ndo se limitando, a legislacdo e
regulamentagdo relacionadas a salde e seguranga ocupacional e ao meio ambiente,
desde que tal inobservancia tenha ou possa ter, na avaliagdo da Emissora (validada
por Titulares de CRI em assembleia convocada para nesse sentido deliberar), Efeito
Adverso Relevante (conforme definido na Escritura de Emissao) na capacidade de a
Devedora cumprir com as obrigagdes aqui previstas;

(vi) caso, quaisquer dos documentos relacionados a Operacado de Securitizacao,
inclusive aditamentos, ndo sejam devidamente formalizados e/ou registrados,
conforme o caso, na forma e prazos exigidos nos respectivos documentos;
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(vii) se for protestado qualquer titulo contra a Devedora, em valor individual ou
agregado superior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), exceto se, tiver sido
validamente comprovado a Emissora que o(s) protesto(s) foi(ram): (a) cancelado(s)
ou suspenso(s) no prazo de 20 (vinte) dias corridos contados da data de intimagao
do respectivo protesto; (b) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros e devidamente
cancelado(s) ou suspenso(s) no prazo de 20 (vinte) dias corridos contados da data
de intimacgdo do respectivo protesto; ou (c) garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em
juizo no prazo de 20 (vinte) dias corridos contados da data de intimagdo do respectivo
protesto;

(viii) constituicdo de qualquer 6nus sobre ativo(s) da Devedora, exceto: (a) pelo
Onus Existente (conforme definido na Escritura de Emissd0) sobre a Fazenda Santo
Antbnio II; (b) por Onus constituidos no ambito de processos judiciais ou
administrativos, desde que ndo recaiam sobre a Fazenda Santo Antonio II ou os
Direitos Creditdrios; ou (c) por oneracao de quaisquer ativos da Devedora em garantia
de operagdes financeiras contratadas junto ao Banco do Nordeste do Brasil S.A, a
bancos repassadores de recursos do Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico
e Social — BNDES, ao Fundo de Desenvolvimento do Nordeste — FDNE, a bancos de
fomento ou agéncias de fomento regionais, nacionais ou internacionais e/ou
organismos multilaterais de desenvolvimento, desde que nao recaiam sobre a Fazenda
Santo Antonio II ou os Direitos Creditdrios;

(ix) constituicdo de 6nus ou gravames sobre as acoes de emissao da Devedora,
exceto se previamente autorizado pela Emissora, a partir de consulta aos Titulares de
CRI, reunidos em Assembleia Geral especialmente convocada com esse fim;

(x) a ndo observancia, pela Devedora, das normas que |he sdo aplicaveis que
versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracdo publica, na
forma da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada e do Decreto n°
8.420, de 18 de margo de 2015 incluindo, da Lei n® 9.613, de 03 de margo de 1998,
conforme alterada, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e do UK Bribery Act
de 2010, se e conforme aplicavel (em conjunto “Leis Anticorrupcao”);

(xi) realizacao, pela Devedora, de operacbes com derivativos, com excecao
daquelas operacOes realizadas para fins exclusivos de protecao (Aedge), no curso
normal dos negdcios, em mercado organizado de bolsa ou balcdo, especificamente
relacionadas a: (a) commodities, (b) swap de indices de inflacao (IPCA e IGP-M), de
taxas de juro (CDI, pré-fixada, Selic, Libor e TILP); e (c) operacbes de hedge de taxa
de cambio (ddlar, euro e iene);

(xii) inobservancia pela Devedora das obrigacOes estabelecidas pela legislagdo
criminal aplicavel, constatado por meio de sentenca condenatdria transitada em
julgado e/ou sentenca arbitral definitiva;

(xiii) caso a Alienagdo Fiduciaria de Imdvel e a Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios deixem de atender ao Valor Minimo e ao Fluxo Minimo, respectivamente,
nos prazos previstos nos Contratos de Garantia e ndo sejam reforcadas ou substituidas
nos termos e condicdes previstos nos Contratos de Garantia;
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7.11.1. Na ocorréncia dos eventos indicados na Clausula 7.11 acima, e caso tal
ocorréncia nao seja sanada dentro dos respectivos prazos de cura, se houver, a
Emissora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da sua ciéncia do respectivo
evento, Assembleia Geral dos Titulares de CRI para deliberar sobre a declaracdo do
vencimento antecipado das Debéntures e consequente Resgate Antecipado
Obrigatdrio Total dos CRI, observados os procedimentos previstos na Clausula 12
deste Termo de Securitizagao.

7.11.2. Conforme estabelecido na Escritura de Emissdo, a ocorréncia de qualquer
dos Eventos de Vencimento Antecipado devera ser comunicada a Emissora, com copia
para 0 Agente Fiducirio, pela Devedora, em prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados de sua ciéncia. O descumprimento, pela Devedora, conforme o caso, do
dever de comunicar a Emissora e ao Agente Fiduciario, no referido prazo, ndo impedira
a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, na qualidade de representantes dos Titulares de
CRI, a seu critério, de exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstas neste
Termo de Securitizacdao, na Escritura de Emissao e/ou nos demais documentos
relacionados a Operacdo de Securitizacdo, inclusive de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures e consequente Resgate Antecipado Obrigatdrio Total dos
CRI.

7.11.3. Na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Automatico,
indicados na Clausula 7.10 acima, a Emissora, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado
da data do respectivo conhecimento, declarara o vencimento antecipado das
Debéntures, e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, devera, no prazo de até 1
(um) Dia Util contado da data do respectivo conhecimento, comunicar & Emissora
para que esta declare o vencimento antecipado das Debéntures.

7.11.4. Na ocorréncia de uma Evento de Vencimento Antecipado N3o-Automatico,
indicados na Clausula 7.11 acima, o Vencimento Antecipado dos CRI sera deliberado
em Assembleia Geral dos Titulares de CRI de que trata a Clausula 7.11.1. acima,
sendo que a ndo declaragao do vencimento antecipado devera ser determinada por,
no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) de votos dos Titulares de CRI em
Circulacdo, observado que cada CRI corresponde a 1 (um) voto. Caso referida
Assembleia Geral devidamente convocada pela Emissora por qualquer motivo (i) ndo
seja instalada em primeira e segunda convocacao; ou, (ii) dela ndo resulte decisdo no
sentido de ndo declarar o vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora devera
declarar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis todas as obrigagGes
constantes da Escritura de Emissdo, conforme o caso, e, consequentemente, com
efeitos automaticos e imediatamente exigiveis.

7.11.5. A declaragdo do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da
Escritura de Emissdo, e, consequentemente, do Resgate Antecipado Obrigatdrio Total
dos CRI sujeitara a Devedora ao pagamento, a Emissora, do saldo devedor dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, nos termos previstos na Clausula 4.15.6 da Escritura
de Emissao.

7.11.5.1. A Emissora utilizara obrigatoriamente os recursos referentes ao
pagamento do saldo devedor dos Direitos Creditérios Imobilidrios
depositados nas Conta Centralizadora pela Devedora para pagamento do
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saldo devedor dos CRI, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado de seu
recebimento.

7.11.6. Na hipdtese de eventual inadimplemento da Devedora, a Emissora ou o
Agente Fiduciario e/ou qualquer terceiro que venha a suceder a Emissora como
administradora do Patrimonio Separado vinculado a emissao dos CRI, ou os Titulares
de CRI, na sua auséncia, podera promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a
execucao por quantia certa contra a Devedora ou qualquer outra medida que entender
cabivel, para fins de recebimento dos valores necessarios para cumprimento com as
obrigacbes devidas no ambito dos CRI.

7.11.7. No caso da declaracao do vencimento antecipado, mediante o pagamento,
pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Debéntures, os CRI deverao ser
obrigatoriamente resgatados e cancelados pela Emissora.

7.11.8. Qualquer que seja o Evento de Vencimento Antecipado, e desde que a
Devedora tenha quitado todos os valores devidos dai originados, os Documentos
Comprobatdrios entregues ao Custodiante nos termos da Clausula 3.6, acima,
deverdo ser devolvidos a Devedora ou a quem esta vier a indicar, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis, respeitada a obrigacio de guarda de documentos prevista no artigo
18-A da Instrucao CVM 476.

7.11.9. No caso da declaracdo do vencimento antecipado, a B3 devera ser
comunicada imediatamente.

8. Ordem de Pagamentos

8.1. Os valores integrantes do Patriménio Separado, inclusive, sem limitacdo, aqueles
recebidos em razdo do pagamento dos valores devidos no ambito das Debéntures, deverao
ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que
cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item
anterior, conforme Clausula 4.1, alinea XXV acima.

8.2, Observado o disposto na Clausula 14, todas as despesas relacionadas a emissao das
Debéntures e a Emissdo, bem como com a aquisicao dos Direitos Creditdrios Imobiliarios,
serdo arcadas pela Emissora diretamente (conforme previsto na Escritura de Emissdo),
mediante a Taxa de Administragdo, na forma prevista na Escritura de Emissao.

9. Regime Fiduciario e Administracdao do Patrimonio Separado

9.1. Na forma do artigo 9° da Lei 9.514, a Emissora institui Regime Fiduciario sobre os
Créditos do PatrimOnio Separado, constituindo os Direitos Creditérios Imobilidrios,
representados pela CCI, lastro para a emissao dos CRI.

9.1.1. Os Créditos do Patrimbnio Separado sujeitos ao Regime Fiduciario ora
instituido, s3o destacados do patrimbnio da Securitizadora e passam a constituir
patrimonio separado distinto, que ndo se confunde com o da Securitizadora,
destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes
relativas ao PatrimOnio Separado, e manter-se-do apartados do patrimonio da
Securitizadora até que se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados,
nos termos do artigo 11 da Lei 9.514. Exceto nos casos previstos em legislacdo
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especifica, em nenhuma hipdtese os Titulares de CRI terdo o direito de haver seus
créditos no ambito da Emissdo contra o patrimonio da Emissora, sendo sua realizagao
limitada a liquidagdo dos Créditos do Patriménio Separado.

9.1.2. Ainsuficiéncia dos bens do Patrimo6nio Separado sem a devida recomposicao
pela Devedora nao dard causa a declaracdo de insolvéncia da Emissora, cabendo,
nessa hipotese, ao Agente Fiduciario ou a Emissora convocar Assembleia Geral dos
Titulares de CRI para deliberar sobre o aporte de recursos pelos Titulares de CRI para
arcar com as Despesas e/ou sobre a liquidagdo do Patriménio Separado, observando
os procedimentos do artigo 14 da Lei 9.514, devendo respeitar o estabelecido nas
Clausulas 13.3, 13.4 e 13.5 abaixo.

9.2. Todos os recursos decorrentes dos Créditos do Patrimonio Separado que estejam
depositados em contas correntes de titularidade da Emissora deverdo ser mantidos
disponiveis em conta de deposito a vista, ficando permitida sua aplicacdo em Investimentos
Permitidos.

9.3. Os Créditos do Patrimonio Separado: (i) responderdo apenas pelas obrigacoes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patriménio Separado
e respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagao;
(ii) estdo isentos de qualquer agao ou execucao de outros credores da Emissora que nao
sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de outras garantias ou
excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de
Securitizacao.

9.4. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizagdo,
sera registrado no Custodiante da CCI, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei
10.931, através da declaragdo contida no Anexo III deste Termo de Securitizagao.

Administracdo do Patrimonio Separado

9.5. Observado o disposto na Clausula 13 abaixo, a Emissora, em conformidade com a Lei
9.514: (i) administrard o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissao; (ii)
promovera as diligéncias necessarias @ manutengdo de sua regularidade; (iii) mantera o
registro contabil independente do restante de seu patriménio; e (iv) elaborara e publicara as
respectivas demonstragtes financeiras do Patrimonio Separado.

9.5.1. A totalidade do patrimonio da Emissora somente respondera pelos prejuizos
que esta causar por dolo, culpa, descumprimento de disposicao legal ou regulamentar,
por negligéncia ou por administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do
Patrimonio Separado.

9.5.2. No caso de incidéncia da previsdo estabelecida no artigo 76 da Medida
Provisdria 2.158, a Emissora sera responsavel por ressarcir o Patrimonio Separado no
exato valor em que este tiver sido atingido.

9.5.3. A Emissora fara jus ao recebimento da Taxa de Administragao, em virtude
da administragdo do Patriménio Separado.

9.5.4. A Taxa de Administracdo sera paga com recursos do Patriménio Separado e
sera paga mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util de cada més.
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9.5.5. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de
CRI, remuneragdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagao da
Emissora. Caso os recursos do Patrim6nio Separado nao sejam suficientes para o
pagamento da Taxa de Administragao, e um Evento de Vencimento Antecipado estiver
em curso, os Titulares de CRI arcardo com a Taxa de Administracao dos seus
respectivos CRI, ressalvado seu direito de, num segundo momento, se reembolsarem
com a Devedora ap0s a realizagao do Patrimonio Separado.

9.5.6. A Taxa de Administracdo sera acrescida dos valores dos tributos que incidem
sobre a prestacao desses servicos (pagamento com gross up), tais como: (i) Imposto
Sobre Servicos de qualquer natureza; (ii) Contribuicdo ao Programa de Integracgao
Social; e (iii) Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social, bem como outros
tributos que venham a incidir sobre a Taxa de Administracdo, sendo certo que serao
acrescidos aos pagamentos valores adicionais, de modo que a Emissora receba os
mesmos valores que seriam recebidos caso nenhum dos impostos elencados neste
item fosse incidente, excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da fonte
pagadora.

9.5.7. A Taxa de Administragdo sera atualizada anualmente pela variagcdo do IPCA,
divulgado pelo IBGE, sendo a primeira atualizacao devida em margo de 2022.

9.5.8. Observados os pagamentos a serem realizados mensalmente a Emissora, o
Patrimonio Separado e o dever de reembolso de despesas e de recomposicao do
Fundo de Despesas assumido pela Devedora, ressarcirdo a Emissora de todas as
despesas incorridas com relagao ao exercicio de suas fungoes, incluindo, mas nao se
limitando, notificacdes, extracao de certiddes, contratacdo de especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizacdo, ou assessoria legal ao representante da comunhdo dos
interesses dos Titulares de CRI, publicacdes em geral, transportes, alimentacao,
viagens e estadias, voltadas a protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI
ou para realizar os Direitos Creditorios Imobiliarios. O ressarcimento a que se refere
esta clausula serd efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a comprovacdo da
despesa em questdo. Caso ndo haja recursos disponiveis no Fundo de Despesas para
0 pagamento das Despesas, a Devedora ndo cumpra sua obrigacao de recomposigao
do Fundo de Despesas, conforme previsto na Clausula 14.3 abaixo e em caso de
insuficiéncia de recursos no Patrim6nio Separado, os Titulares de CRI deverao
ressarcir a Emissora e, reunidos em Assembleia Geral dos CRI deverao deliberar sobre
a liquidacdo do Patriménio Separado, sem prejuizo da possibilidade da Securitizadora
de promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugdo por quantia certa
contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel, com recursos
advindos dos Titulares de CRI ou do Patrim6nio Separado.

9.5.9. Adicionalmente, em caso (i) de ndo pagamento das Debéntures pela
Devedora, sendo necessarios esforcos de cobranca das Debéntures; ou (ii) de
necessidade de convocacdo de Assembleia Geral dos Titulares de CRI e/ou qualquer
reestruturacdo da oferta, sera devida uma remuneracgdo adicional correspondente a
R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado pela Emissora no
trabalho de convocacao e implementacdo das deliberacdes da assembleia e de
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cobranga e negociacao de inadimplementos, respectivamente, paga em 5 (cinco) dias
corridos ap6s a comprovacdo da entrega, pela Emissora, de “relatério de horas” a
Devedora. Essa remuneracao sera atualizada anualmente pela variacdo do IPCA,
divulgado pelo IBGE, sendo a primeira atualizacdo devida em marco de 2022.

9.6. O pagamento da remuneracdo devida a Emissora ocorrerd sem prejuizo da
remunera¢ao devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacao de servicos
acessorios aqueles prestados pela Emissora.

Custodia e Cobranca

9.7. A Emissora declara que:

0 a custddia da Escritura de Emissdo de CCI serd realizada pelo Custodiante,
cabendo a ele a guarda e conservacao da Escritura de Emissao de CCI que deu origem
aos Direitos Creditorios Imobiliarios; e

(i) a arrecadacdo, o controle e a cobranga ordinaria dos Direitos Creditorios
Imobilidrios sao atividades que serao efetuadas pela Emissora.

9.8. Com relagdo a administracdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, compete a
Emissora:

0 controlar a evolugdo da divida de responsabilidade da Devedora, observadas
as condicoes estabelecidas na Escritura de Emissao;

(i) apurar e informar a Devedora, o valor das parcelas dos Direitos Creditorios
Imobilidrios devidas; e

(iii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e
judiciais que se tornarem necessarias a cobranga dos Direitos Creditorios Imobiliarios
inadimplidos, desde que possua recursos no Patrimonio Separado para tanto.

9.9. A Emissora administrara o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissao,
mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimonio e elaborando e
disponibilizando as respectivas demonstracoes financeiras, no website da Emissora, qual seja:
https://www.grupotravessia.com/empresa/travessia-securitizadora-s-a/, nos termos da
legislacdo vigente. Sem prejuizo das demais obrigacOes constantes deste Termo de
Securitizacdo, a Emissora esta adicionalmente obrigada a disponibilizar em sua pagina na
rede mundial de computadores e na pagina da CVM: (i) até o dia anterior ao inicio das
negociacdes, as demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do
relatorio dos auditores independentes, relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais
encerrados; (ii) no prazo legalmente estabelecido as demonstracdes financeiras da Emissora
relativas ao exercicio social entdo encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo com a Lei das
Sociedades por Agbes e com as regras emitidas pela CVM; (iii) o informe mensal de que trata
0 Anexo 32 da Instrugdo CVM 480; e (iv) a publicacdo na CVM das informacoes periodicas e
eventuais pertinentes a Instrucdo CVM 480 nos prazos por ela estabelecidos.

9.9.1. Observado o disposto na Clausula 9.9 acima, as Partes reconhecem, desde
ja, que a Emissora sera obrigada somente a disponibilizar as demonstragGes
financeiras referentes ao PatrimOnio Separado em seu website, e isentam esta da
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10.

obrigacao de publicar as mesmas, a despeito do que a legislagdo em vigor a época
preveja.

9.10. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realizagao do relatério anual, conforme Instrugdo
CVM 583, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdao ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora
devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante
de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

9.11. A Emissora obriga-se a fornecer, anualmente, a época do relatério anual, declaragao
assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto social,
atestando, conforme o caso: (i) que permanecem validas as disposicoes contidas nesta
Emissdo; (ii) ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado dos
Créditos Imobilidrios e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emissora perante
os Titulares de CRI; (iii) cumprimento da obrigacao de manutencao do registro de companhia
aberta; (iv) cumprimento da obrigacdo de manutencao do departamento de atendimento ao
Titulares de CRI; e (v) que nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social.

Declaracoes e Obrigacoes da Emissora

10.1. Sem prejuizo das demais declaracdes expressamente previstas na regulamentacdo
aplicavel, neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacdo, a Emissora,
neste ato declara e garante que:

0) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agdes com registro de companhia aberta categoria B perante
a CVM e de acordo com as leis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a
celebracao deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao de
gue é parte, bem como a realizagdo da Emissao e ao cumprimento de suas obrigacoes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém
poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca
o Agente Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas funcgoes;

(v) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigagdo legal, valida e
vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes, com
forga de titulo executivo, nos termos da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada;
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(vi) todas as informacdes prestadas no ambito deste Termo de Securitizacdo e
nos demais Documentos da Operacdo sao verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes e se responsabiliza por tais informacgdes prestadas;

(vii) € a legitima e Unica titular dos Direitos Creditorios Imobiliarios;

(viii) ndo ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigacao governamental que possa afetar a capacidade
da Emissora de cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo
e nos demais Documentos da Operacao;

(ix) conforme declarado pela Devedora e até onde a Emissora tenha ciéncia, os
Direitos Creditorios Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer
onus, gravames ou restricoes de natureza pessoal, real ou arbitral, ndo havendo
qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar o presente
Termo de Securitizagdo;

(x) respeita, em todos o0s seus aspectos relevantes, a legislacdo e
regulamentagdo relacionadas a salde e seguranca ocupacional, a medicina do
trabalho e ao meio ambiente, bem como declara que no desenvolvimento de suas
atividades nao incentiva a prostituicao, tampouco utiliza ou incentiva mao-de-obra
infantil e/ou em condigdo analoga a de escravo ou de qualquer forma infringe direitos
dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de
ocupacao indigena, assim declaradas pela autoridade competente (“Legislacao
Socioambiental”) e que a utilizacdo dos valores objeto dos CRI ndo implicara na
violagdo da Legislacao Socioambiental;

(xi) declara que conhece, estd em consonancia e que inexistem quaisquer
violagdes das Leis Anticorrupcao, e, em particular, declara, sem limitagdo, que: (a)
ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos nas Leis Anticorrupcao e/ou organizagdes antissociais e crime
organizado; (b) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, vantagem
indevida a agente publico, ou a terceira pessoa a ela relacionada; e (c) em todas as
suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo tempo, com todos
os regulamentos, leis e legislacdo aplicaveis; e

(xii) nao existe qualquer conflito de interesses que possa afetar sua atuagao no
ambito da Emissao.

10.2. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, a
Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(M administrar o Patrimbnio Separado, mantendo para 0 mesmo registro
contabil préprio e independente de suas demonstragdes financeiras;

(ii) utilizar o montante liquido obtido com a colocagdo dos CRI nos estritos
termos estabelecidos do item (xix) da Clausula 3.1 do Contrato de Distribuicdo;

(iii) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da propria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicagdo por escrito, bem como
aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;
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(iv) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacoes,
sempre que solicitado:

(@) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus
demonstrativos financeiros e/ou contabeis, auditados ou ndo, inclusive dos
demonstrativos do Patrimonio Separado, assim como de todas as
informacdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos
prazos ali previstos, relatorios, comunicados ou demais documentos que
devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados,
por gualguer meio, aquela autarquia;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos e
informacodes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e
desde que por ela entregue, nos termos da legislacdo vigente;

(©) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informacdo ou cépia de
quaisquer documentos que Ihe sejam razoavelmente solicitados, permitindo
que o Agente Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e
registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatdrios de
gestao e posicdo financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados,
cdpias dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunioes
do conselho de administracao e da diretoria da Emissora que, de alguma
forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI;

(e) copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa
recebida pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias; e

) elaborar um relatdrio mensal, previsto no Anexo 32-III da Instrucdo
CVM 480, a partir do més subsequente a integralizacdo dos CRI, bem como
a coloca-lo a disposicdo dos investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario até
0 159 (décimo quinto) dia apds o final de cada més.

(v) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragGes contabeis, inclusive
aquelas relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame pelo Auditor Independente da
Securitizadora;

(vi) cumprir, e fazer com que seus representantes cumpram, com as normas de
conduta previstas na Instrugdao CVM 400;

(vii) informar ao Agente Fiducidrio, em até 3 (trés) Dias Uteis de seu
conhecimento, qualquer descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais
prestadores de servigos contratados em razdo da Emissdao de obrigacao constante
deste Termo de Securitizacdao e dos demais Documentos da Operagao;

(viii) efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca
pelo Agente Fiduciario, com recursos do Patrim6nio Separado, o pagamento de todas
as despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que
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sejam necessarias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares
de CRI ou para a realizagao de seus créditos. As despesas a que se refere esta alinea
compreenderao, inclusive, as despesas relacionadas com:

(@) publicacdo de relatorios, avisos e notificacdoes previstos neste Termo
de Securitizacdo, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b) extracdo de certiddes, custos incorridos em contatos telefénicos
relacionados a emissdo, notificacdes, despesas cartorarias, fotocdpias,
digitalizag0es, envio de documentos;

(©) despesas com viagens, incluindo custos com transporte,
hospedagem e alimentagdo, quando necessarias ao desempenho das
funcoes, observado o disposto na Clausula 14.1 abaixo; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissdes e/ou obscuridades nas informacdes
devidas pela Emissora, pelos prestadores de servico contratados em razao
da Emissdo, e/ou da legislagao aplicavel.

(ix) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

x) manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo,
instituicdo financeira habilitada para a prestacao do servico de banco liquidante;

(xi) nao realizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido
em seu estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados
em seu estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a
estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem
prejuizo do cumprimento das demais disposicOes estatutarias, legais e
regulamentares aplicaveis;

(xii) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este
Termo de Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial
0s que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagao;

(xiii) comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de
notificagdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo
razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus
direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interesses da comunhdo dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo
de Securitizacdo;

(xiv) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

(xv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratagdo de
prestador de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas
pela CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao
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Agente Fiducidrio o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da
Emissora;

(xvi) manter:

(@) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagbes ou
aprovacgoes necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando
todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e
registrados na Junta Comercial de sua respectiva sede social, na forma
exigida pela Lei das Sociedades por AgGes, pela legislacdo tributaria e pelas
demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas
Federal, Estadual ou Municipal;

(d) pelo prazo de 5 (cinco) anos ou por prazo exigido por normas
regulamentares ou de autorregulagao, o que for maior, todos os documentos
e informagOes utilizadas para o preenchimento e a elaboragao dos
Documentos da Operagdo e, mediante solicitagdo do Coordenador Lider,
fornecer, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo, ou menor prazo,
conforme exigéncia legal, copias desses documentos;

(xvii)  manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares de
CRI;

(xviii)  fornecer aos Titulares de CRI ou ao Agente Fiducidrio, conforme o caso, no
prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva solicitacio,
informacodes relativas aos Direitos Creditérios Imobiliarios;

(xix) caso entenda necessario, substituir durante a vigéncia dos CRI um ou mais
prestadores de servico envolvidos na presente Emissdao, independentemente da
anuéncia dos Titulares de CRI por meio de Assembleia Geral ou outro ato equivalente,
caso (i) os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatdria a Emissora; (ii) caso o
prestador de servico esteja, conforme aplicavel, impossibilitado de exercer as suas
fungGes ou haja renlincia ao desempenho de suas funcdes nos termos previstos em
contrato; e (iii) em comum acordo entre a Emissora e referido prestador de servico;
por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento, com
excegdo do Agente Fiducidrio, o qual somente podera ser substituido mediante
deliberagdo em Assembleia Geral, conforme previsto no presente Termo de
Securitizacdo, observado ainda o disposto na Instrucdao CVM 583;

(xx) informar e enviar todos os dados financeiros e atos societarios necessarios
a realizagao do relatério anual, incluindo seu organograma societario, conforme
Instrugdo CVM 583, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario e que nao
possam ser por ele obtidos de forma independente, os quais deverao ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo
para disponibilizagdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da
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Emissora devera conter, inclusive, Controladores, controladas, sob controle comum,
coligadas e integrantes de bloco de controle no encerramento de cada exercicio social;

(xxi) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacado
do Patrimdnio Separado, no prazo de até 1 (um) Dia Util a contar de sua ciéncia;

(xxii)  calcular diariamente o valor unitario dos CRI;

(xxiii)  contratar instituicdo financeira habilitada para a prestacdo de servicos de
escriturador dos CRI;

(xxiv)  adotar tempestivamente as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
defesa dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos Direitos
Creditdrios Imobiliarios, vinculados ao Patrimonio Separado, podendo, para tanto,
contratar advogados e dar inicio a procedimentos de execucdo e cobranga
(independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, caso a urgéncia de tais
providéncias assim exijam), desde que existam recursos disponiveis para tanto no
Patrimonio Separado;

(xxv)  cumprir com todas as obrigagOes e vedacgOes aplicaveis a Emissao previstas
na Instrugao CVM 414;

(xxvi) cumprir todas as normas editadas pela CVM aplicdveis a Emissora
necessarias para que a Emissdo possa se concretizar; e

(xxvii) efetuar o recolhimento, com recursos do Patrimonio Separado, de quaisquer
tributos ou contribuigdes que incidam ou venham a incidir sobre a Emissao e que
sejam de responsabilidade da Emissora enquanto administradora do Patrimonio
Separado; e

(xxviii) cumprir as obrigacOes estabelecidas no artigo 17 da Instrucao CVM 476,
quais sejam: (i) preparar demonstracoes financeiras de encerramento de exercicio e,
se for o caso, demonstracbes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Acdes e com a regulamentacdo da CVM; (ii) submeter suas
demonstragOes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM; (iii) divulgar,
até o dia anterior ao inicio das negociacbes, suas demonstracdes financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores independentes,
relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais encerrados; (iv) divulgar as
demonstracdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e
relatério dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social; (v) observar as disposicdes da Instrucdo CVM 358,
no tocante ao dever de sigilo e vedagGes a negociagdo; (vi) divulgar a ocorréncia de
fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrucdo CVM 358; (vii) fornecer
as informacodes solicitadas pela CVM; (viii) divulgar em sua pagina na rede mundial
de computadores o relatério anual e demais comunicagdes enviadas pelo Agente
Fiduciario na mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no item
(iv) acima; e (ix) observar as disposigGes da regulamentacdo especifica editada pela
CVM, caso seja convocada, para realizagdo de modo parcial ou exclusivamente digital,
Assembleia Geral. Os documentos previstos nos itens (iii), (iv) e (vi) acima, bem como
as informag0Oes decorrentes das Assembleias Gerais realizadas na forma do item (ix)
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11.

acima deverdo ser disponibilizados (a) por um periodo de 3 (trés) anos na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores, e (b) quando estiver disponivel, em
sistema disponibilizado pela B3.

10.3. Sem prejuizo das demais obrigacoes legais da Emissora, é obrigatdria:
() a elaboragdo de balanco refletindo a situacdo do Patrimonio Separado;

(ii) quando aplicavel, elaboracdo de relatério de custos referentes a defesa dos
direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso
ao Agente Fiduciario;

(iii) elaboracao de relatério contabil a valor de mercado dos ativos integrantes
do Patrimonio Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os
termos e as condicOes deste Termo de Securitizacdo; e

(iv) elaboracao mensal, até o dia 20 (vinte) do més sequinte, de relatdrios de
gestdo e posicao financeira referentes aos Direitos Creditorios Imobilidrios que
deverdo incluir (i) saldo devedor dos CRI; (ii) saldo devedor dos Direitos Creditorios
Imobiliarios vinculados aos CRI; (iii) critério de correcdo dos CRI; (iv) Ultimo valor
recebido da Devedora; e (v) Ultimo valor pago aos Titulares de CRI; (vi) valor nominal
remanescente dos Direitos Creditorios Imobiliarios, se aplicavel.

10.4. A Emissora, em conformidade com as declaracoes da Devedora e parecer legal sobre
a operacao, se responsabiliza pela exatidao das informacOes e declaracdes ora prestadas ao
Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitagdo, os
Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com
os CRI, tendo contratado assessor legal para a elaboracdo de opinido legal para verificacao
de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de
vicios, consisténcia, corregao e suficiéncia das informacoes disponibilizadas aos investidores
e ao Agente Fiduciario, declarando, na forma do Anexo VII, que 0os mesmos encontram-se
perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos na Escritura de
Emissdo e demais documentos da Oferta.

Agente Fiduciario

11.1. A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiducidrio, que, neste ato, aceita a nomeacao
para, nos termos da Lei 9.514, da Instru¢do CVM 414, da Instrucdo CVM 583 e do presente
Termo de Securitizacdo, representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, os interesses
da comunhado dos Titulares de CRI.

11.2. O Agente Fiduciario declara que:

(i) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuigdes previstas na legislagdo especifica e neste Termo de
Securitizagdo;

(i) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e
condicOes;
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(iii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a
cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas
obrigagOes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida
pelo Agente Fiduciario;

(v) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da Operacao de Securitizacdo,
além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas
pela Emissora neste Termo de Securitizagao, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissOes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, conforme
declaracao constante no Anexo VIII;

(vi) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condigdo de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora
e ao Coordenador Lider;

(vii) nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo
66, da Lei das Sociedades por Agoes;

(viii) nao se encontra em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas
no artigo 6° da Instrugao CVM 583;

(ix) na data de assinatura do presente Termo de Securitizacdo, conforme
organograma encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario identificou que presta
servicos de agente fiduciario em outras emissGes de valores mobiliarios da Emissora
e de sociedades de seu grupo econdmico, conforme descritas no Anexo X ao presente
Termo de Securitizagao;

(x) nao possui qualquer relacao com a Emissora ou com a Devedora que o
impeca de exercer suas fungdes de forma diligente;

(xi) verificou a veracidade das declaracdes e informacdes prestadas pela
Emissora e pela Devedora, com base nas informacgdes fornecidas por tais partes; e

(xii) assegura e assegurara, nos termos da regulamentacao aplicavel, o
tratamento equitativo a todos os titulares dos certificados de recebiveis Imobilidrios
de eventuais emissdes das quais seja contratado como agente fiduciario.

11.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungbes a partir da data de assinatura deste Termo
de Securitizacdo ou de aditamento relativo a sua nomeacdo, devendo permanecer no cargo
até (i) a Data de Vencimento ou Resgate Antecipado; (ii) até que todas as Obrigacoes tenham
sido efetivamente liquidadas; ou (iii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia Geral, nos
termos do artigo 7° da Instrucdo CVM 583.

11.4. Constituem deveres do Agente Fiduciario, dentre aqueles estabelecidos na Instrucdo
CVM 583:

0 exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;
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(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no
exercicio da fungdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracdo de seus proprios bens;

(iii) zelar pela protecdao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI,
acompanhando a atuacdo da Emissora na gestdo do Patrimonio Separado;

(iv) renunciar a funcao na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da
Assembleia Geral para deliberar sobre sua substituicao;

(v) conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de suas
funcdes;
(vi) verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informagdes

contidas neste Termo de Securitizagao, diligenciando para que sejam sanadas
eventuais omissOes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vii) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus
aditamentos, sejam registrados nos 6rgaos competentes, adotando, no caso da
omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(viii) acompanhar a prestacao das informagdes periddicas pela Emissora e alertar
os Titulares de CRI, no relatério anual que trata o artigo 15 da Instrucdo CVM 583,
sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(ix) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio
Separado por meio das informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(x) opinar sobre a suficiéncia das informacOes prestadas nas propostas de
modificacdo das condigbes dos CRI;

(xi) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios
de protesto, Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgdos
pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Devedora e/ou
da Emissora;

(xii) solicitar, quando considerar necessario e desde que autorizado por
Assembleia Geral, auditoria extraordinaria na Emissora ou do Patrim6nio Separado, a
custo do Patrimonio Separado ou dos proprios Titulares de CRI;

(xiii) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, na forma da Clausula 12
abaixo;

(xiv) comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informacgGes que |he
forem solicitadas;

(xv) manter atualizada relagdo de Titulares de CRI e seus enderegos;

(xvi) elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, §
19, alinea “b” da Lei das Sociedades por Acdes, o qual devera conter, ao menos, as
seguintes informagGes referentes a Emissora e/ou a Devedora, conforme o caso:
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(xvii)

(a) cumprimento das suas obrigacbes de prestacao de informacoes
periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento;

(b) alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos
relevantes para os Titulares de CRI;

(©) comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de
estrutura de capital relacionados a clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condicdes que
nao devem ser descumpridas;

(d) quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em Circulagdo e
saldo cancelado no periodo;

(e) resgate, amortizagao, conversao, repactuacao e pagamento de juros
dos CRI realizados no periodo, bem como aquisicoes e vendas de CRI
efetuadas pela Emissora ou pela Devedora;

() constituicdo e aplicacdes de fundos para amortizacdo dos CRI,
guando for o caso;

(9) destinagao dos recursos captados por meio da Emiss3ao de CRI,
conforme informagOes prestadas pela Emissora;

(h) relacdo dos bens e valores entregues a sua administragdo;

) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora neste
Termo de Securitizagdo;

6)) existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha
atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario, bem como os seguintes
dados sobre tais emissdes: (1) denominagao da companhia ofertante; (2)
valor da emissdo; (3) quantidade de valores mobilidrios emitidos; (4) espécie
e garantias envolvidas; (5) prazo de vencimento e taxa de juros; e (6)
inadimplemento no periodo; e

(k) declaracdo sobre a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que impega o agente fiduciario a continuar a exercer a fungao.

colocar o relatdrio de que trata o inciso anterior a disposigdo dos Titulares

de CRI no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio
social da Emissora em sua pagina na rede mundial de computadores;

(xviii)

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de

Securitizacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndao

fazer;

(xix)

nos termos do inciso XXI do artigo 11 da Instrucdo CVM 583, comunicar os

Titulares de CRI, no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis, contados da ciéncia pelo
Agente Fiduciario de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacoes
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financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, indicando as consequéncias para
os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto;

(xx) adotar tempestivamente as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a defesa dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Direitos
Creditorios Imobilidrios, vinculados ao Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo o
faca;

(xxi) exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagao de qualquer do
Patrimonio Separado e conforme disposto no presente Termo de Securitizagdo a
administracdo do respectivo Patrimonio Separado;

(xxii)  promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagao, total
ou parcial, do respectivo Patrimonio Separado, conforme aprovado em Assembleia
Geral, se aplicavel;

(xxiii)  manter os Titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informagao
que possa Vir a ser de seu interesse, inclusive, sem limitagao, com relacdo a ocorréncia
de um Evento de Vencimento Antecipado;

(xxiv)  convocar Assembleia Geral nos casos previstos neste Termo de Securitizacdo,
incluindo, sem limitacdo, na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patrimbnio
Separado, para deliberar sobre a forma de administracdo ou liquidagao do Patrimonio
Separado, bem como a nomeacdo do liquidante, caso aplicavel;

(xxv)  disponibilizar, conforme calculado nos moldes deste Termo de Securitizacao,
o valor unitario de cada CRI, através de seu website (https://vortx.com.br), e

(xxvi)  fornecer, uma vez satisfeitos os créditos dos Titulares de CRI e extinto o
Regime Fiduciario, a Emissora termo de quitagao de suas obrigagbes de administracdo
do Patrimdnio Separado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis.

11.5. O Agente Fiduciario receberd da Emissora, com recursos do Patrimonio Separado,
especialmente do Fundo de Despesas, (i) como remuneragao de implementagdo um valor
Unico de R$ 10.000,00 (dez mil reais) sendo o primeiro pagamento devido no 5° (quinto) Dia
Util apds a assinatura deste Termo de Securitizagio ou em 30 (trinta) dias a contar da
presente data, o que ocorrer primeiro; e (ii) como remuneragao pelo desempenho dos deveres
e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei aplicavel e deste Termo de Securitizacdo,
remuneragao anual de R$16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo o primeiro pagamento devido
no 5 (quinto) Dia Util apds a assinatura deste Termo de Securitizacdo ou em 30 (trinta) dias
a contar da presente data, o que ocorrer primeiro, € os demais pagamentos, no mesmo dia
dos anos subsequentes. Caso a operagao seja desmontada, a primeira parcela sera devida a
titulo de “abort fee”.

11.6. Sera devido ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos
reais) por hora-homem de trabalho, na ocorréncia das hip6teses seguir: (i) inadimplemento
de obrigagdes assumidas pela Devedora, nos termos dos Documentos da Operagao, apos a
Data de Integralizacdo, levando o Agente Fiduciario a adotar as medidas extrajudiciais e/ou
judiciais cabiveis a protecdo dos interesses dos Titulares de CRI; (ii) atendimento as
solicitacOes extraordinarias, ndo previstas nos Documentos da Operacdo; (iii) revisdao dos
Documentos da Operagao durante a estruturagdo da Emissao, caso a mesma nao venha a se
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efetivar; (iv) execucdo das garantias, nos termos dos Documentos da Operacdo, caso
necessario, na qualidade de representante dos Titulares de CRI; (v) participacdo em reunioes
formais ou virtuais com a Devedora e/ou Titulares de CRI, apds a Data de Integralizacdo; (vi)
realizacdo de Assembleias Gerais de Titulares de CRI, de forma presencial e/ou virtual; (vii)
implementacdo das consequentes decisdes tomadas nos eventos referidos nos itens “v” e/ou
“vi” acima; (viii) celebracdo de novos instrumentos no ambito da Emissdao, apds a
integralizacao da mesma; e (ix) reestruturagdo das condigGes estabelecidas na Emissao apos
a integralizagdo da Emissao.

11.6.1. A remuneragao definida na cldusula acima continuara sendo devida, mesmo
apos o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando em nome
dos Titulares de CRI, remuneracao esta que sera devida proporcionalmente aos meses
de atuacgdo do Agente Fiduciario. Nos termos da Clausula 11.6 acima, caso os recursos
do Fundo de Despesas nao sejam suficientes para o pagamento da remuneragao do
Agente Fiduciario, e um Evento de Vencimento Antecipado estiver em curso, os
Titulares de CRI arcarao com a remuneragao do Agente Fiduciario, observado seu
direito de, num segundo momento, se reembolsarem com a Devedora apds a
realizagao do Patrimonio Separado.

11.6.2. Nas operagOes de securitizacdo em que a constituicdo do lastro se der pela
correta destinacdo de recursos pela Devedora, em razao das obrigagdes impostas ao
Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n° 1/2020 SRE, que determina que
em caso de possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo, permanecem
exigiveis as obrigagGes da Devedora e do Agente Fiduciario até o vencimento original
dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissao
seja efetivada e comprovada, fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora
assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario
até a integral comprovacdo da destinagdo dos recursos.

11.6.3. As parcelas de remuneracdo do Agente Fiduciario serdo atualizadas
anualmente pela variacdo acumulada do IPCA ou, na sua falta, pelo indice oficial que
vier a substitui-lo, a partir da data de pagamento da primeira parcela da remuneracao
devida ao Agente Fiduciario, até as datas de pagamento de cada parcela da
mencionada remuneragao, calculadas pro rata die se necessario.

11.6.4. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos valores dos tributos que
incidem sobre a prestagdo desses servicos (pagamento com gross up), tais como: (i)
ISS, (i) PIS; (iii) COFINS; (iv) IRRF; e (v) outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneracado do Agente Fiduciario, nas respectivas aliquotas vigentes a cada data
de pagamento, sendo certo que serdo acrescidos aos pagamentos valores adicionais,
de modo que o Agente Fiduciario receba os mesmos valores que seriam recebidos
caso nenhum dos tributos elencados neste item fosse incidente.

11.7. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por
qualguer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx Servicos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36.

11.8. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como
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juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

11.9. Adicionalmente, a Devedora ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas em
que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servigos descritos neste instrumento
e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando
houver negativa para custeio de tais despesas pela Devedora, os investidores deverdao
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdao exemplos de
despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de relatorios,
avisos, editais e notificagbes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na
legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii)
despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certidGes, fotocdpias,
digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados da federagao,
alimentagao, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das
funcoes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para
realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizagdo;
(vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacao ou informacdo prestada pela
Cessionaria para cumprimento das suas obrigagbes; (vii) hora-homem pelos servigos
prestados pelo Agente Fiduciario; e (viii) revalidagdo de laudos de avaliacdo, se o caso, nos
termos do Oficio Circular CVM n© 1/2020 SRE.

11.9.1. O ressarcimento a que se refere a Clausula 11.9 acima sera efetuado em até
5 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacao de contas a Emissora e
envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

11.10. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Devedora no pagamento
das despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores
adiantamento para o pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos
legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar
os interesses dos Titulares de CRI, despesas estas que deverdao ser previamente aprovadas
pelos Titulares de CRI e pela Devedora e adiantadas pelos Titulares de CRI, na proporcao de
seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Devedora, sendo que as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares, na proporcdo de seus créditos, (i)incluem, mas nao se limitam,
0s gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas
acoes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agGes contra ele propostas no
exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora, ou ainda
que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante
da comunhdo dos investidores; as eventuais despesas, depositos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Investidores bem como sua remuneracao; e (ii) excluem os investidores impedidos por lei a
fazé-lo, devendo os demais investidores ratear as despesas na proporgdo de seus créditos,
ficando desde ja estipulado que havera posterior reembolso aos investidores que efetuaram
o rateio em proporgao superior a proporcao de seus créditos, quando de eventual recebimento
de recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas a
sua participagao e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Titulares de CRI que ndo tenha sido saldado na
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forma prevista acima sera acrescido a divida da Devedora, tendo preferéncia sobre estas na
ordem de pagamento.

11.11.0 Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados
pela Emissora ou pelos investidores, conforme o caso.

11.12. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo suas funcdes até
que um novo agente fiducidrio assuma, nas hipoteses de auséncia ou impedimento
temporario, rendncia, intervencdo, liquidacdo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses
eventos, uma Assembleia Geral dos Titulares de CRI, para que seja eleito o novo agente
fiduciario.
11.12.1. A Assembleia Geral a que se refere o item anterior podera ser convocada
pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Titulares de CRI que
representem 10% (dez por cento) dos CRI ou pela CVM. Se a convocagdo nao ocorrer
até 15 (quinze) dias antes do termo final do prazo referido no item acima, cabera a
Emissora efetua-la.

11.13. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a contratagao de seu
substituto em 15 (quinze) dias, conforme deliberado em Assembleia Geral dos Titulares de
CRI convocada especialmente para tal fim, observado que:

0] tal Assembleia Geral dos Titulares do CRI serd instalada apenas se verificada
a presenca de Titulares de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
dos CRI em circulacdo; e

(i) uma vez instalada, a destituicdo do Agente Fiduciario e a contratacdo de seu
substituto sera aprovada conforme determinado pela maioria simples dos votos dos
Titulares de CRI presentes na Assembleia Geral dos Titulares do CRI, observado que
cada CRI corresponde a 1 (um) voto.

11.14. 0 Agente Fiducidrio eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicdvel e deste Termo de
Securitizagao.

11.15. A substituicido do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo.

11.16. Nos casos em que o Agente Fiduciario vier a assumir a administracao do Patrimonio
Separado, incluindo, mas nao se limitando a casos de Eventos de Liquidacdo do Patrimonio
Separado, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer agao para proteger direitos ou
defender interesses dos Titulares de CRI, devendo para tanto:

0] declarar, observadas as condicdes das Debéntures e deste Termo de
Securitizacdo, antecipadamente vencidas as Debéntures e, consequentemente, os CRI
e cobrar seu principal e acessorios;

(ii) executar as garantias e as clausulas de encargos e indenizacao constantes
das Debéntures, aplicando o produto no pagamento, integral ou proporcional, dos
Titulares de CRI;
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12.

(iii) tomar qualquer providéncia necessaria para que os Titulares de CRI realizem
seus créditos; e

(iv) representar os Titulares de CRI em processos de liquidagdo, declaracdo de
insolvéncia, pedido de autofaléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial e pedido de
faléncia formulado por terceiros em relacdao a Emissora.

11.17. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI e a Emissora pelos
prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal regulamentar
ou deste Termo de Securitizacdo. Caso assuma a administragao do Patriménio Separado, a
totalidade do patrimonio do Agente Fiduciario respondera pelos prejuizos que este causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou por administracao
temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrim6nio Separado.

11.18. O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre
a orientacao acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia expressa e
inequivoca de definicdo pelos Titulares de CRI, comprometendo-se, nesses casos, tdo-
somente a agir em conformidade com as instrucdes que lhe forem transmitidas por estes.
Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado
ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares
de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante
a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora.

11.19. A atuacdo do Agente Fiduciario devera sempre ser tempestiva, de forma a garantir e
preservar os interesses dos Titulares de CRI. Sem prejuizo, a mesma limita-se ao escopo da
Instrucdo CVM 583, dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acoes, do presente
Termo de Securitizacdo e da orientagdo dos Titulares de CRI, conforme o caso, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha
decorrido da legislacao aplicavel.

11.20. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira
que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera
ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da
Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los,
nos termos da legislacdo aplicavel.

11.21.0s atos ou manifestacdbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os titulares do CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagbes assumidas neste
instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de
CRI reunidos em Assembleia Geral.

Assembleia Geral de Titulares de CRI

12.1. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, de
forma presencial ou digital, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos
Titulares de CRI.
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12.2. Convocacao: A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora, pela CVM ou pelos respectivos Titulares de CRI que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

12.2.1. Observada a possibilidade prevista na Clausula 12.13 abaixo, a Assembleia
Geral dos Titulares de CRI podera ser convocada mediante publicacdo de edital no
jornal “O Dia” por 3 (trés) vezes.

12.2.2. Observado o disposto na Clausula 12.13 abaixo, a Assembleia Geral dos CRI
sera realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicagdo do
edital relativo a primeira convocagao, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos a contar
da data de publicacdo do edital relativo a segunda convocacao, sem prejuizo do prazo
disposto na Clausula 12.3 abaixo.

12.3. Independentemente da convocacao prevista nesta Clausula, sera considerada regular
a Assembleia Geral a qual comparecerem todos os Titulares de CRI.

12.4. Quoérum de Instalacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de
Securitizacdo, a Assembleia Geral instalar-se-a: (i) em primeira convocacdo com a presenca
de Titulares de CRI que representem pelo menos 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulacao; e
(ii) em segunda convocagao, com qualquer nimero.

12.5. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede. Quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, a convocagao indicara, com clareza, o lugar da
reunido. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia Geral a distancia, desde
gue em observancia ao determinado na Instrugao da CVM n© 625, de 14 de maio de 2020 e
a convocagao.

12.6. Aplicar-se-a a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei 9.514 e na Lei das
Sociedades por Acles, a respeito das assembleias de acionistas, desde que ndo haja previsao
expressa na Instrucao CVM 414, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares de
CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou nao, devidamente
constituidos hd menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.
Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Gerais.

12.7. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral e prestar aos Titulares de
CRI as informag0es que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora podera convocar
quaisquer terceiros para participar da Assembleia Geral, sempre que a presenca de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

12.8. A presidéncia da Assembleia Geral, cabera, de acordo com quem a convocou:

(i) ao diretor presidente ou diretor de relagbes com investidores da Emissora;
(ii) ao representante do Agente Fiduciario;
(iii) ao titular de CRI, conforme o caso, eleito pelos demais; ou

(iv) aquele que for designado pela CVM.

12.9. Quoérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de
Securitizacdo, todas as deliberacdes em Assembleia Geral serdo tomadas pela maioria simples
de voto dos Titulares de CRI presentes na referida Assembleia Geral, em primeira ou segunda
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convocacao, desde que presentes a Assembleia Geral, no minimo, 30% (trinta por cento) dos
CRI em Circulagdo.

12.10. Este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagao poderdo ser
alterados, independentemente de deliberacao de Assembleia Geral ou de consulta aos
Titulares de CRI, sempre que tal alteracdo decorra exclusivamente (i) alteracdes a quaisquer
Documentos da Operacao ja expressamente permitidas nos termo(s) do(s) respectivos(s)
Documento(s) da Operacao, (ii) da necessidade de atendimento de exigéncias da CVM ou das
camaras de liquidacao onde os CRI estejam registrados para negociacao, ou em consequéncia
de normas legais regulamentares, (iii) da correcdo de erros manifestos, seja ele um erro
grosseiro, de digitacdo ou aritmético, ou meramente procedimentais e/ou (iv) em virtude da
atualizacdao dos dados cadastrais das Partes ou dos prestadores de servico, tais como
alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou
corregOes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo
aos Titulares de CRI ou qualquer alteragao no fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer
custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI. As alteracOes referidas nesta Clausula
devem ser comunicadas aos Titulares de CRI, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data
em que tiverem sido implementadas

12.11. As deliberagGes tomadas em Assembleias Gerais, observados o respectivo quérum de
instalacao e de deliberacao estabelecido neste Termo de Securitizacdo, serdao consideradas
validas e eficazes e obrigarao os Titulares de CRI, quer tenham comparecido ou nao a
Assembleia Geral conjunta, e, ainda que, nela tenham se abstido de votar, ou votado contra,
devendo ser divulgado pela Emissora o resultado da deliberacdao aos Titulares de CRI, na
forma da regulamentacdo da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contado da realizacdo
da Assembleia Geral.

12.12. A Emissora e o Agente Fiducidrio ndo emitirdo qualquer tipo de opinido ou farao
qualquer juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de
competéncia expressa e inequivoca de definicao pelos Titulares de CRI, comprometendo-se,
nesses casos, tdo-somente a agir em conformidade com as instrucdes que lhe forem
transmitidas por estes. Neste sentido, a Emissora e o Agente Fiducidrio ndo possuem
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI a eles transmitidas conforme definidas
pelos Titulares de CRI, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI, exceto se decorrentes de
descumprimentos de suas obrigagdes previstas neste Termo de Securitizagao e na legislacao
aplicavel.

12.13. Sem prejuizo do disposto nesta Clausula 12 exceto se autorizado na forma deste
Termo de Securitizacdo, devera ser convocada Assembleia Geral, toda vez que a Emissora
e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, tiver de exercer ativamente seus direitos
estabelecidos nos Documentos da Operacao, para que os Titulares de CRI deliberem sobre
como a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, devera exercer seu direito no
ambito dos mesmos.

12.13.1. A Assembleia Geral mencionada na Clausula 12.13 acima, devera ser
realizada previamente ao encerramento do prazo para a Emissora manifestar-se frente
a Devedora, observado o disposto na Clausula 12.2. acima, conforme previsto nos
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Documentos da Operagdo e somente apds receber a orientacao definida pelos
Titulares de CRI (quando tal orientacdo for necessaria na forma deste Termo de
Securitizacdo), a Emissora devera exercer seu direito e manifestar-se conforme lhe
for orientado. Caso os Titulares de CRI ndo comparecam a Assembleia Geral, ou ndo
cheguem a uma defini¢ao sobre a orientacao de voto, a Emissora podera, sem prejuizo
de seus deveres legais, permanecer silente frente a Devedora, sendo certo que, seu
siléncio, neste caso, ndo sera interpretado como negligéncia em relacao aos direitos
dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer
responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacao.

12.14. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacao, as propostas de
alteracbes e de renuncias relativas as seguintes matérias dependerao de aprovagdo por, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) de votos dos Titulares de CRI em Circulagdo,
observado que cada CRI corresponde a 1 (um) voto, seja em primeira convocagao ou qualquer
convocacao subsequente:

0] nao declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures no caso de Evento
de Vencimento Antecipado Ndo Automatico;

(i) alteracao da Ordem de Pagamentos, da Remuneracao, da Amortizacao, e/ou
de sua forma de cdlculo e suas Datas de Pagamento, bem como outros valores
aplicaveis como atualizagao monetaria ou encargos moratorios;

(iii) alteracao da Data de Vencimento;

(iv) alteracbes das Debéntures, que possam impactar os direitos dos Titulares de
CRI;

(v) alteracbes nas caracteristicas dos Eventos de Liquidacao do Patriménio

Separado, dos Eventos de Resgate Antecipado, do Resgate Antecipado Obrigatdrio,
da Taxa de Administragdo, da Taxa Substitutiva, ou de quaisquer hipoteses de Resgate
Antecipado, ou

(vi) quoruns de deliberacao das Assembleias Gerais.

12.15. Para fins de deliberacao e aprovagao da substituicao dos prestadores de servigo, sera
exigido o voto favoravel de Titulares de CRI que representem, no minimo, a maioria simples
dos CRI em Circulagdo presentes na referida Assembleia Geral, em primeira ou segunda
convocagao, reunidos em Assembleia Geral, exceto pela substituicao do Agente Fiduciario que
devera observar o previsto na Clausula 11.9 acima.

12.16. Os Titulares de CRI poderao votar nas Assembleias Gerais por meio de processo de
consulta formal, escrita ou eletronica, observadas as formalidades de convocacdo, instalagao
e deliberacdo da Assembleia Geral previstas neste Termo de Securitizagdo, desde que a
Emissora possua sistemas ou controles necessarios para tanto, o que sera devidamente
informado na convocagao.

12.17. Sem prejuizo das demais disposicGes deste termo de Securitizacdo, as Assembleias
Gerais poderao ser realizadas de forma exclusivamente ou parcialmente digital, observadas
as disposicbes da Instrugdo da CVM n° 625, de 14 de maio de 2020.
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13.

Liquidacao do Patrimonio Separado

13.1. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes Eventos de Liquidagao do Patriménio
Separado ensejara a assuncgao imediata da administracdo do Patrimonio Separado, conforme
o0 caso, pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera
convocar em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ciéncia uma Assembleia Geral dos
Titulares de CRI para deliberar sobre a forma de administracao e/ou eventual liquidagdo, total
ou parcial, do Patrimo6nio Separado:

() insolvéncia, pedido ou requerimento de recuperagao judicial ou extrajudicial
pela Emissora, independentemente de aprovagao do plano de recuperagdo por seus
credores ou deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo
juiz competente;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora através de depdsito judicial e/ou
contestado no prazo legal;

(iii) decretacdo de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela
Emissora;
(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacoes nao

pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo ou nos Documentos da Operagao,
sendo que, nesta hipotese, a liquidacdo do Patrim6nio Separado, conforme o caso,
podera ocorrer desde que tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias
contados da notificacao formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario;

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo ou nos Documentos da Operacao
que dure por mais de 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo
encaminhada pelo Agente Fiduciario, caso haja recursos suficientes no Patrimonio
Separado, conforme o caso, e desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora
estipulado serd contado de notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo
Agente Fiducidrio a Emissora;

(vi) desvio de finalidade do Patriménio Separado, conforme o caso; e/ou

(vii) decisao judicial por violacdo, pela Emissora, de qualquer dispositivo legal ou
regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos
a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupgao.

13.2. A Assembleia Geral, conforme o caso, convocada para deliberar sobre qualquer Evento
de Liquidacdo do Patrimonio Separado decidira, pela maioria dos votos dos Titulares de CRI,
sobre a forma de administracdo e/ou forma de eventual liquidacdo, total ou parcial, do
Patrimonio Separado.

13.3. A Assembleia Geral, sera convocada mediante publicacdo de edital no Diario Oficial
do Estado de S3o Paulo e no jornal “O Dia”, por 3 (trés) vezes, com antecedéncia minima de
20 (vinte) dias e instalar-se-a: (i) em primeira convocagdo com a presenca de Titulares de
CRI que representem pelo menos 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacao; e (ii) em segunda
convocagao, com qualquer numero.

64



DocuSign Envelope ID: A47EDB1F-44C8-423C-8F14-831E4AF232E7

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

14.

13.4. Em referida Assembleia Geral, os Titulares de CRI deverao deliberar: (i) pela
liquidagao, total ou parcial, do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o
liquidante e as formas de liquidacdo; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrim6nio Separado,
hipotese na qual devera ser deliberada a administracdo do Patrimonio Separado, pelo Agente
Fiduciario ou nomeagao de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos os casos, as
condicoes e termos para sua administracdo, bem como sua respectiva remuneracdo. O
liquidante sera a Emissora caso esta nao tenha sido destituida da administragdo do Patriménio
Separado, conforme o caso.

13.5. A liquidagdo do Patrimonio Separado serd realizada mediante transferéncia dos
Direitos Creditérios, e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora integrantes do
Patrimonio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de CRI, para
fins de extingdo de toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso,
cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares de CRI), conforme deliberacao dos Titulares de CRI:

) administrar os Direitos Creditérios Imobilidrios e os eventuais recursos da
Conta Centralizadora que integram o Patrimonio Separado;

(i) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagao dos
créditos decorrentes dos Direitos Creditorios Imobiliarios e dos eventuais recursos da
Conta Centralizadora que lhe foram transferidos;

(iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI, na proporcao de CRI;

(iv) transferir os Direitos Creditdrios Imobilidrios e os eventuais recursos da
Conta Centralizadora eventualmente ndo realizados aos Titulares de CRI, na
proporcao de CRI.

13.6. A Emissora obriga-se a, t3o logo tenha conhecimento de qualquer dos Eventos de
Liquidacdo do Patrimbnio Separado, comunicar, em até 1 (um) Dia Util, o Agente Fiduciario.

13.7. A realizacdo dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos Créditos do
Patrimonio Separado, nos termos do paragrafo 3° do artigo 11 da Lei 9.514, ndo havendo
qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela propria Emissora.

13.8. Independentemente de qualquer outra disposicao deste Termo de Securitizagdo, em
caso de insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado, conforme o caso, e ndo recomposicdo
pela Devedora, a Emissora devera convocar Assembleia Geral para deliberar sobre o aporte
de recursos pelos Titulares de CRI para arcar com as Despesas e/ou sobre a liquidagdo do
respectivo Patrimonio Separado, observando os procedimentos do artigo 14 da Lei 9.514,
devendo respeitar o estabelecido nas Clausulas 13.3 e 13.4 acima.

Despesas do Patrimé6nio Separado

14.1. Serdo de responsabilidade da Emissora, sem prejuizo dos valores devidos em razao
de Amortizacdo, Remuneragao dos CRI e demais custos e encargos previstos neste Termo de
Securitizagao:

() as despesas com a gestdo, realizacao e administragdo do Patrimonio
Separado e na hipdtese de liquidagao do respectivo Patriménio Separado, incluindo,
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sem limitacdo, o pagamento da Taxa de Administracao, bem como demais despesas
e 0s honorarios previstos na Clausula 9.5.5 e seguintes deste Termo de Securitizacdo;

(i) os honorarios, verbas e despesas devidos, apds a data de liquidacao dos
CRI, aos prestadores de servigos contratados para a Emissdo, tais como o Agente
Fiduciario, o Custodiante, o Escriturador, contador, auditor independente e a B3,
inclusive aqueles contratados mediante aprovagao prévia em Assembleia Geral, em
razdo do exercicio de suas fungdes nos termos deste Termo de Securitizacdo, incluindo
as despesas previstas na Clausula 4.8 e seguintes deste Termo de Securitizagao;

(iii) eventuais despesas da Emissdo perante a ANBIMA, CVM, B3, 6rgdos de
registro do comércio e registros publicos competentes, bem como despesas relativas
a publicacao de documentacdo societaria da Emissora relacionada aos CRI, a este
Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacao, conforme aditados
de tempos em tempos, devidas apds a data de liquidagdo dos CRI, estando incluida
nesta disposicao a publicagdo das demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado;

(iv) os honorarios (inclusive de sucumbéncia), depdsitos judiciais, custos de
terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais e despesas relacionadas com
procedimentos administrativos, arbitrais e/ou judiciais incorridos pela Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de
CRI e a realizagdo dos Créditos do Patriménio Separado;

(v) remuneragao e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se
encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

(vi) registro de documentos em cartdrio, impressao, expedicdo e publicacdo de
relatorios e informagoes;

(vii) despesas necessarias a realizacdo de Assembleias Gerais de Titulares de CRI,
desde que relacionadas a Emissdo, na forma da regulamentacdo aplicavel, incluindo
despesas com sua convocagao;

(viii) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da
Operacdo e que sejam atribuidos a Emissora;

(ix) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados
por lei ao respectivo Patriménio Separado;

69) quaisquer outros honorarios, custos e despesas expressamente previstos
neste Termo de Securitizagdo e atribuidos ao respectivo Patrimonio Separado;

(xi) as despesas com prestadores de servigos contratados para a Emissao, tais
como o Custodiante, o Escriturador, o Banco Liquidante, os assessores legais, a B3
devidas até a data de liquidagao dos CRI (inclusive), bem como honorarios do auditor
independente da Emissora, o contador, e eventuais prestadores de servigos
relacionados as Garantias; €

(xii) eventuais despesas da Emissdo perante a ANBIMA, CVM, B3, 6rgaos de
registro do comércio e registros publicos competentes, bem como despesas relativas
a publicagdo de documentagdo societaria da Emissora relacionada aos CRI, a este
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Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacdo, conforme aditados
de tempos em tempos, devidas até a data de liquidacdo dos CRI (inclusive).

14.2. Constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, que ndo incidem no
Patrimonio Separado os tributos previstos na Clausula 16 abaixo.

14.3. Sera retido, pela Emissora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, por
conta e ordem da Devedora, do pagamento do preco de integralizacdo das debéntures, o
montante total de R$50.000,00 (cinquenta mil reais) para a constituicao do fundo de despesas
inicial para o pagamento de despesas incorridas no ambito da emissdo, conforme previstas
no Anexo X a este Termo de Securitizagcdo (“Valor do Fundo de Despesas” e "Fundo de
Despesas”, respectivamente).

14.3.1. Os recursos do Fundo de Despesas serdao aplicados e utilizados em
consonancia ao disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, neste Termo de
Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacgao.

14.3.2. Se eventualmente, os recursos do Fundo de Despesas somar valor inferior a
R$50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), a
Emissora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, deverd encaminhar
notificacdo a Devedora, acompanhada da comprovacdo do valor existente no Fundo
de Despesas, devendo a Devedora: (i) recompor, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
a contar do recebimento de notificacdo, o Fundo de Despesas com o montante
necessario para que 0s recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a
recomposicao, seja, no minimo, igual ao respectivo Valor do Fundo de Despesas
("Restituicao do Valor Minimo”), mediante transferéncia dos valores necessarios
a sua recomposigao diretamente para a respectiva Conta Centralizadora, e, ainda, (ii)
encaminhar, na mesma data, extrato de comprovacao da referida recomposigdo a
Emissora, com cdpia ao Agente Fiducidrio dos CRI. Caso a Devedora nao efetue a
recomposicao do Fundo de Despesas no prazo acima, ficara caracterizado um Evento
de Vencimento Antecipado Nao Automatico, nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures.

14.3.3. Os recursos da Conta Centralizadora, inclusive o Fundo de Despesas, estardao
abrangidos pela instituicdo do regime fiduciario, nos termos deste Termo de
Securitizacdo, e integrarao o Patrimonio Separado dos CRI, sendo certo que deverao
ser aplicados pela Emissora, na qualidade de securitizadora e administradora da Conta
Centralizadora, em Investimentos Permitidos, ndo sendo a Emissora responsavel por
qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse
investimento integrardo automaticamente o Fundo de Despesas, ressalvados a
Emissora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, e, portanto, titular da
Conta Centralizadora, os beneficios fiscais desses rendimentos.

14.3.4. Caso, apos o cumprimento integral das obrigagGes assumidas pela Devedora
nos Documentos da Operagao, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais
recursos deverdo ser liberados, liquido de tributos, pela Emissora, na qualidade de
securitizadora e administradora da Conta Centralizadora, a Devedora, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data em que o Agente Fiduciario emitir o termo de liberacdo
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atestando cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela Devedora nos
Documentos da Operagao.

14.4. Em caso de vencimento antecipado, de insuficiéncia de recursos no Fundo de
Despesas e/ou nao recebimento de recursos da Devedora, as Despesas serao suportadas pelo
Patrimonio Separado e, caso nado seja suficiente, os Titulares de CRI, reunidos em Assembleia
Geral dos CRI, deverao deliberar sobre a liquidacao do Patrimonio Separado, conforme o caso,
nos termos da Clausula 13.8 acima. Em Ultima instancia, as Despesas que eventualmente nao
tenham sido saldadas na forma deste item serdo acrescidas a divida dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, preferindo a estes na Ordem de Pagamento.

14.5. Adicionalmente ao Fundo de Despesas, sera retido pela Emissora, na qualidade de
securitizadora e emissora dos CRI, por conta e ordem da Devedora, do pagamento do preco
de integralizacdo das debéntures, o valor de R$12.000.000,00 (doze milhGes de reais) para a
constituicdo de fundo de reserva para pagamento da Amortizacao e Remuneracao dos CRI
("Fundo de Reserva”).

14.5.1. O Fundo de Reserva sera mantido na Conta Centralizadora aplicado em
Investimentos Permitidos e sera liberado para a Devedora da seguinte forma: (i) 50%
(cinquenta por cento) do valor do Fundo de Reserva sera liberado em até 1 (um) Dia
Util contado da conclus&o da construcdo da Usina; e (i) 50% (cinquenta por cento)
do valor do Fundo de Reserva sera liberado em até 1 (um) Dia Util contado da
oneracao de Contratos de Compra e Venda suficientes para a constituicao do Fluxo
Minimo da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

15. Comunicacgoes e Publicidade

15.1. Quaisquer notificacdes, cartas e informacdes entre as Partes deverao ser
encaminhadas, da seguinte forma:

Para a Emissora: Para o Agente Fiduciario:
TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS
Rua Bandeira Paulista, n® 600, Cj. 44, E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Sala 01 Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
CEP 04532-001, S&0 Paulo — SP Pinheiros
At.: Vinicius Stopa CEP 05425-020
Telefone: (11) 4115-8700 Sao Paulo - SP
E-mail: ri@grupotravessia.com e At.: Sra. Eugenia Queiroga / Marcio
vinicius.stopa@grupotravessia.com Teixeira
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br ou
pu@vortx.com.br (apenas para
precificacao)

15.1.1. Com excegao das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento
especificas, o cumprimento das obrigagGes pactuadas neste instrumento e nos demais
Documentos da Operacao referentes ao envio de documentos e informagoes
periddicas ao Agente Fiduciario, podera ocorrer através da plataforma VX Informa.

15.1.2. As comunicacgOes (i) serdao consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por
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telegrama enviado aos enderecos acima; e (ii) por fax ou correio eletrénico serao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente).

15.1.3. A mudanca, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada
por escrito a outra Parte.

15.2. Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem
a envolver interesses dos Titulares de CRI deverdo ser veiculados, na forma de aviso, no
jornal “*O Dia”, devendo a Emissora avisar o Agente Fiducidrio quando da realizacdo de
qualquer publicacao.

15.3. A Emissora podera deixar de realizar as publicacdes acima previstas se notificar todos
os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, obtendo deles declaracao de ciéncia dos atos e
decisOes. O disposto neste item ndo inclui “atos e fatos relevantes”, que deverdo ser
divulgados na forma prevista na Instrugao CVM 358.

15.4. As demais informagOes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado,
nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de Informacoes
Periddicas e Eventuais — IPE, ou de outras formas exigidas pela legislacao aplicavel.

Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores

16.1. Os Investidores Profissionais nao devem considerar unicamente as informacgoes
contidas nesta Clausula para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em
CRI, devendo consultar seus prdprios assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo
sujeitos, especialmente quanto a outros tributos, que ndo o imposto de renda, eventualmente
aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em operagées com CRI.

Imposto de Renda (IR) e Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL)

16.2. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos
a CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

16.3. A principio, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte, a ser calculado com base
na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacao geradora dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e
sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a
720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

16.4. Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retengdo do IRRF.
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16.5. Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaracdao de ajuste anual (artigo 3°, inciso II, da Lei
11.033).

16.6. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel (artigo 76, inciso II, da Lei 8.981). As
entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que declarem
sua condicdo a fonte pagadora (artigo 71, da Lei 8.981). Em 12 de abril de 2018, foi declarada
inconstitucional, pelo Supremo Tribunal Federal, o artigo 12, paragrafo 19, da Lei n® 9.532
que previa que os rendimentos e ganhos e capital auferidos em aplicacdes financeiras de
renda fixa e variavel ndo estavam abrangidos pela imunidade prevista no caput do mesmo
artigo.

16.7. No caso de pessoas juridicas domiciliadas no Brasil (e ndo sujeitas a regras especiais
de isencdo ou imunidade), o rendimento devera ser computado na base de calculo do Imposto
de Renda da Pessoa Juridica e da Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido. As aliquotas do
IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano.

16.8. O IRRF, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdo do imposto de renda
devido, gerando o direito a compensacao quando da apuracgdo do IRPJ (ou ainda restituicdo,
se for o caso).

16.9. A aliquota da CSLL, para pessoas juridicas em geral, corresponde a 9% (nove por
cento), sendo que para as pessoas juridicas financeiras e entidades equiparadas a aliquota
foi majorada para 20% (vinte por cento) no periodo compreendido entre 1° de setembro de
2015 e 31 de dezembro de 2018, e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019.

16.10. No caso das cooperativas de crédito, a aliquota da CSLL é de 17% (dezessete por
cento) para o periodo entre 1° de outubro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, sendo reduzida
a 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019.

16.11. As carteiras de fundos de investimentos estao, em regra, isentas de imposto de renda.

16.12. Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugao n° 4.373, emitida
pelo CMN em 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excegao é feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributagdo favorecida, assim
entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a
20% (vinte por cento). No caso de investidor ndo-residente no Brasil que seja pessoa fisica,
aplica-se a mesma isencdo do IRRF aplicavel aos residentes pessoas fisicas.

Contribuicao ao Programa de Integracdo Social (PIS) e Contribuicdo para o Financiamento da
Sequridade Social (COFINS)

16.13. A PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas
ou a elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das
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receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da
classificagao contabil adotada para tais receitas.

16.14. No tocante ao regime cumulativo, a contribuicdo ao PIS incide a aliquota de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento), e a COFINS incide a aliquota de 3% (trés por cento)
ou 4% (quatro por cento), conforme o caso. No regime ndao-cumulativo do PIS: (i) a aliquota
aplicavel é de 1,65% (um inteiro e sessenta e cinco centésimos por cento) para o PIS e 7,6%
(sete inteiros e sessenta centésimos por cento) para a COFINS; e (i) o valor das contribuicdes
apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de certos custos e despesas
incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

16.15. A remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI aos investidores
pessoas juridicas constitui receita financeira. Para os investidores pessoas juridicas tributadas
pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a tributacdo pelo PIS e pela
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) para o PIS e 4%
(quatro por cento) para a COFINS, nos termos do Decreto 8.426.

16.16. No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, como
regra geral a remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobilidrios constitui receita financeira, porém, ndo estdo sujeitas a contribuicdo
ao PIS e a COFINS, face a revogacdo do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei 9.718, pela Lei
11.941.

16.17. E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade
principal a exploracao de operacdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras
e entidades assemelhadas, a remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI
¢é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional,
como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributagao
pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a pessoa juridica
que a auferir.

16.18. Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer
incidéncia dos referidos tributos.

Imposto sobre Operacgoes Financeiras (IOF)

16.19. Imposto sobre OperagGes Financeiras de Cambio: Regra geral, as operagbes de
cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de
capitais de acordo com as normas e condigdes previstas pela Resolugdo 4373, inclusive por
meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso
e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos este
eventual aumento.

16.20. Imposto sobre Operacoes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios: As operagGes
com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto 6.306. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
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Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Disposicoes Gerais

17.1. Os direitos de cada Parte previstos neste Termo de Securitizacdo e seus anexos (i)
sdao cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os
excluam; e (ii) sé admitem rendncia por escrito e especifica. O nao exercicio, total ou parcial,
de qualquer direito decorrente do presente Termo de Securitizacdo ndo implicara novacao da
obrigacdo ou renuncia ao respectivo direito por seu titular nem qualquer alteracdo aos termos
deste Termo de Securitizagao.

17.2. A tolerancia e as concessOes reciprocas (i) terdo carater eventual e transitorio; e (ii)
nao configurardo, em qualquer hipotese, renlncia, transigéncia, remicao, perda, modificacdo,
reducdo, novacao ou ampliacdo de qualquer poder, faculdade, pretensao ou imunidade de
qualquer das Partes.

17.3. Este Termo de Securitizacdo € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.

17.4. Todas as alteracbes do presente Termo de Securitizagdo somente serdo validas se
realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) por Assembleia Geral, observados os
quoruns previstos neste Termo de Securitizacdo; e (ii) pela Emissora, sem prejuizo do disposto
na Clausula 12.10 acima.

17.5. E vedada a promessa ou cess3o, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigacdes
aqui previstos, sem expressa e prévia concordancia da outra Parte.

17.6. Caso qualquer das disposicGes venha a ser julgada invalida ou ineficaz, prevalecerdo
todas as demais disposicOes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes,
em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

17.7. Este Termo de Securitizacdo e os Documentos da Operagao constituem o integral
entendimento entre as Partes.

17.8. Para os CRI que estejam registrados em nome do titular na B3, os pagamentos
referentes a quaisquer valores a que fazem jus os Titulares de CRI serao efetuados pela
Emissora, em moeda corrente nacional, por meio do sistema de liquidacdo e compensagao
eletronico administrado pela B3.

17.9. O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade
nas deliberacdes sociais e em atos da administracdo da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisGes. Ndo sera ainda,
sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo destes documentos, que permanecerdo
sob obrigagdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo
aplicavel.

17.10. As palavras e as expressoes sem definicdo neste instrumento deverdao ser
compreendidas e interpretadas em consonancia com os usos, costumes e praticas do mercado
de capitais brasileiro.
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17.11. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigac8o por quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se 0 vencimento
coincidir com dia que n3o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos.

17.12. Fica ajustado entre as Partes que o presente Termo de Securitizacao e seus eventuais
aditamentos, bem como os demais Documentos da Operagao, poderdo ser assinados
digitalmente, desde que presentes os requisitos legais para essa modalidade de assinatura,
em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Provisoria
no 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

17.13.As Partes concordam em envidar seus melhores esforcos para celebrar
eletronicamente o presente Termo de Securitizacdo e seus eventuais aditamentos, bem como
os demais Documentos da Operacdo, por meio da utilizagdo de assinatura digital, e
reconhecem que, caso haja celebracdo eletronica, tais assinaturas serdo equiparadas as
assinaturas fisicas para todos os fins de direito.

Fatores de Risco

18.1. Os fatores de risco da Emissao estao devidamente indicados no Anexo IV a este Termo
de Securitizacao.

Lei e Foro

19.1. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforgos para resolver por meio
de negociagdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Termo de Securitizacdo,
bem como aos demais Documentos da Operagao.

19.2. A constituicdo, a validade e interpretacao deste Termo de Securitizacdo serao regidas
de acordo com as leis substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de
assinatura deste instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a
aplicacdo de equidade e/ou de quaisquer principios e regras ndo previstas pelas leis
substantivas acima mencionadas.

19.3. As Partes elegem o foro de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir as disputas
decorrentes ou relacionadas com este Termo de Securitizacao, renunciando expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 1 (uma)
via digital, na presenca de 2 (duas) testemunhas. As Partes reconhecem como valida a assinatura
por meio fisico ou eletronico, nos termos do Artigo 10, Paragrafo 2°, da Medida Provisoria n® 2200-
2 de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 19 de fevereiro de 2021.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
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ANEXO I — Direitos Creditdrios Imobiliarios representados pela CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO:
SERIE | UNICA | NUMERO | 01 | TIPO DE CCI | INTEGRAL
1. EMISSORA:

RAZAO SOCIAL: TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 26.609.050/0001-64

ENDERECO: Rua Bandeira Paulista, n°® 600

coMpLEMENTO: | I+ #5313 | 1papE | ssoPaulo | UF | sP | cEP | 04532-001

01
2. CUSTODIANTE:

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP 05425-020, Sao Paulo — SP]

COMPLEMENTO | 202 | CIDADE | SdoPaulo |UF | SP [CEP | 01452-000

3. DEVEDORA (EMISSORA DAS DEBENTURES):

RAZAO SOCIAL: CIA AGROPASTORIL VALE DA PIRAGIBA

CNPJ/ME: 11.486.255/0001-22

ENDERECO: Avenida Conselheiro Aguiar, n® 1.748,

sala 502,
COMPLEMENTO: | Edificio Emp | e S3o Paulo UF | sP | cEP | 51111-010
Italo Brasil
Renda
4. TITULO:

O "“Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Agdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Fidejussoria, a Ser Convolada em Espécie com
Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Cia
Agropastoril Vale da Piragiba’, celebrado em 19 de fevereiro de 2021 entre a Cia Agropastoril Vale da
Piragiba, sociedade por acdes de capital fechado, com sede na Cidade de Recife, Estado de Pernambuco,
na Avenida Conselheiro Aguiar, n® 1748, Sala 502, Edificio Emp Italo Brasil Renda, inscrita no CNPJ sob o
n° 11.486.255/0001-22, na qualidade de emissora ("Devedora”), e, na qualidade de subscritor, a Travessia
Securitizadora S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVM"), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n®
600, Cj. 44, Sala 01, CEP 04532-001, inscrita no CNPJ sob o n° 26.609.050/0001-64, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE 35300498119
(“"Debenturista” ou "Emissora”), por meio do qual a Devedora emitiu 60.000 (sessenta mil) debéntures
em favor da Debenturista.

5.VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), nesta data.

6.IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS: Os recursos oriundos dos Direitos Creditdrios Imobiliarios serdo
destinados pela Devedora integral e exclusivamente Os recursos captados pela Devedora em razdo da
subscricdo e integralizacao das Debéntures pela Emissora, deverdo ser utilizados, pela Devedora, integral e
exclusivamente: (i) para o financiamento do projeto de construgdo de usina de aglcar e alcool do grupo
econémico da Devedora (“Usina”), dentro do imével rural denominado Fazenda Santo Antonio, localizado
na Cidade de Muquém de Sdo Francisco, no Estado da Bahia, objeto da matricula n® 4.661 do Livro n° 2 do
Cartoério de Registro de Imoéveis da Comarca de Ibotirama, Estado da Bahia, com éarea total de 4.984,5366
ha (quatro mil, novecentos e oitenta e quatro hectares, cinquenta e trés ares e sessenta e seis centiares)
(“Fazenda Santo Ant6nio II") e da Fazenda Baralna, localizado na cidade de Muquém de Sao Francisco,
no estado da Bahia, objeto da matricula n® 4523 do Livro n° 2-s do Cartdrio de Registro de Imdveis da
Comarca de Ibotirama, Estado da Bahia, com area total de 3.131,9736 ha (trés mil, cento e trinta e um
hectares, 97 ares e trinta e seis centiares) (“Fazenda Baraina” e, em conjunto com a Fazenda Santo
Antonio II, “Imdveis”); e (i) ao reembolso de montantes despendidos pela Devedora com gastos
imobilidrios necessarios a implantagdo da Usina nos Imoéveis, incluindo gastos com benfeitorias,
infraestrutura, irrigacdo, dentre outros, conforme indicado no Anexo VI, observado que tais gastos poderao
ter sido realizados anteriormente a Emissdo das Debéntures, e, consequentemente, a emissao dos CRI,
desde que dentro dos ultimos 24 (vinte e quatro) meses contados do envio da comunicacao de
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Emissao.

encerramento da oferta dos CRI a CVM, conforme indicado no Anexo III e no Anexo IV a Escritura de

7.CONDICOES DE EMISSAO

3.650 (trés mil e seiscentos e cinquenta) dias corridos

CREDITORIOS IMOBILIARIOS

7.1. PRAZO contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 17
de fevereiro de 2031
7.2. VALOR TOTAL DOS DIREITOS R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), calculado na

Data de Emissao da CCI.

Os Direitos Creditorios Imobilidrios serdo objeto de
Atualizagdo Monetaria pela variacdo acumulada do IPCA, de

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA E acordo com a férmula prevista na Escritura de Emissdo de
REMUNERAGAO Debéntures.
A Remuneragdo das Debéntures sera calculada conforme o
disposto na Escritura de Emissao de Debéntures.
7.4. DATA DE VENCIMENTO 17 de fevereiro de 2031.
Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigagbes pecuniarias relativas as CCI, sem prejuizo da
remuneracdo, os débitos vencidos e ndo pagos serdo
75, MULTA E ENCARGOS acrescidos de juros de mora de 1f’/o (um por cento) ao més,
MORATORIOS calculados pro rata temporis, desde a data de

inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como
de multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o
valor devido, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial.

7.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DO
PRINCIPAL

O Valor Nominal Unitdrio Atualizado sera amortizado
conforme cronograma disposto na tabela constante do
Anexo II da Escritura de Emissdo, a partir do 48°
(quadragésimo oitavo) més de vigéncia das Debéntures,
contado da Data de Emissao, sendo certo que a primeira Data
de Amortizagdo ocorrera em 17 de fevereiro de 2025
(inclusive) e, a ultima, na Data de Vencimento (cada data de
pagamento, uma “Data de Amortizagao”), ressalvadas as
hipdteses de ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento
Antecipado e Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures,
nos termos da Escritura de Emissdo. Na hipdtese em que a
data prevista para o pagamento seja um sabado, domingo ou
o feriado nacional declarado na Republica Federativa do
Brasil, o pagamento deverd ser realizado no Dia Util
imediatamente posterior.

7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

O pagamento da remuneragdo sera realizado conforme
previsto na tabela de amortizacdo anexa a Escritura de
Emissao na forma do Anexo II, sendo o primeiro pagamento
devido em 17 de margo de 2021 (inclusive) e o Ultimo na
Data de Vencimento, ressalvadas as hipoteses de ocorréncia
de um dos Eventos de Vencimento Antecipado e Oferta de

DOS JUROS Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura
de Emissdo. Na hipdtese em que a data prevista para o
pagamento sabado, domingo ou feriado nacional declarado
na Republica Federativa do Brasil, 0 pagamento devera ser
realizado no Dia Util imediatamente posterior.

8.GARANTIAS ADICIONAIS

Ndo ha.

9.LOCAL DE EMISSAO

Sao Paulo — SP.
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ANEXO II — Cronograma de Amortizacao e Pagamento de Remuneracao

CRI
Data Juros Remuneratorios (%) de Amortizacao
19/03/2021 Pagamento de Juros -
19/04/2021 Pagamento de Juros -
19/05/2021 Pagamento de Juros -
21/06/2021 Pagamento de Juros -
19/07/2021 Pagamento de Juros -
19/08/2021 Pagamento de Juros -
20/09/2021 Pagamento de Juros -
19/10/2021 Pagamento de Juros -
19/11/2021 Pagamento de Juros -
20/12/2021 Pagamento de Juros -
19/01/2022 Pagamento de Juros -
21/02/2022 Pagamento de Juros -
21/03/2022 Pagamento de Juros -
19/04/2022 Pagamento de Juros -
19/05/2022 Pagamento de Juros -
20/06/2022 Pagamento de Juros -
19/07/2022 Pagamento de Juros -
19/08/2022 Pagamento de Juros -
19/09/2022 Pagamento de Juros -
19/10/2022 Pagamento de Juros -
21/11/2022 Pagamento de Juros -
19/12/2022 Pagamento de Juros -
19/01/2023 Pagamento de Juros -
22/02/2023 Pagamento de Juros -
20/03/2023 Pagamento de Juros -
19/04/2023 Pagamento de Juros -
19/05/2023 Pagamento de Juros -
19/06/2023 Pagamento de Juros -
19/07/2023 Pagamento de Juros -
21/08/2023 Pagamento de Juros -
19/09/2023 Pagamento de Juros -
19/10/2023 Pagamento de Juros -
20/11/2023 Pagamento de Juros -
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CRI
Data Juros Remuneratorios (%) de Amortizacao
19/12/2023 Pagamento de Juros -
19/01/2024 Pagamento de Juros -
19/02/2024 Pagamento de Juros -
19/03/2024 Pagamento de Juros -
19/04/2024 Pagamento de Juros -
20/05/2024 Pagamento de Juros -
19/06/2024 Pagamento de Juros -
19/07/2024 Pagamento de Juros -
19/08/2024 Pagamento de Juros -
19/09/2024 Pagamento de Juros -
21/10/2024 Pagamento de Juros -
19/11/2024 Pagamento de Juros -
19/12/2024 Pagamento de Juros -
20/01/2025 Pagamento de Juros -
19/02/2025 Pagamento de Juros 14,2857%
19/03/2025 Pagamento de Juros -
22/04/2025 Pagamento de Juros -
19/05/2025 Pagamento de Juros -
20/06/2025 Pagamento de Juros -
21/07/2025 Pagamento de Juros -
19/08/2025 Pagamento de Juros -
19/09/2025 Pagamento de Juros -
20/10/2025 Pagamento de Juros -
19/11/2025 Pagamento de Juros -
19/12/2025 Pagamento de Juros -
19/01/2026 Pagamento de Juros -
19/02/2026 Pagamento de Juros 16,6666%
19/03/2026 Pagamento de Juros -
20/04/2026 Pagamento de Juros -
19/05/2026 Pagamento de Juros -
19/06/2026 Pagamento de Juros -
20/07/2026 Pagamento de Juros -
19/08/2026 Pagamento de Juros -
21/09/2026 Pagamento de Juros -
19/10/2026 Pagamento de Juros -
19/11/2026 Pagamento de Juros -
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CRI
Data Juros Remuneratorios (%) de Amortizacao
21/12/2026 Pagamento de Juros -
19/01/2027 Pagamento de Juros -
19/02/2027 Pagamento de Juros 20,0000%
19/03/2027 Pagamento de Juros -
19/04/2027 Pagamento de Juros -
19/05/2027 Pagamento de Juros -
21/06/2027 Pagamento de Juros -
19/07/2027 Pagamento de Juros -
19/08/2027 Pagamento de Juros -
20/09/2027 Pagamento de Juros -
19/10/2027 Pagamento de Juros -
19/11/2027 Pagamento de Juros -
20/12/2027 Pagamento de Juros -
19/01/2028 Pagamento de Juros -
21/02/2028 Pagamento de Juros 25,0000%
20/03/2028 Pagamento de Juros -
19/04/2028 Pagamento de Juros -
19/05/2028 Pagamento de Juros -
19/06/2028 Pagamento de Juros -
19/07/2028 Pagamento de Juros -
21/08/2028 Pagamento de Juros -
19/09/2028 Pagamento de Juros -
19/10/2028 Pagamento de Juros -
20/11/2028 Pagamento de Juros -
19/12/2028 Pagamento de Juros -
19/01/2029 Pagamento de Juros -
19/02/2029 Pagamento de Juros 33,3333%
19/03/2029 Pagamento de Juros -
19/04/2029 Pagamento de Juros -
21/05/2029 Pagamento de Juros -
19/06/2029 Pagamento de Juros -
19/07/2029 Pagamento de Juros -
20/08/2029 Pagamento de Juros -
19/09/2029 Pagamento de Juros -
19/10/2029 Pagamento de Juros -
19/11/2029 Pagamento de Juros -
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CRI
Data Juros Remuneratorios (%) de Amortizacao
19/12/2029 Pagamento de Juros -
21/01/2030 Pagamento de Juros -
19/02/2030 Pagamento de Juros 50,0000%
19/03/2030 Pagamento de Juros -
22/04/2030 Pagamento de Juros -
20/05/2030 Pagamento de Juros -
19/06/2030 Pagamento de Juros -
19/07/2030 Pagamento de Juros -
19/08/2030 Pagamento de Juros -
19/09/2030 Pagamento de Juros -
21/10/2030 Pagamento de Juros -
19/11/2030 Pagamento de Juros -
19/12/2030 Pagamento de Juros -
20/01/2031 Pagamento de Juros -
19/02/2031 Pagamento de Juros 100,0000%
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ANEXO III - Declaracao do Custodiante

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com
sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP
05425-020, S3o Paulo — SP, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, na qualidade de instituicao custodiante do “Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de
CCI"), por meio do qual foi emitida a Cédula de Crédito Imobilidrio, sem Garantia Real Imobiliaria,
sob a Forma Escritural, nimero 01 (*CCI") que serve de lastro para a emissdo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 482 série da 12 Emissdao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da
TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes com registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n® 600, Cj. 44, Sala 01, CEP 04532-001, inscrita no CNPJ sob
0 n° 26.609.050/0001-64, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35300498119 (“"Emissora”), declara que os CRI foram lastreados
nos Direitos Creditdrios Imobiliarios representados pela CCI por meio do “Termo de Securitizacao
de Direitos Creditérios Imobiliarios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 482
(Quadragésima Oitava) Série da 12 (Primeira) Emissdo da Travessia Securitizadora S.A., Lastreados
em Direitos Creditérios Imobilidrios Devidos pela Cia Agropastoril Vale da Piragiba”, (“Termo de
Securitizacao”), tendo sido instituido regime fiduciario pela Emissora, conforme Clausula 9 do
Termo de Securitizagdo sobre os Direitos Creditdrios Imobiliarios representados pela CCI, nos termos
da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, este ora registrado nesta
Custodiante e a Escritura de Emissao de CCI custodiada nesta instituicao Custodiante, nos termos
do artigo 18, §4°, da Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas nesta declaragdo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizacao.

Sao Paulo, 19 de fevereiro de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

DocuSigned by: DocuSigned by:
Martio (opes dss Samdss Tiiwtiva W“ -

ABB27E2DBF7EACS... 815252CDA2D34CD...

Marcio Lopes dos Santos Teixeira Jefferson Bassichetto Berata
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
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ANEXO 1V - Fatores de Risco

Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
Profissionais deverdao considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagoes
financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo,
devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situacao financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui
descritos se concretizem, os negdcios, a situacao financeira, os resultados operacionais
da Emissora e/ou da Devedora poderao ser afetados de forma adversa, considerando o
adimplemento de suas obrigacoes no ambito da Oferta.

Este Anexo IV contém apenas uma descricao resumida dos termos e condicoes dos CRI
e das obrigacbes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e
indispensavel que os Investidores Profissionais leiam o Termo de Securitizacao e
compreendam integralmente seus termos e condicOes, os quais sdao especificos desta
operacao e podem diferir dos termos e condicoes de outras operacoes envolvendo o
mesmo risco de crédito.

Para os efeitos deste Anexo 1V, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora
e/ou a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir ou
produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicao financeira, a liquidez, os
resultados das operacoes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme
o caso, exceto quando houver indicacao em contrario ou conforme o contexto requeira
o contrario. Devem-se entender expressoes similares nesta Secao como possuindo
também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora e sobre a Devedora, e/ou a Emissora. Na ocorréncia de
qualquer das hipéteses abaixo os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

R1Scos DA OPERAGAO

Naio existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas
por parte dos Investidores

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relagdo a estruturas de securitizacdo, em situagoes de litigio e/ou falta de pagamento
podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
promocdo da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de
reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condigdes
especificos ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por
qualquer razao.
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Os Direitos Creditorios Imobilidrios constituem o Patriménio Separado, de modo que o
atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora ou a insolvéncia da
Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacoes
decorrentes dos CRI.

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a cessdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos
patrimonios sdo administrados separadamente.

O Patrimonio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios
Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente
a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que
caso os pagamentos dos Direitos Creditorios Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora,
a Devedora ndo tera qualquer obrigagao de fazer novamente tais pagamentos.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administracao do Patrim6nio Separado. Em assembleia, os Titulares de CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo Patrim6nio Separado ou optar pela
liqguidacao deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagbes da Emissora perante os
respectivos Titulares de CRI.

A presente Oferta é dispensada de registro perante a CYM

A presente Oferta sera distribuida nos termos da Instrucdo CVM 476 e, portanto, esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas
pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal,
podendo a CVM, caso analise a Emissdo fazer eventuais exigéncias e até, determinar o seu
cancelamento, o que podera afetar o Investidor Profissional.

Nao realizacao adequada dos procedimentos de execucao e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Direitos Creditorios Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, e o Agente Fiduciario,
nos termos do artigo 11 da Instrucdo CVM 583, sdao responsaveis por realizar os procedimentos de
execucgdo dos Direitos Creditorios Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos
Titulares de CRI, em caso de necessidade.

A realizagao inadequada dos procedimentos de execugao dos Direitos Creditdrios Imobiliarios por
parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacao
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobrancga judicial dos
Direitos Creditdrios Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do presente Termo de Securitizacdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta
Restrita e @ Emissdo, se incorridas, serao arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela
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Devedora. Adicionalmente, em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar
recursos proprios para o pagamento de Despesas.

Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo
PatrimoOnio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Riscos dos CRI e da Oferta Restrita
Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de
imposto de renda, por forca do artigo 39, inciso II, da Lei 11.033, isencao essa que pode sofrer
alteracdes ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria eliminando a isencdo
acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a
criagao de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretacao ou aplicagao da legislagao tributaria
por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento
liquido dos CRI para seus titulares.

Falta de liquidez dos CRI

Ainda ndo esta em operagao no Brasil o mercado secundario de CRI de forma ativa e ndo ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita
sua alienacao pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas
posicoes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual
alienacgdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Restricao a negociacdo dos CRI que somente poderao ser negociados entre Investidores
Qualificados

Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios
depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscricao ou aquisicao pelos Investidores
Profissionais, conforme disposto no artigo 13 da Instrucdgo CVM 476, e uma vez verificado o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagOes previstas no artigo 17 da referida Instrugao CVM
476, observado ainda o disposto no caput do artigo 15 da Instrucdo CVM 476 em relagdo a
negociacao dos CRI entre Investidores Qualificados, assim definidos nos termos do artigo 9-B da
Instrugdo CVM 539, bem como as excegOes estabelecidas em seus paragrafos 1° e 29, conforme
aplicaveis. Sendo assim, os Investidores Profissionais deverdo observar as restricbes para
negociacao dos CRI nos termos da regulamentacao vigente.

Quorum de deliberacdo em Assembleia Geral

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria simples
dos presentes nas respectivas Assembleias Gerais, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum
qualificado, nos termos deste Termo de Securitizagao e da legislacdo pertinente. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes contrarias ao seu
interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular do
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CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral. Além disso, a
operacionalizacao de convocacdo e realizacdo de Assembleias Gerais podera ser afetada
negativamente em razdo da grande pulverizacdo dos CRI, o que levara a eventual impacto
negativo para os Titulares de CRI.

Alteracao do local de pagamento em caso de vencimento antecipado dos CRI

Os pagamentos relacionados aos CRI sdo efetuados utilizando o sistema de liquidacao e
compensacao eletronico administrado pela B3, instituicdo na qual os CRI estdo eletronicamente
custodiados. Caso seja declarado o vencimento antecipado dos CRI, a B3 deixara imediatamente de
realizar a custddia eletronica dos CRI, impossibilitando que os pagamentos continuem sendo
realizados através de seu sistema de liquidacdo e compensacao.

Assim, em conformidade com o Termo de Securitizacao, os pagamentos realizados apds a declaracado
de vencimento antecipado dos CRI serdao disponibilizados, pela Emissora, em sua sede, aos
respectivos Titulares de CRI.

Portanto, em caso de vencimento antecipado dos CRI, os Titulares de CRI poderdao enfrentar
dificuldades operacionais para receberem os valores que lhes sdao devidos.

Auséncia de diligéncia legal das informacées do Formulario de Referéncia da Emissora
e auséncia de opinido legal relativa as informacoes do Formulario de Referéncia da
Emissora

As informacoes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para
fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informag0es, obrigagOes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora.
Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das
informacodes fornecidas no formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento
de diligéncia legal na Emissora.

Auséncia de Classificacdo de Risco sobre os CRI

Os CRI, bem como a presente Emissao, nao foram objeto de classificacdo de risco de modo que os
Investidores ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de
classificagao de risco (empresa de rating). Cabera aos potenciais Investidores, antes de subscrever
e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Emissao e na aquisicdo dos
CRI, inclusive, mas ndo se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo de Securitizaggo.

Risco de Auditoria Juridica Restrita

No ambito da Operacdo, esta sendo realizada auditoria juridica com escopo reduzido (“Auditoria
Juridica™). Tal Auditoria Juridica ndo foi concluida na presente data, e esta sendo conduzida por
escritério de advocacia especializado no setor imobilidrio e de mercado de capitais, e tem como
escopo as principais certidoes fiscais e forenses relacionadas a Devedora, a Emissora e os Fiadores.
Desta forma, ndo € possivel assegurar a inexisténcia de pendéncias que possam afetar a capacidade
de pagamento dos CRI ou a devida constituicdo das Garantias. Isto porque a Auditoria Juridica nao
tem o cond3do de ser exaustiva e pode nao ser capaz de identificar todos os eventuais e potenciais
passivos e riscos para a Emissdo. Desta forma, caso surjam eventuais passivos ou riscos nao
mapeados na Auditoria Juridica, o fluxo de pagamento dos CRI ou mesmo o processo € valor de
excussao das Garantias poderdo sofrer impactos negativos, fatos estes que podem impactar o
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retorno financeiro esperado pelos Investidores ou, ainda, resultar no efetivo inadimplemento das
ObrigagOes Garantidas, com perda podendo chegar a totalidade dos investimentos realizados pelos
Investidores quando da aquisicao dos CRI.

Riscos dos Direitos Creditorios Imobiliarios

O risco de Concentracdo dos Direitos Creditorios Imobilidrios pode afetar adversamente
os CRI

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissao dos CRI
depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, bem como da capacidade de a Emissora de cumprir com obrigacdes no ambito dos
Documentos da Operacao.

Os Direitos Creditorios Imobiliarios que lastreiam a presente emissdo sdo devidos 100% pela
Devedora, podendo, em alguns casos, serem objeto de vencimento antecipado. Adicionalmente, o
Patrimonio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia
ou coobrigacdao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos dependera do adimplemento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, pela
Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Eventual
inadimplemento dessas obrigacbes pela Devedora e/ou pela Emissora podera afetar negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacoes,
conforme estabelecidas neste Termo de Securitizagao.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracdes e amortizacdo dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora dos respectivos Direitos Creditérios Imobilidrios, a
ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira da
Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigagoes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizagdo.

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado Total Obrigatorio e nos termos
previstos neste Termo de Securitizacdo, o que podera impactar de maneira adversa na
liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito neste Termo de Securitizagdo, havera o Resgate Antecipado Total Obrigatorio dos
CRI na ocorréncia: (i) do vencimento antecipado das Debéntures; (ii) do Regate Facultativo Total
das Debéntures; e (iii) caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre os Titulares de CRI.

No caso do Resgate Antecipado Total Obrigatorio dos CRI podera nao haver recursos suficientes no
PatrimOnio Separado para a quitagdo das obrigagdes perante os Titulares de CRI.
Consequentemente, os Titulares de CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais
eventos, inclusive por tributagdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no
mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada
negativamente; e (iii) a atual legislagao tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacao, o que podera resultar na aplicacao efetiva de
uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de
Vencimento.
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Risco de Concentracao e efeitos adversos na Remuneracdao e Amortizacao

Os Direitos Creditérios Imobiliarios sao devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse
sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos
os fatores de risco aplicaveis a ela, a seu setor de atuacdo e ao contexto macro e
microecondmico em que ela estd inserida sdo potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios e,
consequentemente, a amortizagao e a remuneragao dos CRI.

Riscos relacionados as Garantias

Em caso de inadimplemento das obrigagGes assumidas pela Devedora no ambito da Escritura de
Emissdo de Debéntures, seu eventual pagamento dependera, principalmente, do sucesso da
execucao das Garantias. O processo de excussao das Garantias, tanto judicial quanto extrajudicial,
pode ser demorado e seu sucesso depende de fatores que nao estdo fora do controle da Emissora,
podendo ainda o produto da excussao ndo ser suficiente para pagar integralmente ou até mesmo
parcialmente o Saldo Devedor das Debéntures e, consequentemente, o Saldo Devedor dos CRI.

Risco relacionado a insuficiéncia das Garantias

Nao ha como assegurar que na eventualidade de excussao das Garantias o produto resultante dessa
execucao sera suficiente para viabilizar a amortizagao integral dos CRI.

Riscos Relacionados a Devedora

As operacoes da Devedora s3o conduzidas por meio da Concessao. Os negdcios, situacao financeira,
ou resultados da Devedora podem ser adversa e materialmente afetados pelos riscos decorrentes
de encampacao, anulacao, rescisdo, ou término ordinario ou antecipado do Contrato de Concessao.
Riscos adicionais que nao sao atualmente do conhecimento da Devedora ou que ela julgue, nesse
momento, ser de pequena relevancia, também podem vir a afetar os seus negécios e,
consequentemente, sua situacao financeira. Adicionalmente, eventual descumprimento do Contrato
de Concessdao podera ensejar a intervencdo, retomada ou extingdo das atividades objeto da
Concessao pelo Poder Concedente, o que afetara diretamente a capacidade da Devedora de arcar
com as suas obrigacbes assumidas no ambito da Escritura de Emissdao de Debéntures e,
consequentemente, as obrigacOes financeiras assumidas pela Emissora perante os Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Emissora

Para consultar a descricao completa referente aos riscos enfrentados pela Emissora ou aos quais
estdo sujeitos investimentos no Brasil em geral, os Investidores Profissionais devem consultar o
Formulario de Referéncia da Emissora, disponivel no site Emissora (www.grupotravessia.com), no
site da CVM (www.cvm.gov.br) e no site da B3 (www.b3.com.br). Os negécios, situagao financeira,
ou resultados da Emissora podem ser adversa e materialmente afetados por esses riscos. Riscos
adicionais que ndo sao atualmente do conhecimento da Emissora ou que ela julgue, nesse momento,
ser de pequena relevancia, também podem vir a afetar os seus negdcios e, consequentemente, sua
situacao financeira.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos aos Patriménios
Separados

Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 12 da Lei 9.514, a totalidade do patrim6nio da Emissora
responderda pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou
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regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimonio Separado. No entanto, o capital social da Emissora €, nesta data, de R$50.000,00
(cinquenta mil reais), que corresponde a aproximadamente 0,083% do Valor Total da Emissdo.
Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos aos Patrimonios Separados, o
patrimonio da Emissora nao sera suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

Os Patrimonios Separados constituidos em favor dos Titulares de CRI nao contam com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares de CRI dos montantes devidos conforme este Termo de Securitizacdo depende do
recebimento das quantias devidas em funcao dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo
econdmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta Segdo, podera afetar
negativamente os PatrimOnios Separados e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares de CRI.
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ANEXO V - Cronograma Indicativo de Utilizacao dos Recursos
para Construcao da Usina

CRONOGRAMA DE DESTINAGAO | % do Valor Total da Emissdo

WAL AIRICIVS DOS RECURSOS alocado no Imoével
matricula n° 4.661 do Livro n®
2, registrado no Cartorio de .
Fazenda Registro de Iméveis e Data emissdo até 6 meses: 36%
Santo Antonio Hipotecas, Titulos e De 6 meses a 12 meses: 36% 90%
II Documentos e Civil das Pessoas De 12 meses a 18 meses: 18%

Juridicas da Comarca da Barra,
Estado da Bahia

matricula n° 4523 do Livro no 2-
Fazenda s do Cartorio de Registro de
Baratina Iméveis da Comarca de
Ibotirama, Estado da Bahia

Data emissdo até 6 meses: 2,62%
De 6 meses a 12 meses: 2,62% 6,56%
De 12 meses a 18 meses: 1,31%

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica
comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da
integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo,
observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacao de Recursos até a Data de Vencimento
ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das
Debéntures, o que ocorrer primeiro.

Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso
ou antecipagao do Cronograma Indicativo: (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario, bem
como tampouco aditar este Termo de Securitizacao, a Escritura de Emissao ou quaisquer outros
documentos da Emissdo, salvo se os percentuais dos montantes a serem utilizados acima sejam
alterados, hipdtese em que ndo serd necessdria a aprovacao prévia dos Titulares de CRI para
celebracgdo do respectivo aditamento; e (ii) ndo sera configurada qualquer hipétese de vencimento
antecipado ou resgate antecipado das Debéntures, desde que a Devedora realize a integral
Destinagao de Recursos até a data de vencimento das Debéntures.
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ANEXO VI - Despesas Imobiliarias objeto do Reembolso

da Comarca da Barra, Estado da Bahia, localizado na zona rural
do municipio de Muquém do S&o Francisco

a - DATA DE A
IMOVEL MATRICULA E RGI FORNECEDOR PAGAMENTO DOCUMENTO VALOR DESCRICAO
Matricula n° 4.661 do Cartério de Registro de Imdveis e[ GIOVANE GOMES F. DO .
- Hipotecas, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas NASCIMENTO LOCACAO DE ANDAIMES E MUNCK PARA
Fazenda Santo Antonio I1 |1 comarca da Barra, Estado da Bahia, localizado na zona rural] ~ MONTAGENS 07/01/2021 3 R$ 250.000,00 DESMONTAGEM DE EQUIP. INDUSTRIAL
do municipio de Mugquém do S&o Francisco INDUSTRIAIS
Matricula n® 4.661 do Cartério de Registro de Imdveis e[ GIOVANE GOMES F. DO ~
A Hipotecas, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas NASCIMENTO LOCACAO DE ANDAIMES E MUNCK PARA
Fazenda Santo Antonio IT |1 o arca da Barra, Estado da Bahia, localizado na zona rural] ~ MONTAGENS 01/02/2021 4 R$ 150.000,00 DESMONTAGEM DE EQUIP. INDUSTRIAL
do municipio de Mugquém do S&o Francisco INDUSTRIAIS
Matricula n® 4.661 do Cartério de Registro de Imdveis e[ GIOVANE GOMES F. DO
A Hipotecas, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas NASCIMENTO SERV.DESMONTAGEM, CARREGAMENTO E
Fazenda Santo Antdnio IT da Comarca da Barra, Estado da Bahia, localizado na zona rural MONTAGENS 08/01/2021 16 R$ 250.000,00 MONTAGEM DE CALDEIRA
do municipio de Mugquém do S&o Francisco INDUSTRIAIS
Matricula n° 4.661 do Cartério de Registro de Imodveis e[ GIOVANE GOMES F. DO
A Hipotecas, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas NASCIMENTO SERV.DESMONTAGEM, CARREGAMENTO E
Fazenda Santo Antbnio 11 da Comarca da Barra, Estado da Bahia, localizado na zona rural MONTAGENS 01/02/2021 7 R$ 150.000,00 MONTAGEM DE CALDEIRA
do municipio de Mugquém do S&o Francisco INDUSTRIAIS
Matricula n° 4.661 do Cartdrio de Registro de Imodveis e i
A Hipotecas, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas| SERTUBOS COMERCIO
Fazenda Santo Antdnio IT da Comarca da Barra, Estado da Bahia, localizado na zona rural IMP E EXP LTDA 19/11/2020 43963 R$ 45.038,40 TUBO E CHAPA DE ACO
do municipio de Muquém do S&o Francisco
Matricula n® 4.661 do Cartério de Registro de Imdveis e
Fazenda Santo Antonio 11 | iPotecas, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas| ¢ g MrTTAL 18/11/2020 70542 R$ 78.772,76 VERGALHOES DE ACO
da Comarca da Barra, Estado da Bahia, localizado na zona rural
do municipio de Muguém do S&o Francisco
Matricula n® 4.661 do Cartério de Registro de Imdveis e
Fazenda Santo Antonio I1 |POteCas, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas| o) op mrTTAL 29/01/2021 72519 R$ 52.021,33 VERGALHOES DE ACO
da Comarca da Barra, Estado da Bahia, localizado na zona rural
do municipio de Mugquém do S&o Francisco
Matricula n°® 4.661 do Cartério de Registro de Imodveis e
A Hipotecas, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas CORR PLASTIK
Fazenda Santo Antonio IT da Comarca da Barra, Estado da Bahia, localizado na zona rurall INDUSTRIAL LTDA 22/07/2020 202445 R$ 58.064,09 TUBO PVC 300MM
do municipio de Muquém do S&o Francisco
Matricula n°® 4.661 do Cartério de Registro de Imodveis e
A Hipotecas, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas CORR PLASTIK
Fazenda Santo Antdnio IT da Comarca da Barra, Estado da Bahia, localizado na zona rurall INDUSTRIAL LTDA 31/07/2020 203012 R$ 58.195,90 TUBO PVC 300MM
do municipio de Muquém do S&o Francisco
Matricula n® 4.661 do Cartério de Registro de Imoveis e
Fazenda Santo Antonio 1 [ Potecas, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas| ¢ 1, o1y ya soUZA 17/09/2020 2020-43 R$ 701.197,65 P/C OBRA CIVIL BASE DA MOENDA
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IMOVEL MATRICULA E RGI FORNECEDOR 2Ll DOCUMENTO VALOR DESCRICI\O
PAGAMENTO
Matricula n° 4.661 do Cartério de Registro de Imdveis e
Fazenda Santo Antdnio 11 [[1POtecas, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas) ¢y o1y souza 17/09/2020 2020-44 R$ 200.000,00 OBRA CIVIL BASE GALPAO MOENDA
da Comarca da Barra, Estado da Bahia, localizado na zona rural
do municipio de Mugquém do S&o Francisco
Matricula n° 4.661 do Cartério de Registro de Imdveis e
A Hipotecas, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas . I i
Fazenda Santo Antonio II da Comarca da Barra, Estado da Bahia, localizado na zona rural S DA SILVA SOUZA 17/09/2020 2020-45 R$ 70.000,00 LOCAGCAO DE MAQUINAS
do municipio de Muquém do S&o Francisco
VALOR TOTAL:|R$ 2.063.290,13 (3,44% do Valor Total da Emissdo)
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ANEXO VII — Declaragao da Emissora

A TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”), com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n® 600, Cj. 44, Sala 01, CEP 04532-001, inscrita no CNPJ sob
0 n° 26.609.050/0001-64, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35300498119, neste ato representada na forma do seu estatuto
social, na qualidade de companhia emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios da 482
(Quadragésima Oitava) Série da 12 (Primeira) Emissao (“CRI” e “Emissdo”), conforme definidos
no Termo de Securitizacdo referente a Emissao, para fins de atender o que prevé o item 4 do Anexo
III da Instrucdo da CVM n© 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, DECLARA , para
todos os fins e efeitos, conforme definido no Termo de Securitizagao referente a Emissao, que institui
o regime fiduciario sobre os Direitos Creditdrios Imobiliarios representados pela CCI, bem como
todos e quaisquer privilégios, preferéncias, prerrogativas e agoes inerentes aos Direitos Creditdrios
Imobilidrios, tais como multas, juros, penalidades, indenizacdes e demais acessorios eventualmente
devidos, originados dos Créditos Imobilidrios e da Conta Centralizadora, na forma do artigo 9° da
Lei n© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Adicionalmente, declara, para todos os fins e efeitos, que, nos termos do item 15 do Anexo III da
Instrucdo da CVM n© 414, verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario, o Coordenador Lider da
distribuicdo publica dos CRI e os respectivos assessores legais contratados no ambito da Emissao,
a legalidade e auséncia de vicios da Emiss3o, além de ter agido com diligéncia para verificar a
veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informagoes prestadas.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas nesta declaragdo
terdo o significado previsto no “7ermo de Securitizacdo de Direitos Creditorios Imobilidrios para
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 482 (Quadragésima Oitava) Série da 12
(Primeira) Emissdo da Travessia Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios
devidos pela Cia Agropastoril Vale da Piragiba” ("Termo de Securitizacao”).

Sao Paulo, 19 de fevereiro de 2021.

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

DocuSigned by:

Vindtins Bumardes Basile Sibweira S]Lo,m

AC922749B85D446...

Nome: Vinicius B. B. S. Stopa
Cargo: Diretor
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ANEXO VIII - Declaracao do Agente Fiduciario

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com
sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP
05425-020, Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do
anexo III da Instrucdo da Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") n° 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme alterada, na qualidade de agente fiduciario do Patrimonio Separado constituido em
ambito da emissdo de certificados de recebiveis do imobiliarios da 482 (Quadragésima Oitava) Série
da 12 (Primeira) Emissao ("CRI") da TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acoes
com registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”), com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n® 600, Cj. 44, Sala 01,
CEP 04532-001, inscrita no CNPJ sob o n° 26.609.050/0001-64, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE 35300498119
("Emissora”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que (i) nos termos do item 15 do Anexo III
da Instrucdo da CVM n° 414, atestou a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter
agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacdes prestadas no Termo de Securitizacdo (abaixo definido); e (ii) nos termos do artigo 5°
da Instrucao CVM 583, ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflitos que a impeca de
exercer a funcdo de agente fiduciario para a Emissao.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas nesta declaracao
terdo o significado previsto no “ 7ermo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Imobilidrios para
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 482 (Quadragésima Oitava) Série da 12
(Primeira) Emissdo da Travessia Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios
devidos pela Cia Agropastoril Vale da Piragiba’ (“Termo de Securitizacdao”).

Sao Paulo, 19 de fevereiro de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Martio (opes dss Samdss Tiiwtiva W“ -

ABB27E2DBF7EACS... 815252CDA2D34CD...

Marcio Lopes dos Santos Teixeira Jefferson Bassichetto Berata
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
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ANEXO IX — Declaracao do Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA,, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME n° 03.751.794/0001-13, com sede na
Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, neste ato
representada de acordo com os termos do seu estatuto social (“Coordenador Lider”), instituicdo
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") a prestar o servico de
distribuicdo de valores mobiliarios, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da oferta publica
de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 482 série da 12 emissao da Travessia
Securitizadora S.A. ("Emissao”), sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Rua Bandeira Paulista, n® 600, Cj. 44, Sala 01, CEP 04532-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
26.609.050/0001-64, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35300498119 (“"Emissora”), para fins de atender o que prevé o item
15 do anexo III da Instrugao CVM n© 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor, declara,
para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e o agente fiduciario da
Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagGes prestadas pela
Emissora no Termo de Securitizagao.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas nesta declaracao
terdo o significado previsto no “ 7ermo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Imobilidrios para
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 482 (Quadragésima Oitava) Série da 12
(Primeira) Emissédo da Travessia Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios
devidos pela Cia Agropastoril Vale da Piragiba’ ("“Termo de Securitizacdao”).

Sao Paulo, 19 de fevereiro de 2021.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA
Coordenador Lider

DocuSigned by: DocuSigned by:
AAston. Barves Masciments Andne Cunba de Souga
EDF3D9316A14474... 852F580742E24C8...
Nome: Adston Barros Nascimento Nome: Andre Cunha de Souza
Cargo: Procurador Cargo: Diretor administrativo
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ANEXO X - EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELA EMISSORA,
POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA

ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

- . 7 . - _— e Data de . " e Inadimplement .
Tipo Emissor Cadigo If Valor Quantidade | Remuneragdao | Emissdao | Série Emissdo Venc p © no Periodo Garantias
. Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria
0 r
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 1710163199 14.500.000,00 14.500 IPCA + 8,05 % 1 4 15/09/2017 20/09/2023 HL FARIA LIMA Adimplente de Direitos Creditorios, Aval, Fundo
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18G0818928 8.919.000,00 8.919 IPCA + 8,00 % 1 5 13/07/2018 20/01/2027 LOTE 5 Adimplente Subordinagdo, Aval
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18G0818929 3.822.000,00 3.822 IPCA + 15,39 % 1 6 13/07/2018 20/07/2029 LOTE 5 Adimplente Aval, Subordinagdo
. Aval, Fianga, Alienagdo Fiducidria de Imovel,
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 1811208617 12.448.000,00 12.448 IPCA + 8,00 % 1 7 20/12/2018 20/02/2028 FITTING Adimplente Cess30 Fiduciria de Direitos Creditorios
. Fianga, Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 18L1209097 5.335.000,00 5.335 IPCA + 24,50 % 1 8 17/12/2018 20/07/2028 FITTING Adimplente Cess30 Fiduciaria de Direitos Creditorios
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 19E0968002 15.650.000,00 15.650 CDI + 9,00 % 1 9 31/05/2019 10/01/2024 CBA FMU Adimplente Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Imovel
I Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
v) ’ ’
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 19G0835159 19.000.000,00 19.000 IPCA + 8,50 % 1 10 31/07/2019 10/08/2023 LIFTPLAN Adimplente Alienacsio Fiducidria de Imovel
CRI | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | 19G0835160 | 9.500.000,00 9.500 | IPCA + 15,00 % 1 11 31/07/2019 | 10/08/2023 LIFTPLAN Adimplente Aval, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 1910755306 19.355.000,00 19.355 IPCA + 10,00 % 1 12 30/09/2019 20/01/2022 MzZM Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Hipoteca de
Imovel
. Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria
0 '
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 1910737673 8.295.000,00 8.295 IPCA + 18,00 % 1 13 30/09/2019 20/07/2023 MzZM Adimplente de Direitos Creditorios, Hipoteca de Imovel
CRI | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | 1910899539 | 44.621.000,00 44.621 IPCA + 6,00 % 1 30 16/12/2019 15/01/2036 | CANOPUS TRV Adimplente Fundo, Pe”h°ér‘é§i?ot%:5;£i22°r de Direitos
I1GPM + 12.50 Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 19L0989477 13.193.000,00 13.193 % ! 1 26 30/12/2019 18/12/2029 LOTELAR Adimplente Coobrigagdo, Fianga, Alienagdo Fiducidria de
Quotas
CRA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | CRA02000003 15.000.000,00 15.000 CDI + 3,00 % 2 1 20/01/2020 22/01/2024 RIO BRANCO Adimplente Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
CRA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | CRA02000004 5.000.000,00 5.000 CDI + 3,00 % 2 2 20/01/2020 20/01/2025 RIO BRANCO Adimplente Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
CRI | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | 190989686 | 4.000.000,00 4.000 IGPM + 14,00 1 28 30/12/2019 | 18/08/2031 | NOVA SOUSA Adimplente Aval, Fianca, Cessfo Fidudiaria de Direitos
% Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Quotas
CANOPUS TRV . )
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | 20C0139730 47.189.000,00 47.189 IPCA + 6,00 % 1 33 09/03/2020 15/01/2036 it Adimplente Fianga, Fundo
CANOPUS TRV . )
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | 20C0139788 47.189.000,00 47.189 IPCA + 6,00 % 1 34 09/03/2020 15/01/2036 I Adimplente Fianga, Fundo
IGPM + 14,00 . Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 20A1044659 4.000.000,00 4.000 % 1 29 31/01/2020 18/02/2030 IMOGUIA Adimplente Alienaio Fiduciaria de Quotas, Fundo
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CRI | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | 2041044643 | 8.000.000,00 8.000 IGPM + 13,49 1 27 20/01/2020 | 18/07/2032 | NABILEQUE Adimplente Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
% Alienagao Fiduciaria de Quotas
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | 20C0937316 10.000.000,00 10.000 IGPM + 6,00 % 1 35 12/03/2020 12/03/2025 BZLOG Adimplente Hipoteca de Imovel
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | 20F0704753 233.000.000,00 233.000 CDI + 3,25 % 1 36 22/06/2020 27/03/2023 AVM Adimplente Fundo
CRI | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | 20H0775484 | 40.000.000,00 40.000 IGPM + 11,00 1 31 25/08/2020 | 18/03/2031 | ATMOSFERA Adimplente Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
% Alienagdo Fiduciaria de Quotas
PATIO Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 2010784087 14.500.000,00 14.500 IPCA + 12,00 % 1 37 22/09/2020 10/09/2024 LUSITANIA Adimplente Hipoteca de Imovel, Alienagdo Fiducidria de
Quotas
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | 20J0545879 25.000.000,00 25.000 IPCA + 8,00 % 1 40 02/10/2020 16/09/2035 ITUPEVA Adimplente Subordinagdo, Fianga, Alienagdo Fiduciaria de
AgOes, Fundo
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 2010546570 8.000.000,00 8.000 IPCA + 23,75 % 1 41 02/10/2020 16/09/2035 ITUPEVA Adimplente Subordinagdo, Fianga, Alienagdo Fiduciaria de
Agoes, Fundo
IGPM + 12.10 Alienagdo Fiducidria de Quotas, Aval, Cessdo
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 2010794379 23.336.000,00 23.336 % ! 1 43 06/10/2020 18/07/2035 LOTELAR II Adimplente Fiduciaria de Direitos Creditorios, Coobrigag&o,
Fundo
IGPM + 11,30 . Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessao
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | 20H0874600 21.912.000,00 21.912 % 38 1 22/10/2020 18/04/2033 MANTIQUEIRA Adimplente Fiduciaria de Direitos Creditorios
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 20]0909894 44.440.000,00 44.440 IPCA + 6,00 % 1 44 30/10/2020 10/01/2036 CANOPUS 1V Adimplente Fundo, Fianga
CRA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | CRA020003PT | 84.000.000,00 84.000.000 CDI + 5,00 % 4 1 16/11/2020 16/05/2026 SEIEIEIIZI/:\I'ES Adimplente
CRA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | CRA020003PU 21.000.000,00 21.000 CDI 4 2 16/11/2020 16/05/2026 SEIEIEIIZI/:\I'ES Adimplente
IGPM + 11.00 Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessao
CRI TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. | 20K0779277 38.000.000,00 38.000 % ! 1 42 18/11/2020 18/05/2033 GUESTIER Adimplente Fiduciaria de Direitos Creditorios, Coobrigaggo,
Fianga
CRI | TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. 13.000.000,00 13.000 | IPCA + 15,00 % 1 45 26/01/2021 | 10/08/2023 | LIFTPLANTII Adimplente Alienaggo Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios, Aval
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE . i o —
DEB CREDITOS FINANCEIROS I S.A. TRVA11l 700.000.000,00 700.000 CDI + 1,50 % 1 1 05/12/2017 20/12/2021 TRAVESSIA Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE . [ o —
DEB CREDITOS FINANCEIROS I S.A. TRVA21 299.900.000,00 299.900 CDI + 5,00 % 1 2 05/12/2017 20/12/2021 TRAVESSIA Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE ~ Lz . . oy a o —
DEB CREDITOS FINANCEIROS I S.A. TRVA12 100.000.000,00 100.000 Nao ha 2 UNICA 26/06/2020 26/06/2030 NPL BRASIL Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE . [ o —
DEB CREDITOS FINANCEIROS II S.A. TSCF11 83.000.000,00 83.000 CDI + 6,00 % 1 1 18/12/2017 19/10/2020 MERCANTIL Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE . [ - .
DEB CREDITOS FINANCEIROS II S.A. TSCF21 17.000.000,00 17.000 CDI + 23,91 % 1 2 18/12/2017 18/10/2021 MERCANTIL Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE P . . [ o .
DEB CREDITOS FINANCEIROS I1I S.A. TVSA11l 50.000.000,00 50.000 Nao ha 1 UNICA 12/11/2018 12/11/2023 FERRATUM Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
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CREDITOS FINANCEIROS SA

N o 2 N o — s Data de o " P Inadimplement o
Tipo Emissor Cadigo If Valor Quantidade | Remuneragao | Emissdao | Série Emissdo Venc p N e Garantias
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE . m o - -
DEB CREDITOS FINANCEIROS 1V S.A. TVIV1l 33.350.000,00 33.350 CDI + 5,50 % 1 1 26/11/2018 26/11/2022 CREDZ Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE . a e r - o
DEB CREDITOS FINANCEIROS 1V S.A. TVIV21 16.650.000,00 16.650 CDI + 7,00 % 1 2 26/11/2018 26/05/2023 CREDZ Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE . . a e r - o
DEB CREDITOS FINANCEIROS V S.A. 50.000.000,00 50.000.000 150000% 1 UNICA 20/11/2018 20/10/2022 CARUANA Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE . Fundo, Fianga, Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB CREDITOS FINANCEIROS V S.A. 12.000.000,00 12.000 200000% 2 1 23/11/2019 23/11/2022 POBRE JUAN Adimplente Creditorios
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE . Fundo, Fianga, Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB CREDITOS FINANCEIROS V S.A. TVSV22 4.000.000,00 4.000 200000% 2 2 23/11/2019 23/11/2022 POBRE JUAN Adimplente Creditorios
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE 1 g . N o -
DEB CREDITOS FINANCEIROS VIII S.A. TVSE11 332.000.000,00 332.000 Nao ha 1 UNICA 28/03/2020 28/03/2030 NPL Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE s s g I Cessdo Fiduciéria de Direitos Creditorios,
DEB CREDITOS FINANCEIROS VIII S.A. TVSE12 500.000.000,00 500.000 N&o ha 2 UNICA 30/06/2020 30/06/2030 NPL IT Adimplente AlienacSio Fiducidria de Acbes
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE g . n o - -
DEB CREDITOS FINANCEIROS IX S.A. TRIX11 70.185.000,00 70.185.000 CDI + 4,03 % 1 UNICA 27/07/2020 17/07/2024 PRAVALER Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE . a o - -
DEB CREDITOS FINANCEIROS VI S.A. TVCF11 70.000.000,00 70.000 CDI + 6,00 % 1 1 21/01/2020 20/01/2025 PAKETA Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE . [ L -
DEB CREDITOS FINANCEIROS VI S.A. TVCF21 26.000.000,00 26.000 CDI + 13,00 % 1 2 21/01/2020 20/01/2025 PAKETA Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE . N o - -
DEB CREDITOS FINANCEIROS VI S.A. TVCF31 4.000.000,00 4.000 CDI + 13,00 % 1 3 21/01/2025 20/01/2025 PAKETA Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE I . . Alienagdo Fiduciaria de AgGes, Cessdo Fiduciaria
DEB CREDITOS FINANCEIROS X SA TVSX11 500.000.000,00 500.000 N&o ha 1 UNICA 25/09/2020 25/09/2030 BTG III Adimplente de Direitos Creditorios
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE . Subordinagdo, Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB CREDITOS FINANCEIROS XII S.A. TVSC11 9.975.000,00 9.975 200000% 1 1 14/09/2020 14/03/2023 BR SURGERY Adimplente Creditorios, Fianca
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE . Subordinagdo, Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB CREDITOS FINANCEIROS XII S.A. TVvSC21 9.975.000,00 9.975 470000% 1 2 14/09/2020 14/03/2023 BR SURGERY Adimplente Creditorios, Fianca
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE P .
DEB CREDITOS FINANCEIROS XII S.A. 50.000,00 50 N&o ha 1 3 14/09/2020 14/03/2023 BR SURGERY Adimplente
RAPIDOO PAGAMENTOS
DEB COMPANHIA SECURITIZADORA DE RPDO11 6.000.000,00 6.000 CDI + 8,75 % 1 1 18/11/2019 18/11/2022 RAPIDOO Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
CREDITOS FINANCEIROS
RAPIDOO PAGAMENTOS
DEB COMPANHIA SECURITIZADORA DE RPDO21 4.000.000,00 4.000 CDI + 18,00 % 1 2 18/11/2019 18/11/2022 RAPIDOO Adimplente Cesséo Fiduciéria de Direitos Creditorios
CREDITOS FINANCEIROS
RAPIDOO PAGAMENTOS
DEB COMPANHIA SECURITIZADORA DE 4.000.000,00 4.000 N&o ha 1 3 18/11/2019 18/11/2022 RAPIDOO Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
CREDITOS FINANCEIROS
RAPIDOO PAGAMENTOS
DEB COMPANHIA SECURITIZADORA DE RPDO41 6.000.000,00 6.000 N&o ha 1 4 18/11/2019 18/11/2022 RAPIDOO Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
CREDITOS FINANCEIROS
DE | SOLFACIL SECURITIZADORA DE SSCF12 | 90.000.000,00 | 90.000 | IPCA + 8,00 % 2 1 15/01/2020 | 15/12/2027 SOLFACIL Adimplente Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios
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DEB s%fé‘DCIITLOSSE%N%ICZE’?gS& EE SSCF22 19.000.000,00 19.000 | IPCA + 12,30 % 2 2 15/01/2020 | 15/12/2027 SOLFACIL Adimplente Cessio Fiduciéria de Direitos Creditorios
DEB s%fé‘DCIITLOSSE%N%ICZE’?gS& EE SSCF32 7.000.000,00 7.000 | IPCA + 15,00 % 2 3 15/01/2020 | 15/12/2027 SOLFACIL Adimplente Cessio Fiduciéria de Direitos Creditorios
DEB s%fé‘DCIITLOSSE%N%ICZE’?gS& EE 4.000.000,00 4000 | IPCA + 15,00 % 2 4 15/01/2020 | 15/12/2027 SOLFACIL Adimplente Cessio Fiduciéria de Direitos Creditorios
DEB | S NGt e AT SSSC11 6.000.000,00 6.000 CDI + 12,00 % 1 1 25/06/2020 | 25/04/2023 SUPERSIM Adimplente

DEB | S NGt e AT 4.000.000,00 4.000 CDI + 12,00 % 1 2 25/06/2020 | 25/04/2023 SUPERSIM Adimplente

DEB | S NGt e AT 18.600.000,00 18600 | CDI+11,33% 2 1 21/01/2021 | 27/02/2023 SUPERSIM Adimplente Cessio Fiduciria de Direitos Creditorios
DEB S%iiﬁ%gi‘iﬁi%éﬁ%%kg 2 6.200.000,00 6.200 CDI + 12,00 % 2 2 21/01/2021 | 27/02/2023 SUPERSIM Adimplente Cesséo Fiduciéria de Direitos Creditorios
DEB S%iiﬁ%gi%“i%é&%%@ EE 6.200.000,00 6.200 CDI + 12,00 % 2 3 21/01/2021 | 27/02/2023 SUPERSIM Adimplente Cesséo Fiduciéria de Direitos Creditorios
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ANEXO XI

Custas e Despesas da Emissao

M- TraveSSia Custos Estimados CRI - 476 - 1 série

Valor da Operacao 60.000.000

Emissdo e estruturagao Travessia 47.500,00

Coordenador Lider

Assessor Legal

Agente Fiduciario (Vortx) 16.000,00
Registro Anbima 0,00440% 2.638,20
B3/ CETIP - Registro Ativo CRI (Valor minimo R$ 5.215,50) 0,02300% 13.800,00
Registro cartorio 15.869,48
Implantacdo Digitador (Vortx) 0,05% 30.000,00
Implantagdo Escriturador (Itad) R$500/ série 500,00
Implantagdo Agente Liquidante (Itad) R$500/ série 500,00
Implantacdo Custddia do Lastro (Vortx) 4.000,00
Registro do Lastro (Vortx) Depende do tipo e quantidade do lastro
Total 130.807,68

Agente Fiduciario 16.000,00
Auditoria Patrimdnio Separado 5.000,00
Custodia do Lastro (Vortx) 4.000,00
Total 25.000,00
[omerersns |
Gestdo Travessia 3.000,00
B3/ CETIP - Custédia 0,000800% 480,00
Digitador (Vortx) Por evento de pagamento 500,00
Escriturador (Itad) R$500/ série 500,00
Agente Liquidante (Itad) R$500/ série 500,00
Contabilidade Patrimonio Separado 500,00
Total 5.480,00
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