TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A
Companhia Aberta
CNPJ/ME n? 26.609.050/0001-64

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 102 E 112 SERIES DA 12 EMISSAO DA TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.,
INSTALADA E SUSPENSA EM 21 DE JUNHO DE 2021, REABERTA E SUSPENSA EM 12 DE JULHO DE
2021, 27 DE JULHO DE 2021, 14 DE SETEMBRO DE 2021, 15 DE DEZEMBRO DE 2021, 15 DE
MARCO DE 2022, 15 DE JUNHO DE 2022, 15 DE JULHO DE 2022, 15 DE SETEMBRO DE 2022, 08
DE NOVEMBRO DE 2022; 26 DE JANEIRO DE 2023 E 28 DE FEVEREIRO DE 2023

1. Data, Hora e Local: A presente assembleia é realizada no dia 28 de fevereiro de 2023,
as 15h00, de forma exclusivamente eletrbnica, pela plataforma https://meet.google.com,

coordenada pela Travessia Securitizadora S.A (“Emissora”), com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Bandeira Paulista, 600, Conjunto 44, Sala 01, Itaim Bibi, CEP 04532-
001.

2. Convocagdo: Edital de Convocacgdo de Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da 102 (“CRI Séniores”) e 112 (“CRI Subordinados) Séries da 12 Emissao

da Emissora em circulacdo (“CRI” e “Titulares dos CRI”, respectivamente”), (“Edital de

Convocacdo”), publicado nos dias 04, 07 e 08 de junho de 2021, no jornal "O Dia SP" e no Diario
Oficial do Estado de S3do Paulo (“DOESP”), nos termos da Clausula 16.5 do “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1092 e 119 Séries da 19 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Travessia Securitizadora S.A”, celebrado em 31 de julho de 2019,

conforme aditado em 26 de janeiro de 2021 e em 24 de fevereiro de 2021 (“Termo de
Securitizacdo”).

3. Presenga e Quérum: Reaberta a assembleia, na presente data, mediante a participa¢ao

de forma exclusivamente eletrénica, pela plataforma https://meet.google.com, de (i) 91,69%

(noventa e um inteiros e sessenta e nove centésimos por cento) dos Titulares dos CRI em
Circulagdo da 102 e 112 Séries da 12 Emissdo da Emissora e a totalidade dos CRI Subordinados,

conforme identificados no Anexo | a presente ata ("Titular(es) dos CRI"); (ii) representantes da

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, instituicdo financeira, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2
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22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiducidrio dos CRI (“Agente Fiducidrio”); e (iii)

representantes da Emissora.

4. Mesa: Fica eleito pela totalidade dos Titulares dos CRI presentes a Sra. Thais de Castro
Monteiro, para exercer a fungdo de Presidente desta assembleia e a Sra. Rosemeire Ribeiro de

Souza, para exercer a funcdo de Secretdria desta assembleia.

5. Ordem do Dia: A presente assembleia detém como objeto deliberar sobre:

(i) Deliberar acerca dos tramites de excussdo e/ou execugdo judicial e/ou

extrajudicial das garantias da Operacao; e

(ii) Autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, a realizarem todos
os atos necessarios para a implementacdo das deliberacGes da presente assembleia,
incluindo, mas ndo se limitando, a eventual celebracdo de aditamentos aos Documentos

da Operacdo.

6. Instalagdo: Inicialmente, para fins de verificagcdo do atendimento do qudérum necessario
parainstalacdo da presente assembleia, o Agente Fiducidrio questionou a Emissora e os Titulares
dos CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses
em relacdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes
relacionadas, conforme definigdo prevista na deliberacdo CVM n2 642/2010 — Pronunciamento
Técnico CPC 05, o artigo 115 § 12 da Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipéteses inexistem. Iniciada a
Assembleia, a Secretdria da Assembleia confirma aos presentes que a suspensao conferida ao
item (i) do tépico DeliberagGes da ata de assembleia geral extraordinaria realizada no dia 26 de
janeiro de 2023, abrange tanto as matérias indicadas no item (i) letra (a) (sobre o eventual
aporte de recursos para complemento do pagamento de despesas em aberto) quanto aquelas
indicadas no item (i) letra (b) (sobre eventual rito de excussdo das garantias), fato que segue
ratificado por todos os Titulares de CRI presentes, Emissora e Agente Fiducidrio. Dando
sequéncia aos trabalhos, a Emissora: (a) atualizou os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario
sobre o andamento das medidas judiciais e/ou administrativas realizadas (Anexo Il desta Ata);
(b) reiterou a necessidade de aporte de recursos via Titulares de CRI, nos termos da Clausula
15.9, 15.9.2 e parte final do item 21.9.3 da Clausula 21, todas do Termo de Securitizacdo; visando
o pagamento das despesas ordinarias e aquelas aprovadas no curso das medidas judiciais ou
extrajudiciais em defesa dos direitos, interesses e garantias relativos a Emissao de CRI (Valor
total e detalhamento destacados no Anexo Ill desta ata, o qual os Titulares de CRI atestam
ciéncia). Concedida a palavra aos Titulares de CRI sobre eventuais duvidas, a representante da
Emissora prestou esclarecimentos. Sem novos questionamentos, foi dado seguimento aos

trabalhos.
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7. Deliberagées: Os Titulares dos CRI, representando 91,69% (noventa e um inteiros e
sessenta e nove centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo, dentre estes contando com a
totalidade dos CRI Subordinados, deliberaram por:

(i) Com relagdo ao item (i) da Ordem do Dia, as matérias foram segregadas nos
itens (a) e (b) conforme seguem:

a) sobre a aprovacdo ou ndo de aporte de até R$3.000.000,00 (trés milhdes de
reais) para a conta do Patrimdnio Separado a ser ou nao realizado durante o
prazo de 2 (dois) anos a contar da presente data; visando dar efetividade as
medidas de excussdo, judiciais, extrajudiciais, de guarda, protecdo, defesa dos
direitos dos Titulares de CRI e das garantias da Emissdao de CRI; o qual abrangera
a totalidade das despesas incorridas (e ndo pagas) e a incorrer, bem como a
restituicdo de despesas da Emissdo de CRI incorridas e pagas, de acordo com o
indicado no Anexo lll desta ata. Inclusive as despesas com a assessoria legal e
no curso dos processos judiciais e medidas extrajudiciais, indicados nos Anexos

Il e lll desta ata. Foi registrada a seguinte sequéncia de votos:

1) 91,69% (noventa e um inteiros e sessenta e nove centésimos por cento) dos
CRI em Circulacdo, deliberaram por aprovar a possibilidade de aporte de
recursos para a conta do Patrimdnio Separado por meio dos recursos préprios
dos respectivos titulares de CRI. A aprovacdo aqui consignada confere a
faculdade porém nao a obrigacao de aporte por Titulares de CRI. Os Titulares de
CRI reconhecem que os titulares de CRI que efetivamente aportarem terdo o
tratamento descrito nas “Condi¢des de Aporte”, abaixo definidas;

Ficam aprovadas as seguintes “CondicGes de Aporte”:

) 0 aporte para a conta do Patrimonio Separado da Emissdo de CRI podera
ocorrer no todo ou em parte, em uma ou varias parcelas, no prazo de
até 2 (dois) anos contados da realizacdo desta Assembleia;

) os pedidos de aporte serdo formalizados pela Emissora de tempos em
tempos, sempre que necessario para o pagamento de despesas;

1)) o valor aportado pelos Titulares de CRI devera ser remunerado pela
variacdo anual do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, e acrescido de remuneragdo capitalizados
diariamente, de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis,
com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, a taxa
pré-fixada, equivalente a 15% (quinze por cento) ao ano, calculada
sobre o valor do aporte, a contar da data da compensac¢ao bancaria na
conta do Patrimonio Separado de cada aporte realizado por cada um

dos Titulares de CRI, até a data de sua restituicao;
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V) a forma de correcdo monetaria e a taxa de remuneracdo acima indicada
foi definida em comum acordo pela totalidade dos Titulares de CRI
presentes nesta assembleia e os titulares dos CRI Subordinados,
também presentes nesta assembleia. De modo que as condi¢bes de
remuneracdo acima delimitadas deverdao viger sobre os aportes
realizados a partir da data desta ata;

V) o valor aportado pelos Titulares de CRI, bem como sua respectiva
remuneragao, serao pagos aos respectivos titulares juntamente com o
reembolso descrito nos itens (ii) das Clausulas 10.1 e 10.2. do Termo de
Securitizagdo, respectivamente a Cascata de Pagamentos Ordinaria e
Cascata de Pagamentos Extraordindria, se subordinando apenas as

Despesas incorridas e ndo pagas;

Os Titulares de CRI detentores de 57,07% (cinquenta e sete inteiros e sete
centésimos por cento) que sdo os primeiros indicados na lista de presenca desta
ata; consignam o pedido ao Servicer para que apresente o relatdrio mais atual
possivel com os dados de estoque e a estimativa de recebiveis antes da emissao
da 12 chamada de aporte a ser realizada pela Emissora. A Secretaria da
Assembleia encaminhard também cdpia integral da agao judicial sob n2
1101193-03.2021.8.26.0100 que tramita perante a 452 Vara Civel do Foro
Central, S3o0 Paulo/SP na qual se discute a situagdo das negociag¢des realizadas

pela Devedora sem a ciéncia ou anuéncia da Emissora ou do Servicer.

b) sobre as demais matérias do item (i) da Ordem do Dia; que abrange
deliberacdo sobre excussdo e/ou execuc¢do judicial e/ou extrajudicial das
garantias da Operacgao, propriamente ditas; decidem suspender a votagdao, com
a reabertura para o dia 13 de abril de 2023, as 15:00 horas através deste mesmo
link, tendo em vista que: 1) ocorrera a finalizagdo do laudo pericial decorrente
da ac¢do de produgao antecipada de provas, indicada na linha 2 do Anexo Il da
AGT 15/09/2022; 2) sera necessario o calculo perante o Municipio de Ribeirdo
Preto/SP e aporte de recursos para a conta do Patriménio Separado dos CRI para
arcar com despesas de Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis (“ITBI") na
hipétese da Devedora ndo purgar a mora conforme edital publicado pelo qual
foi intimada nos termos dos artigos 25 e seguintes da Lei n? 9.514 de
20/11/1997.

(ii) Autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiducidrio, a realizarem todos
0os atos necessarios para a implementacdo das deliberagdes da presente

assembleia.
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Em razdo de ser mantida a protecao dos dados pessoais quanto aos titulares de CRI que sdo
pessoas fisicas, representados por procuracdao e possuem contrato de gestdo de recursos e
investimentos perante a GALAPAGOS WEALTH MANAGEMENT GESTAO DE INVESTIMENTOS
LTDA, CNPJ/ME N2 11.438.570/0001-84, a Emissora gerara os arquivos de assinatura desta ata

com a lista de presenca segregada por grupo de representantes legais, via plataforma DocuSign.

O Agente Fiducidrio e a Securitizadora informam aos Titulares dos CRI presentes que as
deliberacGes desta Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento
aos CRI, incluindo, mas ndo se limitando, desembolso de despesas e custos para e em
decorréncia da excussdo da alienacdo fiducidria do imdvel, incluindo tributos e impostos
decorrentes desta providéncia e do regular exercicio da propriedade no caso de sua
consolidacdo e/ou eventuais custos que possam advir de ac¢des judiciais que possam decorrer
das presentes deliberacoes.

Os Titulares dos CRI presentes atestam e declaram ciéncia sobre os fatos e riscos mensuraveis,
dentre eles os mencionados no paragrafo anterior, bem como os ndo mensurdveis, eximindo o
Agente Fiducidrio e a Emissora de qualquer responsabilizacdo por perdas ou prejuizos que
ambos possam vir a incorrer decorrentes das deliberagdes, respondendo, integralmente, pela
validade, legalidade e eficacia de tais atos, bem como despesas, custos ou danos que elas
venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta

Assembleia.

O Agente Fiducidrio consigna, ainda, que, em que pese tenha verificado poderes de
representacdo, ndo é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI,
ao tomar a decisdo no ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrucGes de seu

investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.

As deliberagdes e aprovagdes acima referidas devem ser interpretadas restritivamente como
mera liberalidade dos Titulares dos CRI e, portanto, ndo poderdo (i) ser interpretadas como
renuncia dos Titulares dos CRI quanto ao cumprimento, pela Devedora, de todas e quaisquer
obrigacbes previstas nos Documentos da Operagdo; (ii) impedir, restringir e/ou limitar o
exercicio, pelos Titulares dos CRI, de qualquer direito, obriga¢des, recurso, poder ou privilégio
pactuado no Termo de Securitizagdo; ou (iii) ser interpretada como novagdao das obrigacGes

assumidas no ambito dos CRI.

As deliberacbes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade dos Titulares dos CRI, ndo
exonerando a Emissora e demais partes dos referidos documentos quanto ao cumprimento de

todas e quaisquer obrigacdes previstas nestes.

8. Definigdes: Os termos iniciados em letra maiuscula aqui ndo definidos, encontram o

significado que lhes é atribuido no Termo de Securitizacdo.

Informacdes potencialmente confidenciais e/ou legalmente protegidas, inclusive por sigilo bancario, sigilo
profissional ou lei de protecdo de dados pessoais. O seu uso é exclusivo para seu(s) destinatario(s) ou
pessoas expressamente autorizadas a recebé-la. E proibido o uso ou a divulgacdo de tais informacdes a
terceiros ndo autorizados

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/27T5K-Q476H-TBV6R-L72JW.



9. Encerramento: Passada a palavra a quem dela quisesse fazer uso, foi lavrada a presente
ata, que lida e aprovada, foi assinada pela Presidente e pela Secretaria.

Thais de Castro Monteiro Rosemeire Ribeiro de Souza
Presidente Secretaria
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