YLIOPISTONKATU 17 JA 21

Arkkitehtikutsukilpailu

Kilpailuohjelma 30.4.2024, tarkistettu 22.5.2024
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Kuva 1. Kilpailualueen sijainti ja rajaus punaisella katkoviivalla ja tarkastelualueen rajaus (mm. maanalaiset tilat) vihredlléd katkoviivalla.



1. KILPAILUKUTSU

1.1. Kilpailun jarjestdja, luonne ja tarkoitus

Arkkitehtikutsukilpailun jarjestdjana ja toimeksiantajina toimii Conficap Oy
ja Liedon Saastopankkisaatio sr seka heidan valtuuttama projektinjohtokon-
sultti Kinos Property Investment Oy. Kilpailu jarjestetdaan laadittavan asema-
kaavamuutoksen ja tulevan toteutussuunnittelun pohjaksi. Kilpailu toteute-
taan yhteisty6ssa Turun kaupungin kanssa.

Arkkitehtikilpailun suunnittelualueella on vireilla asemakaavanmuutos, joka
koskee seuraavaa suunnittelualuetta: Turun VI kaupunginosan korttelin 13
tontit 2, 7, 10 ja 11 seka Aurakadun katualueen osa. Suunnittelu- ja tarkas-
telualueen rajaus esitetaan kuvassa 1.

Arkkitehtikilpailun keskiossa ovat korttelin 13 tontit 2 ja 10 eli Yliopiston-
katu 17 ja 21. Kilpailun ja kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa
Turun torin laidalle korttelia taydentavaa liike- ja toimistorakentamista or-
todoksisen kirkon arvoja kunnioittaen. Asemakaavan tavoitteet on hyvak-
sytty kaupunginhallituksessa.

Kilpailuun osallistujien tehtavana on tuottaa hankesuunnitelmatason ide-
oita toteutuksesta seka antaa tietoja mm. suunnitellun rakentamisen maa-
rastda, laadusta sekd toteutusaikataulusta kilpailuohjelman mukaisesti.
Suunnittelussa huomioidaan myds rakentamisen kestavyyskriteerit.

2. KILPAILUTEKNISET TIEDOT

2.1. Kilpailun jarjestaja

Kinos Property Investment toimii kiinteiston omistajien lukuun erikseen so-
vitun mukaisesti projektikonsulttina kaavakehityshankkeessa. Kiinteiston
omistajat jarjestavat kutsukilpailun kustannuksellaan ja erikseen sovitun
mukaisesti yhteistydssa Turun kaupungin kanssa.

2.2. Kilpailun kieli

Kilpailuehdotukset ja kilpailun asiakirjat laaditaan suomen kielella.

2.3. Kilpailusta ilmoittaminen

Kilpailusta ilmoitetaan kutsutuille suunnittelutyéryhmille. Kilpailusta tiedo-
tetaan kilpailunjarjestdjan seka Turun kaupungin kanavissa.

Kilpailu kdynnistyy 2.5.2024.

2.4. Osallistumisoikeus

Yliopistonkatu 17 ja 21 arkkitehtuurikilpailu jarjestetdaan kutsupohjaisena
suunnittelukilpailuna, johon kilpailun osallistujat on valittu kiinteisténomis-
tajien toimesta. Kilpailuun on valittu 4 arkkitehtitoimistoa. Sama henkil6 saa
olla mukana vain yhden kilpailuun ilmoittautuvan tyéryhman jasenena.

2.5. Kilpailun palkinnot

Palkintoina jaetaan 45.000 euroa (+ alv 24 %) seuraavasti:

e Kaikille kilpailuohjelman mukaisen suunnitelman jattaneille osallis-
tujille 7.500 euroa

e Kilpailun voittajalle lisdksi 15.000 euroa

e Lisdksi mahdollisista lunastettavista toista maksetaan 10.000 euroa.



2.6. Tuomaristo

Kilpailuehdotusten arvioinnin suorittaa kilpailun tuomaristo, johon kuulu-
vat:

— Jouni Niuro, toimitusjohtaja, Liedon Saastopankkisaatio sr

— Erik Toivanen, toimitusjohtaja, Conficap Oy

— Arto Korhonen, toimitusjohtaja, Kinos Property Investment Oy
— Nella Karhulahti, kaavoitusarkkitehti, Turun kaupunki

— Elina Rantanen, apulaispormestari, Turun kaupunki

— Jaakob Solla, arkkitehti SAFA

Tuomaristo voi tarvittaessa kuulla myds muita tarpeelliseksi katsomiaan asi-
antuntijoita.

Tuomariston puheenjohtajana toimii Jouni Niuro. Vaitiolovelvollisena kilpai-
lusihteerina toimii FCG Finnish Consulting Group Oy. Kilpailusihteeri ei osal-
listu paatoksentekoon.

2.7. Kilpailun saannét

Kilpailussa noudatetaan tata kilpailuohjelmaa.

2.8. Kilpailuohjelman hyvdksyminen

Kilpailun jarjestdjat ja kilpailun tuomaristo ovat hyvaksyneet taman kilpai-
luohjelman liitteineen.

2.9. Kilpailun ohjelma-asiakirjojen luovutus

Kilpailuohjelma ja muu kilpailumateriaali on ladattavissa kilpailun verkkosi-
vulla https://cc.tietoa.fi/turku/turun-torinlaidan-arkkitehtikilpailu

Kilpailun asiakirjat ovat luottamuksellista tahan kilpailukdayttoon, niiden
muuhun mahdolliseen kayttoon on pyydettava kilpailun jarjestajien ja Turun
kaupungin suostumus.

2.10. Kilpailun aikataulu

Kilpailu alkaa 2.5.2024
Kohdekaynti kiinteistossa 6.5.2024
Kysymysten jattd viimeistaan 17.5.2024
Vastaukset kysymyksiin viimeistaan 24.5.2024
Toinen kohdekaynti kiinteistossa 13.6.2024

26.8.2024 klo 10.00
2.9.2024-15.9.2024
1.10.2024

Ehdotusten sisdadnjatto viimeistaan
Ehdotukset “Kerrokantasi”-palvelussa
Tulosten julkistaminen (viikko 35)

Hotellitoimijan haastattelut sovitaan erikseen osallistujakohtaisesti.

Kilpailun tulosten julkistamistilaisuus ja kilpailuehdotusten esittely jarjeste-
tdan myohemmin ilmoitettavana ajankohtana.
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Kuva 2. Kaavamuutosalue opaskartalla. (Turun opaskartta)
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https://cc.tietoa.fi/turku/turun-torinlaidan-arkkitehtikilpailu

Kuva 3. Ndkymdé Kauppiaskadulta suunnittelualueelle (kuva FCG 2024)

3. KILPAILUTEKNISET TIEDOT

3.1. Ohjelma-asiakirjat

Ohjelma-asiakirjat ovat ladattavissa kilpailun verkkosivulla: Turun torin-
laidan arkkitehtikilpailu (tietoa.fi).

Ohjelma-asiakirjoja ovat tama kilpailuohjelma seka seuraavat liitteet:
1. Pohjakartta (dwg)/ kaupunki
2. Pohjakarttaote ja kilpailualue (pdf)
3. Linkki edustaviin drone-kuviin:
Kuva albumissa Tori 360-kuvat - Google Kuvat

Maantasokuvia kilpailualueelta ja ymparistosta (jpg)/ FCG

5. 3d-kaupunkimalli (Turun kaupunki) ja 3d-aineistojen ohjeistus (pdf),
lisdtoimitus 22.5.2023 fbx tai obj-muodossa + ifc-malli

6. VYliopistonkatu 17 ja 21 osallistumis- ja arviointisuunnitelma/ Yliopis-
tonkatu 17 ja 21 9593-2017 | Turku.fi

Planssien taittoesimerkki

Hotellin alustava tilasuunnitteluohje

9. VYliopistonkatu 17 ja 21 paapiirustukset

10. Kuution korottamisen rakennustekninen selvitys (Sweco), toimitettu
22.5.2024

11. Kiinteistdon puiden kuntokartoitukset (Entti Arborist)
12. Kuvaotteita alueen historiasta

13. Linkit Yleiskaava 2029 ehdotuksen aineistoon suunnittelualueen ar-
voista: yleiskaava 2029 kartta 8 valtuuston hyvaksyma
13022023.pdf (turku.fi) ja yleiskaava 2029 kartta 7 valtuus-
ton hyvaksyma 13022023.pdf (turku.fi)

Kilpailualueeseen voi tutustua myos Turun karttapalvelussa Turun kartta-
palvelu (turku.fi), josta 16ytyy myds muuta kilpailun kannalta hyodyllista tie-
toa, mm.:

ajantasakaavat

— ilmakuva-aineisto (my06s vanhat ilmakuvat)

opaskartta, vanhat kantakartat

3d- ja pistepilviaineisto kaupunkikeskustan alueelta

3.2. Kilpailua koskevat kysymykset ja vastaukset

Kilpailijoilla on oikeus esittda kilpailua ja kilpailuohjelmaa koskevia kysymyk-
sia kilpailun aikana. Kysymykset on toimitettava suomen kielella kilpailun
verkkosivulle (Turun torinlaidan arkkitehtikilpailu (tietoa.fi)) 17.05.2024 klo
16.00 mennessa.

Esitetyt kysymykset ja tuomariston vastaukset niihin julkaistaan kootusti
kaikille viimeistaan 24.05.2024 klo 14.00 kilpailun verkkosivujen kautta.


https://cc.tietoa.fi/turku/turun-torinlaidan-arkkitehtikilpailu#ladattavat
https://cc.tietoa.fi/turku/turun-torinlaidan-arkkitehtikilpailu#ladattavat
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fphotos.google.com%2Fshare%2FAF1QipM2Sz8uTtRj1rbmbL_9wIKnHZ7pmnM8zDII4SZz9bhzIQN-GLbLt53A279BMD5RDA%2Fphoto%2FAF1QipOkMEg540QuLQroGJaeMVb4jVfR6zoZsed6Z4ze%3Fkey%3DNnZrN0dBQUoyOThkaUhqdm5DcEk3cFN2aW1WX2V3&data=05%7C02%7CArja.Sippola%40fcg.fi%7C5ebb67361d044c63f34708dc57bacfe4%7Cceefa623820548a1bc330a621cb37131%7C0%7C0%7C638481707073095239%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=L0jaxM%2FWSRd4VPhlwV7aGpRh7c75O8X6UXEnrA1k40I%3D&reserved=0
https://www.turku.fi/kaavoitus/yliopistonkatu-17-ja-21-9593-2017
https://www.turku.fi/kaavoitus/yliopistonkatu-17-ja-21-9593-2017
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/yleiskaava_2029_kartta_8_valtuuston_hyvaksyma_13022023.pdf
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/yleiskaava_2029_kartta_8_valtuuston_hyvaksyma_13022023.pdf
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/yleiskaava_2029_kartta_7_valtuuston_hyvaksyma_13022023.pdf
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/yleiskaava_2029_kartta_7_valtuuston_hyvaksyma_13022023.pdf
https://opaskartta.turku.fi/ims/
https://opaskartta.turku.fi/ims/
https://cc.tietoa.fi/turku/turun-torinlaidan-arkkitehtikilpailu#kysymykset

3.3. Kohdevierailu

Kilpailijoille on jarjestetty seuraavat kohdekayntiajat:
— Kohdekaynti kiinteistossa 6.5.2024

— Toinen kohdekaynti kiinteistdssa 13.6.2024

Lisaksi Kilpailuun osallistuvat tyoryhmat voivat vierailla suunnittelualueella
omatoimisesti. Toimistokohtaisesti osallistujia voi olla 4 kpl/kohdekaynti.

3.4. Asukkaiden ja intressitahojen kuuleminen

Kilpailuehdotukset asetetaan naytteille “Kerrokantasi”-palvelussa 2.9.2024-
15.9.2024.

3.5. Kilpailun ratkaiseminen ja tuloksen julkistaminen

Kilpailun tulos pyritdaan ratkaisemaan ja tulos julkistamaan 1.10.2024. Rat-
kaisusta ilmoitetaan valittdmasti voittaneen ehdotusten tekijoille. Kilpailun
tulos ilmoitetaan virallisesti kaikille suunnitteluryhmille erillisessa julkista-
mistilaisuudessa seka kaupungin internetsivuilla.

Kilpailuehdotusten arvioinnista laaditaan poytakirja, joka sisaltaa kilpailun
yleisarvostelun seka ehdotuskohtaisen arvioinnin. Kilpailun tulos ja arvoste-
lupoytakirja julkistetaan kilpailualustalla.

Kilpailun tulos julkaistaan my6s Turun kaupungin verkkosivuilla
www.turku.fi/xxx seka kilpailunjarjestdjan ja Turun kaupungin omissa vies-
tintdkanavissa.

3.6. Jatkotoimenpiteet kilpailun jilkeen

Tuomaristo antaa suosituksen jatkotoimenpiteiksi kilpailun tuloksen perus-
teella. Tilaajat neuvottelevat ensisijaisesti voittaneen tyoryhman kanssa
tonttikohtaisesti jatkosuunnittelusta.

3.7. Kilpailuehdotusten kayttéoikeus

Kilpailuehdotusten tekijanoikeus sailyy tekijoilla. Kilpailun jarjestajalla on
kayttooikeus kilpailuun jatettyihin kilpailuehdotuksiin.

Kilpailun jarjestajalla ja toimeksiannon saaneella on oikeus kayttaa hyvak-
seen muiden ehdotusten aiheita ja ajatuksia tekijanoikeuslain mukaisesti.
Kilpailun jarjestajalla ja Turun kaupungilla on oikeus julkaista palkittujen ja
lunastettujen ehdotusten materiaaleja korvauksetta. Julkaisun yhteydessa
mainitaan aina kyseisen ehdotuksen tekija lukuun ottamatta kilpailun ai-
kana nimettémina julkaistavia ehdotuksia. Lisaksi Turun kaupungilla on oi-
keus kayttaa ja luovuttaa palkittujen kilpailuehdotusten aineistoa tutkimus-
ja julkaisukayttoon korvauksetta.



Kuva 4. Yliopistonkatu 21:ssa sijaitsevan pankkirakennuksen eli Kuution sisélld
oleva valopiha (kuva FCG 2024).




4. KILPAILUTEHTAVA

4.1. Kilpailutehtavan tausta ja tavoitteet lyhyesti

Kilpailuun osallistujien tehtavana on tuottaa hankesuunnitelmatason ide-
oita toteutuksesta seka antaa tietoja mm. suunnitellun rakentamisen maa-
rastda, laadusta sekd toteutusaikataulusta kilpailuohjelman mukaisesti.
Suunnittelussa huomioidaan myds rakentamisen kestavyyskriteerit.

Kilpailun voittajaehdotuksen pohjalta laaditaan asemakaavanmuutos VI
kaupunginosaan korttelin 13 tonteille 2, 7, 10 ja 11 seka Aurakadun katualu-
een osalle.

Kilpailun tarkoituksena on mahdollistaa nykyisen ns. Kuutio-pankkiraken-
nuksen tiloihin (As Oy Salamankulma, Yliopistonkatu 21) ja tontille laajen-
tuva korkeatasoinen hotellikokonaisuus. Nykyisten pankkitilojen olisi tarkoi-
tus siirtya hotellin alta Kauppiaskadun varren liikerakennuksen (Kiinteisto
Oy Torinkulma, Yliopistonkatu 17) viereen rakentuvaan uudisraken-
nusosaan.
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Kuva 5. Ndkymdé Kuutiolle kirkon pdésisédnkédynniltéd (kuva FCG 2024).

Rakentaminen sovitetaan tonteille 2 ja 10 siten, ettd ortodoksikirkon toi-
minta ei hairiinny. Kirkon piha-alueelle ei osoiteta toimenpiteita ja se jaa
palvelemaan kirkon monipuolista toimintaa. Kirkon tontin liikenteen ja alu-
eella liikkumisen tulee jatkua hairiottdmasti ja seurakunnan tonttia rajaavat
aidat sdilytetdan. Alueen vehrean luonteen sailyminen ja edistaminen tulee
huomioida kilpailutehtavassa ja kirkon asema kaupunkikuvallisena domi-
nanttina tulee huomioida.

Kiinteistdjen maanalaisten tilojen hyddyntaminen tulee tarkastella osana
kilpailutehtavaa. Kilpailuehdotuksissa tulee tutkia liittyminen ymparistéon
huomioiden alueen keskeinen sijainti ja ymparisto.

Kuva 6. Ndkymé torilta suunnittelualueelle. (kuva FCG 2024)



4.2, Kilpailualueen sijainti ja sen liittyminen ymparistoon

Suunnittelualue sijaitsee Kauppatorin reunalla, Turun ydinkeskustassa. Or-
todoksikirkko on maamerkki alueen kaupunkikuvassa. Aurakadun ja Yliopis-
tonkadun kulmatontilla on vakuutusyhti¢ Salaman rakennuttama konstruk-
tivistinen kolmekerroksinen liikerakennus ja yhdeksankerroksinen asuinker-
rostalo 1960-luvulta seka pysakointilaitos Louhen sisdaankaynti. Ortodoksi-
kirkko on C.L. Engelin suunnittelema ja se otettiin kayttéon 1846. Kirkon ta-
kana on 1980-luvulla rakennettu neljakerroksinen liikerakennus. Yliopiston-
kadun ja Kauppiaskadun kulman tontin liikerakennus (Arkkitehti Pekka Pit-
kdsen myohéistuotantoa) on rakennettu 1990-luvun alussa. Tontilla on
my0s kaupunkiaukio ja Ukri Merikannon Barcarola -niminen taideteos.

Yliopistonkatu on alueen kohdalla kavelykatu, Kauppiaskatu pihakatu ja Au-
rakatu lahinna joukkoliikenteen kayttoon varattu katu. Korttelin lapi kulkee
osin sisatiloissa jalankulkuyhteys Aurakadulta Kauppiaskadulle.

Ortodoksinen kirkko on suojeltu asemakaavalla, lailla ortodoksisesta kir-
kosta ja maakuntakaavassa. Kirkon tontti on mukana asemakaavanmuutok-
sessa kaavateknisista syista. Tontille ei ole suunniteltu uudisrakentamista.
Suunnittelualue kuuluu Turun vanhan keskustan muinaisjaanndsalueeseen.

Katualuetta lukuun ottamatta alue on yksityisessa omistuksessa.

Kilpailualueen rajaus on esitetty tarkemmin alueen liitekartoissa ja pohja-
karttatiedostossa.
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Kuva 7. Ndkyméd kirkolle Yliopistonkadulta lounaasta (kuva FCG 2024).

Kuva 8. Yleisndkymd suunnittelualueelle kauppatorilta.



4.3. Kaavatilanne

Ylimmalla kaavatasolla eli maakuntakaavassa alue kuuluu keskustatoimin-
tojen alueeseen.

Voimassa olevassa yleiskaava 2020:ssd alue on keskustatoimintojen aluetta.
Kaupunginvaltuuston 13.2.2023 § 27 hyvaksymassa Yleiskaava 2029 yleis-
kaavaehdotuksessa alue on ydinkeskustatoimintojen aluetta. Alue varataan
Turun kaupunkialuetta palveleville keskustatoiminnoille. Alueen paaasialli-
sia toimintoja ovat julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan so-
veltuvat ymparistohdirioita aiheuttamattomat tyOpaikkatoiminnot seka
keskustamainen asuminen. Kadunvarteen sijoittuvassa julkisivussa tulee
olla vahintaan 50 % nayteikkunapinnalla varustettua liiketilaksi soveltuvaa
tilaa. Kauppatoria reunustavien korttelien lapi kulkevia jalankulkuyhteyksia
on avattava mahdollisuuksien mukaan. Alue on hulevesien hallinnan toi-
menpidealuetta ja kallioresurssialuetta. Aurakatua pitkin kulkee nakyma-
linja taidemuseolta joelle. Aurakatu ja Kauppiaskatu ovat joukkoliikenteen
laatukaytavia. Yliopistonkatu on osoitettu keskustan kdvelyalueeksi. Orto-
doksinen kirkko on merkitty arvokkaaksi rakennukseksi.

Alueella on voimassa 15.1.2000 voimaan tullut asemakaava. Tontti 13—-2 on
liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Tontin pohjoisosassa on raken-
nusala kolmikerroksiselle rakentamiselle ja Kauppatorin puoleisella osalla
on istutettavaa aluetta. Tontit 13-10 ja 13—-11 ovat asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialuetta, joille on osoitettu rakennusalat 1-10-kerrok-
sen rakentamiseen. Tontin 13—10 Kauppatorin puoleinen osa on istutetta-
vaa aluetta. Ortodoksinen kirkko on suojeltu, tontti on osoitettu yleisten ra-
kennusten alueeksi. Tontin takaosassa on rakennusala noin kolmekerroksi-
selle rakennukselle. Piha on istutettavaa aluetta. Aurakatu on katualuetta.
Korttelin keskiosassa, osin rakennusten sisdlld, on yleiselle jalankululle va-
rattu jalankulkuyhteys, Aleksandrankuja. Léhes koko alueen alle on mahdol-
lisuus sijoittaa maanalaista tilaa vaestonsuojaa ja pysakdintilaitosta varten.
Osalle aluetta saa taman lisdksi rakentaa maanalaista tilaa enintdan kaksi
kellarikerrosta.
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Kilpailu toteutetaan asemakaavanmuutoksen pohjaksi. Asemakaavanmuu-
tos laaditaan yksityisten maanomistajien aloitteesta.

i ’

%O
AN
O\
O\ N\
NON\GRKY X
Py
W€ 4 A
o\ JukAgA
o* & >, d
@ ) Y-1 J 2
A 7 YK,
2 2% g £
000/ % 17210 /8%
s/m2 N \ 2
\ sm ¢ ‘7@ \
) \
N YK-1 % WD
\21 N &
;59 Y gsm o TV‘ {51 \\.\
X s 7
Pli N\ imimy
(0/150a5
@ AeXkus,
m [ ¥
. v 53 \ f
17, P 4 -
D Za AN
/ 1 " ™ \ /%, & 7
AL = >\<\T i
\ wK e
PO A - [

Kuva 9. Ote ajantasa-asemakaavasta, asemakaavoitettava alue siniselld (Turun
kaupunki)

Lisatietoja kaavatilanteesta Turun kaupungin nettisivuilla: Yliopistonkatu
17 ja 21 9593-2017 | Turku.fi

4.4. Asemakaavamuutos

Yliopistonkatu 17 ja 21 (9593-2017) asemakaava on ldhtenyt vireille yksityi-
sen maanomistajan aloitteesta syyskuussa 2017. Asemakaavan muutoksen
tavoitteet on hyvaksytty 18.12.2023 Turun kaupunginhallituksessa.

9.1.2024 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
kaupungin nettisivuilla.


https://www.turku.fi/kaavoitus/yliopistonkatu-17-ja-21-9593-2017
https://www.turku.fi/kaavoitus/yliopistonkatu-17-ja-21-9593-2017

Kaupunkiympariston palvelukokonaisuuden kaavoitus ja muut asiantuntijat
arvioivat kaavan valmistelun yhteydessa kaavan toteuttamisen merkittavat
vaikutukset mm. rakennettuun ymparistoon (yhdyskuntarakenteeseen,
kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon, liikenteen jarjestamiseen), luon-
nonymparistoon, elinkeinoelamaan, yhdyskuntatalouteen ja ilmastoon.

Kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla laaditaan tarvittaessa maan-
kayttosopimuksia. Maankayttosopimuksissa sovitaan maanomistajien osal-
listumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Kaava-
prosessin aikana laaditaan selvityksia seka tehdaan viranomaisyhteistyota.

4.4.1. Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteet on ilmaistu osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa.

5. SUUNNITTELUOHIJEET

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon seuraavat osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetyt mm. seuraavat tavoitteet:

Kaavamuutoksella tavoitellaan korttelia tédydentdvdid liike- ja toimisto-
rakentamista ortodoksisen kirkon arvoja kunnioittaen. Kirkkolailla ja
asemakaavalla suojellun kirkon tulee sdilyé alueen maamerkkind. Téy-
dennysrakentamisen tulee muodostaa tyylikds kokonaisuus yhdessd
uuden torin kanssa.

Uudisrakentamisen tulee olla alisteista ortodoksikirkolle. Uudisrakenta-
misen korkeuden tulee olla selvésti matalampi kuin ortodoksikirkon
pyéred kupolin korkeus (rakentamisen korkeusasema merenpinnasta
mitattuna enintddn +26.0).

Uudisrakentamisen tulee rajautua siten, ettd kirkko nékyy maamerk-
kind. Kirkon pddsisddnkéynnin vaatima tila ja arvo tulee huomioida uu-
disrakennusten suunnittelussa.
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Uudisrakentamisen tulee muodostaa tyylikds ja rauhallinen tausta kir-
kolle. Julkisivujen aukotuksen, materiaalien ja mittasuhteiden tulee olla
paikalle sopivia, arvokkaita ja ajattomia. Ortodoksisen kirkon molem-
mille puolille sijoittuvan uudisrakentamisen tulee muodostaa tasapai-
noinen kokonaisuus, joka huomioi korttelin kulttuurihistorian.

Tavoitteena on kasvattaa ydinkeskustan vetovoimaa lisGdmdlld tyé-
paikkoja ja kaupallisia palveluita Kauppatorin laidalle ja tutkia mahdol-
lisen véhintddn 90 huoneen hotellin sijoittumista kaavamuutosalueelle.
Nykyisten ja uusien toimintojen tulee liittyd luontevasti toisiinsa. Uudis-
rakennusten maantasokerrokseen tulee sijoittua kaupunkilaisille
avointa liiketilaa esim. ravintoloita tai erikoiskauppoja, joihin on kdynti
suoraan maantasosta. Vdhintddn kaksi ensimmdistd kerrosta tulee va-
rata liiketiloille. Liiketilojen liséiksi ylempiin kerroksiin on mahdollista si-
joittaa toimitiloja. Yliopistonkatuun rajoittuviin uudis- ja téydennysra-
kennuksiin ei sallita asumista.

Tavoitteena on alueen vehredn ilmeen sdilyminen. Alueelle tulee muo-
dostua laadukkaita, viihtyisid ja vehreité ulko-oleskelutiloja. Viherra-
kentamiseen, energiatehokkuuteen, hiilijalanjéljen minimointiin ja vas-
tuullisuuteen tulee kiinnittdd erityistd huomioita suunnittelussa sekd
toteutuksessa. Uudisrakennusten rakentaminen ei saa vaarantaa orto-
doksisen kirkon tontilla olevien suurikokoisten puiden sdilymistd. Piha-
alueiden tulee liittyd toiminnallisesti ja tyylillisesti Yliopistonkadun ja
Kauppatorin kaupunkitilaan.

Uudisrakennusten huolto-, palvelu- ja saattoliikenne tulee hoitaa pdd-
osin muualta kuin Yliopistonkadulta. Pysdkéintipaikkoja on osoitettava
kaupungin rakennusjdrjestyksen ja pysdkdinnin mitoitusohjeen mukai-
sesti (Kh 8.2.2021 § 71). Pyérépysdkoinnin tulee olla laadukasta ja hel-
posti saavutettavaa. Kédynti Pysdkéintilaitos Louhen nykyiselle siséiéin-
kédynnille tulee olla selked ja helposti saavutettavissa.

Kaavatydssd selvitetdédn tarkemmin rakennetun ympdristén arvot ja
tdsmennetddn rakennusten suojelutarve.



Kirkon suuntaan avautuvien toimintojen tulee kunnioittaa kirkon pihan yk-
sityisluonteisiakin tapahtumia, kuten hautajaissaattueita ja haajuhlia. Kirkko
on suojeltu lain ortodoksisesta kirkosta nojalla. Lakisuojelu kasittaa myos
piha-alueen. Piha-alue on aktiivinen toiminnallinen osa kirkonmenoja, joi-
den arvokkuus ja hairi6ttomyys on turvattava.

Nykyinen jalankulkuyhteys, Aleksandrankuja, Aurakadulta Kauppiaskadulle
sdilyy. Toinen Kauppatorilta Aleksandrankujalle ohjautuva Kuution vieresta
kulkeva nykyinen jalankulkuyhteys on koettu iltaisin turvattomaksi. Yhtey-
den sailyttaminen ei ole pakollista, mutta paivaaikaisen yhteyden sailytta-
minen (klo 7-21) olisi toivottavaa. Esteettomat reitit tulee huomioida suun-
nittelussa.

Arkkitehtikilpailussa voidaan tutkia myds hieman korkeampaa rakenta-
mista, jos rakentaminen hieman vetaytyy Yliopistonkadun reunasta paran-
taen kirkon nakyvyytta.

Kuva 10. Nékymdé Aleksandrankujalta torille Kuution vierestd (kuva FCG).

Kuva 12. Nékymd kirkon takaiseen liikerakennukseen (kuva FCG 2024).
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5.1. Toiminnot tontilla

Ortodoksikirkon molemmin puolin sijoittuvan uudisrakentamisen tulee
muodostaa yhdessa ehea kokonaisuus.

Liedon Saastopankkisaation tontille (Kuutio) toivotaan noin 2.500-3.000
kem?2 lisarakennusoikeutta hotellitoimintoja varten nykyisen rakennuksen
lisdksi. Nykyinen rakennus halutaan sailyttaa, mutta sen korotusta voidaan
tutkia osana tadydennysrakentamista.

Conficap Oy:n liikerakennuksen (Mehildinen) tontille 10 tavoitellaan noin
2.700-3.500 kem?2 lisdarakennusoikeutta. Lisarakennusoikeus voi liittya suo-
raan nykyiseen liikerakennukseen tai olla erillinen rakennusmassa, jolloin
liilkerakennuksen nykyinen julkisivu sdilyy torille pdin esim. valopihan
kautta.

Rakennusten alla on kellaritiloja, joissa on mm. pankin holvi-, kokous-, sosi-
aali-, sauna- ja uima-allastiloja. Molempien kiinteistdjen kellareista on yh-
teys korttelin alaisiin pysakointikerroksiin. Aurakadun viereen Kuution ton-
tilla sijaitsee Louhi-pysakdintilaitokseen meneva yhteys, mika taytyy sailyt-
taa osana uutta korttelisuunnitelmaa.

5.2. Muut toiminnot ja toimijat

Kirkon piha rajautuu selkedrajaisesti viereisiin kiinteistoihin. Aleksandran-
kuja jatkuu kauppakujana ja sisatilana kirkon takana olevien kiinteistdjen
valissa. Kiinteistdjen paaasialliset toimijat ovat Oma Saastopankki ja laaka-
rikeskus Mehildinen. Aleksandrankujan varteen sijoittuu mm. kaksi kahvila-
ravintolaa ja muita liiketiloja.

Kauppiaskadun puolella Yliopistonkadulta on yhteys maanalaiseen Hohto-
golf-keskukseen.
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Kuva 14. As.Oy Salamankulman alainen pysékéintilaitos palvelee korttelia (kuva
FCG 2024).
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Kuva 15. Kuution uima-allastila saunaosastossa (kuva FCG 2024).

5.3. Vaiheistus

Hanke tullaan toteuttamaan yhdessa vaiheessa kuitenkin siten, etta Yli-
opistonkatu 17 rakennetaan valmiiksi ennen Yliopistonkatu 21:ssa tehtavia
purku- ja rakennustaita.

5.4. Liikenne ja logistiikka

Suunnittelussa tulee huomioida Kauppiaskadulle mahdollisesti rakennet-
tava raitiovaunuyhteys ja sen vaikutus rakennusten huoltoon ja pelastus-
toimiin. Raitiotielle ei voi osoittaa pelastuspaikkaa.

Uudisrakennusten huolto-, palvelu- ja saattoliikenne tulisi hoitaa paaosin
muualta kuin Yliopistonkadulta. Hotellin huoltoliikenteessa on huomioi-
tava, etta kuorma-autoilla saapuvien liinavaaterullakoiden ja ravintolan

15

kuljetusten purku- ja siirto rakennukseen ei ole mahdollista tehda Auraka-
dun rinteessa. Kauppiaskadun nykyista tonttiliittymaa olisi hyva hyédyntaa
uuden toiminnan huoltoliikenteen tarpeisiin.

5.5. Pysdkointi

Pysdkointipaikkoja on osoitettava kaupungin rakennusjarjestyksen ja pysa-
kéinnin mitoitusohjeen mukaisesti (Kh 8.2.2021 § 71). Suunnittelualue
kuuluu vybhykkeeseen 1 eli ydinkeskustan kavelyvyohykkeeseen. Liiketi-
loille ei ole vaatimusta ydinkeskustassa, toimistoille 1 ap/140.
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/turun _kaupungin ra-
kennusjarjestys 1.2.2024.pdf /sivu 24.

Pyorapysakdinnin tulee olla laadukasta ja helposti saavutettavaa. Kaynti
Kuution tontilla sijaitsevalle pysakdintilaitos Louhen nykyiselle sisdankayn-
nille tulee sailyttaa ja olla selkea ja helposti saavutettavissa. Kts. kohta 4.2.

5.6. Toteutettavuus

Kilpailuehdotuksen tulee olla teknisesti ja taloudellisesti toteuttamiskelpoi-
nen. Hotellin osalta tulee kohtuullisesti huomioida liitteena oleva suunnit-
telun alustava ohjeistus, jossa hotellin tarvitsemia tiloja on luetteloitu.

5.7. Vahabhiilisyys, energiatehokkuus ja resurssiviisaus

Kilpailuehdotuksessa tulee huomioida rakennuksen pitkaikaisyys, ilmaston-
muutoksen hillitseminen ja siihen sopeutuminen.

Kaupunkisuunnittelun tasolla hiilineutraali kaukolampo, kestavan liikkumi-
sen edistdminen, materiaalin uudelleen kierratys seka palvelujen ja raken-
tamisen ohjaaminen tiiviiseen ja ehedan kaupunkirakenteeseen ovat esi-
merkkeja niista toimenpiteista, joilla voidaan merkittavasti pienentaa ilmas-
tokuormitustaan.


https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/turun_kaupungin_rakennusjarjestys_1.2.2024.pdf
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/turun_kaupungin_rakennusjarjestys_1.2.2024.pdf

Resurssiviisaudella tarkoitetaan tontin kayton ja tilojen optimointia seka
monikayttoisyytta, tehokkaita yleiso- ja tekniikkatilaratkaisuja, muuntautu-
miskykyisia monitilatoimistoja, ymparistoa saastavia, energiatehokkaita rat-
kaisuja ja digitaalisuuden lisddamista rakentamiseen esimerkiksi kayttamalla
talotekniikan jarjestelmia lammon seka ilmastoinnin mittaamisessa ja saa-
tamisessa.

Rakennuskannan tasolla tullaan tutkimaan ensisijaisesti [ampopumppurat-
kaisua lammityksen ja jaahdytyksen osalta.

5.8. Taloudellisuus

Suunnittelussa taytyy huomioida rakentamisen kustannustehokkuus ja
kiinteistdjen huollettavuus.

16

6. KILPAILUEHDOTUSTEN ARVIOINTIPERUSTEET

Kilpailuehdotuksessa esitettavien ratkaisujen ja ideoiden tulee olla toteut-
tamiskelpoisia ja kilpailuohjelmassa asetettujen tavoitteiden mukaisia.

Arvostelussa kiinnitetdan huomiota erityisesti seuraaviin seikkoihin:

— Kaupunkikuvalliset ratkaisut, arvokkaan ympariston huomioiminen

— Nakymat ja maamerkkirakennuksen/kirkon huomioiminen kaupun-
kikuvassa

—  Arkkitehtuurin korkeatasoisuus

— Teknistaloudellinen toteutettavuus

— Toimintojen sijoittuminen tontilla ja ulkotilat, vehreyden maaran
sdilyminen seka kaupunkivehreyden/viherrakentamisen/kasvilli-
suuden monipuolisuus ja laatu

— Logistiikka ja kestavan liikenteen edistaminen huomioiden myos ka-
velijat ja pyorailijat

—  Pysakoinnin ratkaisut

— Alueen toimintojen vaatimusten huomioiminen

— Vahahiilisyys, ymparisto- ja energiatehokkuus, kestavyysnakokul-
miin liittyvien suunnitteluohjeiden huomioiminen

Arvioinnissa huomioidaan naiden lisdksi ehdotusten kehityskelpoisuus si-
ten, ettd ehdotuksen olennaiset ansiot voidaan sailyttaa.

Kokonaisratkaisun ansioita ja kehityskelpoisuutta pidetdaan tarkeampina
kuin yksityiskohtien virheettomyytta.



7. KILPAILUEHDOTUKSEN LAADINTAOHIJEET

7.1. Vaadittavat kilpailuasiakirjat

Kilpailuehdotuksessa on esitettava alla lueteltu aineisto.

Planssikoko on A3, suunta vaaka, tarkkuus 300 dpi.

Asemapiirros 1:1000
- Esitettdava rakennusmassojen laajuudet ja niiden kytkeytyminen laa-
jempaan ymparistoon, kavelyn ja pyorailyn kulkuvaylat, huolto- ja
saattoliikenteen seka auto- ja pyordapysakoinnin jarjestelyt, maasto-
muodot, kasvillisuus, ja korkeusasemat.
- Rakennusmassat kevyesti varjostettava, valon suunta lounaasta 45
asteen kulmassa

Alueleikkaukset 1:400
- Aurakadun ja Kauppiaskadun suunnat
- alueleikkaus tulee esittda kaaviomaisesti huomioiden maanalaiset
tilat

Julkisivut 1:500
- ldean kannalta oleelliset julkisivut, joista tulee ilmeta paamateriaa-
lit, varitykset seka korkoasemat ja suhde ymparoiviin rakennuksiin

Rakennusten kerrosten tilakaaviot 1:400
- Kerrokset tulee esittaa kaaviomaisesti
- Hotellitoimintojen huonejakaumat ja muut yleis- ja palvelutilat
- Liikerakennuksen laajentuminen pankkitoimintoja tai muita toimiti-
loja varten
Liikenne-, huolto ja pysdkéintikaavio 1:1000, jollei sisalto ilmene riittavalla
tavalla asemapiirroksesta.
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Havainnekuvat
- Valokuvapohjalle ndakymat 3 suunnasta (pakolliset suunnat)

Nakymakuvien tulee havainnollistaa ehdotuksen keskeisia ideoita;
uuden ja vanhan toiminnallista ja kaupunkikuvallista liittymista seka
niiden suhdetta toisiinsa seka kaupunkikuvaan.

Muu havainnollistava aineisto
Kilpailija voi lisdksi esittda muuta kilpailuehdotusta havainnollistavaa aineis-
toa, kuten tarkemman julkisivuotteen tai viistoilmakuvaupotuksen.

Selostus

Selostuksessa kuvataan ja perustellaan ehdotuksen keskeiset suunnittelu-
ratkaisut. Selostuksesta tulee ilmeta ratkaisun arkkitehtoniset, toiminnalli-
set ja tekniset seka kaupunkikuvallisiin ja rakennussuojelullisiin ratkaisuihin
liittyvat periaatteet. Selostus on kooltaan A4 ja se sijoitetaan osaksi ku-
vaplanssia. Selostuksen teksti siirretdan kilpailukoneeseen. Selostuksessa
tulee esittdad yhteenveto tiloista / uudistettavat tilat, laajennusosa(t) huo-
neisto- ja bruttoaloineen.

Laajuustiedot taytetaan kilpailusivustolla olevaan taulukkoon.

7.2. Kilpailusalaisuus

Kilpailu kdydaan salaisena. Kilpailuehdotusten jokainen asiakirja on varus-
tettava nimimerkilla eika plansseilla tai tiedostoissa saa esiintya tekijaan
liittyvia tunnisteita. Samoin tiedostojen nimista on kaytava ilmi ehdotuk-
sen nimimerkki.



Kilpailun jarjestaja huolehtii kilpailusalaisuuden sailymisesta kilpailutdiden
vastaanottamisen yhteydessa siten, etta tekijatiedot eivat tule tuomariston
tietoon.

7.3. Kilpailuehdotusten sisdaanjatto

Kilpailuehdotukset jatetaan sahkoisesti kilpailun verkkosivujen kautta osoit-
teeseen Turun torinlaidan arkkitehtikilpailu (tietoa.fi) 26.8.2024 klo 10.00.
Kilpailija voi jattaa halutessaan useamman ehdotuksen, mikali massoitte-
lusta syntyy useampi vaihtoehto.

Kilpailukoneeseen ilmoitetaan kilpailuehdotuksen laatineiden tekijéiden
nimet (tekijanoikeuden haltijat) ja muun tyéryhman jasenten nimet, yrityk-
sen tai tydyhteenliittyméan nimi, seka yhteyshenkilon yhteystiedot (posti-
osoite, sahkodpostiosoite ja puhelinnumero).

Kilpailijoita kehotetaan jattamaan ehdotuksensa kilpailukoneeseen hyvissa
ajoin ennen jarjestelman sulkeutumista. Kilpailija saa vahvistuksen onnistu-
neesta sisaanjatosta.

Tuomaristo hylkaa kilpailuehdotukset, jotka ovat saapuneet myohdassa tai
eivat tayta tassa asiakirjassa esitettyja vaatimuksia. Kilpailijan on varaudut-
tava sadilyttamaan ehdotuksensa alkuperaiskappaleet. Saapuneiden ehdo-
tusten nimimerkit tullaan julkaisemaan kilpailun internet-sivuilla.

30.04.2024

Tuomaristo
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https://cc.tietoa.fi/turku/turun-torinlaidan-arkkitehtikilpailu#palautus

