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BAo cAo CVA BAN GUM DOC

CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu tong hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet,
Quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha N<)i

Ban Giam d6e Cong ty C6 phan D~u nr va Phat triSn Biit dong san Hudland trinh bay Bao cao nay cung voi
Bao cao tai chinh di'idtroc kiem toan cua Cong ty cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2023,

CONGTY

Cong ty C6 ph~n D~u nr va Phat trien B~t dong san Hudland (goi t~t Ia "Cong ty") duoc thanh l~p thea Gi~y
clnrng nhan dang ky doanh nghiep Cong ty c6 ph~n s6 0102340326 do Sa K€ hoach va D~u tir thanh ph6 Ha
Noi dp I~n dfru ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i I~n tlnr 7 ngay 16 thang 4 nam 2018.

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY. Ten vi€t t~t la: HUDLAND., JSc.

Theo Gi~y chung nh~n dang kY doanh nghi~p thay d6i Ifrn 7 ngay 16/4/2018, v6n diSu I~ cua Cong ty la
200.000.000.000 VND (Bfing chi1::Hai tram tj; d6ng).

Trv sa chinh cua Cong ty t1).i: Tfrng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich Vl). t6ng hQP
Linh Dam, Phuong Hoang Li~t, Qu~n Hoang Mai, TP. Ha N<)i,Vi~t Nam.

C6 phi€u cua Cong ty hi~n dang niem ySt t1).iSo'Giao dich Ch(rng khoan Ha N<)i.Mil c6 phiSu: HLD,

HQI DONG QuAN TRJ, BAN KIEM SOAT vA BAN GUM DOC

Cac Uy vien H<)id6ng Quan tri, Ban KiSm soat va Ban Giam d6c Cong ty di'idiSu hanh Cong ty trong nam
va dSn ngay l~p Bao cao tM chinh nay gam:

H(ii dBng Quan tri
ang Ph1).mCao Son

ang NguySn Thanh Tli

ang ViI Tu~n Linh

Ba NguYSn Thanh Huo'ng

Ba D6ng Thi Cuc

CM tich
Uy vien

Uy vien

Uy vien HDQT d<)cI~p

Uy vien HDQT d<)cI~p (B6 nhi~m ngay 23/06/2023)

Ban Ki~msmit
Ba D?ng Thanh Binh
Ba Ngo Thi H1).nh

Ba NguySn Vu NgQc Linh

TruangBan

Uy vien

Uy vien

Ban Giam dBc
ang NguySn Thanh Tli

ang ViI Tu~n Linh

ang NguySn Nam Cuong

ang Tr~n DiIng Sy

Giamd6c

Pho Giam d6c

PhO Giam d6c

Pho Gillin d6c
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CONG TY CO PHAN DAu rrr vx PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich VIJt6ng hop Linh Dam, Phu011gHoang Liet,
Quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi

BAO cAO eVA BANG[AMDOC (Ti~p theo)

cAc strKI~N SAUNGAy KET THUC KYKE TOAN

Thea nhan djnh cua Ban Giam d6c, xet tren nhung khia canh trong y~u, khong co SIJ kien b:h thtrong nao
xay ra sau ngay khoa s6 kS toan lam anh huong d~n tinh hinh tid chinh va hoat dQng cua Cong ty dn thiet
phai di~u chinh hoac trinh bay tren Baa cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023.

Baa cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2023 diroc kiern toan boi Cong ty TNHH KiSm
toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang KiSm toan Quoc t~ INPACT.

TRACHNHI~M CVA BANGIAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty co trach nhiern I?p Bao cao tai chinh phan anh mot each trung thirc va hop 11' tinh
hinh tai chfnh cua Cong ty tai ngay 31112/2023 ding nhu kSt qua ho?t dQng kinh doanh va tinh hinh lUll
chuySn ti~n t~ cho nam tai chfnh kStthuc cling ngay, phli hQ'Pvai ChuAn mlJ'c kS toan Vi~t Nam, ChS dQ kS
toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap 11' co lien quan dSn vi~c I?p va trlnh bay Baa
cao tai chinh. Trang vi~c I?p Baa cao tai chinh nay, Ban Giam d6c Cong ty dUQ'cyeu d.u phai:

• LlJa chQn cac chinh sach kS toan thfch hQ"pva ap dlJng cac chfnh sach do mQt cach nhiit quan;

• Dua ra cac pMn doan va uac tinh mQt cach hQP 11' va th?n trQng;

• Neu r6 cac nguyen t~c kS toan thfch IlQ'Pco dUQ"ctwin thu hay khong, co nhung ap dlJng sai I~ch trQng
ySu dn dUQ"ccong b6 va giai thich trong Baa cao tai chfnh hay kh6ng;

• ThiSt kS, th1Jchi~n va duy tri h~ th6ng kiSm soat nQibQ lien quan t&i vi~c I?p va trinh bay hQ'P11'Baa cao
titi chinh cua Cong ty dS Baa cao titi chinh kh6ng bi sai sot trQngySu kS ca do gian l?n ho?c nh:lm I~n

• L?p Baa cao tai chinh tren CO" s&ho?t dQng lien tJJc trir truemg hQ"pkhong thS cho rAng C6ng ty se tiSp
tJJc ho?t dQng kinh doanh.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m dam baa r~ng s6 sach kS toan dUQ'cghi chep mQt cach phu hQ"pdS
phan anh mQt cach hQ"p11' tlnh hinh tai chfnh cua C6ng ty o' b~t ky thO'i di@mnao va dam baa r~ng Baa cao
titi chinh dUQ"cI?p phU hQ'Pv6i cac Chu~n mvc kS totto Vi~t Nam, ChS dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam
hi~n hanh va cac quy dinh pllap 11' co lien quan dSn vi~c l?p va trinh bay Baa cao tai chfnh. Ban Giam d6c
cung chiu tnich nhi~m dam bao an toan cho titi san cua C6ng ty va vi V?y th1Jchi~n cac bi~n pllap thfch hQP
d@ngan ch?n va pilat hi~n cac hanh vi gian 1?i1va sai ph?m khac. -¥'

Ban Giam d6c xac nMn r~ng C6ng ty da twin thu cac yeu d.u neu tren trong vi~c I?p Baa cao tai chinh. /'

Ban Giam d6c,-w

Nguy~nThanhTn
Giam d6c
Ha N(5i,ngay 22 thang 3 niim 2024
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CPAVIETNAM
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Tru sa chinh TP.Hi! Noi:
Tfi~g 8, Cao 6c Van phonq VG Building,
se 235 Nguyen Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha NOi.
a +84 (24) 3783 2121 ~ info@cpavietnam.vn
t!I +84 (24) 3783 2122 ~ www.cpavietnam.vn

I N PACT
..... ME M B E R

se. 10S/2024/BCKT-CPA VIETNAM-NV3

BAo cAo KIEM ToAN DOC L~

Kinh gUi: Cae cA dong
HQi.dBng Quan tr], Ban Ki~m soat va Ban Giam dBe
Cdng ty cA phAn DAunr va Phat tri~n B~t dQngsan Hudland

4

.f

Chung toi dii kiem toan Bao cao tai chinh kern theo cua Cong ty c6 phan D§u tu va Phat tri~n B~t di)ng san
Hudland, duoc l~p ngay 22 thang 3 nam 2024, nr trang 06 d~n trang 32, bao g6m: Bang Can d5i kS toan tai
ngay 31/12/2023, Bao cao K~t qua hoat di)ng kinh doanh, Bao cao LUll chuyen ti~n t~ cho nam tai chinh k~t
thuc cung ngay va ban Thuyet minh Bao cao tai chinh.

Trach nhiem ella Ban Giam dBe

Ban Giam d5c Cong ty chiu trach nhiern v€ vi~c I~p va trinh bay trung th\Ic va hQ'p Iy Bao cao tai chinh cua
C6ng ty theo Chu~n ml,fc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ di) k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy
dinh phap ly co lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m v€ ki~m soat ni)i
bi) rna Ban Giam d5c xac dinh la c§n thi~t d~ dam bao cho vj~c I~p va ttinh bay Bao cao tai chinh kh6ng co
sai sot trong y~u do gian I~n ho~c nh§m lfin.

Traeh nhi~m eiia Ki~m toan vien

Trach nhi~m ct'ia chung t6i la dlra ra y ki~n vS Bao cao tai chinh dl,fatren k~t qua cua cui)c kiSm toan. Chung
t6i dii ti~n hanh kiSm toan theo cac ChuAn ml,fc ki~m toan Vi~t Nam. Cac chu~n ml,l'cnay yeu cfru chung t6i
tuan thu chu~n ml,fc va cac quy djnh v€ dC;lOduc ngh€ nghi~p, I~p k~ hOC;lchva thl,fChi~n cui)c ki~m toan d~
dC;ltduQ'cSl,fdam bao hQ'pIy v€ vi~c li~u Bao cao tai chinh cua C6ng ty c6 con sai sot trong y~u hay khong.

"
J.

C6ng vi~c ki~m toan bao g6m thl,rc hi~n cac thu tI,ICnhim tim tMp cac bing chung ki~m toan v€ cae s5 li~u
va thuy~t minh tren Bao cao tai ehfnh. Cac thu tl,lCki~m toan duo'c Il,fachon d1,l'atren xet doan cua kiSm toan
"ien, bao g6m danh gia 1'ui1'0co sai s6t trong y~u t1'ong Bao cao tai chinh do gian I~n ho~c nhftm lfin, Khi
thl,fc hi~n danh gia cac 1'ui ro nay, kiSm toan vien dii xem xet ki~m soM ni)i bi) cua C6ng ty lien quan d~n
vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chfnh trung th1Jc, h9'P Iy nhim thi~t k~ cac thu tI,IckiSm toan phu hQ'pvai
tinh hinh tlwc t~, tllY nhien kh6ng nhim ml,lCdfch dua ra y ki~n v€ hi~u qua cua kiSm soat ni)i bi) cua C6ng
ty. C6ng vi~c kiSm toan cling bao g6m danh gia tinh thfch hQ'pcua cac chfnh sach k~ toan duQ'Cap dl,lng va
Hnh ho'P ly cua cac uac tfnh kS toan cua Ban Giam d5c cling nhu danh gia vi~c t1'inh bay t6ng th~ Bao cao
tai chfllh.

Ch(mg t6i tin tuang ring cac b~ng chung kiSm toan ma ch(lI1g t6i dii tim th~p duQ'c lit d§y dll va thich h9'P
lilln co' sO'cho y ki~n kiSm to-an Clla ch(mg t6L



t::pAVIETNAM
'i' ki~n cua Ki~m toan vien

Theo y ki6n cua chung toi, Bao cao tai chinh kern thea dli phan anh trung thuc va hop Iy, tren cac khia canh
trong y6u, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 narn 2023 cling nhu k€t qua hoat dong kinh
J~~nh va tinh pin~hI~u ~huy~n ti~n t~.~ho ~~rn tai ch,in~ k€t thu~ cung,nga:, ~h~ h9'P voi ?hu~? rnyc k,6t~an
\Ilttt Narn, Che d9 ke toan doanh nghiep Vlttt Narn va cac quy dinh phap 1yco hen quan den viec Il;lPva tnnh
l:iayBao cao tai chinh,

~

'U'U Anh TuAn ---- Pham Thanh Nga
aam <laeKi~m toan Ki~m to an vien
/) 9i~y CN I?~ kiem toan: 1026-2024-137 S6 Gifty CN DKHN kiern toan: 19~0-2021-13?-1
Giay Uy quyen so: 07120241UQ-CPA VIETNAM ngay 0210112024 cua Chu tich HDTV, Tong Giant doc
~'hay rn?t va dai dien
dONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Thanh vien Hang Ki~m toan Quae t~ INPACT
Ha Nt?i, ngay 22 thang 3 nam 2024
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CONG TY co PHA.NpAu rtr va PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Mfiu s6 BOl - DN
Tfrng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Th6ng tu 56 200/20 14fTT- BTC
tong hop Linh Dam, P. Hoang uei.o. Hoang Mai, TP. Ha N¢i Ngay 22112/2014 cua B¢Hi chinh

BANG CANDOl KE TOAN
Tq_ingay 31112/2023

3111212023 0110112023
TAl SAN MS TM VND VND

A. TAISANNGAN~ 100 483.833.086.689 492.290.672.148
(100 = 110+120+130+140+150)

I. Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n 110 5.1 51.556.710.801 68.217.517.273
1. Tien 111 35.656.710.801 32.317.517.273
2. Cac khoan tuong duong tien 112 15.900.000.000 35.900.000.000
II. D~u ttl tai ehinh nglin han 120 1.068.000.000 38.809.930.000
3. D&utu nam gifr dSn ngay dao han 123 5.2 1.068.000.000 38.809.930.000
III. Cac khoan phai thu nglin han 130 52.405.977.729 75.949.871.819
1. Phai tim ngan han cua khach hang 131 5.3 28.173.698.634 29.164.404.678
2. Tra tnroc cho nguoi ban 132 5.4 18.302.486.424 31.252.831.022
6. PMi thu ngan han khac 136 5.5 7.343.938.801 17.146.782.249
7. Du phong phai thu ng~n han kh6 doi 137 5.6 (1.414.146.l30) (1.614.l46.l30)
IV. Hang t5n kho 140 369.116.932.620 303.337.147.581
1. Hang t6n kho 141 5.7 369.116.932.620 303.337.147.581
V. Tai san ng~n han khac 150 9.685.465.539 5.976.205.475
1. Chi phi tra truce ngan han 151 5.8 486.622.757 155.982.312
2. ThuSGTGT diroc kh~u tnr 152 7.082.290.064 4.194.026.723
3. ThuSva cac khoan khac phai thu Nha mroc 153 5.9 2.116.552.718 1.626.196.440 (

B. TAISANDAI~ 200 108.705.668.014 115.747.465.739
(200 = 210+220+230+240+250+260) ~~

I. Cac khoan phai thu dai han 210 9.600.000.000 9.600.000.000 ~
6. Phai thu dai han khac 216 5.5 9.600.000.000 9.600.000.000 .,
II. Tai san e6 dinh 220 31.423.558.323 35.051.244.123
1. Tai san e5 dinh huu hinh 221 5.l0 31.423.558.323 35.051.244.123

- Nguyen gia 222 73.721.406.324 74.424.327.589
- Gia trj hao 1Ju3nli1y ki 223 (42.297.848.001) (39.373.083.466)

3. Tai san c6 dinh vo hinh 227 5.11
- Nguyengia 228 200.000.000 200.000.000
- Gia trj hao man liJy ki 229 (200.000.000) (200.000.000)

III. B~t d{mgsan d~u tu 230 5.12 61.981.690.728 65.561.102.839
1. Nguyen gia 231 96.055.631.848 96.055.631.848
2. Gia tri hao mon liiy kS 232 (34.073.941.120) (30.494.529.009)
IV. Tai san do' dang dai h:;tn 240 4.896.137.365 4.896.137.365
2. Chi phi xay d\fng CO' ban do dang 242 5.13 4.896.137.365 4.896.137.365
V. D~u ttl tai ehinh dai h:;tn 250
VI. Tai san dai hl;lnkhae 260 804.281.598 638.981.412
1. Chi phi tra tru6c d:'tihq_n 261 5.8 804.281.598 638.981.412
TONG CONG TAl sAN (270 = 100+200) 270 592.538.754.703 608.038.137.887
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CONG TY CO PHAN DAu rtr vA PHA.T TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Mfiu s6 BOI - DN
T<ing12, Toa nhaHUDLAND TOWER, r.e ACC7, kI1Udich vu Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
tong hop Linh Dam, P. Hoang Liet.Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua Bo Hi ehinh

BANG CAN DOl ICE TOAN (Ti~p theo)
T~ingay 3111212023

3111212023 0110112023
NGUONVON MS TM VND VND
C. NO' PHAI TRA. (300 = 310+330) 300 167.700.110.113 185.393.688.121
I. NCfng:ln han 310 66.777.337.541 102.296.263.646
1. Phai tra ngiroi ban ngan han 311 5.14 5.091.204.012 2.644.618.532
2. Nguoi mua tra ti~n truce ng~n han 312 5.15 12.811.308 707.593.892
3. Thu~ va cac khoan phai n9P Nha mroc 313 5.9 36.702.860
4. Phai tra ngiroi lao dong 314 10.585.249.635 10.382.3 83.778
5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.16 885.193.888 4.173.793.604
8. Doanh thu chua thuc hien ngan han 318 1.395.630.676
9. Phai tra ngan han khac 319 5.17 10.817.320.873 39.776.897.583
10. Vay va no tI1Ue tai chinh ngan han 320 5.18 21.006.406.066 25.128.938.022
12. Quy khen tlnrong, phuc lei 322 16.983.521.083 19.445.335.375
II. NCfdai han 330 100.922.772.572 83.097.424.475
3. Chi phi phai tra dai han 333 5.16 4.254.282.443 8.897.960.052
8. Vay va no tI1Ue tai chinh dai han 338 5.18 96.668.490.129 74.199.464.423

D. VON cnu soHUu (400 = 410+430) 400 424.838.644.590 422.644.449.766
I. van chu sO'hfru 410 5.19 424.838.644.590 422.644.449.766
1. V6n gop cua chu So' hfru 411 200.000.000.000 200.000.000.000

- c6phieu ph6 thong co quyen
411a 200.000.000.000 200.000.000.000biiu quyit

8. Quy d~u tir phat tri€n 418 80.832.092.113 80.832.092.113
11. Lqi nhu~n sau thu~ chua pIlan ph6i 421 144.006.552.4 77 141.812.357.653

- LNST chua phiin ph6i LK /.

din cu6i kj; truo·c 421a 140.924.457.653 137.118.405.768

- LNST chua phiin ph6i kj; nay 421b 3.082.094.824 4.693.951.885

TONG CQNG NGUON VON
440 592.538.754.703 608.038.137.887(440 = 300+400)

NgrrOl I~p K~ toan tnrO'ug
Hil N(Ji,ngay 22 thang 3 nam 2024

Giam <lac

Nguy~n Anh Ttl Le Quae Chung Nguy~n Thanh Ttl
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CONG TY CO PHAN DAU HI vA PHAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND Mftu s6 B02 - DN
Tfrng 12, Toa nha I-nJDLANDTOWER, r.e ACC7, khu dich V1) Ban hanh theo Thong tu s5 200/20 14/TT- BTC
t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q.HoangMai, TP. Ha N9i Ngay 22/12/2014 eua BQHiehinh

BAO CAO KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3111212023

CHiTIEU Nam 2023 Narn 2022
MS TM VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung dpdich vu 01 6.1 13.536.488.4 70 35.449.570.471
2. Cac khoan giam tnr doanh tim 02

3. Doanh thu thu&nv~ ban hang va cung dp
10 13.536.488.470 35.449.570.471dich vu (10 = 01-02)

4. Gia v&nhang ban 11 6.2 7.630.664.331 15.157.071.345

5. LQ'i nhu~n gi}p v~ ban bang va cung dp
20 5.905.824.139 20.292.499.126dich vt.I (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat d('>ngtai chinh 21 6.3 3.042.899.289 4.082.271.527
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 3.092.602.515 3.785.813.126

Trang do: Chi phi liii vay 23 3.092.602.5/5 3.785.813.126
8. Chi phi ban hang 24 6.5 (197.636.437) 8.397.557.466
9. Chi phi quan ly doanh nghiep 25 6.5 3.109.534.634 3.736.310.072
10. LQ'i nhu~n thuan tir hoat di}ng kinh doanh 30 2.944.222.716 8.455.089.989

{30 = 20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khac 31 6.6 1.031.289.552 796.430.044
12. Chi phi khac 32 6.6 18.157.026 2.749.522.382
13. LQ'i nhu~n khac (40 = 31-32) 40 1.013.132.526 (1.953.092.338)

14. Tang 1Q'inhuan k~ toan trmrc thu~
50 3.957.355.242 6.501.997.651(50 = 30+40)

15. Chi phi thu€ TNDN hien hanh 51 6.8 656.260.418 1.623.045.766
16. Chi phi thue TNDN hoan lai 52

17. LQ'i nhuan sau thu~ thu nh~p
60 3.301.094.824 4.878.951.885doanh nghiep (60 = 50-51-52)

18. Lai co ban tren c6 phieu 70 6.9 165 200

Ha N9i, ngay 22 thang 3 ndm 2024
Nguoi I~p K~ toan trrr<rng Giam dBc

Nguy~n Anh Ttl Le QuBc Chung
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHA.TTRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u s6 B09 - DN
T~ng 12,T6a nha HUDLAND TOWER, te ACC7,!<budich vu Ban hanh thea Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
t6ng hQPLinh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22/12/2014 cua B9 rai chinh

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~
(Thea phuong phap trice tiep)

Cho nam tai chinh k6t tlnic ngay 3111212023

Narn 2023 Nam 2022
CHITIEU MS TM VND VND
I. LU"uchuyen ti€n tir hoat dQng kinh doanh:

1. Ti~n thu nr ban hang, cung dp dich vu
01 17.229.141.919 31.910.828.272va doanh thu khac

2. Ti~n ehi tra cho ngiroi cung dp hang hoa va dich vu 02 (40.153.447.967) (108. I29.982.849)
3. Ti~n chi tra cho nguoi lao dong 03 (17.451.900.742) (16.609.855.679)
4. Ti~n lai yay dii tra 04 (11.883.069.542) (6.486.469.905)
5. Thu~ thu nhap doanh nghiep dii nop 05 (1.301.580.640) (397.264.900)
6. Ti~n thu khac nr heat d('>ngkinh doanh 06 3.102.27l.l13 3.916.606.605
7. Ti~n chi khac cho hoar d('>ngkinh doanh 07 (11.512.731.845) (32.282.686.546)

Luu chuyin tidn thuan tir hoat ili)ng kink doanlt 20 (61.971.317.704) (128.078.825.002)
II. LU"uchuyen ti€n tir hoat dQng d§u ttr
2. Ti~n thu nr thanh I;', nhuong ban TSCD va 22

252.000.000cac TSDH khac
" Ti~n chi eho yay, mua cac cong cu no cua 23j.

don vi khac (25.000.000.000)
4. Ti~n thu h6i eho yay, ban I~ieae cong Cl,l ng 24

59.441.930.000 52.500.000.000cua dan vi khae
7. Ti~n thu liii eho yay, c6 rue va 19inhu~n duge chia 27 3.483.601.482 5.692.165.204

Luu chuyin tidn thuan tir hOf}tai)ng aim tll' 30 38.177.531.482 58.192.165.204
III. LU"uchuy~n ti€n tir hO:;1tdQng tai chinh
3. Ti~n thu tic di yay 33 55.778.083.885 104.065.338.465
4. Ti~n tra ng g6e yay 34 (37.431.590.135) (44.946.976.987)
6. C6 rue, Iqi nhu~ dii tra cho eM sa hihr 36 (11.213.514.000) (12.287.880.000)

Lll'Uchuyill tidn tfluiIll tu' hOf}tai)ng tiii chinh 40 7.132.979.750 46.830.481.478
Lu'u chuy~n ti~n thulin trong nam

50 (16.660.806.472) (23.056.178.320)(50 = 20+30+40)
Ti€n va tU"o'ngdlfO"ngti€n d§u nam 60 68.217.517.273 91.273.695.593
Ti€n va tU"o'ngdU"<yogti€n cuai nam

70 5.1 51.556.710.801 68.217.517.273(70 = 50+60+61)

NgtrOi I~p K~ toan trtrOng
Ha N6i, ngay 22 thang 3 nam 2024

Ghlm <lBe

Nguy€n Anh Ttl Le QuBe Chung Nguy€n Thanh Ttl
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CONG TY CO PHAN DAU TlfVA PHAT TRlEN BAT DQNG SAN HUDLAND M§u s6B09 - DN
T~ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, kI1Udjch V\!

tong hop Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22112/2014 ellaBOHi chinh
BANTHUYETMINH BAO cAo TAl cHiNH
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2023

1. D~C DIEM HO~T DONGCVA DOANHNGHI~P

1.1. Hinh thirc SO' hfru vBn

Cong ty c6 phdn Delu tir va Phat trien B&tdQng san Hudland duoc thanh l~p thea Gi&yclnrng nhan
dang ky doanh nghiep Cong ty c6 phan s6 0102340326 do So' KS hoach va Delu tu thanh ph6 Ha
NQi dp lelndelungay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i lein7 ngay 16 thang 4 nam 2018.

Ten giao dich bing tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY. Ten viSt t~t la: HUDLAND., JSC.

Theo Giay chirng nhan dang Icy doanh nghiep thay d6i leln 7 ngay 16/4/2018, v6n di~u l~ cua Cong
ty la 200.000.000.000 VND (Biing chic: Hai tram ry d6ng).
c6 phieu cua Cong ty hien dang niem ySt tai Sa Giao dich Chung khoan Ha NQi.Ma c6 phiSu: HLD.

Trv sa chfnh clla Cong ty t~i: Telng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich VlJt6ng
hQP Linh Dam, Phuong Hoang Li~t, Qll~n Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi, Vi~t Nam.

T6ng s6 nhan vien clla Cong ty t~i ngay 31112/2023 la: 49 nguo'i (t~i ngay 31112/2022 la: 48 nguo"i).

1.2. Nganh ngh~ kinh doanh va ho~t d{}ngchinh

• Kinh doanh bit dQng san, quy~n Slr d\lng d&tthuQc cM so' hUll, cM Slr d\lng ho~c di thue;

Chi tiSt: Kinh doanh b&tdQng san.

• Ho~t dQng kiSn truc va tu yin kY thu~t co lien quan;

Chi tiSt: Tu v&ndelu tu xay dvng nM va cac cong trinh kY thu~t h~ t5.ngdo thi; Quan ly dv an cac
cong trinh xay dVng.

• Ho~t dQng xay d\l'ng chuyen d\lng khac;

• L~p d~t h~ th6ng xay dvng khac;

• Hoan thi~n cong trinh xay d\fng;

• PM do';

• Chu~n bi m~t bing;

• L~p d~t M th6ng di~n;

• Ban buon v~t li~u, thiSt bi l~p d~t kMc trong xay d\fng;

• Ban buon may mac, thiSt bi va ph\l rung may khac;

• Dich V\l hru tru ng~n ngay;

• Nha hang va dc dich V\lan u6ng ph\lCV\l lUll dQng;

• Dich V\lplwc V\ldb ll6ng;

• Cho thue thiSt bi th~ thao, vui choi giai tri;

• Ho~t dQng dich V\lh6 tr9"kinh doanh khac con l~i chua dUQ'cphan vao dau;

Chi tiSt: Xu&t nh~p kh~u v~t li~ll xay d\fng, trang bi nQi ngo~i th&t,may mac thiSt bi chuyen nganh
xay d\fng.

• Dich V\lcham soc va duy tri canh quan;

• Ho~t dQng vui choi giai tri khac chua dU9"cphan vao dau;
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CONG TY CO PHAN DAn TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u s<3B09 - DN
T~ng 12, Ioa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dieh vu
t6ng hop Linh Dam, P. Hoang Liet, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi

Ban hanh thea ThOng ill s5 200/20 14/TT- BTC
Ngay 22112/2014 cua BQ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31112/2023

1.2 Nganh ngh€ kinh doanh va hoat d{}ngchinh (Ti~p theo)

• Xay dung nha dS 0-;

• Dich vu tim hoi, massage va cac dich vu tang cuong sire khoe nrong tv (trir heat d9ng thS thao);

Chi tiSt: Dich vu tim hoi, massage.

• Xay dung nha khong dS 0-;

• Hoat dong cua cac cong vien vui choi va cong vien thea chu d~ (D6i voi cac nganh ngh~ kinh doanh co
di~u kien, Doanh nghiep chi kinh doanh khi co du di~u kien thea quy dinh cua PMp luat);

• Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac;

• Xay dung cong trinh dien;

• Xay dung cong trinh cap, thoat mroc;

• Xay d\fng cong trinh viSn thong, thOng tin lien l~c;

• Ban Ie d6 u6ng trong cac clra hang chuyen doanh;

• Ban Ie thi6t bi, d\lng C\l thS d\lc, thS thao trong cac cua hang chuyen doanh;

• Xay d\lng cong trinh cong feh khac;

• Lip d{ith~ th6ng dp, thoat nuo-c, h~ th6ng suo-i va di~u bOa khong khi;

• Ban Ie thea yeu c~u d{ithang qua buu di~n ho{ic internet;

Chi ti6t: Lo?i tru ho?t d9ng d~u gia ban Ie qua internet.

• Dich V\lan u6ng khac;

• Giao d\lc thS thao va giii trf;

• Ho?t d9ng clla cac cau I?c b9 thS thao;

Chi ti6t: Lo?i tn'! ho~t d9ng clla cac cau I?c b9 thS thao chuyen nghi~p.

Ho?t d9ng chfnh clla Cong ty trong nam Ii: D~u illpMt triSn cac DIJ an b~t d9ng san, kinh doanh b~t
d9ng sim thea hinh thuc ban va cho thue ...

1.3. Chu ky san xuit kiDh doanh thOng thlf01lg cua Cong ty

Chu kY san xu~t kinh doanh thOng tlmong cua Cong ty Ia 12 tMng.

1.4. TUyeD ba v€ kha nang so sanh thong tiD treD Bao cao tai chiDh

Cong ty ap d\lng nh~t qmln dc chfnh sach k6 toan thea Ch6 d9 k6 toan doanh nghi~p ban hanh kem
thea Thong ill s6 200/20 14ITT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va ThOng tu s6 53/20 16/TT-BTC v~
sua d6i, b6 sung m9t s6 di~u clla Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22112/2014 do B9 Tai chfnh
ban hanh. Do do, thong tin va s6 E~u trinh bay tren Bao cao tai chfnh Ia co thS so sanh dUQ"c.

2. KY KEToAN, CONG TY TIEN T~ sir DVNG TRONG KE ToAN

Ky k~ toan nam

Ky k6 toan nam cua Cong ty bit d~u illngay 01 thang 01 va k6t thUc VaGngay 31 thang 12.

DO'Dvi ti€n t~ sfr dl}ng trong k~ toan

Bao cao tai chfnh kem thea dUQ·ctrinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND).
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CONG TY CO PRAN DAu rrr vA PRAT TRIEN BAT DQNG SAN RUDLAND M§u s6 B09 - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich Y\I

tong h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi
Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BQHi ehinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31112/2023

3. CHUAN Ml/C VA CHE DQ KEToAN Ap DVNG

Ch~ d() k~ toan ap dllng

Cong ty ap dung Ch6 d9 kS toan doanh nghiep Viet Nam duoc ban hanh kern thea Thong tu s6
200/20 14/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong tu s6 53/20 16/TT-BTC v~ sira dBi, bB sung
mdt s6 di~u cua Thong tu s6 200/20 14/TT-BTC ngay 22112/2014 do B9 Hi chinh ban hanh.

Tuyen .b& v~ vi~e tuan tho Chu~o muc k~ toan va Ch~ d() k~ toan

Ban Giam d6c Cong ty dam bao da twin thu day du cac Chufin mire kS toan Viet Nam, ChS d9 kS toan
doanh nghiep Viet Nam hien hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay Bao
cao tai chinh cho nam tai chinh kSt tMc ngay 31112/2023.

4. cAc CHiNH SACH ICE ToAN Ap DlJNG

CO' sO' I~p Bao cao U.i ehinh

Bao cao tai chinh kem thea dU"Q"ctrinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND), thea nguyen t~c gia g6c va
phO hQ"pv6"icac Chufin mlJc kS toan Vi~t Nam, ChS d9 k6 toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va
cac quy dinh phap Iy co lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh.

Bao cao tai chfnh kem thea khOng nh~m phan anh tinh hinh tai chinh, kSt qua ho~t d9ng kinh doanh
va tinh hinh lUll chuy6n ti~n t~ thea cac nguyen t~c va thOng I~ kS toan dUQ"cch~p nMn chung t~i cac
nu6"c khac ngoai Vi~t Nam.

U6'c Hoh k~ toaD

Vi~c I~p Bao cao tai chinh tuan thu thea cac Chufin mlJe kS toan Vi~t Nam, ChS d9 kS Vi~t Nam hi~n
hanh va cae quy dinh phap Iy co lien quan dSn vi~e I~p va trinh bay Bao eao tai ehinh yeu du Ban
Giam d6e phai co nhG"ngu6"e tinh va gia dinh anh hm'rng dSn s6 li~u Bao eao v~ cong nQ",tai san va
vi~c trinh bay cac khoan eong nQ"va tai san ti~m tang t~i ngay I~p Bao eao tai ehinh eung nhu cae s6
li~u Bao cao v~ doanh tim va chi phi trong su6t ky ho~t d9ng. KSt qua ho~t d9ng kinh doanh tIwe tS
co th6 khae v6"icae u6"etinh, gia dinh di;itra.

Nguyen tic ghi nh~n ti~n va cae khoan tllO'ng dllO'ng ti~n

Ti~n bao g6m ti~n mi;it,ti~n gui ngan hang.

Cae khoan tuong duong ti~n

La cae khoan dau tu ng~n h~n, ti~n gui co kY lwn co thai h~n thu h6i hoi;iedao h~n khong qua 3 thang
kS ill ngay dau tu, gui ti~n co khii nang ehuy6n d6i d6 dang thanh m9t lUQngti~n xae dinh va khong
co rui ro trong ehuySn dBi thanh ti~n t~i thai di6m bao cao.

Nguyeo tic k~ toaD cae khoao diu tll tai ehioh

Cae khoan dilUtu:niim giir din ngay dao h{ln
Cae khoan dau tu n~m giG"dSn ngay dao h~n bao g6m cae khoan dau tilma Cong ty co y dinh va khii
nang giG"d6n ngay dao h~n. Cac khoan dau tu n~m giG"dSn ngay dao h~n bao g6m: cae khoan ti~n gui
ngan hang co kY h~n g6e tren 3 th:ing, v6i five dich tIm liii hang kY va cac khoan dau tu n~m giG"d6n
ngay dao h~n khac.

Cac khoan dau tu n~m giG"dSn ngay dao h~n dUQ"exae djnh thea gia g6e trlr di dlJ phong phai thu kho doi.

DIJ phong phiii tim kho d6i eua eac khoim dau tu n~m giG"dSn ngay dao h~n dUQ'Ctrfch l~p thea cae
quy dinh kS toan hi~n hanh.
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CONG TY co PHANDAu nfvApHAT TRIENBAT DONG SAN HUDLAND M§u s6 B09- DN
T~ng 12, TOa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng hQp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22/12/2014 Clla 89 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNn (TIEP THEO)
Cho nam tid chinh kSt thuc ngay 31112/2023

4. CAC CHINH SACH KIt TOAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen tile k~ toan nQ'phai thu

NQ'phai thu la s6 tien co thS thu h6i cua khach hang hoac cac d6i nrong khac. NQ'phai thu diroc trinh
bay thea gia tri ghi s6 tnt di cac khoan du phong phai tim kho doi.

DIJ phong no phai thu kho doi diroc danh gia va xem xet I?p cho nhirng khoan no phai thu da qua
han thanh toan va gap kho khan trong viec thu h6i, hoac cac khoan no phai thu rna nguoi no kho co
kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan nrong fIJ.
Nguyen tile k~ toan hang tBn kho

Hang t6n kho duoc xac dinh tren co sa gia thap hon giira gia g6c va gia tri thucln co thS thlJc hi~n
dUQ·c.Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi nguyen V?t li~u trlJc tiSp, chi phi lao d9ng trlJc tiSp va
chi phi san xu§.t chung, nSu co, dS co dUQ'chang t6n kho a dia diSm va trl;lngthai hi~n tl;li.

Gia g6c cua hang t6n kho duQ'cxac dinh thea phU011gphap thlJc tS dfch danh.

Gia tri thuein co thS thlJc hi~n duQ'c dUQ'cxac dinh b~ng gia ban uo-c tinh trir cac chi phi uo-c tinh dS
hoan thanh san ph~m cung chi phi tiSp thi, ban hang va phan ph6i phat sinh. Hang t6n kho dUQ'chl;lCh
toan thea phU011gphap ke khai thuong xuyen va Hnh gia thea phuong phap thlJc tS dfch danh.

DIJ phong giam gia hang t6n kho cua Cong ty duQ'c trich I?p khi co nhfrng bing chung tin C?y ve SIJ
suy giiun cua gia tri thuein co thS tl1lJChi~n dUQ'cso vo-igia g6c cua hang t6n kho.

Nguyen tile k~ toan va kh~u hao Titi san e8 (finh hfru hioh

Tai san c6 dinh huu hinh dUQ'cphan anh thea gia g6c, trinh bay thea nguyen gia tru gia tri hao mon
lUy kS. Nguyen gia tai san c6 dinh bao g6m toan b9 cac chi phi ma Cong ty pMi ba ra dS co duQ'ctai
san c6 dinh Hnh dSn thai diSm dua tai san do vao trl;lngthai s~n sang Slr d\lng.

Tai san c6 dinh hfru hinh dUQ'ckh§.u hao thea phuong phap duang th~ng dlJa tren thai gian hfru d\lng
uo-c tinh. ThO-igian kh§.uhao c\l thS nhu sau:

Nha xuang va v?t kiSn truc

May moc va thiSt bi
ThiSt bi van phong

Thoi giao kh~u hao

(S8 nam)

07 - 25

05 - 07

05
Phuong ti~n v?n t:ii 07

Khi tai sim c6 dinh dUQ'cban hay thanh Iy, nguyen gia va kh§.u hao IllY kS duQ'c xoa s6 va b§.t
ky khoan lai, 16 nao phat sinh do vi~c thanh Iy deu duQ'c Hnh vao thu nb?p kMc hay chi phi
khac trong nam.

Nguyen tile k~ toan va kh~u hao Tai san e8 (finh vo hinh

Tai san c6 dinh vo hinh cua Cong ty la phein mSm kS toan duQ'c phan anh thea gia g6c va trinh bay
thea nguyen gia tru hao mon lfiy kS.

Nguyen gia tai san c5 dinh vo hinh la toan b9 cac chi phi ma Cong ty phai b6 ra dS co duQ'c tai san c5
dinh vo hinh tinh den tho'i diSm dua tai san do vao tr;:mgthai s~n sang Slr dVng.

Phftn mSm may tinh duQ'c kh§.u hao theo phuong phap dUCrngth~ng dlJa tren thai gian hu'Udl,mg u6c
Hnh la 3 nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TIT vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u s5 B09 - DN
T~ng 12, Tca nha HUDLAND TOWER, r.o ACC7, khu dich vu
t6ng hop Linh Dam, P. Hoang Liet, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua BOHi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHlNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3111212023

4. CAC CHiNH SACH KE TOA.NAP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen t~c k~ toan b~t dgng san d~u til'

B&t d9ng san dau to' bao gom nha cira, v~t kien true do Cong ty nam gitr nh~m muc dich ,tl1U lei tir
viec cho thue hoac cho tang gia duoc trinh bay thea nguyen gia tnr gia tri hao mon lily ke. Nguyen
gia bilt d9ng san dau ttr tv' xay la gia tri quyet toan cong trinh hoac cac chi phf lien quan true ti€p cua
b&tdong san dfru to'.

B&t d9ng san dau ill cho thue diroc khau hao thea phuong phap duong thang dua tren thoi gian Slr
dVng huu ich. Thai gian kh&uhao cv thS nhu sau:

ThOi gian kh~u hao

s6 nam
Nha ctTa,v~t ki€n truc 10 - 25

Thanh Iy: Li'ii va 16 do thanh Iy bit d9ng san dau to' dUQ'cxac djnh b~ng s6 chenh I~ch gifra s6 ti~n thu
thuan do thanh Iy v6i gia trj con I~i ella b&td9ng san dau to' va dugc ghi nh~n la thu nh~p ho?c chi phi
trong Bao cao kSt qua ho~t d9ng kinh doanh.

Nguyen t~c k~ toan chi phi tra tnr6'c

Chi phi tra tm6c phan anh cac chi phi thl,l'ct€ dii phat sinh nhung co lien quan d€n kSt qua ho~t d9ng
san xu&tkinh doanh cua nhi~u nam tai chinh va vi~c kSt chuySn cac khoan chi phi nay vao chi phi san
xu&tkinh doanh cua cac nam tai chinh sau.

Chi phi tra tm6c: dUQ'cghi nh~n thea gia g6c va dUQ'Cphiin lo~i thea ng~n h~n va dai h~n tren Bang
can d6i kS toan can Cllvao tho'i gian phiin b6 clla tUng khoan mvc chi phi.

Chi phi tra tm6c dugc phiin b6 thea phuong phap duong th~ng, thea thai gian sir dVng hfru feh nhung
khong qua 03 nam.

Nguyen t~c k~ toan Chi phi xiy dl!ng cO'ban dir dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dv'ng plwc vv mvc dich san xu&t, cho thue, quan trj ho?c cho b&t
ky mvc dich nao khac duqc ghi nh~n thea gia g6c. Chi phi nay bao g&mchi phi djch vv va chi phi liii
yay co lien quan phil hqp v6i chinh sach k€ toan cua Cong ty. Vi~c tinh kh&uhao cua cac ffii san nay
dO'qcap dvng gi6ng nlm v6i cac tai san khac, b~t dau ill khi tai san 0' vao tr~ng thai s~n sang Slr dl,mg.

NguyeD t~c k~ toaDNq phai tra

Cac khoan nq phai tra duqc thea d6i chi tiSt thea k)r h~n phai tra, d6i ill9ng phai tra, va cac y€u t6
khac thea nhu ciu quan Iy clla Cong ty.

Cac khoan nq phai tra bao g&mphai tra ngO'o'iban, phai tra nq yay, va cac khoan phai tra khac la cac
khoan nq phai tra duqc xac dinh gan nhO' ch~c ch~n v~ gia trj va thai gian va dO'gc ghi nh~n khong
th&phon nghi'a vv phai thanh toan, dO'Q'cphiin lo~i nhO'sau:

• Phai tra ngO'o"iban: G&mcac khoan phai tra mang tinh ch&tthuong m~i phat sinh ill giao djch mua
hang hoa, dich vv, tai san gifra Cong ty va ngO'o'iban.

• Phai tra khac g&mcac khoan phai tra khong mang tinh thO'ong m~i, khong W~nquan dSn giao djch
mua ban, cung dp hang hoa djch VI}.
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CONG TY CO PHAN DAU rtr VA PHA.T TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Miiu s5 B09 - DN
T~ng 12, TOa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich vu
tong hop Linh m.m, P. Hoang Liet, Q. Hoang Mai, TP. Hit Noi

Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
Ngay 22112/2014 cua BO Hi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2023

4. cAC CHINH SACH KE TOAN AP Dl}NG (Ti~p theo)

Nguyen t~c ghi nh~n yay va m;)' phai tra thue tai chinh

Bao g6m cac khoan tiSn yay, no thue tai chinh, khong bao g6m cac khoan yay diroi hinh thirc phat
hanh trai phieu hoac c6 phieu uu dai c6 diSu khoan bllt buoc ben phat hanh phai mua lai tai mot thoi
diSm nh~t dinh trong nrong lai.

Cong ty thea doi cac khoan yay va no thue tai chinh chi ti~t thea nrng d6i tuong no va phan loai ngan
han va dai han thea thci gian tra no.

Chi phi lien quan tnrc tiep d~n khoan yay dUQ'cghi nh~n VaGchi phi tai chinh, ngo~i tn'! cac chi phi
phat sinh tir khoan yay rieng cho ml,lc dich d5.u tu, xay dl!ng ho~c san xu~t tai san d&dang thi dugc
v6n h6a thea Chu~n ml!c k~ toan Chi phi di yay,

Nguyen t~c ghi nh~n va v6n bOacae khoan chi phi di yay

T~t ca cac chi phi lai yay dugc ghi nh~n VaGBao cao K~t qua ho~t dQng kinh doanh khi phat sinh, trir
khi dUQ'cv6n h6a thea quy dinh cua chu~n muc k~ toan "Chi phi di vay", Trong nam 2023, Cong ty
v6n hoa chi phi lai yay VaGDl! an dO'dang cua Cong ty la 8,787,064.052 VND, .

Nguyen t~c ghi nh~n chi phi phai tra

Cac khoan chi phi tlwc t~ chua chi nhung dUQ'c trich truO'c VaGchi phi san xu~t, kinh doanh trong
nam dS dam bao khi chi phi phM sinh thl!c t~ khong gay dQt bi~n cho chi phi san xu~t kinh doanh tren
CO' 50'dam bilOnguyen tllc phil hQP gifra doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nMn chi phi phai tra thea cac nQi dung chi phi chinh sau: Chi phi nMn cong, v~t ill,
nhien li~u: Trfeh truO'c thea h6 sa dl! toan tren CO' 50'kh6i IUQDgcong vi~c hoan thanh.

Nguyen t~c ghi nh~n v6n chii scYhiru

V6n d5.u ill cua cM 5&hfru dugc ghi nh~n thea 56 v6n th\fc g6p cua cM 50'hfru.

Lgi nhu~n chua phan ph6i xac dinh tren co so' k~t qua kinh doanh sau thu~ tim nh~p doanh nghi~p va
vi~c phan ph6i IQ'inhu~n cua Cong ty,

Lgi nhu~n sau thu~ tim nh~p doanh nghi~p dugc phan ph6i cho cac c6 dong sau khi da trich I~p cac
quy thea DiSu l~ cua Cong ty cling nhu cac quy djnh cua phap lu~t va da dugc D~i hQi d6ng c6 dong
phS duy~t.

C6 ruc dugc ghi nh~n la ng phai tra khi c6 ThOng bao chia c6 tuc cua HQi d6ng quan tri Cong ty va
ThOng bao ngay ch6t quySn nh~n c6 tuc cila Trung tam luu kY chUng khoan Vi~t Nam.

Nguyen t~c ghi nh~n doanh thu, thu nh~p kh:ic
Doanh thu ban hang dUQ'cghi nMn khi d6ng thcri tbOa man t~t ca nam (5) diSu ki~n sau:

(a) Cong ty da chuYSn giao ph5.n 16n rlii ro va 19i feh glln liSn v6'i quySn 50'hGu san ph~m ho~c hang
h6a cho ngucri mua;

(b) Cong ty khong can nllm gifr quySn quan ly hang h6a nhu nguai 5&hfru hang h6a ho~c quySn
kiSm soat hang h6a;

(c) Doanh thu dugc xac djnh tuong d6i chlle chlln;

(d) Cong ty se thu dugc IQ'ifeh kinh t~ tir giao djch ban hang; va
(e) Xac djnh dugc chi phi lien quan d~n giao dich ban hang,

Doanh thu cila giao dich vS cung dp dich Vl,ldu'Q'cghi nh~n khi k~t qua cua giao dich d6 dugc xac
dinh mQt cach dang tin c~y. Truong hQP giao dich vS cung dp dich Vl,llien quan d~n nhiSu kY thi
doanh thu dugc ghi nh~n trong nam thea k~t qua ph5.n cong vi~c da hoan thanh t~i ngay cua Bang
Can d6i k~ toan cila kY d6. K~t qua cila giao djch cung dp dich vv dugc xac dinh khi th6a man t~t ca
b6n (4) diSu ki~n sau:
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CONG TY CO PRAN DAU rtr vAPRAT TRIEN BAT DQNG SAN RUDLAND Mftu s6 B09 - DN
T§.ng 12, TOa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich VI)

tong hop Linh Dam, P. Hoang Liet, Q. Hoang Mai, TP. H<'tNQi
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT - BTC

Ngay 22112/2014 cua BQ Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINn (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31112/2023

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP Dl}NG (Ti~p theo)

Nguyen tic ghi nh~n doanh thu, thu nh~p khac (Ti~p theo)

(a) Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chac chan;

(b) C6 kha nang tim duoc loi ich kinh t6 illgiao dich cung cap dich VI,I do;

(c) Xac dinh diroc phan cong viec da hoan thanh tai ngay cua Ring Can d6i k6 toan; va

(d) Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dS hoan thanh giao dich cung dp
dich VI,I do.

Lai tiSn giri duoc ghi nhan tren co sa don tich, dUQ'Cxac dinh tren s6 du cac tai khoan tiSn giri va lai
suat ap dung,

Doanh thu kinh doanh b~t d<}ngsan

Doanh thu diroc ghi nhan khi cac rlii ro trQng y6u va quySn sa huu da dUQ'c chuySn giao sang nguo-i
mua, thucmg la trung v6-i vi~c chuYSn giao vo diSu ki~n cua eac hqp d6ng, D6i v6-i vi~c chuySn giao
c6 diSu ki~n, doanh tim chi duqc ghi nh~n khi t~t cit cac diSu ki~n trQng y6u duqc th6a man.

Doanh thu cho thue m~t bing

Doanh thu cho thue tai sim dUQ'c ghi nh~ trong bao cao k6t qua ho~t dQng kinh doanh thea phuong
pIlap ducmg th~ng dlJa vao thai h~n cua hQP d6ng thue.

HQ'p d6ng xay dl}'ng

Doanh thu va chi phi cua hQP d6ng xay dlJng dm;,-cghi nh~n thea tmaug hQP hqp d6ng xay dlJl1gquy
dinh Cong ty dUQ'c thanh toan thea gia tri kh6i IUQngthlJc hi~n, khi k6t qua thlJC hi~n hQP d6ng xay
dlJl1g duQ'c xac dinh mQt each dang tin c~y va dUQ'ckhach hang xac nh~n, thi doanh thu va chi phi
lien quan d6n hQP d6ng duQ'c ghi nMn tuong ung v6-iphfrn cong vi~c da hoan thanh duqc khach hang
xac nMn trong nam duqc phan anh tren h6a don da I~p. K I

Khi k6t qua thlJChi~n hQP d6ng khong thS u6-c tinh mQt each dang tin c~y, trucrng IWp Cong ty c6 thS . j
tim h6i duqc cac khoan chi phi cua hqp d6ng da b6 ra thi doanh tim hQP d6ng dUQ'c ghi nMn chi t6-i
muc cac chi phi da b6 ra co kha nang tim h6i. Khi d6, khong mQt khoan IQ'inhu~n nao duQ'c ghi nh~n,
kS cit khi t6ng chi phi tlwc hi~n 119Pd6ng c6 thS vUQt qua t6ng doanh tim cua hqp d6ng.
Nguyen tic k~ tmin gia v6n hang ban

Bao g6m gia v6n cua san ph~m, hang h6a, dich VI,I, b~t dQng san dfru tu ban trong nam (kS ca chi phi
kh~u hao; chi phi sua chua; chi phi nghi~p VI,I cho thue BDS d&u tu thea phuong thuc cho thue hOl;lt
dQng, chi phi nhuQng ban, thanh Iy BDS dfru tu...) duQ'cghi nh~n phil 119Pv6-idoanh thu trong nam.

D6i v6-i chi phi nguyen v~t li~u trlJc ti6p tieu hao vUQt muc binh thuong, chi phi nhan cong, chi phi
san xu~t chung c6 dinh khong phan b6 vao gia tri san ph~m nh~p kho dUQ'c ghi nMn ngay vao gia v6n
hang ban (sau khi tru di eac khoan b6i thuong, n6u c6) kS ca khi san ph~m, hang h6a chua duqc xac
dinh la tieu thl,l.

Nguyen tic va phlfO'Og phap ghi nh~n chi phi thu~ tbu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh, chi phi
thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan l:;ti

Chi phi thu6 thu nh~p doanh nghi~p (ho~c thu nh~p thu6 thu nh~p doanh nghi~p): La t6ng chi phi thu6
thu nh~p hi~n hanh va chi phi thuS thu nMp hoan I~i (ho~c tim nh~p thuS thu nh~p hi~n hl'mh va thu
nh~p thu6 thu nh~p hoan l~i) khi xac dinh lqi nlm~n ho~c 16cua mQt kYo
• Chi phi thuS thu nMp doanh nghi~p hi~n Mnh: La s6 thuS thu nMp doanh nghi~p phai nQP tinh

tren tim nh~p chiu thu6 trong nam va thuS su~t thuS thu nMp doanh nghi~p hi~n hanh. Thu6 thu
nh~p hi~n hanh dUQ'c tinh dlJa tren thu nh~p chiu thuS va thuS su~t ap dl,lng trong nam tinh thuS.
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CONG TY CO PHAN DAu rtr VA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND M§u 56B09 - DN
T§ng 12,T6a nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich vu
t6ng hop Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i

Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
Ngay 22112/2014 ellaB9 rai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (nEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2023

4. cAc CHlNH sAcH.KIt ToAN Ap Dl}NG (Ti~p theo)

Nguyen t~e va phirong phap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh, chi phi
thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan I~i (Ti~p theo)
Khoan thu nhap chiu thue chenh lech so voi IQ'inhuan kS toan la do di~u chinh cac khoan chenh lech
gitra loi nhuan kS toan va thu nhap chiu thuS thea ehinh sach thuS hien hanh,

• Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hoan lai: La s6 thuS thu nhap doanh nghiep se phai nQPtrong wong
lai phat sinh illviec: ghi nhan timS thu nhap hoan lai phai tra trong nam; hoan nhap tai san thuS tim nh~p
hoan lai da dUQ'cghi nh~ ill cac nam truo-c;khong ghi nh~ til.isan thuS thu nh~p hoan l<;1iho~c thuS thu
nh~p hoan l<;1iphiii tra pMt sinh illcac giao dich dUQ'cghi nh~ nvc tiSp van v6n chUso'hiiu.

Cong ty ap d\lllg thuS suit thuS thu nh~p doanh nghi~p la 20% d6i vo-i thu nMp ill hO<;1tdQng san xuit
kinh doanh thong thm'mg, va 10% vo-ithu nh~p tiI Dl,fan nha thu nMp thip.

Vi~c xac dinh thuS thu nh~p cua Cong ty can CITvan cac quy dinh hi~n Mnh v~ thuS. Tuy nhien,
nhftng quy dinh nay thay d6i thea tUng tho'i ky va vi~c xac dinh sau cling v~ thuS tim nh~p doanh
nghi~p tliy thuQc van kStqua ki~m tra cua CO' quan thuS co th~m quy~n.

Lai co' ban tren eBphi~u
Lai CO' ban tren c6 phiSu d6i vo-i cac c6 phiSu ph6 thOng duqc tinh bAng cach chia Iqi nhu~n ho~c 16
thuQc v~ c6 dong sO-hfru c6 phiSu ph6 thong cho s6 IUQ"l1gbinh qWin gia quySn c6 phiSu ph6 thong
Iuu Mnh trong nam.

Cae ben lien quan

Cac ben dUQ'ccoi la lien quan nSu mQt ben co kha nang ki~m soat ho~c co anh huong dang k~ d6i vo-i
ben kia trong vi~c ra quYStdinh cac chinh sach tai chinh va hO<;1tdQng, Cac ben cling du9'c xem la ben
lien quan nSu cling chiu Sl,fki~m soM chung hay chiu anh huong dang k~ chung,
Trong vi~c xem xet m6i quan h~ cua cac ben lien quan, ban chit cua m6i quan M du9'c cM trQng
nhi~u hon hinh thlic pilap IY.
Bao eao be)ph~n

BQpMn la thanh ph~n co thS phiin bi~t du9'c cua Cong ty tham gia van vi~c cung dp san ph~m ho~c
dich Vl,lco lien quan (bQpMn thea Hnh Vl,fCkinh doanh), ho~c van vi~c cung dp san ph~m ho~c dich
VI,l trong ph<;1mvi mQtmoi tmong kinh tS Cl} thS (bQ pMn thea khu VI}'Cdia Iy) ma bQpMn nay co rui
ro va lqi feh kinh tS khac vo-i cac bQ ph~n kinh doanh khac, Ban Giam d6c cho rAng Cong ty hO<;1t
dQng trong cac bQ ph~n thea Hnh Vl,fCkinh doanh la d~u tIT va phat tri~n Dl,f an bit dQng san do do
toan bQ doanh thu, chi phi, va cac tai san, cong n9' chi phl}c VI}duy nhit cho hO<;1tdQng nay ... va hO<;1t
dQng trong mQt bQ ph~n thea kim Vl,fCdia Iy duy nh~t la Vi~t Nam, Do d6 Cong ty khong I~p Bao cao
bQph~.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi Trnu TRiNH BAy TREN BANG CAN DOl KIt ToAN
5.1 Ti~n va cae khoan trro'ngdU'o'ngti~n

Ti~n m~t
Ti~n gui ngiin hang
Oic khoan tuong duong ti€n (ti~n gui co kY h<;1n
khong qua 3 thang) gui t<;1i:
Ngdn himg TMCP Dqi Chung - CN Ha N(ji
Ngdn hang TMCP D6u tuva Phat triin
Vi?t Nam - CN Ha N(ji

TBng

31112/2023 0110112023
____________~VND~~ ~VND~~

35.239.032.390 32.104.548.648
417.678.411 212.968.625

35.900.000.000

26.100. 000. 000

9.800. 000. 000

15.900.000.000

15.900. 000. 000

51.556.710.801 68.217.517.273
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CONG TY CO PHAN DAU rrr vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu
tong hop Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP THEO)
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023

5.2 DAn nr n~m gifr d~n ngay dao han

31112/2023 (VND)

Gia gBc

Mh s6 B09 - DN

Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
Naay 22/12/2014 cua B9 Hi chinh

0110112023 (VND)

1.068.000.000

Gi::i tr] ghi s6 Gi:i gBc Gia tr] ghi s6----------~--------~~--
1.068.000.000

TiJn gui co IcY han tit 3 din 12 thang tai:
Ngan hang TMCP D:;ti
Chung - CN Hit N9i

Ngan hang TMCP D&u
tIT & PMt tri~n Viet
Nam - CN Ha N9i

1.068.000.000 1.068.000.000

Tang 1.068.000.000

38.809.930.000 38.809.930.000

1.068.000.000 ==3=8=.8=09=.9=3=0=.0=00==38=.=80=9=.9=3=0.=00=0

5.3 Phai thu khach hang

Ng~n han
Khach hang thue Toa nha Van phong
lam viec 16A CC7 Linh Dam
Khach hang mua can ho DIJ an
h6n hop 05, khu do thi rnoi Viet Hung
Khach hang mua nha DIJ an Nha
(1 thu nhap th~p Bic Ninh
Khach hang mua nha DIJ an CTl7 Vi~t Hung
Khach hang mua nha tai DIJ an Khu B Bic Ninh
Cac khach hang khac

TAng
Trong dopluii th u cdc ben lien qUOIl
(chi tiit t{Ii thuyit minh sa 7.2)

5.4 Tra trmrc cho ngtrm. ban

18.441.930.000 18.441.930.000

20.368.000.000 20.368.000.000

31112/2023 0110112023
VND VND

28.173.698.634 29.164.404.678

2.333.4 78.933 1.037.794.243

1.414.146.130 1.614.146.130

3.114.982.409 5.641.086.043

17.896.065.960 18.161.856.995
2.029.404.640 2.294.831.643
1.385.620.562 414.689.624

28.173.698.634 29.164.404.678

989.678.477 1.296.647

3111212023 0110112023
VND VND----------------

18.302.486.424 31.252.831.022
10.345.788.569 10.345.788.569
1.468.199.884
295.197.986

1.676.787.167

Ng~n han
T6ng C6ng ty D&utIT Phat tri~n Nha va D6 thi
Cong ty c6 ph&nCTV Vi~t Nam
Cong ty C6 ph&nTu v~n Xay dlJng COTANA
Cong ty CP HUDLAND Thuong m:;t.iva Dich VI}

Cong ty TNHH XD CTGT va TM Bie Trung Nam
Cong ty C6 phan xay dlJng Trung Anh
Tnl tru6c eho cae nha cung dp kMc

T6ng

Trong do tra trU'{Yccho cae ben lien quan
(chi !iit t{Ii thuyit minh sa 7.2)

4.516.512.818

1.051.297.073
5.708.596.888
2.994.331.712
3.348.384.125
7.804.432.655

18.302.486.424 31.252.831.022
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CONG TY CO PRAN DAu TV vA PRAT TRIEN BAT DONG SAN RUDLAND Mftu s6 B09 - DN
T~ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich vu
tong hop Linh Dam, P. Hoang Liet, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i

Ban hanh thea Thong ill s6 200/20 14/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B9 Hi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiN"H(TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212023

5.5 Phii thu khac

Ng~n han
Tien phi dich vu khach hang
Tien s6 do phai tra
Chi phi bao tri 97 can nha
thu nhap thap
T~m (rug
Lai du thu ngan hang
Ung tnroc e6 nrc cho T6ng
Cong ty Dftu illPhat trien Nha
va Do thi
Cac khoan phai thu khac
Ky quy, ky CUQ"C ngan han
Daih~n
- Ky circe, ky quy (*)

TAng

Trong dophai thu cdc ben
lien quan (chi tiit tfJithuyit
minh s6 7.2)

(*) Khoan tien giri efun e6 d~ dam bao cho khoan Icy quy thuc hien Dir an d~u ill xay dung khu do thi moi
plnrong Dong Tarn, thanh pho Yen Bai, tinh Yen Bai.

5.6 Ncr xiu

T6ng gia tri cae khoan phai
thu qua h~n thanh toan kh6
thu h6i

Tronga6:

NguySn Hi~p - Dgan HH05
Le Thj H6ng Van -Dgan RH05

Tang

3111212023 (VND) 0110112023(VND)
_____ G_ia_t~riwg~h_i_sA D~g~p_h_o_n~g G_i_a_tr~i2gh_i_s_A D~g~p~h_o_n~g

7.343.938.801 17.146.782.249
364.080.001 462.540.001
317.562.576 319.025.954

843.114.553 888.236.601

47.291.000
692.797.810

148.306.305
1.405.917.100

12.240.000.000

1.779.092.861
3.300.000.000

1.682.756.288

9.600.000.000 9.600.000.000
9.600.000.000 9.600.000.000

16.943.938.801 26.746.782.249

12.240.000.000

3111212023 (VND) 0110112023 (VND)

Gia gac
Gia tr! co

th~ thu hBi Gia gac----------~--------------
Gia tr! co

th~ thu hBi

1.414.l46.130 1.614.146.l30

Qua h~n tren 90 ngay
738.600.000
675.546.130

1.414.146.130
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CONG TY CO PHAN DAU rtr vx PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND Mliu s6 B09 - DN
T~ng 12,TOanha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu
t6ng hop Linh Dam, P. Hoang Liet, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi

Ban hanh theo Thong ills6 200/20 14/TT- BTC
Ngay 22112/2014 cua BQ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2023

5.7 Hang t6n kho

Gili g6c

3111212023(VND)

Dl! phOng Gia g6c Du phong----------~--------~--~
0110112023 (VND)

Chi phi san xuat, kinh doanh
do dang (i)
Hang hoa

Tang

368.858.013.978

258.918.642

303.082.466.408

254.681.173

369.116.932.620

(i) Chi ti~t cac Dl! an dO'dang

DlJ an Binh Giang - Hili Duong
DlJ an crrz Vi~t Hung
DlJ an Nha 0- thu nhap th~p B~c Ninh
Cac DlJ an khac

TAng

5.8 Chi phi tra trmrc

Ngiin han
Chi phi bao tri thang may cua dan cho phan b6
Dai han
Cong cu dung cu cho phan b6
Chi phi sua chira va chi phi khac chefphan b6
TAng

303.337.147.581

31112/2023 0110112023
VND VND

312.847.404.702 252.713.752.047
13.803.362.677 13.250.468.879
25.107.810.565 26.606.524.659
17.099.436.034 10.511.720.823

368.858.013.978 303.082.466.408

3111212023 0110112023
VND VND

486.622.757 155.982.312
486.622.757 155.982.312
804.281.598 638.981.412
270.641.972 238.573.342
533.639.626 400.408.070

1.290.904.355===:=;;7::;,9~4.~96~3~.7,;;2~4

5.9 Thu~ va cac khoan phai thu, phai ni}p Nha mnrc

0110112023

Ph:ii ni}p
ThuS gia tri gia tang
ThuS thu nhap doanh nghiep
ThuS thu nhap ca nhan
Thu~ nM d~t va ti~n thue d~t
Cae lo~i thuS khac

Phai thu
Thu~ gia tri gia tang
ThuS TNDN nop thua
Thu~ thu nh~p ca nhan

36.702.860

36.702.860

1.626.196.440

1.626.196.440

Don vi tinh: VND

S6 phai ni}p S6 da thirc ni}p
trong nam trong nam

3.673.997.193 3.710.700.053
1.365.454.196 1.365.454.196
656.260.418 656.260.418

1.004.920.609 1.041.623.469
530.549.252 530.549.252
116.812.718 116.812.718
209.459.787 699.816.065

15.991.103
209.459.787 645.320.222

38.504.740

31112/2023

2.116.552.718
15.99l.103

2.062.056.875
38.504.740
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CONG TY co PHANDAu TuvApHA.T TRIEN BATD(>NG SAN HUDLAND
T~ng 12, TOa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, kI1U dich vu
t6ng hop Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N<)i

Mftu s6 B09 - DN

Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
Ngay 2211212014 cua B<)Hi chinh

1.238.624.463

TaDg

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31112/2023

5.10 Tang, giarn tai san c6 djnh hiru hinh

Thi~t bi
dung el}
quan ly

1.238.624.463

1.130.647.266

50.424.545
50.424.545

[Jon vi tinh: VND

74.424.327.589

(702.921.265)
(702.921.265)

73.721.406.324

39.373.083.466

3.627.685.800
3.627.685.800
(702.921.265)
(702.921.265)

Nha cira, May moe PhU·O'Dgti~D
vat ki~n true thi~t bi van tai

NGUyENGIA.
S6 duotai 0110112023 65.776.677.320 127.272.727 7.281. 753.079
Tang trong Dam
Ciam trong Dam (702.921.265)
Thanh ly, nhuong ban (702.921.265)
S6 duotai 31112/2023 65.776.677.320 127.272.727 6.578.831.814
GIA TRJ HAO MON r.nv KE
S6 duot~i 0110112023 31.402.635.723 127.272.727 6.712.527.750

Tang trong Dam 3.037.695.911 539.565.344
Kh.iu hao trong nam 3.037.695.911 539.565.344
Giam trong Dam (702.921.265)
Thanh ly, nhuong ban (702.921.265)
S6 duotai 31112/2023 34.440.331.634 127.272.727 6.549.171.829
GIA TRJ CON L~I
S6 duotai 0110112023 34.374.041.597 569.225.329
S6 duot~i 31112/2023 31.336.345.686 29.659.985

1.181.071.811 42.297.848.001

57.552.652
107.977.197 35.051.244.123

31.423.558.323

Nguyen gia tai san h~t kh~u hao y&n con sir dung tai ngay 31112/2023 Ia: 20.523.514.652 VND (tai ngay
01l01l20231a: 17.260.035.917 VND).

Gia tri con lai cua cac tai san earn e6 th~ chap cac khoan yay tai ngay 31112/2023 lit 31.336.345.686 VND (tai
ngay 01101/2023 lit: 34.374.041.597 VND).

5.11 Tang, glam tai san c6 dinh YOhinh

NGUYENGIA.
sA dtr tai 0110112023
Tang trong nam
Giam trong nam

S6 dlf t~i 31112/2023

GIA TRJ HAO MON LVY KE
sA dlf t~i 0110112023
Tang trong nam
Khiiu hao trong nam
Giam trong nam
S6 dlf t~i 31112/2023
GIA TRJ CON L~I
S6 dlf t~i 0110112023
S6 dlf t~i 31112/2023

[Jon vi tinh: VND
Pb~n m~m k~ toan T&ng----------------------=

200.000.000 200.000.000

============2=0=0=.0~00=.0=0=0=============2=0~0.=0~00=.0=0=0

200.000.000 200.000.000

200.000.000 200.000.000

Nguyen gia tai san h~t kh~u hao yfrn con sir dVng t~i 31112/2023 la: 200.000.000 VND (t~i 0110112023 la:
200.000.000 VND).
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CONG TY CO PHAN DAu rtr vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND

Khoan muc sa d~u nam Tang trong nam Giam trong narn
a) B~t dt}ngsan d~u to" cho thue
- Nguyen gia 96.055.631.848
Toa nha VP lam viec L6 ACC7 Linh

96.055.631.848Dam
- Gia tr] hao mon luy k~ 30.494.529.009 3.579.412.111
Toa nha VP lam viec L6 ACC7 Linh

30.494.529.009 3.579.412.111Dam
- Gia tr] con lai 65.561.102.839 (3.579.412.111)
Toa nha VP lam viec L6 ACC7 Linh

65.561.102.839 (3.579.412.111)Dam

T§ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu
t6ng hQPLinh Dam, P. Hoang Liet, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHlNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023

5.12 Tang, giam B~t dQng san d~u to"

Mh s& B09- DN
Ban hanh theo Th6ng tu s6 200/20l4/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua Bo Tai chinh

Don vi tfnh: VND

sa cu&inam

96.055.631.848

96.055.631.848

34.073.941.120

34.073.941.120

61.981.690.728

61.981.690.728

B~t dong san d:iu ill ella Cong ty la cac tang ill t:ing 1 d~n t:ing 10, hoi tnrong tai tang 15 ella toa nha
HUDLAND TOWER tai Lo A-CC7, Khu dich vu t6ng 119"PLinh Dam, phuong Hoang Liet, quan Hoang Mai,
thanh ph6 Ha Noi.

Doanh thu va gia v6n lien quan d~n B~t dong san d:iu nr eho thue trong nam dUQ'etrinh bay t~i Thuy~t minh
s6 6.1 va 6.2 v6i s6 tiSn I:in IUQtIa 9.882.425.907 VND va 5.283.960.846 VND.

Theo quy dinh t~i Chu~n mve kS toan Vi~t Nam s6 05 - B§.t dong san d:iu tu, gia tri hQ"pIy ella B~t dong san
d:iu ill t~i ngay 31112/2023 dn dUQ'etrinh bay. Tuy nhien, Cong ty khong e6 dll thong tin d6 xae dinh dUQ"e
gia tri hQ'PIy ella cae tai san nay t~i ngay l~p Bang Cin d6i k~ toano

Cong ty da th~ eh~p b§.t dong san d:iu illv6i gia tri can I~i t~i ngay 31112/2023 Ia 61.981.690.727 VND (t~i
011112023 la 65.561.102.839 VND) dS dam bao eho khoan tiSn yay ngan hang.

Nguyen gia ella b~t dong san d:iu tu t~i ngay 31112/2023 bao g6m cae b~t dong san da kh~u hao h~t nImng
v&ncan eho thue v6i gia tri la: 9.018.056,342 VND (t~i ngay 01/0112023 la: 9.018.056.342 VND).

5.13 Chi phi xay dl!ng cooban dO'dang

Chi phi xay dl!ng co' ban dO'dang (chO"aquy~t toan ho:'m thilnh)

Thi eong san t:ing 1 Toa nha VP lam vi~e A - CC7 Linh Dam

TriSn khai v~n hanI1 ph:in mSm ORACLE NET SUITE tren nSn tang
di~n toan dam may

G6i tu v~n xay d\f11gdS an ehuYSn d6i s6 DN theo
HD:2150IHUDLAND-PlliOME

Quy~t toan Dv an toa nha VP lam vi~e A - CC7 Linh Dam

TAng
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31112/2023 0110112023
VND VND

175.293.195 175.293.195

3.962.955.281 3.962.955.281

494.000.000 494.000.000

263.888.889 263.888.889

4.896.137.365 4.896.137.365



d'>NG TY CO PHAN DAu rtr vx PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u s6 B09 - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e sect, khu dich vu
tong h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i

Ban hanh theo Thong nr s6 200120 14/TT- BTC
Ngay 22112/2014 cua B9 rai chinh

BANTHUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho na111tai chinh kSt thuc ngay 31112/2023

5.14 Phai tra ngmri ban

Ng~n han
Cong ty C6 phan Tap dean
COTANA

C6ng ty C6 phan kien true canh
quan COTANA GREEN

C6ng ty c6 phan xay dung
TrungAnh

C6ng ty CP Dien nr va Truyen
hlnh cap Viet Nam

Ole s6 du nho duoi 10% t6ng
dir no phai tra

T6ng

Trong dophai tra cdc ben Ubz
quan (chi tiit t{Iithuyit minh
.:7,1SO ,._/

5.15 NgU'Oimua tra ti~n trmrc

Ngiin han
DALKBN - DIJ an nha Lien kS KDT
Le Thai T6, TP B~c Ninh
DIJ an Nha (1thu nhap thip B~c Ninh
Cac khach hang eua cae dlJ an khae

TBng

3111212023(VND)

Gi:i tr] s6 co kha nang
ghis6 tra nQ'

5.091.204.012 5.091.204.012

295.673.800 295.673.800

410.029.951 410.029.951

1.573.250.265 1.573.250.265

891.756.800 891.756.800

1.920.493.196 1.920.493.196

5.091.204.012 5.091.204.012

0110112023(VND)

Gia tr]
ghi s6

s6 co kha nang
tra nQ'

2.644.618.532 2.644.618.532

295.673.800 295.673.800

895.421.600 895.421.600

1.453.523.132 1.453.523.132

2.644.618.532 2.644.618.532 -o

417.339.338 417.339.338 295.673.800295.673.800

./

31112/2023
VND

0110112023
VND

12.811.308 707.593.892

12.811.308

545.930.288

28.716.843
132.946.761

12.811.308 707.593.892
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CONG TY CO PRAN DAu rrr vA PRAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND M§u s6 B09 - DN
T~ng 12, T6a nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich vu
t6ng hop Linh Darn, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

Ban hanh theo Thong tu 56 200/20 14/TT- BTC
Ngay 22112/2014 cua BO rai chinh

BANTHUYET MINHBAo cAo TAl CHINH (TrEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023

5.16 Chi phi phai tra

Ngiin han
DlJ an Khu B B~e Ninh
Chi phi liii yay phai tra
Dfti han
Chi phi dich vu quan 19 van hanh dir an KIm B B~e Ninh
va DlJ an Nha a thu nhap th§.p B~e Ninh

TAng

3111212023 0110112023
VND VND

885.193.888 4.173.793.604
856.107.138 4.141.303.879
29.086.750 32.489.725

4.254.282.443 8.897.960.052

4.254.282.443 8.897.960.052

5.139.476.331 13.071.753.656

5.17 Cac khoan phai khac
31112/2023 0110112023

VND VND
Ngiin han 10.817.320.873 39.776.897.583
Kinh phi cong doan 44.470.612
Ti~n e6 rue phai tra 222.499.500 24.207.907.500
Ti~n d~t coc hoan thien nha 8.487.774.916 8.942.278.893
Phi dich vu khach hang 1.424.569.076 5.668.626.983
Ti~n lam s6 do cua dan 438.424.784 672.665.167

'.!Phai tra khac 244.052.597 240.948.428

TAng 10.817.320.873 39.776.897.583
Trong i/opluii trii cdc ben lien quan

12.240.000.000(chi tiil t(li thuyil minh sa 7.2)
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CONG TY CO PH AN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLANO
T~ng 12, TOa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu tong hQ'PLinh Dam,
P. Hoang uei.o. Hoang Mai, TP. Ha N9i.

M§u s6 B09 - ON

Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
Ngay 22112/2014 cua B9 Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023

5.18 Yay va nQ'thue tai chinh

Vay ng~n han
Ngan hang TMCP D~u tu va Phat
trien Viet Nam - Chi nhanh Ha
N9i (1)
Ngan hang TMCP Dai Chung Viet
Nam chi nhanh Ha N9i (2)

Vay did han
Ngan hang TMCP E>~util va PMt
tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha
N(\i (3)

Tang

3111212023

S6 c6 kha nang
Gia tr] tra nil

21.006.406.066 21.006.406.066

12.434.856.853 12.434.856.853

8.571.549.213 8.571.549.213

96.668.490.129 96.668.490.129

96.668.490.129 96.668.490.129

117.674.896.195 117.674.896.195

Trong narn
Don vi tinh: VND

0110112023

Tiing
S6 c6 kha nang

Gia tri tra nQ'
25.128.938.022 25.128.938.022

12.178.230.004 12.178.230.004

12.950.708.018 12.950.708.018

74.199.464.423 74.199.464.423

74.199.464.423 74.199.464.423

99.328.402.445 99.328.402.445

Giam

33.309.058.179 37.431.590.135

20.146.567.961 19.889.941.112

13.162.490.218 17.541.649.023

22.469.025.706

22.469.025.706

55.778.083.885 37.431.590.135

(l) HO'pd6ng tin dung han mire s6 01I202211906164/HDTD ngay 31110/2022. H?11mire dp tin dung 50.000.000.000 d6ng; muc dich vay: cho vay h6 tro tai chinh
tam thoi dS b6 sung v6n hru dong dilu tu cac du an: dilu tu xay dung KDT moi duong Le Thai T6, B~c Ninh (Biet t1w va liSn kS), dilu tu xay dV'ngcong trinh nha o'
cimng CU' ca~ tilng CT17 KDT m6i Vi~t Hung, Ha NQi va mQt s6 d,lJan khac trong giai do?n.chu~n bi dilu tu. ThO"ilwn dp h?n mtrc: 12 thang kS ttl' ngay ky hQ'p
d6ng. U'ii suat va tho'i h?n duo'c xac dinh t?i cac HD tin dl,mg cv the. Bi~n phap bao dam: The chap cac khoan phai thu dii hinh thanh va se hinh thanh trong tuO'ng
lai PS ttl' cac hO'pd6ng mua ban nha va toan bQ cac guySn phat sinh thea HD mua ban nha t~i DA CT17, KDT m6i Vi~t HU'ng, Ha NQi; th~ chftp xe 0 to Toyota
Camry BKS 31F-6178 thea HD th~ chftp tai san s6 o112014/HDTCTS, s6 cong chU'ng271120 14/HDTC, ngay 24/02/2014 va cac van ban SLrad6i b6 sung kem theo.
(2)HQ'P d6ng c:1p Iwn mtrc tin dl,mg s6 568/2022/HDHMTD/PVB.HAN-HUDLAND ngay 30112/2022. H?n mlrc c:1p tin dl,lng khong vuot gua 60.000.000.000
VND; m\lC dich vay: b6 sung v6n luu dQng va pha! hang bao liinh phl,lc V\l san xuftt kinh doanh, ThO'i h?l1: 12 thang. ThO"iIwn t6i da ttrng HQ'Pd6ng cho vay: 11
thang kS ttl' ngay giai ngan. Liii suftt cho vay dUQ'cguy dinh Cl,l thS trong tU'ng hQ'pd6ng cho vay. Ngan hang chi giai ngan cho cac dl,l'ani cong trinh CU,dl,l'an do
ngan hang tai tro': Dv an nha tIm n~~p thftp B~c N,inh, DlJ an CC7 Linh Dam kem tai li~u Sll'd\lI1gv6n thea guy djnh cua Ngan hang. Bi~n pbap bil.Odam : Th~ chftp
toa nha van phOng CC7 thea lWp dong the chap s6 lS0/2017/HDBD-PVB.HAN.
(3) HO'pd6ng tin d),lI1gs6 01/202111906164/HDTDTH-BG ngay 9112/2021. s6 tiSn vay 718.000.000.000 VND. Mvc dich vay: Thanh toal1 cac chi phf thvc hi~n D\r
an Dilu tu xay dv'ng h? tilng ky thu~t KIm dan cu m6i t?i thon PM, xii Thai Hoc va thOn Nhu~n Dong, xii Binh Minh, huy~n Binh Giang, tinh Hai Duong (bao g6m
thanh toal1 chi phf tiSn sir JVng dat). ThO"iIwn vay: 60 thang k~ ttl' ngay giai ngan dau tien. Liii suat va thO·jh?n duo'c xac dinh t~i cac HD tin dVng C\J thS. Bi~n phap
bao dam: th~ chftp toan bQtai san hinh thanh sau dilu tu (bao g6m tai san hinh thanh tu' v6n vay, v6n chu so' huu va v6n khac) cua Dv' an.
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CONG TY CO PHAN DAu TU'vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND M§u sa B09 - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich vu
t6ng h2J?Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi

Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT - BTC
Ngay 22/12/2014 cua BQ Hi chlnh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212023

5.19 VBn chii sO' htru
a. DBi chi~u bi~n d(lng vBn chii sO' hfru

T~j ngay 0110112022

Ding trong nam
Liii trong ndm truac
Giarn trong nam
Chi thu lao HDQT, BKS
Trieh ldp eae quji
Tra ed tuc 2021

T~j ngay 31112/2022

T~i ngay 0110112023

Tang trong nam
Liii trong ndm nay
Ghim trong nam
Chi thu lao HDQT, BKS
Trieh ldp eae quji (i)

T~i ngay 31112/2023

van dftu tu·
ciia chu so' hjru

Don vi tinh: VND

LQ·jnhu~n sau thu~
chua phlin phai Tang

165.194.405.768 446.026.497.881

4.878.951.885 4.878.951.885
4.878.951.885 4.878.951.885

(28.261.000.000) (28.261.000.000)
(185. 000. 000) (185.000.000)

(4.076. 000. 000) (4.076.000.000)
(24. 000. 000.000) (24.000. 000.000)

141.812.357.653 422.644.449.766

141.812.357.653 422.644.449.766

3.301.094.824 3.301.094.824
3.301.094.824 3.301.094.824

(1.106.900.000) (1.106.900.000)
(219. 000. 000) (219.000.000)
(887.900. 000) (887.900.000)

144.006.552.477 424.838.644.590

200.000.000.000

Quy dftu nr
pMt tri~n ____ ....1..-_"'--_

80.832.092.113

200.000.000.000

200.000.000.000

80.832.092.113 ==============:0::::::==
80.832.092.113

200.000.000.000 80.832.092.113 ======== =================
(i) Thea Nghi quyet Dai hQi d6ng c6 dong ngay 23/6/2023 vB viec Thong qua cac nQi dung trong cuoc hQP
Dai hQi d6ng c6 dong thirong nien nam 2023, cac C6 dong dil thOng qua phuO'ng an phan ph6i 19'i nhu~n
nam 2022 nhu sau:

- Trich l~p guy thuong nguo'i gWln ly: 369.900.000 VND.

- Trich l~p guy khen thuong nguo'i lao dQng: 400.000.000 VND.

- Trich l~p guy phuc 19'i: 118.000.000 VND.

C6 ruc chinh thuc dUQ'c cong b6 va chi tn't sau khi c6 ThOng baa chi a c6 ruc cua HQi d6ng Quc'tn tri Cong ty
va ThOng baa ngay ch6t guyBn nMn e6 m'c eua Trung tam luu ky chung khaan Vi~t Nam.

b. Chi ti~t vBn chii SO' hii'u

VBn da ghi nh~n
CB ph§n sa ti~n T;t I~ 3111212023 0110112023

CB dong SL VND % VND VND

T6ng Cong ty :D~u ill
10.200.000 102.000.000.000 51% 102.000.000.000 102.000.000.000Phat tri~n Nha va :Do thi

Cae C6 dong khae 9.800.000 98.000.000.000 49% 98.000.000.000 98.000.000.000

TBng 20.000.000 200.000.000.000 100% 200.000.000.000 200.000.000.000
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CONG TY co PHAN DAv TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Mftu s6 B09 - DN
T§.ng12,Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich V\I Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng h2J?Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 eua BQHi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112(2023

5.19 V6n chii s6' hfru (Ti~p theo)

c. Cac giao djch v~ v6n veri chu s6' hfru va phan ph6i cB nrc, chia l<,rinhuan

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

V6n d~u nr cua chu s6' hfru
van gop tai ngay 01 thang 01
van gop tang trong nam
van gop giam trong nam
van gop tai ngay 31 thang 12
CB tire, l<,rinhuan dii chi a

200.000.000.000 200.000.000.000

200.000.000.000 200.000.000.000
24.000.000.000

d. CB phieu

- S6 hrQ'ng cB phieu dang ky phat hanh
- S6 1U'Q'ngcB phieu dii ban ra cong chung
+ c6 phieu ph6 thong
+ c6 phieu tru dai
- S6 1U'Q'ngcB phieu dang hru hanh
c6 phieu ph6 thong

M?nh gia cdphieu dang luu hanh: 10.000 d6ng/CP

31112/2023 0110112023
____________ c_B_PLh_i_~_u C_o_·~p_hi_~_u

20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000

20.000.000
20.000.000

20.000.000
20.000.000

e. Cac quy ciia doanh nghiep
31112/2023 0110112023

VND VND

Quy diu tu phat triSn

TBng

80.832.092.113 80.832.092.113

80.832.092.113 =======80=.8=3:::::2.=0=92=.1=:1==3

6. THONG TIN BO SUNG CHO cHi TIEU TRiNH BAy TREN BAo cAo KET QuA HO~T
DONG KINH DOANH

6.1 Doanh thu ban hang va cung dp dich vl}
Nam 2023

VND
Nam 2022

VND

Doanh thu kinh doanh dlJ an B~t d(>ngsim
Doanh cho thue m~tb~ng va dich V\l khac

TBng

3.525.488.331
10.011.000.139

25.533.083.217
9.916.487.254

13.536.488.470 35.449.570.471
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CONG TV CO PHAN DAu TV vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND M~u s6 B09 - DN
T§.ng 12,Toa nhaHUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich VI).

tong hQ"PLinh Dam, P. Hoang Liet, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i
Ban hanh theo Thong tu 56 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B9 Hi chinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k6t thuc ngay 3111212023

6.2 Ghi v&n hang ban

Gia v6n kinh doanh du an Bftt dong san
Gia von cho thue mat bang va dich vu khac

T6ng

6.3 Doanh thu hoat d{lng tai chinh

Lai ti~n giri ngan hang, lai eho yay

T6ng

6.4 Chi phi hoat d{lng tai chinh

Chi phi Uiiyay

T6ng

6.5 Chi phi ban bang va chi phi quan ly doanh nghiep

Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiep
Chi phi nhan vien quan ly
Chi phi khftu hao TSCD
Thu€, phi, I~phi
Chi phi dich vu mua ngoai

T6ng

6.6 Thu nh~p kbac, Chi phi khac

Thu nh~pkhac
Thu bao lanh du thau do kh6ng thuc hien hgp d6ng
Thu lai do khaeh hang n9P eMm ti~n nha
Thu lai thanh ly Uli san
Xu ly e6ng nQ'va khae
T6ng
Chi phi khac
Cae khoan ph<;ltthea QD eua Thanh tra BTC, va xu ph<;lt
VPHC v~ thu~ eua Cve thu~ TP Ha N9i
Chi phi kMe
T6ng
LQ"inhu~n khac

Nam 2023
VND

Narn 2022
VND

2.320.767.146
5.309.897.185

9.810.639.228
5.346.432.117

7.630.664.331 15.157.071.345

Nam 2023 Narn 2022
____________ VN~D~ VN~D~

3.042.899.289 4.082.271.527

3.042.899.289 ===4;;;.0;;:;8~2.~2~71~.5:;,;2~7

Nam 2023 Nam 2022
____________ VN~D~ VN~D~

3.092.602.515 3.785.8l3.126
---------------

3.092.602.515 ==~3~. 7~8::;:5.~8~13~.1;:;2~6

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

~.

(197.636.437) 8.397.557.466
(197.636.437) 8.397.557.466

3.109.534.634 3.736.310.072
1.413.760.355 1.178.437.943
491.637.120 1.221.858.530
23.705.632 642.301.267

1.180.431.527 693.712.332

2.911.898.197 ===1~2~.1=3=3.=86=7=.5=3=8

K\
)

Nam 2023 Nam 2022
_____________ VN~D~ VN~D~

138.328.163
229.090.909
663.870.480

1.031.289.552

500.000.000
95.840.962
102.000.000
98.589.082

796.430.044

l3.098.462 2.743.342.021

5.058.564 6.180.361
________ ~1~8~.1~5~7~.0~2=6 ~2~.7~4~9~.5~2~2~.3~8=2

1.0 13.132.526 =====:=(1=.9=5=3==.0=92=.=33=8~)
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CONG TY co PHANDAu rtr vx PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M~u s5 B09 - DN
T~ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng 119PLinh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 ella B9 Hi ehinh

BANTHUYET MINH BAo cxo TAl CHlNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

4.492.803.040 16.249.443.942
7.207.097.911 7.352.975.838

(5.047.667.243) 104.285.326
69.167.496.088 119.802.990.960

75.819.729.796 143.509.696.066

6.7 Chi phi san xu~t kinh doanh theo y~u t6

Chi phi nhan cong
Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi trich tnroc
Chi phi dich V1,I mua ngoai

TBng

6.8 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh
Nam 2023

VND
Nam 2022

VND

6.501.997.651
5.957.296.553
4.453.073.195
1.443.701.014
605.223.442
890.614.639
619.927.398
60.522.344

1.571.064.381

51.981.385

1.623.045.766 . ,
Nam 2022

VND
(Trinh bay I:}.i)

4.878.951.885

(887.900.000)
3.991.051.885

20.000.000

200

LQ'inhuan k~ toan trutrc thu~
T6ng thu nh~p tinh thu~
L9'i nhudn tinh thu€ tit kinh doanh Dich v¥
L9'i nhudn tinh thu€ tit kinh doanh Edt dong scm
L9'i nhudn tit kinh doanh D1,l'an nha thu nhdp thdp
Thui TNDN tk kinh doanh dich V(l (a)
Thui TNDN tk kinh doanh Brit ilrng san (b)
Thui TNDN tir kinh doanh nhd thu nh{i.pthrip (c)

T6ng thu~ TNDN ciia cac hoat d{lng (e=a+b+c-d)

ThuS TNDN n9P b6 sung nam 2021 thea ket luan
cua Thanh tra B9 rai ehinh (f)

Chi phi th u~ TNDN narn hi~n hanh (e+f)

3.957.355.242
3.957.355.242
2.128.774.558
214.505.132

1.614.075.552
451.951.836
42.901.026

161.407.555

656.260.418

656.260.418

6.9 Uii cooban tren cB phi~u

Nam 2023
VND

LQ'i nhuan k~ toan sao thu~ thu nh~p
doanh nghi~p
S6 trich quy khen thuemg, phUe Igi (*)
LQ'i nhu~n d~ tinh !iii cooban tren c6 phi~u
C6 phiSu ph6 thong binh quan
d€ tinh lai CO' ban tren e6 phiSu (C6 phiSu)

Uii cooban tren c6 phi~u (VND/cB phi~u)

3.301.094.824

3.301.094.824

20.000.000

165

(*) T~i ngay bao eao, Cong ty chua uo-c tinh dugc mQt each dang tin e~y s6 lQ'inhu?n cho nam tai chinh k~t
thllC ngay 31112/2023 co th€ dugc phan b6 vao quy khen thuemg, phUc Igi, thuong nguai quin lY. NSu
Cong ty trich quy khen thuo'ng, phUc Igi, thuo-ng ban quin ly di~u Mnh eho nam titi chinh kSt thuc ngay
31/12/2023, Igi nhu~n thu~n thuQc v~ c6 dong va lai CO' bin tren e6 phi~u se giim di.
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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT :DONG sAN HVDLAND Mftu sa B09 - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich V1J Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTe
tling h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 eua B9 Hi ehinh

BANTHlNET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2023

6.9 Lfti cooban tren c6 phieu (ti~p theo)
Cong ty xac dinh lai s6 trieh quy khen thuong, phuc loi va guy thuong nguoi quan Iy eho nam tai chinh kSt
thuc ngay 31112/2022 thea tY I~ phan phoi loi nhuan nam 2022 cua Cong ty dii duoc phe duyet tai cac Nghi
quyet Dai hQi d6ng C6 dong trong nam 2023. Theo do, liii co ban tren c6 phieu cho nam tai chinh kSt thuc
ngay 31112/2022 duoc trinh bay lai nhir sau:

LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p
doanh Dghi~p (VND)

S6 du trich guy khen thuong, phuc IQ'i,thirong
can bc;,quan ly
LQi Dhu~n d~ tlDh Ifti coobaD
treD c6 phi~u
S6 c6 phiSu lUll hanh binh quan trong nam
Lfti coobaD treD c6 phi~u(VNDI C6 phi~u)

S6 dii trinh
bay tren bao cao

Dam trutrc S6 trinh bay lai Chenh lech,

4.878.951.885 4.878.951.885

(887,900.000) (887.900.000)

4.878.951.885 3.991.051.885 (887.900.000)

20.000,000 20,000.000
244 200 (44)

7. THONG TINKIIAC

7.1 Danh sach cac beD lien quan clla Cong ty

BeD lien quan

T6ng Cong ty Diu tu Phat trien Nha va Do thi
Cong ty C6 phin Diu tu va xay dl)11gHUD 10
Cong ty CP Diu tuphat trien Nha va do thi HUDSE
Cong ty CP Diu tu va Xay dl,l11gHUD 101
Cong ty C6 ph~n np doan COTANA
Cong ty TNHH MTV DV Nha a va KDT - HUDS

Gng Ph~ Cao Son

Gng NguySn Thanh Tu
Gng Vil TuAnLinh
Gng NguySn Nam Cuemg
Trk Dilng Sy
Gng Le Qu6c Chung
Ba D?ng Thanh Binh
Gng Ph~ Duy Long
Ba Ngo Thi H~nh
Ba NguySn Vil NgQcLinh
Ba Dinh Thi Minh H~ng
Ba NguySn Thanh Huong

M8i quan he

Cong ty m~
Thanh vien cling TCT
Thanh vien cling TCT
Thanh vien cling TCT
C6 dong
Thanh vien cling TCT
Chu tich HDQT - Nguoi dUQ"c
uy quySn cong b6 thong tin
Giam d6c, Oy vien HDQT
Ph6 Giam d6c, Oy vien HDQT
PhOGiam d6c
PhOGiam d6c
KS toan truong
TruangBKS
OyvienBKS
OyvienBKS
OyvienBKS
Oy vien HDQT
Oy vien HDQT dc;,cI~p

Oy vien HDQT dc;,cI~p
(B6 nhi~m ngay 23/06/2023)

Anh huang dang ke

Ba D6ng Thi Cuc

Va cac C6 dong, ca nhan than c~n trong gia dinh
cua cac ben lien quan.
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CONG TY CO PHAN DAu ru vx PHAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND M§u sa B09 - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich vu Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14/TT - BTC
t6ng hop Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. HoangMai, TP. Ha NQi Nga~ 22112/2014 cua BQHi chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2023

7.2 Giao djch vrri cac ben lien quan

Giao dicit vui cdc ben lien quan:

Tinh ch:1t Narn 2023 Nam 2022
Ben lien guan MBi guan h~ giao djch VND VND
Giao dich mua hang 3.017.116.112 2.071.595.588
T6ng Cong ty Dau tu Cong ty my Kh5i luong

(234.404.500)Phat trien Nha va Do thi hoan thanh
Kh5i hrong

907.725.976 1.222.202.555hoanthanh
Cong ty TNHH MTV DV Thanh vien TiSn mroc

121.339.192Nha a va KDT - HUDS cung TCT sinh heat
Cong ty C6 phan Dau tu va Thanh vien Kh5i IUQng

1.988.050.944xay dung HUD10 cung TCT hoan thanh
Cong ty CP Diu tir phat trien Thanh vien

Dich vu du lich 1.083.797.533Nha va do thi HUDSE cung TCT
Giao dich khac 63.109.263.288 15.214.707.500
T6ng Cong ty Diu nr va Cong ty my Lai cham tra 2.974.707.500
PMt tri@nNha va Do thi Tra c6 tire 12.240.000.000 12.240.000.000

Thu liii cho vay 867.123.288
Cho vay 25.000.000.000
Thu lai tiSn vay 25.000.000.000

sa dtr vui cac ben lien quan:
Tinh ch~t 3111212023 0110112023

Ben lien guan MBi guan he giao dich VND VND
Trii tmo'c cho ngU'o-iban 10.345.788.569 12.410.979.069
T6ng Cong ty Diu tu va PMt Cong ty my Tni truac
tri~n Nha va Do thj nguaiban 10.345.788.569 10.345.788.569

Cong ty C6 ph<lnD<1utu Thanh vien Tni truac
va xay d\l'ngHUD 10 cungTCT nguai ban 2.065.190.500

Ph:li thu khac 12.240.000.000
T6ng Cong ty D<1utu va PMt Cong tymy (rng truac

12.240.000.000tri~n Nha va Do thj tiSn c6 ruc
Phiii tho khach hang 989.678.477 1.296.647
T6ng Cong ty D<1utu va Phat Cong ty my Phai thu

988.381.830tri~n Nha va Do thj khach hang
Cong ty CP Diu tu va Xay Thanh vien Phai thu

1.296.647 1.296.647d\l'ngHUDIOI cungTCT kMchhang
Phiii tra khac 12.240.000.000
T6ng Cong ty D<1utu va Phat

Cong ty my Phai tra tiSn
12.240.000.000tri~n Nha va Do thj C6 mc

Phiii tra ngU'o-iban 417.339.338 295.673.800
Cong ty C6 ph<lnT~p doan

C6 dong Phai tra
295.673.800 295.673.800COTANA nguaiban

Cong ty c6 ph~nD<1utu Thanh vien Phai tra
121.665.538va xay d\l'ngHUD10 cungTCT nguai ban
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CONG TY CO PHAN DAU TU vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M~u sa B09 - DN
T~ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich VI,! Ban hanh theo Thong tu 56 200/20 14/TT- BTC
t6ng h9]?Linh Dam, P.Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 cua BQHi chinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho narn tai chinh kSt thuc ngay 31112/2023

7.2 Giao djch VOl cac ben lien quan (Ti~p theo)

Thu lao, thu nh~p cua cdcnhiin s~ chu ellat:

HQ ten Chirc VI}.--~----------------------
Thu lao cua HQi dAng Quan Tr]
Ba Dinh Thi Minh Hang
Bit Nguy~n Thanh Huang

Bit D6ng Thi Cue

Tang

Thillao eua Ban Ki~m soat
Bit DangThanh Binh
Ong Pham Duy Long
Bit Ngo Thi H:;tnh
Bit Nguyen Vil Ngoc Linh

Tang

Nam 2022
VND

Oy vien (tir nhiem 24/5/2022)
Oy vien
Oy vien (b6 nhiern ngay
23/06/2023)

90.750.000
30.000.000

25.000.000
48.000.000

120.750.000 73.000.000

Truong ban
Oy vien (t11 nhiem 01/4/2022)
Oy vien
Oy vien

44.000.000 48.000.000
6.000.000

24.000.000
16.000.000

32.250.000
22.000.000

98.250.000 94.000.000

Ti~n lU'O'ngeiia Chii tieh, Ban Giam dBc va ngll<ri quan Iy khae
CM tich - Ngtroi duoc uy quyen
cong b6 thong tin

Ong Pham Cao San 521.598.070 539.957.200

513.828.355 523.867.800
502.019.958 507.734.400
444.988.258 507.844.400
386.501.810 295.555.300
447.136.853 454.356.293

2.816.073.304 2.829.315.393

Ong Nguyen Thanh Til
Ong Vil Tuan Linh
Ong Nguyen Nam Cirong
Ong Tr§.nDung Sy
Ong Le Qu6c Chung

Tang

Giam d6c
Pho Giam d6c
Pho Giarn doc
Pho Giam d6c
K~toan truang

7.3 Thong tin so sanh

ThOng tin so sanh lit s6 li~u tren Rio cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thilc ngay 31112/2022 dil dUQ'cki~m
toan b6'i Cong ty TNHH Ki~m toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Kj~m toan Qu6c tS INPACT.

Hil N9i, ngay 22 thang 3 nam 2024
NgU'<ril~p K~ toan tnfo-ng

Nguy~n Anh Ttl Le Quae Chung
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t::pAVIETNAM

Starting our operation from 2004 up to now,
CPAVIETNAM is always proud to be one of
the independent auditing companies with a
reputable brand name trusted by many
customers in the field of auditing and
accounting in Vietnam. Our the goal is that
through the professional provision of
specialized services, we will help our
customers to innovate their internal
management system and promote their
potentials to create outstanding values. That
is the greatest success for our the sustainable
and prosperous development. CPA
VIETNAM will continue to maintain our brand
name in the future.
www.cpavietnam.vn

INPACT..
Building aworld class accounting alliance takes
time - since 1989, INPACT has grown steadily
and has carefully selected each and every
member firm.All of our members pass through a
rigorous selection process that ensures
stringent criteria related to range of services,
local reputation and approach to providing
services can be met.We only admit firms which
can prove they know their local jurisdiction like
the back of their hand and which have
experience of handling matters that have
international dimensions. Our members
embrace a service culture that emphasises
personal service, rapid response times,
reliability and innovative thinking.
www.inpactglobal.org
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