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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty trinh bay bao cdo ctia minh cung vdi Béo cdo tai chinh vin phong cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 da dugc kiém toan.

Khai quit vé Cong ty

Cong ty Co phan Piu tu va Xéy dung BDC Viét Nam (tén cii [a Céng ty C6 phdn MCO Viét Nam) tién
than la Xi nghi¢p Cong trinh | thuge Tdng Cong ty Xay dung Dudng thiy duge thanh 1ap theo Quyét
dinh s 140/2000/QD-BGTVT ngay 19 thang 01 nim 2000 cia B§ Giao théng Vin tai, Xi nghiép duoc
ddi tén thanh Cong ty Cong trinh 1 theo Quyét dinh s6 2095/QD-BGTVT ngay 05 thang 7 nam 2002
cua Bo Giao thong Van tai va dugc ¢ phan héa theo Quyét dinh sé 2268/QP - BGTVT ngay 06 thang
8 ndm 2003 cia B truong B Giao théng Vén tai. Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky
kinh doanh s6 0103002974 ngay 30 thang 9 nam 2003 do S& K& hoach v Dau tw thinh phd Ha Noi
cap.

Trong qua trinh hoat dong Céng ty da 11 lan thay ddi déng ky kinh doanh do b sung nganh nghé kinh

doanh, thay doi tén Céng ty va tang vén diéu 1. Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh thay dbdi lan thir
11 56 0101413483 duwoc S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap ngay 12 thang 12 nam 2017 ve
viéc dbi tén Cong ty thanh Céng ty C6 phén Diu tu va Xdy dung BDC Viét Nam va thay déi dija chi
kinh doanh.

Vén diéu I¢ theo gidy chitng nhin ding kj doanh nghiép lan 11: 41.039.290.000 VND

Vén diéu I¢ thue gop tai thoi didm 31/12/2023: 41.039.290.000 VND

Cb dong Vén gép (VND) Ty 18 (%)
Téng Cong ty Xay dung Puong thiy 4.706.740.000 11,47
Céc ¢ déng khéc trong va ngoai doanh nghiép 36.332.550.000 88,53
Cong 41.039.290.000 100,00
Tru sé hoat dpng:

Dia chi : 86 6 ngd 180 Thai Thinh, phudmg Lang Ha, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi

Mi sb thué :0101413483

Tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh doanh

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thiic cung ngdy cta Cong ty duoc trinh bay trong Béo céo tai chinh
véan phong dinh kém béo cdo nay (tir trang 07 dén trang 37).

Cic s kién sau ngay két thiic nim tai chinh

Ban Téng Giam déc Céng ty khing dinh khong c6 sy kién nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam
2023 cho dén thoi diém 1ap béo céo nay ma chua duoc xem xét didu chinh sé liéu hodc cong bd trong
Bao cdo tai chinh vin phong.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Hoi ('Imlg quan tri va Ban diéu hanh, quan Iy

Hoi ddng quan tri va Ban didu hanh cia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 1dp bao cdo nay bao

gbém:

Hpi dong qudan tri

Ho va tén Chirc vu
Ong Nguyén Quéc T Chu tich
Ong Nguyén Quéc Huong Uy vién
Ong L& Quéc Khanh Uy vién
Ong Nguyén Binh Hung Uy vién
Ong Vii Xuan Thanh Uy vién

Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vu

Ba Phan Thi Thanh Tra Truong ban
Ba Tran Diéu Linh Thanh vién
Ong Nguyén Minh Khai Thénh vién

Ban Tong Gidm doc

Ho va tén Chirc vy

Ong Nguyén Québc Huong Téng Giam dée
Ong Pham Khanh Duong Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Hong Noi Phé Téng Giam dbc

" A r .
Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét da kiém toan Béo céo tai chinh vin phong cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2023.

Cong bb trach nhiém ciia Ban Tong Giam dbc VO’I Bao cao tai chinh

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Béo c4o tai chinh vin phong phan anh trung
thue, hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong
ty trong nam. Trong qué trinh l&p Bdo céo tai chinh viin phong, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da
tuén thu cac yéu cau sau:

Xay dyng va duy tri kiém so4t ndi bo ma Ban Téng Giam dbc va Ban quan tri Cong ty xac dinh
14 ¢an thiét & dam bao cho vige Idp va trinh bay Bdo cdo tai chinh vin phong khong con sai sot
trong yéu do gian 1an hogc do nham I3n;

Lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cic chinh sach nay mot cach nhat quan;
Dua ra cdc danh gid va du doén hop ly va than trong;

Néu rd cac chuan myc ké toan duoc ap dung c6 dugc tuan thu hay khong, cé nhirng ap dung sai
léch trong yéu dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh van phong hay
khong;

Lép va trinh bay cdc Bao cdo tai chinh vin phong trén co sé tudn thi cac Chuén muc ké toan,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh;

Lép céc Bdo cdo tai chinh vin phong dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong
hop khéng thé cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam béo ring céc sé ké toan dugc luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh
ciia Céng ty, v6i mirc do trung thue, hop 1y tai bat cir thoi diém nao va dam bao ring Bdo c4o tai chinh
tudn thi cdc quy dinh hién hanh ctia Nha nuée. Pong thoi c6 trach nhiém trong viéc bado dam an toan
tai san ciia Cong ty va thuc hién céc bién phéap thich hop dé ngin chin, phat hi¢n cac hanh vi gian [dn
va cac vi pham khac.

Ban Tdng Giam dbc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh vin phong da phan anh trung thye va hop
Iy tinh hinh tai chinh vin phong ctia Cong ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat
dong kinh doanh van phong va tinh hinh luu chuyén tién t¢ vin phong cho nam tai chinh két thic ngay
31 thdng 12 ndm 2023, phit hgp véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
tuéin thi céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay B4o cdo tai chinh.

Cam két khic

Ban Tong Giam ddc cam két ring Cong ty tudn thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
huéng dan vé quan tri cong ty ap dung vai «cdng ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghia vu cong
b thong tin theo quy dinh tai Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020 ctia B§ Tai
chinh huéng din cong bd théng tin trén Thi trudng chirng khodn,

Ha Ngi, ngay 28 thang 03 nim 2024
Thay mit Ban Tong Giam dbc

Ngm Huwong
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CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
NHANTAMVIET AUDITING COMPANY

K&t ndi - Phat trién

Sé : 0407.01.04/2023/BCTC-NTV2

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

V& bdo cdo tai chinh vin phong nam 2023

Kinhgiti  : Céccb dong, Hoi ddng quén tri va Ban Téng gidam déc

Céng ty C6 phin Piu tw va Xdy dung BDC Viét Nam
Ching t6i d4 kiém toan Béo céo tai chinh van phong kem theo cia Céng ty C6 phan Dau tu va Xay
dung BDC Viét Nam dugc lap ngdy 28 thang 03 nim 2024, tir trang 7 dén trang 37, bao gdm: Bang can
d6i ké toan vin phong tai ngay 31 thang 12 nim 2023, Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh vin
phong, Bdo cdo luu chuyén tién té vin phong cho ndm tai chinh két thic ciing ngdy va Ban Thuyét

minh béo céo tai chinh vin phong.

- .n s A . A
Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhi¢m vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai
chinh vén phong cta Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xéac dinh 14 cin thiét dé dam bao cho vi€c ldp va trinh bay bao cdo

tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém caa Kiéem todn vién

Trach nhi¢m ctia ching t6i la dua ra y kién vé béo céo tai chinh dua trén két qua ctia cude kiém toan.
Ching t6i da tién hanh kidm toén theo cac Chuin muyc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu
cédu chiing toi tuan thi chuin mure va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat dugce sy dam bao hop ly vé viée li¢u bao cdo tai chinh cuia Cong ty c6 con sai s6t

trong yéu hay khéng.

Cong vige kiém toan bao gdm thyc hién cac thii tuc nhim thu thép cdc bing chimg kiém toan vé cac s6
ligu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac tha tuc kiém todn duoc Iya chon dua trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro ¢6 sai st trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian 14n hodc
nham Ian. Khi thye hién danh gi4 cc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soét ndi b ctia Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh trung thyc, hgp Iy nhim thiét ké cac tha tuc
kiém toan phit hgp v6i tinh hinh thye té, tuy nhién khoéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia
kiém soat ndi bd cia Céng ty. Céng viée kiém toan cling bao gdm dénh gia tinh thich hop cua cac chinh
sach ké toan duge ap dung va tinh hop ly cua cac udce tinh ké toan ciia Ban Témg Giam dbc cling nhu
danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh.

Ching tdi tin tuéng ring cac bang chimng kiém todn ma ching t6i da thu thip duoc 1a day du va thich

hop 1am co s& cho y kién kiém todn cua chung t6i.

Tru S& Chinh:

Téng 2, toa nha Platinum Residences, s6 6 Nguyén Cong Hoan, < Chinhanh tai Ha Noi:

Phudng Ngoc Khanh, Quan Ba Binh, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam S6 12 PhS M Tri Ha, P, M& Tri, Q. Nam T Liém, TP Ha N

[T] (84-24) 3761 3399 [F] (84-24) 3761 5599 Chi nhanh tai TP. H6 Chi Minh:
[W] www//vpauditvn [E] vpa@ntva.vn 98 Vi Tong Phan, P. An Phu, Q. 2, TP. HS Chi Minh




BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

A n B A r A
Keét luin cia Kiém todn vién

Theo y kién cta chiing t6i, Béo céo tai chinh van phong da phan anh trung thye va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cé phan Dau tu va Xdy dung BDC Viét Nam tai ngay
31 thang 12 ndm 2023, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh van phong va tinh hinh luu chuyén tién
t¢ van phong trong nam tai chinh két thiic ciing ngay, phl hgp v6i Chuén myc ké toan, Ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh
vin phong.

Ha Noi, ngay 28 thang 03 nam 2024

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
Ph6 Tong Giam déc Kiém todn vién

N "’E‘ﬁfs‘rﬁ anh Nguyén Thi Tuyét
GCNDKHNKT s6: 1690-2023-124-1 GCNDKHNKT so0: 1475-2023-124-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S66 ngd 180, phé Thai Thinh, phuong Lang Ha, quin Péng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Cho ndm tai chinh két thuc ngdy 31 thang 12 nim 2023

A -

L

I

IIL

el Bica gk A S - B

[\ P —
-.-<

LB ol

BANG CAN POI KE TOAN VAN PHONG
Tai ngay 31 théng 12 nim 2023

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoén twong dwong tidn
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Piu tw tai chinh ngin han

Chimng khoan kinh doanh

Dy phong giam gia ching khoén kinh doanh
Dau tu ndm giir dén ngay ddo han

Cic khoan phii thu ngéin han

Phai thu ngan han cua khéch hang

Tré trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d9 k& hoach hop ddng xdy dyung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngéin han khé doi

Tai san thiéu chd xir Iy

Hang tén kho
Hang tdn kho
Dy phong giam gi4 hang tdn kho

Tai sin ngin han khéc

Chi phi tra trude ngén han

Thué gi4 trj gia tang dugce khéu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac

Ma
A
S0

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh
V.1

8.724.316.334
66.424.103.714
V.2 31.965.947.530
V.3 22.318.930.306
4.067.177.772
V.da 19.283.738.800
V.5 (11.211.690.694)
17.010.679.581
V.6 17.010.679.581
1.042.450.019
V.7a 96.454.756
V.14 945.995.263

54.013.501.495
30.697.769.735
21.081.167.531

3.667.177.772

9.779.077.151
(11.211.690.694)

18.143.218.805
18.143.218.805

1.412.961.734
466.966.471
945.995.263



CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dia chi: S66 ngd 180, phd Thai Thinh, phuong Lang Ha, quan Bong Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Cho nadm tai chinh két thuc ngay 31 thiang 12 ndm 2023

Béng ciin doi ké todn viin phong (tiép theo)
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TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phii thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tré trudce cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu noi b dai han

Phai thu vé& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai sén ¢d dinh

Tai san cb dinh hiru hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lily ké

Tai san ¢d dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon Iily ké

Tai san ¢ dinh vo hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké

Bit dong san diu tu
Nguyén gia
Gia tri hao mon liiy ké

Tai sin dé dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

Diu tu tai chinh dai han

Dau tu vao cng ty con

Piu tu vio cong ty lién doanh, lién két
Péu tu 26p vbn vao don vi khéac

Du phong déu tu tai chinh dai han
Dau tu ndm giir dén ngdy ddo han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra truge dai han

Tai sén thué thu nhép hoén lai

Thiét bi, vét tur, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét

A
s0
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

minh

V.4b

V.8

V.9

V.10
V.11

V.12

V.7b

Q\UM ‘348
ONG 1Y
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311.422.934

8.673.467.252
8.563.467.252
72.197.791.216
(63.634.323.964)

110.000.000
110.000.000

27.789.031.294
26.866.472.371
922.558.923

4.180.644.391
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732.307.767

732.307.767

2.587.750.887
2.587.750.887
70.330.230.966
(67.742.480.079)

28.889.531.294
27.966.972.371
022.558.923

4.180.644.391

4.180.644.391 4.180.644.391
237.815.007 682.850.957
237.815.007 682.850.957
134.393.930.526 121.155.347.939
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 6 ngs 180, phd Thai Thinh, phudng Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bang cin déi ké todn viin phong (tiép theo)
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

Ne¢ nga’in han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngén han

Thué va cdc khoan phai nop Nha nudc
Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phéi trd ndi bd ngén han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung
Doanh thu chua thyue hién ngén han

Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thuéng, phuc lgi

Quy binh én gia

Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

No dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra noi b vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han

Doanh thu chua thye hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén déi

C6 phiéu uu dai

Thué thu nhép hodn lai phai tra
Dy phong phai tra dai han

Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Th uyét

minh

V.13
V.14
V.15

V.16a

V.17
V.18a

V.16b

V.18b

17.887.487.
12.367.482.969
20.853.348.195
130.520.007
7.674.900.000
11.269.506.227

1.153.742.985
7.583.576.176
59.566.886

5.147.431.117

1.699.931.117
3.447.500.000

18.280.701.352
7.544.482.969
21.096.033.756
130.520.007
11.269.506.227

137.505.223
10.985.316.374
59.566.886

1.699.931.117

1.699.931.117



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 6 ngd 180, phd Théi Thinh, phuomg Lang Ha, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
Biing cin ddi ké todn vin phong (tiép theo)
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Mi Thuyét
NGUON VON s6  minh
NGUON VON CHU SO HU'U 400
Vén chii sé hitu 410 V.19
Vén gép ctia chii s& hitu 411
Cé phiéu pho théng cé quyén biéu quyét 41la
C6 phiéu wu dai 411b
Thing du vén ¢ phin 412
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
Vén khéc ctia chi sor hiru 414
Cb phiéu quy 415
Chénh 1§ch dénh gia lai tai san 416
Chénh lgch ty gia héi do4i 417
Quy d4u tir phat trién 418
Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
Qu§ khac thudc vén chi s& hiru 420
. Loi nhugn sau thué chua phan phdi 421
LNST chiea phén phéi Ifiy ké dén cudi ky truce 421a
LNST chua phén phéi kp nay 421b
Ngudn vén diu tu xdy dung co ban 422
Ngudn kinh phi va qui khdc 430
Ngudn kinh phi 431
Ngudn kinh phi d hinh thanh tai san ¢é dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440
Ngudi 1ap biéu K& toan truimg
Trinh Thé Huy Ngb Pire Nam

$6 cubi ky

A A -~
S0 dau nim

50.266.368.415

50.266.368.415
41.039.290.000
41.039.290.000
149.852.000
3.343.084.386

49.951.784.028

49.951.784.028
41.039.290.000
41.039.290.000
149.852.000
3.343.084.386
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Pia chi: S6 6 ngd 180, phd Théi Thinh, phudng Lang Ha, quan Ddng Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

AU S

ge

10.
11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH VAN PHONG

Nim 2023
o Mi  Thuyét
CHI TIEU s6  minh
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VLI
Cac khodn giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cAp dichvu 10
Gia von hang bin 11 VI2
Lgi nhuin gép vé ban hang va cung cip dich vu 20
Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 VI3
Chi phi tai chinh 22 VI4
Trong do6: chi phi 14i vay 23
Chi phi bin hang 25
Chi phi quén ly doanh nghi¢p 26 VIS5
Lgi nhuiin thuin tir hoat déng kinh doanh 30
Thu nhép khic 31 VIe
Chi phi khac 32 VL7
Lgi nhuiin khac 40
Téng lgi nhuin ké toin trude thué 50
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 VLS
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hoan lai 52
Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60
Lii co ban trén co phiéu 70 VL9
Lai suy giam trén cb phiéu 71 VLY

Nguoi lap biéu
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Ké toin trudng

Trinh Thé Huy
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Ng6 Dirc Nam

Nim nay

Don vj tinh: VND

Niam trude

80.800.967.685

80.800.967.685

72.279.869.628

72.279.869.628

78.114.080.110 66.072.748.613
2.686.887.575 6.207.121.015
15.841.528 3.597.356
294.362.375 360.816.818
294.362.375 360.816.818

' 2.298.975.627 5.750.804.004
109.391.101 99.097.549
324.548.711 168.218.230
29.541.425 -
295.007.286 168.218.230
404.398.387 267.315.779
89.814.000 53.463.156
314.584.387 213.852.623

77 52

77 52

Lap, ngay 28 thang 03 nam 2024
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 6 ngd 180, phd Thai Thinh, phudng Léng Ha, quan Déng Da, thanh phd Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE VAN PHONG
(Theo phuong phap gidn tiép)
Niam 2023

CHI TIEU
I. Luu chuyén tién tir hoat dfng kinh doanh

1. Lginhuin truée thué

2. Diéu chinh cho cic khoan:

- Khéu hao tai san ¢b dinh va bét dong san dau tu

- Céc khoan dyu phong

- Li, 16 chénh léch ty gid hbi doai do danh gia lai
cdc khoan muc tién té c6 gbe ngoai té

- Lai, 16 tir hoat dong dAu tu

- Chi phi li vay

- Cdc khoan diéu chinh khéac

3. Lgi nhugn tiv hogt dpng kinh doanh
trude thay doi vén luu ding

- Téng, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang tén kho

- Téang, giam cdc khoan phai tra

- Tang, giam chi phi tra trude

- Téng, giam chirng kho4n kinh doanh

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da np

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tiv hoqt dpng kinh doanh
II. Luu chuyén tidn tir hoat dong diu tw

1. Tién chi dé mua sém, xdy dung tai san ¢b dinh va
cac tai san dai han khéc

2. Tién thu tir thanh ly, nhugng bén tai san ¢b dinh va
cac tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ciia
don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua
don vi khac

5. Tién chi ddu tr gop vén vao don vi khéc
Tién thu hdi dau tu g6p vén vao don vi khdc

7. Tién thu 1ai cho vay, ¢b tic va lgi nhuén dugc chia

Lueu chuyén tién thudn tiv hogt dpng diu tu

Mia Thuyét

A
SO

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23

24
23
26
27

30

minh

CONG TY
?[ CO PHAN (
Natfid A XAY DUNG| ©

Nam trudée

404.398.387

908.816.861

(8.144.316)
294.362.375

1.599.433.307
(11.166.461.353)
2.233.039.224
12.841.887.554
348.581.194
(294.362.375)
(53.463.156)

ETNAM/ 5

%

) .

Oy %

o %
o DA—\?Y\

o \BDC VI
£ )

267.315.779

792.455.558
3.519.684.398

(171.815.586)
360.816.818

4.768.456.967
12.912.657.885
(1.560.675.762)
(14.556.309.512)
40.294.617
(360.816.818)
(27.452.810)

3.508.654.395

1.216.154.567

(7.358.520.000)

15.841.528

(37.500.000)

4.420.000.000
3.597.356

(7.342.678.472)

4.386.097.356
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CONG TY €6 PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: 86 6 ngd 180, phd Thai Thinh, phuong Lang Ha, quan Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bdo cdo luu chuyén tién t¢ viin phong (tiép theo)

Mia Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim trudé:
IIL Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh c¢d phiéu, nhan vén gop cia
chti s& hitu 31 "
2. Tién tra lai vén gép cho céc chu so hitu, mua lai
¢d phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32 .
3. Tién thu tir di vay 33 13.474.480.110 16.797.407.38;
4. Tién tra ng gbc vay 34 (13.428.720.308) (14.26%,146.972
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 ; s
6. Cb tuc, loi nhudn da tra cho chu sé hitu 36 - "
Lueu chuyén tién thudn tiv hogt dpng tai chinh 40 45.759.802 2.533.260.41:
Luu chuyén tién thudn trong ky 50 (1.788.264.275) 8.135.512.33
Tién va twong dwong tidn diu nim 60 V.1 10.512.580.609 2.377.068.27.
Anh huong ctia thay dbi ty gid hdi dodi quy ddi ngoai t& 61 M
Tién va twong duong tidn cudi ky 70 V.1 8.724.316.334 10.512.580.60"

Lép, ngay 28 thang 03 nam 2024

Ngudi lap biéu Ké todn trudng
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Pia chi: S6 6 ngﬁ 180, phd Théi Thinh, phuong Lang Ha, quan Ddng Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Bian thuyét minh Bdo cdo tai chinh vin phong

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Niam 2023
I.  DACDIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1.  Hinh thirc s& hiru von : Cong ty C6 phin
2. Linh vwe kinh doanh : Xay lap giao théng

3.  Khai quat vé Céng ty

Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung BDC Viét Nam (tén cii la Cong ty C6 phin MCO Viét Nam)
tién than 1a X1 nghiép Céng trinh 1 thudc Tong Cong ty Xay dung Dudng thiy duoc thanh lap theo
Quyet dinh sb 140/2000/QD-BGTVT ngay 19 thang 01 ndm 2000 cia Bo Giao thong Vin tai, Xi
nghiép dugc déi tén thanh Cong ty Coéng trinh 1 theo Quyét dinh sb 2095/QD-BGTVT ngay 05
thang 7 nam 2002 ctia Bd Giao thong Van tai va duge ¢d phan hoa theo Quyét dinh sé 2268/QD -
BGTVT ngay 06 thang 8 ndm 2003 cia Bo truong Bo Giao thong Vin tai. Cong ty hoat dong theo
Gidy chirng nhén dang ky kmh doanh sb 0103002974 ngay 30 thang 9 nam 2003 do S& Ké hoach
va Diu tu thanh phd Ha Néi cép.

Trong qua trinh hoat dong Céng ty da 11 lan thay doi déng ky kinh doanh do bo sung nganh nghé
kinh doanh, thay dbi tén Cong ty va ting von diéu 18. Glay ching nhin diang ky kinh doanh thay
d6i lan thir 11 0 0101413483 dugc S& Ké hoach va DAu tu thanh pho Ha Noi cdp ngay 12 thang
12 nam 2017 vé viée ddi tén Cong ty thanh Cong ty Cb phan Dau tu va Xay dung BDC Viét Nam
va thay déi dia chi kinh doanh.

Von diéu I¢ theo gidy chitng nhin ding kj doanh nghiép ldn 11: 41.039.290.000 VND

Von diéu I¢ thyec gop tai thoi didm 31/12/2023: 41.039.290.000 VND

Cb dong Vén gop (VND) Ty 1@
| (%)
Téng Céng ty Xay dung Dudng thuy 4.706.740.000 11,47
Céc cb dong khéc trong va ngoai doanh nghiép 36.332.550.000 88,53
Cong 41.039.290.000 100,00

Tru so hoat dong:
Pia chi : 86 6 ngd 180 Thai Thinh, phuong Lang Ha, quan Déng Pa, thanh pho Ha Noi
Ma s6 thué 10101413483

4. Nganh ngh‘é kinh doanh s

Nganh ngh¢ kinh doanh cta Céng ty gom:

- Xay dung céc cﬁng trinh giao thong trong va ngoai nudce (bao gém: cau, dudng, sin bay, bén
cang, san lap mit bang);

- Xéy dung céc cong trinh cong nghiép, dan dung, thay lgi va dudng dién dén 35K V;

- Nao vét, dao dip cong trinh;

- Dau tu xay dung cac cong trinh: co s& ha ting cum dén cu, d thi, khu cong nghigp, giao thong vén
tai;

- Thi nghi¢m vat liu, tw van ddu tu, tr vén gidm sét cic cong trinh khong do Cong ty thi cong;

14
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: Sé 6 ngo 180, phd Thai Thinh, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

IL.

- Khai théc, kinh doanh d4, san xuat kinh doanh vat liéu xdy dyng, cdu kién thép, cdu kién bé tong
duc san, bé tong nhua;

- Xuit nhap khéu vt tu thiét bi, hang hda, dich vu du lich, khach san, vui choi giai tri;
- Sira chita xe may thiét bi thi cong, gia céng co khi;

- Kinh doanh bét dong san;

- Vén tai hanh khach, hang hoa;

- Thiét ké xay dyng cong trinh bién;

- Thiét ké céc cong trinh xdy dyng thiy 1oi;

- Thiét ké cac cong trinh cang, duong thuy;

- Thiét ké dudng bo;

- Thiét ké cong trinh giao théng (ciu, him);

- Thiét ké két cAu: dbi voi cong trinh xdy dung dén dung va cong nghiép;

- Dio tao nghé céng nhan ky thuat: cong nhan vén hanh may thi cong duong bg, dudng thiy, cong

nhan sit han cong trinh, mde cong trlnh tiép vién phuc vu du lich, nha hang (chi dugc hoat dong
sau khi co quan Nha nuée ¢ thim quyén cho phép);

- Khéo sét dia hinh cong trinh thiy loi, giao thong, din dung;
- Khai théac, ché bién va kinh doanh khodng san (trir cc loai khoang san Nha nuéc cim);
- Kinh doanh nguyén li¢u, huong liéu thuéc 14./.

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuwong: Trong vong 12 thang

Tuyén b6 vé kha ning so sanh théng tin trén bao cdo tai chinh

S6 ligu BCTC van phong niam 2023 hoan toan nhat quan va dam béo tinh so sanh dugc véi sb ligu
BCTC van phong nam 2022,

Nhin vién

Tai ngay ket thic nam tai chinh Céong ty c6 9 nhéan vién dang lam viéc (sé ddu nim 1 6 nhan vién).

Ciu tric doanh nghiép:

Cic don vi truc thujc:

Tén don vi Dia chi

Chi nhanh Céng ty C6 phéan Pau tu va Xay S6 15/82/186 Van Phic, phuong Kim Ma, quén
dung Cong trinh 1 - Xi nghiép Xay dung s6 2 Ba Dinh, thanh phd Ha Noi

Chi nhanh Céng ty C6 phan MCO Viét Nam S8 20/8 Dinh B Linh, phudng 24, quan Binh
(TP Ha Néi) Thanh, thanh phé Hb Chi Minh

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tai chinh ciia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va ket thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Pon vj tién té sir dung trong ké tosn
Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a Pong Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu duoce thuc
hién bing don vi tién t& VND.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 6 ngd 180, phd Thai Thinh, phudng Léng Ha, quan Pong Da, thanh phd Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bén thuyét minh Bdo c4o tai chinh viin phong (tiép theo)

111,

IVv.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Chuan mye ké toan ap dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tu sé 53/2016/TT-BTC niam 2016 sira di,
bd sung Théng tur s 200/2014/TT-BTC cling nhu céc thong tu huéng dan thyce hién chudn muc ké
toan ciia Bg Tai chinh trong viéc 14p B4o cdo tai chinh.

Tuyén bo vé viée tudn thi chuin muyce ké toan va ché a9 ké todn

Giam dbc dam bao da tuan thi yéu cau clia cac chuin muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tu so
53/2016/TT-BTC nidm 2016 sira déi, b6 sung Théng tu sb 200/2014/TT-BTC cung nhu cic théng
tu huéng dan thuc hién chuin myc ké toan ciia B§ Tai chinh trong viée 1dp Béo cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap Bao cao tai chinh
Bdo cdo tai chinh duogc lap trén co so ké todn ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng
tién).

Tién va cac khodn twong du'o’ng tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tlen guri ngin hang khong ky han, vang tién té sir dung véi cc chire
ning cat trir gi trj khong bao gom cdc loai vang duge phén loal 14 hang tén kho sir dung v&i muc
dich la nguyén vit lidu dé san xuét san pham hoic hang héa dé ban.

Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tw ngén han c6 thoi han thu héi hodc ddo han khong
qua3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyen dbi thanh mot lugng tién xéc dinh ciing nhu khong co
nhiéu rti ro trong viée chuyén déi thanh tién.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cic khodn diu tw vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két

Cong ty con

Cong ty con 1a doanh nghiép chiu sy kiém sodt ctia cong ty,Viée kiém soat dat duoc khi cong ty co
kha ning kiém soat céc chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan dau tu nhim thu
duorc loi ich kinh té tir céc hoat ddng ctia doanh nghiép do.

Cong ty lién doanh

Cong ty lién doanh la doanh nghiép dugc thanh 14p trén co s& théa thudn trén hop ddng ma theo do
cdng ty va cic bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soat. Dong kiém soat
dugc hiéu 1a viée dua ra cac quyét dinh mang tinh chién luoc lién quan dén cac chinh séch hoat
dong va tai chinh ciia cdng ty lién doanh phai ¢é sy dong thudn ctia cac bén tham gia lién doanh.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong ¢6 quyén kiém
so4t d6i vai cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhan déu tu
nhung khéng kiém sot céc chinh sach nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Pia chi: S6 6 ngo 180, phd Thai Thinh, phudng Lang Ha, quan Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh viin phong (tiép theo)

Cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan ban diu theo gia gbc,
bao gébm gia mua hodc khoan gop von cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc diu tu. Truong
hop dau tu bing tai san phi tién 8, gia phi khoan déu tu dwge ghi nhén theo gia tri hop ly cua tai
san phi tién té tai thoi didm phat sinh.

CH thrc va loi nhufn cla cdc ky trude khi khoan dau tr duge mua dugc hach toan giam gia tri cia
chinh khoan dau tu do. C6 tic va loi nhuén cia céc ky sau khi khoan dau tu duge mua duoc ghi
nhan doanh thu. C6 tirc dugce nhén bing ¢b phiéu chi dugc theo di s6 lwong cb phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia trj ¢6 phiéu nhan dugc/duge ghi nhén theo ménh gia.

Du phong tén thit cho céc khoan dau tu vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két duge trich lap
khi cong ty con, cong ty lién doanh, lién két bi 15 véi muc trich 1ap bang chénh léch gifta vbn gop
thuc té ciia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vn chii s& hitu thuc ¢ nhan véi
ty 18 gop von cuia cong ty so véi tdng sb vén gép thuc té cia cac bén tai cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két. Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a d6i tuong lap Bao cdo tai chinh
hop nhét thi can cir d& xac dinh dy phong tn that 14 Béo céo tai chinh hop nhét.

Téng, giam s dy phong tdn that dau tu vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két cin phai trich
lap tai ngay két thiic nim tai chinh toén dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cac khodin phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sd trir di cac khoan dy phong phai thu khé
doi.

Vi€c phén loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khdch hang va phai thu khac dugc thuc hién theo

nguyén tic sau:

*  Phai thu ctia khich hang phan dnh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban giita cong ty va ngudi mua la don vi doc 18p véi cong ty, bao
gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu iy thac cho don vi khac.

e Phai thu khéc phan dnh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi dugc 1ap cho  ting khoan ng phéi thu khé doi cén cir vao tudi ng qué
han ciia cac khoan ng hodc dy kién mic ton thét 6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

» Dbi voi ng phai thu qué han thanh toan:

- 30% gia tri dbi v&i khoan no phai thu qué han tir 6 thang dén dudi 1 nam.

- 50% gia trji di véi khoan n phai thu qué han tir 1 nam dén dudi 2 nam.

- 70% gia tri ddi v&i khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.

- 100% gia tri dbi v6i khoan no phai thu tir 3 nam tro Ién.

* Péi v6i ng phai thu chua qua han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu héi: cin cir vao du kién
mirc ton thét dé 1ap du phong.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Bifz chi: ’S("’) 6 {1g6 18’0, phd Théi Thinh, phuong Lang Ha, quan Dong Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2023

Bian thuyét minh Bso cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

5.

Nguyén tiic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thip hon gifta gia gdc va gia tri thudn c6 thé thue hién dugc.

Gia goc hang ton kho duge xac dinh nhu sau:

® Nguyén vat ligu, hang hoa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phét
sinh dé ¢6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e  Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang: chi bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh (hoic yéu t4
chi phi khac cho phu hop).

Gia trj thuan c6 thé thuc hién dugc 1a gia ban wéc tinh cia hang tdn kho trong ky san xudt, kinh
doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu
chung.

Gia tri hang tdn kho duge tinh theo phuong phéap binh quén gia quyén va duoc hach toan theo
phuong phép ké khai thudng xuyén.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trudc bao gom céc chi phi thye té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
ddng san xut kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude ciia Cong ty bao gbm céc chi phi
sau:

Cong cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu dd dua vao st dung duge phan bé vao chi phi theo phuong phap duong thing
vai thoi gian phan bd khong qua 3 nam.

Chi phi siva chita tai san cé dinh

Chi phi sira chita tai san phat sinh mét 1an cé gié tri 16n dugc phan b vao chi phi theo phuong
phép duong thang trong 3 nam.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gi trir hao mon liy ké. Nguyén gia tai san co
dinh hitu hinh bao gom toan bd céc chi phi ma cong ty phai bo ra dé ¢6 dugc tai san c¢b dinh tinh
dén thoi diem dua tai san d6 vao trang thai sin sang s dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban déu chi duoc ghi tang nguyén gia tai san ¢b dinh néu céac chi phi nay chac chan lam ting lgi ich
kinh t€ trong tuong lai do str dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng théa méan diéu kién trén
dugc ghi nhén 12 chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké dugc x6a
s0 va ldi, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nim.

Tai sén ¢6 dinh hitu hinh duoc khéu hao theo phuong phap duong thang dya trén thoi gian hitu
dung ude tinh. S6 nam khau hao ciia cac loai Tai san ¢ dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san c6 dinh S6 nim
Nha cira, vt kién tric 10
Méy méc va thiét bj 03 —05
Phuong tién vén tai, truyén dan 06—10
Thiét bi, dung cu quan ly 03 -05
Tai san ¢6 dinh khac 03 - 05
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: 86 6 ngd 180, phd Thai Thinh, phuong Lang Ha, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

cho niam tai chinh két thuc ngdy 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

8.

10.

Chi phi xay dyng co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phan anh cac chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi lai
vay ¢6 lién quan phit hop véi chinh séch ké toan ciia Cong ty) dén cac tai san dang trong qua trinh
xdy dyng, may méc thiét bj dang lap dat dé phuc vu cho muyc dich san xudt, cho thué va quan ly
cling nhu chi phi lién quan dén viéc sira chia tai san cb dinh dang thuc hi¢n. Céc tai san nay duogc
ghi nhén theo gia gc va khong duge tinh khéu hao.

Cac khodn n¢ phii tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhén duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhéan dya trén cac uée tinh
hop ly vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 14 phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai trd ngi b va phai tra

khéc duge thyc hién theo nguyén téic sau:

® Phéi trd ngudi ban phan dnh cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doe 14p v&i cong ty, bao gdm ca céc
khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhén uy thac.

¢  Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu dd nhéan duoc tir ngudi ban
hodc da cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cd héa don hodc chwa du hd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phéi tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

®  Phai tra khdc phan anh cdc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vy.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Cong ty phai theo doi chi tiét ky han phai tra ciia céc khoan vay, no thué tai chinh. Cdc khoan c6
thoi gian trd ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Béo céo tai chinh, ké toan trinh bay la vay va ng
thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tlep theo ké tir thoi diém 1ap Béo
céo tai chinh, ké todn trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngin han dé c6 ké hoach chi tra.

Dor v6i khoan ng thué tai chinh, tong s6 ng thué phan anh vao bén Co cia tai khoan 341 Ia tong s6
tién phai tra duoc tinh bing gia trj hién tai ciia khoan thanh toén tién thué t5i thidu hodc gia tri hop
ly ctia tai san thué.

Céc khoan vay, ng bang ngoai té phai quy ddi ra don vi tién té ké toan theo ty gid giao dich thyc té
tai thoi diém phat sinh;

- Khi tra ng, vay béng ngoai t¢, bén No tai khoan 341 duoc quy dbi theo ty gia ghi sé ké toan thyc
té dich danh cho timg dbi tuong;

- Khi 18p Bdo cdo tai chinh, sb du cdc khoan vay, ng thué tai chinh bang ngoai t¢ phai dugc danh
gid lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diém lap Bao céo tai chinh.

- Céc khoan chénh léch ty gia phat sinh tir viéc thanh todn va danh gia lai cudi ky khoan vay, no
thué tai chinh bing ngoai t& dugc hach toén vao doanh thu hoic chi phi hoat dong tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: ,Sé 6 ngd 180, phd Thai Thinh, phudmg Lang Ha, quan Déng Da, thanh phd Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

cho ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2023

Ban thuyét minh Bso cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

11.

12,

13.

A 5 5 ~
Von chii sé hiru
A r > > o ~
Von gop ciia chit sé hitu
Von gép ciia chit sé hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc té da go6p clia cac co dong,

Phén phdi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghi¢p duoc phan phéi cho céc cb dong sau khi dé trich 1ap céac
quy theo Piéu 18 cia Cong ty ciing nhu céc qui dinh cta phap ludt va da duoc Dai hoi dong cb
dong phé duyét.

Cb tirc duge ghi nhén la no phai tra khi duoc Pai hi ddng ¢ déng phé duyét.

Nguyén tic va phu’ro’ng phap ghi nhan doanh thu

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich do duge xac

dinh mét cach dang tin cly. Trudng hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc

ghi nhén trong ky dugc cin ctr vao két qua phén cong viée da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké

toan. Két qua cia giao dich cung cép dich vu dugc xé4c dinh khi théa mén tit ca céc didu kién sau:

® Doanh thu duge xac dinh twong déi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duoc quyén
tra lai dich vu dd mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhdn khi nhiing
diéu kién cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung
clp.

e C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao djch cung cz"ip dich vu do.

e Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich
vu do.

Doan!t thu hop dé“ng xdy dgt'ng

Khi két qua thuc hién hgp dong duge ude tinh mdt cach dang tin ciy thi:

e Dbi véi céc hop ddng xdy dyng qui dinh nha thdu dugc thanh toén theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan twong tng véi phan céng viée da
hoan thanh do Céng ty tur x4c dinh vao ngay két thiic nam tai chinh.

o Dbi vdi cac hop dong xay dung qui dinh nha thiu dugc thanh toan theo gia tri khoi lwong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhin tuong (g véi phén cong
viée di hoan thanh dugc khach hang x4c nhan va duoc phan anh trén hoa don da 1ap.

Céc khoan ting, giam khdi lugng xdy 18p, cac khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khac chi
dugc ghi nhan doanh thu khi da dugc théng nhit v&i khach hang.

Khi két qua thyc hién hop dong xay dung khéng thé uée tinh duge mot cach dang tin cdy, thi:
¢ Doanh thu chi dugc ghi nhan twong duong v&i chi phi ciia hgp déng da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong dbi chiic chén.

»  Chi phi ctia hop ddng chi dugc ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.
Chénh léch gitra tbng doanh thu liiy ké cua hop dong xay dung da ghi nhan va khoan tién lity ké

ghi trén hoa don thanh toén theo tién d6 ké hoach cia hop déng dugce ghi nhén la khoan phai thu
hodc phai tra theo tién dd ké hoach cia céc hop ddng xdy dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 6 ngd 180, ph6 Thai Thinh, phudng Lang Ha, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

14.

15.

16.

17.

18.

Tién lii
Tién 1di dugc ghi nhan trén co sé dén tich, dugc xéc dinh trén s6 du céc tai khoan tién g va lai
suét thyc té tung ky.

Nguyén tic ké toan gi4 vén hang ban.
Gia von hang béan trong nam duge ghi nhan phit hop v6i doanh thu phat sinh trong nim va dam béao
tuan thi nguyén tic thin trong.

Déi voi chi phi nguyén vét li¢u truc tlep tiéu hao vurgt mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi
san xuat chung cd dinh khong phan b vao gia tri san pham nhdp kho, ké todn phai tinh ngay vao
gid von hang ban (sau khi trir di cdc khoan bbi thuong, néu c6) ké ca khi san pham, hang héa chua
dugc xac dinh 1a tiéu thy.

Khoan dy phong giam gia hang tén kho duge tinh vao gid von hang ban trén co SO ) lugng hang
ton kho va phéan chénh 1éch giifa gié tri thuan ¢6 the thue hién duge nhé hon gia goc hang tdn kho.
Khi x4c dinh khéi lugng hang ton kho bj giam gia cén phai trich lap dy phong, ké toan phai loai trir
khoi luong hang tén kho da _ky duoc hop dong tidu thu (c6 gia tri thudn €0 thé thuc hién dugc
khéng thap hon gié trj ghi s6) nhung chwa chuyén giao cho khéch hang néu c6 bang chimg chic
chén vé viéc khéch hang s& khong tir bo thue hién hop ddng.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh
Phan anh nhing khoan chi phi hoat ddng tai chinh bao gdm céc khodn chi phi hodc cac khoan 16
lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi phl cho vay va di vay von, chi phi gép vén lién
doanh, lién két, 16 chuyén nhuong chirng khoén ngan han, chi phi glao dich ban chirng khoan; Dy
phong giam gia chung khoan kinh doanh, du phong ton that ddu tu vao don vi khéc, khoan 15 phat
sinh khi ban ngoai t¢, 15 ty gia hdi doai...

Nguyén tiic ké toan chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghi¢p phan anh céc chi phi quan ly chung cua doanh nghiép gbém cac chi
phi v€ luong nhéan vién bd phén quan ly doanh nghlep (tién lvong, tién cong, cac khoan phu
cip,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém thét nghiép ciia nhén vién
quan ly doanh nghiép; chi phi vét li¢u vin phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCD dung cho
quéan ly doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu khoé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nudce, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép
khéch, hdi nghi khach hang...).

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 1 thué thu nhdp hién hanh, dugc tinh dya trén thu nhép tinh
thué. Thu nhép tinh thué chénh léch so véi lgi nhuan ké toan la do diéu chinh céc khoan chénh léch
tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhap
khéng phai chiu thué va cac khoan 18 duoc chuyén.

Cong ty c6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt 20%.

Cong cu tai chinh

i.Tai san tai chinh

Phdn loai tai san tai chinh

Cong ty phén loai céc tai san tai chinh thanh cac nhém: tai san tai chinh duge ghl nhan theo gia tri
hgp ly théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoian dau tu ndm gitr dén ngay dao
han, cic khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban. Viéc phan loai céc tai san tai
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 6 ngd 180, phé Thai Thinh, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Biin thuyét minh B4o cdo tai chinh vin phong (tiép theo)

chinh nay phu thudc vao ban chit va muc dich ciia tai san tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi
diém ghi nhan ban diu.

Tai san tai chinh dwge ghi nhdn theo gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

Tai san tai chinh dugc phan loai 1a ghi nhén theo gia trj hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat
ddng kinh doanh néu duge ndm giit dé kinh doanh hoic dugc xép vao nhém phéan anh theo gié tri
hop ly théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh duge phan loai vao nhém chimg khoan ndm giir dé kinh doanh néu;

e Dugc mua hoic tao ra chit yéu cho muc dich ban lai trong thoi gian ngin;

e Cong ty c6 y dinh ndm giit nhim muc dich thu loi ngén han;

e  Cong cu tai chinh phéi sinh (ngoai trir cdc cong cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh 1a mot hop
ddng bao lanh tai chinh hoiic mot cong cu phong ngira rui ro hiéu qua).

Cdc khoan dau t na”'rm giit dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu ndm giit dén ngay dao han la céc tai san tai chinh phi phai sinh v6i cdc khoan
thanh toan c¢6 dinh hogic ¢6 thé xac dinh va 6 ky d4o han c6 dinh ma Céng ty ¢6 ¥ dinh va cé kha
ning giit dén ngay déo han.

Cdc khoan cho vay va phdi thu
Céc khoan cho vay va phai thu la céc tai san tai chinh phi phai sinh v6i cac khoan thanh toén cb
dinh hoiic c6 thé xac dinh va khong dugc nigm yét trén thi truong.

Tai san tai chinh sén sang dé ban

Tai san tai chinh sin sang dé ban 14 céc tai san tai chinh phi phai sinh dugc xéc dinh 1a sin sang dé
ban hodc khong dugc phan loai la cic tai san tai chinh ghi nhan theo gid tri hop ly théng qua Béo
céo két qua hoat ddng kinh doanh, cac khoan dau tur gitt dén ngay dao han hoic cdc khoan cho vay
va phai thu.

Gid tri ghi s6 ban ddu cva tai san téi chinh

Cac tai san tai chinh duoc ghi nhan tai ngdy mua va dirng ghi nhan tai ngay ban. Tai thoi diém ghi
nhan lan dau, tai san tai chinh dugce xéac dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phat
sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh dé.

ii.N¢ phai tra tai chinh

Cong ty phén loai ng phai tra tai chinh thanh cdc nhém: ng phai tra tai chinh duge ghi nhan theo
gia tri hop ly théng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh
dugce xéc dinh theo gia tri phan bd. Viéc phan loai céc khoan no tai chinh phy thugc vao ban chit
va myc dich ctia khoan ng tai chinh va duge quyét dinh tai thoi didm ghi nhan ban diu.

No phai tra tai chinh dwoc ghi nhdn theo gia tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

No phai tra tai chinh duge phan loai la ghi nhén theo gia tri hop ly théng qua Bdo céo két qua hoat
dong kinh doanh néu duogc ndm gur dé kinh doanh hodc dugc x€p vao nhém phén dnh theo gia tri
hop 1y thong qua Béo céo két qua hoat déng kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh dugc phan loai vao nhém chiing khoan nam giir dé kinh doanh néu:
¢ Dugce phat hanh hodc tao ra chi yéu cho myc dich mua lai trong thoi gian ngén;
e Cong ty ¢y dinh nam giit nham muyc dich thu loi ngén han;
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: ,Sf) 6 ngd 180, phd Thai Thinh, phuong Léang Ha, quan Déng Pa, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

19.

20.

e Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cic cdng cuy tai chinh phai sinh duoc xac dinh 1a mot hop
dong bao lanh tai chinh hodic mét céng cy phong ngtra rii ro hiéu qua).

Cdc khoan ng phai tra tai chinh duwpe xde dinh theo gid tri phdn bé

Ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia trj phan bd duge xac dinh b?mg gié trj ghi nhan ban
dau cta ng phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra géc, cong hodc trir cic khoan phan bb liy ké
tinh theo phuwong phap 1ai suét thyc & cia phan chénh léch gita gia tri ghi nhin ban dau va gia tri
déo han, trir di cdc khoan giam trir (truc tiép hodc thong qua viée sir dung mot tai khoan du phong)
do giam gid tri hodc do khong thé thu hdi.

Phuong phap 13i sudt thyc té 1a phuong phép tinh toan gia trj phan bd ctia mét hoac mot nhém no
phai tra tai chinh va phéan bé thu nhép 14i hogc chi phi i trong ndm c6 lién quan. Lai suét thuc té 12
lai suét chiét khiu cac ludng tién wde tinh s& chi tra hodc nhén dugc trong tuong lai trong sudt vong
doi du kién cia cong cu tai chinh hoic ngén hon, néu cén thiét, tre vé gia tri ghi s6 hién tai thuin
ctia ng phai tra tai chinh.

Gid tri ghi s6 ban ddu ciia ng phdi tra tai chinh
Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cac khoan ng phéi tra tai chinh dugc xac dinh theo gia phat hanh
cgng cdc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no tai chinh do.

iii. Cong cu von chii s¢ hitu
Cong cu von chi sé hitu 14 hop ddng chimg to duoc nhitng lgi ich con lai vé tai san cta Cong ty
sau khi trir di toan bo nghia vu.

Bio cdo theo bj phan

B phan theo linh vuc kinh doanh 1a mdt phén c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qu4 trinh san
xuét hodc cung cép san pham, dich vy va ¢6 rii ro va loi ich kinh t& khic véi cac bd phén kinh
doanh khac.

B0 phan theo khu vuc dja ly 1a mét phén c6 thé x4c dinh riéng bi¢t tham gia vao qua trinh san xudt
hoiic cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi truong kinh té cu thé va ¢6 rii ro va loi
ich kinh t€ khic v6i cdc b phan kinh doanh trong cac méi truong kinh té khéc.

Bén lién quan

Céc bén dugce coi 1a lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké déi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat djng. Cac bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu cting chiu su kiém soat chung hay chju anh hudng déng ké chung.

Trong vi€éc xem xét moi quan hé ctia cdc bén lién quan, ban chit ctia mbi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thire phép ly.

Trong viéc xem xét mdi quan h¢ ciia cac bén lién quan, ban chét ctia mbi quan h¢ duoc chi trong
nhiéu hon hinh thire phap ly.
Giao dich v6i cdc bén co lién quan trong nim dugc trinh bay & thuyét minh so VII.2.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN VAN PHONG

Tién va edc khodn twong dwong tién

S6 cudi nim S6 dau nim
Tién mat 1.681.128.718 4.428.673.806
Tién giri ngén hang khong ky han 7.043.187.616 6.083.906.803
Cong 8.724.316.334 10.512.580.609
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 6 ngo 180, phé Thai Thinh, phudng Ling Ha, quén Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

a) Phai thu ngin han khic

A v -
S0 cuoi ndm

2. Phéi thu ciia khach hang ngin han
$6 cudi nim S6 ddu nim
Phdai thu cdc khdach hang khdc 31.965.947.530 30.697.769.735
Ban QLDA dudong HCM 7.063.000.000 7.063.000.000
Ban QLDA dudng cao téc Sai Gon - Trung
Luong - 2.569.529.329
Ban PH DA Viing Ang Quang Trach - Téng
cdng ty CP Xay lip dau khi VN - 457.121.058
Topg céng ty TM Ky thuit & Dau tu - Cong ty Cd
phan 2.602.831.794 2.602.831.794
Cong ty C6 phanTép doan BAu Tu An Thinh 4.084.331.273 -
B¢ tu 1énh Quén khu 4.741.061.900 406.891.102
Khu QLGT d6 thi sb 724.695.455 724.695.455
S& Giao thong Vén tai 374.585.000 1.906.421.000
Céc d6i tuong khac 12.375.442.108 14.967.279.997
Cong 31.965.947.530 30.697.769.735
3. Tra trwéc cho ngudi bin ngén han
$6 cudi nim S6 dau nim
Tra trucc cho ngwoi bdn khdc 22.318.930.306 21.081.167.531
Coéng ty Héng Ha 16.085.470.000 16.085.470.000
Cong ty TNHH Xay dung va Phat Trién cong
nghé Hai Ha - 1.457.135.005
Cong ty Cb phén Bi Con 1.486.773.415 2.125.973.855
Cong ty’Cé phin Tap doan Xéy dung Giao thong
Mién Bac 3.507.211.000 -
Codng ty TNHH Xay duyng Hoang Nguyén 1.151.250.000 -
Céc dbi tugng khéc 88.225.891 1.412.588.671
Cing 22.318.930.306 21.081.167.531
4.  Phdi thu khac ngiin han

A X [
So dau nam

Duw phong

Duw phong

123.731.486 -

123.731.486

9.655.345.665
8.852.296.092
731.174.424
71.875.149

Gia tri

Phai thu cdc bén lién quan -
Tam tng cia hoi dong quan tri, ban

kiém soat -
Phii thu cdc t6 chirc va cd nhan

khdc 19.283.738.800
Tam g cac dbi trong khéc 18.480.689.227
Ky cuoc, ky quy 731.174.424
Céc khoan phai thu ngén han khéc 71.875.149
Cong 19.283.738.800

9.779.077.151

b) Phai thu dai han khac
La khoan dat coc ky quy phai thu dai han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: $6 6 ngd 180, phd Thai Thinh, phudng Lang Ha, quan Pdng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2023

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh vin phong

6. Hang ton kho
$6 diu niim
Gia gbc Dw phong
1.577.077.519 -
7.693.687.856 -
8.872.453.430 -
18.143.218.805 -

S6 cubi nim

Gia gbc Dw phong
1.577.077.519 -
9.519.642.726
5.913.959.336
17.010.679.581

Nguyén liéu, vat lidu

Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang
Hang héa

Cong

pir Chi phi tra trude
a. Chi phi tra truwée ngin han
$6 cubi nim :
96.454.756 -7
96.454.756 -\

Chi phi tra trude chd phéan bd
Cong

b. Chi phi tra truwée dai han

A K o A A ~ /
S0 cuoi nam S0 dau nim

Chi phi stra chita tai san cb dinh 230.246.825 682.850.957
Chi phi tra truée che phan bé 7.568.182

Cong 237.815.007 682.850.957

8.  Taisén cb dinh hiru hinh
Nha clra, vit ~ Mdy méc va  Phwong tién vin
kién tric thiét bj tai, truyén din Ciong

Nguyén gia

S6 dau ndm 1.243.460.275 52.692.084.399 16.394.686.292  70.330.230.966

Mua trong ndm

Thanh ly, nhugng ban

A Ko ~
S0 cuoi ndm
Trong do:

ba khau hao hét nhung van

con sur dung

Gla tri hao mon

2.262.710.438
(4.881.813.045)

4.629.520.000
(142.857.143)

6.892.230.438
(5.024.670.188)

1.243.460.275

50.072.981.792

20.881.349.149

72.197.791.216

1.243.460.275

47.099.546.021

12.601.241.478

60.944.247.774

S6 dau nam 1.243.460.275 52.186.047.821 14.312.971.983 67.742.480.079
Khau hao trong nam - 456.651.105 452.165.756 908.816.861
Thanh ly, nhugng ban - (4.874.115.833) (142.857.143) (5.016.972.976)
86 cubi nim 1.243.460.275 47.768.583.093 14.622.280.596 63.634.323.964

Gia tri con lai
S6 dau nam

S6 cudi nim

506.036.578

2.081.714.309

2.587.750.887

2.304.398.699

6.259.068.553

8.563.467.252

Mot s6 tai san ¢ dinh hitu hinh ¢6 nguyen gid va gid tri con lai 1an lugt 14 6.018.408.889 VND va
5.931.791.869 VND dugc diing dé thé chap cho khoéan vay dai han ciia Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi.

9. Tai san ¢6 dinh vé hinh
La gid tri ddu gia bién sb Bién kiém soét xe 6 t6.
10.  Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang dai han

La gid trj do dang céc cong trinh da hoan thanh nhung chua dugc quyét toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: ’SS 6 ngd 180, phd Théi Thinh, phudng Léng Ha, quan Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh vin phong (tiép theo)

11.  Xay dung co bin dé dang
La chi phi hoan cai xa lan MCO®9. Chi tiét phat sinh trong ndm nhu sau:

S6 cubi nim S6 du nim
Xay dung co ban do dang 922.558.923 922.558.923
Stea chita Sa lan MCO 09 922.558.923 922.558.923
Cong 922.558.923 922.558.923
12.  Cac khoén dau tw tai chinh
S6 cubi nim S6 d4u nim
Du Du

Gia gf)c phong Gia trj hop ly Gia gbe _phong  Gia trj hop ly

A By A
Dau tw vao cong
ty lién doanh,

lién két 4.180.644.391 - 4.180.644.391 4.180.644.391 - 4.180.644.391
Céng ty Cb phan

Dau tr va Xay

dung MCK(a)  4.180.644.391 - 4.180.644.391 4.180.644.391 - 4.180.644.391
Cong 4.180.644.391 - 4.180.644.391 4.180.644.391 - 4.180.644.391

(a) La khoan ddu tu véo Cong ty C6 phan Du tu va Xdy dung MCK theo Gidy chimg nhén ding
ky kinh doanh s6 2901092786 ngay 16 thang 6 niam 2009, ding ky thay ddi Ian thir 01 ngay 23
thang 11 ndm 2010, Tong vén diéu 18 ctia Cong ty Cb phin Pdu tr va Xdy dung MCK I
83.200.000.000 ddng, ty 1¢ s& hitu ctia Cong ty C3 phin Péu tw va X4y dyng BDC Viét Nam la
41%, Cong ty C6 phan Pau tu CK Viét Nam 13 39% va Cong ty C phan Tap doan T&T la 20%.
Dén thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty C4 phan Déu tu va Xay dyng BDC Viét Nam
da tam gop von bing tién va cdc chi phi 1a 4.180.644.391 ddng.

13.  Phai tra nguoi ban ngdn han

S$6 cudi nim S6 dau nim
Phdi tra cdc nha cung cdp khic 17.887.487.549 18.280.701.352
Céng ty C6 phdn MCO Nghé An . 711.502.403
Cong ty TNHH Thién An - 1.469.497.670
Céng ty C6 phan DAu tu phét trién xay dyng bé tong 1.734.919.900 1.734.919.900
Codng ty TNHH Vién tai va xdy dung Pirc Manh 5.268.922.870 466.859.474
Cong ty Xay dung Viét Pic 579.980.059 897.317.500
Cong ty TNHH Xay dyng va Thuong mai Phu Thinh
Viét Yén 969.778.447 969.778.447
Coéng ty TNHH Xay dyng va Thuong mai Lan Linh 1.214.016.140 1.714.016.140
Cong ty TNHH Xéy dyng Thuong mai dich vu
Trung Oanh - 581.710.808
Cong Ty TNHH khai thac vat liéu xay dyng Quéing
Uyén 1.650.000.000 -
Cong ty CPXD va Thuong mai H5 Nguyén 976.832.000 -
Cac dbi tuong khac 5.493.038.133 9.735.099.010
Cong 17.887.487.549 18.280.701.352
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CONG 1Y CordANpaU TU va XA)( DUNG BDC Vuu NAM '

Dia chi: S6 6 ngd 180, phd Thai Thinh, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh viin phong

14. Nguwdi mua tra tién truée ngin han

$6 cudi nim S6 diu nim
Tra truée cua cdc khdch hang khdc 12.367.482.969 7.544.482.969
Trudng Quan S Quén khu 2.468.000.000 «
Cong ty C6 phan Phat trién dudng cao téc Bién Hoa - Viing Tau 713.898.000 713.898.000
B6 chi huy Quén sur tinh 6.453.658.000 4.098.658.000
Céc dbi tugng khac 2.731.926.969 2.731.926.969
Céng 12.367.482.969 7.544.482.969
15. Thué va cic khoan phai nép Nha nwéc
S6 dau nim Phit sinh trong nim 86 cudi nim
Phai nop Phaii thu Phai ndp Pa nop Phai ndp Phai thu
Thué GTGT hang ban néi dia 21.062.637.566 . - (279.036.405) 20.783.601.161 .
Thué thu nhip doanh nghiép 26.010.346  945.995.263 89.814.000 (53.463.156) 62.361.190  945.995.263
Thué thu nhép ¢4 nhan 7.385.844 - . 2 7.385.844 =
Thué tai nguyén 5 - 56.699.000 (56.699.000) - .
Phi, 18 phi va c4c khoan phai ndp khac 5 - 3.000.000 (3.000.000) - -
Céng 21.096.033.756  945.995.263 149.513.000  (392.198.561) 20.853.348.195  945.995.263

Quyét toan thué cia Cong ty s& chiu su kiém tra cta co quan thué. Do viéc ap dung luat va cc qui dinh vé thué déi véi nhidu loai giao dich khac

nhau c6 thé duoc giai thich theo nhidu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh bay

thué.

Thué gid tri gia ting

Cong ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap khéu trir voi thué suit 8%, 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

trén Bdo céo tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cta co quan

Cong ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué véi thué suit 20%.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dia chi: S0 6 ngd 180, ph6 Thai Thinh, phuong Lang Ha, quan Péng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bin thuyét minh Bdo c4o tai chinh viin phong

16.  Chi phi phai tra
a. Chi phi phai tra ngéin han

Tién lwong cong trinh
Cing

b. Chi phi phi tra dai han

Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi

phi 1ai vay phai tra
Cong

17.  Phai tri khac ngéin han

Céc khoan phai tra ngén han khac

Cong

18. Vay va ng thué tai chinh

a) Vay va ng thué tai chinh ngéin han

A K -
S0 cuoi nim

So dau nim

7.674.900.000

7.674.900.000

A A -
S0 cuoi nim

A A -
So dau nim

1.699.931.117

1.699.931.117

1.699.931.117

1.699.931.117

A A &
S0 cuoi nam

A A -
So dau nim

1.153.742.985

137.505.223

1.153.742.985

137.505.223

A K o
S0 cuoi nim

A A -
So diau nam

Vay ngin han ngdin hang

Ngédn hang Nong nghiép va Phat
trién Néng thén Viét Nam- chi
nhanh Ha Noi (a)

Vay ngin han cdc 3 chire va cd
nhéin khac

Vay dai han d@én han tra

Ngéan hang Nong nghiép va Phat
trién Noéng thén Viét Nam- chi
nhanh Ha Noi

Kha nang Kha ning
Gia trj tra ng’ Gia tri tra ng’
2.318.157.677 8.076.076.176  5.957.397.875 5.957.397.875

2.318.157.677

4.772.918.499

2.318.157.677

4.772.918.499

5.957.397.875

4.772.918.499

5.957.397.875

4.772.918.499

Cong

492.500.000  492.500.000 255.000.000  255.000.000
492.500.000  492.500.000 255.000.000  255.000.000
7.583.576.176 13.341.494.675 10.985.316.374 10.985.316.374

(1) La khoan vay Ngan hang néng nghié¢p va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi
theo cac hop dong tin dung:

Hop dong tin dung sé 1500LAV2023.00501 ngay 10 thang 03 nam 2023 sé tién vay toi da
8.500.000.000 VND, gidi ngén tirng lan theo khé u6c nhin ng. Muc dich vay dé thanh toan chi phi
thue hi¢n thi cong céc cong trinh xay dung. Thoi gian vay t6i da 05 thdng véi mdi khé ude nhan
ng, lii suat vay quy dinh theo ting gidy nhan no.

Tai san dam béo cho céc hgp dong tin dung la;

+ Toan bd quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét & da duoc cép theo Gidy chitng nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha & ciia bén thir ba theo hop dong thé chp bat dong san dé dam bao
vige thuc hién nghia vy ctia bén thir ba s6 cong chimg s 1309.2020 ky ngay 09/04/2020. Gi4 trj tai
san thé chip 1 23.152.000.000 VND.

+ Toan bd quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dit & da duge cap theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hitu nha & ciia bén thir ba theo hop déng thé chp bét dong san 1606/2021-
HDTC-BDC. Gia trj tai san: 23.315.000.000 ddng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dia chi: S6 6 ngd 180, phé Thai Thinh, phuong Lang Ha, quén Dbng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh vin phong (tiép theo)

Chi ti€t s0 phat sinh vé cac khoan vay va no thué tai chinh ngén han nhu sau:
A oA

So tien vay

phat sinh

A A ~
So dau nim

trong nim

Két chuyén tir g
vayvangdai  So tien vay da

> - A Ko
han tra trong nam S0 cudi nim

Vay ngén han
ngén hang
Vay ngin han
céc to chire, ca
nhan khac khac  4.772.918.499
Vay dai han dén

5.957.397.875 8.962.480.110

(12.601.720.308) 2.318.157.677

4.772.918.499

han tra 255.000.000
Cong 10.985.316.374 8.962.480.110

492.500.000  (255.000.000) -
492.500.000 (12.856.720.308) 7.091.076.176

b) Vay va n¢ thué tai chinh dai han

S6 cudi nim S6 dau nim
Kh3a niing Kha ning
Gia tri tra ng Gia tri tra ng

Vay dai han ngin hang

Ngén hang Néng nghiép va phat
trién Nong thon (2) 3.447.500.000 3.447.500.000 - -
Cong 3.447.500.000 3.447.500.000 - -

3.447.500.000 3.447.500.000 - -

(2) La khoan vay dai han ngén hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh
Ha Ngi theo cac hop dong sau:

- Hop ddng tin dung s6 1500 - LAV - 202303145 ngdy 23 thang 11 niam 2023 dé thanh toan tién
mua xe 8 t6 theo Hop déng mua bén xe 6 6 s6 0527/TPV/2023/HDMB ngay 20/09/2023. Sé tién
cho vay la 2.900.000.000 VND, thoi han cho vay 48 thang, 1ai suét cho vay ¢b dinh 7,7%%/ndm
vao 06 thang dau, sau do lai suét tha ndi theo quy dinh ciia Agribank, lai suat qua han bang 150%
147 suat trong han, 1di tra cham t5i da 10%/ndm. Tai san dam bao 14 xe 6 6 theo hop d("ing thé chap
dong san hinh thanh trong twong lai s 01/2023/HDTC ngay 21/11/2023.

- Hop dong tin dung s6 1500 - LAV - 202303681 ngay 28 thang 12 ndm 2023 d& mua 01 xe may
dao banh 16p hiéu DOOSAN DX 140W-5 sé khung DHKCEWANEG5001479. S4 tién cho vay la
1.040.000.000 VND, thoi han cho vay 48 thang, lai sudt cho vay cb dinh 7,7%%/nam vao 06 thang
dau, sau d6 1ai suit tha ndi theo quy dinh ciia Agribank, I3i sudt qua han bang 150% lai suét trong
han, lai tra chdm t6i dd 10%/nam. Tai san dam bao 1a 01 may dao banh 16p hidu DOOSAN DX
140W-5 s6 khung DHKCEWANEG5001479. Gia tri tai sin dam bao 1a 1.388.888.889 VND.

Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay va ng thué tai chinh dai han nhr sau:
A A .
So tién vay g = Két chuyén
phatsinh So tien vay dd  sang vay va
trong nim trd trong nim  ng ngdin han

A A - A K ~
So dau nam S0 cuoi nim

Vay dai han
ngan hang - _4.512.000.000 (572.000.000) (492.500.000) 3.940.000.000
Cong - _ 4.512.000.000 (572.000.000) (492.500.000) 3.940.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: $6 6 ngd 180, phé Thai Thinh, phudng Lang Ha, quan Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023
Bién thuyét minh Bdo cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

19. Von chi s6 hiru
> A . A o X A > > o ~
a) Bing doi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hitu

Voén diu tw Thing dw .y Lgi nhuén sau
, o £ Quy dau tw o i
ciia chu so von Hét tricn thué chua Cong
hiru ) ph:?m P phin phéi

Sé dau nam trude 41.039.290.000 149.852.000 3.343.084.386 5.205.705.019 49.737.931.405
Lgi nhuan trong nim
trudc = “ - 213.852.623 213.852.623
S6 dw cudi nim trwée 41.039.290.000 149.852.000 3.343.084.386 5.419.557.642 49.951.784.028

S6 du ddu ndm nay ~ 41.039.290.000 149.852.000
Loi nhuén trong niam - -

3.343.084.386

5.419.557.642
314.584.387

49.951.784.028
314.584.387

S6 dw cudi niim nay  41.039.290.000 149.852.000 3.343.084.386

5.734.142.029

50.266.368.415

b) Chi tiét vin gép ciia chii sé hivu

Vén gop clia Téng Cong ty Xay dung Puong Thuy

Vén gép clia cc ¢b dong khac
Thang du v6n ¢b phén
Cong

¢) Cé phidu

S6 lugng cb phiédu ding ky phét hanh

S lugng cd phiéu da phat hanh cong ching
- Co phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng ¢b phiéu duge mua lai

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu vu dai

S6 lugng c¢b phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.
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A A -
S0 cuoi nam

A A -
So dau nam

4.706.740.000
36.332.550.000
149.852.000

4.706.740.000
36.332.550.000
149.852.000

41.189.142.000

41.189.142.000

A As =
S0 cuoi nim

A A -
S0 dau nam

4.103.929
4.103.929
4.103.929

4.103.929
4.103.929

4.103.929
4.103.929
4.103.929

4.103.929
4.103.929



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dia chi: S6 6 ngo 180, phd Théi Thinh, phudng Lang Ha, quan Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023
Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh vin phong (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH VAN PHONG

1. Doanh thu
Doanh thu bin hang va cung cap dich vu

Nim nay Nam trudce
Doanh thu cung c4p dich vy, hang hoa 3.713.028.430 -
Doanh thu hop ddng xay dung 77.087.939.255 72.279.869.628
Cong 80.800.967.685 72.279.869.628
2. Gi# von hang ban
Nim nay Nim trtr(rc?l

Gia von cua dich vy, hang héa da cung cip

Gi4 von ctia hop ddng xay dyng
Cong

3; Doanh thu hoat d9ng tai chinh

3.676.281.709
74.437.798.401

72
4
66.072.748.613 |\«

78.114.080.110

66.072.748.613 /¥

NAam nay Nam truéc
Lai tién giri 15.841.528 3.597.356
Cong 15.841.528 3.597.356
4, Chi phi tai chinh
Nam nay Niam trude
Chi phi lai vay 294.362.375 360.816.818
Cong 294.362.375 360.816.818
5. Chi phi quén ly doanh nghiép
Nam nay Niam truéce
Chi phi cho nhén vién 966.790.077 778.898.159
Chi phi khau hao tai san ¢b dinh 245.158.364 155.648.974
Thué, phi va 18 phi . 3.000.000
Hoan nhdp/Du phong phai thu khé doi - 3.519.684.398
Chi phi dich vy mua ngoai 506.346.900 800.493.549
Céc chi phi khac 580.680.286 493.078.924

Cong

6. Thu nhip khac

2.298.975.627

5.750.804.004

Nam nay Nim trude
Ldi thanh ly TSCD - 168.218.230
Thu nhap do béan sit phé liéu 324.545.550 -
Thu nhap khéc 3.161 -
Cong 324.548.711 168.218.230
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 6 ngd 180, phd Thai Thinh, phuong Lang Ha, quan Péng Da, thanh phé Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2023
Bén thuyét minh Béio cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

T

10.

VIL

Thu nhép khie

Nam trwée

Nam nay
L4 thanh 1y TSCD 7.697.212
Lai phat nép cham thué, bao hiém x4 hoi 1.344.213
Chi phi ing ho 20.000.000
Chi phi d4u gia bién sé xe 6 to 500.000
Cong 29.541.425

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Thué thu nhap doanh nghiép phéi ndp trong nam duge dy tinh nhu sau:

Nim nay Néim trudce
Téng loi nhudn ké toan trude thué 404.398.387 267.315.779
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuan ké
toan dé xac dinh loi nhuén chiju thué thu nhép
doanh nghiép: 44.671.613 -
= Céc khoan diéu chinh ting 44.671.613 =
Chi phi khdng hop 1¢ 44.671.613
- Céc khoan diéu chinh giam - -
Thu nhap chiu thué 449.070.000 267.315.779
Thué suét thué thu nhap doanh nghigp 20% 20%
Thue thu nhip doanh nghigp phii nép theo thué
sudt phé tlmng 89.814.000 53.463.156
Téng Thué thu nhip doanh nghiép con phai
njp 89.814.000 53.463.156

Lai co’ ban/suy giam trén c6 phiéu

Cong ty khong tinh chi tiéu nay trén Béao cao tai chinh van phong vi theo quy dinh tai Thong tu
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 yeu cdu ddi voi cong ty me la cong ty c¢b phan, chi
tiéu nay chi duge trinh bay trén Bdo cdo tai chinh téng hop, khong trinh bay trén Béo céo tai chinh

vén phong ctia cong ty me.

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t§
Nam nay

Nam trwée

Chi phi nguyén liéu, vt liéu 34.362.458.718
Chi phi nhén céng 8.671.519.450
Chi phi khau hao tai san c¢b dinh 908.816.861
Chi phi du phong -
Chi phi dich vu mua ngoai 31.862.056.493

39.625.954.606
1.015.079.977
792.455.558
3.519.684.398
26.096.362.356
670.012.308

71.719.549.203

Chi phi khac 1.657.377.376
Cong 77.462.228.898
NHUNG THONG TIN KHAC

Thong tin vé cic bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan 1y chi chét, cac ca nhén c6 lién quan

vGi céc thanh vién quéan 1y cha chdt va cac bén lién quan khac.

33

TN

2y T



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Pia chi: S6 6 ngo 180, phé Thai Thinh, phudng Léng Ha, quin Déng Pa, thanh phd Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

A, Giao dich v s6 dw véi cac thanh vién quan 1y chii chdt va cdc ca nhan c6 lién quan voi cac
thanh vién quén Iy chi chét

Céc thanh vién quan ly chi chét gom céc thanh vién Hoi dong quan tri/Hoi ddng thanh vién va cic
thanh vién Ban diéu hanh Ban Téng Giam déc, Giam dbe tai chinh, ké to4n trudng. Cic ca nhén c6
lién quan vai cac thanh vién quan 1y chi chét 14 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh
vién quan Iy chi chét.

Giao dich vdi cdac thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhan cd lién quan vdi cdc thanh vién quan
Iy chii chét

Thu nhdp cua cde thanh vién quan Iy chit chét:

Nim nay Nam trudc
Ong Nguyén Quéc Huong 141.232.000 135.316.000
Ba Phan Thj Thanh Tra 92.923.000 88.529.000
Ong Nguyén Minh Khéi 94.154.000 90.529.000

Cac nghiép vu phat sinh chinh trong ndm gitta Cong ty va cic thanh vién quan 1y chi chdt va cac
cd nhan ¢o lién quan voi cace thanh vién quan 1y chii chét nhu sau:

Noi dung Nim nay Nim trudc
Tam Ung - -
Ong Pham Khdnh Duong - -
Hoan {rng 123.731.486 10.377.514
Ong Pham Khdnh Duong 123.731.486 10.377.514

Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ng véi cac bén lién quan khac dugc trinh bay trong cac
thuyét minh & muc V.4 /.

2. Théng tin v& b phin

Théng tm bd phan dugc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vyc dia ly. Bdo cdo bo phén
chinh yéu 14 theo linh vuc kinh doanh dua trén co cu té chiic va quan ly ndi bd va hé thong Bao
céo tai chinh ndi b cua Cong ty do cac hoat dong kinh doanh cla Cong ty dugc td chirc va quan ly
theo tinh chét ciia san pham va dich vu do Céng ty cung cp voi mdi mot bd phéan 1a mét don vi
kinh doanh cung cap céc san pham khac nhau va phue vu cho céc thj tru‘orng khéc nhau do rui ro va
ty suat sinh 101 ctia Cong ty bj tc dong chu yéu bi nhitng khac biét vé san phédm va dich vu Cong
ty cung cap

A, Thong tin vé linh vue kinh doanh
Trong ndm, Cong ty chi phat sinh hoat ddng trong linh vyc xay dyng.

B, Thong tin vé khu vue dia ly
Toan by hoat dong ctia Céng ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

3. Quin ly rii ro tai chinh
Hoat dong ciia Cong ty phét sinh céc rii ro tai chinh sau: rai ro tin dyng, rti ro thanh khoan va rii
ro thi truong Ban Tong Giam dbc chiu trach nhidm trong viée thiét lap céc chinh sach va céc kiém
soat nhdm giam thiéu céc rii ro tai chinh cling nhu giam sat viéc thyc hién cac chinh sach va cac
kiém soat da thiét lap.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: Sé 6 ngo 180, phé Thai Thinh, phudng Léng Ha, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bén thuyét minh BAo cso tai chinh viin phong (tiép theo)

A, Riii ro tin dung
Rui ro tin dung la rii ro ma mot bén tham gia trong hop ddng khéng c6 kha ning thuc hi¢n duge
nghia vu ctia minh dén dén tdn thét vé tai chinh cho Cong ty.

Cong ty c6 cac rii ro tin dung phat sinh chii yéu tir cac khoan phai thu khach hang, tién giri ngén
hang va cho vay.

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bing cach chi glao dich v&i cac don vi ¢6 kha nang tai chinh tot,
yéu ciu ma thu tin dung hodc c6 tai san dam bao d6i véi cac don vj giao dich lan dau hay chua co
théng tin vé kha nang tai chinh. Ngoai ra, nhan vién ké toan cong ng thuong xuyén theo doi ng
phai thu dé dén déc thu hi.

Khoan phai thu khach hang clia Cong ty lién quan dén nhiéu don vi va ca nhan nén rai ro tin dung
tap trung dbi véi khoan phai thu khich hang la thép.

Tién giti ngdn hang

Céc khoan tién gui ngan hang c6 ky han va khong c6 ky han cua Cong ty dugc giri tai cac ngan
hang dugc nhiéu nguoi biét dén & Viét Nam do vdy rii ro tin dung doi véi tién gui ngan hang la
thép.

B, Riii ro thanh khoan
Rui ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gip khoé khén khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Rui ro thanh khoan ciia Cong ty chi yéu phat sinh tir viée cac tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh cé c4c thoi diém déo han 1éch nhau.

Cong ty quén Iy rui ro thanh khoan thdng qua céc bién phap: thudong xuyén theo doi cdc yéu clu vé
thanh toan hién tai va dy kién trong tuong lai dé duy tri mot lugng tién cung nhu cac khoan vay &
mirc phu hop, gidm st cac ludng tién phét sinh thye té v&i du kién nhim giam thiéu anh hudng do
bién dong clia ludng tién.

Thoi han thanh toan cta céc khoan no phai tra tai chinh phi phai sinh (khong bao gom lai phai tra)
dua trén thoi han thanh toan theo hop ddng va chua duge chiét khau nhu sau:

Tir 1 néim
tré xudng

Trén 1 nim
A -
dén 5 nam

Trén 5 nidm

Cong

S$6 cudi nim

Vay va ng

Phai tra ngudi ban

Cac khoan phai tra khac

7.583.576.176
17.887.487.549
20.228.669.219

3.447.500.000

1.699.931.117

11.031.076.176
17.887.487.549
21.928.600.336

Cong

45.699.732.944

5.147.431.117

50.847.164.061

$6 dau nam

Vay va ng

Phai trd nguoi ban

Céac khoan phai tra khac

10.985.316.374
18.280.701.352
11.537.531.457

1.699.931.117

10.985.316.374
18.280.701.352
13.237.462.574

Cong

40.803.549.183

1.699.931.117

42.503.480.300

Ban Téng Giam déc cho rdng mic dd rui ro déi vai vige tra no la thap Cong ty co kha nang thanh
toan cdc khoan ng dén han tir dong tlen tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh
dao han. Cong ty ¢6 di kha néng tiép can céc ngudn vbn va cac khoan vay dén han trong vong 12
thang c6 thé duge gia han v6i cac bén cho vay hién tai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S 6 ngd 180, phd Théi Thinh, phuong Lang Ha, quin Pdng Da, thanh phd Ha Neéi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 nim 2023
Béin thuyét minh BAo cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

C, Riii ro thj truwong
Rii ro thi truong 14 rii ro ma gia trj hop ly hodc cic ludng tién trong tuong lai ctia cong cy tai
chinh s& bién dong theo nhitng thay dbi cta gié thi truong.

Rui ro thi truong lién quan dén hoat déng cuia Cong ty gom: rii ro lai suét, rai ro gid hang
héa/nguyén vit liéu.

Riii ro 1di sudt

Rui ro 14 sut 1a rai ro ma gia trj hop ly hofic cac ludng tién trong twong lai ciia cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhitng thay dbi cua l4i sudt thi truong.

Rii ro l4i suat ciia Cong ty chu yeu lién quan dén cac khoan tién guri ¢o ky han, cdc khoan cho vay
va cdc khoan vay c6 13i suét tha néi.

Riii ro vé gid hang hoaﬁzguyen vat liéu

Céng ty ¢d riii ro vé sy bién déng cua gi4 hang hoa/nguyén vat li¢u. Cong ty quan ly riii ro vé gia
hang héa/nguyén vat ligu bang cach theo dai chit ch& cac thong tin va tinh hinh co lién quan cua
thi trudong nham quan ly thoi diém mua hang, ké hoach san xuét va mirc hang tdn kho mét cach
hop ly.

Céng ty chua sir dung céc cong cu phai sinh dam bao dé phong ngira céc rii ro vé gia hang
hdéa/nguyén vat liéu.

Gia tri hgp ly ciia tai sin va ng phai tra tai chinh
. « R s
Gia trj s0 sach
A As - A A -
S0 cudi ndm So dau nam

Gia tri hop ly
£ K - A A -
S0 cudi nim So dau nam

Tai sdn tai chinh
Tién va cac khoan tuong

duong tién

Phai thu khach hang

Cac khoan phai thu khéc
Tai san tai chinh sin sang
dé ban

8.724.316.334
20.754.256.836
19.595.161.734

4.180.644.391

10.512.580.609
8.274.388.347
10.511.384.918

4.180.644.391

8.724.316.334
20.754.256.836
19.595.161.734

4.180.644.391

10.512.580.609
8.274.388.347
10.511.384.918

4.180.644.391

Cong

53.254.379.295

33.478.998.265

53.254.379.295

33.478.998.265

No phii tra tai chinh
Vay va ng

Phai tra ngudi ban

Céc khoan phai tra khac
Cong

11.031.076.176
17.887.487.549
21.928.600.336

10.985.316.374
18.280.701.352
13.237.462.574

11.031.076.176
17.887.487.549
21.928.600.336

10.985.316.374
18.280.701.352
13.237.462.574

50.847.164.061

42.503.480.300

50.847.164.061

42.503.480.300

Gia tri hop Iy clia céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri c6 thé
duoc chuyén dbi trong mot giao dich hién tai giita cac bén c6 day du hiéu biét va mong mudn giao
dich.

Cong ty str dung phuong phap va gia dinh sau dé udc tinh gia tri hop ly ctia céc tai san tai chinh va
n¢ phai tra tai chinh:

e Gia trj hop ly ctia tién va céc khoan tuong duong tién, phai thu khach hang, cho vay, cc khoan
phai thu khac, vay, phai tra ngudi ban va cac khoan phai tra khac ngan han tvong duong gia tri sd
sach (da tru dy phong cho phan wéc tinh ¢6 kha ning khong thu hdi duoc) ciia cac khoan myc
nay do c6 ky han ngn.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Pia chi: S$6 6 ngd 180, phd Thai Thinh, phuong Lang Ha, quan Dbng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bién thuyét minh BAo cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

e Gia tri hop ly ciia cdc tai san tai chinh sin sang dé ban dugc niém yét trén thi truong chiing

1 khoén 14 gid cong bd giao dich tai ngay két thic nim tai chinh. Gia tri hop Iy cla cac tai san tai
chinh sin sang dé ban chua niém yét dugc wée tinh bing céc phuong phap dinh gia phi hop.

e @Gia tri hop ly ctia cdc khoan cho vay, phai thu khach hang, cic khoan phai thu khéc, vay, phdi trd
ngudi ban va cac khoan phai tra khac dai han, cac khoan déu tu ndm giit dén ngdy ddo han chua
niém yét trén thj trudng chirng khoén va khéng c6 gia giao dich do 3 cong ty chitng khoén cong
bd dugc wde tinh bing cach chiét khiu dong tién véi 1ai sudt 4p dung cho céc khoan no ¢ dic
diém va thoi gian déo han con lai twong tu.

5. Thong tin so sanh
S6 liéu so sanh ljl Bdo cdo tai chinh véan phc‘mg cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2022 da duogc kiém toan bai Céng ty TNHH Kiém toan Nhin Tam Viét.

Lap ngay 28 thang 03 nim 2024

Ngudi 1ap biéu K& tosn truéng
Trinh Thé Huy Ngd Pirc Nam
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CONG TY CP PAUTU VA XAY DUNG  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
BDC VIET NAM Doc 1ap - Ty do - Hanh phuic
S6: 02/28.03/2024/BDC

V/v : Chénh léch KQKD khéi VPCT
Nim 2023 so véi cuing ky nim trudec.

Ha ngi, ngay 28 thang 03 ndm 2024

Kinh giti: ~ UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Cong ty c6 phan ddu tu va xdy dung BDC Viét Nam xin trin trong giri 101 cam on
chén thanh dén Uy ban Ching khodn Nha nuée, S¢ Giao dich Ching khoén Ha Noi da
gilp d& Cong ty ching tdi trong thdi gian qua. Lién quan dén viéc chénh léch két qua
SXKD trong Béo céo tai chinh khéi VP nim 2023 da kidm toan (lgi nhuan sau thué 1a
314,58 trigu dong) so véi cling ky nam trude (lgi nhun sau thué 13 213,85 tricu ddng)
nhu sau:

Nam 2023, doanh thu (sau khi trir cac khodn giam trir doanh thu) ting so voi cung
ky ndm 2022 la 80,8 ty dong/ 72.2 ty ddng, gi vén ting 78,1 ty ddng/66,0 ty ddng, ddng
thoi:

+ Loi nhudn gdp giam 2,68 ty ddng/6,2 ty ddng so véi cung ky nam trudce

+ Chi phi tai chinh giam 294,4 tri¢u ddng/360,8 triéu ddng

Tuy nhién, nim 2023 lgi nhuén khéc ting 295,0 triéu dong/168,2 triéu dong, chi
phi quén Iy doanh nghiép giam 2,29 ty ddng/5,75 ty ddng.

Téng chénh lach két qua hoat dong kinh doanh nim 2023 so v&i nam 2022 la
314,58 tri¢u dong/213,85 tridu ddng.

Trén ddy la nhiing giai trinh cia Cong ty cd phin diu tw va xdy dung BDC Viét
Nam vé viéc chénh Iéch két qua SXKD khéi VP nim 2023 d3 kiém toan so véi ciing ky
nam trude cho Uy ban chig khodn nha nwéce va Sé giao dich chirng khoan Ha Noi .

Xin trdn trong cam on!




CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BDC VIET NAM Poc 1ap - Ty do - Hanh phtic
S8: 04/28.03/2024/BDC

V/v : Chénh léch KQKD BCTC VP ndm 2023
trude va sau kiém toan.

Ha néi, ngay 28 thang 03 nam 2024

Kinh giti: ~ UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Céng ty ¢b phin diu tu va xay dung BDC Viét Nam xin trén trong giri 10i cam
on chén thanh dén Uy ban Chtng khoan Nha nude, S& Giao dich Chiing khoén Ha
Noi da gitip do Cong ty chiing t6i trong thoi gian qua.

Lién quan dén viéc chénh léch két qua SXKD trong Bdo céo tai chinh nim
2023 trudce va sau kiém toan nhu sau:

- Gid vén tang 78,11 ty/77,93 ty ddng so véi trude kiém toan.

- Chi phi quan ly doanh nghiép giam 2,29 ty ddng/2,47 ty ddng so véi trude
kiém toan.

Tong chénh léch KQSXKD niam 2023 trudc va sau kiém toan 1a 314,58 triéu
dbng/327,2 tridu dong.

Trén dy 1a nhitng giai trinh ciia Cong ty ¢b phin diu tu va xay dung BDC Viét
Nam vé viéc chénh 1éch két qua SXKD BCTC VP nam 2023 trude va sau kiém toén
cho Uy ban chirng khodn nha nuéc va s giao dich chirng khodn Ha N¢i .

Xin trdn trong cam on!

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY
DUNG-BPEVIET NAM

Nguyénuf)c Huwong
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