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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los socios de ROSINVER, S.L.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de ROSINVER, S.L. (la Sociedad dominante) y Sus
sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2022, Ia
cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de Ia situacién financiera del Grupo a 31 de diciembre
de 2022, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria consolidada) y, en
particular, con fos principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en Esparfia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.
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Aspectos mas relevantes de la auditorfa

Los aspectos mas relevantes de la auditorfa son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mds significativos en nuestra auditor(a
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditorfa de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Reconocimiento de ingresos

Descripcién  La actividad del Grupo basicamente, es la explotacién y gestién de hoteles obteniendo
un importe neto de cifra de negocio en el ejercicio 2022 de 7.978.265 euros. Los
ingresos se reconocen cuando es probable que el Grupo reciba los beneficios o
rendimientos econémicos derivados de la transaccién y el importe de los ingresos y
de los costes incurridos o a incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Hemos
identificado este punto como un aspecto més relevante de la auditorfa debido al
volumen de facturacién del Grupo.

Nuestra
respuesta En relacion con esta area, nuestros procedimientos de auditorfa han incluido, entre
otros:

La revision de la politica contable de reconocimiento de ingresos aplicada por el
Grupo comprobando si la misma estd de acuerdo con la normativa aplicable en
Espaiia.

La realizacion de pruebas de controles y procedimientos analiticos sustantivos
consistentes en una revisién de la evolucién de los ingresos y de los costes de
venta.

Realizacién de procedimientos sustantivos consistentes en la revisién de una
muestra de transacciones de ventas registradas en el ejercicio, verificando la
documentacion justificativa de la realizacién de dichas transacciones y su
correcto registro contable.

Pruebas relativas a confirmaciones de terceros vy la realizacién de
procedimientos de corte de operaciones para una muestra de transacciones de
ingresos al cierre del ejercicio.

Otra informacién: Informe de gestién consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio 2022,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.
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Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
gjercicio 2022 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa gue resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable al Grupo en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la memoria consolidada
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir [a preparacién de cuentas
anuales consolidadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria gue contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza gue una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa requladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar

procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

A member firm of Ernst & Young Global Limited



E ' Pagina 4

Building a better
working world

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de
la Sociedad dominante.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de Ia Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y. basandonos en la
evidencia de auditorfa obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones gue pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de Ias cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de Ia direccién, supervisién y realizacién
de la auditoria del grupo. Somos los Gnicos responsables de nuestra opinién de auditorfa.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual Y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo gue las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro-Oficial de Auditores
de Cuentas con.el No %05305 %

AUDITORZ=S # -

Y <SS =R

I g \

Sl Narciso Serratosa Gonzélez-Gros

(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
2023 Nam. 12/23/01210 de Cuentas con el N° 17064)
SELLO CORPC /096,00 EUR

24 de julio de 2023
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ROSINVER, S.L. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance consolidado al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en euros)

ACTIVO Notas 2022 2021
ACTIVO NO CORRIENTE 69.033.224 63.750.417
Inmovilizado intangible 5 17.116 22.313
Inmovilizado material 6 53.701.311 48.424.431
Terrenos y Construcciones 34.299.127 35.709.015
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 3.160.120 3.614.489
Inmovilizado en curso y anticipos 16.242.064 9.100.927
Inversiones inmobiliarias 7 3.386.882 3.486.193
Inversiones en empresas asociadas a largo plazo - 53
Créditos a empresa 8 - 53
Inversiones financieras a largo plazo 8 11.869.927 11.718.357
Activos por impuesto diferido 14 57.988 99.070
ACTIVO CORRIENTE 10.536.270 9.895.692
Existencias 9 437.029 1.131.332
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.837.376 1.051.969
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 911.725 519.690
Deudores varios 8 384.600 79.775
Personal 8 12.133 9.691
Activos por impuesto corriente 14 148.378 133.998
Otros créditos con las Administraciones Publicas 14 380.540 308.815
Inversiones financieras a corto plazo 8 662.577 477.328
Periodificaciones a corto plazo 25.947 30.630
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 7.573.341 7.204.433

TOTAL ACTIVO 79.569.494 73.646.109




ROSINVER, S.L. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance consolidado al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2022 2021*

PATRIMONIO NETO 43.110.667 42.369.868
FONDOS PROPIOS 43.110.667 42.369.868
Capital 11.1 18.967.260 18.967.260
Prima de emision 11.2 11.816.124 11.816.124
Reservas y resultados de ejercicios anteriores 11.3 11.586.484 13.089.949
Pérdidas y ganancias atribuibles a la Sociedad dominante 15.8 740.799 (1.503.465)
PASIVO NO CORRIENTE 30.067.608 24.239.602
Provisiones alargo plazo 12 98.851 216.811
Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal 98.851 103.573
Otras provisiones - 113.238
Deudas a largo plazo 13 29.606.947 23.638.962
Deudas con entidades de crédito 26.094.970 20.075.065
Acreedores por arrendamiento financiero 290.530 106.413
Otros pasivos financieros 3.221.447 3.457.484
Pasivos por impuesto diferido 14 138.474 160.493
Periodificaciones alargo plazo 223.336 223.336
PASIVO CORRIENTE 6.391.219 7.036.639
Deudas a corto plazo 13 2.204.099 3.345.051
Deudas con entidades de crédito 1.453.075 1.061.424
Acreedores por arrendamiento financiero 108.862 70.670
Otros pasivos financieros 642.162 2.212.957
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 14 477.852 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 3.599.375 3.583.858
Proveedores 13 1.466.104 1.878.344
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 13 2.250 566.520
Acreedores varios 13 902.316 -
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 13 124.683 112.895
Pasivo por impuesto corriente 14 12.195 12.429
Otras deudas con las Administraciones Publicas 14 577.953 529.041
Anticipos de clientes 13 513.874 484.629
Periodificaciones a corto plazo 109.893 107.730
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 79.569.494 73.646.109

(*) Saldos reexpresados. (Ver Nota 2.5)



ROSINVER, S.L. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada correspondientes al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2022
(Expresada en euros)

PERDIDAS Y GANANCIAS Notas 2022 2021*
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifrade negocios 15.1 7.978.265 4.940.857
Ventas 2.357.060 2.282.756
Prestaciones de servicios 5.621.205 2.658.101
Aprovisionamientos 15.2 (1.304.569) (1.127.902)
Consumo de mercaderias (283.421) (328.170)
Consumo de materias primas y otras materias consumibles (952.568) (744.324)
Trabajos realizados por otras empresas (68.580) (55.408)
Otros ingresos de explotacion 15.3 2.540.848 2.465.639
Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 830.763 459.000
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio 1.710.085 2.006.639
Gastos de personal 15.4 (4.085.900) (3.689.649)
Sueldos, salarios y asimilados (2.799.645) (2.526.312)
Cargas sociales (1.290.979) (1.236.153)
Provisiones 4.724 72.816
Otros gastos de explotacion (2.467.865) (1.992.318)
Servicios Exteriores 15.5 (2.172.390) (1.550.739)
Tributos (279.784) (457.135)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 8.2 (15.691) 15.556
Amortizacion del inmovilizado 56y7 (1.718.751) (1.695.092)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 253.116 12.314
Resultados por enajenaciones y otras 6.1 253.116 12.314
Otros resultados 475.390 (102.041)
Gastos excepcionales (24.174) (116.531)
Ingresos excepcionales 499.564 14.490
RESULTADO DE EXPLOTACION 1.670.534 (1.188.552)
Ingresos financieros 15.6 106.743 88.317
De valores negociables y otros instrumentos financieros 106.743 88.317
De terceros 106.743 88.317
Gastos financieros 15.7 (651.493) (535.157)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas (54.812) (30.051)
Por deudas con terceros (596.681) (505.106)
Diferencia de cambio 16.1 32.469 19.015
RESULTADO FINANCIERO (512.281) (427.825)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.158.253 (1.616.377)
Impuesto sobre beneficios (Nota 14) (417.454) 112.912
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS 740.799 (1.503.465)
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 740.799 (1.503.465)
Resultado atribuido a socios externos - -
Resultado atribuido ala sociedad dominante 740.799 (1.503.465)

(*) Saldos reexpresados. (Ver Nota 2.5)



ROSINVER, S.L. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2022

(Expresado en euros)

A) Estado deingresos y gastos reconocidos consolidado correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre

Notas 2022 2021(*)
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 740.799 (1.503.465)
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO
NETO
Subvenciones, donaciones y legados recibidos - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL
PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO o o
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Subvenciones, donaciones y legados recibidos - -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
CONSOLIDADA - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS 740.799 (1.503.465)

(*) Saldos reexpresados. (Ver Nota 2.5)



ROSINVER, S.L. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado correspondiente al ejercicio anual

terminado el 31 de diciembre de 2022

(Expresado en euros)

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto consolidado correspondiente al ejercicio

anual terminado el 31 de diciembre

Reservas y
resultados de
Capital Prima de ejercicios
escriturado emision anteriores Resultado del
(Nota 11.1) (Nota 11) (Nota 11.3) ejercicio TOTAL
SALDO, FINAL DEL ANO 2020 18.967.260 11.816.124 13.437.048 (465.090) 43.755.342
Ajustes por errores 2020 (Nota 2.5) - - - 117.991 117.991
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2021 18.967.260 11.816.124 13.437.048 (347.099) 43.873.333
Total ingresos y gastos reconocidos - - - (1.567.323) (1.567.323)
Otras variaciones del patrimonio neto - - (347.099) 347.099 -
SALDO, FINAL DEL ANO 2021 18.967.260 11.816.124 13.089.949 (1.567.323) 42.306.010
Ajuste por correccion de errores 2020 (Nota 2.5) - - - 63.858 63.858
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2022 18.967.260 11.816.124 13.089.949 (1.503.465) 42.369.868
Total ingresos y gastos reconocidos - - - 740.799 740.799
Otras variaciones del patrimonio neto - - (1.503.465) 1.503.465 -
SALDO, FINAL DEL ANO 2022 18.967.260 11.816.124 11.586.484 740.799 43.110.667




ROSINVER, S.L. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de flujos de efectivo consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2021
(Expresado en euros)

Notas 2022 2021(%)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 1.158.253 (1.616.377)
Ajustes del resultado 1.875.647 2.201.960
Amortizacion del inmovilizado 5,6 y7 1.718.751 1.695.092
Correcciones valorativas por deterioro 8.1y8.3 15.691 (15.556)
Variacién de provisiones 12.1 (117.960) 106.553
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (253.116) (12.314)
Ingresos financieros 15.6 (106.743) (88.317)
Gastos financieros 15.7 651.493 535.517
Diferencias de cambio (32.469) (19.015)
Cambios en el capital corriente (1.506.025) 1.328.826
Existencias 694.303 (490.776)
Deudores y otras cuentas a cobrar (785.407) 2.156.134
Otros activos corrientes (180.566) (16.799)
Acreedores y otras cuentas a pagar 15.517 (321.854)
Otros pasivos corrientes (1.090.780) 2121
Otros activos y pasivos no corrientes (252.781) -
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (489.938) (447.200)
Pagos de intereses (596.681) 88.317
Cobros de intereses 106.743 (535.517)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 944.248 1.467.209

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Pagos por inversiones (7.397.050) (9.114.908)
Otros activos financieros - (1.233.404)
Empresas asociadas - (53)
Inmovilizado intangible 5 (2.478) (4.177)
Inmovilizado material 6 (7.394.572) (7.877.274)
Cobros por desinversiones 187.845 142.492
Empresas asociadas 53 -
Inmovilizado material 6 - 13.139
Inversiones inmobiliarias 7 187.792 129.353
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (7.209.205) (8.972.416)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 6.633.865 12.968.248
Emision 7.765.959 12.968.248
Deudas con entidades de crédito 7.765.959 9.914.326
Otras deudas - 3.053.922
Devolucién y amortizacion (1.132.094) -
Deudas con entidades de crédito (1.132.094) -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 6.633.865 12.968.248
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 368.908 5.463.041
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 7.204.433 1.741.392
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 11 7.573.341 7.204.433

(*) Saldos reexpresados. (Ver Nota 2.5)
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1. ACTIVIDAD DEL GRUPO

ROSINVER, S.L. (en adelante la Sociedad Dominante) se constituyd como Sociedad An6nima el 16 de
marzo de 1987, siendo su domicilio social actual Calle Acatife, n® 2, en el término municipal de Tias, Puerto
del Carmen, Lanzarote, provincia de Las Palmas. Se transformé en Sociedad Limitada mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Dofia Carmen Martinez Socias el dia 2 de junio de 2000 con el nimero
3.715 de su protocolo.

Esta inscrita en el Registro Mercantil de Lanzarote, al Tomo 9, Folio 97, Hoja IL-372, inscripcion 12 y esta
provista de N.I.F. nimero B-35.132.265.

Su actividad ha consistido desde su constitucién en el arrendamiento de bienes inmuebles urbanos.

El 1 de enero de 2019 Rosinver, S.L. se constituyd como un grupo consolidado con sus sociedades
dependientes. La sociedad matriz del Grupo, Rosinver, S.L. es propietaria de forma directa, indirecta o
mixta de todas las participaciones y acciones de las filiales que conforman el Grupo.

Las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion del Grupo Rosinver correspondientes al ejercicio
2021 fueron formuladas con fecha de 31 de marzo de 2022. El informe de auditoria de las cuentas se
emitié6 con fecha de 30 de junio de 2022. Las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion
consolidado del ejercicio 2022 seran formuladas en tiempo y forma y depositadas, junto con el
correspondiente informe de auditoria, en el Registro Mercantil en los plazos establecidos legalmente.

Perimetro de consolidacion y sociedades dependientes

El detalle de todas las sociedades que integran el perimetro de consolidaciéon junto con los importes mas
representativos del patrimonio neto de cada una de ellas se ha recogido en la tabla que se detalla a
continuacion. El patrimonio neto se ha obtenido de los estados financieros cerrados a 31 de diciembre de
2022 de cada una de las sociedades dependientes del grupo.

Empresas del grupo y multigrupo

Primade
Valor neto emision, Beneficios
contable de Reservasy (pérdidas) Total
la resultados del patrimonio Resultado de

(Euros) participacion Directa Indirecta Capital negativos ejercicio neto explotacion
Ejercicio 2022
Apartamentos Fariones Playa, S.L.U. 7.619.041 100% - 4.240.055 10.556.154 1.573.752  16.369.961 1.905.883
Frateromar, S.L.U. - 100% - 3.006 (12.850) 199.245 189.401 236.558
Fariones Shopping, S.L. - 96,67% 3,33% 3.000 2.743 16.042 21.785 1.558
Suite Hotel Fariones Playa, S.A.U 41.960.169 100% - 4.552.936  31.770.203 (1.720.154) 34.602.985 (1.134.171)
Prefabricados Arinaga, S.A 150.463 2,98% 97,02% 1.161.372 213.679 279.884 1.654.935 356.999
Cronsar Canarias, S.L. 100% 937.170 (185.632) (169.935) 581.603 (215.977)

Saldo final 49.729.673

Rosinver S.L. es el propietario directo de todas las sociedades del grupo a excepcion de Prefabricados
Arinaga, S.A. y Cronsar Canarias, S.L. que son propiedad directa de Suite Hotel Fariones Playa, S.A.U.

Gran parte de las sociedades del grupo comparten el domicilio social de la matriz en Calle Acatife, n° 2,
en el término municipal de Tias, Puerto del Carmen, Lanzarote, provincia de Las Palmas. La Unica
sociedad dependiente del Grupo cuyo domicilio social fue registrado en una ubicacion distinta es Cronsar
Canarias, S.L., que lo tiene ubicado en la Calle Granadero s/n, en el Poligono Industrial de Arinaga (Las
Palmas).
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El objeto social de las distintas compariias del Grupo es como se define a continuacion:

- Las sociedades Apartamentos Fariones Playa, S.L.U. y Suite Hotel Fariones Playa, S.A.U.
comparten actividad principal, siendo ésta la explotacion turistica.

- Fariones Shopping, S.L. tiene como actividad principal el comercio al por menor en
establecimientos no especializados.

- Frateromar, S.L.U. tiene como principal actividad la asistencia técnica, contable, juridica,
comercial y administrativa a las distintas sociedades del Grupo.

- Por ultimo, Cronsar Canarias, S.L. y Prefabricados Arinaga, S.A. tienen como objeto social la
fabricacion de elementos de hormigén destinados a la construccion.

Titular de la
participaciéon Método de
(Euros) directa consolidacién Domicilio Actividad
Ejercicio 2022
C/ Acatife, 2, Puerto
Apartamentos Fariones Playa, S.L.U.  Rosinver, S.L. Integracion global del Carmen Explotacién turistica
C/ Acatife, 2 Puerto  Asistencia técnica, contable, juridica,
Frateromar, S.L.U. Rosinver, S.L. Integracion global del Carmen comercial y administrativa a sociedades
C/ Acatife, 2, Puerto  Comercio al por menor en
Fariones Shopping, S.L. Rosinver, S.L. Integracion global del Carmen establecimientos no especializados
C/ Acatife, 2 Puerto
Suite Hotel Fariones Playa, S.A.U. Rosinver, S.L. Integracion global del Carmen Explotacién turistica
Rosinver, S.L.y
Suite Hotel
Fariones Playa C/ Acatife, 2 Puerto Fabricacion de elementos de hormigén
Prefabricados Arinaga, S.A. S.AU. Integracion global del Carmen para la construccién
Suite Hotel C/ Granadero s/n,
Fariones Playa, Péligo Industrial de  Fabricacién de elementos de hormigén
Cronsar Canarias, S.L. S.A.U. Integracién global Arinaga para la construccién

El ejercicio social de las sociedades dependientes coincide con el afio natural y la fecha de cierre es
31 de diciembre.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad
aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual desde su publicaciéon ha sido objeto
de varias modificaciones, la Gltima de ellas mediante el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, y sus hormas
de desarrollo, asi como con el resto de la legislacién mercantil vigente.

Las presentes cuentas anuales consolidadas han sido formuladas por el administrador tinico dominante el
31 de marzo de 2023 vy se han preparado de acuerdo con las normas de formulacién de las cuentas
anuales consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010 de 17 de septiembre. Estas cuentas
anuales consolidadas se someteran a la aprobacién por la Junta General de socios, estimandose que
seran aprobadas sin modificacion alguna.

Las cuentas anuales consolidas del ejercicio han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad
dominante y de las dependientes, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia
contable con la finalidad de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad dominante y de las dependientes.

2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas han sido obtenidas a partir de los registros contables de la Sociedad
dominante y de las dependientes, con la finalidad de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado, de
la situacién financiera consolidada y de los resultados consolidados. El estado de flujos de efectivo
consolidado se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y la utilizacién de los activos
monetarios representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes del Grupo.
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2.2 Comparacion de lainformacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del
estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2022, las correspondientes al ejercicio
anterior. En la memoria también se incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una
norma contable especificamente establece que no es necesario.

Con posterioridad a la aprobacion de las cuentas anuales del ejercicio 2021, el Grupo detectd una
incidencia en el calculo realizado del gasto por la dotacion a la provisién por prestaciones al personal. En
consecuencia se ha procedido a corregir las cifras comparativas afectadas por dichos errores. (Nota 2.5)

2.3 Principios de consolidacion

A efectos de la consolidacion de cuentas, el grupo de sociedades esta formado por la sociedad dominante
y todas las sociedades dependientes, multigrupo y asociadas. La Sociedad dominante es aquella que
puede ejercer, directa o indirectamente, el control sobre las sociedades dependientes. Las sociedades
multigrupo, a los Unicos efectos de la consolidacion de cuentas, son aquellas sociedades, no incluidas
como sociedades dependientes que son gestionadas por una o varias sociedades del grupo con otro u
otros ajenos al mismo, ejerciendo el control conjunto.

Las sociedades dependientes se consolidan por el método de integracion global, que consiste en la
incorporacion al balance, a la cuenta de pérdidas y ganancias, al estado de cambios en el patrimonio neto
y al estado de flujos de efectivo de la Sociedad dominante, de todos los activos, pasivos, ingresos, gastos,
flujos de efectivo y demas partidas de las cuentas anuales de las sociedades del grupo, una vez realizadas
las homogeneizaciones previas y las eliminaciones que resulten pertinentes.

Las sociedades multigrupo se consolidan por el método de integracién proporcional que consiste en la
incorporacion a los estados financieros consolidados de la porcién de activos, pasivos, ingresos y gastos
y flujos de efectivo y otras partidas de las cuentas anuales de la sociedad multigrupo correspondiente al
porcentaje que de su patrimonio neto posean las sociedades del grupo, sin perjuicio de las
homogeneizaciones previas y de los ajustes y eliminaciones que resulten pertinentes.

Aquellas sociedades en las que se posee una influencia significativa pero no se tiene la mayoria de los
derechos de voto, ni se gestiona conjuntamente con terceros, se incorporan por el método de puesta en
equivalencia, que consiste en valorar la participacién en el consolidado por el importe que el porcentaje de
inversién de las sociedades del grupo represente sobre el patrimonio neto de la Sociedad, valorados por
su valor razonable en la fecha de adquisicion, de acuerdo con la metodologia establecida en la Norma 19
del Plan General de Contabilidad, circunstancia que exigira reconocer la inversion por su coste, salvo que
exista una diferencia, que en caso de ser positiva, se reconocerd como un mayor valor de la participacion
y en caso excepcional de ser negativa se reconocera en la cuenta de pérdidas y ganancias como un
ingreso.

Todos los saldos al 31 de diciembre de 2022 y todas las transacciones del ejercicio 2022 entre las
sociedades que componen el Grupo, han sido eliminados en el proceso de consolidacion.

El balance y la cuenta de pérdidas y ganancias de la Sociedad dominante y el de las sociedades
dependientes y multigrupo utilizados en el proceso de consolidacién corresponden al 31 de diciembre de
2022 y por el ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Los balances y las cuentas de pérdidas y ganancias correspondientes a las sociedades dependientes y
multigrupo han sido homogeneizados con los de la Sociedad dominante en el proceso de consolidacion,
de conformidad con la normativa contable aplicable en Espafia, atendiendo a la naturaleza de la operacion,
con independencia de su instrumentacion juridica.
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24 Aspectos criticos de lavaloracion y estimacién de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas del Grupo, la Administradora Unica ha realizado
estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y
sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas situaciones se han realizado sobre la base de la
mejor informacion disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las
mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarla en los proximos ejercicios, lo
cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el préximo ejercicio son los siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro,
especialmente de los fondos de comercio. Para determinar este valor razonable la Administradora Unica
del Grupo estima los flujos de efectivo futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de
efectivo de las que forman parte y utilizan una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual
de esos flujos de efectivo.

Empresa en funcionamiento

Nos remitimos a lo indicado en la nota 2.4 anterior.
2.5 Correccion de errores

En el ejercicio 2022 el Grupo detectdé que no se habian registrado correctamente los gastos registrados
por la dotacion a la provisién por prestaciones al personal correspondientes a los ejercicios 2020 y 2021.

El Grupo ha corregido el error de forma retroactiva, modificando las cifras del ejercicio 2021, asi como
las reservas iniciales de dicho ejercicio.

Los efectos han sido los siguientes:

Ejercicio
(Euros) 2020 2021 Total
Gasto de personal (117.991) (63.858) (181.849)
(117.991) (63.858) (181.849)

Por tanto, las correcciones realizadas en las cifras comparativas de cada una de las partidas de los
documentos que integran las cuentas anuales son las siguientes:

« Balance al 31 de diciembre de 2021

(Euros) Debe/(Haber)

Reservas — Aumento (117.991)
Provisiones a I/p-Disminucion 181.849
Resultado del ejercicio — Aumento (63.858)

« Cuenta de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de 2021

(Euros) Ingreso/(Gasto)
Gastos de personal 72.816
Gastos financieros (8.958)
Resultado del ejercicio 63.858
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« Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2021:

Debe/(Haber)
Resultado
ejercicios Resultado del
(Euros) Reservas anteriores ejercicio Total
Saldo ajustado, inicio del afio 2021 - (117.991) (117.991)
Movimientos del ejercicio 2021 117.991 - (117.991) -
Saldo ajustado, inicio del afio 2021 (117.991) - (63.858) (181.849)

« Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

(Euros) Aumento/(Disminucidn)

Resultado del ejercicio antes de impuestos 63.858

Ajustes del resultado — Variacién de provisiones (72.816)

Gastos Financieros 8.958
3. APLICACION DE RESULTADOS DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2022, formulada por la Administradora Unica de la
Sociedad Dominante y que se espera sea aprobada por la Junta General de Socios, es la siguiente:

(Euros) 2022
Base de reparto

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (beneficios) 289.773
Aplicacion

A resultados negativos de ejercicios anteriores 289.773

3.1 Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedades del Grupo estan obligadas a destinar el 10% de los beneficios del gjercicio a la constitucién
de la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no
supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los socios.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo pueden repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o0 a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es
0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucion, directa ni indirecta. Si
existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto del Grupo fuera
inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de estas pérdidas.

4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracién utilizados por el Grupo en la elaboracion de estas cuentas
anuales consolidadas son los siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible
El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el
coste de produccidn. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones de negocios

es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la amortizacion
acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.
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Los activos intangibles se amortizan sistematicamente de forma lineal en funcion de la vida Util estimada
de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son revisados en
cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se
evalla la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables,
efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

Patentes, licencias, marcas y similares

Estan valoradas a su coste de adquisicién y se amortizan linealmente en un periodo de cinco afios.

Aplicaciones informéticas

La partida de aplicaciones informaticas se valora por su coste de adquisicion y su amortizacién se realiza
de forma lineal a largo de su vida util estimada de 4 afios.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se producen.

4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el coste
de produccién. El coste del inmovilizado material adquirido mediante combinaciones de negocios es su
valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la amortizacion
acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

En el coste de aquellos activos, que necesitan mas de un afio para estar en condiciones de uso, se incluyen
los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado
gue cumplen con los requisitos para su capitalizacion.

Las reparaciones que no representan una ampliaciéon de la vida util y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la
vida (til de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que estan
disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Gtil estimada.

Los afios de vida Util estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los siguientes:

Afos de vida (til

Construcciones 33- 50 afios
Instalaciones técnicas y maquinaria 8- 10 afios
Otras instalaciones y Mobiliario 8 - 33 afios
Equipos para procesos de informacién 4 - 12 afios
Otro inmovilizado 7 - 13 afios

En cada cierre de ejercicio, el Grupo revisa los valores residuales, las vidas Utiles y los métodos de
amortizaciéon del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.
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4.3 Inversiones inmobiliarias

Aquellos activos que el Grupo mantiene disponibles para el alquiler se clasifican como inversiones
inmobiliarias. Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el
inmovilizado material.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza de forma lineal, en funciéon de la vida dtil
estimada de cada elemento. Las construcciones se amortizan en un plazo de 50 afios.

4.4 Deterioro del valor de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, el Grupo evalla si existen indicios de que algun activo no corriente o, en
su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado y si existen indicios se estiman
sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.
Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por deterioro. El
valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos de interés de
mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo. Para aquellos activos que
no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos
de activos, el importe recuperable se determina para las unidades generadoras de efectivo a las que
pertenecen dichos activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversién se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del activo que
figuraria si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.

4.5 Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econdémicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como arrendamientos
operativos

Grupo como arrendatario

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su naturaleza, por
el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos
minimos acordados, incluida la opcién de compra, contabilizandose un pasivo financiero por el mismo
importe. No se incluye en el célculo de los pagos minimos acordados las cuotas de caracter contingente,
el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador. Los pagos realizados por el
arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y la reduccion del pasivo. La carga financiera
total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando
el método del tipo de interés efectivo. A los activos se les aplican los mismos criterios de amortizacion,
deterioro y baja que al resto de activos de su naturaleza.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se devengan.

Grupo como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor valor del activo
arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado
para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.
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4.6 Instrumentos financieros

El Grupo reconoce un instrumento financiero en el balance cuando se convierte en parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisor o como inversor o
adquirente de aquel. Los instrumentos financieros se reconocen en el balance cuando se convierte en
parte obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisor
0 como inversor o adquirente de aquel.

4.7 Activos financieros

Clasificacioén y valoracién

En el momento de reconocimiento inicial, el Grupo clasifica todos los activos financieros en una de las
categorias enumeradas a continuacion, que determina el método de valoracion inicial y posterior aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
- Activos financieros a coste amortizado

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

- Activos financieros a coste

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

El Grupo clasifica un activo financiero en esta categoria salvo que proceda su clasificacion en alguna de
las restantes.

En todo caso, los activos financieros mantenidos para negociar se incluyen en esta categoria. El Grupo
considera que un activo financiero se mantiene para negociar cuando se cumple al menos una de las
siguientes tres circunstancias:

a) Se origina o adquiere con el propdésito de venderlo en el corto plazo.

b) Forma parte, en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de instrumentos
financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de actuaciones
recientes para obtener ganancias en el corto plazo.

¢) Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera ni
haya sido designado como instrumento de cobertura.

Ademas de lo anterior, el Grupo tiene la posibilidad, en el momento del reconocimiento inicial, de designar
un activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria (lo que suele
denominarse “opcién de valor razonable”). Esta opcién se puede elegir si se elimina o reduce
significativamente una incoherencia de valoraciéon o asimetria contable que surgiria en otro caso de la
valoracion de los activos o pasivos sobre bases diferentes.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente a valor razonable que, salvo
evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada. Los costes de transaccion directamente atribuibles se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio (esto es, no se capitalizan).

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el Grupo valora los activos financieros comprendidos en esta
categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (resultado financiero).
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Activos financieros a coste amortizado

El Grupo clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacion en
un mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- El Grupo mantiene la inversién bajo un modelo de gestién cuyo objetivo es recibir los flujos de
efectivo derivados de la ejecucion del contrato.

La gestion de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica
gue hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su vencimiento; se podra
considerar que los activos financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan
producido o se espere que se produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, el Grupo considera la
frecuencia, el importe y el calendario de las ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas
ventas y las expectativas en relacion con la actividad de ventas futuras.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente. Esto es, los flujos de efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de
préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero
0 por debajo de mercado.

Se asume que se cumple esta condicion, en el caso de que un bono o un préstamo simple con
una fecha de vencimiento determinada y por el que el Grupo cobra un tipo de interés de mercado
variable, pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario, se asume que no se cumple esta
condicion en el caso de los instrumentos convertibles en instrumentos de patrimonio neto del
emisor, los préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un tipo que tiene una
relacion inversa con los tipos de interés del mercado) o aquellos en los que el emisor puede diferir
el pago de intereses, si con dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que los intereses
diferidos devenguen intereses adicionales.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (“clientes
comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable
de la contraprestacién entregada, mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.
Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y
los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se
valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valordndose por dicho importe, salvo que se
hubieran deteriorado.

En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se

modifican debido a las dificultades financieras del emisor, el Grupo analiza si procede contabilizar una
pérdida por deterioro de valor.
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Activos financieros a coste
El Grupo incluye en esta categoria, en todo caso:

d) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (en los estados
financieros individuales).

e) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no puede estimarse con fiabilidad, y los derivados que tienen como subyacente a estas
inversiones.

f) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse de manera fiable, salvo
gue se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado.

g) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares.

h) Los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien porque se pacte un
tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria
(por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia
a la evolucion de la actividad de la citada empresa.

i) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una
estimacion fiable de su valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoran inicialmente al coste, que es equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccidén que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccién inherentes se capitalizan.

En el caso de inversiones en empresas del grupo, si existiera una inversion anterior a su calificacién como
empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considerara como coste de dicha inversion el valor contable
gue debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

La valoracion posterior es también a coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares se
valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que
correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente,
bien porque se pacta un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la
empresa prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculan exclusivamente
por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa. Si ademas de un interés contingente se
acuerda un interés fijo irrevocable, este Ultimo se contabiliza como un ingreso financiero en funcién de su
devengo. Los costes de transaccién se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo
largo de la vida del préstamo participativo.
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Baja de balance de activos financieros

El Grupo da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se da
de baja un activo financiero cuando ha vencido y el Grupo ha recibido el importe correspondiente.

- Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero. En
este caso, se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En particular, en las operaciones de venta con
pacto de recompra, factoring y titulizaciones, se da de baja el activo financiero una vez que se ha
comparado la exposicién del Grupo, antes y después de la cesion, a la variacion en los importes y
en el calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido, se deduce que se han
transferido los riesgos y beneficios.

Tras el analisis de los riesgos y beneficios, el Grupo registra la baja de los activos financieros conforme a
las siguientes situaciones:

a) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han trasferido de manera
sustancial. El activo transferido se da de baja de balance y el Grupo reconoce el resultado de la
operacion; la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccién
atribuibles (considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido) y el
valor en libros del activo financiero, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto.

b) Losriesgosy beneficios inherentes a la propiedad del activo se han retenido, por parte de el Grupo,
de manera sustancial. El activo financiero no se da de baja y se reconoce un pasivo financiero por
el mismo importe a la contraprestacion recibida.

c) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo no se han trasferido ni retenido de
manera sustancial. En este caso caben, su vez, dos posibles situaciones:

- El control se cede (el cesionario tiene la capacidad practica de volver a transmitir el activo a un
tercero): el activo se da de baja de balance.

- El control no se cede (el cesionario no tiene la capacidad practica de volver a transmitir el activo a
un tercero): el Grupo continla reconociendo el activo por el importe al que esté expuesta a las
variaciones de valor del activo cedido, es decir, por su implicaciéon continuada, y ha de reconocer
un pasivo asociado.

Deterioro del valor de los activos financieros

Instrumentos de deuda a coste amortizado o valor razonable con cambios en patrimonio neto

Al menos al cierre del ejercicio, el Grupo analiza si existe evidencia objetiva de que el valor de un activo
financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno 0 mas eventos que hayan ocurrido después de
su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados
futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

En caso de que exista dicha evidencia, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el valor
en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la
ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de interés
efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés
variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales
de acuerdo con las condiciones contractuales. En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de
activos financieros, el Grupo utiliza modelos basados en formulas o métodos estadisticos.
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Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o0 un ingreso,
respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el
valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

Como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros el Grupo utiliza el valor de mercado del
instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo del
valor que pudiera recuperar la empresa.

En el caso de activos a valor razonable con cambio en patrimonio neto, las pérdidas acumuladas
reconocidas en el patrimonio neto por disminucién del valor razonable, siempre que exista una evidencia
objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Activos financieros a coste

En este caso, el importe de la correccién valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y
el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién, que para el caso de instrumentos
de patrimonio se calculan, bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como consecuencia
del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de
la inversion en la misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se
espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como
de su enajenacion o baja en cuentas. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en
instrumentos de patrimonio, la estimacién de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula
en funcion del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha
de la valoracion, netas del efecto impositivo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se
registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion
del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversién que estaria reconocida en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen
utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara el derecho a recibirlos.

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la
fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios generados por la
participada desde la adquisicién, no se reconoceran como ingresos, y minoraran el valor contable de la
inversién. El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realizara atendiendo
exclusivamente a los beneficios contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias individual desde la
fecha de adquisicion, salvo que de forma indubitada el reparto con cargo a dichos beneficios deba
calificarse como una recuperaciéon de la inversién desde la perspectiva de la entidad que recibe el
dividendo.

4.8 Pasivos financieros

Clasificacion y valoracién

En el momento de reconocimiento inicial, el Grupo clasifica todos los pasivos financieros en una de las
categorias enumeradas a continuacion:

- Pasivos financieros a coste amortizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
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Pasivos financieros a coste amortizado

El Grupo clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales
(“proveedores”) y los débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores”).

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun también se
incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o por
debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
anteriormente, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe.

Las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares, se
valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que deba
atribuirse a los participes no gestores.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente,
bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la
empresa prestataria (por ejemplo, la obtencidon de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente
por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Los gastos financieros se reconocen en
la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con el principio de devengo, y los costes de transaccion se
imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias con arreglo a un criterio financiero o, si no resultase
aplicable, de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Baja de balance de pasivos financieros

El Grupo da de baja de balance un pasivo financiero previamente reconocido cuando se da alguna de las
siguientes circunstancias:

- La obligacién se haya extinguido porque se ha realizado el pago al acreedor para cancelar la
deuda (a través de pagos en efectivo u otros bienes o servicios), o porque al deudor se le exime
legalmente de cualquier responsabilidad sobre el pasivo.

- Se adquieran pasivos financieros propios, aunque sea con la intencién de recolocarlos en el futuro.
- Se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prestatario,
siempre que tengan condiciones sustancialmente diferentes, reconociéndose el nuevo pasivo

financiero que surja; de la misma forma se registra una modificacion sustancial de las condiciones
actuales de un pasivo financiero, como se indica para las reestructuraciones de deuda.
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La contabilizacion de la baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia entre el
valor en libros del pasivo financiero (o de la parte de él que se haya dado de baja) y la contraprestacion
pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se ha de recoger asimismo cualquier
activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio en que tenga lugar.

Reestructuracion de deudas

El Grupo, en determinados casos, lleva a cabo reestructuraciones de sus compromisos de deuda con sus
acreedores. Por ejemplo: alargar el plazo de pago del principal a cambio de un tipo de interés mayor, no
pagar y agregar los intereses en un unico pago “bullet” de principal e intereses al final de la vida de la
deuda, etc. Las formas en que esos cambios en los términos de una deuda pueden llevarse a cabo son
varias:

- Pago inmediato del nominal (antes del vencimiento) seguido de una refinanciacion de todo o parte
del importe nominal a través de una nueva deuda (“intercambio de deuda”).

- Maodificacion de los términos del contrato de deuda antes de su vencimiento (“modificacion de
deuda”).

En estos casos de “intercambio de deuda” o de “modificacion de deuda” con el mismo acreedor, el Grupo
analiza si ha existido un cambio sustancial en las condiciones de la deuda original. En caso de que haya
existido un cambio sustancial, el tratamiento contable es el siguiente:

- el valor en libros del pasivo financiero original (o de su parte correspondiente) se da de baja del
balance;

- el nuevo pasivo financiero se reconoce inicialmente por su valor razonable;
- los costes de la transaccién se reconocen contra la cuenta de pérdidas y ganancias;

- también se reconoce contra pérdidas y ganancias la diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero original (o de la parte del mismo que se haya dado de baja) y el valor razonable del
nuevo pasivo.

En cambio, cuando tras el andlisis, el Grupo llega a la conclusién de que ambas deudas no tienen
condiciones sustancialmente diferentes (se trata, en esencia, de la misma deuda), el tratamiento contable
es el siguiente:

- el pasivo financiero original no se da de baja del balance (esto es, se mantiene en el balance);

- las comisiones pagadas en la operacion de reestructuracion se llevan como un ajuste al valor
contable de la deuda;

- se calcula un nuevo tipo de interés efectivo a partir de la fecha de reestructuracion. El coste
amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel
que iguale el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacion con los flujos de
efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

Las condiciones de los contratos se consideraran sustancialmente diferentes, entre otros casos, cuando
el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo contrato, incluida cualquier comision pagada, neta de
cualquier comision recibida, difiera al menos en un diez por ciento del valor actual de los flujos de efectivo
remanentes del contrato original, actualizados ambos importes al tipo de interés efectivo de este ultimo.

Ciertas modificaciones en la determinacion de los flujos de efectivo pueden no superar este analisis
cuantitativo, pero pueden dar lugar también a una modificacion sustancial del pasivo, tales como: un
cambio de tipo de interés fijo a variable en la remuneracion del pasivo, la reexpresion del pasivo a una
divisa distinta, un préstamo a tipo de interés fijo que se convierte en un préstamo participativo, entre otros
casos.
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4.9 Valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria para transferir o
cancelar un pasivo mediante una transaccion ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de
valoracion. El valor razonable se determinara sin practicar ninguna deduccion por los costes de transaccion
en que pudiera incurrirse por causa de enajenacion o disposicion por otros medios. No tiene en ningln
caso el caracter de valor razonable el que sea resultado de una transaccion forzada, urgente o como
consecuencia de una situacion de liquidacién involuntaria.

El valor razonable se estima para una determinada fecha y, puesto que las condiciones de mercado
pueden variar con el tiempo, ese valor puede ser inadecuado para otra fecha. Ademas, al estimar el valor
razonable, la empresa tiene en cuenta las condiciones del activo o pasivo que los participantes en el
mercado tendrian en cuenta a la hora de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de valoracion.

Con caracter general, el valor razonable se calcula por referencia a un valor fiable de mercado. Para
aquellos elementos respecto de los cuales existe un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su
caso, mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracion. Entre los modelos y técnicas de
valoracion se incluye el empleo de referencias a transacciones recientes en condiciones de independencia
mutua entre partes interesadas y debidamente informadas, si estuviesen disponibles, asi como referencias
al valor razonable de otros activos que sean sustancialmente iguales, métodos de descuento de flujos de
efectivo futuros estimados y modelos generalmente utilizados para valorar opciones.

En cualquier caso, las técnicas de valoracién empleadas son consistentes con las metodologias aceptadas
y utilizadas por el mercado para la fijacion de precios, utilizandose, si existe, la que haya demostrado
obtener unas estimaciones mas realistas de los precios. Asimismo, tienen en cuenta el uso de datos
observables de mercado y otros factores que sus participantes considerarian al fijar el precio, limitando en
todo lo posible el empleo de consideraciones subjetivas y de datos no observables o contrastables.

El Grupo evalla la efectividad de las técnicas de valoracion que utiliza de manera periédica, empleando
como referencia los precios observables de transacciones recientes en el mismo activo que se valore o
utilizando los precios basados en datos o indices observables de mercado que estén disponibles y resulten
aplicables.

De esta forma, se deduce una jerarquia en las variables utilizadas en la determinacién del valor razonable
y se establece una jerarquia de valor razonable que permite clasificar las estimaciones en tres niveles:

- Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos para activos
0 pasivos idénticos, a los que la empresa pueda acceder en la fecha de valoracién.

- Nivel 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos
similares u otras metodologias de valoracion en las que todas las variables significativas estan
basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.

- Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no esta basada en datos de mercado
observables.

Una estimacion del valor razonable se clasifica en el mismo nivel de jerarquia de valor razonable que la
variable de menor nivel que sea significativa para el resultado de la valoracion. A estos efectos, una
variable significativa es aquella que tiene una influencia decisiva sobre el resultado de la estimacion. En la
evaluacion de la importancia de una variable concreta para la estimacién se tienen en cuenta las
condiciones especificas del activo o pasivo que se valora.
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410 Existencias

Las existencias se valoran a su precio de adquisicion o coste de produccion. El precio de adquisicién
incluye el importe facturado por el vendedor, después de deducir cualquier descuento, rebaja en el precio
u otras partidas similares, y todos los gastos adicionales producidos hasta que los bienes se hallan
ubicados para su venta, tales como transportes, aranceles de aduanas, seguros y otros directamente
atribuibles a la adquisicion de las existencias. El coste de produccion se determina afiadiendo al precio de
adquisicion de las materias primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables al
producto. También se incluye la parte que razonablemente corresponde de los costes indirectamente
imputables a los productos, en la medida en que tales costes corresponden al periodo de fabricacion,
elaboracion o construccion, en los que se haya incurrido al ubicarlos para su venta y se basan en el nivel
de utilizacién de la capacidad normal de trabajo de los medios de produccion.

Dado que las existencias del Grupo no necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de ser vendidas, no se incluyen gastos financieros en el precio de adquisicion o coste de
produccion.

El Grupo utiliza el coste medio ponderado para la asignacion de valor a las existencias.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion o a su coste de
produccion, se efectlan las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Para las materias primas y otras materias consumibles en el proceso de
produccion, no se realiza correccion valorativa si se espera que los productos terminados a los que se
incorporaran sean vendidos por encima del coste.

411 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depésitos y adquisiciones
temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riego significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria del Grupo.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liquidos
equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestién de efectivo del Grupo.

4.12  Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran se
reconocen en el balance como provisiones, cuando el Grupo tiene una obligacién actual (ya sea por una
disposicion legal, contractual o por una obligacién implicita o tacita), surgida como consecuencia de
sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para su liquidacion y que
es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir a un tercero la obligacién, registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de
la provision como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata de provisiones con
vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo ningun
tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son ajustadas con el
objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo correspondiente en cada momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones se reconocen como
un activo, sin minorar el importe de la provisién, siempre que no existan dudas de que dicho reembolso va
a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacion registrada. Cuando existe un vinculo legal o
contractual de exteriorizacién del riesgo, en virtud del cual el Grupo no esté obligada a responder del
mismo, el importe de dicha compensacion se deduce del importe de la provision.
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Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurran eventos futuros
gue no estan enteramente bajo el control del Grupo y aquellas obligaciones presentes, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida de recursos para su
liquidacién o no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no son objeto de registro
contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de recursos sea remota.

4.13 Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente,
gue resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio menos las
bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho ejercicio en los
activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias,
excepto cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo
caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto, y en la contabilizacién inicial
de las combinaciones de negocios en las que se registra como los demas elementos patrimoniales del
negocio adquirido.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance
entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base fiscal de un
elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de “Activos
por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

El Grupo reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles,
salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

El Grupo reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias deducibles,
créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en la medida en
gue resulte probable que el Grupo disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién de
estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

En el caso de las combinaciones de negocios en los que no se hubieran reconocido separadamente activos
por impuesto diferido en la contabilizacién inicial por no cumplir los criterios para su reconocimiento, los
activos por impuesto diferido que se reconozcan dentro del periodo de valoracion y que procedan de nueva
informacion sobre hechos y circunstancias que existian a la fecha de adquisicién, supondran un ajuste al
importe del fondo de comercio relacionado. Tras el citado periodo de valoracién, o por tener origen en
hechos y circunstancias que no existian a la fecha de adquisicion, se registraran contra resultados o, si la
norma lo requiere, directamente en patrimonio neto.

En la fecha de cierre de cada ejercicio el Grupo evalla los activos por impuesto diferido reconocidos y
aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacién, el Grupo procede a dar de
baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede a registrar
cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte probable que el
Grupo disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el momento
de su reversién, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se
espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

No se reconoce pasivo por impuesto diferido en relacion a las dotaciones realizadas a la Reserva para
Inversiones en Canarias, al entenderse que el Grupo materializar4 suficientemente, en los plazos
regulados, los compromisos de inversion que asume al dotar dicho fondo, segun Ley 19/1994, de 6 de
julio, de modificacion del Régimen Econdémico y Fiscal de Canarias. Segun esta normativa, los
incumplimientos de materializacion de las dotaciones a la Reserva generaran un incremento, por importe
del defecto de inversion producido de la base imponible del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio en el
gue el incumplimiento se produce, requiriendo, igualmente, de la liquidacion de los intereses de demora
asociados.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos no
corrientes.

4.14  Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal de
explotacion del Grupo y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del mismo; son
diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacién se espera que se produzca en el
plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacion o se trata de efectivo y otros activos
liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta restringida por un periodo superior a un afo.

El ciclo normal de explotacién es inferior a un afio para todas las actividades, excepto para la actividad de
promocion, inmobiliaria y construccion, que depende de los plazos de los proyectos.

4.15 Ingresos y gastos

El Grupo reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la
transferencia de control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes.

Para el registro contable de ingresos, el Grupo sigue un proceso que consta de las siguientes etapas
sucesivas:

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre dos o mas partes
gue crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacidn u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los compromisos
de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

c) Determinar el precio de la transaccién, o contraprestacion del contrato a la que el Grupo espera tener
derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacién de servicios comprometida con el
cliente.

d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que deberd realizarse en funcién de
los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan comprometido en el
contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacién del precio de venta cuando el mismo no sea
observable de modo independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando el Grupo cumple una obligaciéon
comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacién de un servicio; cumplimiento que
tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicio, de forma que el importe del
ingreso de actividades ordinarias reconocido sera el importe asignado a la obligacion contractual
satisfecha.

El Grupo reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando se produce la transferencia al cliente del
control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a cumplir).

Para cada obligacién a cumplir que se identifiqgue, el Grupo determina al comienzo del contrato si el
compromiso asumido se cumple a lo largo del tiempo 0 en un momento determinado.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los ingresos

derivados de su ejecucion se reconocen en tal fecha. Los costes incurridos en la produccion o fabricacion
del producto se contabilizan como existencias.
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Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control de los bienes o servicios
comprometidos, el Grupo considera los siguientes indicadores:

a) El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien o servicio
comprometido.

b) EIl Grupo transfiere el bien o los servicios comprometidos.

c) El cliente recibe el bien o los servicios comprometidos de acuerdo con las especificaciones
contractuales.

d) EI Grupo tiene un derecho de cobro por transferir el bien o servicio comprometido
e) El cliente tiene la propiedad del bien o del servicio comprometido.

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos se registran con la transferencia de control y gastos
se registran cuando ocurren, con independencia de la fecha de su cobro o de su pago. El Grupo se dedica
a la prestacion de servicios de transporte maritimo. En general, el Grupo ha concluido que actia por cuenta
propia en sus acuerdos de ingresos,

Los ingresos ordinarios procedentes de la prestacion de servicios se valoran por el importe monetario o,
en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere recibir. La contrapartida es
el precio acordado para los activos o servicios comprometidos a transferir al cliente, deducido: el importe
de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que el Grupo pueda conceder, asi
como los intereses incorporados al nominal de los créditos.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que el Grupo reciba los beneficios o rendimientos
derivados de la transaccién y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a incurrir puedan
valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y otras partidas similares que el Grupo pueda conceder,
asi como, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los créditos. Los impuestos indirectos que
gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no forman parte de los ingresos.

4.16 Transacciones en moneda extranjera
La moneda funcional y de presentacién del Grupo es el euro.

Las transacciones en moneda extranjera se convierten en su valoracion inicial al tipo de cambio de contado
vigente en la fecha de la transaccién.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio de
contado vigente en la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas como negativas, que
se originen en este proceso, asi como las que se produzcan al liquidar dichos elementos patrimoniales, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en el que surjan.

Las partidas no monetarias valoradas a coste histdrico se valoran aplicando el tipo de cambio de la fecha
de la transaccién.

4.17  Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de eliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento
de la legislaciébn medioambiental se registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo que
correspondan al coste de compra de elementos que se incorporen al patrimonio del Grupo con el objeto
de ser utilizados de forma duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del
epigrafe “Inmovilizado material”, siendo amortizados con los mismos criterios.
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4.18 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormente, excepto para las siguientes transacciones:

. Las aportaciones no dinerarias de un negocio a una empresa del grupo se valoran, en general,
por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las cuentas anuales
consolidadas en la fecha en la que se realiza la operacion.

. En las operaciones de fusién y escision de un negocio, los elementos adquiridos se valoran, en
general, por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la operacion, en las
cuentas anuales consolidadas. Las diferencias que se originan se registran en reservas.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados, por lo que la Administradora Unica del Grupo considera que no existen riesgos que pudieran
originar pasivos fiscales significativos.

4.19 Indemnizaciones por despido
De acuerdo con la legislacion mercantil vigente, el Grupo esta obligada al pago de indemnizaciones a
aquellos empleados con los que, en determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Las

indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto del
ejercicio en el que existe una expectativa valida, creada por el Grupo frente a los terceros.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible son los
siguientes:

Altas y
(Euros) Saldo Inicial  dotaciones Bajas Saldo final
Ejercicio 2022
Coste
Propiedad industrial 12.519 - - 12.519
Aplicaciones informaticas 140.604 2.478 - 143.082
153.123 2.478 - 155.601
Amortizacion acumulada
Propiedad industrial (1.825) (1.252) - (3.077)
Aplicaciones informaticas (128.985) (6.423) - (135.408)
(130.810) (7.675) - (138.485)
Valor neto contable 22.313 (5.197) - 17.116
Ejercicio 2021
Coste
Propiedad industrial 19.859 1.650 (8.990) 12.519
Aplicaciones informaticas 138.077 2.527 - 140.604
157.936 4.177 (8.990) 153.123
Amortizacién acumulada
Propiedad industrial (8.738) (1.252) 8.165 (1.825)
Aplicaciones informéaticas (70.730) (58.255) - (128.985)
(79.468) (59.507) 8.165 (130.810)
Valor neto contable 78.468 (55.330) (825) 22.313
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51 Descripcién de los principales movimientos

Las altas del ejercicio se corresponden, principalmente, con la compra de programas informaticos. Durante
el ejercicio 2022 no se ha producido bajas. En el gjercicio 2021 las altas se debieron principalmente a la
adquisicion de programas informaticos y las bajas se debieron a la baja elementos de la propiedad
industrial totalmente amortizada.

5.2 Otra informacion

El Grupo tiene los siguientes inmovilizados intangibles totalmente amortizados, en uso, al 31 de diciembre:

(Euros) 2022 2021
Aplicaciones informaticas 124.937 22.508
6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los
siguientes:

Bajas y
reversion de
correcciones

Altas y valorativas
(Euros) Saldo inicial dotaciones por deterioro Traspasos  Saldo final
Ejercicio 2022
Coste
Terrenos y construcciones 53.864.199 - (408.898) - 53.455.301
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 6.031.289 200.611 (6.347) - 6.225.553
Inmovilizado en curso 9.100.927 7.141.137 - 16.242.064
68.996.415 7.341.748 (415.245) - 75.922.918
Amortizacion acumulada
Construcciones (18.155.184) (1.005.887) 4.897 (19.156.174)
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material (2.416.800) (684.180) 35.547 (3.065.433)
(20.571.984) (1.690.067) 40.444 (22.221.607)
Valor neto contable 48.424.431 5.651.681 (374.801) - 53.701.311
Ejercicio 2021
Coste
Terrenos y construcciones 48.399.555 1.384.866 (35.127) 4.114.905 53.864.199
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 13.233.872 68.079 (3.493.504) (3.777.158) 6.031.289
Inmovilizado en curso 3.014.345 6.424.329 - (337.747) 9.100.927
64.647.772 7.877.274 (3.528.631) - 68.996.415
Amortizacién acumulada
Construcciones (17.292.138) (1.052.892) 41.852 147.994 (18.155.184)
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material (5.195.792) (559.793) 3.486.779 (147.994) (2.416.800)
(22.487.930) (1.612.685) 3.528.631 - (20.571.984)
Valor neto contable 42.159.842 6.264.589 - - 48.424.431

6.1 Descripcién de los principales movimientos

Durante el ejercicio 2022 se han producido altas de inmovilizado por importe total de 7.341 miles de euros.
Estas altas se desglosan de la siguiente manera:

- Altas de Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material por importe de 200 miles de euros que
provienen de altas asociadas a las actividades ordinarias de las sociedades del Grupo.

- Las altas de inmovilizado en curso se corresponden principalmente a las reformas que estan
realizado en uno de los establecimientos hoteleros del Grupo.
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Tanto en el gjercicio 2022 como en el ejercicio 2021 las altas més relevantes del inmovilizado en curso se
corresponden con la remodelacion del Suite Hotel Fariones que, a fecha de las presentes cuentas anuales
todavia se encuentra en remodelacion siendo préxima su fecha de reapertura e inicio de actividad.

Por otro lado, durante el presente ejercicio el grupo ha procedido a la venta de una Nave situada en Playa
Blanca, Lanzarote, obteniendo un beneficio de 140.402 euros.

En el ejercicio 2021 las altas de inmovilizado ascendieron a un total de 7.877 miles de euros. Estas altas
se desglosaron de la siguiente manera:

- Altas de terrenos y construcciones por importe de 1.384 miles de euros que provenian de varios
trabajos en las zonas comunes de los apartamentos ademas de un aumento de las construcciones
y de remodelaciones en una de las naves del grupo.

- Las altas de inmovilizado en curso se correspondieron principalmente a las reformas realizadas
en uno de los establecimientos hoteleros del Grupo.

Por otro lado, durante el ejercicio 2021 el grupo procedié a dar de baja aquellos activos que tenia
totalmente amortizados.

En relacion a los traspasos producidos durante el ejercicio 2021 se correspondieron a obras por mejora de
un edificio del Grupo, que fue activada al cierre del ejercicio.

6.2 Arrendamientos financieros

El valor neto contable de las inmovilizaciones materiales adquiridas mediante contratos de arrendamiento
financiero al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2022 2021
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material
Coste 302.978 440.293
Amortizacién acumulada (180.767) (212.752)
Inmovilizado en curso y anticipos 279.065 -

401.276 227.541

El valor de coste por el que fueron reconocidos inicialmente los activos por arrendamiento financiero fue
al valor actual de los pagos minimos a realizar en el momento de la firma del contrato de arrendamiento
financiero.

La conciliacién entre el importe total de los pagos futuros minimos y su valor actual al 31 de diciembre es
la siguiente:

Pagos minimos Valor actual
futuros (Nota 13.1)
(Euros) 2022 2021 2022 2021
Hasta un afio 108.862 70.670  108.862 70.670
Entre uno y cinco afos 290.530 106.413  290.530 106.413

399.392 177.083  399.392 177.083
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Los contratos de arrendamiento financiero tienen las siguientes caracteristicas:

- El plazo del arrendamiento es de cinco afios a siete afios y tres en el caso de elementos usados.
- Los gastos de conservacion y mantenimiento son por cuenta del arrendatario.

- No existen cuotas contingentes.

Sefialar que una de las sociedades del Grupo durante el ejercicio 2022 ha formalizado tres contratos de
arrendamiento financiero con una entidad financiera, lo elementos de inmovilizados afectos a dichos
contratos se encuentran en curso, las condiciones de estos nuevos contratos son las siguientes:

- El plazo de arrendamiento por cada uno de los cuatro contratos es de siete afios.

- Eltipo de interés es fijo: 9,0625%.

- Los gastos de conservacion y mantenimiento son por cuenta del arrendatario.

- No existen cuotas contingentes

6.3 Otra informacion

El detalle de los activos materiales totalmente amortizados al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2022 2021

Construcciones 334.312 293.433
Instalaciones técnicas 29.815 33.993
Maquinaria 109.459 829
Otras instalaciones 93.538 -
Mobiliario 33.939 -
Equipos para proceso de informacion 141.461 15.677
Turismos y furgonetas / elementos de transporte 6.467 6.467
Otro inmovilizado material 64.883 8.935

813.874 359.335

Durante el ejercicio 2022 no se ha dado de baja inmovilizado material.

El Grupo tiene varias fincas, por valor neto contable de 7.153.231 euros (7.630.242 euros en el gjercicio
2021), que se encuentran hipotecados en garantia de deudas contraidas con entidades de crédito (Nota
13.1).

El Grupo tiene inmovilizado afectos a la Reserva para Inversiones en Canarias (Nota 11.3).

El Grupo tiene contratadas pélizas de seguros que cubren el valor neto contable del inmovilizado material.
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7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias son los
siguientes:

(Euros) Saldo inicial Altas Bajas y reversién _ Saldo final

Ejercicio 2022

Coste
Terrenos 2.596.133 - - 2.596.133
Construcciones 2.243.523 - (201.974) 2.041.549
4.839.656 - (201.974) 4.637.682
Amortizacién acumulada
Construcciones (1.353.463) (21.008) 123.671 (1.250.800)
Valor neto contable 3.486.193 (21.008) (78.303) 3.386.882
Ejercicio 2021
Coste
Terrenos 2.596.133 - - 2.596.133
Construcciones 2.381.023 - (137.500) 2.243.523
4.977.156 - (137.500) 4.839.656
Amortizacién acumulada
Construcciones (1.338.710) (22.761) 8.008 (1.353.463)
Valor neto contable 3.638.446 (22.761) (129.492) 3.486.193

7.1 Descripcién de los principales movimientos

Las bajas del ejercicio 2022, corresponden a la venta de una Nave situada en Playa Blanca, Lanzarote,
obteniendo un beneficio de 112.714 euros.

7.2  Arrendamientos operativos
El Grupo obtiene ingresos por el arrendamiento de varios locales. Los contratos de arrendamiento tienen
una duracién entre 5 y 15 afios, no habiendo cuotas contingentes. No existen cobros futuros minimos

garantizados asociados a estos contratos.

El Grupo ha obtenido ingresos por arrendamiento procedentes de estos contratos por importe de 777.206
euros (427.658 euros en el ejercicio 2021) (Nota 15.3).

7.3 Otra informacioén

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Grupo no tiene elementos de inversiones inmobiliarias que se
encuentren totalmente amortizados.

El Grupo tiene inversiones inmobiliarias con un valor neto contable a 31 de diciembre de 2022 de 1.454.798

euros (1.464.790 euros a 31 de diciembre de 2021) que estan hipotecadas como garantia de préstamos
recibidos por importe de 1.113.506 euros (1.277.121 euros en 2021) (Nota 13.1).
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8. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los activos financieros, al 31 de diciembre es la siguiente:

Instrumentos de patrimonio Créditos, derivados y otros Total
(Miles de euros) 2022 2021 2022 2021 2022 2021

Activos financieros a largo plazo

Activos financieros a coste 163.957 163.957 - - 163.957 163.957
Activos financieros a coste amortizado - - 11.705.970 11.554.453 11.705.970 11.554.453
163.957 163.957 11.705.970 11.554.453 11.869.927 11.718.410
Activos financieros a corto plazo
Activos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias
Cartera de negociacion 51.237 51.237 - - 51.237 51.237
Activos financieros a coste amortizado - - 1.919.798 1.035.247 1.919.798 1.035.247
51.237 51.237 1.919.798 1.035.247 1.971.035 1.086.484
215.194 215.194 13.625.768 12.589.700 13.840.962 12.804.894
Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:
Instrumentos de patrimonio Créditos, derivados y otros Total
(Miles de euros) 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Activos financieros no corrientes
Inversiones en empresas asociadas a largo plazo - - - 53 - 53
Inversiones financieras a largo plazo 163.957 163.957 11.705.970 11.554.400 11.869.927 11.718.357
163.957 163.957 11.705.970 11.554.453 11.869.927 11.718.410
Activos financieros corrientes
Clientes por ventas y prestaciones de servicios de corto plazo - - 911.725 519.690 911.725 519.690
Deudores varios - - 384.600 79.775 384.600 79.775
Personal - - 12.133 9.691 12.133 9.691
Inversiones financieras a corto plazo 51.237 51.237 611.340 426.091 662.577 477.328
51.237 51.237 1.919.798 1.035.247 1.971.035 1.086.484
215.194 215.194 13.625.768 12.589.700 13.840.962 12.804.894

8.1 Activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias y activos
financieros a coste -Instrumentos de patrimonio

Activos financieros a coste

El coste de adquisicién y el valor razonable de los activos financieros clasificados en esta categoria al 31
de diciembre son los siguientes:

Coste de adquisicion Valor razonable
(Miles de euros) 2022 2021 2022 2021
Activos financieros a largo plazo
Participaciones valoradas al coste 1.546.898 1.546.898 163.957 163.957
1.546.898 1.546.898 163.957 163.957

Las participaciones valoradas al coste son aquellas en las que el Grupo no tiene control sobre las mismas.
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La tabla de movimientos del ejercicio se muestra a continuacion:

(Euros) Saldo inicial Altas Bajas Saldo final

Ejercicio 2022
Instrumentos de patrimonio

Coste 1.546.898 - - 1.546.898
Correcciones valorativas por deterioro (1.382.941) - - (1.382.941)
163.957 163.957

Ejercicio 2021
Instrumentos de patrimonio

Coste 1.546.898 - - 1.546.898
Correcciones valorativas por deterioro (1.382.941) - - (1.382.941)
163.957 - - 163.957

Activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias

El Grupo registra en este epigrafe los importes relativos a las acciones que posee en el Banco Santander,
junto con las inversiones en Fondos de Inversién.

Coste de adquisicion Valor razonable
(Euros) 2022 2021 2022 2021
Acciones financieras a largo plazo
Acciones Banco Santander 46.237 46.237 46.237 46.237
Fondos de inversion 5.000 5.000 5.000 5.000
51.237 51.237 51.237 51.237

El valor razonable se ha calculado en base al valor de cotizacion por las acciones cotizadas y por su
valor liquidativo por los fondos de inversion.

8.2. Activos financieros a coste amortizado

El detalle de los activos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

(Miles de euros) 2022 2021

Activos financieros a largo plazo

Créditos a empresas del grupo (Nota 18.1) - 53
Créditos a otras empresas 11.679.822 11.541.205
Valores representativos de deuda 603 603
Fianzas entregadas y pagos anticipados 25.545 12.592

11.705.970 11.554.453

Activos financieros a corto plazo

Créditos a terceros 101.678 183.939
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.308.458 609.156
Inversiones financieras a corto plazo — Otros activos financieros 509.662 242.152

1.919.798 1.035.247

13.625.768 12.590.356

Fianzas entregadas y pagos anticipados

Las fianzas entregadas y pagos anticipados se corresponden con el importe afianzado por las sociedades
del grupo como consecuencia de los contratos de arrendamiento.

Créditos a terceros

Los créditos concedidos a terceros se corresponden mayormente con los créditos que fueron concedidos
a empresas que anteriormente formaron parte del grupo y que en 2020 fueron reclasificados a créditos
con terceros.
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Los créditos con BTL Lanzarote se encuentran actualmente vencidos, generando (inicamente intereses de
demora. Los intereses de demora devengados en el presente ejercicio han ascendido hasta los 106.702
euros (88.170 euros en el 2021).

Asimismo, el crédito concedido a Dinosol Supermercados, S.L., reclasificado al corto plazo en el ejercicio
2021, se correspondia con un crédito por enajenacion de inmovilizado que se firmo6 con una de las
sociedades del Grupo.

El detalle de los créditos a empresas del grupo y asociadas al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2022 2021
Créditos a terceros a largo plazo

BTL Lanzarote, S.L. 9.744.909 9.606.292
Familia Juan F. Rosa 1.863.272 1.863.272
Centro Deportivo Fariones, S.L. 8.707 8.707
Anselmo Javier Rosa Martin 58.934 58.934
Rosa Maria Rosa Martin 4.000 4.000

11.679.822 11.541.205
Créditos a terceros a corto plazo

Viajes las Salinas 101.678 104.346
Dinosol Supermercados, S.L. - 79.593
101.678 183.939

11.781.500 11.725.144

El Grupo en el gjercicio 2021 realizé un traspaso del epigrafe deudores varios a créditos a terceros a largo
plazo por el importe de 1.863.272, los cuales correspondian a saldos con la Familia Juan F. Rosa, antiguos
accionistas del Grupo y que se espera que se cancele en el plazo de 4 afios.

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

La composicién de este epigrafe a 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2022 2021
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 911.725 519.690
Deudores varios 384.600 79.775
Personal 12.133 9.691
1.308.458 609.156

Correcciones valorativas

El saldo de clientes por ventas y prestaciones de servicios se presenta neto de las correcciones por
deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones son los siguientes:

(Euros) 2022 2021
Saldo inicial (2.984.362) (3.010.201)
Dotaciones netas (15.690) 25.839
Aplicaciones - -
Saldo final (3.000.052)  (2.984.362)

El reconocimiento y reversion de las correcciones valorativos por deterioro de las cuentas a cobrar se
recoge directamente contra la cuenta de pérdidas y ganancias. El Grupo sigue como politica la cancelacion
de los deterioros cuando las expectativas de recuperabilidad sean manifiestamente escasas o remotas.

En el ejercicio 2022 el epigrafe se han registrado pérdidas de créditos comerciales incobrables por importe
de 2.000 euros (10.283 euros en 2021).
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8.3 Valor razonable de los activos financieros

El nivel de jerarquia de los activos financieros valorados a valor razonable es el siguiente

Euros
Precios de Variables
mercado observables  Variables no
Fecha de cotizados significativas observables
valoraciéon Total (Nivel 1) (Nivel 2) (Nivel 3
Ejercicio 2022
Acciones del Banco Santander 31/12/2022 46.237 46.237
Fondos de inversién 31/12/2022 5.000 5.000
51.237 51.237
Ejercicio 2021
Acciones del Banco Santander 31/12/2021 46.237 46.237
Fondos de inversién 31/12/2021 5.000 5.000
51.237 51.237

No se han realizado transferencias entre el nivel 1 y 2 de los activos financieros.

8.4 Compensaciones de activos financieros

No se han compensado, a efectos de presentacion, activos financieros con otros pasivos de la Sociedad.

9. EXISTENCIAS

La composicion de las existencias al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2022 2021
Existencias comerciales 94.366 57.158
Materias primas 47.878 72.198
Elementos y conjuntos incorporables 51.685 82.696
Productos terminados 212.198 166.214
406.128 378.266
Anticipos de proveedores 30.901 753.066
437.029  1.131.332

Las existencias al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se corresponden con elementos inventariables

vinculados a la actividad principal del Grupo.

El Grupo tiene contratadas poélizas de seguros que garantizan la recuperabilidad del valor neto contable
de las existencias. A 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existian compromisos firmes de compra o venta

de existencias.

10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Miles de euros) 2022 2021

Caja 32.423 19.678

Cuentas corrientes a la vista 7.540.918 7.184.755
7.573.341 7.204.433

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

No existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos.
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11. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS

11.1  Capital escriturado

Al 31 de diciembre de 2022, el capital escriturado de la Sociedad dominante esta compuesto por 315.595
participaciones de 60,10 euros de valor nominal cada una. Todas las participaciones son de la misma

clase, otorgan los mismos derechos y no cotizan en bolsa.

El detalle de los socios y su participacién en el capital al 31 de diciembre es el siguiente:

Numero de Porcentaje de

Socios participaciones _ participacion
Dfia. Micaela Rosa Martin 63.116 20%
Dfia. Rosa Maria Martin 63.116 20%
Dfia. Nelida Rosa Martin 63.116 20%
D. Anselmo Javier Rosa Martin 63.116 20%
D. José Juan Rosa Martin 63.116 20%
Proindiviso entre los cinco socios 15

315.595 100,00%

11.2 Primade emisién

Durante el presente ejercicio no se han producido movimientos en la prima de emision del Grupo.

(Euros) 2022 2021

Prima de emision 11.816.124 11.816.124

La prima de emision es de libre distribucién.
11.3 Reservas y resultados

El detalle y los movimientos de las distintas cuentas que componen este epigrafe durante el ejercicio ha
sido el siguiente:

Reservas de la Sociedad Reservas en Resultado
dominante Sociedades negativo de
Reservas Reservas no consolidadas por ejercicios
(Euros) distribuibles  distribuibles integracién global anteriores Total
Ejercicio 2022
Saldo inicial 12.052.408 1.982.655 (648.665) (296.449) 13.089.949
Movimientos del ejercicio - - (1.408.210) (95.255) (1.503.465)
Saldo final 12.052.408 1.982.655 (2.056.875) (391.704) 11.586.484
Ejercicio 2021
Saldo inicial ajustado 12.028.408 1.733.339 (456.024) - 13.305.723
Movimientos del ejercicio 24.000 249.316 (192.641) (296.449) (215.774)
Saldo final 12.052.408 1.982.655 (648.665) (296.449) 13.089.949
Reservas no distribuibles
Las reservas no distribuibles de la Sociedad Dominante presentan el siguiente detalle:
(Euros) 2022 2021
Reservas no distribuibles
Reserva Legal 530.841 530.841
Reservas para Inversiones en Canarias 1.202.473 1.202.473
Reserva de Capitalizacion 249.316 249.316
Diferencias por ajuste de capital a euros 25 25

1.982.655  1.982.655
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Reserva legal

El texto de la Ley de Sociedades de Capital determina que una cifra igual al 10 por ciento del beneficio
debe ser destinada a dotar la reserva legal hasta que ésta alcance al menos el 20 por ciento del capital
social. Su saldo solamente puede ser utilizado para compensar pérdidas, si no existen otras reservas
disponibles para este fin, 0 para aumentar el capital social en la parte de su saldo que exceda del diez por
ciento del capital ya aumentado.

Reserva para inversiones en Canarias

Segun establece la Ley 19/1994 que regula su tratamiento, las Sociedades tendran derecho a la reduccién
en la base imponible del Impuesto sobre Sociedades de las cantidades que, con relacién a sus
establecimientos situados en Canarias, destinen de sus beneficios a la Reserva para Inversiones en
Canarias. El limite de la dotacion anual para cada periodo impositivo se establece en el 90 por ciento del
beneficio no distribuido obtenido en el ejercicio.

Las cantidades destinadas a esta Reserva deberdan materializarse en el plazo maximo de 3 afios, contados
desde la fecha del devengo del impuesto correspondiente al ejercicio en el que se ha dotado la misma. La
materializacion debe realizarse en una serie de inversiones en activos regulados por la referida normativa
fiscal. Los activos en los que se materialice la Reserva para Inversiones en Canarias deben de permanecer
en el Grupo durante un periodo de cinco afios, o durante toda su vida Util, si ésta fuera inferior, para los
casos de inversion en activos fijos nuevos.

Esta Reserva se considera indisponible mientras dure el periodo de permanencia necesario de la
materializacion.

Al 31 de diciembre la Sociedad dominante y las sociedades dependientes tienen los siguientes
compromisos por haberse acogido a la Reserva para Inversiones en Canarias:

(Euros) Pendiente
Afo Dotacion Materializado materializacion Vencimiento
1996 1.316.234 1.316.234 - 2000
1997 1.057.144 1.057.144 - 2001
1998 2.159.043 2.159.043 - 2002
1999 1.564.717 1.564.717 - 2003
2000 1.794.338 1.794.338 - 2004
2001 1.790.009 1.790.009 - 2005
2002 1.626.321 1.626.321 - 2006
2003 1.251.500 1.251.500 - 2007
2004 1.441.500 1.441.500 - 2008
2005 884.744 884.744 - 2009
2006 212.914 212.914 - 2010
2007 103.093 103.093 - 2011
2009 88661 - - 2013
2010 74.900 74.900 - 2014
2011 158.000 158.000 - 2015
2012 291.000 275.336 - 2016
2013 286.000 286.000 - 2017
2014 550.000 510.141 - 2018
2015 430.000 246.214 - 2019
2016 500.000 500.000 - 2020
2017 1.822.000 1.822.000 - 2021
2018 1.080.000 1.080.000 - 2022
2019 2.719.000 2.303.522 415.478 2023
23.201.118 22.457.670 415.478

Durante el presente ejercicio no se ha realizado dotacion a las reservas para inversiones en Canarias por
parte del Grupo.
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Las altas de activo que conllevaron la materializacion de parte de la dotacion pendiente del ejercicio 2019
por importe de 145.076 euros, son las que se recogen en la tabla que se muestra a continuacion:

Concepto 2019 2020 2021 2022 Total

Construcciones 1.950.586 1.518.033 548.533 - 4.017.152
Magquinaria 206.915 45.865 12.601 - 265.381
Instalaciones Técnicas 18.838 - - 142.906 161.744
Otras instalaciones 118.843 - - - 118.843
Mobiliario 676.380 73.190 191.400 787 941.757
Equipo Proceso informacion 1.068 10.236 - 1.383 12.687
Aplicaciones informaticas - 2.002 - - 2.002
Otro inmovilizado 222 36.032 - - 36.254
Total 2.972.852 1.685.358 752.534 145.076 5.555.820

El total de altas del ejercicio 2022 de inmovilizado tienen calificacién de nuevas y estan relacionadas y
afectas a la actividad econdémica de la compaifiia, por lo que son aptas para la materializacion de RIC.

Reservas distribuibles

Se refieren integramente a las reservas voluntarias de la Sociedad Dominante.

En el presente ejercicio el importe de reservas distribuibles del Grupo ha ascendido a 11.934 miles de
euros (12.184 miles de euros en el ejercicio anterior).

Reservas en sociedades consolidadas por integracién global

El movimiento registrado en esta cuenta en el ejercicio son los siguientes:

(Euros) Saldo Movimiento
inicial del gjercicio Saldo final

Ejercicio 2022
Integracion global: (648.665) (1.408.210) (2.056.875)

Ejercicio 2021
Integracion global: (456.024) (192.641) (648.665)

12. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
12.1  Provisiones

El detalle de provisiones al 31 de diciembre es el siguiente:

A largo plazo
(Euros) 2022 2021*

Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal 98.851 216.811

(*) Cifras reexpresadas (Ver Nota 2.5)
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Los movimientos habidos en estos epigrafes son los siguientes:

Aplicaciones

(Euros) Saldo inicial  Dotaciones y pagos Saldo final

Ejercicio 2022

Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal 103.573 - (4.722) 98.851

Otras provisiones 113.238 - (113.238) -
216.811 - (117.960) 98.851

Ejercicio 2021

Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal 110.255 - (6.682) 103.573

Otras provisiones - 113.238 - 113.238
110.255 113.238 (6.682) 216.811

(*) Cifras reexpresadas (Ver Nota 2.5)

En este epigrafe se recogen las obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal que, de acuerdo
al Convenio Colectivo de Hosteleria vigente, los trabajadores que causen baja en la empresa por cese
voluntario o cualquier otra causa, a excepcion de despido declarado procedente o expediente de
regulacion de empleo en sus diferentes modalidades y, que posean una antigiiedad entre 16 y 25 afios,
recibiran una promocion econdémica en base a la cuantia establecida en dicho convenio.

La sociedad Suite Hotel Fariones Playa, S.A.U. se vio involucrada, durante el ejercicio 2021, en un litigo
con la entidad mercantil Tore Jakobson, S.A. como consecuencia de una reclamacion de cantidad. El
Juzgado de Primera Instancia de las Palmas dicté Sentencia con fecha de 29 de septiembre de 2021
fallando a favor de la entidad mercantil y condenando a la Sociedad del Grupo al pago de una cantidad
gue ascendio6 hasta los 111.210 euros de principal mas las costas del procedimiento.

Una vez devino firme la sentencia, se presenté por parte de la entidad mercantil demanda de ejecucién
con una cuantia que ascendié a los 101.210 euros mas las costas del procedimiento. Como consecuencia
del citado procedimiento judicial, la Sociedad del Grupo procedié a registrarse una provisién por importe
de 104.280 euros, que se correspondia con el importe que estimd que la Sociedad debia desembolsar.

Con fecha 28 de enero de 2022 este procedimiento se archivo resultando desfavorable para la Sociedad
del Grupo, abonando la cantidad de 101.210 euros y cancelando asi la provisién dotada por este litigio en
2021.

12.2 Compromisos

La Sociedad Dominante durante el ejercicio 2022 no ha avalado ante entidades de créditos y
Administraciones Pulblicas, a empresas del grupo y ha sido avalada por empresas del grupo por importe
15.309 euros (26.290 euros en 2021).

Las Sociedades del Grupo avalan ante diferentes entidades de créditos y Administraciones Publicas, a

varias empresas del grupo y a terceros por importe de 37.039 miles de euros (28.002 miles de euros en
2021).
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13. PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de los pasivos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

Deudas con entidades

de crédito Derivados y otros Total
(Euros) 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Pasivos financieros a largo plazo
Pasivos financieros a coste amortizado 26.385.500 20.181.478  3.221.447 3.457.484 29.606.947 23.638.962
Pasivos financieros a corto plazo
Pasivos financieros a coste amortizado 1.561.937 1.132.094  3.651.389 5.255.345 5.213.326 6.387.439
27.947.437 21.313.572 6.872.836 8.712.829 34.820.273 30.026.401
Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:
Deudas con entidades
de crédito Derivados y otros Total
(Euros) 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Pasivos financieros no corrientes
Deudas a largo plazo 26.385.500 20.181.478 3.221.447  3.457.484  29.606.947  23.638.962
Pasivos financieros corrientes
Deudas a corto plazo 1.561.937  1.132.094 642.162  2.212.957  2.204.099  3.345.051
Proveedores - - 1.466.104  1.878.344  1.466.104  1.878.344
Proveedores, empresas del grupo y asociadas (Nota 18.1) - - 2.250 - 2.250 -
Acreedores varios - - 902.316 566.520 902.316 566.520
Personal (remuneraciones pendientes de pago) - - 124.683 112.895 124.683 112.895
Anticipos - - 513.874 484.629 513.874 484.629
1.561.937 1.132.094 3.651.389 5.255.345 5.213.326 6.387.439
27.947.437  21.313.572 6.872.836 8.712.829  34.820.273  30.026.401
13.1 Pasivos financieros a coste amortizado
Préstamos y créditos de entidades de créditos
El detalle de los préstamos y créditos de entidades de crédito al 31 de diciembre es el siguiente:
(Euros) 2022 2021
A largo plazo
Préstamos y créditos de entidades de crédito 26.094.970 20.075.065
Acreedores por arrendamiento financiero (Nota 6.2) 290.530 106.413
26.385.500 20.181.478
A corto plazo
Préstamos y créditos de entidades de crédito 1.453.075 1.061.424
Acreedores por arrendamiento financiero (Nota 6.2) 108.862 70.670
1.561.937 1.132.094
27.947.437 21.313.572
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Préstamos y créditos de entidades de crédito

El detalle de los préstamos y créditos de entidades de crédito al 31 de diciembre es el siguiente:

Importe pendiente

de pago al 31 de Gastos financieros
diciembre devengados (Nota 15.7)
(Euros) 2022 2021 Vencimiento Tipo de interés 2022 2021
Préstamos y créditos hipotecarios sobre
inmovilizado material
BBVA 204.254 302.265 30/09/2024 Euribor + diferencial 7.477 10.322
Préstamos y créditos hipotecarios sobre
inversiones inmobiliarias e inmovilizado
material
Bankinter 1.113.506 1.277.121 19/03/2029 Euribor + diferencial 27.630 31.346
Banco Santander 16.981.856 11.973.956 13/07/2036 Euribor + diferencial 366.974 262.938
18.095.362 13.251.077 394.604 294.284
Préstamos personales
BBVA 251.996 351.890 24/05/2025 Euribor + diferencial 7.657 10.154
Santander 5.000.000 5.000.000 06/08/2028 Euribor + diferencial 142.500 34.833
Bankinter - 1.000.000 05/06/2025 Euribor + diferencial 6.454 23.251
Bankinter 216.759 174.237 13/05/2026 Euribor + diferencial 8.165 6.604
BBVA - 100.000 02/06/2025 Euribor + diferencial 370 1.529
Banca March 121.576 133.773 01/03/2031 Euribor + diferencial 4.720 4.403
Bankinter - 250.000 05/07/2023 Euribor + diferencial 1.592 6.759
Banco Santander 3.400.000 - 28/06/2036 Euribor + diferencial - -
Banco Santander - 500.000 23/03/2023 Euribor + diferencial 1.767 7.624
8.990.331 7.509.900 173.225 95.157
Pdlizas de crédito
Banco Santander 15.375 10.758 18/01/2022 Tipo fijo - -
Banco Santander 3.743 14.633 18/01/2023 473 125
Banco Santander 5.682 22.318 18/01/2023 - -
Banco Sabadell 5.348 4.143 21/01/2023 Tipo fijo - -
Banco Santander 10.294 14.516 18/01/2023 - -
Banco Santander 8.964 9.228 18/01/2023 Tipo fijo - -
49.406 75.596 473 125
Confirming
BSCH 208.692 (2.349) - - - -
208.692 (2.349) - - - -
27.548.045  21.136.489 575.779 399.888

Las pdélizas de crédito del grupo tienen un limite disponible por importe de 100.000 euros, cuya finalidad
principal es el pago de deudas a corto plazo.

Durante el ejercicio se ha realizado la novacion del préstamo que una de las sociedades del Grupo (Suite
Hotel Fariones Playa, S.A.U.) mantiene con la entidad Banco Santander que grava con hipoteca sobre el
inmueble donde la Sociedad realiza su actividad, incrementando el capital de dicho préstamo en 5.000
miles de euros, ampliando el periodo de carencia hasta el 13 de diciembre de 2022

Asimismo, en el mes de diciembre de 2022 una de las sociedades del Grupo ha formalizado un préstamo
personal con la entidad Banco Santander por importe de 3.400 miles de euros con un periodo de carencia
hasta el 28 de junio de 2023 y devengando intereses a partir del 28 de enero de 2023 y vencimiento en
2036.
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El desglose por vencimientos de los préstamos y créditos de entidades de crédito al 31 de diciembre es el

siguiente:
(Euros) 2022 2021
Afo 2022 - 670.981
Afo 2023 1.453.075 1.371.299
Afo 2024 2.210.961 2.181.050
Afo 2025 2.115.910 2.180.446
Afo 2026 2.198.193 2.196.141
Afio 2027 y siguientes 19.569.906  12.536.572
27.548.045  21.136.489

Débitos y partidas a pagar - otros

El detalle de los pasivos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2022 2021
A largo plazo
Otros pasivos financieros 3.221.447  3.457.484
A corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 3.009.227  3.042.388
Otros pasivos financieros 642.162  2.212.957
3.651.389  5.255.345
6.872.836  8.712.829
Otros pasivos financieros
El detalle de “Otros pasivos financieros” a 31 de diciembre es el siguiente:
(Euros) 2022 2021
A largo plazo
Deudas a largo plazo 1.774.255 1.961.366
Fianzas recibidas y cobros anticipados por arrendamientos 211.287 125.387
Otros pasivos financieros 1.235.905 1.370.731
3.221.447 3.457.484
A corto plazo
Deudas a corto plazo 305.257 326.344
Fianzas recibidas y cobros anticipados por arrendamientos 25.998 27.036
Deudas a corto plazo transformables en subvenciones - 1.526.433
Otros pasivos financieros 310.906 333.144
642.162 2.212.957
3.863.609 5.670.441
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El detalle de los vencimientos de “Otros pasivos financieros a largo plazo” es el siguiente:

2026 y
(Euros) 2023 2024 2025 siguientes Total
Ejercicio 2022
Fianzas - - 32.408 178.879 211.287
Proveedores de inmovilizado - 269.652 269.652 269.652 1.235.905
Deudas a largo plazo - - - 1.774.255 1.774.255
- 269.652 302.060 2.222.786 3.221.446
Ejercicio 2021
Fianzas - - 37.557 87.830 125.387
Proveedores de inmovilizado 228.455 228.455 228.455 685.366 1.370.731
Deudas a largo plazo - - - 1.961.366 1.961.366
228.455 266.012 2.734.562 3.457.484

Fianzas recibidas y cobros anticipados por arrendamientos

En la cuenta de fianzas recibidas y cobros anticipados por arrendamientos se registran los valores
correspondientes a fianzas por arrendamientos. Estas se han valorado a coste ya que se el efecto de
actualizar los flujos no tiene caracter significativo.

Deudas a largo y corto plazo

El detalle de las Deudas a largo al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2022 2021
Deudas a largo y corto plazo

Endesa Energia, S.A.U. 279.582 276.349
IBM Global Financing Espafia, S.L. 9.069 19.808
Comercial y Fontaneria Lanzarote, S.A. 1.031.026 1.123.717
Hiper Asia Canarias, S.L 142.000 250.000
Familia Juan F. Rosa 288.141 288.141
Anselmo Rosa 177.500 177.500
José Juan Rosa Martin 54.271 54.271
Rosa Maria Rosa Martin 55.510 55.510
Nélida Rosa Martin 13.941 13.941
Micaela Rosa Martin 28.474 28.473

2.079.512 2.287.710

Deudas a corto plazo convertible en subvenciones

En el gjercicio 2021 se concedié a la sociedad dominante una ayuda directa al negocio, en base al Real
Decreto-Ley 5/2021, de 12 de marzo, de medidas extraordinarias de apoyo a la solvencia empresarial en
respuesta de la pandemia del Covid-19. El importe de esta subvencién fue de 2.873.914 euros, asi mismo
se registrd un ingreso en el epigrafe subvenciones a la explotacion por importe de 1.347.842 euros (Nota
15.3) y la parte que se devenga en el ejercicio 2022 se reconocié como deuda a corto plazo por el importe
de 1.526.433 euros traspasandose a resultados en este ejercicio (Nota 15.3).
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Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2022 2021

Proveedores 1.483.520 1.878.344
Proveedores, empresas del grupo y asociadas (Nota 18.1) 2.250 -
Acreedores varios 805.149 566.520
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 124.683 112.895
Anticipos de clientes 513.874 484.629

2.929.476  3.042.388

14. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2022 2021
Activos por impuesto diferido 57.988 99.070
Activo por impuesto corriente 148.378 133.998
Activo por impuesto corriente del ejercicio 148.378 81.788
Activo por impuesto corriente de ejercicios anteriores - 52.210
Otros créditos con las Administraciones Publicas 380.540 308.815
IGIC 380.540 308.815
586.906 407.885
Pasivos por impuesto diferido 138.474 160.493
Pasivo por impuesto corriente 12.195 12.429
Otras deudas con las Administraciones Publicas 577.953 529.041
IRPF y retenciones 246.107 282.344
Seguridad Social 108.419 64.118
IGIC 131.406 106.545
IVA 92.021 76.034

728.622 701.963

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcién actualmente establecido en cuatro afios.

En opinién de la Administradora Unica de la Sociedad dominante, asi como de sus asesores fiscales, no
existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de
posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la
Sociedad.

14.1  Calculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible (resultado
fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias
(Euros) Aumentos Disminuciones Total

Ejercicio 2022
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Operaciones continuadas 740.799 740.799
Impuesto sobre Sociedades
Operaciones continuadas 417.454 417.454
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos 1.158.253
Diferencias permanentes 153.005 (10.778) 142.227
Diferencias temporarias 88.078 (77.827) 10.251
Bases imponibles negativas (1.000.000) (1.000.000)
Reserva de capitalizacion (131.073) (131.073)
Base imponible (resultado fiscal) 179.658
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Cuenta de pérdidas y ganancias
(Euros) Aumentos Disminuciones Total

Ejercicio 2021
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Operaciones continuadas (1.567.323) (1.567.323)

Impuesto sobre Sociedades

Operaciones continuadas (112.912) (112.912)
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos (1.680.235)

Diferencias permanentes 65.003 (42.587) 22.416

Diferencias temporarias 524.749 73.102 451.647

Base imponible (resultado fiscal) (1.206.172)

En el ejercicio 2022 y 2021 las diferencias permanentes se corresponden a gastos no deducibles y
operaciones vinculadas.

En el ejercicio 2022 y 2021, las diferencias temporarias corresponden al diferimiento por las operaciones
de arrendamiento financiero, operaciones a plazo, limitacion a la amortizacién y a otras provisiones.

La conciliacion entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado de multiplicar los
tipos de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos, diferenciando el saldo de la
cuenta de pérdidas y ganancias, es la siguiente:

Cuenta de pérdidas y

ganancias

(Euros) 2022 2021
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos 1.158.253 (1.680.235)
Carga impositiva teodrica (tipo impositivo 25%) 289.563 (420.059)
Diferencias permanentes 35.564 5.604
Bases imponibles negativas (250.000) 301.543
Deducciones y bonificaciones (44.915) -
Reservas de capitalizacion (32.768) -
Bases imponibles no aplicadas 398.391

Ajustes a la imposicién 21.619 -
Gasto / (ingreso) impositivo efectivo 417.454 (112.912)

El gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios se desglosa como sigue:

Cuenta de pérdidas y

ganancias
(Euros) 2022 2021
Impuesto corriente 398.391 -
Variacion de impuestos diferidos
Por provisiones 1.181 (18.144)
Por amortizaciones deducibles 18.276 18.276
Por arrendamiento financiero (3.445) (1.640)
Por ventas a plazo (18.567) (111.404)
395.835 (112.912)
Ajustes a la imposicién 21.619 -
Gasto/(Ingreso) por impuesto sobre sociedades 417.454 (112.912)
El calculo del Impuesto sobre Sociedades a pagar / (devolver) es el siguiente:
(Euros) 2022 2021
Impuesto corriente 398.391 -
Retenciones (148.378) (81.788)
Pagos a cuenta - -
Impuesto sobre Sociedades a pagar/(devolver)- Deudas con empresas del Grupo 250.013 (81.788)
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14.2  Activos y pasivos por impuestos diferidos

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por impuestos

diferidos son los siguientes:

Cuenta de
pérdidas y
(Euros) Saldo inicial ganancias Saldo final
Ejercicio 2022
Activos por impuesto diferido
Amortizaciones deducibles 41.782 (18.276) 23.506
Provision retribucion personal 49.502 (1.181) 48.321
Ajuste a la imposicién - (21.625) (21.625)
Otros 7.786 - 7.786
99.070 (41.082) 57.988
Pasivos por impuesto diferido
Arrendamiento financiero (141.924) 3.451 (138.473)
Por ventas a plazo (18.569) 18.567 (2
(160.493) 22.019 (138.475)
(61.423) (19.063) (80.486)
Ejercicio 2021
Activos por impuesto diferido
Amortizaciones deducibles 60.058 (18.276) 41.782
Provision retribucion personal 31.358 18.144 49.502
Otros 7.786 - 7.786
99.202 (132) 99.070
Pasivos por impuesto diferido
Arrendamiento financiero (143.564) 1.640 (141.924)
Por ventas a plazo (129.973) 111.404 (18.569)
(273.537) 113.044 (160.493)
(174.335) 112.912 (61.423)

El Grupo tenia deducciones por inversiones en Canarias pendientes de aplicar por 330.945 euros (359.522
euros al 31 de diciembre de 2021) para las que no se han registrado los correspondientes activos por
impuesto diferido. El detalle de estas deducciones es el siguiente:

(Euros)
Ejercicio de generacién Ejercicio limite para su compensacion 2022 2021
Deducciones por inversiones
2015 2030 74.273 74.273
2016 2031 16.182 16.182
2017 2032 10.935 10.935
2019 2034 62.668 83.080
2020 2035 166.887 175.052
Total 330.945 359.522
Deducciones por contratacién de empleados
con discapacidad
2014 2029 9.000 9.000
Total 9.000 9.000
Deducciones por Reversiéon de Medidas
Temporales
2017 2032 328 328
2018 2033 328 328
2020 2034 3.655 3.655
2021 2035 3.655 3.655
2022 2036 3.655 -
Total 11.621 7.966

El grupo tiene bases imponibles negativas pendientes de aplicar por importe de 1.074.124 euros al 31 de
diciembre de 2022 (1.781.601 al 31 de diciembre de 2021).
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15. INGRESOS Y GASTOS
151 Importe neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios del Grupo correspondiente a sus operaciones
continuadas por categorias de actividades, asi como por mercados geogréficos, es la siguiente:

(Euros) 2022 2021
Segmentacion por categorias de actividades
Habitaciones y servicios restauracion 5.192.848 2.246.309
Ventas de materiales de construccion 2.286.930 2.280.106
Otros servicios 498.487 414.442
7.978.265 4.940.857
Segmentacion por mercados geograficos
Comunidad Auténoma de Canarias 7.978.265 4.940.857
7.978.265 4.940.857

Las ventas de hosteleria y restauracion del Grupo se han visto disminuidas en el ejercicio como
consecuencia de la remodelacion de uno de los hoteles del grupo, la cual comenzo en el 2020. Durante el
ejercicio el hotel se ha encontrado en reforma por lo que ha estado cerrado al publico y no ha generado
ingreso alguno. La totalidad de ingresos por este concepto del Grupo proceden de los apartamentos.

Las ventas de materiales de construccion se han mantenido constante respecto al ejercicio anterior al igual
gue el resto de los servicios que otorga el Grupo.

15.2  Aprovisionamientos

El detalle de la variacion de aprovisionamientos es el siguiente:

(Euros) 2022 2021
Compras de materias primas y otras materias consumibles 283.421 328.170
Compras nacionales 283.421 328.170
Variacion de materias primas y otros aprovisionamientos 24.072 26.346
Consumos de materias primas 853.742 630.631
Compras de otros aprovisionamientos 74.755 87.347
Trabajos realizados por otras empresas 68.579 55.408
1.304.569 1.127.902

15.3 Ingresos accesorios y otros de gestion corriente

El detalle de ingresos accesorios y otros de gestién corriente es el siguiente:

(Euros) 2022 2021
Arrendamientos (Nota 7.2) 777.206 427.658
Otros ingresos 53.558 31.342
Subvencién a la explotacién 1.710.085 2.006.639
2.540.848 2.465.639

El Grupo ha registrado en el epigrafe de “Subvenciones a la explotacién” las cuotas exoneradas a la
Seguridad Social con motivo de los Expedientes de Regulacién Temporal de Empleo (ERTE) realizados a
partir del ejercicio 2020 debido a las consecuencias del COVID-19, asi como las cuotas exoneras
correspondientes al Expediente de Regulacion Temporal de Empleo por causas Econémicas, Técnicas,
Organizativas o de Produccion (ERTE ETOP), al cual se ha acogido afecto una de las sociedades del
Grupo por la reforma de las instalaciones de su complejo hotelero.

Por otro lado, se incluye el importe de las ayudas COVID, recibidas en el ejercicio anterior (Nota 13.1) que
han sido imputadas a resultados en el ejercicio por importe de 1.347.842 euros.
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15.4 Gastos de personal

El detalle de cargas sociales es el siguiente:

(Euros) 2022 2021*
Sueldos, salarios y asimilados
Sueldos y salarios 2.799.645 2.526.312
Seguridad social 1.261.314 1.190.052
Otras cargas sociales 29.665 46.101
1.290.979 1.236.153
Exceso de provision (4.724) (72.816)
4.085.900 3.689.649
155 Otros gastos de explotacion
El detalle de servicios exteriores es el siguiente:
(Euros) 2022 2021
Arrendamientos 344.429 109.856
Reparaciones y conservacion 207.479 200.856
Servicios profesionales independientes 534.041 376.491
Transportes 34.215 107.336
Primas de seguros 57.451 54.025
Servicios bancarios 61.198 59.811
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 76.227 62.637
Suministros 515.210 332.704
Otros servicios 342.140 247.023
2.172.390 1.550.739
15.6 Ingresos financieros
El detalle de ingresos financieros es el siguiente:
(Euros) 2022 2021
Intereses a terceros
Otros ingresos financieros 106.743 88.317
15.7 Gastos financieros
El detalle de gastos financieros es el siguiente:
(Euros) 2022 2021*
Intereses por deudas con empresas del grupo y asociadas 54.812 30.051
Intereses por deudas con terceros
Préstamos y créditos con entidades de créditos (Nota 13.1) 575.779 420.225
Préstamos y créditos con terceros 10.351 6.060
Otros gastos financieros 10.551 78.821
651.493 535.157

Los gastos financieros reflejados en este epigrafe proceden mayormente de los préstamos concedidos

por entidades de crédito (Ver Nota 13.1).
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15.8 Aportacion de cada Sociedad a los resultados consolidados

El siguiente cuadro refleja, una vez deducido los ajustes de consolidacion la aportacion de las sociedades
gue conforman el perimetro de consolidacion a los resultados consolidados:

Atribuido ala

Resultado Sociedad

consolidado dominante

(Euros) (pérdidas) (pérdidas)

Ejercicio 2022
Rosinver, S.L. 287.823 287.823
Apartamentos Fariones Playa, S.L.U. 1.573.752 1.573.752
Frateromar, S.L.U. 199.245 199.245
Fariones Shopping, S.L. 16.042 16.042
Suite Hotel Fariones Playa, S. A.U. (1.446.012) (1.446.012)
Prefabricados Arinaga S.A. 279.884 279.884
Cronsar Canarias, S.L. (169.935) (169.935)
740.799 740.799
Ejercicio 2021

Rosinver, S.L. (86.297) (86.297)
Apartamentos Fariones Playa, S.L.U. 836.413 836.413
Frateromar, S.L.U. (427.137) (427.137)
Fariones Shopping, S.L. 102.302 102.302
Suite Hotel Fariones Playa, S. A.U. (1.890.594) (1.890.594)
Prefabricados Arinaga S.A. (1.185.988) (1.185.988)
Cronsar Canarias S.L. 1.147.836 1.147.836
(1.503.465) (1.503.465)

16. MONEDA EXTRANJERA
16.1 Saldos y transacciones en moneda extranjera

Los importes de los elementos de activos denominados en moneda extranjera son los siguientes:

(Euros) 2022 2021

Créditos con terceros
Créditos con terceros (BTL Lanzarote, S.L) 920.890 782.187

El importe de las diferencias de cambio reconocidas en la cuenta de pérdidas y ganancias es el siguiente:

(Euros) 2022 2021

Créditos con terceros
Por transacciones del ejercicio 32.469 19.015

17. ADMINISTRADORES Y ALTA DIRECCION

Al 31 de diciembre de 2022 el Grupo no tiene obligaciones contraidas en materia de pensiones y de
seguros de vida respecto a la Administradora Unica, ni tiene obligaciones asumidas por cuenta de ella a
titulo de garantia.

Al 31 de diciembre de 2022 no existen anticipos ni créditos a la Administradora Unica.
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El Grupo considera personal de alta direccion a aquellas personas que ejercen funciones relativas a los
objetivos generales del Grupo, tales como la planificacion, direccién y control de las actividades, llevando
a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, s6lo limitadas por los criterios e instrucciones
de los titulares juridicos del Grupo o los 6rganos de gobierno y administracién que representan a dichos
titulares. Dado que las decisiones estratégicas y las operaciones de negocio son instruidas y controladas
por el grupo al que pertenece, el Grupo no mantiene en su plantilla ningin empleado que pueda ser
considerado como alta direccion segun la definicion anteriormente expuesta.

Durante el ejercicio 2022 y 2021 se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de la
Administradora Unica por dafios ocasionados en el gjercicio a su cargo por importe de 3.375 (3.375 euros
en el 2021).

En relacién con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de capital, la Administradora Unica ha comunicado
gue no tienen situaciones de conflicto de interés con la Sociedad.

18. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que el Grupo ha realizado transacciones durante el gjercicio, asi como la
naturaleza de dicha vinculacion, es la siguiente:

Naturaleza de la vinculacién

Comercial y Fontaneria Lanzarote, S.L. Empresa vinculada
Administradores Consejeros

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del trafico normal de la
Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a entidades no
vinculadas.

18.1 Entidades vinculadas

Los saldos mantenidos con entidades vinculadas son los siguientes:

Socios,
Administrador
Empresas Empresas Empresas esy Personas
(Euros) del grupo asociadas vinculadas Vinculadas Total
Ejercicio 2022
Créditos a empresas del grupo (Nota 8.2) - - - - -
Créditos con partes vinculadas (Nota 8.2) - - - 62.934 62.934
Proveedores, empresas del grupo y asociadas
(Nota 13.1) (2.250) - - - (2.250)
Deudas con partes vinculadas (Nota 13.2) - - (1.031.026) (152.195) (1.183.221)
Ejercicio 2021
Créditos a empresas del grupo (Nota 8.2) - 53 - - 53
Créditos con partes vinculadas (Nota 8.2) - - - 62.934 62.934
Deudas con partes vinculadas (Nota 13.2) (1.123.717) (152.195) (1.453.397)
Las transacciones realizadas con entidades vinculadas son las siguientes:
Socios,
Administrad
oresy
Empresas Empresas Empresas personas

(Euros) del grupo asociadas vinculadas vinculadas Total
Ejercicio 2022
Gastos financieros (Nota 15.7) - - (32.674) - (54.812)
Ejercicio 2021
Gastos financieros (Nota 15.7) - - (8.604) - (8.604)
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19. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestion de riesgos del Grupo son establecidas por la Administradora Unica de la Sociedad
Dominante. En base a estas politicas, el Departamento Financiero del grupo ha establecido una serie de
procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la actividad
con instrumentos financieros.

La actividad con instrumentos financieros expone al Grupo al riesgo de crédito, de mercado y de liquidez.
19.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de las contrapartes del Grupo, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos
financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

La exposicion maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2022 2021

Inversiones financieras a largo plazo 11.705.970 11.554.453
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.917.503 1.052.168
Inversiones financieras a corto plazo 611.340 426.091
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7.573.341 7.204.433

21.808.154 20.237.145

Para gestionar el riesgo de crédito, el Grupo distingue entre los activos financieros originados por las
actividades operativas y por las actividades de inversion.

Actividades operativas

Las politicas, metodos y procedimientos relacionados con el control del riesgo de crédito son aprobados
por la Administradora Unica de la Sociedad Dominante.

La Administradora Unica de la Sociedad Dominante establece los limites de crédito para cada uno de los
clientes, los cuales se fijan en base a la informacién histérica que el Grupo posee sobre la solvencia de
sus clientes. Si no se tiene suficiente informacion sobre la solvencia del cliente, se procede a solicitar
anticipos para cubrir el importe estimado de la operacion. El objetivo primario es garantizar la sanidad
patrimonial del Grupo, minimizando el impacto derivado del riesgo de insolvencia, sobre todo en un afio
en el que la situacion de deterioro de la economia en general ha provocado un significativo repunte de la
morosidad.

Mensualmente el departamento de Administracién elabora un informe con la antigliedad de cada uno de
los saldos a cobrar que sirve de base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reclamadas por
el mencionado departamento hasta que tienen una antigliedad superior a 2 meses, momento en que se
pasa a informar a la Administradora Unica de la Sociedad Dominante. La Administradora Unica de la
Sociedad Dominante evalla la necesidad de pasar o no a Asesoria Juridica para su seguimiento, y en su
caso, posterior reclamacion por via judicial. De forma periédica y en base a la evaluacién histérica, se
revisan los limites de crédito de los clientes, tanto los que han tenido retrasos en los pagos como el resto
de clientes.

Actividades de inversién

Las politicas de inversion del Grupo son aprobadas por la Administradora Unica de la Sociedad Dominante.

Los préstamos y créditos a empresas del grupo y a terceros, deben ser aprobados por la Administradora
Unica de la Sociedad Dominante y formalizados mediante los contratos juridicos necesarios.
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19.2 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o
en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercado.

El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio y otros riesgos de precio.

Riesgos de tipo de cambio

Al 31 de diciembre de 2022 se han registrado un ingreso por la variacion del tipo de cambio del Franco
Suizo por un préstamo a un tercero por importe de euros 32.500 (pérdida de 19.016 euros a 31 de
diciembre de 2021).

Riesgo de tipo de interés

El Grupo refleja en sus estados financieros consolidados determinadas partidas que soportan intereses
fijos y variables. La estructura de la deuda con entidades financieras al 31 de diciembre de 2022, asi como
el tipo de interés aplicable se encuentran detallados en la nota “Préstamos y créditos de entidades
financieras”.

Las deudas a tipo de interés variable estan referenciadas, basicamente, al Euribor.
El Grupo aplica una gestion proactiva, prestando especial atencion a la evolucién de los tipos en el
mercado, con el objetivo de cerrar en lo posible las referencias de menor coste. Las revisiones del tipo de

interés se hacen trimestral, semestral o anualmente dependiendo del préstamo o crédito.

Otros riesgos de precio

Las acciones cotizadas y los fondos de inversion estadn sujetos a variaciones en su valor razonable
causadas por el precio de mercado de estas inversiones.

Tanto la suscripcién de nuevos contratos como la posible cancelacién de los activos financieros en los que
invierte el Grupo deben estar autorizados por la Administradora Unico.

19.3 Riesgo de liquidez
El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que el Grupo no pueda disponer de fondos liquidos,
0 acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo momento a sus

obligaciones de pago. El objetivo del Grupo es mantener las disponibilidades liquidas necesarias.

Los vencimientos contractuales de los activos y pasivos financieros al 31 de diciembre se encuentran
detallados en las Nota 8 y 13.
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20. INFORMACION POR SEGMENTOS

La informacién por segmentos se estructura en funcién de las distintas lineas de negocio del Grupo.

Las lineas de negocio que se describen seguidamente se han establecido en funcidn de la estructura
organizativa del grupo en vigor al cierre de 2022 y 2021, teniendo en cuenta la naturaleza de los productos

y servicios ofrecidos.

El Grupo segmenta en tres negocios sus actividades: la actividad hotelera, construccién e
Inmobiliaria y servicios.

Ejercicio 2022 Construccion
(Euros) Hotelero e inmobiliaria Servicios Total
Importe neto de la cifra de negocios. 5.192.848 2.286.930 498.487 7.978.265
Clientes Externos 5.192.848 2.286.930 498.487 7.978.265
Intersegmentos
Aprovisionamientos. (451.675) (842.839) (10.055) (1.304.569)
Otros ingresos de explotacion. 2.162.141 296.486 82.221 2.540.848
Gastos de personal. (2.299.727) (902.572) (883.601) (4.085.900)
Otros gastos de explotacion. (1.771.398) (443.173) (253.294) (2.467.865)
Amortizacién del inmovilizado. (1.356.461) (230.904) (131.386) (1.718.751)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 253.116 - - 253.116
Otros Resultados (21.733) (2.097) 498.220 475.390
RESULTADO DE EXPLOTACION 1.707.111 162.831 (199.408) 1.670.534
Ingresos financieros. 101.016 41 5.686 106.743
Gastos financieros. (346.236) (54.022) (251.235) (651.493)
Diferencias de cambio 32.469 - - 32.469
RESULTADO FINANCIERO (212.751) (53.981) (245.549) (512.281)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.494.360 108.850 (444.957) 1.158.253
ACTIVO DEL SEGMENTO 59.453.629 18.663.310 1.452.555 79.569.494
PATRIMONIO Y PASIVO DEL SEGMENTO (33.496.146) (792.166) (45.281.182) (79.569.494)
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Ejercicio 2021

Construccién

(Euros) Hotelero e inmobiliaria Servicios Total
Importe neto de la cifra de negocios. 2.246.343 2.280.071 414.443 4.940.857
Clientes Externos 2.246.343 2.280.071 414.443 4.940.857
Intersegmentos - - - -

Aprovisionamientos. (353.567) (761.152) (13.183) (1.127.902)

Otros ingresos de explotacion. 1.696.785 556.994 211.860 2.465.639

Gastos de personal. (1.963.423) (1.011.622) (787.420) (3.762.465)

Otros gastos de explotacion. (1.326.139) (421.554) (244.625) (1.992.318)

Amortizacién del inmovilizado. (1.344.196) (215.739) (135.157) (1.695.092)

Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 4.806 7.508 - 12.314

Otros Resultados (111.212) (5.319) 14.490 (102.041)

RESULTADO DE EXPLOTACION (1.150.603) 429.187 (539.592) (1.261.008)

Ingresos financieros. 88.265 52 - 88.317

Gastos financieros. (429.331) (64.909) (32.319) (526.559)

Diferencias de cambio 19.015 - - 19.015

Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos

financieros - - - -

RESULTADO FINANCIERO (322.051) (64.857) (32.319) (419.227)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (1.472.654) 364.330 (571.911) (1.680.235)

ACTIVO DEL SEGMENTO 53.834.367 15.255.304 4.556.438 73.646.109

PATRIMONIO Y PASIVO DEL SEGMENTO (27.743.669) (795.609) (45.106.831) (73.646.109)

21. OTRA INFORMACION

21.1  Estructuradel personal

Las personas empleadas por el Grupo distribuidas por categorias son las siguientes:

Nimero de personas empleadas al final del ejercicio

Nimero medio de personas
empleadas en el ejercicio

Hombres Hombres Mujeres Mujeres Total Total
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Director 3 3 3 6 6 9 5 8
Auxiliar Administrativo 1 1 2 4 3 5 3 3
Jefes de sector 20 27 8 12 28 39 22 34
Subalternos 53 82 77 66 130 148 140 116
77 113 90 88 167 201 170 161

El Grupo dispone de dos personas discapacitadas contratadas.

La Administradora Unica es mujer.

En el célculo de la plantilla media del ejercicio 2022 y 2021 se han tenido en cuenta los expedientes de
regulacion temporal de empleo indicados en la Nota 15.3.
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21.2 Honorarios de auditoria

Los honorarios abonados en el ejercicio al auditor de cuentas son los siguientes:

(Euros)

2022

2021

Honorarios por la auditoria de las cuentas

11.276

10.800

21.3 Informacién sobre medioambiente

El Grupo no tiene ningun tipo de activo de naturaleza medio ambiental o pasivos derivados de actuaciones
medioambientales. Por otra parte, no se han incurrido en gastos o ingresos significativos durante el

ejercicio derivados de actuaciones medioambientales.

La Administradora Unica de la Sociedad Dominante estima que no existen contingencias significativas
relativas a la proteccion y mejora del medioambiente, no considerando necesario registrar provision

alguna en tal sentido.

21.1 Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera.

“deber de informacién” de laley 15/2010, de 5 de julio

La informacién relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

2022 2021
(Dias)
Periodo medio de pago a proveedores 40 87
Ratio de operaciones pagadas 44 57
Ratio de operaciones pendientes de pago 62 143
(Euros)
Total pagos realizados 7.960.730 3.984.233
Total pagos pendientes 1.567.697 2.088.185
Volumen monetario de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa
de morosidad 5.892.756 n/a
Porcentaje que representan los pagos inferiores a dicho maximo sobre el total de los pagos realizados 74% n/a
(Namero de facturas)
Facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad 2.426 n/a
Porcentaje sobre el total de facturas 61% n/a

22. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE.

No se han producido hechos posteriores significativos después del cierre del ejercicio.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022 fueron
preparados por la Administradora Unica el 31 de marzo de 2023.

/

Rosa Maria RosaMartin

Representante fisico d
la Sociedad Frateromar, $.L.
Administradora Unic
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INFORME DE GESTION CONSOLIDADO

Antecedentes

Rosinver, S.L. (en adelante la Sociedad Dominante) se constituyé como Sociedad Limitada el 16 de
marzo de 1987, con duracion indefinida. Su actividad ha consistido desde su constitucion en el
arrendamiento de bienes inmuebles urbanos. A nivel de Grupo la actividad principal es la explotacion
de establecimientos turisticos que desarrollan dos de sus sociedades dependientes.

Evolucién del Grupo

Como consecuencia de los efectos de la pandemia por COVID-19, en el gjercicio 2020 el Grupo decidio
afrontar la reforma del principal establecimiento turistico explotado por la sociedad dependiente Suite
Hotel Fariones Playa, S.A.U. Dicho establecimiento ha permanecido cerrado por dicho motivo durante
2021y 2022.

Se espera finalizar la reforma en curso que afecta a la totalidad del establecimiento hotelero, principal
fuente de ingresos de la empresa y del Grupo, a mediados del afio 2023 y alcanzar los objetivos de
aumento en la cifra de negocios establecidos por la direccién y basados en un incremento de ocupacion,
precio medio y consecuentemente de los beneficios futuros. Este hecho, junto con el incremento
evidente en la cifra de negocios de las demas empresas que conforman el Grupo, permitira continuar
con la tendencia de 2019 de incremento de los resultados del Grupo en los préximos ejercicios.

El Grupo ha acabado el ejercicio 2022 con una cifra de negocios de 7.978.265 euros (4.940.857 euros
a 31 diciembre de 2021), se espera que el Grupo tenga un importante incremento de su actividad en
2023 por lo ya expresado mas arriba.

Evolucién previsible de la Sociedad

La Administradora Unica espera continuar un incremento de los resultados del Grupo en los préximos
ejercicios, una vez la actividad vuelva a la normalidad en todas las empresas que lo conforman.

Riesgos e incertidumbres

Los riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta el Grupo son los inherentes al sector en el que
opera. En este sentido, la Sociedad tiene establecidos los mecanismos de control necesarios para
poder mitigar dichos riesgos e incertidumbres asociados al negocio.

Gastos de investigacion y desarrollo

La Sociedad no ha incurrido en gastos de investigacion y desarrollo durante el ejercicio 2022 ni 2021.

Acontecimientos posteriores al cierre

No existen acontecimientos posteriores al cierre.

Periodo medio de pago

El periodo medio de pago a proveedores es de 40 dias (87 dias en el gjercicio 2021). El Grupo esta
adecuando los plazos de pago al ritmo que le permite la adecuada y prudente gestion de sus recursos,
capacidad de endeudamiento de la empresa y la disponibilidad de recursos financieros en el mercado.
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FORMULACION DEL INFORME DE GESTION

El informe de gestion consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2022 fueron preparados por la Administradora Unica el 31 de marzo de 2023.

Rosa Maria Rosa Martin




