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P'ara b interpretacitn de este informe de auditorle, debe fenerse on considerncidn lis cuentis anilbes
auclitadas, sin las que el decuniente on s misma carece de valider.

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

Al socio dnico de ISABEL FAMILY HOTEL, 5.1L.1U-

Crpinidin

Hemos anditade s cuentns anuales de TSABEL FAMILY HOTEL, 5.1 (I Sociedad),
yue eomprenden el balinee 2 31 de diciembre de 2022, In cuenta de pérdidas v ganancias, ol
estade de eambins en el parrimonio ncto, ol estwdo de Aujos de efective v la memoria
corvesponciente ol epercicio ternunadao en dicha fecha,

Fn nuedrra opinidn, loe eventnz anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
sigd fieativos, la imagen fiel del parrmonio y de I sitepcian financier de b Sociedad o 31
de diciembee de 2022 asi como de sus resulbndos v flos de efectivo l.u.lrnspnl'u:]i.l.q'll_uﬁ al
cjercicio  terminado en dicha  fecha, de conformidad con o marce normatvo de
informacion financiera que resulia de aplicaciin (gqoe se identifica en I nota 2 de la
mcinoria) y, en panicular, con los principios v cotenos contables contenidos cn el mismao,

Fundamento de la opinion

Hemas llevado a cabo nuestm auditors de conformidad con la nomativa regroladorn de ls
wetivilad e swditords de cwens \"i:!.,“l-:l'lw enn Espadia, Muestns respons ilickackes de newerdn
con dichas nomms se describen mas adelante en In seccion Ha'.rfld#.rr-rl"ﬁl"-ﬁ'i'ﬁu'l':‘rr e aamelivor v
el cour A woeelifordy ofe dir cvemierr eonelex de noestro informe.

Somos independientes de la Socwdad de conformidad o Jos eUG FTenboR e cricn,
inclukdos los de independencea, que son aploables 2 nuestm auditora de las cuentas anuales
en spana septiin lo exigido por b normativa regulndom de In actividad de awditoria de
cucntas. lin este sentido, no hemos prestado scevicios distinms o los de la aeditoria de
cuentas ni han concurrido sitmaciones o civcunstancing que, de scuerdo con lo esinbbecicdo
en b eitadn nommativa repudadorn, havan afectado o la necesaria independencia de maode
ue se lmya visto comprometida,

Comsiderimos e In evideneia de audinoa i hemos ohremido |'II:'|'I|_1-|'rrr:i.hr|:l ug base
suficiente ¥ adecuada para nuesten opinion.

Aspectos mis relevantes de la anditoria

Los aspectos mas relovanies de loauditoria son agquellos que, segin nuestro juicio
profesional, han side considerdos como los despos de mcoseeccion  manenial  mis
sigmificanvos cn nucsten anditotia Jde s coentas anuales del penodo achoal. Estos tesgos
han sido tratados en ¢l contesto de nuestra auditoria de bz cuentas aounles en sw conjunto,
y i la formacion de nuestra opinion sobee ésms, ¥ no exprespmos ung opinion . por
separndno sobre esns desgos.
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Parm la interprelacion de este informae de ouditarin, debe enirse en consideracion ks el diliales
nuditndns, sin s que ¢ documero en si mismo carege de validez.

Gastos de personal

la cifrn de pastos de personal represents una pastida oy significatiea en e cuenm de
pérdidas v panancias del ejereicio 2022, debido g que I socicdad cuenta con e importante
plantilla media de tabsjedores, tal como se desglosa en la nom 24 de ln memona, como es
pr::pig dizl sector haoteler

Dadn b imponanca wlatva ded dren, 1 complejidad de b normativa laborsl ¢ b
obligaeiones fisenles v gociales gue conlleva, ex susceptible de ocasionar v;lllﬁlﬂgd’lil..lﬂﬁ [t
I Earilac, morive por el it consideramos cste asunt col un aspecto mas relovonte il
aulteidn.

Los procedimientos de auditora aplicados en relacion con los gostos de personal ban
consistido en procedimicntos analiticos encaminndos o verificar la consisrencia de las
variaciones experimentadas en el gjercicio, asi como procedimicnios sustnivos de revision
die contratos, momings, convenins eolectivos, serims socinles v oretenciones o coenta del
|'||'||1-|.11.-r:1'n sl_ﬂ;r:rl.-. h renia l]l.' !ax le':-;rm.ﬂu ﬁsil.'ﬂ:{ (4] ] |::|n.|.-|.'|'l HY L"I:'r111l!ﬂ l1 AT I:'.I [ TR] I.l'l]i.l'l'liLﬂI-l’!- -rll.- l:l
normativa vigente v obligaciones existentes.

Oura informacion: Informe de gestitn

[ o tformackan enmpende exclusivamenre ¢ mforme de gestidn del epeveicio 2022,
cuyn formulacion es responsabilidagd de los administradores de b Sociedad y no formn
parme inteprante de lais cuenms anuabes,

Nuestea opinidn de auditorin sobee by cuentas anuales no cubre el informe de pesidn.
] Llesr i 11.'H|!||::||.‘I:n::l|1lH|:|:|:| sobire ol informe de l_{r_"ril'il‘:ﬂ, de conformidnd con lo I:':‘tig.h'.ll::l o I
noematve repuldorn de la actividad de auditona de cuentes, consiswe en evaluar ¢ informar
sabre b concordancia del informe de pestion con las cuenmas anuales, a parne del
conocimiento de ln entidad obtenido en la realizacion de ln audirorn de las citadas cuentas v
sinn inclodr informacion distni de la oltenidn como evidencia duennee I mdsma, Asimisima,
nuestrn responsabilidad consiste en evaluar e informar de s1 el conenido v presentacion del
informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. 5i, basandonos
en el tabajo gue hemos realizado, conclimos que existen incorreeciones . materinles,
estnmos obligndos a informar de cllo,

Sobre la base del mbajo realizado, segin ke descrito en ol parmfo anterior, la infoomacian
gue contiene ¢l informe de pestion concuerd con la de kg cuenms anuales del ejercicio
2022 y su contenido v presenacion son eonformes ala nomativa que vesult de aplicacion.

Responsabilidad de los administedores oo eelaciaon con las cocntas anoales

lLos wliministeadores son responsables de formular las cuentas ammles adjuntas, de forma
que expresen ln imagen fiel del patnmonio, e b sihvacion [nanciern v dhe log resultndos e
la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion fnanciera aplicable 2
la entdad en Espafa, y del conmol interno gque consideren necesario para permitic |
eparacin de cocntas anuabes libres de incorreccian material, debida a fraude o eoror,
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Para kn interpretaciin de este informe de auditoris, debe tenerse en consideracion ins cuentas anunles
aditnelis, sin las que ol docamento ¢n si mismo carece de validez.

ln o preparcion de Ins cuentss anoales, Tos administradowes son cesponsables de la
saborscion de la f:.l;m::h'l_ml e b sociedad para COMIHIAT SO Enypiess o Funcionamien i,
revelando, sepin  corresponda, las  cuestiones  relicionadas con I empresa en
Funciomamiento v urilizndn ¢l princdpio contalile de empresa en funcionamiento excepta i
los administeadores fienen inencion de Bgunlar la sociedad o de cosar sus operaciones, o
bien o exists otea abrernanva realistn,

Besponsabilidades del auditor en relacian con la auditoria de fas cuentas anuales

Muestros ohijetives son obtener una scguridad razonable de que I cucntas anuales en su
conjunto estin libres de incorreccion material, debida o fraude o coror, ¥ emitr un informe
de anditoria que conticne nuesta opinidn. Seguridid gzonable e oun alio grade de
seguidad pero oo garantza que oma audina realizada de conformidad con la normativa
vepuladom de la actividad de auditoria de cuenias vigente en Fspana siempre detecte ura
pneorreceitn matedal cunndo existe, Las meorreeciones pueden deberse a fraude o error v
s congidernn materales si, individualmente o de forma agrepada, puede preverse
mzonmablemente que inflleyan en ks deciiones econdimicns que s usuacios foman
basindose en lns cuenms amaales,

Coma parte de una auditoria de conformidad con la normanva regubidorn de la actividad
de auditoria de cueamss vigente en Bspafa, aplicamos nuestro pucio profesional v
mantencmas una actitued doe escepticisma |:|m[r:.qicm:|| duranie oda la auditonn, Tambicn;

o ldentificamos v valoremos los vesgos de incomeccon material en B cuentas
anuales, debids o fmude o enor, disefiamos v oaphcimes  procedumientos de
auditora pam nesponder o diches oespes ¢ obtenemes evidenem de awditodia
suficicnre v adecunda para proporcionnt una base par nuestra opinkin. L vesgo de
e detectu s incorreccion material debida g Frawde es s elevado gue en ol caso
de wna incorreecion materinl debida o crror, ya que o fraude puede imphcar
cedusian, falaficackon, omisiones deliberadas, manifesinciones mtencionadpmenie
ceroneas, o la elusion del controd inren.

o Obrencmos conocimiento del control interno redevanie para kb auditeda eon el fin
de disefar procedimientos de auditodn que sean adecuados en funcidn de s
circunstancias, v no con la finalidad de expresar una opinion sobree la cficicia del
control interno de s entidad,

o  Fvalvamos si lag politicas contables aplicadas son adecuadas y ko eazonabilidad de
las estimacioncs contables v ln correspondicnte informaaon revelads por fos
administradores.

o  Concluimos sobee si s oadecuada o wileacion, por los adminsimdores, del
principio conmble de cnpresa en funcionamients v, basindunos en la evidencin de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertdwmbre marcrial
relacionada con hechos o con condiciones que pueden penevar dudas significativas
sealirie | L'gim.l_'i:h.-_'l die 1o Sociedadd para o HITE T SO CIPrCsi e FLitsC I C L,
Si concluimos que existe una incertidumbre maeml, se requicee que lamemos I
atencion en puestro informe de auditoria sobre I corespondiente infonnacion

Inperita @l 11 che Junia de 2,085 en ol Flegisina Mareand] 4 Banla Cruz de Tenefa,
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Para b interpretacion de et Informe de andiloris, debe lenerse en consideracidn las cuents anunkes
auchitactns, sin bas que el documento en si mismo carece de valider,

veveladn en las cuentas anusles o, si dichas revelaciones no son adecuadas, gque
CEpresCings  una  opnicon modificada. Muestms  conclusiones s¢ basan en la
evidenein de auditoria obtenida hosta la fecha de auestro nforme de aeditoria. Sin
embuargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser T cavsa de yue b Sociedad
deje de ser una empresa en funcionamients,

s livaluames la presentacion global, la cstrucrura el contenido de las cuentes
anuales, incluida b informacion revelada, v si ks cuentas anuales representan las
teansacciones § hechos subyacentes de un modo que logran expresar b imagen fiel.

Nos comunicamos con log administdores de b entidied en relacion con, enire orras
cugationes, ¢l aleance v ¢ momento de realizacion de ln auditoria planificadis v los
hallazgos significativos de la auditorda, ssi como cuahpuier deficiencea significativa del
control nrorno que identificamos en el transeurso de la auditoria.

Fintre Jos ricspos sipnifieativos que han sido objeto de comunieacion a los administmdores
de la entidad, determinamos los que han sido de Tn mayor sygnificarividad en I auditoria de
las cuentas ammles del pedodo actual vogue son, en consecuenci, los ricspos considerados
miis st freativos.

Describimos esos Hesgos en nuesto informe de auditoria salvo que las dhisposiciones
legales o reghumentarias prohiban revelar publicamente Iy cucstion.

MWUDITORES g, divor: Victor Castro Zuppo
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ISABEL FAMELY HOTEL, 5.LLEL

Aictiva
| Concepts Motas| Ejercicio 2022 | Ejercico 2021 |
Al ACTIVO NO CORRIENTE 47.550.141 18 48463676 42
L Inmewilizado intangible. 7 B.32536 204,00
5, Aplicacianas informaticas, 6.325, 36 204,00
- Inmiwvilizada matasial, 5 24,207, 279,80 25.107.536,20
1. Terranos v consirucciones. 22.RG0.107.25% 361441032
2. Instalackones técnlcas y otro Inmovillzado material 1.239.331,68 1.491.793,10
3. Inmowvilizado en curso y anticipos, 107 840,87 1.332,78
. Iveersiones Inmebilizrias. B 20729085 214,612,804
1. Torrisns, BH.133.94 SRR
2. Construcciones, 135,156,491 146.478,50
. |Inwersiones empresas del grupefasodadas a largo plaao 42,006,082 56 22.006.982,56
1, Instrumentos de patrimenio, A58 TO000 4,518, 700,00
2. Criéditos 3 empresas, 9 18,476,282 56 1E.47B.2B2,56
W, Inwersiones finanderas a largo plaso. 9 952,65 Q83,65
5. Dtros activos financieros, 9E3 65 082,65
W Activos por impuesto diferldo. 131,279,596 143 358,17
B) ACTIVO CORRIENTE 11,146, 754,99 B.980,859,68
1. Exishandias. 44,239,760 R53.630,88
1. Comerciabes. 10 F44.230,76 (53,630,849
i Dewdores comerciales y otras cuantss a cabisr. 186709742 LATa.04002 )
1. Clientes por ventas y prestacipnes de serviclos, 1890, 1,03 1.3083.399 59
b ventas v prestaciones de servicios acorto plazo 3 1.B90.170,03 1.393.399,59
1. CHentes, ernpresas ded grupoy asociades 8.23 553330 S.bLa5T
3, Deudores warios. 0 30,255,609 CA 00 4R
4. Persanal, g 413,09 146
6, Dtros crécites con las Adminlstraciones Piblicas. L | 31,325.31 22.66%,90
IV, Irversiones empresas del grupofasociadas a corto plaza 9-21 1.226.084,04 2.557.500,53
Z.Créditos a empresas, 1.876.880,63 1.048.464,03
5. Ckres activos fmancieras, 3499.203,41 F09.036,50
Vi, Perisdificaciones a corto plaro, 9 16.786,98 A0 455,99
Wil Flecties y ot ras actieas liguidos equivalentes, b. 152 546,79 4,255.270,28
1. Tesoreria. B.192.546,79 A4.255 200,28
TOTAL ACTIVO (A + B} S8 696.096,17 57.444.536,10




EABLEL FARMELY HOTEL, S.L.LL
Palrimonic Beto y Passa

| Coreapto THeass]  Ejerocio 2022 | Ejercico 2001 |
A} PATRIMONID NETO 20120993507 18,090,396, 18
AN Fordns propias. 30, 20R.835,07 121559 396,18
i Capial, 7.547. 600,00 1047 600,00
L Capital escriturado, q 7,547, G0 LK) T.047 600,00

lil. Beservas. 19,411,381 36 1141138136
1. Lesgal y estatugarias. 1589 500,00 1.5849.530.00

2, DMras reservas, 11.821.851,36 1183186136

W, Resultaded de egercicios anlenores. -3.155.585,18 -2.312.339,45
7, | Resuleades negativas de sjercies antariares). -3 155.585,18 -2.312.339,4%

Wl Cifas sportacones de socios. 0,0 0, 0
WL, Resultade dol ajercicia, X 200,538,589 -B47,245,71
A-3)Subsvenconos, donationn v kegados recibldos. 18 I, 1K1 4,00
B| PASIYD MO CORRIENTE 30,732.458,69 31,713,466, 78
ii. Deudas a largo plaza. 17.331.E15,58 0158
2. Deudas con entidades de crédito. ] 17836442001 HE42L4B5 35

. Onroe pasivos financieros U b ) BF. 25617

L Dzudas con empresas del pruuu-'.rumlﬂdai large plazio .33 12891 218,00 12,595, 1040,15
¥, Pasivos pov impuisiko diferide. 96k 11 T.62511
) PASIVO CORRIDNTE ¥.750,807,401 5,531,673,14
L. Dewdas oo b plazo. | 1.408 834,63 Ta5,854,1%
2. Deudas con entidodes da crddita, 1.343 767 45 Th. 054,565

5, Diras pasieas finan cieros, 507118 11,834,653

M, Denudas oo BIMprosas grupn ¥ asociadas a caa plasa. 223 3 /068 500,74 LEVG 44,03
W, Acrepdodes comerciales ¥ olras cusntas o pogar, 3,276, 7R3, 54 LB%1 334,92
1. Prounndares RO 30T 63 372156 44

ki Proveedores a corto plazo. i B0 30r 63 16644

2 Provvedores, eampreses del grupo y asociadas, 9:23 11153652 104.019,57

3. Acreedares varios -] 6. 55801 133037 98

4. Persanal [remuneradones pendientes de pagal & 152,440,856 118, 75909

&, (Hras deudss can les Administraciones Pahlics, 4 ELERSERL 449.204,27

7. Anticipos de dientes. g 1720060708 613,317,62
TOTAL PATRIMONSG RETO Y PASIVD (A + B+ C} 58606, 896,17 57.444,536,10




ESAREL FABILY HOTEL, 5L
Cuenta de Pardidas y Gananclas

[ Concepto [otas]  Eerccoatz? | Ejercic 2021 |
A} OPERACIONES CONTINUADGAS
L Importe nto de la ofra de negoics 16 552 R0 41 T35 170,03
b Prestaciones de servidio, Th,552.600,41 T.505.170,03
&, sprosdsonamienbo, -2A55 0915 46 -1, 245 580,97
al Cansumerde mercadenas. 13 -2 455,015 46 -1.245.580,97
4. CHros ingresas de eplstackin 198, E1,42 1.395.057,98
a] Ingreses acoesorios ¥ atras de gestldn (orfiente. 183.758,44 &7.301,27
b} Subwmncionos expiataddn incorporadas nesidtadn ejer 1& 15.372,55 1,307 356,71
B Gaskos o porsonal, -GOMSE5 41 -3.795, 965 38
a) Sualdcs, salarios y assniladas. -4, 77415147 -2.791,381,19
l¥) Cargas sociafas. i3 1250403, 94 -1.0604,. %84 849
T. Ofros gastos oo aepiotacking -4 507,643,749 -3.330.400,5F
)l Servizins extoriones. 4,253,185 84 =2 HES 01601
b} Tribaukgs -252.454, 26 -A38 520,20
o} Pirdidas, deteriars, varfaddn proyis, oper.comer cial o,m (01
dj Dtras gastos de geathdn corrlemte -2.007,70 1L BES, 2T
8, Amorilzacian del inmesdlizada. 56,7 -LOBLDGD, 13 -1.488.354,50
9, benprutacidn sebvenclonss Inmesdlizado o financ.y obras 1B 0o a0
L%, CHroe resuliados 5.066,58 7,553,598
AIRESULTARD DE EXFLOTACISN [1+2+3+4+5+ 6+ T+ 0+ 91041141 3413]) 2.603,791 63 857, 160,02
14, Ingresas financiens, 35561274 05,292,314
Ie] Dhe waleres nogesiobbes y otros insbrumsentos financ. 355,612,741 ZA5. 2 34
b] e pmpresas del grupo y asadadas. Fic 354 863,43 84,5949 54
L] Do Rervares, 45,31 203 40
15, Gastos financieras, -357.725,27 “HE4.940,95
a] Paor doudas Con e presas il grupo y asoctadas FE] -166,738,23 =237.003, 20
bl Por dewdas con bergasas, -5, 007 04 4378775
17 Diferencias de cambaa, w20 438,27
AZMHESULTADD FINANCIERD (145154164 1T+ 10+19) -501,172,33 -A75-260,34
B SYRESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {A.1+4.2) 2,191.649,29 “H36.430,36
20, imipuestos sabee benelicos. 12 -182 0Ed A0 3,174 63
AAJRESULTAD DEL BIERCECID PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS [A, 343} L010sa8 -847, 245,73
B] OPERACINES INTERRUMPIDAS
21. Resuhado del ejercicio procedemta do oparacianss
intermumgidas nete de inpuesios, 0,00 000
AS|RESULTADD DEL EIERCICHD (&34 21) 3 2000538 8G -B47. 245,73

Y

()




ISAREL FARILY MOTEL, 5L,
A) Estado de ingrescs y gastos mooncoidos en el gjerccio

| COnCeptd [Motas]  Ejercicio2022 | Berccio 2021 |
A RESULTADO [E LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS 3 2050538 51 “H47. 245,33
1. Por valorackin de insumentos fndncieres {hCH) 0,00
1. Activos financieros disponibles para laventa ojaa 0,m
2. Dras injgresos/Easios 0,00 i, 0k
I1. Por coberturas de flujos de efectivo 0,00 0,0
it Subwenciones, donacianes ¥ legadas recibldos 0,00 0,00
iv. Por ganancias y pérdides actuariales y otros ajustes 0,06 0,00
V. Por actlvod no correntes y pasivos winculades, mantenidos wernta 00 0
W, Diferancias de cormversian 0,00 L
Wil, Efecta improaitiva (00 0,00
B) Total Ingresos y gastod impuitedos directamanta on FAL[ 0] 000 0,00
TRAMEFERENCIAG A LA CUENTA DE PERMDAS ¥ GANAMNCIAS
VIl Far valoracldn do Irstrumentos financiercd 0,00 0,00
1. Activos financieros dispenibiles para la venta 0,00 i,
2. Oibrews ingresosgasios 0,00 &, 00
[¥. Por coberturas de flujos de efectivo 0,00 0,00
%, Subranciones, donacones y legados recibildos 18 0,00 0,00
El. Por acths rir corrbmes ¥ pasivos vinculados, mantanidos venta 0,00 D00
¥IL. Dilerencias de conversion 0,00 000
X1, Efecio impositiva i T 0,00
C Total transferencios o PyG [WIHHE+R+E 1R 000 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOODOS [ A+BeC] Z.010.538,89 AT, 245,13
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ISABLL FARNLY HOTEL, S.LW
Estadde e Fliyjes de Efectiwa

[ Conceplio [Hotas]  gpescideamrs | Ejerdcio2izn |

K) FLLIOS DE EFECTIVD DE LAS ACTIADADES BF EXPLOTACION.

1. Ansuihade ol ajorcicle antas de Impuestos. 2.193.610,29 3642036

2 Aposies del resultado. 1L.5H2.163,66 1459098, 20
al Amortizackin del inmowiliead o (4} 10800061, 15 1,086,594, 55
b Correcciones valerativas por deteriors (41 (LAKD 00
o] Impaitaciin e subsenclones |-, 0. 0,00
) Impresos fimanchenoy |-). 55012, 14 ~2H5.2592, 34
&} Goitos finandiems (£, BLR.725,27 HEA. 99085

3, Carnltbas er el capiial corriente, To5460,21 “628,163,16
&) Exishancing |1 -EN0L608, 42 JHLEEL 91
h} Desdores wotres ooentas para cobear (440 S22.028,54 -G04. 760,35
o Obras ackivas corrisnies |+-]. 23.665,01 12501, 77
i) Arreetdores v oiras ceentas para pagar [+ L3R5 48,67 401,33

&, Qtros flgos de efectivo de fas acthvidades de sxplotscldan, -4R1.057 .51 -374.191,13
i) Fagos de intereied (L -H1EI93 B -TI1LERE,AD
] Cotiras i infermses (. I35 164,00 354,345 08
o] Cotiras [pagnsh par iImpunsto sohre boneficios (-1, -1 768,76 EG47, TR

5. Flujcs de efective de las actividades de explotaciin (142434}, 408214565 -4 70,681 45

B FLLUCKS DE EFECTIVG F LAS ACTIVIDRDES DE | RFERSIN.

6. Pagas por Fverdianes §-], ~158, FAE, A -T8,507,52
a Ernprisiars dial grupo y asociadas. 00 Q00
b Inmosllizaro infangibls. o, 726,84 0,00
i Inmavilizada material 151,535,565 -18.507 52

&, Flujos de efectivo de las actividades do inversiin {B+T). -158, 262,80 -79.5407,52

C} FLUDS DE EFECTING DE LAS ACTIVIDADES DE FIRANCULCIIN,

10, Cobras y pagas par instrumentos de pasive financdesa, «1 986, 606,34 4,738
ah Emisidn. §55.833,00 16554981 47

2, Deudisd con entidadns de orddia [+). 1L LETEE (NN, K]
3, Deudas con empresas del grepo y asocadas (4] 35523304 46981 47
o, Otras doudas |+]. 0,00 (KR
bl Dewsluckin y amorizacin des -2.346 410,03 17,151, M9, 76
1. Deudas con entidades de coddive (- -2.244, 557,25 A0a7E5E Ak
3, Dewdas con empresas del grupe v asacisdas {-1. -101.842,15 A.119. 397 530
4, Dewdns con aracier=tics espedales (- 00 AR E ]
5. Ciras deudas (-1, 0,00 LoD

1%, Flujos de aheckive da las actividades de finencacidn (S#10+11). -1.9EA.606,34 4.703.931,71

I} Electo dhir las varlackanes de los tipos de combio, 0,00 0,00

E] AUDGENTODISAINLCION NETA DEL FFECTIC O EQURVALENTES (5+8+12+0) 1A57. 206,51 4,153, 743,74

Efective o equivalantes ol cormienpe Sl ajercicn. 8,255 370,20 10153754

Electins o esquivatentes al final del ejerdoin. 5,102 546,71 4255, 270,38

&
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ISABEL FAMILY HOTEL, &L (Uniparsonal)

ISABEL FAMILY HOTEL, 5.L. {Unipersonal)

Memoria Nermal del Ejercicio Anual terminado el 31 de Diciembre de 2.022

1.  Actividad de la empresa

lsabel Family Hotel, S.L. (Unipersonal), en adelante |la Sociedad, se consliluyd
en Santa Cruz de Tenenfe el 1 de Oclubre de 2.008 ante el notario 0. Lucas
Raya Medina con namero de protocola 3181, Esta inscrita en e Registro
Mescantil de Santa Cruz de Tenerife en Toma 3.070, folio 189 Hoja TF-45.102,
Inscripcian 1°

&Su damicilio social se encusnira establecido en la Avenida de Moscd, n® 2,
Costa Adeje, C.P. 38670, Adeje.

Constituye su objeto social;

a)

b)

d)

&)

a)

h)

La promocion inmobiliaria, adguisicidn, transmisidn, amendamiento,
explotacion y administracion de fincas, tanto risticas como urbanas,
apartamentos vy demds negocios del sactor de hosteleria y turismo,
construccidn de edificios y obras de todo fipo, por cuenta propia o por
cuenta de lerceros, parcelacién y urbanizacidn de lerrencs de cualquier
naturaleza.

Explotacion de hotelas, residencias, pensiones, restauranias,
apartamentos y demas negoclos del sector de hosteleria.

La gestion hotelera en lodas sus manifestaciones y, por tanto, al
desarrollo y realizacion de construcclones, explotaciones de hotales,
el

La planificacion, promocion, desarrollo, gestidn, uso, explotacion y
politica de concesiones administrativas de puerlos, canales y digques
deportives, dreas o instalaciones, aparcamientos, servicios pdblicos y
bianes de dominios plblicos o patimoniales de todo tipo.

Ordenacidn v funcienamiento de las operaciones y servicios propios de
una concesion

Explotar, comerclalizar y desarrollar los serviclos de la actividad de
reparacitn y mantenimianto de embarcaciones,

La fabricacion, adquisicitn, compra y venla, deposito, almacanaja,
tenencia, suministro, distribucion ¥ arrendamiento de todo tipo de
elamentos de la naulica.

El suministro de combustible y otros elamentos para la navegacion de
ambarcacionas,

La instalacidn, explotacion y gestion de escuslas de navegacion.

Organizacion de excursiones naulicas y subacuaticas, o de evenios
departivos.

La creacion de asoociaciones de usuarios de atrague.

El desarrollo de transpories por carretera, la distribucion de las
mercancias, a traves de la realizacion de cualgquier tipo de transpories

La promocion, ordenacion, construccion, urbanizacion y parcelacion de
larrenos propios o ajenos, inmuebles de cualguer lipo.




ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Unipersonal)

La actividad actual de la empresa coineide con el apartado b) de su objeto
social.

La Sociedad se regird por sus Estatutos y, para lo no regulado en los mismos
por el Real Decreto Legislativa 1/2010, de 2 de julio por el que se apueba el
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, Codigo de Comercio y
demdés disposiciones que k2 sean de aplicacion en relacidn con lag actividades
de la Socledad.

La Entidad forma parte del Grupo denominado Grupo Fedola, 5.1 La Sociedad
Dominante es Grupo Fedola, SL. v tiene su domicilio social en el Edificio
Olympo, calle Candelaria, 28, 1°, v deposita las cuentas anuales consolidadas
en & Registra Mercantl de Santa Cruz de Tenerife. Las Glfimas Cuentas
Anuales formuladas han sido las cormespondientes al ejercicio 2022 con fecha
31 de marzo de 2023,

Grupo Fedola, 5.1, tiena por objeto social la tenencia y gestion de titulos y
acciones o cuakquier forma de representacién de participaciones en el capital
de entidades; la compra, venta, adquisicion, por cualguier Htule de fincas,
hoteles, edificios. locales y demas obras que gjecule la Compafia, tales coma
segregaciones, agrupaciones, descripciones de resta, constituclen  de
servidumbres y derechos reales de cualquier clase o naturaleza, declaraciones
de obra nueva, divisiones horizontales y cualesquiera otros que se estimen
precisos; y la participacion en concaplo do socio, accionista o cuenta participe,
en olras sociedades civikes Y mercantiles, tamblén Incluye |la gestion y
colocaclin de los recursos financieros propios ¥ del grupo empresarial del gue
forme parie y la prestaciin de senvicios financieros a las entidades parficipadas
y a otras antidades vinculadas.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro,

2.  Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. Imagen fiel,

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2022 adjuntas han sido formuladas por el
Organo de Administracién a partir de los registros contables de la Sociedad a
31 de diciembre de 2022 vy en ellas se han aplicado los principios contables v
criterios de valoracion recogidos an el Real Decrete 151402007, por &l que se
aprueba el Plan General de Conlabilidad y el resto de disposiciones legales
vigentes en matera contable, y muestran la imagen fiel del patimonio, de la
situacitn financiera y de los resuliados de la Sociedad, asi como la varacidad
de los fujos incorporados en el estado de flujos de efectivo.

Mo existen razones excepcionales por las gque, para mostrar la imagen fiel, no
sa hayan aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se somaterin a la aprobacitn por la Junta
General Ordinaria de Socios, estimandose que Seran aprobadas sin
modificacidn alguna.

2.2, Principlos contables no obfigatarios apfcados.

Mo se han aplicado otros principlos contables que no sean los que se dervan

del RD 1514/2007. [
1
U i —
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ISABEL FAMILY HOTEL, 5.L. (Unipersonal)

2.3. Aspectos criticos de la valoracidn y eslimacidn de la incerfidumibre.

» La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa
en funcionamiento, sin que exista ningdn tipo de riesgo Importanta que pueda
suponer cambios significativos en el valor de los actives o pasivos an ol
ajercicio sigulania.

« En el ejercicio 2021 la Sociedad, junto con otras emprasas del grupo, se
contratd dog préstamos sindicados con la garantia de Costa Adeje Gran Hotel,
5L, Falahotel, 5.L.U., Explotaciones Santonel, S.L. e lsabsl Family Hotel,
5.L.U, La informacldn sa resume en (os siguientes cuadros:

Sociedad Principal Concedide | Tipo de Garantia | Garantia
I Hipotecaria | Hotel Victoria
Costa Adeje Gran v &l Hotel
Hotel, S.L. 21.415.000,00 Gran Cosia
Adeje
Isabel Ealtnﬂy Hatel, 11.250.000,00 Hipotecaria Haotlel Isabel
I Hipolecaria Haotel Victoria
Explotacionas Santonal y &l Hotel
8L 37.327.000,00 Gian Costs
Adeje
Total 72.000.000,00
Sociedad Principal Goncedido Tipo de Garanlia
Gosta Adeje Gran Holel S.L &.500.000,00 a Parscnal
Felahofel S.LU. 2.500.000,00 Perscnal
Exploiaciones Santonal S.L. 5_G00.000,00 Peraonal
tzabel Family Hotel S.L.U, 3.500.000,00 Personal
Total 18.000.000,00 )

« Con &l préstamo de 72 millones, detallado anteriormente, se procedid a la
cancelacidn de las deudas que se indican a continuacian:

Ircsgailn @ o Roegistio Morcanil o Towo 3070, folio 188, Hoja TF456.102 de W Ingenpckdn 1. provists dal G117, admsne
B-080E4 800 y oon dombclicosn I Averide da Mezel, n*, Cole Adeje, C.P, 3BT, Adeja



ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. {Uniperzonal)

Capital Datos Entidad
Socledad Tipo dedeuds inicial constitucidn financiera
Préatamo hipolecas 30,000, 005, 0D 281072003 Banco Sabedsall
Présiama hipolecario | 13,780.000,00 | 27062014 | Banco Sabadel]
Cosia Adajo : .
Gran Hofol S1. | FEermosnoamnis | 450000000 | 23062017 | Banco Sabanel
Paliza de préstamo A000000,00 | 2502017 BBVA
‘Poliza de préstamo | 3.000000,00 | 13002018 BEV.A,
Falahatal 5, L1,
Péliza de préstisnd TFROLO00, (e D DsEE B.BY.A,
Prastamo hipotecars | 600000000 | 27062014 | Banco Satadell
Présiamo sin garantls
i ! 400000000 | 26032018 | Banco Sabadell
3,000 000,00
Explolaciones Loty
Sartonal 5.1 | préstamo sin garantia tElmF'I:-:Jrfil;?ﬂn 19032021 | Banco Sabadell
hipgtecaria 2 500.000,00)
1022008,
_ | 2400000000 | novada el BEVA
sabel Family | Préstamo ipatecario FHI020
Hotel SLU - e e ristame | 364000000 | 160472014 BEVA

En las cuentas anuales adjuntas se han utilizado ocasionalments astimaciones
realizadas por la Direccidén de la Sociedad para cuantificar algunos de fos
aclivos, pasives, ingresos, gastos v compromizos que figuran registrados en
alla, Basicamenle, eslas eslimaciones se reflleren a:

- Wida Gtil de los activos materiales e intangibles,

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron an funcidn da
la mejor informacién dizponible a la fecha de formulacion de estas cuenias
anuales sobra oz hechos analizadeos, se produzean acontecimientos en el
futuro que obliguen a madificarlas (al alza o a la baja) an prdximos ejercicios,
lo que se haria de forma prospectiva reconocienda los efectes del cambio de
estimacién en las correspondientes cuantas de pérdidas v ganancias fuluras.

2. 4. Comparacion de la informacidn,

A los efectos de la obligacidn establecida en el articulo 35.6 del Codigo de
Comercio, v & los efeclos derivados de la aplicacién del principio de
uniformidad y del requisitc de comparabllidad, las cuentas anuales
correspondientes del ejercicio se presentan comparadas con las del ejerciclo
anterior,

Tras la entrada en vigor del nuevo Plan General Contable en enero de 2021,
no existen modificacionss adiclonales a las descritas en la Nota 2.7 de
cambios en criterios contables,

2.5. Agrupacion de partidas.

Ineceia mn ol Pegisin M

Daterminadas partidas del balance de sifuacion, de la cuenta de pérdidas y
ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto o del estado de flujos
de efactivo sa presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si
bien, en la medida en qua sea significaliva, se ha incluido infnrman::' n
desagregada ET Jag cormaspondientes notas de la m&mﬂrﬁa

Y ol =HaTE ﬁ?ﬂ@

i1l T 3,070, delis 14 | Higja TF-45.102 Hlihiﬁ‘i‘:ﬂ:ﬁiﬂ priveiala del C.LF., ndmend
E‘Hﬂﬂ“ﬂ-ﬂ'{mdnﬂﬂlnmﬂ:.ﬂuﬂ!ﬂnd&hﬁmﬁ "2, Cosin Adejs. G.F. 3EGT0, Adejo




ISABEL FAMILY HOTEL, 5L, (Unipersanal)

2.6, Elermanios recogidos en varias paifidas.

Mo se prasentan alementos patrimoniales registrados en dos o mas paridas
del balance.

2.7. Cambios an crilerios confatas,

L

Con fecha 30 de enero de 2021 se publicd el Real Decralo 1/2021, de 12 de
anero, por l qua se modifican ol Plan General de Contabilidad sprobado por al
Feal Decrato 15142007, de 16 de noviembre, el Plan General de Contabilidad
de Pequefias y Medianas Empresas aprobado por Real Decreto 1515/2017, de
16 de noviembre; las Mormas para la Formulacion de Cuentas Anuales
Consolidadas aprobadas por Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre; y
las Mormas de Adaptacidn del Plan General de Contabilidad a las entidades
gin fines lucralives aprobadas por el Real Decreto 148172011, de 24 de
octubre. Asimismo, y come consecuencia del RD 1/2021 el 13 de febrero 2021,
se publicd en el Boletin Oficial del Estado la resolucion del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC) por la gue se dictan normas de
registro, valoracién y elaboracion de cuentas anuales para el reconoclmianto
de ingresos por la entrega de bienes y la prestacion de servicios (en adelante
"Resolucion de ingresos”).

Las principales diferencias entre los criterios contables y de clasificacion
utilizados en el ejercicio 2020 y los aplicados a parir del ejercicio 2021 con la
enfrada en vigor dal RD 1/2021 y la Resolucién de ingresos, se describen a
contineacion.

o Clasificacion y valoracién de Instrumentos financieros: bajo los
nuevos criterios, los instrumentos financieros pasan a clasificarse en
funcitin del modelo de gestion de los mismos y segin los términos
contractuales respecto a sus flujos de efactivo.

- Los activos financieros se clasifican conforme al sigulente cuadio:

Anterior clasificacién Mueva clasificacion

3 Actrvos financiaros mantenidos par
nEgociar

- . 1. Aclivos financieros a valer mzonable
f' GD—:E?}-;‘:E H;I mf;ﬁ: '.'alnrl dé con cambips an la cueenta de pérdides ¥
pérditias ¥ genancias ganencias

1. Prestamos y partidas a cobrar

2. Inversiones manlenidas hasta el 2 Asinics nancienos o-cosls emortizade

wenmienls
G, Activas Fnancieres disponibles para 1a 3. Ackvoe financiens B valor rezonstda
wonta con carblos en &l patrimonio neko

& Invareiones an & patimonio di
prEs dal grupo, multigrupe y ;
Tumiadisa wupa it 4. Aclivas financiencs a cosin

Excaplo por los cambios en las denominacionas de las catagorias de activos
financieres, el RD 1/2021 no ha tenido impacte patrimonial alguno.

- Por su parte, la clasificacién de los pasivos financiarog llene d
categorias principales:

') { 7 7 |

IrEsita @now Regisin Kercast® ol Tomo 3070, fako 108, Ho@ Tr-A5 102 de b irescr poidn 1%, provina dol G1F. o "II

B-ARBE 480 v cony domiclks an la foeslda da Mosol, 72, Coath Adage, CF. 3070, Adajs 4



ISABEL FAMILY HOTEL, 5.L. (Unipersonal}

Antarior clasificacidn Huweva clasilicacion

1. Débilae v parides a pages 1. Pasivos & coste amoitizade
7 Pasmos flinancisros manleridos para
Pegockar 2. Pasivos & valor razonable con cemblos

3. Otros pasios financlerss & valor | ©0 1 cuenta de pardidas ¥ ganancas
razomabla con cembéos an PyG

» La clasificacitn de los pasivos financieras de la sociedad no ha experimentado
cambios respecte a lo incluido en las Cuentas anuales del ajercicio 2020, a
excapciin de los "Débitos v partidas a pagar®, que han pasado a clasificarse
come “Paslves a coste amortizado”, sin verse afectados log crilerios de
valaracion previamente aplicados.

o Ingresos por venlas y prestacidn de servicios: La nueva normativa se
hasa en el prncipio de que los Ingresos ordinanos s& reconocen
cuando el control de un blen o serviclo se traspasa al cliente por el
importe gue refigje la contraprestacion a la gue espere tener el derecha
la entidad —asi el concepto de control, como principio fundamantal,
sustituve al actual concepto de riesgos v benaficios.

« En cuanio a los cambios relativos a reconocimiente de ingresos, la Sociedad
ha revizado la nueva normativa considerando que no hay Impactos a
reconocer en al elercicio 2021 y 2022,

2.8. Correccidn de errones.
» Las cuentas anuales del ejercicio no Incluyen ajustes reglizados como
consecuencia de erores detectados en el gjerciclo.
3. Aplicacion de resultados
s La propuesta de aplicacion del resultado por parte de los administradores es la

sigulante:
Base de reparto Imporie
Saido de la cuenta de pérdidas v ganarsias 2 010,538,385,
Total B —— 2.010.538,38
~ Propuesta de Distribucidn Importa
A pompensar con pérdides de eercicios anlanosnes 2010538 35
Total 2.010.538,30

« Mo se han distibuido dividendos a cuanta, La distribucidn de dividendos esta
limitada por las pérdidas acumuladas y I3 dotacion pendiente de la reserva
legal,

4.  Normas de registro y valoracion

De conformidad con lo pievisio en la Segunda Parte del Flan General de
Contabilidad la Sociedad ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Unipersonal) adopta las
siguientes normas de valoracion para el registro de sus operacionas.
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ISABEL FAMILY HOTEL, S.L {Unipersonal)

4. 1. Inmovilizado intarngitie,

El inmovilizado imangible sa valora inicialmente por su coste, ya sea éste el
precio de adquisician o e costa de produccion.

Después del reconacimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su
coste, menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones por deferiora registradas.

Para cada inmovilizado intangible, incorporado al activo, se realiza un analiss
para determinar si la vida (il es definida o indefinida.

Los aclivos  intangibles oue Henen vida Ol definida se amaorlizan
sistemalicamente en funcidn de la vida ofl estimada de los mismos y de su valor
rasidual. Los métodos y perivdos de amortizacién aplicados son revisados en
cada cierrs de ejercicho v, sl procede, ajustados de forma prospectiva.

Al menas al clerre dol elercicio, se evalla la existencia de indicios de delerioro, en
cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las correcciones
valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya paodido
producirse en el valor registrado de astos activos con origen en su deferioro,
utifizandose como contrapartide el epigrafe "Pérdidas netas por deterioro” de la
cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios para al reconocimiento de las
pérdidas por deterlore de estos actives y, en su caso, de las repercusiones de las
pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores son similares a los
aplicadoes para los activos materales y se explican posteriormente. En el presente
gjarcicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los
activos intangibles.

Mo axiste ningan inmovilizado intangible con vida Gtil indefinida.
a) Investigacién vy desarmrallo

o Mo resulta de aplicacion por la Socledad en el gjercicio,
b Concesiones

o Nomesulta de aplicacidn por la Socledad en el ejercicio
c) Patentes, licencias, marcas y similares

o Mo resulta de aplicacidn per la Socledad en el gjercicio,
d) Propiedad Industrial

o Mo resulta de aplicacln por la Sociedad en el gjercicio.
&) Fondo de Comercio

o Mo resulla de aplicacitn por la Sociedad en el ejercigio,
f) Aplicacionas informaticas

= Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccibn. La vida Gtil
de astos alementos se estima en 3 afos

« Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida atil y
los costes de mantenimiento son cargados en la cuanta de pérdidas y
ganancias en el ejarcicio en que se producen,

g} Derechas de traspaso

o Mo resulla de aplicacidn en el ejericio.
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ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. {Unipersonal)

h) Deterioro de valor de inmovilizado intangible

+ Al ciarre dal ejercicio o siempre que existan indicios de pérdidas da
yalor, la Sociedad revisa los imporles en libroz de sus activos
intangibles para determinar si existen indicios de que dichos activos
hayan sufrido una pérdida por delericro de valor, Sl existe cualguier
Indicio, al importe recuperable del activo se calcula con el objeto de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor,

=« En el ejercicio 2022 la Sociedad no ha registrade perdidas por
deterions del iInmovilizado infangible.

i} La amortizacion de log elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal
durante su vida 0fil estimada, en funcién de los siguientes afios de vida otil:

Desoripeitn Ao %G Anual o

Apkcacionas informaticas Safos 13%

4.2 Inmovilizado maternial,
s Savalora a su precio de adguisicidn o a su coste de produceion.

» La Sociedad incluye en el coste del inmovilizade material gque necesita un
perodo de fiempo superior @ un afio para estar en condicionas de uso,
explotacién o venta, los gastos financieros relacionados can |3 financlackn
especifica o gendrica, directamente atribuible a la adquisicion, construcckn o
produccion,

« En el caso de los terrencs se incluyen en su precio de adguisiclon los gastos
de acondicionamiento, levantamiento previo de planes v ofros costes derivados
de |la adguisicion del suelo.

+ Para las construcciones su precio de adguisicién o coste de produccion sa
conforma, ademds de los elementos gue las conforman, por las tasas ¥ los
honorarios de proyecto y direccidn de obras. Se valoran por separado de los
terrenos, los edificios y las consfrucciones

s Fomma parte, también, del valor del inmovilizado material, 1a estimacion inicial
del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento
o retiro y otras asociadas al aclivo, lales como costes de rehabilitacion, cuando
estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

 Los Administradores de |la Sociedad consideran que el valor contable de los
activos no supera al valor recuperable de los mismos,

= Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y frabajos
efeciuados por la Socledad se cargaran en las cuentas de gastos que
corespondan,

= Los trabajos efectuados por la empresa para su inmovilizado se cargan an la
cuenia “Inmoviizacionas Malerales” por el imporle de los costes y gastos
incurridos, con abono a la padida de ingresos “Trabajos realizados para la
Empresa”.

« los costes de ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la o
capacidad productiva o a un alargambento de la vida Ofil de los bienes, EI:mJ.-"." Ifl
incorporados &l active coma mayor valor de este, dindose de baja, en su Bﬂﬁﬂr
el comespondiente valgr del elemento sustitulda.
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ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. {Uniparsonal)

La amortizacidn de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde e
momanto en @ que estan disponibles paras su puesta en funcionamiento, de
forma lineal durante su vida Gfil estimada estimando un vabor residual nulo, en
funcidn de los siguientes afios de vida atik;

Deseripoidn Arfios B Aokl
‘Constictiones A3 afiog 3%
Instalaciones Tecnicas 10 afios 10%
| Maquinaria 8 afics 12%

Mobiliario 104 s 10-25%

Equipes Procesos de Infarmarion 5d afs T P0-25%

A la fecha de cierre de cada ejercicio la Secledad evalia la existencia de indicios
de deterioro de los elemantos de inmovilizado.

Se ragistra |a pérdida por detericro del valor de un elemento del inmovilizado
material cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable,
entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos fos
costes de vanta v su valor en Uso.

En el supuesto de que el valor recuperable ssa infarior al valor en libros de |a
unidad generadora de efective, sea un elemanto o un conjunto de elementos que
compangan dicha unidad, se reduce su valor en libros hasta alcanzar el valor
recuperable, reduclendo en primer lugar el fondo de comercio gque puada existir,
prorrateando el resto entre cada uno de los elementos que componen la unidad
gensradora de efectivo.

En &l caso que an futuros ejercicios pueda reverdirss of deterioro, tal reversitn no
superaria el valor en libros que hubieran tenido los elementos de dicha unidad
productiva de no haberse reconacido la pérdida por deterioro,

4.3, nversionas hmobifEnas.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobillarias aguellos activos no
comlentes que sean inmuebles y gue poses para oblener rentas, plusvallas o
ambas, en lugar da para su uso en la produccién o suministros de blenes o
servicios, o blen para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de
las operacionss,

Fara la valoraclon de las inversiones inmobiliarias se uliliza los criterios del
inmovilizado material para los terrenos v construcciones

4.4 Armendamiianios.

L

Los activos arrendados a lerceros bajo confratos de arrendamiento operativa
s@ presentan de acuerdo con la naluraleza de los mismos resultando de
aplicacién los principios contables que se desarollan en los apartados de
Inmevilizade material e inmaterial.

Los activos registrados por asta tipo de operacionas se amontizan con criferios
similares a los aplicades al conjunto de los activos materiales, atendiendo a
naturaleza. La propledad del bien arendado y sustancialmente todos | '
fesgos v ventalas que recaen sobre €l bien, permanacan en el armendador. f
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ISABEL FAMILY HOTEL, 5.L. (Unipersonal)

« Para aquellos inmovilizados arrendados a la Sociedad, cuando ésta actia
como arrendatario, los gastos del armendamiento se cargan linealmente a la
cuenta de pardidas v ganancias en funcidn de los acuerdos y de la vida del
contrato cuando s devengan.

« FEn aguellos inmovilizados que la sociedad arrienda a lerceros, los ingresos
derivados de los amendamientos operativos se registrah en la cuenta da
pérdidas y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al
contrato se inchkiyen como mayar valor del activo arrendado y se reconocen
como gasto durante &l plazo del contrate, aplicando ol mismo criterio ilizada
para al reconccimienta de los ingresos del arrendamisnto.

« Para aguellos contratos de arrendamiento para los que no exisien dudas
razonables que se ejercitara la opcidn de compra se clasifican como de
arrendamiente  financiero v los elementos adquiridos son  incorporados
directaments como activos de la Sociedad haciéndosa figurar en el pasivo la
deuda exislente con el acreedor. Los intereses se incorporan directamenta
como gastos a medida gue sa van liquidando las cuctas correspondientes.

« Los activos adguindos mediante arrendamiento financiero sa registran de
acuerdo con su naturaleza, por el menor entre el valor razonable del activo v el
valor actual al inicio del arrendamiento da los pagos minimos acordados, A ks
activos se les aplican los mismos criterios de amoriizacidn, deterioro y baja que
a! resio de aclivos de su naturaleza

s La Sociedad no rezliza operaciones de ammendamiento financiero como
arendadora.

4.5 Permifas,

« Mo resulta de aplicacién en el ejercicio

4.8, Instrimentos financieros.

La sociedad fiene registrados an &l capitulo de Instrumentos financieros, aquelios
eontratos que dan lugar a un aclivo financiero en una empresa v, simultaneamsante,
a un pasivo financiers © a un instrumento de pafrimonio en otra empresa. Se
consideran, por lanto, instrumentos financieros, los siguientes, La presente norma
resulia de aplicacion a los sigulantes.

a} Actives financieros:

L]
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Lee activos financlercs se registran inicialmente por el valor razonable de la
cantraprestacion entregada més los costes de la transaccion gue sean
directamente atribuibles,

En &l balanca de siluacion, los activos financieros se clasifican entre comientes y
no comientes en funcién de que su vencimiento sea inferior, igual o superior a
doce meses.

La Sociedad da de baja los actives financieros cuando expiran o se han cedido
los derechos sobra los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se
han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad, tales como cesicnes de créditcs comerciales en operaciones de
factoring en las que la Sodedad no rellene riesgos significativos de crédito ni de
inferés,

Far el conirario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoca un
pasivo financiero por un imporle igual a la confraprestacion recibida, en las
cesiones de activos financieros en |as gue se retenga suslanciaiments los riesgos
y benaficios inherentes a s0 pmpieuad
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ISABEL FAMILY HOTEL, 5L (Unipersonal}

*« Los intereses y dividendos recibidos de aclivos financieros devengados con
posterloridad al momento de adquisicidn se reconocen como ingresos financieros
en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se recencsen ulilizando el
métado del ipo de inlerés efective y los dividendos, cuando se declara ol derecho
del accionista a recibiros, Si los dividendos distribuidos proceden de resullados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicién, se reconocen minorando el
valor contable de la inversidn,

s Los actives financieros en el momanta de su reconocimiento son clasificados an
una de las siguientes categorias:

s Activos financieros a coste amortizado: Actives financieros onginados en fa
venta de bienes o en la prestacion de senvicios por operaciones de trafico de la
Sociedad o los gue, no teniendo un origen comercial, no son Nstrumenios de
patrimonio i derivados v cuyos cobros son de cuantia fila o determinable y no se
negocian en un mercado active. Tras su reconocimiento inicial, se valoran a su
coste amortizado, usando para su determinacion el método del tipo de interés
afactivo,

Por coste amortizado sa enliende el coste de adquisicion del aclivo o pasiva
financiero menos los reembalsos de principal v comegido por fa pare imputada
sistemdticamenta a resultados, medianta la utlizacion del tipo de interés afectivo,
de |a diferencia entre el coste inicial y & correspondiente valor de reembolso al
vencimienta. En el caso de los acfivos financieros, al coste amortizado incluye,
ademas, las correcciones de valor por deterioro.

El fipo de interés efectivo a3 el tipo de actualizacion que iguala exactamente el
valor de un instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo
astimados por todos los conceptos a lo largo de su vida remanente.

Los depbsitos y fianzas se reconocen por el importe desembalsada para hacer
frente a los compromisos coniractuakes.

Si el vencimiento de estos activos financieres a coste amortizado es inferior a un
afio, estos activos son registrados por su valor nominal, cuando & efecto de no
aclualizar los flujos de efectivo no sea significative,

Lag comespondientes pérdidas por deterioro se dotan cuando, como resultado de
eventos ecurridos después de su reconocimiento inicial, se produce una
reduccidn o retraso an los flujos de efective estimados fuluros, que puadan venir
motivados por |a insalvencia dael deudaor.

« Activos financleros a valer razonable con cambios en la cuenta do pérdidas
y ganancias: Son aguéllos adguiridos con el objetive de enajenarlas en el corto
plazo o agquélios que forman parte de una cartera de la que existen avidencias de
actuaciones recientes con dicho objetivo, Esta categoria incluye también los
darivados financieros que no han sido designados como instrumentos de
cobertura. Estos activos se valoran & su valor razonable, registrandose en la
cuenta de pérdidas y ganancias el resultado de las varaciones en dicho valor
razonable (resultado financieno).

+« Activos financieros a coste: La Socledad incluye en esta categoria las
inversiones an el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas y mulfigrupo,
considarando como empresas del Grupo aguellas vinculadas con la Sociedad por
una relacitn de control, ¥ empresas asociadas aguellas sobre las que la Socledad |
ejsrce una influencia significativa. Adicionalmente, denfro de |2 categoria de || 1
mulligrupo se incluye & aquellas sociedades scbre las que, en virtud de un-' Il'
acuerdo, se ejerce un conirol conjunto con UND 0 MAS S0Ci0S. L‘JA‘-”J
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ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Uniparsonal)

« Activos financieros a coste amortizado: Aguellos valores representativos de
deudas, con fecha de vencimiento fijadas, cobros de cuantia determinada o
determinable, que se negocken en un mercade aclivo y gue la Sociedad bena
intenclén y capacidad de conservar hasta su vencimiento.

Las inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asocladas y multigrupo
se valoran por su coste, minorado, en su caso, por el importe acumulado de las
cofrecciones valorativas por deterioro, Dichas correccionas valorativas seran la
diferencia entre al valor en libros de la participacién y e importe recuperable,
entendiendo &ste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
casles de venta v el valor actual de los flujos de efectivo futures derivadoes de la
inversion.

Las cofrecciones valorativas por deterioro y, en U caso, su reversion, se
registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas
y ganancias. La reversion del delerioro tiene como limite el valor original en libros
de la inversian,

« Activos financieros a valor razonable con cambios en patrimonio neto: Se
incluyen los valores representativos de dauda & instrumenios de patrfimonio de
ofras empresas que no se manfiene para negociar ni procede clasificarle a coste
amortizado. Se valoran por su valor razonable, registrandese en el palrimonio
neto o resultado de las variaciones en dicho valar razonable, hasta que el active
se enajena o haya sufido un deterioro de valor conforme a los limites
establecidos en el Plan General de Contabilidad, momento en el que dichos
resultzdos acumulados reconocidos previamente en el pafrimonlo nelo pasan a
regisirarse en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En aquellos cases que el valor razonable no se pueda determinar con fiabilidad
se valoraran por su cosle, menos en su caso, por el importe acumulado de las
corraccones valorativas por el deterioro del valar.

k) Pasivos financieros:

» Fn el balance de situacién, los pasives financieros se clasifican entre corrientes v
na carrientes en funcién de gque su vendmiento sea inferior, igual o superlor &
doce meses, La Sociedad poses el siguiente lipo de pasivos financieros:

» Pasivos financleros a coste amortizado: Son pasivos financieros a cosle
amortizado squellos pasivos que tiens la Socledad y que se han orginado en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también
aquélios que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.

Loe pasivos financieros a coste amortizado se valoran inicialmenie al valor
| razonable de la confraprestacion recibida, ajustada por los cosles de la
transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran 8 su coste amortizado.

Mo obaiante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento
no superior a un afie ¥ que no tengan un lipo de inlerés contractual, se regisiran
por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de elactivo no
sea significativa.

En el caso de agquellos préstamos cuyo vencimiento sea a corto plaza, pera cuya
refinanciacion a largo plaze esté asegurada a discrecion de la Sociedad y que
exista una expectativa de que se va a materializar mediante polizas de crédito j 'l 1
disponibles a large plazo, se glasifican como pasivos no correntes.
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ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. {Unipersonal)

4.7. Coberluras comnfablas.
» Mo resulta de aplicacidn en el ejercicio por la Socledad.

4_8. Exisfencias.
« Savaloran al precio de adquisicion o coste de produccian.

s Las existencias de productos en curse y productos terminados se valoran
afadiende al coste de adquisicién de las materdas primas y ofras materias
consumibles afiadiéndole los costes directamente imputables al producto y la
parte qua razonablemente corresponda a los costes indirectamente imputables.

«  El método Coste medio ponderado es el adoptade por la empresa para la
asignacion de valor a las existencias por considerario el mas adecuado para su

gestion.

* Los impuestos indirectos que gravan las exislencias stlo se incorporan al
precic de adquisicion o cosle de produccidn cuande no son recuperabbas
directamente de la Hacienda Publica,

« Dado gue las existenclas de la Sociedad no necesilan un periodo de fiempo
suparior a un afio para estar en condiciones de ser vendidas, no sa incluyen
gastos financieros en el precio de adquisicion o coste de preduccin.

« Los anficipos & proveedores a cuenta de suministros fuluros de existencias se
valoran por su coste,

s Lavaloracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimienlo sa
reduce a su posibke valor de realizacion.

s Cuando el valor neto realizable de las exislenclas es inferior a su precio de
adquisicion o a su cosle de produccion, se efectian las oportunas COMBCCones
valorativas reconociéndolas como un gasto en |a cuenta de perdidas
ganancias.

«  Sidejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las
existencias, el importe de la correccion es objeto de reversitn reconocigndolo
como un ingreso en |a cuanta da pérdidas y ganancias,

4.9, Transacciones en monoda axtranjera.

+ Las operaciones realizadas en morssda exiranjera se registran en @uros a los
tipos de cambio vigentes en &l momento de la ransaccion.

« [Durante el ejercicio, las diferencias gue se producen entre el tipo de cambio
contabilizado vy el que se encuentra en vigor a la fecha de cobro o de pagoe se
registran coma resultades financieros &n la cuenta de resultados,

« |Lasociedad no ha cambiado en el gjerclclo la moneda funcional que es el euro.

s Asimismo, al 31 de diciembre da cada afio, se realiza al lipo de cambio de cleme
la conversion de los saldos a cobrar o pagar con ofigen en monada extrangera.
Las diferencias de valoracion producidas se registran coma resultados financieros
en fa cuenia da resuliados.

418, impuestos solwe beneficios.

+ [FEl gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gaslo por
impuesto corrients ¥ el impuesto diferido. El gasto por impuesto cormente do '
datermina aplicando el lpo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, ¥ I|I|
minarando el resultado asi obtenido en el importe de lag bonificaciones y iV
daducciones generales f aplicadas en el ejercicio. {1 ( V /
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Log activos y pasivos por impuestos diferidos proceden de las diferencias
lemporarias  definidas como los importes que se preven pagaderos o
recuperables en el futuro y que derivan de la diferencia entre & valor en libros
de los activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran aplicando
a la diferencia temporaria el lipo de gravamen al gue s& espera recuperarlos o
liguidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia do
las bases imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos par
deducciones fiscales penaradas y no aplicadas.

Se reconoca el correspondients pasive por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporatias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive
del reconocimiento iniclal de un fondo de comercio,

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias deducibles, solo se reconocen en el case de que se considere
probable que la Sociedad va a tener en &l fuluro sufickentes ganancias fiscales
contra las gue poder hacerlos efectivos y no procedan del recenocimiento inicial
{salva en una combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni &l resultade fiscal ni al resultade contable. El rasto
de los activos por impuesios diferidos (bases imponibles negalivas vy
deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de
que se considers probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientas
ganancias fiscales contra las que poder hacerios efectivos.

Con ocasion de cada cieme contable, se revisan los impuestos diferidos
reqgisirados (tanto aclives como pasivos) con objete de comprobar que se
mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos, de
acuerde con los resultados de los analisis realizados,

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacidn de los pasivos y aclivos por impuesto diferido,
asi como, en su caso, por el reconocimiento e imputacidn a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ingreso directamente imputado al patrimanlo neto que
pueda resultar de la contabilizacion de aguellas deducciones y otras ventajas
fiscakes que tengan la naturaleza economica de subvencian.

4.11. Ingresos y gastos.

[

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del eriterio del devengo con
independencia del momento en gue se produce la coriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

Mo obstante, la Sociedad dnicamenta contabiliza los beneficios realizados a la
fecha de clerre del ejercicio, en tanto que los riesgos v las perdidas previsibles,
aun siendo eventualas, se contabilEzan tan pronto son conocidos.,

Los ingresos por la venta de bienes o serviclos se reconccen por el valor
razonable de la contrapartida reciblda o a recibir derivada de log mismos. Los
descuentos por pronto pago, por valumen u otro tipe de descuentos, asi come
los intereses [ncorporados al nominal de los oréditos, se registran como una
minoracion de los mismos.

Mo obstante, la Sociedad incluye los Intereses incorporados a los crédilos
comerciaies con vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de
interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectiva no es
significativo.

ﬁfﬁﬂ'—ﬁiﬂf - _ff;:u%ﬁ/

I
|

inscrin an & Feeqisinn Mercani o Tomo 3070, ol 108, Hi TF-45.102 @2 la insorpsbin 1% provista del CLLF. ndmesa

B-I00EA4E0 ¥ con domicho a b Avidida do Slosoi, 172, Gosts Adaf, C P, 38670, Adoj i




ISABEL FAMILY HOTEL, 5.L. (Uniparsonal)

s Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento an que as
probable que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesién
como una reduccién de los ingresos por venlas.

« Los anticipos a cuenta de ventas fuluras figuran valorados por el valor recibido.

+ Los ingresos por intereses se devengan siguiende un cfiteric financiero
temporal, en funcion del principal pendiente de pago y el fipo de inlerés efectivo
aplicabla.

4.12. Provisionas y contingencias.

» Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacién surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los qgue pueden derivarse perjuicios
patrimoniales para la Socledad cuyo impoerie y momento de cancelacién son
indelerminades se registran en gl balance de sitluacién como provisiones por el
valor actual del importe méas probable que se estima que la Sociedad lendra
que desembolsar para cancelar la obligacion,

« Los pasivos confingenies, asi come las provisiones cuyo impofe no puede
estimarse de forma fiable o que no sea muy probable que para su cancelacidn
la Sociedad debe desprenderse de recursos que incorporan beneficios
econdmicos, no se reconocen contablements si no gque se desglosan en la
memoria.

4.13. Etementos paliimoniales de naluraleza medivambienial.

» Los costes incumicdos, en su caso, en sistemas, equipos e instalaciones cuyo fin
sea la minimizackn del impacte medicamblental en el desarrolle de la
actividad, ylo la proteccidn y mejora del medio amblente se registran como
inversiones an inmovilizada.

« Fl resto de los gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los
anterioras, se conslderan gastos del ejercicia.

« Los administradores confirman que la Socledad no tiene responsabllidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingenclas de naturaleza medioambiental
que pudieran ser significativos en relacion con el patimonio, fa situacion
financiera v los resultados del mismo.

4.14. Criterios empleados para el regisire y valoracion de los gaslos de personal,
= Los gastos de persenal se reconocen en base a su devengo
« Mo exsten compromisos por pensiones ni premios de jubilacidn en la Sociedad.

« Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacidn anormal ded
emples y dado que no reciben indemnizaciones aquelios empleados gue se
jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los pages por indemnizaciones,
cuando surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma la decisién de
efectuar el despido,

4.158, Pagos bassdos en ac0iones.

« No se han pactado pagos al personal basados an acoiones.

4,16, Subvenciones, donaciones y legadas.

+ Las subvencionss a la explotaclén se abonan a resultados an el momento en que,
tras su concesion, la & ciedad estima que se han cumplido las condiciones |

fl
establecidas en la misn a ¥ no sxastaﬂ dudas razonables e su cobro. Se I) I."]"'f
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imputan a los resultados de forma que se asegure en cada perfodo una adecuada
comrelacion contable entre los Ingreses derivados de a subvencion y los gastos
subvencionadas,

» Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido,
reconociéndose inicialmanta como Ingresos directamente imputados al patrimonio
neto, por &l imporie concedido una vez deducide el efecto impositivo, Se procedes
al reglstro inicial, una vez recibida la comunicacion de su conceslon, en el
momenta en gue se estima que no existen dudas razonables sobre el
cumplimiento de las condiciones establecidas en las resolucicnes individuales de
concesion. Se  imputan a resultados en proporcidn a |a  depreciacion
experimentada durante el perlodo por los activos financiados por dichas
subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables en cuyo caso se
imputaran al resultado del ejercicio en que se produzea la enajenacion o baja en
inventario de los mismos.

« Mientras tienen el carcter de subvenciones reintegrables se contabllizan como
deudas a largo plazo transformables en subvenciones no reintegrables.

+« Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especlficos se
imputan como ingresos en el ejercicio en que se devenguen los gastos que estan
financiando.

4,17. Combinaciones de negocios.

= No resulta de aplicacidn an el ejercicio.

4.18. Negocios conjuntos,

« Mo resulta de aplicacion en el ejercicio.

4.18. Criterios empleados en transacclones entre parfes vinculadas.

« Con cardcler general, las operaciones enfre partes vinculadas se contabilizan en
el momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado
difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a |a realidad
pcondmica de la cperacidn. La valoraciin posterior se realiza conforme con lo
pravisto en las correspondientes narmas.

» Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizan en e
momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterlor se realiza de

acuerdc con lo previsto en las nomnas particulares para las cuentas que
corresponda.

4.20. Actlivos no comentes manfenidas para la venta.

* No resulta de aplicaciin en el ejercicio.

4.21. Operaciones inlarumpidas,

+ Mo resulta de aplicacion en el ejercicio.

&. Inmovilizado material

s El mavimiento habido en este capltulo del balance de situacitn adjunto es el
siguiente:

i
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Taneasy
carslnicoones

L er

Inslalacione:s
tonicas y alre
inmovilizado
i

|nmuafizado
HI CUFED ¥

anliipos

Tidal

&) SAL00 IMICIA. BRUTO, EJERTIGID 2021

35420 723 56

i+] Adquisiciones madlanke combiraciongs de negocios

.7 AR &3, 16

1,332,780

19,B53,368,50 |

¥ TLBE0raE N clinrating

+| Besio oo anfadas

OESLE 18

86.573.19

-} Saldas, bajas o mausciones

- [ #} Traspasos a f de olras parkdas
aal D FiMAL BRUTO, EJERCICE 2021

33123.252,56

5700 336,95 |

£) SALO0 INIGIAL BRUTO, EJERGICIO

= arar

A2, 352 56

795,335, 35

R
153278

TEAT5ENT,50
38518801, 80

4 kiones medianie combinedongs de negooios

| [+ Aporiacioncs no dnecariss

(+] Rasio da anlradas

484132

B.517.08

1041, 608,09

171.007,36

<) Safidas & @ reduciones.

i1+ Trpsparsas i f de olras peilidss

[ SALDD FINAL BRLITO, EJERCICN 2032

X3.155.003 58

A A55.854 20

11]?.5'!1];?

4051, 780,08

£} AMORTIZACIOM ACUMULADA, SALOC INIGIAL
EJERCICED 2021

& 740 TR BS

A.880.7 08,74

13.730.457,53 |

%} Oolaciin a 1o amorseacion el serciin 2021

TR0 3

A3 81

106157 30

[+ BIMETEOS por AdquISTIones o raspases

(-} Digminucions par S38das, balas, medixclones o
Ira

F) AMORTIZACEON ACUMULADA, SALOCFIAL
EJERCICID 2021

4500 812,24

B 313.643.25

14,812 358,49

G) AMORTIZACITN ACUMULADA, BALDD INICTAL
[EJERCICIO 2022

B 812,04

B2 54,25

14,812 355,49

{4 Drolacidn o ke amorlizackn gl apercici 20232

TEO. 144,08

2078 3T

1.072.123, 66

ALMANLCS OF A 5 0iMspASS

{-] Dmminudones par salides, bajss, reducciones o
Car)

Ararpnsas
H) AMCETIZACION ACUBMULADA, SALDD FINAL
EJERCICE 2022

10,257,966, 63

5.616.522 52

(I} CORRECGIOINES DE VALOR POR DETERIORO,
HALDC IMIGLAL EJERCICIG 2031

15.884.478,15

(%) Cormaccionas vaknaivas par deferinro repanockise en al
| peindo

i-] Reaweiskin de copecclones waioerafvas par deledan

(-1 Ciaminucicnes por anbdes, bajas. redupcones o
| [FAS[Es0s

4y CORRECCHONES DE WALDR POR DETERIORG,
SaLDC FikaL EJERCGICIO 2021

K] CORRECCIOMNES DE VALDR POR DETERIORD,
| SALOO IICIAL EJERCICIC 2022

[+ Gopecciones valoralivas por delesiore neconackdas an o
prriodn.

[-} Reversion de camecoones yiloralivas por detaiong

(=3 DHEsimuciones por safidas, Bajes, reduccinnes o
IraEpas0a

e —
L) CORRECCIONES DE VALOR FOR DETERICIRC,
SHL00 FiAL EJERCICHD 2033

WALCE NETO COMTABLE 2021

23.814.410,32

L491. 793,10

1.332.78

25.107.538,20

| VALOR METD COMTAELE 2022

2 BR0DF 25

Lt e

1238 331,60

A7 B4A0RT

24.207.275.80

terreno de los inmuables asclande a:

Del detalle antarior, el valor de construccion neto de amorizaciones y del

i
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Mo se han registrado costes estimados do desmantelamianto,
rehabilitacicn, incluidos coma mayor valor de los activos.
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ISABEL FAMILY HOTEL, 5.L. (Unipersonal)

No se ha producide ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia
significativa que afecte en el ejercicio presente o futuros a las eslimaciones de
los costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion, vidas dtiles y metodos
de amortizacion.

El inmavilizada material incluye actives adgquiridos a empresas del grupd por un
valor nefo de 2.390.854 39 eurcs. Mo ha sido necesario realizar ninguna
correccion valorativa de diches actives desde su adguisicion. La informadion
comparativa de estos activos es |a siguiente:

=
Walor Amoiizacion | Vel nele
Efernicin 2023 Comaie | Acomglads | comlable
Inmaviliza material adquindo & empeesas del grape (TOTAL) | 5.001.800,89 | 2611.048,50 | 2,390.854.38
Walar Ampizackint  Walor nelo
Ejercide 2021 Contahle | Acumuisda | contable
o lizadn matansl sdpenda Egnﬂ.u ddjmﬂ:m (TOTALY | 4.087.761.88 | 2462 628,60 | # 525,135, 26

La Sociedad no ha realizado inversiones en inmovilizade material fuera del
territorio nacionzl.

Mo axiste ningdn elemento incluido en el inmovilizado materfal qua no esté
afecto direclamente a la axplotacion.

La Sociedad no ha pactado con lercercs ninguna compensaciin, como
consacuencia de la necesidad de reconocer pérdidas por deteroro o que
hubiera sido necesario dar de baja antes de 1a vida Ot prevista.

Mo existe ningtn elemento incluide en el inmovilzade material que no este
afacto directamente a la explotacion,

Existen inmovilizado material tofalmante amaortizado a 31 de diciembre segin &l
siguiente detalle:

= Gorecclin
de valor por
Yalor Amoriizackdm | debsions
Ejercicin 2072 Gonfable | Acumuisds | acumulads
Instalacionas tenics ¢ abie lemovilizade maters] totalmeants:
amartizado 3.094.354,37 | 3.504,354,37 000 |
Gronstruccionss 500 0,00 a,00
Comrrerian
o valor par
Walor Amorfiecén | delero
Ejercicin 2021 Cantabls Aoamdads | scumuiada
Instalaciones cnicas ¥ olro Inmolzado matenal iolalmente
amarizada 5.790.791,38 | 3.790.791.38 0,00
Construcciones - 0.00 00 0,00

* La Socledad tiene préstamos con garantia hipotecaria del Hotel Isabel, que
estan relaclonados en la nota 9.3, de esta memona,

s Al 31 de diciembre de 2022 no sa han contraido compromisos en firme para la

compra de inmovilizado,

# La Sociedad no tiene compromisos en firme de venia de inmaovilizado material,
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= Al 3 de diciembre de 2022, al epigrafe Inmovilizado material del balance de
situacion adjunte no  inclula bhienas contratados bajo el régimen de
arrandamiento financiero.

« La politica de la Sociedad es formallzar pdlizas de seguros para cubrir los
posibles riesgos a que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado
mataral. La administracién revisa anualmeants, o cuando alguna circunstancia
lo hace necesarlo, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los
importes que razonablemante se deben cubrir para el afo siguente,

6. Inversienes inmohbiliarias

=« El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el
siguiente:

Ternenos ConalnicEones Toial

e T

A SALDO IMICIAL BRUTS, EJERCICIO 2021 X5 2EA.181,88 | 306.326,80

 (+) Aruiisiclnes mediante comibinacionas de nogocics

[} Apoiaciones no dinsdanas

() Feasln de anliats:

i-} Bafides, bajes o reducclongs

| (- {41 Traspasos & ¢ de olras parlidas
!E,ﬂq_r.t}FINAL BRUTO, EJERCICHY 2021 6813394 238,191 86 | 306335 B0
| €} SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICID 2027 6813304 20019186 | 30632580

{#] Adguisiiongs madanta Combinaciones oa negooas

| () Aporisciones no dinefariss
(] Resbo de enlradas

) Salidas, befss o reductiones
[-f +) Traspasics & ! de olras parsdas
| O SALDD FIMAL BRUTD, EJERGICID 2022 Gl 13 B | 238101 ,608 | 306.325,80
E) AMDRTIZFACION ACULLILADS, SAL DD IMICIAL
EJERCICIC 2021  B4Je244| 0430244
(+) Dizckdn & ke amortizaciin del sjesches 20021 7.3 HE TA20,82
) Aumenias por adguisiciongs o Faapasos

i-1 Disminuciones por salidas, bejaas, reducciones O Me2pagos
Fi ARMDHTIZACION ACUMLULATA, SaLD0 FINAL

EJERGICI0 2041 LA PLTIRGGE | 99.71286
3] AMORTIZACICM ACUMULADA, BALDO NICIAL

EJERCHSID 2022 giTizeE| 94,712,988
[4} Drlacidn a la amartizacidn dal ajrrocin 2022 TAE 00 T.321.89

| [+) Aumenlos por adqideicionss o |Faspoacs

L?_HWWEM. reducsinnes o rnapasos
H) ABORT ACURULADA, SALDO FIMAL

EJERCICIC M2l BB A5 | 0003485
1) GORRECCIOINES DE VALOR POR DETERIORD, SALDD
IMICIAL EJERCICIO 2021

(1) Comnesclonga walralhag par debericre reconocidas enel

[
{-] Reversin de correccenas valanafaas por delbesiorn
{-] Disminuciones por salidas, ., el ucGianes o irasposie

J) CORRECCIONES UE VALL POR DETERIORD, SALOO

| FiAL EJERCICIC 2024

| K} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERICHD, AL
IHICAAL EJERGICH: 2002 _
[} Conrastiongs wakiafas pof delariond recanocidag on el
pevinda

[-) Rewersitn da corscciones valoralivas. por oeenorn

[} Dimirmdones por salidas, bajas, reOUCCONES ¢ s pscs
L) GORRECGIONES DE VALOR POR DETERIORD, SALDO

| FIRAL EJERCICIC 2002 .
Wil DR -HF'!'I:l COMTARLE 2121 G133, 84 TS ATS00 | 214.512,84
MLOR METO COMTABLE 30e2 & AE133, 5 138, 'l,I!E".'I‘I 207,240,
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ISABEL FAMILY HOTEL, S.1.. (Unipersonal)

« Las inversiones inmobillarias corresponden a locales comerciales del Hotel
|sabel Family Hotel, S.L. Unipersonal.

= Los ingresos provenientes, asl como los gasios para su explotaclon eslan
cuantificados en:

Iversionas
bvarslones qu no
L RSN pEneran
Ejercicia 2022 ingresos ingresos | Tolal |
1 proernies de inversiones renobilianas 4505220 | :;_1__*5392.%
Jﬂaam lEar-a k3 oxplolacén de inversiones innwbiiakas L FA B
Inversiones
Irverslones LT M
LI gEnemn generan
Ejancicho 2021 _|_irgrescs irgresos Tota
ingrosos proveniendes de irversiones inmoblksries G 2R, 07 _:ﬁ,_ B 268,02
Ginsles pera 8 explalaciin de vemionss nmobdiass FaLER - F.a20.82

« [No axiste ninguna inversién inmobiliaria adguirida a empresas del grupo.
« Mo existe ninguna inversion inmobiliaria fuera del terdtorio nacional,

» No existe ninguna resticcldn a la realizacidn de las inversiones, al cobro de los
ingresos derivados de las mismas o de los recursos oblenidos por su
enajenacion o disposicién par otros medios.

* No se han rmealizado ninguna correccidn valorafiva a las  inverslones
inmaobiliarias,
« La Sociedad no ha pactado con terceros compensacionas, como consgecuencia

de la nacesidad de dotar provisién por deterioro o que hubiera sido nacesario
dar de haja antes de la vida il previsto.

» Lz Socledad no ha registrado costes estimados de desmantelamiento, retino o
rehabilitacian, incluidos como mayor valor de los aclivos,

» No existen Inversiones Inmobiliarias totalmente amordizadas,

+ La Sociedad no ha recibido en el ejerciclo subvenciones, donaciones y legados
relacionados con las inversiones inmobiliarias.

+ No existen obligaciones contracluales para adguisicion, consiruccion o
desamollo de mversionas inmobiliaras o para reparacicnes, mantenimiento o
mejoras.

» Al 31 de diciembre de 2022, el apigrafe inversiones inmobiliarias del balance de
situacion adjunio no incluye ningun bien rdgimen de amendamiento financiero,

I ey
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7.
7.1

Inmovilizado intangible

Senaral

» El detalle da movimientos habido en este capitulo del balance de situacion
adjunio es el slguiente;

Aplicecanes
mfoemditicas

Al SALDG INICIAL BRUTO, EJERCESD 2021 BE 714,61
[+] Adguizicienes mediania cambinaciones do negooios
| [+} Apantacionas po dincraas

(+} Ampligcones y mejars

(+) Hasto da antraas

i-] Gakdas, bajns o reducclnas

{- 1 +) Trspasos a | de obras partidas
H} SALDC FINAL BRUTO, EJERCICIO 2022 55714
) SALDD INICIAL BRUTO, EJERGICIO 2022 551

{#] Adguisiciones mediante combinaciones de negocios
{+] Aportaciones o dneratiag

{+] &mpliaciones y mejoras

(+] Resio do enlbradas . G726, 54
[/ +) Traspaans & [ de olres panidas
O) SALDKD FIMAL BRLUTO, EFERCIGIO 2022 EZ2.441 45
E} AMORTIZACKIN ACUMULADA, SALDC IMICIAL I_E'.J__EHGICIE' 20 58204 74

(#) Dotatita a la amorlizeckn del gerdido 2021 215,87
|41 Auirrerilios por cqgueicionas o Pespess

{-} Disminuciones por sefidas, bajas, reduceionss & 1FASHASOE
F} AMDRTIZACION ACUMULADA, SALDD FINAL EJERCICIO 2021 RE5.610,61
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALTKD INICIAL EJERCICIO 2027 55.510,61

e —

[+] Dolaciin a & amorfzacion del ajereicis 2032 06,48

B2

bk B —

| (-} Dismirucicnes por salidas, bajas, reduccionos o baspasos
H] AMORTIZAC N ACUMULADA, SALDD FINAL EJERCICID 2023 54.118,00
I} CORRECCICENES DE WALOR POR DETERIORD, SALDC BACIAL
| EJERGICK) 2021
{#) Coracchanas valaralivas por deterors reconccidas en el perodo
{-) Revarsidn de correccionas valoralives por datariom

{-) Disminugionas por salidas, bajas, reduscionas o FAEpES0E

Jy CORRECCIONES DE WALOR POR DETERIORO, SALDOC FRYAL

| EJERCICIC 2021

K} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORD, SALDO IMICIAL
EJERCICIO 2032

() Cprrecclones valorathms par dobedang recancddas an el pariedo
{-) Revvarsidn de corecsiones valorsivas por deterionm

{-) Dissminueiones por saidns, bajas. reducciones o traspasos

L) CORREGCIONES DE VALOR POR DETERIDRD, SALDC FINAL
EJERCICIO 2022

WALOR HETO CONMTABLE 2021 204 0]

VALOR METO CONTABLE 2022 63253

« Mo se ha producida ninguna circunstancia que haya supussto una Incidencia
significativa en &l ejerciclo presente o a ejercicios futuros que afecten a valores
residuales, vidas dliles 0 métodos de amortizacién fl /,I' |

|

ded CAF Ao
Adnje

Insovita e ol Reglsine Mercantl ol Tomo 3 670, ok 184, Heja TF-45.102 de la Inscripoion 1%,
- SR04 400 v condamiclio on la fvenida de Moscl, n2, Costs Adee, G,



ISABEL FAMILY HOTEL, 5.L. (Uniparsonal)

» El inmovilizado intangible incluye activos adquirdos a empresas del grupo por
un valor neto de 6.31%,36 euros. Mo ha sido necesario realizar ninguna
comeccion valorativa de diches actives desde su adguisicion. La informacion de
estos activos es la siguiente:

walor | Amoetizacion | Valor nato
Ejarcicia 2022 Conlabie | Acumaiada | conlsbie

Inmeilizadn intangiok adquinide 8 empresas del grupo

(TOTAL) {266 54 847,98 | 6.318,36

“abor Smorlizacin | Yalor nele

i Ejecivio 2071 Conlable | Acumuladn § conisbls |
Inmpdizada miangbie afguiile 2 srpresas dal grape
(TOTALY 540,00 540,00 | 0,00

» El coste del inmovilizado intangible totalmente amorlizado s o sigulenta:

Ejercicio 2022 | Ejercicia 2021
[Imparie del mmeovizedo ntanglble totalmente amortizado enugg | 5511461 BE 114,81

« La Socledad no ha recibido subvenciones, donaciones y kegados relacionados
con el inmovilizado infanglble.

+ La Sociedad no ha realizado correcciones valorativas de los blenes de
inmovilizado infangible.

s Al 31 de diciembre de 2027 no s2 han contraide compraomizos en firme para la
compa, ni para la venta, de inmoviizadoe intangible.

» Mo existen inmovilizados intangibles con vida Gl indefinida.

7.2 Fomnda da comenio

» La Sociedad no ha realizado combinaciones de negocios que den legar al
ragistro de fondo de comercio.

. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

a1  Amendamianios financiarms
* La Socitedad no tiene confratado amrendamienio financiera akguna.

8.2  Armendamientos operaiivos
s La informacion de los arrendamientos operativos que arrienda la Sociedad s la

siguiente:
. [:Lli s - I.'Ir{,f o )Mj:-:ﬁ;’"
JoPon ezl __J{__ﬂwg_ﬁ_& |
22

i
x

ircritn en el Raqistn Manenbl o Torso 5 070, foko 180, HoR TF-45 102 do ka Inscpoién 19, provists dd CUF_ nismem
PIRSE4 450 y con domiclioosn 1a Aveniis de Mosol, 2. Costa Adep, G8 3670, Aduje



ISABEL FAMILY HOTEL, 5.L. {(Unipersonal)

cancalatdos
_ Hasla un afe

Arrendamiantos operativos: Infermacién del arrendador

_ Entrg unn i cinco anos
_ Mas de cncg #fios
| Imporio de las cuotiss confingenles reconacidas coma ingresos dal ejercicio

Imipore de los mbros fubees mimmoes por armendamentos operativos no

tiane  arrendamientos

#» La Sociedad no
arrendataria,
g, Instrumentos financieros

9.1

fnanciara y los resultados de (B empress

| Cjerido 2002 | Ejersicio 2021
154.200,18 145,892, 28
A16.632 64 S8 860,12

a) Categorias de activos financieros y pasivos financieros

operativos  confratados  Goma

informacion sobre ila relevancia de fos nstrumentos financleros en fa situacion

s Elwalor en libros de cada una de |las categorias de activos financieros y pasivos
financieros sefialadoes en la norma de reglstro y valoracion novena, de acuerdo
con la siguiente estructura,

a.1) Activos financieros, salvo inversiones an al patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas.

La informacian de los instrumentos financieros del active del balance de la
Sociadad a largo plazo, clasificados por categorias as

E

//]

AdEmie

CLASES
Walones
Insinsnenios | reprasantativos
e patimenio | de deuda Gréditos Dervados Oiros TOTAL o
5. ] 5 | & | B &), 2022 E}. 2021 B} 2022 B 2001
2022 | 2021 | 2022 | 2031
Ackvos financierns a
walor rezonabla con
camiios en PyG
é AT Py 2 1647926521 | 1R.470.26521 | 18.470.065,21 | 16.470.268,21
Aciivos Financiaros a =
ﬁ cioshe
I | Aclivas linancieroes &
walor razonable can
cambios an palrimonis
nm e o
TOTAL 18.479,265,21 | 18.479.265,21 | 1B.479.265,21 [ 18.479.266, 21

Inearhia o ot Fngisine Mecandl @ Tams 3070, foka 180, Hoja TF-45.103 da la Inscripcitn 1%, prosista del G.1F. simem
P340 £on domicila en la Avenids de Mosch, 172, Gosia Adsje, CF. 36570, Adejn




ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. {(Unipersonal}

La informacién de los instumentos financieros del activo del balance de la
sociodad a corto plazo, sin considerar el efective y olfes aclivas equivalentes,
clasificados por calegorias, es la siguiente:;

a.2) Pasivos financieros.

CLASES
I risresn bos ‘Valores
des repraaantalivos
patrimnic de deuds Craditos Derivados Olros TOTAL
Ej. Ej. Ej Ej E|. &2 EjL 2021 Ej. 2022 Ej. 2021
2z | A0 | 2022 | 2021
Aclivas financeros & valor
razanable con camblos en
Pyia
s ﬂ’ﬂmmm ’ 4,200, 968,44 |4.071.858.52 | 4 200 068,44 | 4.071.958 52
E Aplivos Financieros a i
Coala
ﬁ Acivos finanderas a viaker
razonabtle com cambioss an
| patrimonio nito el b e e e ol st
TOTAL | iﬁ%ﬂj_@ﬁﬂﬁd A.071. 958 5% | 4.209 968 44 | 4.071.968,5%

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de I sociedad a lamge plazo,

clasificados por categorias son.
CLASES
Ol acionas
¥ DAroS
Doudss gon enfidades da walares
gredile nesadables Derivados y olros TOTAL
E|. 2033 Ej. 2021 Eji. | Ei Ej. 2022 Ej. 2021 Ej. 202z Ej. 2021
A2 | 0
Pasieos a
she 17626 42 01 | 20 643 485,35 12,856,301, 67 | 13.080,356,32 | 30.722.833,58 | 33.702.041,67
amriiEado
Pesivos a
walar
o razonable
a oon cambios
an pardidas
Y Qanancias —J I —
TOTAL | 17.526.442,01 | 20.643,4B5,35 | 12.696.391,57 | 13.060.356,32 [ 30.722 833,58 | 33.703.841,67

La informacion de los Instrumentos financieros del pasive del balance de la
Sociedad a corlo plazo, clasificados por calegorias, es:

racila on el Ragisho Mam=n bl = Toma .07, iolio 1889, Hajs TF-45 WF da e i poidn 1%, provista ds O LLF. nimen
B0 ST y o chenicio e fa Avenada de Moscld, 82 Costn Adeje, TP MGTO, Rdaje




ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Unipersanal)

CLASES
Ohligacknes
Deudes con entidades de y obmos
bt firinenid Derivados ¥ alios TOTAL
nagociatbias =
E|. 2022 Ej. 2021 Ej. Ej Ej. 2032 Ej. 20 Ej. 2023 Ej. 2021
2022 | 2024
Pasivos 8
casha 1240, 767 45 | TH4.054 56 A.410.734. 98 | 4777 1B 56 | 7.754.50241 | B.B31.6TI. 14
o smorizads
= |Pasvoe 8
walor
g razonatie
Cof CEmbics
3 ar pandidas
| ygerancias | )} o\ oV 1 5
TOTAL 1,340,767 45 | TH4.084 56 G410.734,06 | 477761058 | 775450841 | 5.53.673,14

b} Activos financieros y pasivos financieros designados a valor razonable con

cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

La Sociedad no posee aclivos ni pasivos financieros valorados a wvalor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

c) Reclasificaciones

La Sociedad no ha realizado en el ejercicio reclasificaciones de aclivos o
pasivos financieros,

d) Clasificacidon por vencimientos

Las clasificaciones por vencimiente de los activos financieros de la Sociedad,
de los importes que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del

ejercicio y hasta su altimo vencimianto, se datallan en @l siguienta cuadro:

Inecrity o ml Repishn Karesail o Toms 5070 Moo 189, Hoja TF45. 102 de L Insospokdn 1%, provista del 0 AF_ pieeam
B-3sdgd 403 v oon domiclio Bn le Asanids de Kascll, 2, Toets Adaje, P, SEATO, Adaje
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ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. {Unipersanal)

e e e g — g i .rErh Eﬂ ﬂm
i 2|3|4]8 Mlée da 5 TOTAL
|mllll;ll1i!iﬂirl|ﬂ'lﬂll-dﬂﬂpﬂ asaciadan i
Cradiles & emprasas = 1.B7A.ER063 | | 1A 478.2A2,56 | 20,356.163,19
[ Valores epreseniativos de deda -
Derfvardcs i ]
Diras aclivos financeros T48.203,41 349,203, 41
Oiras imsersiones
Inwarslones fimancieras
Catdibas B bercergs
| Valcees reprissertilivas de deuds
Digrivadas ey
Dirog sdivoa inanderng SH2 85 9&2,ES
Corag |rversianss
Deudas comarolales no comanios
Anficipes a pravomd srs
Doudoros comarciales y olbiss cuesilas a cobrar
" Cllerkes por ventas y prestaoidn de sesvidios 180070, 0% 1.830.1970,02 |
Cliias, GImprasas del grpo ¥ asccadas £.053,30 ,iaa,w
| Deudores vasios 3,255, HD 0. 255 69
FI:ﬂ-I:InII 413,08 413,08
Diros crédiins con las Al:lnhlmdurl.u Phblicas 31,328, 01 31,325
Pericddicaclonss a ooeto 167G, 58 ! L ?_Hﬂﬂ
TOTAL 4,208 D68 &4 1R4TH.2EE 2T | F2 S 23366

o Las clasificaciones por vancmiento de log pasivos financieros de la Sociedad,
de los importes que venzan an cada uno de los siguientes afios al cierre dal
ejercicio y hasta su ultimo vencimianto, se detallan en el siguiente cuadro:

Wancimianlo an &0

4

<] hiae de 5

TOFTAL

Deudas TRTE LTI

Cipfigaciones ¥ obns valees
clables

Acrepdanss par amrerklarcensa
MNnasnchsg

Dt GO ANROA0ES db CédA

1,343,707 406

Z12a00724

ZABB07 41

Pl B

B04.350,00 | 9O43500,00 |

18.470.208 48 |

Diprwasdas

| Giros pasivos Enancinrs

65,071,198

BATLET

oI TE

Dioudas con amprosas dal
| e i naociaddan

30 G0,

1285121840

15.960.118,24

Acreadores conmrciales no
corrloiles

Aorepdores camoercialog ¥
odras cutnias & paghr

Proveedarss

G0 307 53

Gl A0T 6D

Frovaeckras, arpnesas del
| grupe y asncixdlas

191,036 52

111.9365.52

Aerapdones varios

06, 558 01

306, 555,01

Pergonl

152 440,86 |

A52A440,86

Cibras doudes con lag
Aministrad orss Piblicas

R B3 44

182.513,44

|_Anligpas de clantas

b 20007, 08

1. 720807, 08

Dewds con caracharisbcas
eapaciales

Birif

|7.754.502,41

2,1z8.270.04

2480907 44

i

( ‘

rscnin en el B petes el 8 Tema 3079, folio 155, Hejn TF-45 70 de la mscripoion 1°, provista el C.LF,
B-35E:80 y oon domiciio enla Aveniga de Moscl, &"2 Cosia Adeje, P, 36570, Ao

E2VEBET.S5

294.350,00 | E.634.71800

A2 ATT 336,80

.'l

ﬁfjﬂr_:'_{

Y

28




ISABEL FAMILY HOTEL, S 1. (Unipersanal)

e) Transferencias de activos financieros

« La Sociedad no ha realizado ceslones de actives financieros de tal forma que
una parte de los mismos o su totalidad no cumple las condiclones para la baja
dal balance, sefialadas en el apartado 2.9 de la norma de registro v valoracion
relativa a instrumentos financieros.

f) Activos cedidos y aceptados en garantia

« La socledad no posee ningin activo financiere entregade como garantia en el
gjarcicio, ni mantizne ninglén activo de tercero en garantia.

g} Correcciones por deterloro del valor originadas por el riesgo de crédito

« El andlisis del movimiente de las cuemnlas comectoras representativas de las

pérdidas por deterioro originadas por el riesgo de crédito es el siguients:

Clages de sctivos lln.ﬂ..i'!ﬁ_ﬂ_[pj__

Walons
represeniaivos de | Crboibos, dorvados y
deLkln oiros [ AL
Laiga Coaile Largo Carte
plazs plazo | Lango plazo | Corn plazo plaza |  plaza |
| Pérficla por delarion 1 inick del ejerticn 20021 ABE.530.53 354.610,63
{#} Comaccidn valorativa. por deterione
{-] Reverskin del dedeniong
{-1 Salidas y raducciones
(+f-) Traspasos y olbms varlacionas
(rombinacionas de nagosio, ¢4}
Péadida por deberorn al finat del sjecicia 2021 196,530 3 309.530,53 |
[+) Cormecclin valorativa por deterniom
(-} Revarsidn del detesior
() Salidas y reducciones
{+-} Traspasos § olras variacones
[combinacdones da negoco, alc)
Pérelida par deleriom al fingl del serciio F137 389.530.53 188,500,560

h} Impago e incumplimiento de condiclones contractuales
» Durante el ejercicio no se ha producido ningin impagoe nl incumplimiento

coniractual,

9.2  Informacidn racionada con la cuanta de pardidas y ganancias ¥ @ palimonic

nato

« La Sociedad no ha fenido en el ejercicic pérdidas o ganancias nelas
procedentes de las distintas categorias de aclivos financieros definidas en la
nofma de registro v valoracion novena, con axcepoién de los ingresos paor

intereses ragistrados,

+« La Sociedad no ha registrado en el ejercicio pérdidas o ganancias netas
procedentes de las distintas categorias de pasivos financieros definidas en |a

norma de reglstro v valoracidn novena, con excepcion de los gas

J{- ur’iz’-k

intereses ragma!ra‘dps

o

Inect i ol Rigiilno Werensti ol Tomo 3070, S50k 189, Moja TF-43,102 s bs insdripelsn 15 I-I"-'l'ﬂ'-ll-'ld-H'E_’_E-'ﬂ

B-12054 450 ¢ con domiclio an la Avanida o Mosen, m72, Doata Adohe, CF, ﬂﬂ?ﬁ.l’#ﬂﬂ o

/
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ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Unipersonal)

2.3 s informadcion

a) Contabilidad de coberturas

» La Sociedad no ha registrado ni fiene ninguna operacién de coberura en el
ajarcicio.

b} Valor razonable

« Elvalor en libros constilinye una aproximacidn aceptable del valor razenable,

¢) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

« La Informaclon sobre empresas del grupo en el ejercicio se datalla an los

siguientes cuadros:
E. Actividad I % diareszhos do wobs
1T | Dessmismciin Do o Juridica GHAE
Explrinciones Sombanel, | O Peesanda Lajic Arssla, nim 1,
B-3E5AETED SL S, Adee =18 ) 10, 35% 1
FReuiladn
L] it s R £
Hes i Has Feseliads | sepiolickan du Valaren
[onceni- Pilwid de ajurclcls pariidan wilima Hme pperatlard | 11Bea de ks
HiF niaclén Capital | emisitia HaaEraim arlivkins PH Epii ik Eeicicio caplirundsy | pa
Ll ik
b
Sankcred,
[ e R T o O | 100 | pamemid | jasossad | aneadsaar | denesbs | Gorbenos | 48T A1) | 45700 |

» La Seciedad no parficipa en empresas asociadas o multigrupo.
» La Sociedad no ha side soclo colective en ninguna empresa en el ejercicia,

+ La Sociedad no ha registrado cormecciones valorativas de sus parliclpaciones
en emprasas dal grupo.

« Mo se han realizado adquisiciones, enajenaciones o disposiciones de
invarsionas an empresas del grupo en 8l ejercicio,

d) Otro tipo de informacién

+ Al 31 de diciembre de 2022 no sa han contraido compromisos en firme para la
compra ni venta de ningdn activo financiera.

» La Sociedad no tiene ningan aval canstituido.
= Los limites de las pdlizas vy lineas de descuenio es el siguienia:

Esitidades da crédilo Limite concedida i (L] Digpanibia
| Total Ereas da descusnln —— e ——
14,3 1,506,585, 67
| el piieas de erédite 2000, 000,00 483.414,33 BE,

! - ._:.;I.___-'I _[,.r"
HEOTE> pnise

Inuczi ey mf Riagishn Wil @ Toso 3070, fodio 189, Hojs TF-46.102 de b Inscripoion 1%, peovists dul GF ﬂ{:ll'll'ﬁ
B-38854400 ¥ eon domiclio en in Avmnide de boecd, 02, Coate Aduaje, . 33070, Adaje



ISABEL FAMILY HOTEL. S L. (Unipersonal)

« En el ejercicio 2021 la Sociedad, junlo con otras empresas de! grupo, se
cantratd dos préstamos sindicados con la garantia de Costa Adeje Gran Hotel,
S L., Felahotel, S.LU., Explotaciones Santonel, 8L, @ Isabal Family Hotel,
..U La informaclan se resume en los siguientes cuadros:

Sociedad Principal Concedido | Tipo de Garantia |  Garantia
Hipotecaria Hatal Victaria
Casla Adeje Gran y al Hatal
Holel, S.L. 21.415.000,00 Gran Cosla
Adaje
" Isabel Family Haotel, 13255 000,00 Hipatecaria Hotel Isabel
5.LAL, ATy
Hipotecarsa Hadel Vicloria
Explotaciones Santonal y @l Haobel
5.1 SN Gran Costa
Adsaje
Total 72.000.000,00
Socindad Principal Cencedido Tipo de Garantia
Costa Adeje Gran Hotel 5.1 '5.500.000,00 Personal
Felahatel 5.LL. 2500000, 00 Parsonal
Explolaciones Santonal S.L, 5.500.000.00 Parsanal
Isabel Family Hotel 5.1.L) 3.500.000,00 Personal
Total 18.000.000,00

« La participacion de las entidades financladoras en el importe financiada se
distribuye entre ellas en las cuantias que sa indican a continuacion:

Entidad flnanciara

Importe financiado
Banco de Sabadell S A, 54,242 000,00
Cajasiete, Caja Rural Soc.Coop Crédilo 4_500.000,00
Banco Bilbao Vizcaya Argantana 5.4, 13.258.000,00
- Total 72.000.000,00 N
Entidad financiera Importe financiado
Banco de Sabadell S A 2 600.000,00 =
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria S.4, 3.600.000,00
Cajasiete, Caja Rural Soc.Coop.Crédilo 500,000,000
Bankinter S.A. 6.000.000,00
Caixabank 5.0 & 00000, 0
Total 18.000.000,00

tmmcriin nn el Thagbas Miseanil 8 Tama 30070, Solis 1068, Hojn TF-25 1007 da |A inscrdpdin 19, prosista del G,
B-IE64430 ¥ pon domicilo en ba Svsnida de Measd, it Couin Adejo. CF, 3BETD, Ad




ISABEL FAMILY HOTEL, 5 L. {Unipersonal)

« Con el préstamo de 72 millones, delallado anteriormente, se procedio a la

cancelacion de las deudas que se indican a continuacion:

' Capital Datos Entidad
Sociadad Tipe de deuda inicial conathuckon Rriirinioen
Fréstamo hipoiecane | 4000000000 | 260102003 Banco Sabadil |
) Présiama hipolecans | 13.7A000000 | 27062014 | Banco Sabadell
CoalaAdele | | =
Gran Hotel 5.L. | Préstame sin garan
ik papein 4.500,000,00 U027 | Banes Sabadsll
Pliza de prestamo A.000.000,00 2ROWZ01T BEYA
Peiza de pristams 3.000.000,00 1ART2000 BEVA.
Falahotet S.LU, EEabi
Péiiza de prastamo 750,000,00 DAS2TE BEVA
Préstama Nipoiecano | 35, 000.000,00 2TI0E2004 Banco Sabadsall
Prtslama sn garantia
Haiskacarta 4.000,000,00 WOYIME | Banco Sabedall
- 3.000.000.00
Exptolacionas o
santonal 8L | prastamo sin garantis {mm_l;:rbn 100032021 | Banco Sshadsll
3 F-al'l:l
hipsbacana 2.500.000,00)
10/ 272008,
24, 000000, 00 navada al HHEWVA.
Isabel Family Frestamo hipotecano 010
Hotel LY. I oaiza de prestama 364000000 | 1D4Z018 BEVA

8.4  Informaciin sobre la naturaleza y e nivel de resgo procedento de instrumentos
financiers

« Riesgo de crédito: se produce por la posibiidad de no recuperar los activos
financieros por el importe contabilizado v en el plazo establecido. La exposicion
maxima da la entidad a este riesgo esta detallada en el cuadro del apariado
9.1.d, estimandosa un fesgo reducido.

« Riesgo de mercado: se produce por las posibles varlaciones en el wvalor
razonable o en los flujos futuros de un instrumento financiero por cambios en su
valor de mercado, Este resgo incluye:

o Riasgo de tipo de inlerés: k8 exposicion de la entidad a este
resgo se debe fundamentalimente a los préstamos y crédilos
recibidos a tipo de Inlerés variable cuyo capital pendiente al
cierre del ejercicio asciende a 17.2561.414.33 euros.

o Riesgo de fipo de camblo: las operaciones realizadas por la
entidad en monada extranjera son irmelevanies.

+ Riesgo de liguidez: se produce por la posibilidad de que la socledad no
dispenga de fondos liguidos en la cuantia suficiente y al cosie adecuado para
hacer frente a sus obligaciones de pago. La capacidad de generacion de
racursos de la compafia limita este riesgo de forma muy significativa.

Oy e
i é&%ﬁ“"lﬁhf_‘bﬂ.—
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8.5

10.

11.

Fondos proplos

= El capital socia! asciende a 7.947600,00 euros nominales y tiene la
composicidn siguiente;

Participacicnes
Valor
Clamns Mimero Haminal Tatal
Participacianes TH.47E 00,00 F.947 G000

» El 100% de las participaciones pertenace a |la sociedad matriz Grupo Fedola,
5.L

« Busten las siguientes circunstancias que restringen la disponibilidad de las
resernvas:

Reserva Legal

El 108 de los Baneficios deba destinarsa a la constituclén de la Reserva
Legal, hasta que dicha reserva alcanca el 20% dal Capital Social. El dnico
destine posible de la Reserva Legal es la compensacian de pardidas o la
ampliacidn de Capital por la pare gue exceda del 10% del Capital ya
aumeaniado.

Existencias

« Lacomposicidn de las existencias es la sigulente:

Ejercicio 2022 | Ejerchclo 2021 |
Comerciales 744.739,76 53,530,588
Total 744 730,76 653,630,088

= En el ejercicio no se han registrado comeccionas valorativas por deterioro de
las existencias.

= [ebido al tipo de existencias coh que opera la socledad, no se han capitalizado
gastos financieros.,

¢ La Sociedad no flens compromisos fimes de compra v venta ni contratos de
futuro en el ejercicio.

« Mo exisle ninguna ofra circunstancia que afecte a la titularidad o disponibilidad
de las existencias.

+« La Sociedad fiene contratadas pdlizas de seguros que garantizan |a
racuparabllidad del valor neto contable de las existencias en caso de siniastio.

Moneda extranjera

» La Socledad no presenta en su balance ningan elemento de activo o pasivo
denominados an monada axtranjora en el ejercicio.

= En el gercicio la Socledad no ha realizado ningdn cambic en la moneda

funcional,
H%E” ii/’f_a 2l {gﬁ"“}/ f -;;1

Insczia on el Rogisim Waranil ol Tomo 3070, foks 108, Hojp TP-49, 102 de |8 Inecdpciin 15, P’d'-"d-h CLF. nismrn
Braenann v con comicilas e e Aveside de Moscd, 0%, Cosia fdeje, OUF, 33670,
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12. Sltuaciaon flizcal

121

Impuastos sobre benalficios

« La Socledad pertenace a un Grupo fiscal sometide al régimen de tributacidn
consolidada, per bo que no resultan importes deudores o acreedores con la
Hacienda Piblica.

s Explicacidn de la diferencia que exista entre &l importe neto de los ingresos y
gastos del gjercicio y la base imponible (resuliado fiscal).

Imgremos y gastos directamenta
Cuenia de phrdidas y ganancias impulsdos al palrimonio nelo
Impone del ejercicio 2022 Irnpearte: del ejercicho 2022
Saklo de ingresas v gastos del efsrcicio 200 5HEAS "
Aumentos | Dismenuciones | Efecto neto | Aumentos | Disrinuciones | Efecto neto |
impussio schrn seciedades 182.060,45 162 DR, 40
| Diferencias permanantas
Diferenciags emporarias:
Coin e e el efercico -
CON Orped e sercrs ankeiores T2.000,560 -F2.000.60
Compensscitn de beses imponiiles
| negativas da ejercicios antariores R
Base imparnihle (resullado fscal) 2.1200618,64
Ingresas v gasios dimclamens
Cuanta de pdrdidas ¥ gananclas imputados al palimaonio nako
Imparte del ajerchzin 2021 Impoeie del sercicio 2029
Saldo de ingreess y gastos del ejarcide BT 24573
B i Aurmernlos | Disminuclones | Efacto neto | Aumnentes | Disminuciones | Electo netg
Impueshs sobre sociedidas - BOAT4G3 [  -891T4ED
Diferanclas permananies 2238, 7B A.238 TE
Crfgrancias lamporanias:
Eof digen en al ajercicio
__oon sigen BN ejersicios arlarioies FAO0050 | 7300060 -t
Compeansackin da bases mponibies
nepalivas o ioe anderiores
[ Basa imponible (resuilade flacal) -1.005.182,18

+ Desglosa del gasto / ingreso por impuasto sobre benaficios en el gjercicio 2022:

Inscihia en el Reglsin Kercasti ol Tomo 3070, foko 100, Hojs TF-45, 102 do la Insofpolin 1%, provisia del CEF,

[E-AB0 84490 § com domislinan la Saanida 9o koo, 072, Cosin Adepe, CP 30610, Adajm

miFnm
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2. Wariacon de nguesio dilerto
........ yT=—
dal impussta
diferido da
1. impLssts &) Variackin del irguaslo dderido da activo pasivo 5. 1;mm_
carrignta Crdidite [+
Inposiive por
brimbai
Dilarancias imponibias Qires [l rancias
- bamporariag negalivas | orddites | bemporarias
Ipuitacitn 8 pérdidas ¥
mancias, do la cual:
__A operacionas
coninuadns 17000216 1Z.07B.H  1EZ.080.40 |
_ M pperaciones
irib ickas

™

Desglose dal gasto [ ingreso por iImpuasto sobre beneficios en & ejercicio 2021

2 ariacion de imguesko dienino
b W i acian
del imauasho
cilerricla de
1. Impussls a) Waiaskn dol inpeasio diendo da achvo pasiio 5. TOTAL
Gorrlents Crddio [1+2}
ingresitivg por
bises

Diferancias imgonibles Ciras Diferencias

o repalivas credilng | Emporanas
I putackin 8 pordidas y
| gananciog, de kb cual
A operacianes
cantinuadas -0, 768,20 11.583.88 -B9.174,63
_ A pperacions
| Inesrumpidas

» Las bases imponibles pendientes de compensar son las siguientes:
Ejercicio Imiperte Apllcada Pendients
2030 217812303 a7R 358,75 1.300.764,28
2021 ST6.403,02 0,00 PG A6 02
Total 2,760.606,08 B78.358,75 1.877.247,240

Canaras han sido las siguientes:

-

o 0T

oo

A

Mt

Las dotaciones efectuadas por la compafiia a la Resarva para Inversiohes en

a3

Ineczitn o Rngidio Mercasld] el Toms 3070, S 139, FHojs TF-45.102 & by Insmpsidn 1%, peoviin del CIF. plman
E-1£084400 y con dorsiclio an 1o Soenidn ce Mosei, 17, Dosts Adaie, CF. 38670, Adein
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B SEIBAA0 y pon domisfo en by Awenlda de Mosci, n®2, Casin Adea. CP 30870, Adoja

Ejercicio | Dotacién | Materializado | Materinlizade | Materdalizade | Materlalizado | Materializade | Pendients
ejarcicio ojercicio ajercicio gjarchcio rjercicio
2014 2016 2016 2m7 2018
2014 1.000.000 | 408156 84 185,447 06 A0, 414, [ 00 .00 0,00
HHEB 1.700.000 0,00 0.00 71,866 4% #2814 .57 0,00 0,00
2018 | 2.100.000 0,00 3,00 0,00 2.100,000.00 0,00 .00
2017 2.400.000 0,0 Qe 0,00 364,062 858 2.036.937 34 000
i 7,200,000 | 40813854 16544706 | 1.279.272,43 | 3.292.204.23 | 1.035.93734 0,00
»  Durante los ejercicios 2014, 2015, 2016 y 2017 se han realizado las sigulenles
inversiones que se destinan a la materializacitn de la Reserva para Inversiones
en Cananias:
ereiclo | Materlalizacion | Materializacion | Matertalizackin | Maserializacién
Mhanen importa | Anicimada | Lt | RIG 205 RIC 2014 RIC 2017
Aplcackiies
e 1.343,32 80 2044 1.343,32
Inslalaciones
i 168 906,71 Si 2014 158.903,71
Magunara £4.237 88 s 2014 54,237 4
Mohilario 161, 380,71 5 014 | 161.380,71
Empupos  mocesn
e gaminclon 7,843,394 gl 204 784334
Cansincdongs 26.000,18 sl 014 25.0030,18
Consinucdones 40.788,56 Mo 15 AR THO, 55
nsialapones
it 20 651,52 ha 2015 26 851,83
MagLitsaria 26,146 ta 20HE 261446, 00 ~
Mnkiliorio 7323153 M s T3.294,59
Equipos  procesi ’
e Infarmarien 1062834 Mo 2015 10.828,34
onng
i 1.089,50 Mo 2016 1.085 50
Iratadacinnas
Técnloss 209.194,19 Mo 06 FH2.194,19
Maquinarta 73.128,75 Ho 016 TIAZHTE
Mabilaris AB4_510,18 Mo 216 404,310,168
Equipns  propesn
Adntoriiiack) A8 15 Ho 21 11.418,15
Corabrucclones. | 416.132,08 [ 2018 405 414 00 8.710.68
e :
] uoies
LT ACioEs | 490.800,00 Mo amy 400,800 Q0
SANTONEL
Sumuipcitn
perlidpacanas
B Pt DTACIOHes | 2100.000,00 Mo T 2.100.000,00
BANTOMEL
Aplicacianes :
oY 16,616,265 si 01T 16.615,25
Cansinicoones 212.701,18 Ha 217 212.701,18
inslalacones 7
e 21484038 Ha 2047 2484038
Inelnlacsmes : B1ERA T2
Sordoms B1.858.22 £ 24T i 1
= ﬁ;
m“ﬂm“mmﬂ:mmmmﬁﬁ1mmluhmrﬂ:ﬂn1' Wm#ﬂ'r eyl ] —
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nlzERIR

Maguinaria 51 206,38 AT

[rT— 168 621,16 5 2047 196 521,15
Equipes  proceso | .- 15970
ol e 15.779,88 s 017 6
Moiiario 10.037,34 Mo 014 18.007,34
amlumm

pticpackones 247.900.00
EXPL OTACIONES | 217-900.00 Ho 2010 .
SANTOMEL )

e

RRMCipCinne 1080, 000, 00
EXPLOTACIONES | 1E00.000.00 | Na il

| SANTONEL

Total 7.200.000,00 1.000.000,00 | 1.700.000,00 | 2100.000,00 | Z400.000,00

Los Incenlivos fiscales aplicables en ejercicios posteriores lienen los siguientes

wancimientos:
m%:ﬂ Dediuecidn Aplicado | Pandlents | Vencimianto
014 Aciivos figes | 49.457,77 | 0,00 2033
2019 Aclivos fijos | 26,016,606 | GB.GZ180 | 2034 |
3090 Activos Tjos Bon | 25.144,14 7035
2021 1T Activos lijcs 0,00 16.630,80 205
2022 Aclivas fijos | 22.277,28 | G,00 2087
Total 98.653,74 | 114.296,74

Las deduccionss por creacidn de empleo para trabajadores con discapacidad
=on laz siguientes;

Ejercicie Imports Aplicado | Pandignio Plaza
2012 21.400,00 | 21.400,00 0,00 F -
Z014 3616,00 3.616,00 0,00 2020
2016 198,00 154,00 0,00 2031
2007 3464, 00 F 484,00 00 2032
7018 7.077,00 7.077,00 0,00 2033
g 2.4988,00 2885 00 O 0 2034
220 8.070,00 9.070,00 0,00 2035

| Total AT.B31,00 | 47.831,00 0,00

BV/R=N

Inscxin en o Regisim fstercanti ol Tomo 2000, loko 100, Hom TF-45, 102 do &y irscipeidn 1%, povisio ded GAF. nimam
BI040 y con dambelio an s Avasdn de Mosod, 102, Costa Adaje, O, MIRT0, Adain
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= | as deducciones por amorlizacionas son las siguienies:

Ejercicio Imports Aplicado | Pendients
2015 1.440,01 0,00 1,440,
2016 3.600,03 0,00 600,00
7 3.600,03 0,00 600,03
2018 3.600,03 0,00 1600,03
2019 3 B00,00 0,00 3.600.03
2020 360003 0,00 160003
2021 360003 0,00 3600,03
2082 3.800,03 0,00 3.600,03
Total 26.640,22 0,00 76.640,72

s Los importes a pagar a las distintas jurisdicclones fiscales son:

Ejerclcin 2022 | Elerclcio 2021

IRPF 73.140,58 191 418,28

IGIC B3.951,24 4,238, 50
Tritutos locaks | e2pazeo £2.0B2 60
Seguridad Social 153, 758,02 131,464 68

H2.9135,44 449,204 27

| Sequridad Speial Deudora 31.325,31 i 22 BEG,00 |

........

l.ﬂ.p]um'uimm'lrhjhalnmlﬁah'p BATAET | 67.256,17 ]

» Las declaracicnaes de impuesios no pueden considerarse definifivas hasta su
prescripcion o su aceptacidn por las auteridades fiscales y, con independencia
de que la legislacion fiscal es susceplible a interpretaciones. Los
Administradores estiman que cualquier pasivo fiscal adicional gue pudiera
ponerse de manifieste, como consecuencia de una eventual inspeccion, no
tendra un efecto significativo en las cuentas anualas tomadas en su conjunto.

12.2  Obos tribulos

+ Mo existen contingencias de caracter significative con relacidn a otros tributos.
I- .

R e
] M%h / ff
36
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13. Ingresos y Gastos
# El detalla de la cuenla de pérdidas v ganancias adjunta es el siguiente:

Detalls du |8 cusnta de pardidas 5 _Florciclo 2022_|_Ejarcicio 2021

1, Consuma de mercaderias . 245591546 1.245,580,97 |
B Comgnss, nelag de devsliciones y comiquier descuenin, de las
ouilas;
- Nacknaes T4 FFA A 1.417 425 G
- ndguisiciones infracaminitarias
- Imporackne
Iy arkacién do exisloncias -!?HE&_Z_E I L N
2 Comgunms de maleisrs prirad ¥ olias mateliss comaumities
a) Lompras, nefas de devolicones ¥ ciabgie descuento, de fas
gk
- madonales
- adquigizionas Infracomuniiarks
- Ergars conas
h]: 'l.l‘:rlndgn e aislencias
3, Cargos soclales! 1.260.40 84 1.004.864,68
s} Sepuridad Sodal a cago de | amprase 117741488 G 04 |
b} Apnrincianes y dotaciones pars pansiones

|__ ) Olras cargap socklks 12,088, 06 12660 65 |
A Wanka O benag y prosacan e sanicks prodieckios por parmita de
Bariae mo monesanos ¥ sanscioe

. FossniRados originedos fars de |a activilsd normal de le emprasa
Incluided en “olfes resuliados”

. Gnslos secoindos o una resstncdursidn:

= No exisien resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa
incluidos en la partida "Otros resuftados” ni pgastos asoclados a
reesiruciuraciones,

14, Provisiones y contingencias

# La Socledad no presentan ninguna parida en el balance del ejercicio sobre
provisiones y conlingencias,

16. Infarmacidén sobre medio ambiente
« Lainformacidn medicambiental se describe en el sigubante cuadro:

Descriptidn del concapto Ejergicio 2022 | Ejercicio 2024
A} ACTIVOS DE NATURALEZA MEDIDAMBIENTAL
1, Walor conlable 341 50BG3 34150663
2, Amortizacion acumulads 341 508 63 341 506,63

3. Cormecoipnes valoralivas por delesiono

B) GASTOS INCURRIDOS PARA LA MEJORA Y PROTECCION DEL
MEDND AMBIENTE

C) RIESGO0S CUBIERTOS OR LAS PROVIZIONES PARA
AGTUACIONES MEDMIAMBIENTALES

) INVERSIONES DEL EJERCICIO POR RAZONES
MEDIAMBIENTALES

E) COMPENSACIUNES A RECIEIR DE TERCEROS =

| III ] ! H||
'“ng"-?“-*-'- - ag/ =
AR Yo s g "
Fecriln en of Ragivks Mosanl sl Toms 3,070, flio 185, Hejn TFR-85 002 da la eeeipeidn 17, provisla d CLF, nd -
B-AHI8HE0 v ean damicdio an fa Ssbrido S8 Mosed, 82, Cosla Adeje, TP 3BETD, Adejs ‘c-cﬂ-'; ]
i
I
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# Lasz inversiones corresponden a la instalacidn de enfriadoras, incluyen ademas
del valor de la maquinas, la instalacitn y mantaje.

« La Sociedad no ha dotado provisiones para riesgos v gastos comespondienies
a acluaciones medioambientales ni estima gue  pudieran  denvarse
cantingencias por estos concepios,

16. Refribucionas a largo plazo al parsonal

* La Sociedad no aotorga retribuciones a largo plazo al personal,

17. Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio
« [No ge realizan pagos da esta naturaleza al parsonal.

18, subvenciones, donaciones y legados

a El importe v caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados
recibidos que aparecen en &l balance, asi como los Imputados en la cuenta de
pérdidaz v ganancias se desgiosan en el siguients cuadro:

Subvenclones, donaciones y legados recibidos,
clorgedos por terceres distinfos a los socios Ejercicio 2022 | Ejerciclo 2021
_ Qe aparecen en el palrimors reto del batanoe | =
Impudados on la cuenta de pérdidas y ganancias 1'_5_32293 : A0 TES T |

« La Sociedad no presanta en su balance subvenciones de capital.

« La subvencién de explotacidn recibidas en 2022 por imports de 1532208
auras se cormesponde con atrasos de exoneraciones de colizaciones a la
Seguridad Sccial como consecuancia de haberse acogido a Expediente de
Regulacién Temporal de Empleo (ERTE).

» Las subvenciones de explolacién recibidas en 2021 se comesponden con &l
siguiente datalke:

- La canlidad de 579.110,84 euros son exoneracicnes de colizaciones a la
Seguridad Social como consecuencla de haberse acogido a Expediente de
Regulacion Temporal de Empleo (ERTE).

La cantidad de 178.645,87 euros concadida por la Consejeria de Turismo,
Industria y Comercio del Gobiemo de Canarias, como ayuda directa para
cubrir los costes del Impuesto sobre Bienes Inmuebles soporfado en el
ajercicio.

- Grupo Fedola, SL recibid en el ejercicio 2021 una subvencion en
concepte de ayvudas directas a la solvencia empresarial en respuesta a la
pandemia de la COVID-19 por importe de 5.000,000,00 euros, los cuales
han sido imputados entre las diferentes empresas del grupo en base a los
costes subvencionables soportados. Se indica la distribucién en el
siguiente cuadno:

ptewties

nsciin l:lnll":ﬂ[!“‘nh!lﬂ;lﬂ ul Tome 3,070, folic 189, Hoja TF-45.90E da la scipads 17, prowisla dal CLF. sdmen
B-ZE0E4A0D yean dosscdio an la Avermda o2 Moscl, /72, Cosin Adejs. CF. SIETIL Adeja
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[ Socledad Irnpore distribuida de la subvanzibn
COSTA ADEJE GRAM HOTEL. 5.1 BE0000.00
FELAHOTEL, S.LLL A3 000, i
ISATEL FAMILY HOTEL, B.LU, el DK,
EXPLOTACIONES SaMTOMEL, 8L 1. 1H0 0,
PREFABRICADIIS TEIDE, 5.1 i 1, B0 00 )
GRUPR FEDDLA SL 260.010,00
HOELL PLAYA, 5L 12000000
S.000.600,00

e La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencian
y mantenimiento de tales subvencionas.

18. Combinaciones de negocios

= La Sociedad no ha realizado en al ejercicio combinaciones de nagocios.

20,  Megocios conjuntos
» La Sociedad no posee ningdn negocio conjunta an el ejercicio.

21.  Activos no corrlentes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas

+ La Sociedad no posee ningdn activo mantenido para la vanta ni ha tenida en el
glercicie operaciones interrumpidas,

22, Hechos posteriores al cierre

« No han ocurddo hechos posteriores relevantes, desde que se cerrd la
contabilidad hasta la prasentacion de las cuenias anuales, que aconsajen la
madificacidn de las mismas

23. Operaciones con partes vinculadas

+ Las entidades vinculadas con las que la Sociedad ha realizado operaciones o
mantiene saldos pendientes de pago v cobro son empresas dal grupo mercantil
cuya sociedad dominante es Grupo Fedola, 5L

« La informaciin sobre operaciones con partes vinculadas de la Sooledad del
ejercicio actual y anterior se recogen en [os cuadros slguientes:

-"'x

}&g st e

Insaiiis e o Ropieo Memcastl ol Tomg 2077, falic 189, Hajn TF-45, 100 da | Inscfpcidn 1%, peoviili ded CGIUF. Al
-3E0E4 400 v com domsicdio an e foanida & Mosad, n'2, Cowln A0, CF. 33670, Adajs
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Resunen Sporasionss con partes Compras | . o | Servicios Praq:i:lm I"Bpﬁ”' E";::’“
wincwadas ajaroicio 2022 Inmevilizada ik ik ratibidos ioiolie | Earaaan | Tatkren s
| Grupo Fodoin, 5L E47 265,00 5]
Costa Adajn Gran Hotol, 5L T2AB3TTE | M7,ED 4648302
Fedolas, S.LU, 45.315,82 =
Wautica E| EI Pris, ,L.U. EEERE]
_ Foureloria Hnos, Lopez A, SLU, | 237548 | séneans | 23.664,56
Prefabrhcatas Teitb, 5L, 4,041,328 37.656.13
Elpdul-a.dn:nu: Santonel, 5L 0 E5
Hoalia Fiaya, 5L
Foedalobal S04, !H-"l.ﬂﬂ,?l:i
'EFE'E'E L.L. AE0LO0 161 15,80 110,56
Camulan, a.tl:l‘. BGia,05 | 12548743 | 61.3%3,27
GF-TG, SL 13 B, 07 0y hT1,35
Odisabod, S.LU. 1902058 Hi0,28
Mascuacarpas, S0 L, —aroge | 3iI373
INBEEAT  MO4ERGe 10GETITFE  G24B104 35486343 24848303

« El tipo de interés aplicado para &l célculo de los intereses ha sido una media
del coste de la financiacion bancaria del grupo.

» |La Sociedad dominanta del grupo, Grupo Fedola, 5.L., presta sernvicios de
apoyo a la direccidn a las socledades dependientes del grupo consistentes en
la elaboracion de presupuestos, bdsqueda de nuevos marcados, analisis de
nuevos proyectos de inversion, gestion administrativa, contable y fiscal, pestiin
de tesorerla y direccién de los negecios, asi como cualguier olra actividad de

apoyo a la direccion en la actividad de apoyo a la direccion,

| #
|

.l f_l.l'q I."L_

{
_,L;"

Resumen aparacionns con partes | Compras | oo | Seeicios """‘:‘l’,m" 1"‘“;‘:“‘ “:‘:'
vinculalas ajercicka 2024 Immowillzado recibides | o vicion | Iinteresss | interaaes
Grupa Fededs, 5.1, 450.000.00
Cosia Adaje Gran Hatel, 5.1, 1.332 55 | oaSd068 217,768,132
Fadala, 8.L.LL. 118 2%il, 39
___Hbulica El Pris, S.LU. 237067
~ Farrabaria Flrlu:. Lapoz 4., LW 2518757 A0.885,11
Prafabricades Taldn, 5.0 7 HEZ 42
claias Sanions, 5.0, 105808
" Noolin Playa, 5. 0. -
Felachras, 5.4 1,587, 04 11.000,00
Folahoiel, S.L.U. 357,37 d4zH,71 | o B03,87
Prigemosa, 5.LU 14137746 | IE10
Camuiza, 5.L.LL 161121 [ 12R.000,50 | 2642170
GF-TIC, &.LU. A0L008.34 88,735, 72
Ofisabel, SLU. HA83 13 17,0
Masquecanpas, 5.L.4. 2.498,07
4249538  0T.TOTES  BIE2A3E1  ARA0A A1 20480088 776813
o I
1
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ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Uniparsonal)

Aativo no Pasivo no
Actiee corienks Pagive coninnin
Dot da saldos con ET— “;::" —
ertidada e vinculadss s il
wlurciuin 022 Codditos d ;":;_‘"ﬁ' b o m" BTEBEAL smpeaIn Froveadores
Ampres s sl emprmsas | o i griign A liwps g u !"m": m’”'
e plaza Lol plaic
Grupo Fedola, 5L, 1A 20 1820 3008 0G0, EY 4547500
Geala ”'!;f"‘" Hoied, 0 0.6 248,00 | &eoEx0a 10.458,83
Frdols, 5L 1L 5305, 20
F-mﬂﬂp;l::r. Liipae &, PRI
Prefabricades Tolde, 31 EEEHET
Explolmnkaines Sanioned
LE
Falnobras, SLU.
Maiilica el Pile, SLAL
Fafalsdald 51 LI 1E4TA B2 56 BE.O4E A0 120
Broker Fedola Coarefasria c.2n

g Sepurca, S.L.U,

Pricemesi, 5.1 A0 12703 X
Caprralan, 5,11, 5533 58 1671208
GiF-TG, BLLLL ERe ] 32104
[Msahed, =LA Bqa sy

Measquacopas, 5.1 B,014,05 5053, 00

18.4TEIEX 68 E9G130

137TE330,6 34920041 ZA9L.19800 3NB.340,14

NE"

111.936532
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ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Uniparsonal)

Antiva nag -i;l-l;n';uu-
Ackive cordanle Pasgtee cordnnis
Dot ta sakios con corrianks u;ﬂnll =
antidadas vinculadar ni i
elarclcle 121 Cadailod & GE"H‘ Cradine n *m““ amprasas | empuesns Mﬂ‘:“
CITIPNERErE TR AR QP oiago gnipsin ¥
btz fnancierss | ™ ‘maen | comopineg | 9RO
Grupos Fadala, 5.L. T 7R 048 5 | BROO0D00 R e A5475,00
{:uunuugjufrmﬂml. JZau% 0045 | azeassn 16.513,8¢
Forola, .11, ZT64,30
Fonpwinra Hnos. Lépes A, n
BLAL l-ﬂ-i:!.,l'l:."_
Prafalvicsios Telda, 5.1 1 488,87
Esplatsaionas Sonlonal,
Sl
Felactmae, 5,14, 24T 60
Hiwdica ol Pris, S LU, ani 12
Falahotal, B.L.U. 189 478, BT, 5 AT.Fad 20
B r Fedola Cormaduria 0.0
de Saguros, S0 !
Pricomoss, $LAL 043255
Carreaan, §.L.U. G263 45 50 1741133
GF-TG, 8L L) 1837,10 ZEEa
ORsabel, 3L TTRES
Masquacargas, 51,0, 3.604,22 1855, 000,00

13 ATEZBEEE  EEHAAT  1EIRAGSD TEO.08A0  12493.100,15 ZATEA4L0T  AABIRAT

s Mo exigte remunaracion alguna percibida por &l personal de alta direccitn de la
Sociedad ni por miembros del drgano de administracion.  El personal de alla
direcciin estd contratada por la sociedad matriz del grupo gque factura a las
sociedades dependientas.

24, Otra informacidn

+ La distribuecidn por sexos del personal de la sociedad, desglosado en un
nimera suficlents de categorias v niveles as el siguienta:
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ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Unipersonal)

WS TRIBUCION PERSONAL DE LA SOCHEDAD AL TERMUNGD DL I_-:ﬂ-'-_E_E_EI_EI'ﬂ -F'ﬂ'll CATEGOHMNS ¥ SEXO
- Tatal Bufzres Hombres
Ejercicln | Ejercicin | Ejercicin | Ejercida Ejercido Ejercicis
023 0 2022 2021 20332 ozl |

I;l;pn:aﬂ:r-:rs
AMios direclivos {ni coneperos) 1] 3 ] 1 L] 2
lesto personal e direiciin — b 4 1 1 2 3
Técnims y profesiarades cientificos &
inledectushes v de apoys 18 . ] L] 3
Ermgleadons de o administrativo 12 12 B B 4
Comerclales, vendedoras ¢ similares a a d oy
Restn persanal wualificada 4 - - | i 41l El
Trabajadares no cialilicadas 118 35 a7 hE 35 28
Total persanal terming del ajerdclo 115 153 124 10F 91 Fiil

« Mimero Medio de personas empleadas en el curso, excluyendo personal en

ERTE:
| PLANTILLA METNA DEL EXERLICIO POR CATEGORIAS
Takal
Eperocino Ejeroicio
022 1
Consejeros
At dicectivog [no cordejeras] 0,0 3,0k
ety personal de direcddn ERL 4,14
Tienieod y profesionales cantlficos o
intelectuales y de apoyo 16,65 562
Empleados de Hpa adminlsirative 12,00 6,55
Camerciales, wendedores y similares (KX Epl
Ersto personal cueadificado 58484 38,095
Trabajadore: na cualilicadas 111,16 57,40
Total plantilla media del ejercida 201,65 1143

¢« La distrlbuckin por tipo de contrato del personal medio empleado en el curso
dal gjercicio @ la sigulenta:

PLANTILLA MECIA DEL EJERCICIO POR CONTRATD

Ejoreizio 2022 Ejarcicio 2021
Fijos 140,08 120,05
Ho fes G357 R

& La Socledad no ha emitide valores admitidos a cofizacian en el gjerdicio.

= Los honorarios percibidos en el ejercicio 2022 por los auditores de cuentas y
por las sociedades pertenscientes al mismo grups de socledades a la que
pertaneciese el auditor son los siguientes:

)
o i = (i

Imcrila mn of Ragisle Marean$ al Tema 2070, Tofia 959, Hoja TF-45.102 de fa Insospoidea 12, prosisia du'lﬂ,h*'.'--'-
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IFABEL FAMILY HOTEL, 3.L. (Unipersonal)

Hanorarios dal auditor en al & _JEIH:H:H; _Ej_ard:.h:z_ﬂ_q_gl

Hanorarios cangados por audioria de cusntas ; 10,415,048

Olros honorarios por senvicios prestados 152464 | e U
Tatal 11.930.72 10,476,256

v Mo existen acuerdos de la empresa gue no figuren en balance y sobre los que
no se haya incorporade informacidn en otra nola de la memoria cuya
informacion sea significativa v de ayuda para la determinacion de la posicidn
financiera de la emprasa.

« En cumplimienta del articulo 229 de la Ley da Socledades de Capital referenta
a cargos o funciones gue los Administradores ejercen en socledades con al
misme, analogo o complementario génere de actividad del que conslituye el
objeto social de la Enfidad, se informa que no existe ninguna situacitn de
conflicto, directs o indirecto, entre los administradores o personas vinculadas a
allas y el interds de la socledad.

¢ Informacidén sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion
adicional tercera. "Deber de informacion™ de |a ley 152010, de 5 de julio.

Ejercicin 2022 Ejercicie 2021
Dias Dias
Perodo medie de pago B provesdores 36,35 3,20
“Falts de operaciones pagadas 37,01 35,10
Fatin te cparasiones pandianles do pago 31,38 26,00
Importe {euros) importe (suros)
Tetal pegos realizados T.O71.319,24 3764490, 21
Tolal pagos pendienias B2 TEE .63 E06. 858,37

26. Informacion segmentada

s La Socledad no presenta informacldn segmentada al corraspondear la totalidad
da sus ingresos a la actividad desarrollada en al Hotel |sabel Family Hotal.

En Santa Cruz de Tenarife, a 31 de Marzo del 2023
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ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Unipersonal)

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORNME DE GESTION

Reunidos los Administradores de ISABEL FAMILY HOTEL, 3.L. (Unipersonal), en
fecha de 31 de Marzo del 2023 v en cumplimlente de los requisitos establecidos en el
arficulo 253 de la Ley de Sociedades de Capllal v en el articula 37 del Chdige dea
Comarcia, procade a formular las cuentas anuales y el informe de gestion del ajercicio
comprendido entre el 1 de enaro de 2022 y el 31 de diciembre de 2022, |as cuales viensn
constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrifo.

FIRMARNTE: FIRMA:

Grupo Fedola, 5.1,
Represantante:

Diia. Maria Victorla Lopez Fuentes
{Administradora Mancomunado)

Diia. Ana Belén Lopez Fuentes Jj['
(Administradora Mancomunada) A0

Diia. Monica M® Lopez Fuentes il : %— _ r.a ?r e
{Administradora Mancomunada) G A
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ISABEL FAMILY HOTEL, 5.L.(Unipessoral)

INFORME DE GESTION
Diel Ejercicio carrado al 31 de Diclembre de 2022
1.- EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS,

Durante el ejercicle la socledad ha alcanzado un wolumen de negocio de
16.553.809.41 euros, o gue supone un incremento de 9.048.639,38 euros con
respecto al ejercicio anteror,

Los resultados obtenidos se puedan resumir mediante las sigulentes cifras y ratios:

Rezultado de explolacian 16.553.805 41
Recursos generados 3.080.590,02
Fesukada del ejercicio 201053889

2.- SITUACION DE LA SOCIEDAD.

La situaciin financiera v econdmica de la sociedad se podria resumir mediants las
siguientes clifras v ratios:

Activo total 5B.696.806,17
Fondos propios 20.209.935,07
Indice de garantia 1,53
Indice de bguidez 0,80
Indice de tesoreria 1,34
Indice de salvencia 1,44
Indice de endeudamienta 1,90

3- EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD.

Mo han ocurido hechos relevanies, desde gue se cemd la contabilidad hasta la
presentacion de las cuantas anuales, que aconsejen ka modificacién de ks mismas.

4.- ADQUISICION DE PARTICIPACIONES PROPIAS.
Mo ga han adguindo parlcipaciones propias por la Sociedad

En Santa Cruz de Tenerife a 31 da Marzo de 2023,
Administradores mancomunados

W Sl Jén i;iijﬂ

L
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