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Nota 1. Informacion general y actividad de Ia empresa

La Sociedad se constituyd con fecha 26 de julio de 2001, y tiene su domicilio social en la Calle
Juan Manuel Capdevielle San Martin, ntimero 8, Puerto de Santiago (Santa Cruz de Tenerife).

El objeto social de la Sociedad es la explotacién y compraventa de hoteles y apartamentos, as
como la construccion, venta y arrendamientos de bienes en inmuebles en general,

La actividad principal coincide con su objeto social, y en concreto en la explotacion del hotel
Costa los Gigantes.

La Sociedad tiene suscrito un contrato de gestion hotelera con la compafiia vinculada Landmar
Hoteles, S.L.. por el cual ésta desarrolla las funciones propias de la gestion del Hotel. El
contrato de gestion fue aprobado por el Consejo de Administracion de fecha 15 de enero de
2020.

La Entidad no estd participada por ninguna otra Sociedad Dominante, si bien, estd dentro del
dmbito de una serie de empresas vinculadas con las cuales mantienen relaciones comerciales y
financieras. (Véase Nota 17).

Las presentes cuentas anuales se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno
econdmico principal en el que opera la Sociedad.

Nota 2.  Bases de presentacion de las cuentas anuales

Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2022 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de
Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022
y en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracion recogidos en el
Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifica el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, y el resto de
disposiciones legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como la
veracidad de los fujos incorporados en el estado de flujos de efectivo.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable,
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Las cuentas anuales del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022, se
someterdn a la aprobacién de la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que
serdn aprobadas sin modificacion alguna.

l.as Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General
Ordinaria, el 30 de junio de 2022.

Principios contables obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Conscjo de
Administracién ha formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de
los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo
en dichas Cuentas Anuales. No existe ningin principio contable que, siendo obligatorio, haya
dejado de aplicarse.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

La informacion contenida en estas Cuentas Anuales es responsabilidad del Consejo de
Administracion de la Sociedad.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

En las Cuentas Anuales del ejercicio 2022 se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos
y compromisos que figuran registrados en ellas, Bisicamente, estas estimaciones se refieren a;

- Evaluacion del principio de empresa en funcionamiento.

- La valoracién de los activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de estos.

- La vida atil de los activos intangibles, materiales ¢ inversiones inmobiliarias.

- Las hipotesis empleadas para el cdlculo del valor razonable de los instrumentos financicros.

-Las hipotesis empleadas para el calculo de la provision por premios de vinculacion a
empleados.

- La probabilidad de ocurrencia y ¢l importe de los pasivos indeterminados o contingentes.

Con respecto a la valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, se
requiere la realizacion de estimaciones con el fin de determinar su valor recuperable, a los
efectos de evaluar un posible deterioro. Para determinar este valor recuperable de las
inmovilizaciones materiales, la Direccion de la Sociedad ha realizado un estudio interno
aplicando el método de descuento de flujos (véase Nota 5).
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A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcion de la mejor informacion disponible
sobre los hechos analizados a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza 0 a la
baja) en proximos ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva reconociendo los efectos del
cambio de estimacion en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

Importancia relativa y prudencia valorativa,

la Sociedad aplica todas las normas contables en funcion del principio de importancia
relativa y toma en consideracion el principio de prudencia valorativa, el cual, no teniendo
caricter preferencial sobre los demds principios, se utiliza para formar criterio en relacion con
las estimaciones contables.

Principio de empresa en funcionamiento,

Iin la aplicacion de los criterios contables se sigue el principio de empresa en funcionamiento.
Se considera que la gestion de la Empresa tiene practicamente una duracién ilimitada.

En consecuencia, la aplicacion de los principios contables no ird encaminada a determinar el
valor del patrimonio a efectos de su enajenacion global o parcial ni el importe resultante en
caso de liquidacion.

Comparacion de la informacion.

De acuerdo con la legislacion mercantil, el Consejo de Administracion de la Sociedad
presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de
pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de
efectivo, ademds de las cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2022, las
correspondientes al ejercicio anterior,

Agrupacion de partidas,

En el supuesto de existir partidas que han sido objeto de agrupacion en el balance, en la
cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o en el
estado de flujos de efectivo, la desagregacion figura en otros apartados de la memoria.

Elementos recogidos en varias partidas.

Los elementos del patrimonio que estdn registrados en dos 0 mds partidas del balance se
explican, en el caso de existir, en los correspondientes apartados de la memoria.
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Cambios en eriterios contables.

No se han realizado en el ejercicio, ajustes a las cuentas anuales del ejercicio anterior por
cambios de criterios contables.

Correcciton de errores,

No se han realizado ajustes por correccion de errores en el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2022,

Nota 3.  Distribucion de resultados

Propuesta de aplicacion del resultado.

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio formulada por el Consejo de
Administracion de la Sociedad, y que se someterd a la aprobacion de la Junta de
Accionistas, es la siguiente:

(Euros)
Base de reparto
Resultado del ejercicio 970.287,36
Aplicacién
A Reserva Legal 97.028,74
A resultados negativos de ejercicios anteriores 873.258,62
970.287,36

Nota 4.  Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion
de sus cuentas anuales para el ejercicio 2022, de acuerdo con las establecidas por el Plan
General de Contabilidad, han sido las siguientes:
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Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se reconoce inicialmente por su coste de adquisicion y,
posteriormente, se valora a su coste, minorado por la comrespondiente amortizacion
acumulada (calculada en funcion de su vida (til) y de las pérdidas por deterioro que, en
su caso, haya experimentado, Los activos intangibles son activos de vida atil definida y,
por lo tanto, se amortizan sistematicamente en funcion de la vida Gtil estimada de los
mismos v de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al
menos al cierre del ejercicio, se evalia la existencia de indicios de deterioro, en cuyo
caso se estiman los importes recuperables, efectuindose las correcciones valorativas
que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en
el valor registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizindose como
contrapartida el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado” de
la cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas
por deterioro de estos activos Y, en su caso, de las repercusiones de las pérdidas por
deterioro registradas en ejercicios anteriores son similares a los aplicados para los
activos materiales y se explican posteriormente,

Aplicaciones informaticas. Corresponde a los costes de adquisicion y desarrollo
incurridos en relacion con los sistemas informéticos bésicos para la gestion de la
Sociedad.

Los gastos de personal propio que ha trabajado en el desarrollo de las aplicaciones
informéticas se incluyen como mayor coste de las mismas, con abono al epigrafe
“Tmbu_;as realizados por la empresa para su activo” de la cuenta de pérdidas y
ganancias, Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion, incluyéndose en
este epigrafe los gastos de desarrollo de las paginas web (siempre que esté prevista su
utilizacién durante varios afios), La vida atil de estos elementos se estima en 3 afios. La
amortizacion de las aplicaciones informaticas se realiza lineaimente.

Los costes de mantenimiento de los sistemas informéticos se imputan a resultados del
ejercicio en el momento en que se incurren.
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Inmovilizado material,

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicion y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las
pérdidas por deterioro, si las hubiera. El precio de adquisicion incluye ademas del
importe facturado por el vendedor, todos los gastos adicionales gue se han producido
hasta su puesta en condiciones de funcionamiento, incluyendo los gastos linancieros
cuando el periodo de produccién e instalacion es superior al afio. También forma
parte del precio de adquisicion, la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al
activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al
registro de provisiones. No se han activado importes por este Gltimo concepto.

lLas cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del
inmovilizado material se registran en el activo y los ajustes que surjan por la
actualizacion del valor del activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de
ingresos financieros, conforme se devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés
incremental del proveedor existente en el momento inicial, es decir, el tipo de interés
al que ¢l proveedor podria financiarse en condiciones equivalentes a las que resultan
del importe recibido, que no serd objeto de modificacion en posteriores ejercicios.
Cuando se trate de anticipos con vencimiento no superior a un afio y cuyo efecto
financiero no sea significativo, no sera necesario llevar a cabo ningiin tipo de
actualizacion.

Las sustituciones o renovaciones de elementos completos, los costes de ampliacion,
modemizacién o mejora que aumentan la vida Gtil del bien, su productividad, o su
capacidad economica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado
material, con el consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o
renovados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a
resultados, siguiendo el principio de devengo, como coste del ejercicio en que se
incurren.

La amortizacion de los activos se calcula, aplicando el mélodo lineal, sobre el coste
de adquisicion, entendiéndose que los terrenos sobre los que asientan los edificios y
otras construcciones tienen una vida atil indefinida y que, por tanto, no son objeto de
amortizacion.
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El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se caleula
como la diferencia entre ¢l precio de la venta y el importe en libros del activo, y se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias,

Deterioro de valor de inmovilizado material ¢ inmovilizado intangible.

En la fecha de cada balance o siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la
Sociedad revisa los importes en libros de sus activos para determinar si existen indicios
de que hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor.

Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo se caleula con el objeto de
determinar ¢l alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que
el activo no genere fujos de efectivo por si mismo que sean independientes de otros
activos, la Sociedad caleulard el importe recuperable de la Unidad Generadora de
Efectivo a la que pertenece el activo,

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de
venta y el valor en uso.

Si se estima que el importe recuperable de un activo es inferior a su valor en libros, el
importe en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Para ello se reconoce el
importe de la pérdida por deterioro de valor como gasto y se distribuye entre los activos
que forman la unidad generadora de efectivo, reduciendo en primer lugar el fondo de
comercio, si existiera, y, a continuacion, el resto de los activos de la unidad prorrateados
en funcion de su importe en libros.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en
libros del activo se incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable,
pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el valor en libros
que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro
en ejercicios anteriores. Dicha reversion de la pérdida por deterioro de valor se
reconoce como ingreso (véase Nota 5),

En el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad no ha
registrado pérdidas por deterioro del inmovilizado material e inmovilizado intangible.
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43  Arrendamicntos operalivos,

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y
sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en
el arrendador.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento
operativo, se tratard como un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a
lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los
beneficios del activo arrendado,

4.4 Instrumentos financieros,
1. Activos financieros,

Los activos financieros se reconocen en ¢l balance cuando se lleva a cabo su
adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general
los costes de la operacion.

a) Activos financieros a coste amortizado.

Con carficter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones
comerciales y los créditos por operaciones no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se
originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de
trifico de la empresa con cobro aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que,
no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y
cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de
operaciones de préstamo o crédito concedidos por la Empresa.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su
valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada, mas los cosles de
transaccion que les sean directamente atribuibles.
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No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a
un afio y que no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los eréditos
al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos
de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se pueden valorar
por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

En cuanto a la valoracion posterior, los activos financieros incluidos en esta
categoria se valoran por su coste amortizado, Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interds efectivo,

Los eréditos con vencimiento no superior a un aflo que, de acuerdo con lo dispuesto
en ¢l apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuarin
valordndose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican
debido a las dificultades financieras del emisor, la empresa analizara si procede
contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Al menos al cierre del ejercicio, deberin efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de un activo
financiero, o de un grupo de activos financicros con similares caracteristicas de
riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen
una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir
motivados por la insolvencia del deudor. La Entidad procede a revisar
detalladamente todos los saldos para determinar si el valor cobrable se ha
deteriorado como consecuencia de problemas de cobrabilidad u otras circunstancias,

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros serd la diferencia entre
su valor en libros v el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su
caso, los procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se
estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el
momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés
variable, se empleard el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre
de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales. En ¢l cileulo de
las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se podran utilizar
modelos basados en formulas o métodos estadisticos.
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Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de
dicha pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se
reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversion del deterioro tendrd como limite el valor en libros del activo
que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

No obstante, como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se
puede utilizar el valor de mercado del instrumento, siempre que éste sea lo
sulicientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que pudiera

recuperar la Empresa.

El reconocimiento de intereses en los activos financieros con deterioro crediticio
seguird las reglas generales, sin perjuicio de que de manera simultinea la Empresa
deba evaluar si dicho importe serd objeto de recuperacion y, en su caso, contabilice
la correspondiente pérdida por deterioro.

Como eriterio general, en las cuentas de clientes por deudas comerciales, al menos al
cierre del ejercicio, la Sociedad procede a revisar detalladamente todos los saldos
para determinar si el valor cobrable se ha deteriorado como consecuencia de cambios
de cotizacion, problemas de cobrabilidad u otras circunstancias. En esos casos, las
diferencias se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio, cuando
concurren las siguientes circunstancias:

- Clientes cuyos saldos manifiestan una antigliedad superior a 6 meses.
- Clientes declarados en proceso concursal,
- Clientes procesados por delito de alzamiento de bienes.

- Clientes cuyos saldos han sido reclamados judicialmente, con objeto de litigio
judicial o procedimiento arbitral.

De conformidad con el criterio indicado, durante el ejercicio 2022 la Sociedad no ha
deteriorado saldos con clientes o deudores al no estimar ninguna pérdida por
incobrabilidad.

En los casos de renegociacion de las deudas que, de otro modo, estarian vencidas, se

aplican los criterios antes sefialados considerando como periodo de cobro el que va
desde la generacion de la deuda hasta la fecha de cobro renegociada.
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b) Activos financieros a coste. In todo caso, se incluyen en esta calegoria de
valoracién:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y
asociadas, tal como estas quedan definidas en la norma 137 de elaboracion de las
cuentas anuales.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable
no pueda determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo
para un instrumento idéntico, 0 no pueda estimarse con fiabilidad, y los
derivados que tengan como subyacente a estas inversiones.

¢) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de
manera fiable, salvo que se cumplan los requisitos para su comtabilizacion a
coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares.

¢) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan cardcter contingente, bien
porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento
de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o
bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la
actividad de la citada Empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la
cartera de valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando no sea posible obtener una estimacién fiable de su valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valorarin inicialmente al coste, que
equivaldrd al valor razonable de la contraprestacion entregada més los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles, debiéndose aplicar, en su caso,
en relacion con las empresas del grupo, el criterio incluido en el apartado 2 de la
norma de registro y valoracion 21* relativa a operaciones entre empresas del grupo,
y los criterios para determinar el coste de la combinacién establecidos en la norma
sobre combinaciones de negocios.

No obstante, si existiera una inversion anterior a su calificacién como empresa del
grupo, multigrupo o asociada, se considerard como coste de dicha inversion el
valor contable que debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa
pase a tener esa calificacion.

Formard parte de la valoracién inicial el importe de los derechos preferentes de
suscripcion y similares que, en su caso, se hubiesen adquirido,
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En cuanto a la valoracion posterior, los instrumentos de patrimonio incluidos en
esta categoria se valorarin por su coste, menos, en su caso, ¢l importe acumulado
de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando deba asignarse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se
aplicard ¢l método del coste medio ponderado por grupos homogencos,
entendiéndose por estos los valores que tienen iguales derechos,

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o
segregacion de los mismos para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos
disminuira el valor contable de los respectivos activos. Dicho coste se determinari
aplicando alguna formula valorativa de general aceptacion,

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares se valorardn al coste, incrementado o disminuido por el
beneficio o la pérdida, respectivamente, que correspondan a la empresa como
participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Se aplicard este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses
tengan cardcter contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable
condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por cjemplo, la
obtencion de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a
la evolucion de la actividad de la citada Empresa. Si ademds de un interés
contingente se acucrda un interés fijo irrevocable, este tltimo se contabilizard
como un ingreso financiero en funcion de su devengo. Los costes de transaceion se
imputardn a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo largo de la vida
del préstamo participativo.

Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una
inversion no serd recuperable.

El importe de la correccion valorativa serd la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta v el valor actual de los flujos de efectivo
futuros derivados de la inversion, que para el caso de instrumentos de patrimonio
se calculardn, bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la
enajenacion o baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la
estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera sean
generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades
ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.
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Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos
de patrimonio, la estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se
calculard en funcién del patrimonio neto de la entidad participada y de las
plusvalias ticitas existentes en la fecha de la valoracion, netas del efecto
impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa participada
haya invertido a su vez en otm, deberd tenerse en cuenta el patrimonio neto
incluido en las cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los criterios del
Codigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

Cuando la empresa participada tuviere su domicilio fuera del temitorio espafiol, el
patrimonio neto a tomar en consideracion vendrd expresado en las normas
contenidas en la presente disposicion. No obstante, si mediaran altas tasas de
inflacion, los valores a considerar serdin los resultantes de los estados financieros
ajustados en el sentido expuesto en la norma relativa a moneda extranjera.

Con carficter general, el método indirecto de estimacion a partir del patrimonio neto
se podra utilizar en aquellos casos en que puede servir para demostrar un valor
recuperable minimo sin la necesidad de realizar un andlisis mas complejo cuando
de aquel se deduce que no hay deterioro,

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su
caso, su reversion, se registrardn como un gasto o un ingreso, respectivamente, en
la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deteriore tendrd como limite el
valor en libros de la inversion que estaria reconocida en la fecha de reversion si no
se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversion en la empresa,
previa a su calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con
anterioridad a esa calificacion, se hubieran realizado ajustes valorativos imputados
directamente al patrimonio neto derivados de tal inversion, dichos ajustes se
mantendrdn tras la calificacion hasta la enajenacion o baja de la inversion,
momento en el que se registrardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que
se produzcan las siguientes circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones
valorativas por deterioro s¢ registrarén contra la partida del patrimonio neto que
recoja los ajustes valorativos previamente practicados hasta el importe de los
mismos, y el exceso, en su caso, se registrara en la cuenta de pérdidas y
ganancias, La correccion valorativa por deterioro imputada directamente en el
patrimonio neto no revertird.
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b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando
posteriormente el importe recuperable sea superior al valor contable de las
inversiones, este tltimo se incrementard, hasta el limite de la indicada reduccion
de valor, contra la partida que haya recogido los ajustes valorativos previos y a
partir de ese momento el nuevo importe surgido se considerard coste de la
inversion, Sin embargo, cuando exista una evidencia objetiva de deterioro en el
valor de la inversion, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio
neto se reconocerin en la cuenta de pérdidas y ganancias.

2. Pasivos financieros.

Los principales pasivos financieros se registran inicialmente por el efectivo recibido,
neto de los costes incurridos en la transaccion. En ejercicios posteriores se valorarin
de acuerdo con su coste amortizado, empleando para ello el tipo de interés efectivo.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econdmico.

Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una participacion
residual en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

a) Pasivos financieros a coste amortizado.

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones
comerciales y los débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se
originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de trifico de la
Empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financicros que,
no siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que
proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos por la Empresa.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario

o comin también se incluirin en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se
acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.
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Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su
valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccidn, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a
un afio ¥ que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en €l corto
plazo, se podran valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo,

En cuanto a la valoracién posterior, s¢ valorardn por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizarin en la cuenta de pérdidas y ganancias,
aplicando el método del tipo de interés efectivo,

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con
lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuardn valorandose por dicho importe.

Existencias.

Los bienes comprendidos en las existencias se valoran al coste de adquisicion. El coste
de adquisicion es el importe facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los
intereses incorporados al nominal de los débitos mis los gastos adicionales para que las

existencias se encuentren ubicadas para su venta: transportes, aranceles, seguros y olros
atribuibles a la adquisicién y se valoran por el método FIFO.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias solo se incorporan al precio de
adquisicion cuando no son recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Dado que las existencias de la Sociedad no necesitan un periodo de tiempo superior a
un aflo para estar en condiciones de ser vendidas, no se incluyen gastos financieros en el
precio de adquisicion o coste de produccion.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran
por su coste de adquisicion,

La valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce
a su posible valor de realizacion.
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Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion,
se efectGan las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Si dejan de existir las circunstancias que causaron la
correccion del valor de las existencias, el importe de la correccion es objeto de
reversion reconociéndose como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Impuesto sobre beneficios.

El gasto por Impuesto sobre beneficios del ejercicio se caleula mediante la suma del
impuesto corriente, que resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la base
imponible del ejercicio y después de aplicar las deducciones que fiscalmente son
admisibles, mas la variacion de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

los activos y pasivos por impuestos diferidos proceden de las diferencias
temporarias definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en
el futuro y que derivan de la diferencia entre ¢l valor en libros de los activos y
pasivos vy su base fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deduccion fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda
¢l tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos,

Los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias solo se
reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en ¢l
futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos originados por operaciones con cargos
o abonos directos en cuentas de patrimonio se contabilizan igualmente con
contrapartida en patrimonio neto.

Al cierre del ejercicio se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las
oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los andlisis
realizados.

Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia
del momento en que se produce la coriente monetaria o financiera derivada de ellos.
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La Empresa reconoce los ingresos por ¢l desarrollo ordinario de su actividad cuando se
produce la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los
clientes.

En ese momento, la Empresa valora el ingreso por el importe que refleje la
contraprestacion a la que espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios,

Para aplicar este criterio fundamental de registro contable de ingresos, la Empresa sigue
un proceso completo que consta de las siguientes elapas sucesivas:

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre
dos 0 mds partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

h) Identificar la obligacion u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los
compromisos de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

¢) Determinar el precio de la transaccion, o contraprestacion del contrato a la que la
empresa espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la
prestacion de servicios comprometida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que deberd realizarse
en funcion de los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se
hayan comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacion del
precio de venta cuando el mismo no sea observable de modo independiente.

¢) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la Empresa
cumple una obligacion comprometida mediante la transferencia de un bien o la
prestacion de un servicio; cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el
control de ese bien o servicio, de forma que el importe del ingreso de actividades
ordinarias reconocido serd el importe asignado a la obligacion contractual satisfecha.

Con ¢l fin de contabilizar los ingresos atendiendo al fondo economico de las
operaciones, puede ocurrir que los componentes identificables de una misma transaccion
deban reconocerse aplicando criterios diversos, como una venta de bienes y los servicios
anexos; a la inversa, transacciones diferentes pero ligadas entre si se tratarin
contablemente de forma conjunta.

Los créditos por operaciones comerciales se valoran de acuerdo con lo dispuesto en la
norma relativa a instrumentos financieros,
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Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios
se valoran por el importe monetario o, en su caso, por ¢l valor razonable de la
contrapartida, recibida o que se espera recibir, derivada de la misma, que, salvo
evidencia en contrario, serd el precio acordado para los activos a trasferir al cliente,
deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas
similares que la empresa pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal
de los créditos.

No obstante, pueden incluirse los intereses incorporados a los créditos comerciales con
vencimiento no superior a un afio que no tengan un tipo de interés contractual, cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de
bienes y prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el
Impuesto General Indirecto Canario (IGIC) y los impuestos especiales, asi como las
cantidades recibidas por cuenta de terceros,

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacion de servicios que se cumplen a lo largo
del tiempo se reconocen considerando el grado de realizacion de la prestacion a la fecha
de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda ser estimado con
fiabilidad.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en
funcion del principal pendiente de cobro y el tipo de interés efectivo aplicable, que es ¢l
tipo que iguala exactamente los futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la
vida prevista del activo financiero con el importe en libros neto de dicho activo.

Provisiones y contingencias.

Al tiempo de formular las cuentas anuales, el Consejo de Administracion diferencia
entre:

a) Provisiones, Pasivos que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance
surgidas como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse
perjuicios patrimoniales de probable materializacion para la Sociedad, cuyo
importe y momento de cancelacién son indeterminados. Dichos saldos se
registran por el valor actual del importe méas probable que se estima que la
Sociedad tendrd que desembolsar para cancelar la obligacion,
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b) Pasivos contingentes. Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra, o no, uno
o més eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

[.as cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con
respecto a las cuales se estima que es probable que se tenga que atender la
obligacion. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino
que se informa sobre los mismos, conforme a los requerimientos de la normativa
contable.

Las provisiones que se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacion
disponible sobre las consecuencias del suceso que las origina y son reestimadas con
ocasion de cada cierre contable, se utilizan para afrontar las obligaciones especificas
para las cuales fueron originalmente reconocidas, procediéndose a su reversion, total
o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

Criterios empleados para el registro y valoracién de gastos de personal.

a) Indemnizaciones por despido. De acuerdo con la normativa laboral vigente,
existe la obligacion de indemnizar a aquellos empleados que sean despedidos sin
causa justificada. No existen razones objetivas que hagan necesaria la
contabilizacién de una provision por este concepto.

b) Planes de pensiones. La Sociedad no tiene ni gestiona un plan especifico de
pensiones de jubilacion para sus empleados, estando todas las obligaciones al
respecto cubiertas por el sistema de la Seguridad Social del Estado.

¢) Premio de vinculacién. La Sociedad reconoce en balance una provision
respecto a los premios de vinculacion establecidos en el convenio colectivo, y
establecen el importe de la prestacion que recibird el empleado en el momento
de su jubilacion, normalmente en funcién de uno o mis factores como la edad,
afos de servicio y remuneracion. Para la estimacion de esta provision la
compafiia ha solicitado a un tercero independiente la elaboracién de un cileulo
actuarial. (véase Nota 14).

Subvenciones, donaciones y legados.

lLa Sociedad utiliza los siguientes criterios para la contabilizacion de las
subvenciones que le han sido concedidas:
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a) Subvenciones a la explotacién. Se abonan a resultados en el momento en el
que, tras su concesion, la Sociedad estima que se han cumplido las condiciones
establecidas en la misma y, por consiguiente, no existen dudas razonables sobre
su cobro, y se imputan a los resultados de forma que se asegure en cada periodo
una adecuada correlacion contable entre los ingresos derivados de la subvencion
y los gastos subvenciones.

b) Subvenciones de eapital. Las que tiene cardeter de no reintegrable, se registran
como ingresos directamente imputados a patrimonio neto, por el importe concedido
una vez deducido el efecto impositivo. Se procede al registro inicial, una vez
recibida la comunicacion de su concesion, en el momento en que se estima que no
existen dudas razonables sobre el cumplimiento de las condiciones establecidas en
las resoluciones individuales de concesion.

En el reconocimiento inicial la Sociedad registra, por un lado, los bienes o servicios
recibidos como un activo y, por otro, el comespondiente incremento en el
patrimonio neto. A partir de la fecha de su registro, las subvenciones de capital se
imputan a resultados en proporcion a la depreciacion experimentada durante el
periodo, por los activos financiados con las mismas, salvo que se trate de activos
no depreciables, en cuyo caso se imputardn al resultado del ejercicio en el que se
produzca la enajenacion o baja en inventario de los mismos.

lLas subvenciones de cardcter reintegrables se registran como pasivos hasta que
adquieran la condicion de no reintegrables.

4.11 Transacciones en moneda extranjera.

La conversion en moneda nacional de los créditos y débitos expresados en moneda
extranjera (divisas distintas del euro) se realiza aplicando el tipo de cambio vigente en
el momento de efectuar la correspondiente operacién, valorindose al cierre del ejercicio
de acuerdo con el tipo de cambio vigente en ese momento.

Las diferencias de cambio que se producen como consecuencia de la valoracion al
ciemre del ecjercicio de los débitos y créditos en moneda extranjera se imputan
directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Operaciones entre empresas del grupo, asociadas y vineuladas,

Las operaciones entre empresas del mismo grupo y partes vinculadas, con
independencia del grado de vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas
generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizarin
en el momento inicial por su valor razonable, La valoracion posterior se realiza de
acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados,
por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos
significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en
el futuro.

Esta norma de valoracién afecta a las empresas del grupo y asociadas, asi como a las
partes vinculadas, cuyas definiciones se explicitan en las normas de elaboracion N°
13 y 15 de las cuentas anuales del PGC. En este sentido:

a) Se entenderd que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en
el articulo 42 del Codigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas
por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actien conjuntamente
o se hallen bajo direccion Gnica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una
empresa del grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas
dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal
como se desarrolla detenidamente en la Norma 13" de elaboracion de las cuentas
anuales.

¢) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de cllas cjerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos
entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en
la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla
detenidamente en la Norma 15" de elaboracion de las cuentas anuales,

Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

La Sociedad, por su actividad ¢ instalaciones, no cuenta con inversiones ni gastos
relevantes o significativos, ni provisiones ni contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados de la misma.
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Nota 5. Inmovilizado material
Anilisis del movimiento durante los ejercicios 2022 y 2021.

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios 2022 y 2021 en las
diferentes cuentas del inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones
acumuladas han sido los siguientes:

Inmovilizade material - 2022

(Failum)
Amienchin Vistor neta
Saleha 4l Al ks Trmpasrs Salibos ol wcttimnbaiks b comtabi ol
Dhrsavipeian Fi-1-2021 i e Elitr LTS 0] 31-12-2002 312200
= Tenmes IR0 34 - - - [RL.EL YR - LTI
* Cpmuimiccliees 6,937 171 0k . - : EATLITIOE (1575110055 4658007033
B R1InA . . - ELAN 4T (1A TAZID0NY)  4ETTAIN Y
+ It abeciones (écinces 3133641 42 . - . ILIENIAD (I2EI029T0N) DAY
« (i e viliade maleral 10827 400.32 IAATRER  (eXA7121) ROIILM  DLDRLTILIA {6531 ATIA0)  ALSI0IIHTA
IS6LIILTS  JONASRES (GNATLIN) LM MLY% (1R0ATE) AR TIE
* lmmmervilizasdo e coireo v mstaipen 115820, m R, W ) [EIXR44)  BIAAML0H - M
B0, 14,15 neaatLel  {|TRA250) . $7OIS N (1102 TED,0N) 31 9T 200N

(Eimrest)
Saldess al [E— [ Traspisos Saldon ol
0k

Amurtizncain aroomabsds 0001 wn o2 3-13-3722
» Comainuceionos [EE VAN LIMLTISIZ - IETRLI00SS
* fntalasimies Do T3 aM,O%L T IR g - - 2RI sT
= (it spaviliado materisl SAGTI0047 P TIZML  (H04nsIN) . &43L2240
1B 500744 58 EE 93011 {4 NSV = LRSI E ]
L6991 20663545 {40 485, 30) = 15000 TR0.0H

=37 =



e
TIMEBRE
DEL ESTADO

003928980

THES CLMTIM
CLASE 8° _"brtfio e
Gran Hotel Santiago del Teide, S.A.
Memoria del ejercicio 2022
Tmovilieade material - 2021
iEimbi)

A (T BN Walar neta

Sahbion ol Abas Hagm Trangiamen Nalkclia of wwtenulaty o veiitabde o

Ehwcs ety 1-12- 200 =3 ] xri RIS S =1 3-2001 Ni=12-2021
» Tiemsime [RELTLTRT s = . AL TETR . oo
» b pguionm S 12171,m - - . 56312 70N (IAATETRE TR) 40006 TASTS
AL B = - . GLATTIERAD (RN 47000 NIT
o frantiilas ipwaes Licresas (ENELT. IS - . - PLIVAREAT  (I2ada o, 11y LL N ]
o Ol v roalvrsel 10886 747,54 116 Wi, 37 (3% 11206 VIR N ONRRAMIY 3 NGT |WIAT) Al TR

I T 429,36 (ALY 104 [RLUTFECN ISATE N DEATIETS (INSDLOMIE BRI 7T

+ prmenilirsds o cursg ¥ mbieipi 20 TEL 6 | 97800 . (M ERIE  15ETvu % {13 KO
Wi 20 A0 1AM 039,11 2.08) o W G0 BB IS (0D E2RAMDR1) AR A4
[ Faarsi)

Talilw wl Divtacwies T Trmpases Saldos ol

Aiminn ienciin lad =120 2011 10X pord | A-32-2031
= Cyssapipusimes emeTam L2011 - . 14 625 309,31
o ol s listsen, I LAY T 86 210369, - et s
* O o imvenarsli gl anal erial 5RO SELN  TERS0TY (133985} > 3067 1S A7
1T AT TG Qi AT 0E (i@ £101 - (| B riR-loR
MDA T 2 DAS AR50 (32 25 ) - A% A9

Las altas del ejercicio 2022 y 2021 corresponden principalmente a las obras de mejora que
se estan realizando en las instalaciones y habitaciones del Hotel. La Sociedad tiene
registrado inmovilizado en curso por importe de 313 miles de euros que corresponde a la
obra de las jardineras por importe de 102 miles de euros, a las reformas de las habitaciones
por importe de 95 miles de euros, a la cocina por un importe de 80 miles de euros y a otros
proyectos varios por importe de 38 miles de euros. Estas remodelaciones estin previstas

que se terminen a lo largo del ejercicio 2023.

En el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 se han producido bajas por importe
de 172 miles de euros que se corresponden principalmente a la baja del proyecto del
restaurante que se estaba construyendo en el Hotel, que figuraba en el inmovilizado en
curso. El resto de las bajas del ejercicio por importe de 65 miles de euros se corresponde a
mobiliario estaba practicamente amortizado y han sido sustituidos por otros nuevos. (En
2021 se produjeron bajas por importe de 39 miles de euros). Como resultado de las bajas
del ejercicio, se ha procedido a registrar una pérdida en la cuenta de resultados de 132
miles de euros (7 miles de euros en el ejercicio 2021).
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Los traspasos que se han realizado en el ejercicio 2022 por importe de 89 miles de euros se
corresponden principalmente a las reformas de una de las piscinas y a mobiliario que
figuraba en la partida “Inmovilizado en curso™. Los traspasos realizados durante el pasado
ejercicio 2021 correspondieron a la activacion del sistema contraincendios y al
pavimentado de las cdmaras frigorificas que figuraban en curso al cierre del ejercicio
anterior.

El cargo a resultado del presente ejercicio en concepto de dotacion a la amortizacion del
inmovilizado material ha ascendido a 2.016.635,55 euros (2.045.885.30 euros para el
ejercicio 2021).

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos materiales se realizan
con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los
coeficientes de amortizacion considerados en funcion de los afios de vida Gtil estimada,
como promedio, de los diferentes elementos, de acuerdo con ¢l siguiente detalle:

Porcentajes de
amortizaciin
estimados

Constroociones y edificjos 2-I%
Instakwciones técnicas 5-10%
Maquinaria 555-12%
Mobiliario 5-104%
Equipes mformaticos 125-2%%
Otro inmovilizado material 75-15%

El detalle de los bienes en uso totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2022 v 31 de

diciembre de 2021 es el siguiente:

(Euros)
Elementos 31-12-22 31-12-21

Instalaciones 1écnicas 9.672.355,30 9.672.355,30
Magquinaria 1.374.590,13 132291256
Utillaje 36.447,19 1212120
Otras instalaciones 45554322 455.543.22
Muobiliario 1.310.633.38 1.310.63338
Equipos para procesos de informacion 148.650,03 131.232,57
Elementos de transportes 20,360,00 20.360,00
Otro inmovilizado material 264.957 .96 208.768.73

13.283.537.21 13.133.926,96
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La Sociedad al cierre de cada ejercicio analiza en base a la estimacion de los flujos de caja
futuros que el valor recuperable del activo es superior a su valor neto contable. En el
presente ejercicio, la Direccion de la Sociedad ha realizado un estudio interno de valoracion
mediante la aplicacion del método de descuento de flujos, obteniendo un valor del activo
hotelero muy superior a su valor neto contable.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad no tiene contabilizado en su balance
inmovilizado material ubicado en el extranjero.

Politica de seguros. La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir
los posibles riesgos a que estin sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material.

La Direccion revisa anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las

coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que razonablemente se deben
cubrir para el afio siguiente.

Nota 6.  Inmovilizado intangible

Aniilisis del movimiento durante el ejercicio.

La composicién y el movimiento habido durante los ejercicios 2022 y 2021 en las
diferentes cuentas del inmovilizado intangible y de sus correspondientes amortizaciones
acumuladas han sido los siguientes:

Ty ilkemdo Tt ible - 2022

{Hiron }
Amoniuacka  Vilor neto
Saklon ul Alas Hoajps Sakloal  scwmulada sl contable al
Descripeiin 3122021 a2 N2 3122022 N-i2-08  3H-12-00
* Aplicuckmes mformiticas 1L ABEAT . . 1138RAT  (W726206) 126K
o Aot de smoviiendo anghle - 318500 - 3 18500 - 1 18500
111388 RT 1 18500 - | 14,573 87 M 13118l
{Euros)
Saldoal  Detnciones Haps Sokdo al
Amortimoin acmmilada M-12-202 prived ana -12-0002
+ Aplicacimes nfarmiticas 65 BI04 240122 - B7. 262,06
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Inmovilizado intangible - 2021
{Eurps)

Amortiacidn  Vilor nelo
Saldos sl Allas Hajns Saldonl  oscomubsdeol  contable al
Dresiripcidin 31-12-2020 2021 2021 A-12-2021  31-12-2021  31-12-202]

+ Propiedad industrinl . s ; . : .
« Aplicaciones informdticas 10468137 6. 707,50 - IT1.388.87 (A5.B60.84) 45.528,03
104.681,37 6.707,50 - 11138887 s&iﬂ&i! *HJEIIUJ

{ Foros )
Saldoal  Doleciones Hajus Saldo ol
Amortizacitm scumulada 31=12-2020 2021 021 3)-12-2)21

* Propledad indastrial - - . =
» ApHaciones informitices 1930546 _ 2655538 - 6586084
39305 46 HJE&I - 65 860,84

Durante el ejercicio 2022 las altas por importe de 3 miles de euros se corresponden con
anticipos de inmovilizado intangible. Las principales altas del ejercicio 2021 por importe
de 7 miles de euros correspondieron a un programa informatico de gestion para la
Sociedad.

L.a compaitia ha registrado 21.401,22 euros en concepto de dotacion a la amortizacion del
inmovilizado intangible (26.555,38 euros en el ejercicio 2021).

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de las aplicaciones informiticas se
realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, bisicamente, equivalen a
los coeficientes de amortizacion considerados en funcion de su vida Gtil estimada, siendo
su porcentaje de amortizacion del 33%.

l.a Sociedad a 31 de diciembre de 2022 tiene elementos de inmovilizado intangible en uso
totalmente amortizados por importe de 27.057.40 euros, a 31 de diciembre de 2021 los
clementos de inmovilizado intangible totalmente amortizados en uso ascendieron a
23.665,90 euros.
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Nota 7. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

7.1.  Arrendamientos operativos en los que Ia Sociedad actia de arrendataria,
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad no tiene arrendamientos operativos
en calidad de arrendataria.

7.2. Arrendamientos operativos en los que la Sociedad actia de arrendadora.
La Sociedad tiene arrendados locales de negocio integrados en el propio edificio del
Hotel, los ingresos obtenidos como consecuencia del arrendamiento se encuentran
incluidos en “Otros ingresos de explotacion”.
Los ingresos por arrendamientos obtenidos en el cjercicio terminado el 31 de
diciembre de 2022 han sido de 120.330,59 euros {l! 856,54 curos en el ejercicio
2021). El incremento con respecto al pasado ejercicio se debe a la formalizacion de
nuevos contratos tras el periodo en ¢l que el Hotel permanecio cerrado durante el

ejercicio 2021 (desde el 10 de enero hasta el 7 de octubre de 2021).

Todos los contratos de arrendamiento operativo son cancelables con un preaviso de
30 dias de antelacion.

Nota 8.  Instrumentos financieros

8.1  Activos financieros,

La Sociedad reconoce como activos financieros cualquier aclivo que sea un
instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga un derecho contractual a
recibir efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos
financieros con lerceros en condiciones potencialmente favorables,

El siguiente cuadro refleja el valor en libros de los activos financieros no corrientes
registrados en los ejercicios 2022 y 2021:

<12



003928985

CLASE 8

Gran Hotel Santiago del Teide, S.A.
Memoria del ejercicio 2022

Activos financieros no corrientes

T
g T ENH
Ivuresenin de Crédion, Dernados y bt e Crdiditm, Dervades
Pt [+ Jhida it Ol
Dleseripa: kn
Aimon Timncionm o sosse (TN ] - 14 m6T.25
Actinrs femmoiems 0 costo arsumbo > 15, R0 4K, 10 - (R RFik)

La Sociedad tiene registrado en el activo no corriente, dentro de la partida de
“Créditos, derivados y otros”, una pdliza de crédito que tiene concedida a la sociedad
vinculada Playa Negra, S.A. Esta poliza de crédito se firmé el 25 de julio de 2012 y
tiene un limite méximo de disposicion de 20 millones de euros que Playa Negra, S.A.
podrd ir solicitando a la Sociedad en funcion de sus necesidades de tesoreria y
durante la duracion del contrato, No obstante, dicho limite podra ser ampliado de
mutuo acuerdo por las partes.

Los fondos dispuestos devengarin intereses, cuyo cilculo se establece por tramos
anuales, El tipo de interés es de mercado, y corresponde al Euribor mis un
diferencial. El mencionado interés se hard efectivo anualmente ¢l 31 de marzo del
ejercicio siguiente. En el caso de que sean capitalizados los intereses, la fecha
méxima de pago de los mismos coineidird con el vencimiento final del contrato. El
vencimiento de la poliza estaba determinado para el 31 de marzo de 2023 y a fecha
de formulacion de las presentes cuantes anuales ya se ha acordado su renovacion por
un afio adicional, es decir, hasta el 31 de marzo de 2024. La Sociedad a los efectos
de dar apoyo a la prestataria le ha confirmado que no va a cancelar anticipadamente
el crédito concedido a la Sociedad Playa Negra y serd devuelto, pactado entre las
partes, en funcion de los excedentes de tesoreria de la prestataria.
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Veiciinisaios de sofives fincs —

Euros

Otros activos
Vencimiento financieros
2023 -
2024 15.816.170,60
2025 -
2026 -
2027 y siguientes 314,50
Total 15.816.485,10
Vencimiento no determinado 14.867.25

15.831.352,35

El siguiente cuadro refleja ¢l valor en libros de los activos financieros corrientes
registrados al cierre de los ejercicios 2022 y 2021, los cuales corresponden en su
totalidad a saldos por operaciones comerciales:

Actives financieros corvientes
Eurem
I Mnxane
Cridins, Derbvados vy Cridilos, Dernvindos y
Coroa (1) Oirom (1)
[Deseripein
. Actvos imncienm o coste armortsda TR SR |24 70079

(1) Em mplicacki de s gonsinlia 2 D0ICAC K7 Septiembee/ 200 | no se ingluyen coma actios famsciens ke snkios com Ung welirrintiscies pibdican

El detalle del epigrafe “Créditos, derivados y ofros™ a 31 de diciembre de 2022 y a 31
de diciembre de 2021 ha sido el siguiente:
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Activos financieros a coste amortizado clasificados en " Créditos, derivados y otros”

{ Famon)
Activos lmancietons ne corehmies Aciivos flinascierors corrienles
At ivos financieros o coste amon iz 1-12-2022 31-12-2021 11-12-2022 31022020
» Crickims a bargo plazo n obros panies vinculades 15.B16, 170,60 15 500 ROS BT
* Fiajuras 450 3450
* Depdamton . -
+ Clienibes por venlis ¥ presiaeidn de sy icios - . 2.5%6 110,45 ol BN R4
» Choiles partes vincalodas (Mo 171 . - 207.134.,61 172.K46,8%
= Deudores - - i394 9,708, 10
= {ros sctives linancheros - . - 00,00
13 E16. 405,10 15.590.12037 2814398 24 1624, 703,79

(1) En aplicacidn de ls consulta 2 BOICAC 87 Septiembee/201 | no s incluyen como activos financieros kos saldos con fs
mdminsstraciones publicas

En el epigrafe “Clientes por ventas y prestacion de servicios™ la Sociedad tiene
registrado un deterioro de clientes cuyo valor acumulado asciende a 486 miles de
euros (486 miles de euros en el ejercicio 2021).

Pasivos financieros.

La Sociedad reconoce como pasivos financieros cualquier pasivo que sea un
instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga una obligacién contractual a
devolver efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos

financieros con terceros en condiciones potencialmente favorables,

A continuacion, se detalla el valor en libros de los pasivos financieros no corrientes
correspondientes al 31 de diciembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021:

Pasives financieros no corricntes 2022

Euros
[reudas onn
enlidudes de  Créditos, dervados
Daseripiciin enddilo v olros Totu
«  Pasivos finmciens a coste omor zado 1.822. 764,30 42 143,22 1 .864.907,52
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Pasivos financieros no corrvientes 2021

Furos
Deudas con
entidades de Créditos, derivados
Deseripicidn crtdito y oios Total
» Pasivos fimmcieos a coste mmottizado 2234798, 14 10005, 58 2.244.803.72

Deudas con entidades de erédito. La Sociedad tiene registrado en el pasivo no
corriente la parte a largo plazo de un préstamo por un importe de 2,5 millones de
euros. Dicho préstamo se solicitd durante el ejercicio anterior como consecuencia de la
crisis producida por la pandemia de la COVID-19. Tenia un periodo de carencia de un
afio y devenga al cierre del ejercicio de un tipo de interés del 1,42%, siendo su
vencimiento en el ejercicio 2025,

Durante el ejercicio 2021 la compaiiia formalizo una poliza de erédito a largo plazo con
el banco Santander, con un limite de 1,5 millones de euros y que a fecha 31 de
diciembre de 2022 se encuentra dispuesta en 804 miles de euros. Dicha péliza de
erédito devenga un tipo de interés anual del 1,35%.

El detalle por vencimientos de las deudas con entidades de crédito al cierre de los
ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente:

Vencimiento de Ins deudns a largo plizo con entidades de erédito - 2022

[Frrwomag
2417
l.hlrl!:h‘.ﬂ 101 184 21t LU ¥ uﬂmn Tl
= Prégamm THELAEAT VT £34.99 156 65500 - - [k R0 AL
= Pobua de criiliio - ADL THY AN = - - Aol TR 48
TELANLAT 1504 HIRAT BSR4 R - = 157444587
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Vencimiento de las dewdas o lingo plam con enfidudes de crédito - 2021

e
lats
IBescampiidn T 1071 1011 Lilds » mpuwlay Twis
+ Paesamoy i) ouw, 18 LRI E) THE A3 ELU LAY T . BANL ML
= Pl e (vl . #hd 11555 - - Al 115
4 15 = LY ¥
l,-'li 114817 R ] 1445500 AN

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la distribucion entre el largo plazo y corto
plazo de las deudas con entidades de crédito es como sigue:

2022
(Euros)
Di&puesto Limite
Tipo de operacion Corto plazo __ Largo plazo _ Concedido Disponible
Préstamos 751.68137  1.018,98082  3.000.000,00 -
Polizas de crédito - 803.783.48  1.500.00000 (96.216,52
751.681 37 [.ll_l‘l,‘?ﬁlijﬂ 4.500.00000 696.216,52
2021
(Euros)
Dispuesto Limite
Tipo de operaciin Corto plazo _ Largo plazo _ Concedido Disponible
Préstamos 741.089,15  1.770.662,19  3.000.000,00 -
Polizas de crédito - 464.13595  1.500.000,00  1.035.864,05

741.089,15 223479814  4.500.00000  1.035.864.05

A continuacion, se detalla el valor en libros de los pasivos financieros corrientes
correspondientes al 31 de diciembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021:
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FPoasivos finnncieros corvientes 2022

Fumms
Dwindus oon Crédmos,
emtidaides de dervados y otius
eseripaiil crddin {1} Tatal
*  Posvos Tinencieros a cosle wnoromde 75168137 TR 60,53 1 5%) 640 90

o e aplicacibn de s consuiin 2 BOICAC BT Saptemdue20 | oo e swbepen come paanos Baanceres b sablo eom b sdmivirarses pubiba

Pasivos financierss  corvientes 2021

Eures
Dreadas con Criditon,
entifades de  derhado y olios
[Descipeiin crédito 1)) Total
+  Paswos fimncieros a cosle anoeiisido OIS LM 1, S TR

i Eai uphasiion i b conumits 2 BERCAC 1 Soptiembne/ 2011 o se ndlayen oo pusives finncei ks sebdo ol lan adhnesdincinses pashibcan

El epigrafe “Créditos, derivados y otros”, se desglosa en el balance de la siguiente
forma:

Pasivos financieros a coste amortizado clasificados en " Créditos, derivados y otros"

(Enms)
o comente Caincaites
Paavis financivsos o coule monimdo M- 3 Al-1x200 - ime N-12-2031

» Dty com pirtes vineulalay aan 1005 58 .
* Fiasimis s TeaTar
+ Prerveedom . . 1BS5. 721 48 s
+ Acreedore variog . s B5I9155 AR R
* Pexwonal . - 41178150 B0
* Amticipas e clentes - - T M2 1107979

dL140,22 10,005,558 200 160,53 (R LR

Fl saldo de proveedores y acreedores varios se corresponden con los servicios
recibidos a lo largo del ejercicio por la operativa diaria del complejo.
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Dentro de la partida de “Proveedores”™, la Sociedad tiene registrados saldos con
partes vinculadas por importe de 16 miles de curos (32 miles de euros en el
ejercicio 2021) (Véase Nota 17).

Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos
financieros,

las actividades de la Sociedad estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo
de crédito, de liquidez, de tipo de cambio, de tipo de interés y de precio. La direccion
intenta minimizar los riesgos citados, buscando el equilibrio entre la posibilidad de
minimizarlos y el coste derivado de eventuales actuaciones para ello.

a) Riesgo de crédito. El riesgo de crédito es vigente para cualquier organizacion y
a pesar de que se puedan mantener los maximos elementos de control, siempre
es posible que surjan dificultades con algunas operaciones. Paralelamente no
siempre es factible operar con un aseguramiento total de las operaciones de
crédito, bien por los mecanismos de los aseguradores o bien por el coste de
dicho sistema.

La Entidad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Por otra
parte, la Sociedad evaliia la calidad crediticia del cliente, teniendo en cuenta su
posicion financiera, la experiencia pasada y otros factores. Los limites
individuales de crédito se establecen en funcidn de las calificaciones internas.

Adicionalmente, tal como se indica en la Nota 8.1, la Sociedad tiene concedido
una péliza de crédito a la sociedad vinculada Playa Negra, 8.A. que al cierre del
ejercicio el saldo pendiente de cobro incluyendo los intereses devengados y no
cobrados asciende a 15,8 millones de curos (esta poliza tiene un limite maximo de
disposicion de 20 millones de euros).

Dicha sociedad tiene activos importantes y con resultados habituales
significativos que garantizan la devolucion de la mencionada pdliza. Ambas
sociedades son gestionadas por el mismo gestor y los aceionistas y el Consejo de
Administracién son comunes,

Durante los ejercicios para los que se presenta informacion no se excedieron los
limites de crédito, y la Direccién no espera que se produzcan pérdidas por
incumplimiento de ninguna de las contrapartes indicadas, que no estén ya
reconocidas en las presentes cuentas anuales,
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La Sociedad cuenta con recursos para la reclamacion de impagados y realiza
reclamaciones periodicamente. Del saldo pendiente de cobro al cierre del
ejercicio el saldo vencido de clientes no es significativo y se estima que no se
generardn pérdidas por adicionales a las registradas.

b) Riesgo de liquidez. La Sociedad tiene un fondo de maniobra positivo de,
aproximadamente, 1,9 millones de euros y cuenta con una linea de crédito por
un importe disponible total de 1,5 millones de euros (ver Nota 8.2 de la
memoria) y un préstamo [CO de 1.8 millones de euros,

Linea de crédito.

Durante el ejercicio 2021, la Sociedad solicité una poliza de crédito por un
importe maximo de 1,5 millones de curos, dicha poliza se encuentra dispuesta
en 804 miles de euros a 31 de diciembre de 2022 y devenga un tipo de interés
del 1,35% anual. El vencimiento de esta poliza estd fijado en 2024,

Préstamo 1CO.

Durante el ejercicio 2020, la Sociedad solicité un préstamo de 3 millones de
euros como consecuencia de la COVID-19, para asi reforzar sus posiciones de
tesoreria. Esta nueva financiacion, se utilizé para la recuperacion de parte de la
reduccion de estancias que provocd esta situacion a lo largo del ejercicio 2020.
Tiene un periodo de carencia de un afio y devenga un tipo de interés del 1,42%,
siendo su vencimiento en el ejercicio 2025, Al 31 de diciembre de 2022 el
importe pendiente de pago asciende a 1,8 millones de euros (véase Nota 8.2).

¢) Riesgo de tipo de cambio. La Sociedad no realiza pricticamente operaciones
con divisas distintas al eurp.

d) Riesgo de tipo de interés, El riesgo del tipo de interés puede afectar al cdleulo
del valor actual de los flujos futuros de efectivo para la determinacion del valor
razonable, asi como a los costes financieros por la financiacion de las
operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable o bien que
deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura
econdmica europea, pero también la mundial. En la actualidad los tnicos pasivos
bancarios que tiene la Sociedad s el relativo al mencionado préstamo ICO y a la
linea de crédito, ambos con un tipo de interés fijo. Por el momento la Sociedad
no estima necesario efectuar ninguna operacion de cobertura de tipo de interés.
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¢) Riesgo de precio. Las operaciones de la Sociedad estin sujetas al riesgo del
precio de coste de las adquisiciones y a las posibilidades de mantener unos
precios de venta en el mercado que sean razonablemente adecuados, tanto para
mantener controlados los costes como para disponer de unas posibilidades
aceptables para resultar competitivos en el mercado.

Evidentemente, el peso de la tendencia del mercado es importante y de dificil
control por parte de la Sociedad. En este sentido la Sociedad intenta mantener la
méaxima informacion de las tendencias de los precios de aprovisionamientos y de
ventas con la finalidad de establecer las estrategias oportunas.

f) Riesgo de operaciones. El sector turistico en general y el segmento hotelero en
particular han recuperado ya los niveles de actividad prepandemia, tras los dos
afios en que se han visto afectados negativamente por la crisis consecuencia de la
COVID-19, y que provocaron que la Sociedad sufriese descensos importantes en
su ratio de ocupacion hotelera y en su precio medio diario por habitacion, lo que
provocd un empeoramienio de su situacion financiera y, por lo tanto, una
necesidad de financiacion adicional, que se materializo en la solicitud de varias
lineas de financiacion adicionales. La recuperacion de la actividad ha redundado
en la mejora sustancial de la cifra de ventas a niveles anteriores a la crisis
COVID y en la mejora de la posicion financiera de la empresa.

Nota 9. Fondos propios

e Capital suserito. El capital suscrito a 31 de diciembre de 2022 asciende a
57.513.286,75 euros representado por 1.411.369 acciones ordinarias, nominativas de
4358 euros de valor nominal cada una, numeradas de la 1 a la 1.411.369 ambas

inclusive, de la misma clase y serie y, totalmente suscritas y desembolsadas.
No existen acciones admitidas a cotizacion.

Al 31 de diciembre de 2022, los Accionistas con participacion superior al 10% en ¢l
capital de la Sociedad son los siguientes:

Porcentaje de

participacion
Norvo, S.L. 30,53%
Guatavita Barcelonesa, S.L. 27.39%
Ocellatus, B.Y. 14.38%
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e Reserva legal. De acuerdo con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, debe dotarse dicha reserva con el 10% de los beneficios del
ejercicio, hasta que el fondo de reserva constituido alcance el 20% del capital social
desembolsado. La reserva legal podrd utilizarse para aumentar el capital social en la
parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya sumentado. Salvo para esta
finalidad y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva solo podri
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin. Al cierre del ejercicio, la reserva legal no se
encuentra totalmente cubierta.

»  Otras reservas. Corresponde a reservas voluntarias, que son de libre disposicién. Sin
embargo, no podrén repartirse dividendos con cargo a dichas reservas mientras el
patrimonio neto sea, 0 a consccuencia del reparto resulte ser, inferior al capital
suscrito.

e Resultados negativos de cjercicios anteriores, Corresponde a los resultados
negativos registrados durante el ejercicio 2020 y 2021.

Nota 10.  Existencias

La composicion de las existencias al cierre de los ejercicios finalizados el 31 de diciembre
de 2022 y 2021 es la siguiente:

(Euros)
31-12-2022 31-12-2021
Materias primas y otros aprovisionamientos T79.434,73 446.348,96
Anticipos a proveedores 10,.257.04 550,00
789.691,77 446.898.96

A fecha de cierre de los ejercicios 2022 y 2021 no existian correcciones valorativas por
deterioro ni existian existencias que requieran un ciclo de produccién superior a un afo.

No existen compromisos firmes de compra y venta, ni contratos de futuro o de opciones
sobre las existencias.

No existen limitaciones de disponibilidad de las existencias por garantias, pignoraciones o
fianzas, ni circunstancia alguna que afecte a la titularidad o valoracion de las mismas,
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Nota 11, Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicion del epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes”, es la
siguiente:

003928995

(Euros)
31-12-2022 31-12-2021
Cajn 33.786.10 13.598 21
Bancos e Instituciones de Crédito 2.669.692.(04 8.955.69

2,703.478,14 22.553.90

Al 31 de diciembre de 2022 todos los saldos de efectivo son de libre disposicion.

El total de efectivo y otros activos liquidos equivalentes se incluye en el estado de flujos de
efectivo.

Nota 12.  Situacién fiscal

La Sociedad mantenia, al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los siguientes saldos con las
Administraciones Pablicas:

Saldos deudores (Euros)
No Corriente 31-12-2022 31-12-2021
Activos por impuesto diferido 1.552.506,31 1.734.665,79
(Euros)
Corriente 31-12-2022 31-12-2021
Activos por impuesto cortiente 103.653.64 276.932,19
Otras deudas con las Administraciones Piblicas
Organismos Seguridad Social, deudores 2.838,00 9.321,00
H.P. deudora por conceptos varios - 0,01

106.491,64 __I_Eﬁ.l!l,lﬂ
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Saldos acreedores (Euros)
No corriente 31-12-2022 31-12-2021
Pasivos por impuesto diferido
Pasivos por diferencias temporarias imponibles 352.938,65 36314093
{Euros)
Corriente 31-12-2022 31-12-202)
Otras deudas con las Administraciones Publicas
Organismos Seguridad Social, acreedores 165.749 44 119.980.08
H.P. acreedora por IRPF 204.872,18 27.820,10
H.P., acreedora por [GIC 315.784.92 54.11897

686.406,54  201.919,15

El activo por impuesto corriente registrado en el balance en el epigrafe “Deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar” corresponde al impuesto sobre sociedades a devolver
del ejercicio 2022 y 2021 por importe de 103.653,64 euros (276.932,19 euros en ¢l
ejercicio anterior).

Conciliacion del resultado contable antes de impuestos.

El Impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula en base al resultado contable,
obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no
necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base
imponible del citado impuesio.

La conciliacion del resultado contable antes de impuestos correspondiente al ejercicio 2022
y 2021 con la base imponible prevista del Impuesto sobre beneficios es la siguiente

(euros):
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Eiercicio 2022
Cuenta de pérdidas y i
Aumenios Disminuciones Total
Suldo de ingresos y gastos del ejercicio OT0.287.36
Impuesto sobre sociedades 182.159.48 - |82.159,48
Ui ferencias permanenies - - -
Dyiferencias temporarias
- Con origen en gjercicios anteriores - (159.912,69) (159.912,69)
- Conorigen en ¢l cjercicio | 86.807,93 {49.767.11) 137.040,82
: Cwmmim bases imponibles ejercicios L (1.000.000,00)|  (1.000.000,00)
Anteriores
Base imponible (resultado fiscal) 129.574.97
Ejercicio 2021
Cuenta de pérdidas y ganancias
Aumenios Disminuciones Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (224.783,56)
Impuiesto sobre sociedades {173.287.09) {173.287,09
Diferencias permancnies 10.344,25 10.344 25
Diferencias femporarias
- Con origen en gjercicios anteriores (159.912,69) (159912 69)
- Con origen en ¢l gjercicio 118.930,16 118.930,16
- Compensacion bases imponibles ejercicios
{amleriores
| Base imponible (resultado fiscal) (428.708,93)

Las diferencias temporales negativas con origen en ejercicios anteriores corresponden a la
reversion de la amortizacion derivada de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se
adoptaron diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidacion de las finanzas pablicas
y al impulso de la actividad econémica en la que se limitaba la deducibilidad de las
amortizaciones durante los periodos impositivos que se iniciaron en los ejercicios 2013 y
2014 y que a partir del ejercicio 2015 se iniciaba su reversion, siendo en el presente
ejercicio el importe de la reversion de 160 miles de euros.

Las diferencias temporales negativas con origen en el ejercicio corresponden a la
aplicacion de parte de la provision por premio de permanencia a los empleados, por
importe de 48 miles de euros.

Las diferencias temporarias positivas corresponden a la provision para reclamaciones de

clientes del tour operador TUI por importe de 171 miles de euros y a la provision por
indemnizaciones al personal por importe de 16 miles de euros.
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El cileulo del importe correspondiente al saldo por impuesto sobre beneficios de los
ejercicios 2022 y 2021 se ha efectuado de la siguiente forma:

{Euros)
3171212022 31/12/2021

Cuotn integra (25% de la base imponible) 32,3934 .
Diferencias permangntes: - -
Diferencias temporarias:

- Deduccion reversion amortizacion (23.986,89) -

- Deduccion activos fijos del ejercicio (2.101,72) -

- Deduccion activos fijos de ejercicios anteriores (4.203,42) <

- Deduceion por creacion de empleo (2.101,71) -
Cunia lHauida - =

- Retenciones (68.154,08) (315.499.56)

- Papos a cuenta - -
Saldo deudor por impuesto sobre beneficios (68.154,08) (35.499,56)

Activos y pasivos por impuesto diferido,

La diferencia entre la carga fiscal imputada en el ejercicio 2022 y en los ejercicios
precedentes y la carga fiscal ya pagada o que habrd de pagarse por esos ejercicios se
registran en la cuenta “Activos por Impuesto sobre beneficios diferidos™ o “Pasivos por
Impuesto sobre beneficios diferidos”, segtin corresponda. Dichos impuestos diferidos se
han calculado mediante la aplicacion de los correspondientes tipos impositivos al nominal
vigente.

Activos por impuesto diferido
El detalle y movimiento producido durante los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente (euros):

iercicio 2022

Sakdo ul Saldo ol
M-12-21 Adiciones Retiros J-12-22
Activos por impuesto diferido
- Por bases imponibles negathas 89105446 - (250.00000) 64105446
- Dros netivos por impuesio diferido 593.263.60 120.26047 (12.441.78) 70108230

- Por diferencias amonizacion fiscal y contable 250.347.73 - (3997817 210.369.56
1.734.665.79 120,26047 (30241995} 1.552.506.31
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Ejercicio 2021
Saldo al Saldo nl
31-12-20 Adigivries Retiros 31-12-21
Activos por impuesto diferido
= Por bases imponibles negalivis THI.£77.23 107.177,23 - #91.054.46
- Diros activos por impuesio diferido 487.175,57 104, DBR.03 - 593.263.60
= Por diferencias amortizacion fiscil v contable 290,325,90 - (19.978,17). 250.347.73

1.561.378,70 213.265.26 (39.978,17) 1.734.665,79

Il activo por impuesto diferido corresponde al impuesto diferido en virtud de la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas tributarias dirigidas a la
consolidacion de las finanzas ptblicas y al impulso de la actividad econdémica que limita
con la deducibilidad de las amortizaciones durante los periodos impositivos que se inicien
en los ejercicios 2013 y 2014, con reversion en los ejercicios iniciados a partir de 2015. Es
por ello que, durante los ejercicios 2014 y 2013, se registré un activo por impuesto diferido
por importe total de 457.838,49 euros por la limitacion del 30% de los elementos no
amortizados.

En ¢l ejercicio 2022 se revierte el activo por impuesto diferido por valor de 39.978,17
euros (39.978,17 curos en 2021) sin generarse altas del mismo durante el presente gjercicio
ni durante ¢l ejercicio anterior.

Adicionalmente, la Sociedad ha compensado bases imponibles negativas por importe de
1.000.000.00 de euros, lo que supone una disminucion del activo por impuesto diferido por
este concepto de 250.000,00 euros (107.177,23 euros de aumento en el ejercicio 2021).

La partida de Otros activos por impuesto diferido ha incrementado por el efecto fiscal de la
provision para reclamaciones de clientes del tour operador TUI por importe de 42.729,98
curos y a la provision por indemnizaciones al personal por importe de 3.972,00 euros. Esta
misma partida se ha reducido en un importe de 12.441,78 curos, derivado del efecto fiscal
de la aplicacion de la provision por premios de vinculacion al personal.

Por tltimo, la Sociedad ha procedido a activar los créditos fiscales derivados de las
deducciones pendientes de aplicar por un importe de 73.558,59 euros correspondientes a la
deduccién por inversion en activos fijos por un imporie de 55.978,48 curos y a la
deduccién por creacion de empleo a personal con discapacidad por un importe de
17.580,00) euros.
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A continuacion, se detallan la inversion realizada por la Sociedad con derecho a deduccion
de activos fijos nuevos (Régimen Canario) (euros):

Afio linporte Deduccion  Aplicado enejercicios  Aplicado enel  Pendiente de  Periodo
inversion inversion aplicable anteriores gjercicio aplicar TN
2020 1.902,774,60 . - 420342 47149023 2025
2021 288.501,95 72.12549 - - 7212549 2026
2022 23232081 58.080,20 - 2.101,72 5507848 2027

2.423.597.306 130.205,69 = 6.305,14  599.594,20

Fl detalle y movimiento producido durante los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente (euros):

Ejercicio 2022

Sakio al Saldo al
31-12-21 Alas Retims i-12-22
Pusivos por impuesio diferido
- Por subvenciones de capital 163, 140,93 - (10.202.28)  352.918.65
363, 140,93 - (10.20228) 35293865
Ejercicio 2021
Saldo al Salde al
31-12-20 Alas Retiros 3l-12-21
Pasivas por impuesio diferido
- Por subwenciones de capital 373.343.21 - (10.20228) 16314093
373.343.21 - (10.202.28) 36314093

l.a Sociedad mantiene registrado como impuesto diferido el efecto impositivo derivado de
la subvencion de capital concedida por el Gobierno Canario (Véase Nota 16).

Fil impuesto sobre sociedades de los ejercicios 2022 y 2021 se compone de:

(Euros)
31-12-2022 31-12-2021

Impuesto corriente = %
Impuesto diferido 182.159,48 (173.287.09)
182.159,48 (173.287,09)
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Situacion fiscal. Al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos
los impuestos que le son aplicables de los Gltimos cuatro gjercicios, Las declaraciones de
impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripeion o su aceptacion por las
autoridades fiscales y, con independencia de que la legislacion fiscal es susceptible a
interpretaciones. El Consejo de Administracion estima que cualquier pasivo fiscal
adicional que pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una eventual
inspeccion, no tendria un efecto significativo en las cuentas anuales tomadas en su
conjunto.

Nota 13.  Ingresos y gastos

Cifra de negocios. El importe neto de la cifra de negocios corresponde integramente a su
actividad hotelera (principalmente de ingresos por alojamientos por paquetes vacacionales,
y en menor medida otros servicios propios del hotel) por importe de 23.338.647,90 euros
en el ejercicio 2022 (4.773.335,86 curos en el ejercicio 2021). Este incremento de las
ventas ha venido ocasionada a consecuencia de la recuperacion de la actividad en el sector
hotelero a los niveles previos a los dos afios de pandemia,

El detalle de la cifra de negocio al cierre de los ejercicios 2022 y 2021, desglosada por
tipologia de ingresos han sido las siguientes:

(Euros)
2022 2021
Ingresos por alojamientos 21.596.730,73 4.437.554,52
Ingresos por prestacion de servicios 207.613,60 45.394,14
Ingresos extrapor comida y bebida 455.982,70 175.500,24
Ingresos atipicos recepeion y especiales 1.078.320,87 114.886,96

23.338.647,90 4.773.335,86

Ouros_ingresos de_explotacion. Los oftros ingresos de explotacion por importe de
129.982.,59 euros (4.750.080,49 curos en el ejercicio 2021) corresponden a los ingresos por

arrendamientos de locales de la Sociedad por importe de 120.330,59 euros (30.809,19 en el
ejercicio 2021), y a los ingresos por subvenciones de explotacion concedidas durante el
ejercicio por importe de 9.652,00 euros (4.750.080,49 euros en el ejercicio 2021) (véase
Nota 16).
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Aprovisionamientos. La composicion de los consumos de mercaderias materias primas y
olros aprovisionamientos cs la siguiente:

(Ewos)
2022 2021
Compras de materas primas y olros aprovisionamientos 5.276.303,30 850.629,74
Trabajos realizados por otras empresas 1.122.883.75 1.141.605,73
65.399.187.05 1.992.235,47

Gastos de personal. |.a composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es
la siguiente:

(Furos)
2022 2021
Sueklos y salarios 5.760.905,28 1.347.975.01
Inddenmizaciones 107.729.20 295979
Sepuridad Social a cargo de la empresa 1.582.788,08 1.133.842,81
Retribuciones a Vp medimnle sistemas de aportacion definida
Otros gastos sociaks 132.142,55 207.119,09

7.583.565,11 2.691.896,70

El importe registrado en el epigrafe de indemnizaciones se corresponde, por una parte, a las
indemnizaciones por finalizacién de contratos de empleados por importe de 18 miles de euros
y @ la extinci6n de contratos de 6 empleados por un importe conjunto de 90 miles de euros. El
importe en concepto de indemnizaciones registrado en el ejercicio 2021 correspondio a
finalizaciones de contratos por importe de 3 miles de euros.

Otros gastos de explotacién. El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de
pérdidas y ganancias de los ejercicios terminados ¢l 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la

siguiente:

(Euros)
2022 2021
Servicios exteriones 5.303.565,01 2.801.015,11
Tribnos 378.812,33 368.754,26
Pérdidas, deterior y variacitn de provisiones por
opemciones comerciales {64.91) 7.263,71
Otros gastos de gestion corrientes 493.170,10 93.385,31

6,175.482,53 3.270.418,39
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Otros resultados. La composicion de otros resultados es la siguiente:

(Euros)
2022 2021
Ingresos excepcionales 8.355,51 8.217.38
Gastos excepcionales (173.875.64) (75.185,72)
(165.520,13) (66.968.34)

Los gastos excepeionales del ejercicio corresponden principalmente con la dotacion a la
provisién para responsabilidades por reclamaciones realizadas de clientes, y que la compaiiia
ha estimado que podrian suponer unas pérdidas de 171 miles de euros (50 miles de euros en
2021).

Nota 14.  Provisiones y contingencias, = — e

El detalle y el movimiento habido durante los ejercicios 2022 y 2021 es como sigue:

Provisiones y contingencias - 2022

{ Euron )
Safchos al Allas Bnjis Sodchos ul
Provisiones @ large pleo 31-12-2021 2022 2022 31-12-2022
* Provision parmolras responsabilidedes 41269353 170,919,953 . 58361346

« Obligsciones por prestaciones o lugo pluo o pesonl 123.187.49 6893016 _(118697.27) 273.420.8
TISEBI0Z 23985009 (118.697,.27) B57.033.84

Provisiones y contingencias - 2021

(Euros)
Sakilos nl Alas Fajas Baldos al
Provisiones a largs plazo 31-12-2020 2021 2021 31-12-2021
* Provisidn parn alres respousibliddes 162.693,53 £0.000,00 - 412.691.53
o Ohbligaeones por prestaciones 2 large plazn al persoial 254 257.33 GE.930,16 - 333187 49
1693080 118.930,16 - 735.881,02

Ei=
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El saldo del epigrafe “Provisiones a largo plazo™ a 31 de diciembre de 2022 corresponde
por una parte a una provision por obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal
por importe de 273 miles de euros (323 miles de euros en el ejercicio 2021), el cual refleja
el importe que la Sociedad tiene devengado, segin convenio laboral, por los premios de
vinculacion.

|as estimaciones se han realizado en base a lo descrito en la norma de registro y valoracion
de provisiones y contingencias (Véase Nota 4.8). El cdleulo se ha realizado mediante la
valoracion actuarial de los compromisos que tiene la Sociedad con sus empleados por
prestaciones por antigiledad, para lo que la compafiia ha solicitado un informe actuarial
elaborado por un experto independiente.

Dentro del epigrafe “Provision para otras responsabilidades™ la Sociedad ha registrado, por
una parte, un importe de 391.000,00 euros, correspondiente a la provision para hacer frente
a las posibles pérdidas derivadas de las reclamaciones en curso de clientes, El importe
registrado en la cuenta de resultados en concepto de dotacion a esta provision durante el
ejercicio ha sido de 171 miles de euros (50 miles de euros en 2021). Adicionalmente, la
compafiia tiene registrado dentro de este epigrafe, una segunda provision para
responsabilidades, por importe de 192.613,46 euros para atender reclamaciones de un
acreedor que en el pasado operaba con la Sociedad, esta provision fue dotada en ¢l
gjercicio 2019,

Nota 1S, Hechos posteriores

La Sociedad ha llegado a un acuerdo de renovacion del contrato de crédito con la sociedad
vinculada Playa Negra, S.A. por un periodo de un afio, es decir, hasta el 31 de marzo de
2024, (véase nota 17.1)

A excepeion de lo anteriormente comentado, no han acaecido otros hechos significativos

con posterioridad a la fecha de cierre de las cuentas anuales y que su importancia requiera
su inclusion en la memoria.

Nota 16, Subvenciones, donaciones y legados

Los movimientos habidos durante el ejercicio 2022 y 2021 en las partidas que componen ¢l
epigrafe “Subvenciones, donaciones y legados™, han sido los siguientes:

.
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(Furos)
Saldo al Allns Bagas Impataciin o Sakdo al
31-12-2021 22 2002 Resubados 2002 31-12-2022
Subwvencion Minsterio Hocinda 144393935 = (39.465.24) 1.A04.474,11
Sulwencidn Aeralermin RO2000 {1344, 00) 7.280.40
| A52.56335 {A0.800.24) 1411 754,10
Efectn impasitivo (363.140.93) 10,202 24 (352, 938.63)
1089, 422,02 . (H.60696) 105581546
(Euros)
Saklo al Al Bajas Linputacion a Saldo al
J1-12-2020 2021 021 Resultados 2021 H-12-2021
Subwencion Minsterio Hickndn 148340459 - (39.465 24) L. 443.93935
Subvenciin Aerolemmi 2.968.00 {1.344,000 £, 624,00
1.493.372.59 = (40,809.24) 1.452.563 35
Ekcto impositive (373.H3.21) 10.202.28 (363, 140,93)
1.120.029,38 3 (30.60696) 10942242

En el ejercicio 2006 el Gobierno Canario concedio a la Entidad una subvencion a fondo
perdido por un importe de 3.142.276,41 euros, resultado de aplicar el porcentaje del 7% a
la inversion aprobada de 44.889.663 euros. Las condiciones para acceder a la mencionada
subvencion era que el proyecto de inversion debia realizarse en Santiago del Teide y la
actividad seria un Hotel de 4 estrellas con instalaciones complementarias.

Las inversiones a realizar se distribuian en los siguientes capitulos:

Obra civil
Bienes de equipo

(Euros)

Trabajos de planificacion, ingenierfa y direccion del proyecto

Otras inversiones en activos fijos materiales

26.101.339,00
11.804.012,00
2,088.107.00
4,896.205,00

44.889.663,00

Con fecha 31 de octubre de 2013 la Sociedad recibié la resolucion definitiva del Gobierno de
Canarias relativo a la subvencion del proyecto de inversion antes mencionado, en la que se
indica una reduccion del importe inicialmente concedido segin el siguiente desglose de

inversiones:
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Obra civil 26.101.339,00
Bienes de equipo 8.153.967,00
Trabajos de planificacion, ingenieria y direccion del proyecto 2.088.107,00
Otras inversiones en activos fijos materiales 4.896.205,00

41.239.618.00

El importe que finalmente ha recibido la Sociedad por la subvencién concedida ascendié a
2.886.773,26 euros.

El saldo que figura en la partida de subvenciones a la explotacion de la cuenta de pérdidas
y ganancias por importe de 10 miles de euros, corresponde a una bonificacion concedida
por la realizacién de actividades de formacion. El saldo que figuraba en la partida de
subvenciones a la explotacién de la cuenta de pérdidas y ganancias por importe de 4.750
miles de euros del ejercicio 2021 se correspondit con los siguientes conceplos:

o El registro de la bonificacion recibida en las cuotas de Seguridad Social a cargo de
la empresa, derivada de la solicitud de ERTE por causa de fuerza mayor por motivo
del COVID-19, por importe de 754 miles de euros.

e La Sociedad recibio una subvencion durante el 2021 por importe de 3.735 miles de
euros, en virtud del Real Decreto-ley 5/2021, de 12 de marzo, por el cual se aprobo
una linea de ayudas financiada por el Gobierno de Espafia con motivo de las
consecuencias de la pandemia COVID-19, destinada a empresas y grupos de
empresas cuyo volumen de operaciones anual declarado o comprobado por la
Administracion en el Impuesto General Indirecto Canario (IGIC) y, en su caso, en
el Impuesto sobre ¢l Valor Adadido (IVA), en 2020 hubiese caido mas de un 30%
con respecto a 2019 y para empresas y grupos de empresas con 50 0 més personas
empleadas.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 1.3 del citado R.D., las ayudas directas
recibidas por las personas autonomas y empresas consideradas elegibles tendrian
cardcter finalista y deberian aplicarse a la satisfaccion de la deuda y pagos a
proveedores y otros acreedores, financieros y no financieros, asi como los costes
fijos incurridos no cubiertos, siempre y cuando estos se hubiesen devengado entre
el 1 de marzo de 2020 y el 31 de mayo de 2021 y procediesen de contratos
anteriores a la entrada en vigor del citado Real Decreto-ley.
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Dicha subvencion fue confirmada en la resolucion de la Direccion General de
Promocion Economica del Gobierno de Canarias, la cuantia percibida por la
Sociedad ascendio a 3.735 miles de euros. La compaiiia presento el correspondiente
informe justificativo de la misma,

Estas ayudas directas, tenian un caricter finalista y deberfan de haberse aplicado a
la satisfaccion de la deuda y pagos a proveedores y otros acreedores, financieros y
no financieros, asi como los costes fijos incurridos no cubiertos, siempre y cuando
estos se hubiesen devengado entre el 1 de marzo de 2020 y el 31 de mayo de 2021
y procediesen de contratos anteriores a la entrada en vigor del citado Real Decreto-
ley.

e Subvencion recibida por parte de la Sociedad, concedida por la Comunidad
auténoma canaria, en concepto de financiacion del IBI del ejercicio 2021, por una
cuantia de 252 miles de euros.

e Subvencion por bonificaciones a la formacion del personal por importe de 9 miles
de euros.

La Sociedad cumplid con las condiciones asociadas a las subvenciones antes
mencionadas, de tal modo que estas ayudas se consideran no reintegrables. Fueron
registradas integramente en la cuenta de resultados.

Nota 17.  Operaciones con partes vinculadas

17.1. Operaciones con empresas del grupo y otras partes vinculadas. Las transacciones
efectuadas por la Sociedad durante los ejercicios finalizados ¢l 31 de diciembre de
2022 y 31 de diciembre de 2021 con partes vinculadas han sido las siguientes:
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A continuacion, se detallan las principales transacciones que la Sociedad realiza con
partes vinculadas y su correspondiente criterio de valoracion a efectos de precios de
transferencia:

Servicios recibidos por la refacturacion de costes de personal que se corresponden
con tareas de administracion, recursos humanos, gestion hotelera, mérquetin y
publicidad ¢ informatica. Todas estas transacciones, a los efectos de precios de
transferencia, se valoran de acuerdo con su valor de mercado, determinado a partir
del coste incurrido en la prestacion del servicio incrementado un margen de acuerdo
con operaciones equiparables con entidades independientes. Los costes incurridos se
corresponden principalmente al coste del personal que incide en los servicios
prestados a las sociedades del Grupo.

Asistencia al Consejo de Administracion de los administradores.
Intereses de créditos concedidos, a valores de referencia existentes en el mercado.

Intereses devengados y cargados por los contratos de gestion centralizada de
tesoreria al tipo de interés medio de financiacion del grupo.

Ni durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 ni durante el ¢jercicio
terminado el 31 de diciembre de 2021, la Sociedad ha distribuido dividendos.

Saldos con empresas del grupo y otras partes vineuladas. Los saldos a 31 de
diciembre de 2022 v 31 de diciembre de 2021 con partes vinculadas han sido las

siguientes:
Saldos con partes vinculadas
(Euros)
3-12-H022 31-12-2021
Deudores Acteciores Deudores Acreedores
Ni corrienie
PLAYA NEGRA SA 15816 17060 4214322 15.590. 80587 105,58
Corrente
LANDMAR, 5.1 - 104 988 45 - 2459709
PLAYA MEGRA SA 20713861 2784501 |72 B0 RS 1. 526,85
207 138,61 13283346 |72 846,85 56,123,594
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17.3. Créditos con partes vinculadas.

El saldo a cobrar con la sociedad vinculada Playa Negra, S.A. corresponde al
contrato de crédito que se firmd el 25 de julio de 2012 y que tiene un limite maximo
de disposicion de 20 millones de euros que Playa Negra, S.A. podrd ir solicitando a
la Sociedad en funcion de sus necesidades de tesoreria, A 31 de diciembre de 2022,
la mencionada cuenta de crédito se encontraba dispuesta por importe de
15.815.660,72 euros (15.590.805,87 en ¢l ¢jercicio 2021). No obstante, dicho limite
podré ser ampliado de mutuo acuerdo por las partes y se realizard a solicitud del
prestatario, con la necesaria aceptacion del prestamista.

Los fondos dispuestos devengan intereses, para cuyo céleulo se establece por tramos
anuales y devengarin un tipo de interés de mercado, equivalente al Euribor mas un
diferencial. Los intereses seran capitalizados como mayor deuda (véase Nota 8.1).

Durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, los intereses
devengados durante el ejercicio han ascendido a 238.375,09 y 174.983,03 euros,
respectivamente. Estos intereses han sido capitalizados integramente en ambos
ejercicios, siendo el principal de 15.577.285,63 y 15.415.822,.84 curos,
respectivamente,

El mencionado interés se hara efectivo anualmente ¢l 31 de marzo. En el caso de que
sean capitalizados los intereses, la fecha méxima de devolucion serd la fecha de
vencimiento final del contrato. Podrdn ser capitalizados los intereses devengados
hasta la fecha los cuales serin considerados como crédito dispuesto y pendiente de
cobro.

La poliza crédito tenia vencimiento el 31 de marzo de 2023 y ha fecha de las
presentes cuentas anuales ha sido prorrogada hasta el 31 de marzo de 2024 (véase
nota 8.1).

17.4. Operaciones con Administradores y miembros de la alta direccion.

Los miembros del Consejo de Administracion han percibido en concepto de
retribucién un importe de 312.500,00 euros durante el ejercicio 2022 (durante el
ejercicio 2021 no percibieron cantidad alguna). Dichas retribuciones son satisfechas
a los Administradores en razon de las funciones que desempefian como tales; no se
les ha concedido ningin anticipo, ni se ha contraido con dichos Administradores
obligacion alguna en materia de pensiones o seguros de vida,
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Durante los ejercicios 2022 y 2021 los miembros de alta direccion no han devengado
retribucion alguna.

Tal y como establece el articulo 229 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, las situaciones de conflicto de interés, directo o indirecto, en que incurren
los administradores o las personas vinculadas a ellos, cuyo objeto social es idéntico,
andlogo o complementarios al desarroilado por la Sociedad, asi como los cargos,
funciones y actividades desempefiados y/o realizados en las mismas son las

siguientes:
Admimistrador Sochednd Cargo
- Damentis, S.1.. - Playa Negra, S.A. Presidente
Representado por Dei - Landmar hoteles, S.L.  Administrador Solidario

hnied Gomez Garela

- Doia Soledad Gomez Garcir - Playa Negm, S.A. Administimdor/conscjero

- Guntaviln Barcelonesa, S.L. - Playn Negra, S.A. Administidor/consejern
Representac por Don
Josep Comillera Vil

- Indigo House. S.L. - Playa Negra, S.A. Administrador/consejero
Reprexentaclo por Don
Paseual CGomes Casals

- Nimrod Al S.L. - Playn Negra, S.A. Admmistradorfemmejero
Repwesentacio por Don

v 3 - Landmar hoteles, S.1..  Admnstmdor Sofidario
Ciregario Ferrer Cervera

Nota 18.  Otra informacion

Personas empleadas en los ejercicios 2022 y 2021.
El nimero medio de personas empleadas en el curso de los ejercicios 2022 y 2021 por

categorias profesionales y la distribucion por sexos y categorias profesionales al término de
ambos ejercicios son los siguientes:
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Plantilla Plantilla al 31-12-2022
Categoria profesional media Hombres Mujeres Total
Personal Direceion I - 1 1
Técnicos y profesionales 39,40 16 20 36
Resto personal cualificado 238,36 103 135 238
278,76 119 156 275
Plantilla Plantilla al 31-12-2021
Categoria profesional media Hombres Mujeres Total
Personal Direccion 1 I 0 1
Téenicos y profesionales 23 14 9 23
Resto personal cualificado 195,5 96 123 219
219,50 111 132 243

El detalle de personal con discapacidad mayor o igual al 33% empleado por la Sociedad en
el gjercicio 2022 y 2021 es como sigue:

Plantilla Plantilla al 31-12-2022
Categoria profesional medin Hombres Muijeres Total
Resto personal cualificado 3 2 1 3
Plantilla Plantilla al 31-12-2021
Categoria profesional media Hombres Mujeres Total
Resto personal cualificado 3 2 1 3

Los miembros del Consejo de Administracion al 31 de diciembre de 2022 son 4 hombres y
1 muger.
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Honorarios de auditoria.

Durante el ejercicio 2022 los auditores de cuentas de la Sociedad han devengado
honorarios por importe de 17,9 miles de euros (16,9 miles de euros para el ejercicio 2021).
Adicionalmente existen honorarios por otros servicios por importe de 7.8 miles de euros
(2.9 miles de euros en el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021).

Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la Memoria.

La Entidad no tiene acuerdos, de naturaleza o propdsitos diversos, que no figuren en el
balance y sobre los que no se haya prestado la informacion correspondiente en alguna de
las notas de esta Memoria, cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren
necesarios para determinar la posicion financiera de la Entidad.

Nota 19. Informacién sobre ¢l periodo medio de pago a proveedores. Disposicion
adicional tercera. “Deber de informacion” de la Ley 152010, de 5 de julio
y In Ley 18/2022 de 28 de septiembre.

A 31 de diciembre de 2022 la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera
de la Ley 15/2010, de 5 de julio sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores,
que hacen referencia a los proveedores de la Sociedad se muestra en el siguiente cuadro:

2022 2021

Dias Dias
Periodo medio de pagos a proveedores 3340 10,94
Ratio de operaciones pagadas 3229 1342
Ratio de operaciones pendientes de pago 61,43 25,09
Importe (euros) | Importe (euros)
Total pagos realizados 13.287.44580]  5.542.057.39
Total pagos pendientes 525.363,29 380.848 .27

Este saldo hace referencia a los proveedores que por su naturaleza eran acreedores
comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios.
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Por tiltimo, de acuerdo con la Ley 18/2022 de 28 de septiembre a continuacion se detalla el
volumen monetario y numero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo
establecido en la normativa de morosidad y el porcentaje que suponen sobre el total de
facturas y pagos, segtin dispuesto en el Boletin Oficial del Estado publicado el 29 de
septiembre de 2022:

2022
Furos N* de Facturas
Facturas pagadas en plazo inferior al maximo 8.812.625,03 2.307,00
Total facturas pagadas 13.287.445.80 4.448,00
%o pagado inferior al miximo 66,32% 51,87%

Nota 20.  Informaciin segmentada

La totalidad de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias de la
Sociedad se ha realizado en el mercado nacional y corresponde a la actividad hotelera.
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