




노후계획도시 구역계

제1종일반주거

제2종일반주거

제3종일반주거

준주거

일반상업

공원

녹지

학교

체육시설

낙동강

금정산 상계봉

화명정수장

교통문화연수원
소방학교

인재개발원

화명대림타운

롯데캐슬카이저

장미공원

북부
경찰서



공동주택 노후화로 인한 주거환경 악화

주차공간 부족

공원·녹지면적 부족

구 분 중동 분당 평촌 산본 일산 화명·금곡

면적(천㎡) 5,412 19,639 5,106 4,203 15,736 2,710

공원녹지(천㎡) 579 3,810 801 649 3,705 283

공원녹지율(%) 10.7 19.4 15.7 15.4 23.5 10.4

구 분 지구명 지구면적(㎡) 공원녹지(㎡) 공원녹지율(%) 비고

합 계 2,710,450.3 283,011.0 10.4

1 화명1 80,643.5 3,430.2 4.3

2 화명2 1,437,099.5 174,681.8 12.2

3 화명3 328,091.6 31,516.0 9.6

4 화명4 164,847.8 14,350.8 8.7

5 금곡1 426,385.0 43,561.1 10.2

6 금곡2 158,862.6 8,449.1 5.3

7 금곡3 114,520.3 7,022.0 6.1
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숲과 강을 품은

Humane 도시, 화명 · 금곡“
지역특화거점 육성 15분도시 실현

그린블루네트워크 구축
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상계봉
금정산

화명정수장

낙동강

인재개발원
소방학교

화명대림타운

롯데캐슬카이저



통행량 분산

북구-해운대구간 혼잡해소



화명생태공원

PM 전용도로 및 보관소(충전소)

환승정류장

PM 편의시설(충전소 등)

자율주행버스노선

PM 전용도로(보행공간 확보)

스마트교차로

PM전용도로 조성 (차도축소)

PM전용도로 조성
(차도축소)
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건축선
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최초 조성계획 (‘95~’04년)
약 12.6만인

노후계획도시 현황 (2022년)
약 7.5만인

노후계획도시 계획인구
약 9.7만인





• 15분도시 생활권 필요 생활SOC시설 : 교육창업(어린이복합문화공간 등), 복지건강(평생학습공간 등), 문화체육(생활체육시설 등)

금정산

화명정수장

조달청

교통문화연수원
소방학교

인재개발원

장미공원
북부

경찰서

화명대림타운

롯데캐슬카이저
750m

750m

학교

공공청사

사회복지시설

문화시설

체육시설

생활SOC시설 예정지

500m

북부
소방서

장애인
복지관

문화시설
청소년 수련관

(공원)

사회복지관

요양시설

문화시설

체육시설
(골프장)

우체국, 파출소
행정복지센터,

뇌병변복지관

주차장

행정복지센터

도서관

요양원

체육센터

종합사회복지관

방송통신대학

구 분 금곡 15분 생활권 (7) 동원 15분 생활권 (5) 율리 15분 생활권 (12) 화명 15분 생활권 (6) 수정 15분 생활권 (3)

현황
(15분 도시
부합시설)

• 학교 3 (초2, 중1)
• 도서관 1, 청소년수련관 1
• 사회복지시설 1(장애인)
• 문화시설 1(종교)

• 학교 2 (초1, 중1)
• 도서관 1, 공공청사 1
• 사회복지시설 1(아동복지)
• 청소년수련관 1

• 학교 3 (초4, 중2, 고2)
• 도서관 1, 체육시설 1(골프장)
• 사회복지시설 3(노인복지2, 종합건강1)
• 공공청사 4 (조달청 등)

• 학교 3 (초4, 중2, 고1)
• 도서관 1
• 공공청사 1(공원)
• 체육센터 1(종합체육센터)

• 학교 2 (초1, 대1)
• 사회복지시설 1(교육, 건강, 

장애인 복지)

추가확보
생활SOC

시설

1순위 • 청년창업 및 교육공간 • 청년창업 및 교육공간 • 어린이복합문화공간 • 종합사회복지시설 • 생활체육시설

2순위 • 생활체육시설 • 생활체육시설 • 문화센터(소극장 등) • 평생학습공간 • 청년창업 및 교육공간

3순위
• 문화센터(소극장 등), 

종합사회복시시설

• 문화센터(소극장 등), 
평생학습공간, 
마을건강센터

• 평생학습공간, 생활체육시설,
마을건강센터, 청년창업 및 교육공간

• 어린이복합문화공간, 
마을건강센터, 청소년수련관

• 문화센터(소극장 등), 
마을건강센터



금정산

화명정수장

교통문화연수원
소방학교

인재개발원

북부
경찰서

낙 동 강

화명대림타운

롯데캐슬카이저

동원로얄듀크

(기존공원
폐지)

(기존공원
유지)

(기존공원
유지)

(기존공원
유지)

(기존공원
폐지)(기존공원

유지)

(기존공원
유지)

그린블루축

신규공원(정비사업)

신규공원(공원녹지기본계획)

공공보행통로(보도)

수직형 엘리베이터

< 덮개공원 >

< 역사 연결통로 >

1

1

2

2

3

3

(기존공원
유지)

(기존공원
유지)

(기존공원
유지)

(기존공원
유지)

구 분 면적(㎡) 비율(%)

노후계획도시 구역 2,710,030.7 100.0%

현황 공원 131,402 4.8%

신규
공원

정비사업 51,558 1.8%

공원녹지기본계획 1,940 0.1%

계획 공원 184,900 6.8%

서울 강변북로





(단위 : 천호)

※ 출처 : 부산시 정비사업 추진단계별 현황자료(2024.12.기준) 활용, 2037년 이후는 정비사업 공급물량 평균치 활용, 10km이내 자치구:강서구, 금정구, 동래구, 부산진구, 북구, 사상구, 연제구

※ 개발사업은 「2040 부산 도시기본계획」의 자료 활용

구분 합계 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

정비구역
예정물량

합계 31.4 2.5 1.4 1.4 3.0 3.5 3.9 4.3 4.5 3.9 3.0

화명·금곡지구 30.9 2.5 1.4 1.4 3.0 3.0 3.9 4.3 4.5 3.9 3.0

주택단지 정비형 26.3 2.5 1.4 1.4 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0

이주대책 지원형 4.6 0.9 1.3 1.5 0.9

노후도시 내 재건축(우신국일) 0.5 0.5

이주
물량

합계 41.4 1.7 0.3 4.9 3.2 2.8 5.0 3.9 3.9 4.3 4.5 3.9 3.0

화명·금곡지구 30.9 0.0 0.0 2.5 1.4 1.4 3.0 3.0 3.9 4.3 4.5 3.9 3.0

주택단지 정비형 26.3 2.5 1.4 1.4 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0

이주대책 지원형 4.6 0.9 1.3 1.5 0.9

노후도시 내 재건축(우신국일) 0.5 0.5

정비사업 10.0 1.7 0.3 2.4 1.8 1.4 2.0 0.4

공급
물량

합계 92.1 2.2 1.6 1.1 8.1 5.2 9.4 6.2 7.3 9.4 8.6 10.6 7.0 6.4 5.0 4.0 

화명·금곡지구 39.6 3.4 1.6 1.6 3.8 3.8 5.0 5.6 5.8 5.0 4.0 

주택단지 정비형 33.4 3.4 1.6 1.6 3.8 3.8 3.8 3.8 3.8 3.8 4.0 

이주대책 지원형 6.2 1.2 1.8 2.0 1.2 

노후도시 내 재건축(우신국일) 0.5 0.5 

개발사업 준공물량 52.0 2.2 1.6 1.1 8.1 5.2 6.0 4.6 5.7 5.6 4.8 5.6 0.9 0.6 

정비사업 17.1 0.8 0.6 0.3 1.5 0.3 2.1 0.3 2.4 2.6 2.4 3.8 

개발사업 34.9 1.4 1.0 0.8 6.6 4.9 3.9 4.3 3.3 3.0 2.4 1.8 0.9 0.6 

정비기본계획 수립 및 고시

1차 사업시행(선도지구)

10차 사업시행

(2025년)

···

인허가이행 이주및착공 준공및입주

인허가이행 이주및착공 준공및입주



구분 태양광 방음터널 태양광 버스정류장

위치 충북 음성군 서울시

예시도

구분 태양광 발전 차도 태양광 발전 자전거도로

위치 프랑스 네덜란드

예시도

건축물에너지효율등급 인증 ZEB 인증

등급
등급용 1차에너지 소요량

(kWh/㎡yr)
ZEB 
등급

에너지자립률 전제 조건
주거용 비주거용

1등급 100% 이상인 건축물 ➀에너지효율
등급

1++등급
이상(최고1+
++~최저7등

급)
➁ BEMS

또는
원격전자식검

침기 설치

2등급
80 이상 ~ 100%

미만인 건축물

3등급
60 이상 ~ 80% 미만

인 건축물

1+++ 60 미만 80 미만 4등급
40 이상 ~ 60% 미만

인 건축물

1++ 90 미만 140 미만 5등급
20 이상 ~ 40% 미만

인 건축물

-
-



공간유형 스마트도시서비스풀

주거
양호한 아파트

단지형

• 스마트 횡단보도, 스마트폴, 
들락날락(어린이체험공간), 
부산특화형 증강현실 콘텐츠 등

상업 근린상업형
• 스마트폴, 스마트 쓰레기 및
재활용 수거 등

산업 근린산업형
• 미세먼지 집중관리서비스
• 스마트 택배보관함 등

지형특성 생태형수변공간
• 스마트 홍수 관리 시스템, 
스마트폴, 지능형 방범 CCTV 등

스마트 횡단보도 들락날락(어린이체험공간)

부산특화형 증강현실 콘텐츠 스마트폴

스마트 쓰레기 및 재활용 수거 지능형 방범 CCTV

스마트 홍수 관리 시스템

들락날락

스마트 횡단보도

지능형 CCTV

스마트폴

스마트 택배 보관함

스마트 재활용

스마트 횡단보도

스마트 홍수관리

스마트택배보관함

※ 부산광역시 인공지능소프트웨어과 추진사항



구분 계
폐콘크리

트류
폐금속류 폐보드류 폐목재류

폐합성수
지류

혼합
폐기물

신
축

주
거
용

단독
주택

0.04378 0.03200 - 0.00051 0.00300 0.00174 0.00653

아파트 0.05150 0.03561 - 0.00066 0.00416 0.00233 0.00874

해
체

주
거
용

단독
주택

1.65920 1.33210 0.00100 - 0.09680 0.02630 0.20300

아파트 1.74730 1.47700 0.06550 - 0.01500 0.02610 0.16370

구분 연면적(㎡)
건설폐기물
생원단위
(TON/㎥)

건설폐기물 추정 발생량
(TON/㎥)

계 합계

건설폐기물
발생량

신축 3,478,477 0.05150 179,142
4,424,387

해체 2,429,603 1.74730 4,245,245



• 특별정비예정구역 중 주민 참여도, 정비 시급성, 주변지역 파급효과 등을 고려하여 특별정비계획을 우선 수립하여 정비하는 지역

•노후계획도시 정비물량의 10%

- 화명·금곡 : 2,500세대 (1~2개구역)

•특별정비예정구역(안)

구역내 전체

토지 등 소유자

50% 이상 동의

공동주택 단지별

토지 등 소유자

50% 이상 동의



60점

10점

10점

10점

10점



연도별 정비단지 수

구 분 내 용

특별정비예정구역

이주 예정 세대수

멸실기간

연간 평균 추진세대

연간 평균 정비단지

구분 합계
1년 2년 3년 4년 5년 6년 7년 8년 9년 10년 11년 12년 13년 14년 15년 16년

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041

특별정비구역
예정물량 (천호)

30.9
2.5

(선도지구)
1.4 1.4 3.0 3.0 3.9 4.3 4.5 3.9 3.0 - - - - - -

이주물량
(평균, 천호)

30.9 - -
2.5

(선도지구)
1.4 1.4 3.0 3.0 3.9 4.3 4.5 3.9 3.0 - - - -

공급물량 (천호) 39.6
3.4

(선도지구)
1.6 1.6 3.8 3.8 5.0 5.6 5.8 5.0 4.0 -

정비기본계획
수립 및 고시

최초이주
시작시점

최초입주
완료시점

최종이주
시작시점

최종입주
완료시점

1차 사업시행
(선도지구)

2차 사업시행

10차 사업시행

인허가이행 이주및착공 준공및입주

(2025)

인허가이행 이주및착공 준공및입주

인허가이행 이주및착공 준공및입주
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