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關於中影公司股權交易價格合理
性評估報告書之意見

• 一、以財報淨值為評估股價基礎

1. 中影財務報表上之重估增值係按
土地公告現值計算。

2. 僅部分資產重估
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二、未考慮到控制權溢價(control 

premium)

1. 中影最大價值在不動產

2. 有控制權者可決定處分房地產(市
價)
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三、有關Value-Netex評價模型(參閱評估
報告書第12及16頁)

1. 有相當多主觀評估因素(評估報告
書第16頁附件)

2. 並非學術界與投資實務界普遍常
用之評價模型
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附件：中影公司股權交易價格合
理性評估報告書節錄
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• NACVA(National Association of Certified 

Valuators and Analysts, 2011)

• Business Valuation: Fundamentals, 

Techniques & Theory

• Chapter 5 Capitalization /Discount Rate

VIII. Less Frequently Used Small 

Business Build Models 

p. 37-38

• 主要用於決定企業評價之折現率
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•謝謝大家！


