
社團法人中國國民黨不當取得臺北市中正區中正
段三小段104地號土地及原地上建物且已移轉他人

之追徵案
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調查緣起
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85號
建物

中國國民黨取得系爭土地過程

民國38年 民國58年 民國72年 民國83年 民國87年 民國95年

民國 38 年 12 月 21 日

104號土地屬國庫；建物屬
日本赤十字會社所有。

政府以特種財產接收；據中
國國民黨稱係經前東南軍政
長官公署移交該黨中央委員
會使用。

建物

104號土地
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占用

註-凱歌歸即為日產赤十字會社建物



中國國民黨取得系爭土地過程

104號土地

民國 58 年 09 月 30 

日國房借字第65號借用契約
屆期。期滿後未訂約，呈
占用狀態。

272號
建物

272號
建物

民國38年 民國58年 民國72年 民國83年 民國87年 民國95年

85號
建物
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272號建物

建物

借用將來不需使用
時，其整修添
建部分連同原
使用房地無償
一併交由本局
接管處理…



一、系爭土地作為日產
被接收至被中國國民黨
借用時期

中國國民黨取得
系爭土地過程
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十、借用機關
或借（任）用
人在借用房屋
之基地上如有
自行增建交還
房屋時應無償
交由出借機關
接管收歸國有
。



一、系爭土地作為日產
被接收至被中國國民黨
借用時期

中國國民黨取得
系爭土地過程
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十、借用機關
或借（任）用
人在借用房屋
之基地上如有
自行增建交還
房屋時應無償
交由出借機關
接管收歸國有
。



272建號建物被登記於中國國民黨的中委會
之下，與民國56年至民國60年借用契約第
十點 (借用機關或任用人在借用房屋之基地
上如有自行增建交還房屋時應無償交由出
借機關接管收歸國有)所載不符；
與56年財政部國有財產局局長允許借用公
文條件(將來不需使用時，其整修添建部分
連同原使用房地無償一併交由本局接管處
理)亦不符。

中國國民黨取得系爭土地過程

民國 72 年 12 月

272號
建物

民國38年 民國58年 民國72年 民國83年 民國87年 民國95年

104號土地

272號
建物

272號
建物

85號
建物
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租用



中國國民黨取得
系爭土地過程

三、中國國民黨占用系
爭土地時期至租賃時期
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國有財產局張
主任秘書告稱
已協調中央黨
部同意



中國國民黨取得
系爭土地過程

三、中國國民黨占用系
爭土地時期至租賃時期
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中國國民黨取得
系爭土地過程

三、中國國民黨占用系
爭土地時期至租賃時期
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中國國民黨取得
系爭土地過程

三、中國國民黨占用系
爭土地時期至租賃時期
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中國國民黨取得
系爭土地過程

三、中國國民黨占用系
爭土地時期至租賃時期
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中國國民黨取得
系爭土地過程

三、中國國民黨占用系
爭土地時期至租賃時期
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85號
建物

建物

104號土地

中國國民黨取得系爭土地過程

民國38年 民國58年 民國72年 民國79年 民國87年 民國95年
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民國 79 年中

104地號土地買受價金以 78 年 7 月

公告現值計算 51,770 元／平方公尺

，加兩成 62,124 元／平方公尺計算

之，核算約每坪新臺幣205,370元

（土地總價額3億7,404萬8,604元）

。

房屋計價係按臺北市稅捐稽徵機關查

估，當年期價額307萬3,065元

85號
建物

建物

104號土地

承購



中國國民黨取得
系爭土地過程

四、中國國民黨承購系
爭土地至出售予張榮發
基金會時期
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中國國民黨取得
系爭土地過程

四、中國國民黨承購系
爭土地至出售予張榮發
基金會時期
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中國國民黨取得系爭土地過程

民國 83 年

民國38年 民國58年 民國72年 民國83年 民國87年 民國95年
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拆除



中國國民黨取得系爭土地過程

民國 87 年 5 月 25 日

興建完成並取得中國國
民黨舊中央黨部大樓所
有權（現張榮發大樓）

照片來源：張榮發基金會 facebook 粉絲頁

民國38年 民國58年 民國72年 民國83年 民國87年 民國95年

104號土地
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蓋樓



中國國民黨取得系爭土地過程

民國 95 年 3 月 24 日

與張榮發基金會簽訂買賣
契約書

附註：土地 16.6 億，建
物 6.4 億

照片來源：張榮發基金會 facebook 粉絲頁

民國38年 民國58年 民國72年 民國83年 民國87年 民國95年

104號土地
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賣出



03
系爭土地是否為中國國民黨

不當取得財產？



何謂不當取得財產？
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政黨及其附隨組織不當取得財產處理條例第４條

四、不當取得財產：指政黨以違反政黨本質或其他悖
於民主法治原則之方式，使自己或其附隨組織取得之
財產。



中國國民黨借用土地時期
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國有財產法第40條 本案借用情形

借用主體為機關、部隊或學校 Ｘ

因臨時性或緊急性之公務用或公用 Ｘ

借用期間不得逾 3 個月 Ｘ

借用時期：民國56年10月01日～民國58年9月30日
民國58年12月01日～民國60年11月30日



中國國民黨借用土地時期
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借用時期：民國56年10月01日～民國58年9月30日
民國58年12月01日～民國60年11月30日

借用契約
八、借用機關於期滿或中途停止使用時
應於一個月前通知出借機關接管。
九、借用機關如因機構改組或裁併對本
房地認為仍有保留借用之必要者，應向
出借機關洽請續借，經出借機關同意後
重新換訂新約。
十、借用機關或任用人借用房屋之基地
上如有自行增建交還房屋時應無償交由
出借機關接管收歸國有。



中國國民黨租用土地時期
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租用時期：自民國72年04月01日至79年中

國有財產法第42條 本案租用情形

原有租賃期限屆滿，未逾六個月者 Ｘ

本法施行前已實際使用，且
其使用之始為善意 X

並願繳清歷年使用補償金者 Ｏ



中國國民黨承購土地時期

承購時期：民國79年02月23日～民國79年07月10日

國有財產法第49條 本案承購情形

已有租賃關係 Ｘ
(未合法租賃)

難於招標比價者 Ｘ
讓售與直接使用人 Ｘ
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中國國民黨舊中央黨部追徵金額計算方式
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104地號土地出售予
張榮發基金會價金

16億6,000萬元

增值稅

85號建物

－ 1億4,622萬1,440元

－

承購房地款

3億7,712萬1,619元

＋307萬
3,065元



中國國民黨舊中央黨部追徵金額

11億3,973萬6
新台幣

元
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04

爭點



爭點
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系爭土地及原地上建物是否為中國國民黨以違反政黨本質或其他悖
於民主法治原則之方式所取得之「不當取得財產」? 

01

倘系爭土地及原地上建物係中國國民黨不當取得之財產，因系爭土
地及原地上建物業已移轉於他人所有，本會應否向中國國民黨追徵
其價額？其價額應如何計算？
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