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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° ((.//2021
Powdo Lugodotund 039)2024)

Dispdes sobre a Regularizagdo Fundidria de Nicleos
Urbanos Informais de Interesse Social e Especifico no
Municipio de Coroaci/MG e dd outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE COROACI, Estado de Minas Gerais, no uso da atribui¢cdo
que lhe confere a Lei Organica do Municipio, faz saber que a Cimara Municipal aprova ¢ ele,

em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

g AF
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« Caonte Legisiativo CAPIT%LO 1
PR OLO ’ DAS DISPOSICOES GERAIS
) Secao I
L6 MAR 2021 Da Regulariza¢io Fundiiria Urbana - REURB

CAM. MUN. DE COROCACI |
Art. 1° - A Regularizagdo Fundidria Urbana (REURB) consiste no conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regulariza¢do dos nicleos urbanos
informais, irregulares ou clandestinos ao ordenamento territorial urbano e a titulagio de seus
ocupantes, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagdo dos nicleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagio de
seus ocupantes que obedecerd, no que couber, a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de
2017, e Decreto Federal n® 9.310, de 15 de Margo de 2018.

§ 1°. O Municipio de Coroaci formulard e desenvolverd, no espago urbano, as politicas de sua
f competéncia, de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental ¢
ordenagdo territorial, buscando a ocupagio do solo de maneira eficiente, combinand s |

de forma funcional.

§ 2°. A REURB promovida mediante legitimagio fundidria somente podera ser ag

os nicleos urbanos informais comprovadamente existentes e cons lidados ha
(cinco) anos anteriores a data da publicagio desta Lei. e, |

Art. 2°. A REURB serd implementada pelo executivo deste Municipio e se
Secretarias de Assisténcia Social (CRAS), Obras e de Tributagio.
Pardgrafo dnico. Compete as Secretarias mencionadas > Progr
Regularizagdo Fundidria Sustentével do Municipio Coroaci com a pa
de Administragdo, Secretaria de Meio Ambiente ¢ demais 6
Municipal no que couber suas atribui¢des para o melhor deseny
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Artigo 3° - Constituem objetivos da REURB a serem observados pelo Municipio de Coroaci:

I - Identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
asscgurar a prestagio de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condigdes urbanisticas e ambientais em relagio a situagio de ocupagio informal anterior:

IT - Criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

11T — Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagio de baixa renda, com prioridade para
permanéncia na drea ocupada, assegurados o nivel adequado de habitabilidade e melhoria das

condigdes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

IV — Efetivar o controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre em conta a situagio
de fato; garantindo o direito social a moradia digna, bem como a efetivagdo da fungdo social

da propriedade;

V - Articular com as politicas setoriais de habitagdo, de meio ambiente, de saneamento basico g
e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas ¢

privadas, voltadas a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

VI — Promover a participagio dos legitimados em todas as etapas do processo de
regularizagdo fundidria;

VII - Estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, por meio da mediagdo e da transagdo.

Art. 4° - Sdo diretrizes e agdes especificas do Programa Municipal de Regularizagio
Fundiéria do Municipio de Coroaci:

[ - Priorizar a situagdo que seja mais benéfica para as familias atendidas por este programa de
regularizagdo fundiéria;

I - Realizar levantamento planialtimétrico das dreas incluidas no programa lmlliﬁpl de
regularizagdo fundidria; -

I1I - Nos parcelamentos e ocupagdes objeto do presente programa, a wﬂlﬁ evan
planialtimétrico realizado, deverd ser delimitado sistema vidrio e identificados os lote

condominiais; ' | :
RIR aq s

IV - Somente serdo aprovados lotes com acesso direto ao
V - Deverdio ser asseguradas as servidoes de passagem,

VI - A regularizagdo considerard a real situaglio
as dreas ocupadas, em uso considerado legal;
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VII - Deverd ser realizado 0 cadastro socioecondmico de todas as familias atendidas por este
programa de regularizaglio fundidria, que servird para definir a classificagdo dos grupos

socloecondmicos a serem beneficiados pela REURB-S;

VIII - No cadastro socioecondmico também deverfio constar todas as informagdes necessérias
para o registro da propriedade ou do titulo de dominio;

IX - As agdes de regularizagao fundidria poderdo ser feitas individual ou coletivamente;

X - Em todos os processos de regularizagio da presente lei, serdo observadas as 4reas de
preservagdio permanentes.

Art. 5° - Para os efeitos desta Lei consideram-se:

['- Nicleo Urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobilidrias de drea inferior 4 fragio minima de parcelamento prevista na Lei
Federal n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo.

IT'- Nicleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislaciio

vigente 4 época de sua implantagdo ou regularizagio;

[IT - Nieleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil reversio, considerados o
tempo da ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagio e a
presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstincias a serem avaliadas pelo

Municipio;

IV~ Regularizagio fundiiria de interesse social: o conjunto de medidas juridicas.
urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico, que visem a adequar
assentamentos informais ocupados, predominantemente por populagio de baixa renda, as

conformidades legais, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno desenvolvimento
das fungdes sociais da propriedade urbana, bem como o direito a0 meio-ambiente

ecologicamente equilibrado.

V — Regularizagio fundidria de interesse especifico: regularizagdo fundidria quando nio -
caracterizado o interesse social nos termos do inciso I1;

"
q
i

VI ~ Infraestrutura basica: o sistema vidrio, incluindo pavimentagio e meio fio, os
equipamentos de abastecimento de dgua potdvel, disposi¢io adequada de esgoto sanitario,
distribuigo de energia elétrica ¢ sistema de escoamento de dguas pluviais;

VII — Grupo familiar: unidade nuclear composta por um ou mais individuos.
para o seu rendimento ou tem suas despesas por ela atendidas e abrange toc

reconhecidas pelo ordenamento juridico brasileiro, incluindo nestas a familia unipesso

VIII ~ Demarcagio urbanistica: procedimento administrativo pelo qua
ambito da regularizagéo fundidria, demarca imével de dominio pd
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seus limites, drea, localizagiio ¢ confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes
¢ qualificar a natureza ¢ o tempo das respectivas posses.

IX - Certidio de Regularizagiio Fundidria - CRF: documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagdo fundidria aprovado,
do termo de compromisso relativo & sua execugdo e, no caso da legitimagdo fundidria e da
legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes do nticleo urbano informal regularizado, da
devida qualificagdio destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

X - Legitimagiio De Posse: ato do Poder Piblico destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imével objeto da REURB, conversivel em aquisi¢do de direito
real de propriedade na forma da legislagdo vigente, com a identificagdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupagdo e da natureza da posse;

XI - Legitimagiio Fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da REURB;

XII - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras
publicas ou privadas em niicleos urbanos informais.

XIII - Aliena¢fio Fiducidria: se caracteriza pela transferéncia, ao credor, da propriedade do
bem garantidor, ficando o devedor com a simples posse direta, ou seja, o contato e a utilizagio
direta do bem, de modo que o devedor continuaré utilizando o bem que ndo mais lhe pertence,
mas, uma vez paga a divida, o devedor, automaticamente, volta ser o proprietario da garantia.
Na hipétese de ndo pagamento do débito, o credor, titular do bem, podera reaver a posse
direta das méos do devedor e efetuar a execugdo da garantia, alienando-a.

CAPITULO II
DAS MODALIDADES DE REURB

Art. 6° - A REURB compreende duas modalidades:

I - REURB de Interesse Social (REURB-S) — aplicdvel aos nicleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do

Poder Executivo Municipal; e

I - Reurb de Interesse Especifico (REURB-E) - aplicdvel aos nicleos urba inf 2
ocupados por populagdo ndo qualificada na hipotese de que trata o inciso I deste artigo.

Pardgrafo Gnico. A classificagdo da modalidade prevista neste artigo poderd ser feita
forma coletiva ou individual por unidade imobilidria. .

Art, 7° - Aplicar-se-a o disposto na legislagdo federal vigente, quanto as iseng
emolumentos, dos atos cartorarios e registrais relacionados & REURB-S.
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Art. 8° - Na REURB, o Municipio poderd admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integragdo social ¢ a geragio de emprego ¢ renda no nicleo urbano informal
regularizado, desde que atendida a legislagio municipal quanto a implantagdo de usos ndo

residenciais,

SECAO1
Da Regularizagio Fundiiria de Interesse Social (REURB-S)

Art. 9° - Compreende-se por REURB de Interesse Social (REURB-S) a regularizacio
fundidria aplicivel aos nicleos urbanos informais ocupados predominantemente por

populagdo de baixa renda, nos seguintes casos:

I - Composi¢io da renda familiar ndo poderd ultrapassar a 03 (trés) saldrios minimes,
méximos vigentes no pais, declarados em ato do Poder Executivo Municipal; -

II - Ocupagdo da drea de forma mansa, pacifica e duradoura ha, pelo menos, 05 (cinco) anos,
existentes até 22 de dezembro de 2016, e ndo ser proprietario de outro imével urbano ou rural;

IIl - Nicleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservagio Permanente. a
regularizagio fundiaria serd admitida por meio da aprovagdo do projeto de regularizacio
 fundidria, na forma da lei Federal.

IV - Areas pertencentes ao Patriménio Publico do Municipio, declaradas de interesse para
implantagio de projetos de regularizagdo fundiaria de interesse social.

§ 1° - A analise ¢ relatério da renda familiar para enquadramento na modalidade REURB-S
seré feito e assinado por profissional da drea de Assisténcia Social.

§2°-A regularizagdo fundidria de interesse social dependera da andlise de critérios
estabelecidos pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, que acompanhara os trabalhos

em todos 0s seus tramites.

§ 3° - Serdo aceitos todos o0s meios de prova licitas necessdrios a comprovagdo do prazo de
ue trata o inciso 11, do art. 8° desta Lei, podendo ser demonstrado inclusive por meio de fotos

q
aéreas da ocupagdo ao longo do tempo exigido. a0

§ 4° - Para fins de registro no Cartorio de Registro de Iméveis (CRI) do |
regularizagdo fundiaria, para abertura de matricula individual de cada unidade
haveré isengdo de custas ¢ emolumentos, nos termos da Lei Federal n° 13.463, de
de 2017, e Decreto Federal n° 9.310, de 15 de Margo de 2018, sendo que a ob '
a obras de infraestrutura essencial caberd ao Poder Publico Municipal.

§ 5° - O registro dos atos de que trata §3° independe da co
tributos ou de penalidades tributarias.
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§ 6° - Serd isenta de custas ¢ de emolumentos a primeira averbagio do terreno cuja a rea
construida for de at¢ 70m? (setenta metros quadrados),

§ 7° - O Cartério de Registro de Imovel que ndo cumprir com o disposto neste artigo, que
retardar ou nio efetuar o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato ndo
Justificado, ficard sujeito as sangdes previstas no art. 44 da Lei no 11.977/2009, de 7 de julho
de 2009, observado o disposto nos §3°A e §3°-B do art. 30 da Lei no 6.015, de 31 de

dezembro de 1973,

SECAO I
Da Regulariza¢io Fundiiria de Interesse Especifico (REURB-E)

Art. 10 - A Regularizagido Fundiaria de Interesse Especifico é a regularizagdo caracterizada
pelos nicleos informais que nio se enquadram nos requisitos elencados no artigo 9° desta Lei.

Art. 11 - A regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico dependera da andlise e aprovagio
da Secretaria Municipal de Obras, sendo processadas nos termos da presente lei e alteragdes
posteriores por decreto, bem como da emissdo da respectiva licenga ambiental pelo
CODEMA, sendo processada nos termos do artigo 61 e seguintes da Lei Federal 11.997/2009

e provimento 44/2005 do CNJ.

§ 1° Para fins de registro no Cartorio de Registro de Iméveis (CRI) do projeto de
regularizagdo fundidria com abertura de matricula de cada unidade imobilidria, ndo havera a
isengdo de custas e emolumentos, sendo que a obrigagdo referente a implantagdo das obras de
infraestrutura e compensagdes urbanisticas e ambientais, quando for o caso, ¢ de
responsabilidade dos beneficidrios ou responsdveis pela implantagdo do ntcleo, sendo que
implantagdo das obras de infraestrutura podera ser compartilhada com o Poder Publico.

§ 2°- Na REURB-E o proprietério podera, mediante requerimento, solicitar ao Poder Publico
Municipal, a planta, memorial descritivo, ficando a encargo do requerente o pagamento da
ART, bem como das demais eventuais custas e servigos para complementagio do processo de

regularizagdo.

§ 3° - A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagdo de servigo
publico de abastecimento de dgua, coleta de esgoto, distribuigio de energia elétrica, ou outros
servigos publicos, ¢ obrigatério, aos beneficidrios da REURB, realizar a conexio da
edificagdo que ocupem a rede de dgua, de coleta de esgoto ou de distribuigdo de energia
elétrica e adotar as demais providéncias necessérias a utilizagio do Servigo.

Art. 12 - Na regularizagio fundidria de interesse especifico, que abrange partes de Areas de
Preservagdo Permanente, a regularizagiio ambiental serd admitida por meio da aprovagio do
estudo técnico que demonstre a melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situagdo
anterior com a adogdo das medidas nele preconizadas, inclusive com emissio de TCRA
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(Termo de Compromisso de Recuperagio Ambiental) para as dreas que estejam com
degradagio.

CAPITULO I1I
DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB

Art. 13 - Poderdo requerer a REURB:

I — O Chefe do Poder Executivo Municipal ou os gestores das Secretarias mencionadas no
artigo 2° desta lei;

II - Os seus beneficidrios. individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,

organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham
por finalidade atividades nas dreas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria

urbana;
III - Os proprietérios, loteadores ou incorporadores;

IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V — O Ministério Publico.

§ 1° - Os legitimados poderdo promover todos 0s atos necessarios a regularizagdo fundiaria,
inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° - Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condominio informal,
empreendido por particular, a conclusdo da REURB confere direito de regresso aqueles que
suportarem 0s seus custos e obrigagdes contra 0s responsaveis pela implantagdo dos nucleos

urbanos informais.

§ 3° - O requerimento de instauragio da REURB por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nucleos urbanos informais, ou 0s seus N
sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. 14. Na REURB-E, promovida sobre bem publico, havendo solu¢io consensual, a
aquisigdo de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do justo valor da
unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder
Executivo, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a valorizagio

decorrente da implantagdo dessas acessdes e benfeitorias.

Pardgrafo dnico. As dreas de propriedade do Poder Publico registradas no Registro de
Iméveis, que sejam objeto de aglio judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser
objeto da REURB, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei,

homologado pelo juiz.
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ArtlS Na REURB-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizagio
fundidria e a constituigio de direito real em nome dos benefici4rios poderdo ser feitos em ato

unico, a critério do Poder Publico Municipal.

Pa.rsigrafo tinico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serao encaminhados ao cartério
o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo
beneficiados pela REURB e respectivas qualificagdes, com indicagdo das respectivas
unidades, ficando dispensadas a apresentagdo de titulo cartorial individualizado e as cépias da

documentagdo referente a qualificagdo de cada beneficidrio.

trumento de planejamento urbano Zonas

Art. 16. O Municipio poderd instituir como ins
da politica municipal de ordenamento de

Especiais de Interesse Social — ZEIS —, no d&mbito
seu territorio.

§ 1° - Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de 4rea urbana instituida pelo Plano
Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente a populagdo de
baixa renda e sujeita as regras especificas de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 2° - A REURB nio esta condicionada a existéncia de ZEIS.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 17. Poder4, o Municipio, utilizar os seguintes institutos juridicos no ambito da REURB,
sem prejuizo de outros considerados adequados, conforme estabelecido na Lei Federal n®
13.465, de 11 de julho de 2017, e eventuais alteragdes, e Decreto Federal n® 9.310, de 15 de

margo de 2018:

I - a legitimagdo fundidria e a legitimagdo de posse, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017
e Decreto Federal n° 9.3 10/2018;

I - a usucapido, nos termos do art. 1.238 ao art. 1.244 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de
2002 - Codigo Civil, do art. 9° ao art. 14 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art.
216-A da Lei n° 6.015, de 1973, quando se tratar de bem particular;

I1] - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §4° e §5° doart. 1228 dalei
n° 10.406, de 2002 - Codigo Civil; 48
IV - a arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n°10.406, de 2002 - :
Civil; -

V - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do caput do art. 2° da Le
4.132, de 10 de setembro de 1962; oy
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VI - o direito de preempgio, nos termos do inciso I do caput do art. 26 da Lei n® 10.257, de
2001;

VII - a requisigdo, em caso de perigo pablico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da Lei
n° 10.406, de 2002 - Cadigo Civil:

VIII - a intervengiio do Poder Publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos
do art. 40 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

IX - a alienagdo de imével pela administragdo publica diretamente para o seu detentor, nos
termos da alinea “f do inciso I do caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

X - a concessdo de uso especial para fins de moradia;
XI - a concessdo de direito real de uso;
XII - a doagdo;

XIIT - a compra e venda;

XIV - o condominio de lotes a que se refere o Capitulo VI e VIII da Lei Federal n°
13.465/2017;

XV - o loteamento de acesso controlado a que se refere o art. 78 da Lei n° 13.465/2017;

XVI - o condominio urbano simples a que se refere o Capitulo VIII da Lei Federal n°
13.465/2017.
Paragrafo inico. Na REURB, poderio ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos

neste artigo.

CAPITULO V
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Sec¢ao I
Disposi¢des Gerais

Art. 18 - A REURB obedecera as seguintes fases, a serem regulamentadas em ato do
Poder Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da legislagdo municipal vigente:

[ - requerimento dos legitimados;

ard
.
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I - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestagio dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

1T - elaboragio do projeto de regularizagdo fundiaria;
IV - plantas de situagdio e de regularizagdo em 4 (quatro) vias;
V - memorial descritivo em 4 (quatro) vias;

VI - Anotagio de Responsabilidade Técnica — ART — ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT:

VII - saneamento do processo administrativo;

VIII - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

IX - expedigdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiéria - CRF pelo Municipio; e

X - registro da CRF pelos promotores da regularizagio perante o oficial do cartério
de registro de imoveis.

Art. 19 - Compete ao Municipio:

I - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB:

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagio fundiaria, e:

III - emitir a CRF.

Art. 20 - Instaurada a REURB, o Municipio devera proceder as buscas necessdrias
para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nicleo urbano
informal a ser regularizado.

§ 1° - Tratando-se de iméveis publicos ou privados, cabera ao Municipio notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdio do nucleo urbano informal, os

confinantes ¢ os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagio
no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento da notificagdo.
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§ 2° - Tratando-se de imoveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagio no

prazo de (30) trinta dias, contado da data de recebimento da notificagio.

§ 3" - Na hipotese de apresentaglio de impugnagio, serd iniciado o PRESMINR
extrajudicial de composigio de conflitos de que trata a legislagio federal vigente, o qual seré
analisado pela CRF.

§ 4° - A notificagiio do proprietario ¢ dos confinantes serd feita por via postal, com
aviso de recebimento, no endere¢o que constar da matricula ou da transcrigdo, considerando-

se efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego.

§ 5° - A notificagiio da REURB também serd feita por meio de publicagdo de edital,
com prazo de (30) trinta dias, do qual deverd constar, de forma resumida, a descrigdo da drea

a ser regularizada, nos seguintes casos:
I - quando o proprietdrio ¢ os confinantes niio forem encontrados; ¢
II - quando houver recusa da notificagéio por qualquer motivo.

§ 6° - A auséncia de manifestagio dos indicados referidos nos §1° e §4° deste artigo
sera interpretada como concordéincia com a REURB.

§ 7° - Caso algum dos imoveis atingidos ou confinantes niio esteja matriculado ou
transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente
competentes, mediante apresentagdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua
situagdo juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 8° - O Requerimento de instauragdo da REURB ou, na forma de regulamento, a
manifestagdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem
perante o poder publico aos ocupantes dos nicleos urbanos informais situados em dreas
publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias,
preservando-se as situagoes de fato J4 existentes, até o eventual arquivamento definitivo do

procedimento.

9° - Na hipotese de indeferimento do requerimento de instauragio da REURB, a
decisdo do Municipio deverd indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulagio
e 4 reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

Segio 1l
Do Projeto de Regularizagiio Fundidria
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Art. 21 - O projeto de regularizagio fundidria obedecera ao disposto na Segdo II do
Capitulo 111 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e suas eventuais alteragdes, bem

como Decreto Federal n® 9.310, de 15 de margo de 2018, artigos 21 a 39.

Art. 22 - Instaurada a REURB, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizagdo fundidria, do qual deverdio constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Parigrafo tinico. A elaboragio e o custeio do projeto de regularizagio fundiaria e da

implantagdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I - na REURB-S:

a) operada sobre area de titularidade do Municipio ou 6rgdo da administragdo
indireta, cabera a esta a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagdo fundiaria nos
termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando
necessaria, devendo, para tanto, ser informada a dotagdo orgamentaria; e

b) operada sobre drea titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundidria e a implantagdo da
infraestrutura essencial, quando necesséria, devendo, para tanto, ser informada a dotagio

orgamentaria;

II - na REURB-E, a regularizagdo fundidria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficidrios ou requerentes privados, conforme previsto no §2° do artigo 11.

Secao 111
Da Conclusio da REURB

Art. 23 - O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da REURB devera:

[ - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagio fundidria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regulariza¢dio fundiaria resultante do processo de regularizagio
fundiaria; e

[II - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagdo urbana
regularizada, e 08 respectivos direitos reais, quando for o caso.
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Art. 24 - A Certiddo de Regularizagio Fundidria — CRF ~ é o ato administrativo de aprovagio
da regularizagio que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

[ - 0 nome do nucleo urbano regularizado;
IT - a localizagdo;

I - a modalidade da regularizagio;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por
titulo de legitimagdo fundidria ou mediante ato tnico de registro, bem como o estado civil. a
profissdo, o numero de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e

do registro geral da cédula de identidade e a filiag@o.

Art. 30 - Os procedimentos de registro da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria —
CRF — e do Projeto de Regulariza¢do Fundiaria deverdo seguir a regulamentagdo prevista na

legislagdo federal vigente.

Secao IV
Da Aprovac¢iao Municipal da REURB

Art. 31 - A aprovagdo urbanistica do projeto de regularizagdo fundidria prevista no art. 12 da
Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, bem como Decreto Federal n® 9.310, de 15 de

margo de 2018, sera realizada pela Secretaria Municipal de Obras.

Art. 32 - A aprovagdo ambiental do projeto de regularizagdo fundidria tratada no art. 12 da
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, sera realizada pelas Secretarias mencionadas
no art. 2° desta lei, através do profissional responsavel pela geréncia de meio ambiente do
Municipio, por meio de laudo devidamente apresentado, seguindo os preceitos e normas
estabelecidas na legislagdo patria no que couber ao Meio Ambiente.

Pardgrafo unico. As exigéncias apontadas no art. 11, §§ 2° ao 4° da Lei Federal n°
13.465/2017, serdo de responsabilidade da Secretaria apontada no caput.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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/}n. 33 - Poderiio ser empregados, no dmbito da REURB, sem prejuizo de outros que se
!'ZCTCHI adequados, os institutos juridicos especificados na Lei Federal n® 13.465, de 11 de
Julho € 2017, bem como bem como Decreto Federal n® 9,310, de 15 de margo de 2018.

Art 34 - Para fins da REURB, ficam dispensadas a desafetagio e as exigéncias previstas no
inciso I do capur do art. 17 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993,

Art. 35 - A REURB-E seguird o estabelecido na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de
2017, e suas eventuais alteragdes, bem como no Decreto Federal n® 9.310, de 15 de margo de
2018.

Art. 36 - O Poder Executivo Municipal poder4 regulamentar, por meio de Decreto, demais
atos que se fizerem necessarios a Regularizagio Fundiaria Urbana (REURB).

Art. 36. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposi¢des em
sentido contrario.

Coroaci, 25 de margo de 2021.

P
Emerson de Carvalho Andrade

Prefeito Municipal

Justificativa ao Projeto de Lei Complementar n.° 00 7 de 25 de margo de 2021.

Senhor Presidente e Senhores Vereadores, encaminha-se a essa Casa Legislativa o
presente Projeto de Lei Complementar, que tem como objetivo Municipios—sobre- a
Regularizagio Fundidria no Municipio de Coroaci.

Cabe registrar que no presente caso ¢ necessaria uma Lei Complementar para a
regulamentagdo do assunto, tendo em vista que o presente Projeto de Lei ¢ um desdobramento
da “lei de parcelamento, zoneamento, uso ¢ ocupagio do solo urbano™. Logo, ¢ caso de Lei
Complementar, por forga do que determina o artigo 80, § 2° inciso V, da Lei Orginica
Municipal, sob pena de vicio de inconstitucionalidade formal.

O Projeto de Lei ¢ de extrema importancia para os possuidores dos imoveis
localizados no perimetro urbano do Municipio de Coroaci, visto que uma vez aprovado por
esta Casa Legislativa propiciard a regulamentagio dos imoveis e, por conseguinte, a emissio
de titulo de registro pelo Cartorio de Registro de Iméveis.
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; Além disto, com a regularizagiio dos iméveis serd possivel aos proprietarios, caso
queiram, buscar empréstimos junto as instituigdes financeiras para financiamento de suas
moradias, 0 que no momento nio ¢ possivel em decorréncia da auséncia de regularizagdo.

Outrossim, o artigo 5° inciso XXII, da Constituigdo Republicana de 1988
estabelece que “¢ garantido o direito de propriedade”. Ja o artigo 1.245 do Cédigo Civil de
2002 preceitua o registro do titulo translativo no Registro de Iméveis é o meio eficaz para a
transferéncia da propriedade entre vivos. No entanto, a maioria dos iméveis urbanos ndo estio
aptos a serem transferidos, visto que ndo sdo registrados no Cartério de Registro de Iméveis.
Sendo assim, faz-se necessdria a regularizagio fundidria para que seja concretizado o direito
de propriedade previsto na Constituigdo de 1988.

Diante da sucinta justificativa e contando com a aprovagdo do presente Projeto de
Lei, reitero a Vossas Exceléncias meu protesto da mais alta estima e elevadas consideragdes!

Apés esta breve justificativa, solicitamos a apreciagdo e a aprovagdo deste projeto
pelos nobres edis.

Coroaci - MG, 19 de margo de 2021.

PN
Emersonide Carvalho Andrade
Prefeito do Municipio de Coroaci
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