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PROJETO
D/:E LEI C\OMPLEMENTAR N°(O" , DE 28 DE ABRIL DE 2021.
( b v/ 0 .Jgu“"\j Yot 7 m’;&l/f//i )
DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO PARA FINS URBANOS NO MUNICIPIO

DE COROACI 3 DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

| O_ Prefeito Municipal de Coroaci, Estado de Minas Gerais, usando das
atribvicdes que lhe sGo conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipdl
decretou, e eu, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Esta Lei estabelece normas gerais sobre as diversas formas de parcelamento
do solo para fins urbanos do Municipio de Coroaci, sendo elaborado nos termos da
Lei Federal n°. 6.766/79 e demais disposicdes sobre a matéria, complementadas
pelas normas especificas de competéncia do Municipio.

Art. 2°. O parcelamento do solo, para fins urbanos, serd realizado sob a forma de
loteamentos abertos ou de Acesso Controlado, desmembramento e condominio de

lotes por unidade autdénoma, conforme segue:
se loteamento aberto ou de acesso controlado; a subdivisdo de

que implique na aberfura de novos logradouros ou vias de
mento, modificagdo e ampliagdo dos ja existentes,

§1°. Considera

gleba em lotes,

circulag@o, ou ainda o prolonga

com a implantagdo da infraestrutura prevista nesta Lei.

e desmembramento, a subdivisdo do imdével em unidades
s, com aproveitamento do sistema vidrio existente,
bertura de novas vias e logradouros publicos, nem de

pliag@o das ja existentes.

§2°. Considera-s
juridicamente independente
desde que ndo implique na d
prolongamento, modificagdo ou am

'§3°. Os Condominios de lofes, obrigatoriamente, deverdo fer normas e legislagao
e dominial proprias. convengdo de Condominio e Regimento Interno, registrada
Iméveis, conforme o capitulo exclusivo desta Lei, bem

0 Cartério de Registros de '
mo o disposto na Lei Federal 4.591 de 16 de dezembro de 1.964, o Decreto Lei

o e outras pertinentes. { 7
/67, Artigo 3°. e : %%
CAPITULO | ' —M—-
DAS DEFINICOES PR+ OLO

05 MAI 2021

o para efeitos desta Lei. considera-se:
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| - Areas de Uso Comum: a1 &
’ I

outros, d eaqs - o .
€ QCesso aos lotes q destinadas & circulacdo de veiculos, pedestres e

vtdnom uando , .
o] oma e as demais &rden se tratar de condominio de lotes por unidade
e lazer, equipamentos urbanos e comunitarios

pertencentes a est
Q modalid
- ade
de Preservagdo Permanente - APP-de parcelamento do solo, excluindo-se as Areas

Il - Areas para Equi
Quipament

. 0s Urbanos' sé .
equipam 0s; sGo L 1 '
quipamentos urbanos, como os 3 érfaos destinadas & implantagdo de
telefone, energia elétricq, redes g e abastecimento de égua, esgoto cloacal

. ' s de ‘ R wh -
outros previstos no parcelamento: coletas de dguas pluviais, gas canalizado &

Il - Areas para Equi
Q T . 7
Lorvicos de infroqes::m?rzmos Comunitdrios; s@o areas destinadas & implantagdo de
comunitdria tais com 5 il
» o, educa
\ bansportes, lazer, culiura, enfre sutros: ¢do, seguranga, saude,

IV - Areas Livres de Uso PUblico; s@o as dreas destinadas a pragas e/ou jardins;

I \' -'Areos. nao edificaveis: sdo dreas onde ndo serd permitida a edificagdo de
carater privado, podendo existir prédios publicos, mas somente aqueles necessarios
a atender o objetivo afim, respeitando a legislagdo pertinente, bem como,

|

[ S

i

|

devidamente aprovadas pelos 6rgaos competentes;

ante dos diversos tipos de parcelamentos, previstos
com a respectiva matricula, dotada da

o e edificagdo;

VI - Lote Urbanizado; drea result

nesta Lei, devidamente individualizada,

. respectiva, infraestrutura passivel de comercializaga

o aqueles queé integram a malha viaria urbana, sem
le de acesso de veiculos e/ou pessoas,

ados e custeados pelo Municipio. apos

i Vil - Loteamentos Abertos; sa
l. guarita e muros de fechamento, sem contro
onde 0s servigos essenciais pdsicos a0 prest

a conclus@o e enfrega do mesmo;

Vill - Loteamento de Acesso Controlado; G0 agueles que possuem fechamento
com muros € guaritas mediante "Termo de Concessao Administrativa de Uso" @
fitul o ou gratuifo. cujas concessoes serdo feitas enfre @ Assocnoqég de

0 oneros e o Municipio, por tempe determinado; ficam

mﬁrzz ﬁi:f:?;?;euﬁ::gug% acesso controlado. n:o re.s?'rz:: ;Z”md‘;::’:r;;
senvicos basicos sera° realizados € custeados pe';: i2°'° g
ter um "Regulomenfo interno” cprovado em Assem ;

ntos do solo que

o Regulamento
sMo,

omas; sa0 parcelame

ao de Condominio €
untamente com o me

Unidades Autdn
a "Convens "
cartério de Imovels |
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m exce¢ao das dreqs | ,
- t d = 3 livies de USO publico, que ser@o de dominio publico e,
portanto, deverGo ser destacadqgs

incorporacdo ou de instituicgo do cond
demais Qreas e equipamentos serdo de
caso 0s proprietdrios dos lotes, nq propor

da matricula, antes do processo  de

ominio, na primeira situacéo que ocorrer, as
UsO comum de todos os condéminos, neste
¢do de suas fracdes ideais.

- Sitios de lazer - s@o ¢
X - Sifios Sd0 areas resultantes de parcelamentos, que tenham no minirmo

250000 m* e se localizam nq zona rurql

astoril desde que ndo tenham utilizacao
agrop .

XI - Perimetro Urbano - o definido em Lei Municipal, observada a existéncia de, no
minimo, frés dos seguintes melhoramentos:

a) atividades urbanas de habitacao

b) abastecimento de dgua

¢) sistema de esgotamento sanitdrio

d) rede de iluminagdo publica

e) equipamentos publicos (escolas, creches, postos de saude etc.)

XIl - Area Rural - é @ parte do territdrio do Municipio situada fora da drea urbana,
caracterizada pela utilizagdo de atividades agropastoril.

Xll - Area De Recreacdo - é a drea reservada a atividades culturais, civicas,
esportivas, contemplativas, € de lazer da populagdo, como parques, pracas,
bosques e jardins;

XIV - Areas De Uso Institucional - é toda drea reservada a fins especificos de
utidade pUblica, tais como: educagdo, saude, cultura, administragdo etc.

XV . Quarteirdo - é a drea de terras delimitada por vias de comunicagao
subdividida, ou nd@o em lotes.

XVI - Vig De Comunicaga@o - E todo o espago publico que possibilita a interligagao
das diversas atividades do Municipio. Classificam-se em: .

Q) Estradas vicinais - sdo as rodovias, de carater secunddrio, que interligam as
Comunidades povoagoes e localidades na zona rural do Municipio.

Rua Dona Cotinha Gongalves, 11 - Centro — Coroaci -MG - CEP: 39.710-000
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b) Vias Estruturais - s@o qs rodovia

S ES'OdU 1 i aQace n a Aarec
| urbana e rural do Municipio . ais e Federais que atravessam a area

edificacoes deverdo obeq Que as faixas de dominio e o5 recuos para
ecer aos paré m m Yraé

amet 5 e o do Oradc

Estadual ou Federal respons@yel P ros expressos norma do Orgdo

Vias Arteriais - denomi -se Vi -
c) . —-neminam-se vias arteriais, aquelas localizadas dentro da malha
urbana e de dominio do Municipio, sendo:

Acesso Rdapido - " L _
' dfe | e desti e O? -A\'/enldos, incluindo as "Perimetrais’, com divisor fisico
cenira .e 'no'—se a rjﬁlnlmmor o efeito centralizador do trafego, com vistas @
* proporcionar rapida vazdo do fluxo de transito ao longo da malha vidria.

2'. Qe ES,C.oomemo Normal - sGo as "Avenidas”, incluindo as "Perimetrais’, com ou sem
divisor f'?'co central, possibilitam a racionalizacao do fluxo de transito setoriaimente,
proporcionando trafegabilidade entre polos urbanos.

d) Vias Coletoras - sGo aquelas que permitem a interligac@o com as vias estruturais
e arteriais, a saber:

1. Ruas Principais de Grande Fluxo - sdo aquelas que permitem o relacianamento da
malha vidria, fora dos grandes eixos, inferigando-se com 0s mesmos.

2. Ruas Principais de Fluxo Normal - s@o aquelas vias que servem de acesso e

gscoamento aos bairros.

e) Vias Locais - sdo aquelas localizadas internamente nos bairros, distribuido o fluxo
até as quadras, a saber.

1. Ruas de Fluxo Normal - s&o aquelas de fluxo normal, constituindo-se nos terminais

da malha vidria geral, e de acesso interno dos bairros.

- s@o aquelas de pequeno trafego, constituindo-se nos

2. Ruas de Fluxo Pequeno :
esso interno as quadras.

ferminais da malha vidria e de ac
XVIl - Area Para Loteamentos populares - € todo o frocionomepfo E:Je ferros: c_om
Caracteristicas urbanas, para implantagdo de nucleos de habitagdo econdmica

destinado @ atender as populagoes de baixo poder aquisitivo.

§71°. Nos parcelamentos definidos pelo Municipio, como de "in’reres‘sfe soc;ic:l';,j podelro
. ias de circulagdo, diferente aaqueies

*&r admiti ito dos logradouros ou Via ' ac

fixados nlgffz gr(:izg desde que fique comprovada a impossibilidade de se manter o

MG — CEP: 39.710-000
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mmlm'o exigido, inclusive Por motivos ambientais, culturais e paisagisticos, justificado
através de estudo técnico.

§2°. A declividade dos logradouros ou vias de circulac@o dependera da topografia
do 1§rreno, devendo obedecer &s normas especificas, e, em nenhum caso ser
superior a 30% (trinta por cento).

§3°. Havendo a separacdo dos logradouros ou vias de circulagao, em pistas de
sentido Unico, para colocagdo de elementos fisicos como poérticos, guaritas, ou
outros motivos, cada uma delas deverd observar a largura minima de 50%
(cinquenta por cento), da original, antes da separagao.

§4°. Os condominios de lotes por unidades auténomas, também estdo sujeitos a
obedecer nas vias de acesso aos lotes e a outras dreas de uso comum internas, os
gabaritos previstos no "caput”, incisos | a IV desta Lei e ainda o que determina os
§2°. e §3°. do mesmo Artigo.

CAPITULO I
DOS QUARTEIROES, DOS LOTES, DIMENSOES E AREAS

Art. 4°. O comprimento dos quarteiroes, ndo poderd ser superior a 150 metros e a
largura maxima permitida sera de 100 metros.

Pardgrafo Unico. Excetua-se do previsto neste artigo quando as dreas com
urbanisticas ou obstaculos necessitarem de maiores

condicdes topograficas, : e ' S
er demonstrado através de justificativas tecnicas

metragens, o que deverd s stra
aprovadas pelos 6rgdos técnicos do Municiplo.
Art. 5°, Os alinhamentos deverdo ser fixados por meio de marcos de pedra ou
concreto.

A, 6°, Nos loteamentos implantados pela Administrag@o PUblica Municipal ou por agéncias
" " .d’s f de habitag@o popular destinados a Zonas Especiais de Interesse Social
m‘ fmld“u nG: b lerao ter dimensoes € areas inferiores aos seguintes parametros:

. | X " /_7 AT

N -

‘{E;- Quando localizados em meio dé quadra:

s, 11 = Centro — Coroaci -MG - CEP: 39.710-000
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¢) érea minima de | 2

) 25m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)
I - Quando situados em esquina:

a) minimo de 8,00m (oito metros) em todas as suas testadas:

b) largura meédia minima de 8,00m (oito metros);

¢) érea minima de 175,00m? (cento e setenta e cinco reais).

0 - - 5.y
:«:-G:O-S N;ciose:jceimpeer; FEI:CIJC::; nlfof;es encravados, a ndo ser em casos especiais
' , guando possuirem serviddo de passogem.
conforme disposto em legislacao especifica.
paragrafo Unico. Nos lotes que possuam frente para dois ou mais logradouros ou vias
de circulacao, deverd observar-se uma testada minima principal, para via de maior
importancia vidria, sempre respeitando a 4rea minima do lote, conforme o fipo gue

se destina.

CAPITULO 1lI
DAS VIAS DE COMUNICACAO

Arl. 8°. E vedada a abertura de novas vias de comunicagdo na zona urbana, sem
previa autorizagdo do Municipio.
ongamento de rua deverd ser requerido ao Chefe do
de dominio do imével € mapa de situagdo no

mefragem da drea remanescente e ruas
tiva responsabilidade

Arl. 9°. A abertura, ou prol
Executivo, acompanhada dé prova

qual constem as divisas. areas de rua,
proximas emitido por profissional habilitado com sua respec

técnica.
pacho do Chefe do Executivo

concedida por des
ficada a conciliag@o da rua com

§1°. A autorizagdo serd F '
teresse pubico e ver

constatada a existéncia de in

o sistema vidrio local.
girG sempre. sob pena da responsabilidade funcional.
resente Lei, no qué concerne a servigos de
rede a dgua tratada, energia

o cumprimento do Aaue s P
' i o avimentagdao. meio-fio, ’ :
R C?Tiaispe cloacais, independente da drea de recreagao,
2 do Art. 14da presente Lei.

elétrica, esgotos §1°
institucional e aguelas de que trata ©

Do Cotinha Gongalves, 11 - Centro - Coroaci MG - CEP: 39.710-000
na '

Digitalizado com CamScanner

§2°. O Chefe do Executivo exi
trata @ P




PREFEITURA MUNICIPAL DE COROACI

CNPJ: 18.085.647/0001-29
3 Rua Dona Coti ¥
3 SE Cotinha Gongalves, 11, centro, fone (33)3291-1134. Coroaci/ MG - CEP- 39 710-000

§3°. Em quarteirdes de grande pro
sac’, com comprimento maximo de

fundidade poderdo ser permitidas ruas "cul-de-

80 metros e largura de 15 (quinze) metros.

CAPiTULO IV
DO DESMEMBRAMENTO URBANO

Art. 11, Desmembramento ¢ g subdivisdo de im
independentes, ou seja, em lotes, com aproveita
desde que nao implique na abertura de novas vi

prolongamento, modificacdo ou ampliagcdo das j

6vel em unidades juridicamente
mento do sistema vidrio existente,

Qs e logradouros publicos, nem de
@ existentes.

§1°. Nos desmembramentos decorrentes de loteamentos aprovados apds a
vigéncia da Lei Federal n°. 6766/79, os lotes ndo poderdo ter drea total inferior a 350
m? e nem testada inferior a 12m. Nos demais desmembramentos, a drea minima de
cada lote serd de 250 m? e testada minima de 10 m.

§2°. £ permitido o fracionamento de drea ou lote urbano em duas ou mais partes,
com quaisquer dimensdes, sempre que essas fragdes, na mesma oportunidade,

[ sejam anexadas por fusdo aos imdveis contiguos. Também é permitido o desdobre

Nas mesmas condigdes com a fusdo de uma so parte, desde que a remanescente

continue com as dimensdes e area minima, estabelecidas nesto‘ Lgi, devendo em

qualquer caso ter a aprovagdo dos 6rgaos responsaveis do Municipio.

CAPITULO V
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE DESMEMBRAMENTO DE LOTE URBANO

: de desmembramento ou remembramento sera feito mediante
l?. (@) pedlndo do @ Prefeitura Municipal, acompanhado de matricula do Regisiro
equerimento do weressc afiva de tibutos municipais, da planta do imével g ser
y nnéveis,d Cenldcr:e:;?cdo na escala 1:1.000 (um para mil) e/ou em escala apropriada,
' brado ou re

lendo as seguintes indicagoes:

: o imoéve m Vi isten loteamento proximo;
- SituagG@o do| ’

de uso predominante no local;

: inadas por esta Lei, validas para a(s) zona (s)
minimas, determina
e testadas

: !‘mavd:

— Goncalves, 11 — Centro — Coroaci -MG - CEP 39.710-000
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DivisGo ou a
grupamento de [otes pretendido, com respectivas Greas;

V. Dimensdes lineares € angulares:

VI.  Relevo, por curvas de nivel equidistantes de 1m (um metro);

VII.

Indica¢do das edificagdes existentes.

§1°. Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s) assinatura(s)

do(s) responsavel(veis) e deverao estar dentro das especificagées da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§2°. Verificadas as condi¢ées apresentadas neste artigo, fica a aprovagdo do
projeto condicionada & comprovacao de que:

|- Os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensdes minimas para
a respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano; _

Il - A parte restante do lote ainda que edificado, compreende uma porcao que
possa constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em
Lei.

| o
|' §3°. Apds a aprovacdo do projeto o interessado, no prazo méaximo de 180 (cento e
[ oitenta) dias, deverd encaminhar o mesmo para averbagdo no Registro de Iméveis.

CAPITULO VI
DOS LOTEAMENTOS ABERTOS OU DE ACESSO CONTROLADO

At 13. Nos parcelamentos do solo, na forma de loteamento, aberto ou de acesso
. -co;\fro.lado F; somatério das dreas publicas ndo deverd ser inferior a 35% (frinta e
- o ‘cenfO) da drea fotal loteada; incluindo os logradouros ou vias de

. ' itarios e as areas
¢ ol g as a equipamentos urbanos, comuni
rculagao, dreas destinad

es de uso publico.

a equipamentos urbanos, comunitdrios e as areas livres

inadas
. 14, As dreas desfinad feriores a 10% (dez per cento) da drea total do

€ uso publico nGo poderdo ser in

Municipio atendendo ao interesse publico. poderd remanejar,
2 n , .
e Se que trata © presente artigo,

11 = Centro — Coroaci -MG - CEP: 39.710-000
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. 15, Preliminarme : .
A nte a elaboragao do projeto de loteamento, o interessado

devera solicitar a viabilidade do
) parcelamento prete mpanhado dos
sequintes documentos: prefendide, acompannc )

" il i ' ap s
| - Requerimento assinado pelo Proprietario da drea ou seu representante legal;

Il - Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias e em meio digital, na
escala 1).1 -009 (Um Para mil), com referéncias da rede oficial, assinada pelo
responsavel tecnico e pelo proprietdrio ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas:

b) localizagdo dos cursos d'adgua, dreas sujeitas a inundagdes, bosques.
monumentos naturais ou artificiais, vegetagdo com classificagdo de porte e
construgdes existentes, tipologia do solo e principais acidentes topograficos;

¢c) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1m (um metro);

d) amuamento contiguo a todo perimetro.

Il - As divisas da gleba; suas dimensdes € confrontagdes, medidas conforme

matricula e conforme levantamento no local (as quais, se forem diferentes, devera
haver a retificac@o da matricula por ocasi@o da aprovagdo do projeto definitivo):

IV - Localizacdo de edificagdes existentes; levantamento das edificagdes das areas
existentes e quando se trafar de prédios histdricos, anexar laudo tecnico

arquitetdnico da edificagdo:

V - levantamento da hidrografia; cursos d’agua, rios, cascatas, nascentes, demais
dreas consideradas APP e Oulros.

VI - Laudo de cobertura vegetal e de fauna, elaborado por profissional habilitado:

mento, bem como, sé serd aberto ou de

se destina o lotea ou
s dos muros de fechamento, portico,

Vil - O tipo de uso a qué ,
o, croqui

acesso controlado e neste €A
guaritas e outras obras necessards:

' izi a. - ElIV, conforme determina a legislagao
VIl - Estudo de Impacto de Vizinhanga.
specifica;

!, bras viarias, aue se fizerem necessarias, fo'rcl do porcelornento,

Mtepm]eik:)ics oo acesso a0 mesmo, ou outras com O objetivo de solucionar o
o a viabilizar

11 - Centro - Coroaci -MG - CEP: 39.710-000
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impacto causado com g imp
| EIv;

|
rnt -
Qnlagao do parcelgment

&)
\
D

X - Loudo geoldgico; definindo o tipo e
do parcelamento.

C ~bomriet
as caracte

[14]

I X - Anteprojeto do Sistema de Tratomento de Esgoto Clo
simplificada de como serd o sistema de tr .
eventuais alteragdes e/ou modificacao de rede
alternativas legais existentes.

Xll - Planta de situagdo impressa e digital, da area a ser loteada. na escalc 1:3.00C
(um para cinco mil), indicando:

a) norte magnético e verdadeiro, drea fotal e dimensdes do temenc € seus
principais pontos de geomeferenciamento, assinalando as dreas limifrofes que [
estejam arruadas;

b) aruamentos contiguos a fodo o perimefro;

¢) localizagdo de vias de comunicagdo, dos espagos livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias num raio ce
1.000m (um mil metros) com as respectivas distancias da drea a ser loteada.

XIll - Matricula do registro de imoveis:

XIV - Cerfiddes negativas de imposios municipais, estaduais e federais relativos ao
imével.

Art. 16. Admitida a viabilidade do parcelomento na forma de loteamento, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dios, o Poder P(Jblic? lMuniclpOl-.OfFOVéS do orgdo
responsavel, devolverd uma copia do planialtimético qutenticada e o parecer
técnico de andlise, onde constar@o as direfrizes minimas o serem respeitadas. por

ocasido da elaboragdo do projeto definitivo como:
s de circulag@o projetadas ou que se pretenda projetar, sobre

municipal e que devam ser respeitadas e
parcelamento, incluindo-se rotulas de

I - Logradouros ou via -y
@ dreq, integrantes do sistema viario !
executadas por ocasi@o da implantagdo do

cesso e assemelhados;

Rua Dona Cotinha Gongalves, 11 - Centro — Coroaci -MG - CEP: 39.710-000

Digitalizado com CamScanner



PREFEITURA MUNICIPAL DE cOROAC

)_ Rua Dona Cotinha Gongatves 11 CNPJ: 18.085.647/0001-29
1 Centro, fone (33)3291-1134, Coroaci/ MG - CEP: 39.710-000

Il - Alocalizagdo aproximada das gre
e as areas livres de uso publico e
MuninpiOI

Qs para equipamentos urbanos e comunitdrios
outras a serem preservadas e/ou doadas ao

I - As faixas, ndo edificaveis, oy necessd

. _ rias ao escoamento de aguas pluviais, ou
outras definidas nesta Lei:

IV - O uso caracteristico e admitido, bem como demdis limitagdes naquela zona;

V - Minuta do "termo de concessao administrativa de uso’, quando se tratar de
loteamento de acesso controlado:

VI - Copia da viabilidade emitida pela Orgao do Meio Ambiente do Municipio:
VIl - Demais normas necessarias para a implantagdo do parcelamento pretendido.

§1°. £ de responsabilidade do proprietario, ou responsavel pelo Loteamento, a
execugdo, adaptagdo ou qualquer fipo de melhoria que se fizer necessdria na
malha urbana existente, de modo a permitir de forma satisfatéria o fluxo de veiculos
originado pelo mesmo, ligando-o as 'vias estruturais, artericis ou outras”,
obedecendo as regulamentagdes especificas.

§2°. A real necessidade de adaptagdo ou melhoria na malha vidria urbana
existente, devera fazer parte do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga.

‘ An. 17. As diretrizes a que se refere o artigo anterior, terdo validade pelo prazo
maximo de 2 (dois) anos, a contar da data da expedigdo das mesmas.

Ar. 18. O projeto elaborado a partir das diretrizes expedidas, € com base no que
determina a presente Lei, bem como as demdis legislagoes pertinentes, sera
apresentado para andlise nos 6rgdos competentes do Municu’pi?,‘ em 05 (cinco)
vias, mediante protocolo instruido com as seguintes pegas, obrigatdrias:

| - Requerimento de solicitag@o de aprovagao, enderegado a Secretaria Municipal
de Fazenda.

unificado quando for mais de um, ja retificado quando
a matricula e a gleba, e ainda certiddo de énus reais,
nome do interessado no parcelamento;

Il - Matricula Atualizada,
houver discrepancias entre
devendo o mesmo estar em

Centro - Coroaci -MG - CEP: 39,710-000
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n - Levoniomentfa DJOniolfirnélrico: onde conste que foram atendidas as diretrizes
expedidas pelos orgdos da Administrag@o Publica, e curvas de niveis, a cada 01m
(um metro);

v - F’rojef? da QIEbC"; contendo as dimensoes lineares e angulares e sucs
confron??coes, U@ posicdo em relagd@o ao sistema vidrio, georeferenciada em
relag@o as coordenadas do Municipio e eventuais construcées existentes;

v - Projeto urbanistico do loteamento; contendo os logradouros ou vias de
circulag@o com os seus gabaritos e "grides", quarteirdes identificados por letras
maivsculas do  alfabeto, os lotes identificados por numeracao continua no
quarteirdo com suas dimensdes e dareas superficiais, as dreas destinadas ao
Municipio € quando for o caso, as dreas “ndo-edificdveis’, de preservacao
permanente APP e outras, que porventura existirem;

VI - Quadro resumo de dreas, onde conste a drea total da gleba a ser parcelada e
as demais citadas no inciso V, deste artigo.

Vil - Memorial descritivo, com a identificacdo do tipo de loteamento, eventuais
limitagdes incidentes sobre o uso dos lotes, qualificagdo das edificagdes, descrigdo
dos equipamentos urbanos e comunitarios, de que sera provido o parcelamento,
com suas respectivas areas, e ainda a descricdo das demais areas citadas no inciso
V, deste Artigo;

VIl - Descricdo individual dos lotes, com dimensdes, confrontagdes, posicao no
quarteir@o e orientagdo magnetica;

IX - Identificac@o da hidrogrdfica, arroios, lagos, cérregos, cascatas, nascentes e
outros elementos desta natureza;

X - Quando se tratar de loteamento de acesso controlado deve ser anexado ao
processo o "Regulamento do Loteamento" e declaragdo de que ndo sera

cerceado o "direito de ir e vir' da populagdo;
Xl - Cronograma de execugdo das obras; (fisico - financeiro) com prazo maximo de
02 (dois) anos e ser for de grande porte, de 04 (quatro) anos:

execucdo de obras; podendo ser hipoteca de lotes, num
(cinquenta por cento) dos lotes de cada quadra
deverd ser feito mediante Escritura Publica
A averbacdo das hipotecas serd realizada

Xll - Termo de garantia de
Percentual minimo de 50%
'esultantes do loteamento, © qual
Averbada em matricula do imével.
somente apés a aprovagdo do Projeto.

o -

" — Centro — Coroaci ~MG - CEP: 39.710-000
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Xlll - Licenga Préevia - LP - do orgéio ambiental responsavel; onde constern s
direfrizes basicas a serem seguidas para elaboracdo do projeto definitive do
parcelamento.

XIV - Projetos complementares de esgoto cloacal com ETE - Estag@o de Tratamento
de Esgoto - ou ligagdo & rede publica, pluvial, elétrico, iluminagao publica, agua,
pavimentagdo, arborizagdo e outros, se for o caso.

XV - Laudo de cobertura vegetal, de fauna e geolégico, todos elaborados por
profissionais da drea identificando de forma clara todos os aspectos constantes na
area ou gleba a ser parcelada.

XVI - Laudo do Conselho responsavel do Municipio, quando existir, sobre a gleba a
ser parcelada, edificacdo de relevancia histérica ou cultural, ou mesmo gue deva
ser preservada por razdes notérias por se identificar com o aspecte cultural da
cidade.

=

XVIl - Anotagdo de responsabilidade técnica — ART de todos os projetfos, laudos &
outros que a legislagdo assim o determina.

Pardgrafo Unico. As areas publicas, constantes no projeto bdsico de urbanismo & No
memorial descritivo, passar&o para o dominio publico, na ocasido do registro do
parcelamento, e ndo poderdo ter sua destinagdo alterada apds a aprovac¢do

deste, salvo nas hipdteses autorizadas em lei.

Ar. 19. Fica autorizado o Municipio de Coroaci a conceder, mediante "Termo de
Concess&o Administrativa de Uso", a titulo precdrio que serd outorgada por ocasiao
da aceitacdo do mesmo, devendo constar todos os encargos da "concessionaria”
relativa & destinac@o, ao uso, & ocupagdo, conservagdo e manutengcdo dos
objetos da concessdo, bem como as penalidades no caso do seu descumprimentio

e 0 prazo de concessdo.

§1°. Tem por objetivo a '"concess@o publica” acima referida, tornar os
parcelamentos na forma de loteamento, instifuidos pela Lei federal 6.766/79, como
sendo "lofeamentos de acesso controlado” previsto no artigo 3°, inciso Vil desta Lei.

§2°. A concess@o publica a que se refere o "caput” do presente artigo sera sempre
em favor da "Associacdo de Moradores do Loteamento", que reuna no minimo 51%
(cinquenta e um por cento) dos proprietdrios ou promitentes compradores dos lotes
e deverd abranger os logradouros ou vias de circulagdo, areas para equipamentos
urbanos e comunitarios com os respectivos equipamentos, as areas livres de uso

Rua Dona Cotinha Gongalves, 11 - Centro - Coroaci -MG - CEP: 39.710-000
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: ~ Areas Ndo edificé . I
publico. 9 as NQO edilcaves, Gregs de preservogdo permonente (AT = =
que Qor\/erﬂuro existirernm.
2

‘ ~ - -

g3 O Termo de Concessdo Administrativa de Uso™ previsto no CODUT. ==7F

~
exting@o da concessdo, revertendo, no mesmo ato, ao Mun cioio.
concedidos.

CAPITULO VI
DA INFRAESTRUTURA BASICA DOS LOTEAMENTOS E CONDOMINIOS POR UNIDADES
AUTONOMAS

Art. 20. Os parcelamentos do solo sob a forma de loieamenios. abertos ou Ge
\ Qr’—""\

Acesso Controlado e condominios de lotes por unidade cutonoma. GeEverao
obrigatoriamente ser providos de:

| - Rede de distribuicdo de agua potavel, ramais prediais instalados para todos os

lotes;

Il - Rede de distribuigdo de energia elétrica, conforme normas da CEMIG. pogdenao

ser "aérea” ou “subteranea’

acgdes pavimentadas com asfalto, Concreto
Q - ou bloquetes de concreto fck 350-MPA ou
as da Associagdo Brasileira de Normas

Il - Logradouros ou Vias de circul
Betuminoso Usinado a Quente - CBU
paralelepipedo de bosalio conforme norm

Técnicas — ABNT;

as vias de circulog@o e gjardinamento dos espagos livres de uso

IV - Arborizagdo d
de vale

pUblico e replantio nos fundos

V - Rede de drenagem pluvial até o destino final. rede publica ou cémrego mais

préximo.
loteamento €m perfeitas condicdes de frafegabiidade.

ao das obras como; refugios, rétulas e outras que
ento do trafego. conforme previsto no Estudo de

VI . Acesso QO
pavimentados, inclusive @ execus
se fizerern necessarias o €scoam
Impacto de Vizinhanga - EIV:

/ .
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viI - Redes. rzmo's domiciliares e estacao de tratamento de

om destino dos residuo . -
Eovendo necessidade ; ou quondo existir rede publica proxima, conecté-la e, ern
» devera ser executado o prolongamento de redes ermn /145

publicas, ficando a cargo do érgao res ‘ i 2
ponsavel do Municipio a solugao o ser
adotada; unicipio a solugao

esgoto cloacal - ETf

- Recuperagé .
vill P O(;go de taludes e outras dreas, que por sua natureza exijam
tratamento especial;

IX - Ar-eos livres de uso publico, areas de preservagdo permanente - APP- e outras,
deverdo ser cercadas com elementos que ndo prejudiquem a fauna, conforme
indicagdo da Secretaria de Infraestrutura e Meio Ambiente e ainda terem os
passeios pavimentados com basalto ou material indicado pelo Municipio;

X - Rede de lluminagdo dos logradouros ou vias de circulagdo, com lumindrias de
acordo com o padrdo do Municipio, que deverd ser solicitado ao setor técnico
competente;

X| - Placas com a nomenclatura das ruas conforme padrdo;

XII - Sinalizac&o de fransito conforme legislacdes federais e estaduais

XIll - Placas indicando as dreas de preservagdo - APP, dreas livres de uso publico,
areas "'nd@o edificaveis” e outras areas que porventura existirem no parcelamento;

XIV - Os quarteirdes devem ser demarcados, com marcos de concreto e os lotes
com marcos de concreto ou pedra;

§1°. Em se tratando de condominio de lotes por unidade auténoma, as "areas livres
de uso publico", descritas No inciso IX e XlIl do presente arftigo, mesmo estando fora
dos limites do condominio, devem ser entregues ao Municipio nas mesmas

condigodes.

§2°. Quando nao for possivel interligar as g?lerios de .ég’u.cs pl\,Jviois do |otle'omemo Q
rede existente, serd obrigatéria a execugdo de emissario até o curso d'agua mais
préximo, com dissipador de energia ng 'sgc extremldodg, conforme projeto
aprovado pelo 6rgdo competente do Municipio e, se necessario, do Estado.

pas de acesso no meio-fio, junto as esquinas, para

3°. Ser@o construidas ram > |
‘ 3 dades especials.

pessoas portadoras dé necessi

) Cotinha Gongalves, 11 - Centro - Coroaci -MG - CEP: 39.710-000
Rua Dona
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eiros, prevista no Inciso 1V dest

ste
ensidade serd de, no minimo, 1

§4°. Quando a arborizagdo de passeios ou cant
Artigo. referir-se a logradouro lindeiro a lotes sua d

{uma) arvore por lote.

alguer dos elementos de

everd anexar ao projeto
da

§5°. Havendo impossibilidade tecnica de execugdo de qu
infraestrutura listados no caput deste artigo, o proprietario d
de desmembramento certiddo do érgado municipdl competente oOU
concessiondria do respectivo servico, atestando tal impedimento.

de Interesse Social, em

§4°. Para loteamentos implantados em Zonas Especiais
elecidas em legislag@o

parceria com O Poder PUblico, as exigéncias serdo estab

especifica.

amentos urbanos, tais como meio-fio, passeio.
rede de drenagem pluvial, éntre outros,
previamente, & aprovagdo dos 06rgaos

A, 21. Os projetos de equip
pavimentagdo, iluminaga@o publica,
também deverdo ser submetidos,
responsaveis da administragdo publica.

onsavel, podera ser exigida a adequagdo dos

§1°. A critério do &rgao resp
les de uso padrdo do Municipio.

equipamentos projetados, com aque

acesso controlado, © Municipio podera

§2°. Em loteamentos NOVOS. abertos ou de
iguais aos existentes, nos

exigir a implantagdo de equipamentos urbanos

logradouros ou vias de circulag@o de que 0s Mesmos ser@o continuidade.

s de lotes por unidade auténoma, a pavimentag@o das vias de
acesso aos lotes e as Areas de uso comum, deverdo ser com bloguetes de concreto
Concreto Betuminoso Usinado a Quente — CBUQ ou -

K 350- MPA, ou asfalto Qo | i
pardlelepipedo de basalto: conforme normas da Associacao Brasileira de Normas

§3°. Nos condominio

, 22. Os taludes resultantes deé movimentos de tera deverdo obedecer aos
eguintes requisitos minimos:

- Declividade ideal. deferminodo para cada tipo de solo para taludes em aterro;

ara retengao do solo, preferivelmente formado por

- Revestimento apropriad® P o g
/egetacao, podendo este ser dispensado. a critério do Poder PUblico;

des com altura superior a 3m (trés metros).

Il - Canaletes de drenagem Pard talu

3 Cotinha Gongalves, 11~ Centro — Coroaci -MG - CEP: 39.710-000
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paragrato Unico. O (o).
v poderdo ser substi

te¢cho, a expe . e
Lo Pensas do loteador e medi tuidos por muros de arrimo ou
' media

nte autorizac @io do Poder PUblico

Art. 23. Em nenhum caso o

instalagdo de infrae

25t . .
setivas b : . rutura poderdo prejudicar ac .
respeciivas bacias h'dngrdH. o udicar o escoamento das aguas nas

» MMovime .
:ntos de terra e as obras de arruamento ou

Art, 24. O projeto dar .
ed ) H ' -
BB o ca concesy e d( distribuicéo de energia elétrica devera submeter-se o
ésslonaria de energia elétrica - CEMIG s

f ” | O . e - = ~Aao ouble
| a | (

Art. 25. Em qualquer tipo de loteamento caberd ao Municipio, fixar as direirzes
sobre . .0 1ff](.?(]dO, largura, declividade maxima, raios minimos e demais
especificagdes dos logradouros ou vias de circulacdo, nos trechos que 05 Mesmaos
interfiram na malha urbana existente ou projetada.

Art. 26. Os logradouros ou vias de circulaggo ferdo dimensionamentos fransversais
minimos, de acordo com gabaritos fixados em lei especifica.

nuidade de logradouro ou via de circulagdo
mo estabelecido para o parcelamenio
ento, no caso o existente.

Parégrafo Onico. No caso de cont
existente, e com gabarito superior ao mini
em questao, prevalecera o maior dimensionam

Art. 27. Nos projetos dos logradouros ou Vias de circulacdo, devera ser observado.

necessariamente o que segue:

| - Angulo minimo de 60°. (sessenta graus) nas interseccaes:
e 100,00 (cem metros), em vias principais. e de 60,00

Il - Raios de curvatura minima d
(sessenta mefros) Nas vias secundarias;

tura NOs passeios publicos, Nos cruzamentos, de 4,00 (quatro

Il - Raio de curva
“_‘mﬂros):

F . - . .
urvas reversas, para vias principais

25,00 (vinte metros) em C

Tangente minima de . €
15,00 (quinze meftros) para vias secundarias.

de retorno denominada

oderdo terminar em praga
to superior @ 200,00m

e acesso local p :
ter comprimen

vias d
- o as mesmas,

" nao podend

fos metros).

11 - Centro - Coroaci ~MG - CEP: 39,710-000
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sqrafo Unico. A pr 4 (A
parégraf , Pracga de retomo terd diametro minimo de 1500m (quinze
metros). entré os meios fios, mais as dimensées fixadas para os passeios.

Art. 29. A arborizagao do§ loteamentos ou condominios serd executada de acordo
com S noMmes expedidas pelo Orgdo do Meio Ambiente, respeitando s
exigéncias legais competentes previstas nesta lei;

Art. 30. As obras de infraestrutura prevista no artigo 20, incisos | a XlIl, deverao fazer
parte do cronograma de execugdo, o qual obrigatoriamente devera ser submetido
& aprovagdo do Municipio.

§1°. Todos os loteamentos, inclusive os condominios de lotes por unidade auténoma,
estardo sujeitos ao que determina o presente artigo, sendo que o prazo MAaximo
para conclusdo das obras serd de 02 (dois) anos prorrogaveis por igual periodo, a
contar da data da expedic@o da licenga de Instalagdo, fornecida pelo orgao
ambiental responsavel e cujo cronograma devera ser fisico-financeiro.

§2°. Em empreendimentos considerados de grande porte, com mais de 100 (cem)
lotes e com parecer favoravel do 6rgdo municipal competente, poderd a

execucao ser feita em etapas, desde que:

| - As etapas estejam perfeifamente definidas no cronograma de obras o qual
necessariamente devera conter sua totalidade;

Il - Sejam executadas, em cada etapa, todas as obras previstas nesta Lei
assegurando-se aos adquirentes de lotes o pleno uso dos equipamentos urbanos e

comunitérios, necessarios para a condigao de urbanizagdo:

l - O prazo méximo para conclusao do cronograma n&o seja superior a 04 (quatro)

anos.

dificac@o em lotes oriundos de qualquer fipo de
nfraestrutura exigida pela presente Lei e que
de Operagdo ou instrumento similar.

§3°. Somente serd permitida a €
loteamento, quando providos da |
tenha consequentemente @ Licenga

dos ao longo de rodovias estaduais ou federais.
ralelas e contiguas @ faixa de dominio,
gabaritos previstos nesta Lei.

Art. 31. Os loteamentos, situa .
quando necessdrio, deverdo conter vias pa
estabelecida pelo 6rgdo competente e com 05

CAPITULO VI
DO PROCESSO DE LOTEAMENTO

Centro - Coroaci -MG - CEP 39 710-000
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Art. 32._0 projeto elaborado a partir das diretrizes expedidas, e com base No GUE
determina a presente Lei, bem como as demais legislagoes pertinentes, ser
apresentado para andlise nos 6rgdos competentes do Municipio, em 05 (cinc

vios, mediante protocolo instruido com as seguintes pegas, obrigatorias

| - Requerimento de solicitacdo de aprovacgao, enderegado a Se cretaric Munic
de Fazenda.

|| - Especificagdo do tipo de uso predominante no local.

Il - Levantamento planialtimétrico onde conste que foram atendidas as direfrizes

expedidas pelos 6rgaos da Administracdo PUblica, e curvas de niveis, a cada 01T
(um metro);

; IV - Projeto da gleba contendo as dimensdes lineares € angulares € suas
| confrontacdes, sua posicdo em relagdo ao sistema vidario, georeferenciada em
relagdo s coordenadas do Municipio e eventuais construgoes existentes;

! V - Projeto urbanistico do parcelamento contendo os logradouros ou vias de
circulacdo com os seus gabaritos & "grides", quarteirdes idenfificados por lefras
maiUsculas do alfabeto, os lotes identificados por numeracdo continua no
quarteirdo com suaQs dimensdes e dreas superficiais, as dreas desfinadas ao
Municipio e quando for o caso, Qs areas “ndo edificaveis”, de preservacao
permanente APP e outras, que porventura existirem;

VI - Quadro resumo de dreas; onde conste a area total da gleba a ser parcelada &
as demais citadas no inciso V, deste arfigo.

VIl - Memorial descritivo, em cinco vias, assinado por um profissional habilitado.
contendo os seguintes elementos:

a) Descricdo minuciosa do imével a ser loteado, da qual conste a denominagdo
exata, drea total, limites, situagdo € outras caracteristicas identificadoras,

especialmente servigos pUblicos mais proximos;
b) Descricao, denominagao & identificac@o dos quarteirdes;

¢) Especificaggo das metragens das vias de comunicagdo, das dreas de

recreag@o, das Qreas de uso institucional, dos lotes a serem vendidos € demais

@reas encontradas nNO loteamento.
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d) Especificagdo da por
a area total .p ,Cenlogem de cada drea do loteamento em comparacao
com ofal do imdvel a ser loteado - |

e) Descrigdo dos recy -
) 0s e outras serviddes a serem observadas no loteamento.

Descric@o do meio-fio, i i
f) T eio-fio, tipo de pavimentagao, respectivos canteiros centrais
quando exigidos, esgotos pluviais cloacais;

- longituding . .
g) Perfis longitudinais e transversais das vias de comunicagdo e dreas de recreacao

h) ESpe.CIfIC?QOO' do tipo de marco de alinhamento e nivelamento das vias de
comunicag¢ao e areas de recreacdo;

i) Especificagdo das obras publicas que se propoe a executar,

j) Especificagdo do prazo previsto para execugdo de cada um dos projetos que
integrem o pedido de loteamento;

VIll - Descricdo individual dos lotes, com dimensdes, confrontagoes, posi¢do no
quarteir@o e orientagcdo magnética;

IX - Identificagdo da hidrografica; arroios, 1agos, cérregos, cascatas, nascentes e
outros elementos desta natureza:

s, assinadas pelo proprietario e profissional

X - Planta do imével em cinco via
do os seguintes elementos:

habilitado, na escala de 1:1000, conten

a) Curvas de nivel de metro em metro;

b) Divisas do imovel perfeitamente definidas;

¢) Localizag@o dos cursos d'agua, bosques. monumentos, acidentes geograficos.

edificacdes e outros pontos relevantes;

iduais das vias de comunicagdo, da rede elétrica, de esgotos, de

d) Projetos indiv . | (0084
do meio-fio da sarjeta ou projeto unico, se houver;

agua, de arborizagdo €
e) Identificagao do sistema vidgrio existente nas proximidades do imével a ser
loteado;

de recreagdo. 4reas destinadas a equipamentos

a g e
f) Identificagdo das are | areas
v anos comunitaria € as greas livres de Uso publico;

Rua Dona Cotinha Gongalves, 11 - Centro — Coroaci -MG - CEP: 39.710-000
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E PREFEITURA MUNICIPAL DE COROACI

rJ:;

g) ldentificagdo dos marcos de dlinhamento e nivelomento dos vias ©F
comunicagao e dareas de recreago;

Xl - Certid@o negativa de tributos incidentes sobre o imével.
Xll - Cronograma de execugdo das obras; (fisico-financeiro) com prazo MAxIMo de
02 (dois) anos e ser for de grande porte, de 04 (quatro) anos;

Xlll - Termo de garantia de execucdo de obras; podendo ser hipoteca de lotes
num percentual minimo de 50% (cinquenta por cento) dos lotes de caoda quadra
resultantes do loteamento, o qual devera ser feito mediante Escrifura PUblica
averbada em matricula do imével. A averbagcdo das hipotecas serd realizada
somente apods a aprovagdo do Projeto.

XIV - Licenca Prévia - emitida pelo érgdo ambiental responsavel, onde constem as
diretrizes dos projetos complementares, de esgoto cloacal, drenagem pluvial,
instalacdes elétricas, iluminagdo publica, agua, pavimentagdo e arborizagdo.

XV - Laudo de cobertura vegetal, de fauna e geoldgico, todos elaborados por
profissionais da drea identificando de forma clara todos os aspectos constantes na

érea ou gleba a ser parcelada.

XVl - Projeto de corddo (meio-fio), pavimentadas com asfalto, Concreto
Betuminoso Usinado a Quente - CBUQ ou bloquetes de concreto fck 350-MPA ou
paralelepipedo de basalto conforme normas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, nas vias publicas a serem abertas, dos canteiros centrais incluindo
aquelas Greas de recreacao, tudo acompanhado de memorial descritivo.

XVII - Projeto de arborizag&o, com o respectivo memorial descritivo.

XVIll - Projeto de instalagdo de rede de aGgua acompanhado de memorial
descritivo, aprovado pelo 6rgdo competente,

3 ﬂx Projeto de rede de distribuig@o domiciliar de energia elétrica com memoarial
critivo, aprovado pelos 6rg@os competentes.

50 de responsabilidade técnica - ART de todos os projetos, laudos e

a Cotinha Gongalves, 11 - Centro - Coroaci ~MG — CEP: 39.710-000
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’
".‘ Quanda se ratar de lRteamento de Acesso Controlado; deve ser anexado 4o

Q mn‘?lﬂo do Loteamento” e dec larag Bo, onde deverd conslar que
*m COrCeQUO O “direito deire vir' da populagdo
L §'. TO0as G pegas grdficas e demais documentos exigidos terdio als) assinaturals)

w W(\e‘s) e deverdo estar dentro das especificagdes da AsSOCIOGS 10
w«m& Técnicas - ABNT

'. CAPITULO IX
- DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

At 8 Fica autorizada a implantagdo de “condominios de lotes’, bem como
condominios de edificacdes de unidades isoladas e/ou geminadas’, ambos
consiifuidos por unidades autdnomas, quando localizados na Zona Urbana do
Municipio. observando o estabelecido e demais limitagdes previstas nesta Lei. bem

- come na Lei federal 4.591 de 16 de dezembro de 1964, no decreto-lei n®. 271/67.

~ orfigo 3. @ N0 que couber e outras pertinentes.

’s',l‘. Os condominios, a que se refere o "caput' deste artigo, obrigatoriamente,
gevergo ser constituidos na forma da Lei citada e sao divididos em;

~

I - Condominio de lotes: quando da gleba. objeto do parcelamento, resultam lotes,
.‘Lmeﬁmgﬁes.

i - Condominio de edificagdes de unidades isoladas e/ou geminadas: quando
sobre a gleba sdo edificados prédios, residenciais, comerciais, ou outro e o terreno
& frocionado na proporgdo correspondente a Grea das edificagdes.

: .mwios que trata esta Lei deverdo respeitar os seguintes requisitos:

lnm poduao obstruir o sistema viario existente ou projetado do municipio.

e olo muﬂ'ﬂo se necessario, uma ligagdo com o mesmo a cada 400,00m
uairocentos metros) de distancia:

e '_ S

e

@ ndo obstrugdo do sistema vidrio, existente ou projetado.
extemamente @os muros dos condominios, quando necessdrio, deverdo ser
pre mdos pelo proprietdrio do condominio, um logradoure ou via de
<l Mndo—se a viabilidade topografica;

uros dos condominios fizerem frente para os logradouros ou vias de
lusive aquela a que se refere o inciso acima, deverd ser prevista uma

Gongalves, 11 - Centro - Coroaci -MG -~ CEP: 39 710-000
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w

ixa de terras "ndo-edificqvel o
forlt,)(orizc doe OﬁOZ.Edlflcgv@ de no minimo 5,00 m (cinco metros) de largura, para
a ¢ jardinamento, com objetivo de amenizar o impacto visual.

. n (L .
v (?UO do 0} condominios fizerem frente para rodovias estaduais ou federais,
tambem deverdo respeitar as exigéncias do érgdo responsavel.

0 | i Tele . R
§3°. Na instituicdo de condominios previstos no "caput’, deverd ser observado o

limite mcximo' d.e 30.000 m2 (trinta mil metros quadrados) de darea e testada para
logradouro publico n&o superior @ 200 m (duzentos metros).

§4°. O municipio poderd excepcionar o disposto no §2°. deste artigo, para os
condominios a serem implantados em zonas ja estruturadas urbanisticamente, onde

a rede vidria existente tornar inadequadas as dimensdes de testada e drea
maximas.

§5°. Quando se tratar de "condominio de edificacdes de unidades isoladas e/ou
geminadas’, o terreno deverd ser 'fracionado" na proporc@o comrespondente a
area de cada edificagdo, conforme determina a legislacdo pertinente.

Art. 34. Nos condominios citados nesta Lei, sdo considerados dreas e edificagcdes de
propriedade comum dos condéminos:

| - As vias de acesso aos lotes,
Il - As edificagdes e as demais areas de uso comum,
Il - As areas de lazer e recreagdo,

IV - As dareas destinadas a equipamentos urbanos e comunitdrios com seus
respectivos equipamentos, )

V - Os muros e cercas externas e as faixas "ndo-edificaveis" ao longo dos mesmos,

VI - As guaritas,

VIl - As obras de infraestrutura previstas nesta Lei e outras que porventura existirem,

VIIl - Todas as areas e edificagdes que, por sua natureza destinarem-se ao uso
'lw de todos os conddminos, que constam na convengdo do condominio,
de do em planta e memorial descritivo.

aemarcce

Areas de Preservag@o Permanentes - APP - serGo consideradas areas de uso
, devendo permanecer de propriedade de todos os conddminos, na

Rua Dona Cotinha Gongalves, 11 - Centro ~ Coroaci -MG - CEP: 39.710-000
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. radas da fracSes ideais. Se houver interesse do condominio, poderao ser
R matricula original e passar para o dominio publico, desde que o
jPoder PUDECO moanifeste interesse em receber o APP. Independente da

h
" € Q conservagdo destas Greas deverdo ser feitas pelo
dominio € permanecer sob sua responsabilidade.

R As Neas de Preservacdo Permanentes - APP, as vias de acesso aos lofes e as
g - Ooreas de uso comum e outras dreas consideradas de preservagdo
‘ambiental. bem como aquelas "ndo-edificaveis”, estdo sujeitas a cobranga do IPTU
qualquer oufro 1ipo de imposto municipal, de acordo com o estabelecido no

‘=~ go Tributdrio do Municipio.

o -Selﬁ de responsabilidade exclusiva dos conddéminos, @ manutengdo das areas
‘e bens de uso comum de propriedade de todos os conddminos, na proporgdo de
SUCE fracoes ideais

“ Art. 35. Nos "condominios de lotes”, ou nos "condominios de edificagdes de unidades
‘solodas e/ou geminadas”, € obrigatdria a instalagdo de redes e equipamentos
para o abastecimenfo de Ggua potdvel, energia elétrica. iluminagdo das vias
condominiais, redes de drenagem pluvial, esgotos sanitdrios e obras de
pavimentacdo e fratamento das dreas de uso comum, ficando sob exclusiva
yonsabilidade dos condominios a manutengdo das redes e equipamentos que
= miﬂmdm'leo condominial.

g

ﬁm de qualquer modalidade. estdo sujeitos a apresentagdo

dos m dludm no artigo 20, incisos | a Xl por ocasido do estudo de
dode e 0s previsto: ; no artigo 32, incisos | a XXIV, quando da apresentagdo do

|--," :“ﬂ',»‘-
e, s de lofes”. ou de “edificacdes de unidades isoladas e/ou
» da aprovagdo deverdo apresentar a ‘minuta de
y inferno, com a descrigdo exata das dareas, bens e
areas de uso privativo, APP, areas “ndo - edificaveis” e
de | a Vil da Norma Brasileira - NBR - 12.721 e
as Técnicas - ABNT.

ados deverdo ser submetidos & aprovagdo do
 registrados no Cartério de Registro de Imoveis,

- Coroaci -MG - CEP: 39.710-000
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§3%. A tramitagdo dos processos de condominios, junto aos Grgaos mMunicipas, serd
a mesma estabelecida para os parcelamentos na forma de loleamentos, conformme

artigos 16 e seguintes desta Lel,

Art. 37. Os critérios de uso e ocupacdo do solo dos "condominios de lotes’, ou de
‘edificagdes de unidades soladas e/ou geminadas’, Inclusive as obras de Vs

comum, deverdo obedecer &s limitagdes impostas pelo Codigo de Obras & dermnars
legislagdes pertinentes,

§1° A critério de cada condominio, a sua convengéio poderd legislar sobre © Uso &
a ocupagdo do solo, desde que ndo transgridam as lels municipais, estaduars &
federais pertinentes, bem como devem sempre com o infuito de restingir as
exigéncias contidas nas leis.

§2°. O Municipio respeitard o que determina a convengéo e o regimento Intermo
dos condominios desde que ndo conflitam com nenhuma disposig@o legal.

§3°. A responsabilidade pela observancia da legislagdo, em relagao as edificagoes
e demais obras sobre as unidades autdbnomas, é exclusiva dos respectivos
proprietérios, estando o mesmo sujeito diretamente as penalidades que Ihes
couberem.

Ar. 38. O Municipio, através de seus érgdos competentes, fiscalizard a execugdo do
cronograma de obras de implantagdo dos condominios, cujo prazo ndo podera ser
superior a 04 (quatro) anos a contar dalicenga para inicio de obra.

Paragrafo Unico. Os proprietérios e/ ou responsaveis pelos condominios estdo
sujeitos as penalidades previstas nesta lei, conforme capitulo DAS DISPOSICOES
PENAIS.

Art. 39. As vias de acesso aos lotes, as edificagoes, isoladas e/ou geminadas e
ainda, as areas de usos comum internas dos condominios, deverdo observar os
gabaritos minimos abaixo:

| » De fluxo normal - s@o aquelas que dao acesso principal as quadras; largura de
~ 15,00m (quinze metros), dois passeios laterais de 3,50m (trés metros e cinquenta
‘centimetros) cada e 8,00m (oito metros) de pista de rolamento;

fluxo pequeno - sao aquelas de pequeno trafego que da@o acesso aos lotes,

amente das quadras; largura de 12,00m (doze metros), dois passeios laterais

m (dois metros e cinquenta centimelros) cada e 7,00m (sete metros) de pista
ento.

Rua Dona Cotinha Gongalves, 11 - Centro - Coroaci -MG - CEP 39 710-000
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i ~-De dois fluxos - havendo a necessidade de separacdo de fluxos em dois
serxtldos, cada uma das pistas deverd obedecer a largura minima de 50%
(cinquenta por cento), do previsto nos incisos | € Il, deste Artigo:

IV - Os gabaritos das vias acima referidas poderdo ter um tratamento especial,

quanto & largura dos passeios, das pistas de rolamento, bem como suas
pavimentacdes.

§1°. Nos condominios com mais de 100 (cem) unidades, (lotes e/ou edificacdes) o
municipio poderd exigir um gabarito maior do que os previstos nos incisos | e Il do
presente artigo, cbservando as limitagdes previstas nesta Lei.

§2°. £ de responsabilidade do proprietdrio ou responsavel pelo condominio a
execucdo, adaptagdo ou qualquer tipo de melhoria que se fizer necessaria na
malha urbana existente, de modo a permitir de forma satisfatdria o fluxe de veiculos
originado pelo mesmo, ligando este &s vias estruturais ou arteriais e outras,

obedecendo as regulamentagdes especificas.

§3°. Qualquer tipo de melhoria acima prevista terd sua necessidade avaliada pelo
| Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Arl. 40. Fica insfifuido para os "condominios de lotes’, ou de "edificagdes de
unidades isoladas e/ou geminadas”, um percentual minimo de. dreas de uso comum
de 30 % (trinta por cento) da area total porcelgdcl, e 15% (gUI'nze por cento) como
"&rea livre de uso publico’, que devera ser prews@ fora dos limites do.co_nc.iom',mo. e
propriedade do municipio, sendo incorporada ao patrimonio publico
nio.

gue sera de :
- por ocasido do registro do condomi

§1°. Quando sobre a gleba onde serd implanta o condominio, existir area de APP.
.- va ser de preservagao ambiental, maior que 10% (dez por cento)
ou outra que deva mpreendimento, o percentual de "areas livres de uso publico”
o fofal d? area do ;% ‘(Ddoze por cento) e guando as dreas de preservagao forem
. pc;{:av‘linie por cento) da area total do condominio, o percentual de
~ .l?vi-;edzousc: publico", sera reduzido para 10% (dez por cento).

r ! “bli iante parecer favoravel dos 6rgdos

istrac@o Publica, @ mediante P i .
critério da Adml:\L:;l dce 15% (quinze por cento) citado no "caput’, ou aqueles
onsdveis, © percen artigo, de "area livre de uso publico”, poderdo ser em outro
os no §1°. deste ‘ quivaléncia de prego entre ambas, de acordo

uma € b
que mc:g:leciado municipio antes da implantag&o do condominio, ou

‘ - profissloncl habilitado, devendo ainda estar livie e

s - T Anntrn — Caroaci =MG - CEP: 39.710-000
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desembarcgoda, devidamente regstroda no R
@ NGO ser quando de cardter histérico e/ oy cul

§3°. O percentual de areg ocima prevista podera ser fro

AN N0 MO0 81m

[irés) mOdulos respeitando-se o minimo de 30% (irinta por cento

=
o e WY e e -

menor deles, devendo fal fracionamento ser aprovade pelo muncioic

- -

§4°. Nos "areas livres de uso piblico”, originadas dos condominios, deverd ¢
matricula, o condominio que a originou e quando esta for em outro
r deverad inicialmente ser somada como se fosse parte da &rec

efeito de se estabelecer o percentual de area livre total de uso olbico.

(’ ()

Art. 41. Os condominios poderdo ser cercados com muros ofé uma aifura Mmaxdm
de 3,00m (irés metros) com elementos vazados. de acordo com corovaglo o
érgao responsdavel do municipio.

§1°. Somente serd autorizoda alfura superior A prevista neste arfigo. levando-se em
consideragdo o Estudo de Impocio de Vinhango - BY. como ftambém a
aprovagcado do CMDI, limitando-se @ 4, 00m (quatro meiros). sempre com eiementos
vazados.

§2°. Adotada uma alfura maior de que a de 300m [frés mefros). clém do
cumprimento acima exposto, a faixa "ngo - edificavel” extema aos muros devera ser

aumentada em 01m (um metro).

CAPITULO X
DOS SITIOS DE LAZER

lazer isfi | esidéncias
tem como caracteristica 0 Uso predominante de r

‘ 20\:1:0@5 oo lazer, com lote minimo de 2.500,00m? e se localizam no
j gle mr, desde que ndo tenham utiizagao agropastor.

1.4 $@o indices comtruﬁvmpemiﬁdosmswiosde Lazer:

- de anveifomﬂﬂ'o,: 0.4

, idos, 0 residencial femporario e o residencial
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At 44, Na zona rural serto admificle

™ s § OU §
atendido 0 modulo minimo ryrq| chacaras ou siios de recreio, desde qus

CAPITULO x|
LOTEAMENTOS INDUSTRIALS

A, 45, Aplicase a
0 loteamento industiial o disposto na Legislagdo Federa

especialmente o disposto na Lel 4.8
. 0 - 1 o
gstadual pertinente, 3 de 02 de julho de 1980, na Legislagdo

Art. 46, Os lotes e quarteirdes terdio as seguintes dimensées minimas:

| - Testada minima de 20,00 (vinte metros);
Il - Area minima de 1,000m? (mil mefros quadrados);

Il - Relag&o méxima entre a testada e a profundidade 1:2,5 (um por dois virguia
cinco);

IV - Relag@o minima entre a testada e a profundidade 1:1 (um por um):

V - O quarteirdo industrial obedecerd de profundidade um infervalo de 100 (cem) o
200 (duzentos) metros, podendo as quadras apresentarem continuidade ao longo
de uma faixa de no méximo 600m (seiscentos metros).

CAPITULO XII
DOS LOTEAMENTOS EM AREAS RURAIS

em Greas rurals, para fins de expansdo urbana ou destinados
anos e de sifio de recrelo, obedecerdo &s disposigdes da
dologia fixada pela instrugao n°. 17/76 do INCRA, e as

Art. 47, Os loteamentos
& formagao de nucleos urb
legislacao Federal e meto
disposicoes desta Lel, no aue for aplicavel.

o do solo serd liberado pelo Poder PUblico Municipal,

A, 48. Nenhum parcelament
ona Rural para Zona Urbana.

- quando houver alteragdo de

so do solo rural para fins urbanos dependerdo de

- es de U
A, 49, Todas as alferago gundo exigéncias do legislagdo pertinente.

aprovagao do Municipio, s

CAPITULO XIlI
DAS GARANTIAS

11 = Centro = Coroaci -MG - CEP: 39.710-000
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Art. 50. © parcelamento do solo afravés de loteamento, uma vez aprovado pelo
Municfpioo poss.o a ser de 'interesse publico", devendo o proprietario e o poder
publico garantir sua completa e efetiva concluséo, nos prazos estabelecidos na
presenfe Lei.

Art. 51. As obras de infraestrutura dos loteamentos, somente poderdo ter a licenca
para inicio, apds a assinatura do "termo de compromisso e garantia de execueao
de obras’, na forma de hipoteca de lotes, mediante escrifura publica registrada no
Registro de Iméveis, onde se compromete a executar todas as obras, no prazo
estabelecido no cronograma.

Art. 52. Mediante o "termo de compromisso e garantia de execugao de obras”, ©
proprietario do parcelamento ou o responsavel estara obrigado:

| - A executar as suas expensas, no prazo fixado no cronograma, todas as obras
constantes dos projetos e memoriais descritivos aprovados, bem como cumprir
fielmente as especificagdes constantes nos Mesmos € de conformidade com ©

artigo 32, incisos | a XIV, desta Lei;

de alinhamento e nivelamento em concreto,

Il - A colocar marcos
adas do Municipio.

georeferenciados de acordo com as coorden

Il - A facilitar a fiscalizagdo do Poder Publico. em qualquer tempo, durante a

éxecugdo das obras;

IV - A fazer constar nos compPromissos de compra e venda ou oufros atos de
diienag@o dos lotes, a condigao de que somente serd permitida a edificagdo nos

lotes, quando providos da infraestrutura exigida pela presen.te Lei e que tenha
consequentemente a Licenga de Operagao ov instrumento similar.

V- Hipotecar em favor do Municipio N0 minimo 50% (cinquenta por cento) dos lofes

de cada quadra, do loteamento.

lvara de licenga para o loteamento, o loteador

At 53 An &o do @
tes da expedic lotes, de cada quadra.

deverg hipotecar ao Municipio. 50% dos

ara a fiel execugao das obras especificadas

§1° A hipoteca constituira garantia p ,
esta lel.

"0s projetos previstos no artigo Art, 32d

everdo estar livres € desembaragados de

* Os lotes a serem hipotecados d
r onus.
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§3°. Ao processo de loteamento deverd ser anexada a certiddo do Registro de

Iméveis, da inscrigdo da hipoteca.

§4°. O Municipio poderd dar quitacdo parcial e sucessiva da hipoteca dos lotes
cujos quarteirdo j& estejam concluidas as obras, desde que aprovadas pelo

Municipio.

§5°. Verificado, ao término do prazo ou da prorogagdo, o inadimplemento de
qualguer uma das condigcdes de licenciamento do loteamento, a hipoteca sera

executada pelo Municipio.

§6°. Se da execugcdo da hipoteca na forma do pardgrafo anterior, nd@o resultar

recurso suficiente para a conclusdo das obras restantes, serd apurado o saldo e
levado G débito do loteador para a devida cobranca Judicial.

§7°. O recurso financeiro oriundo da execucgdo hipotecaria, serd levado & cobertura
das despesas de execugdo das obras ndo realizadas.

CAPITULO XIV
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 54. Constatada a infragdo a qualquer dispositivo desta Lei, 0 érgdo responsavel
do Municipio nofificard o proprietdrio do loteamento ou seu responsavel técnico e
concedera prazo de até 30 (trinta) dias para a regularizacdo da ocoréncia.

§1°. A verificagdo de infragdo poderd ser feita a qualquer tempo, durante a
execugdo das obras.

§2°. No caso de descumprimento do Auto de Infragdo. inclusive o pagamento da
multa, serd Lavrado o Auto de Embargo de Obra, ficando proibida a continvidade
das obras, se necess@rio com a intervengdo da autoridade policial, até sua
regularizagdo, incluindo-se ai 0 pagamento de eventuais multas.

Art. §5. Da penalidade do embargo ou multa podera o interessado, provado o
depésito desta quando tiver sido aplicado, recorrer administrativamente, sem efeito
. suspensivo, no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da notificagdo.

Ail. 56. Pelas infracdes do disposto nesta Lei, sem prejuizo de outras providéncias
iveis, previstas em Lei Federal ou Estadual pertinentes, serdo aplicadas ao

tario do empreendimento as seguintes multas:

niciar a execugdo de loteamento sem projeto aprovado: 500 UFM;

e Dona Cotinha Gongalves, 11 — Centro — Coroaci -MG - CEP: 39.710-000
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Ii - © loteador incorrera na multa de 0,5 UFM dia de afraso na conclusdo das obras
sem prejuizo do embargo Administrativo Municipal ou judicial

Il - Pelo prosseguimento da obra embargada: 05 UFM por dia, a parlir da data do
embargo;

IV - Por aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d’dgua, sem licenga ou
sem as precaugdes técnicas, de modo a provocar prejuizos ao meio ambiente @ o
terceiros, ou ainda, modificagdes essenciais no escoamento, sem prejuizo de

eventuais reparagdes e/ou instalagdo de processo criminal ou administrafivo: 500
UFM.

V - Por executar obras em desacordo com os projetos aprovados: 200 UFM:

VI - Por desrespeitar, invadir ou causar qualquer dano a Areas de Preservagdo
Permanente - APP, conforme Decreto Federal n°. 3.179/99: multa de 250 a 1000 UFM,
além de outras sangdes previstas em lei;

i
i Art. 57. O pagamento da multa imposta, ndo exime o infrator do cumprimento do
| dispositivo violado, nem de eventuais reparagdes e ressarcimento dos danos
[ causados ao patriménio publico ambiental e a terceiros, bem como dos que

preveem os artigos 50, 51 e 52, da Lei Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1.979 e
suas alteragoes.

CAPITULO XV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 58. Nenhuma construg@o ou reforma de prédios ou oufras benfeitorias sera
liberada pelo Municipio, em glebas cujo loteamento ou aruamento ndo tiver sido
- concluido na forma da Lei.

Art. 59. No caso em que loteamento for executado por pessoa juridica de direito
~ privado, cada um dos seus socios responderd solidariamente pelos encargos do
loteamento, mesmo que se frate de sociedade de capital ou por quotas de
responsabilidade limitada.

. 60, Se dentro de um ano do licenciamento do loteamento o loteador desistir do
\Preendimento sem inicio das obras e sem comprometimentos de venda dos
s, serd cancelada a licenga concedida e serdo liberados os lotes hipotecados.
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Art. 61. N&o poderdo ser a A
spertura e Comprgvodos os projetos de loteamentos, nem permitida o
inundcc;ées wngs Seio;nlcocéo em terrenos baixos, alagadigos, sujeitos a
' previamente aterr " o
drenagem necessaras, ados e executadas as obras de

. 62. NGo pod
:Ar:micipio i pcdsréo se’r grruodos, nem loteados terrenos que forem, o juizo do
i ;\aongdSelrl’-ﬂpropnos para edificagdes ou inconvenientes para habitagdo
ao ser arruados ou loteados te ¥ . '
; rrenos de relev
ecolégica para a cidade. evante importoncia

Art. 63. Os cursos d'agua ndo poderdo ser aterrados sem prévio consentimento do

Municipio.
areas do loteamento ndo

Ard. 64. Enguanto as vias de comunicagdo e demais
esponsavel pelos tributos

passarem do dominio do Municipio © loteador serd r
incidentes.

Art. 65. Concedido 0 alvara de licenga do loteamento, o loteador terd o prazo de

Um ano para iniciar as obras.

m inicio das obras, © loteador podera

Antes de findar esse prazo se
Hisfazer as exigéncias legais entao

paragrafo Onico.
lvard, sujeitando-sé a sa

solicitar revalidagdo do a
vigentes.
ada, o licenciamento

area de terra a sefr lote
ma delas, de todas as

Art. 66. Dependendo da extensdo da
pservéncia, em cadau

podera ser definido por etapas, com o}
exigéncias legais.
pio nenhuma responscbilidode por eventuais

tradas nas medidas dos lotes ou quarteirdes, oV

Art. 7. Na&o caberé ao Munici
alquer das obras executadas.

diferencas que vierem d ser encon
mesmo eventuais defeitos cpresemcdos por qu

mesmo depois da enfrega

oficial.

Art. 8. NOS contratos de promessa de compra € venda € nas escrituras de venda
s todas as restrigoes estabelecidas pelo Municipio.

de lotes, deverao ser transcrita
stinos, O Municipio.

senfamentos clande
perﬁnentes para a

arcelamentos OV as
rdo as agoes legals

tério PUDIICO toma
ais simples possivel.

Arl. 49. No caso de P

junfamente com © Minis
devida regularizag@o da forma m
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Ad. e7:]~br/:;n—\]/:|l?0de go aprovacdo dos projetos de parcelamento do solo ou
Uit ntos sera de 180 (cento e oifenta) dias apés a aprovagdo definitiva
dos projetos, para que sejam registrados junto ao Regisiro de Iméveis

§1° Decorrido este prazo, os projetos de parcelamento deverao ser submetidos
novamente & aprovagdo pelo Municipio, o qual afravés do érgdo competente
realizard andlise de acordo com a legislag&o vigente, oportunidade em que seré
expedido novo termo de aprovagao.
§2°. Caso haja mudangas na legislagdo, os parcelamentos deverdo adequar-se as
mesmas para ter suas aprovagoes revalidadas.

projetos e obras referidos nesta Lei, ou que sejam exigidos
o ser elaborados por profissionais habilitados na forma
tentes Anotagdes de Responsabilidade Técnica.

Art. 71. Todos os laudos,
complementarmente, deverd
da lei e serdo exigidas as compe

“interesse publico” ©s parcelamentos

Art. 72. S@o também considerados de
de iniciativa do Municipio ou

vinculados a planos ou programas habitacionais
entidades autorizadas por lei especifica.
na forma de loteamento, j@ implantados ou €m

fase de implantagdo, ou que tenham o5 projetos aprovados, poderdo mudar sua
destinagdo pard loteamento de ACesso Controlado ou condominio de lotes por
unidade auténoma, desde que cumpram, integraimente, © estapelecido na

presente Lei.

Art. 73. Os parcelamentos do solo,

Art. 74. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Municipio de Cor i — MG, aos 28 de abril de 2021.

Carvalho Andrade

Emerson de .
ito Municipal
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