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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN TRADGARDSSTADEN 3 1
TRELLEBORG

1 ALLMANT

Bostadsrattsforeningen Tradgardsstaden 3 i Trelleborg med org.nr. 769633-8115 har registrerats
hos Bolagsverket 2017-01-26. Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet,

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens uppréttande kinda och bedomda forhallanden.

Bostadsrittsforeningen genomfor en nybyggnation av 8 flerfamiljshus med 31
bostadsrattsligenheter pa fastigheten Ostervang 2:79 i Trelleborg kommun. Byggnaderna kommer
att placeras pa ett sitt som mdjliggdr en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna.
Byggnadsprojektet genomfors som en totalentreprenad av Ostervang Projekt AB. Bygglov beviljades
2019-12-02. Projektet dr fardigstallt till ca 60 %.

Foreningens forviirv av fastigheten har skett genom att féreningen forviirvat aktierna i Osterving
mark 3 AB, org.nr. 559095-7253 av Osterviing Holding AB, org.nr. 559050-6654.
Bostadsriittsfireningen har dérefter forviirvat fastigheten (transportkdp) frin akticholaget.
Foreningen erholl lagfart 2018-02-21, Foreningens skattemissiga anskaffningsviirde blir ligre &in det
redovisade anskaffningsviirdet vilket innebiir att om fSreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer skatt att behéva erliggas pd hela mellanskillnaden mellan det skattemissiga
anskaffningsviirdet och forsiljningspriset. Det skattemiissiga viirdet fir ca 77 000 000 kr.

Féreningen kommer att teckna en insatsgarantiforsakring och ansoka om Bolagsverkets tillstand att
fa upplata ligenheter med bostadsritt. Upplatelse med bostadsritt avses ske nar den ekonomiska
planen blivit registrerad och efter att foreningen erhallit tillstand fran Bolagsverket att upplata
lagenheter med bostadsritt, vilket berdknas ske i september 2020. Inflyttning beraknas ske
etappvis fran slutet av oktober 2020 till slutet pa mars 2021.

Samtliga lagenheter &r forhandstecknade, Ostervang Projekt AB férbinder sig forvirva eventuella
osalda lagenheter vid entreprenadens fardigstallande.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun
Forsamling

Adress/beldgenhet

Tomtarea
Agarstatus
Planférhallanden

Servitut /Nyttjanderatt

Grundvattenskydd

Gemensamhetsanlaggning

Samfillighet

Forsakring

Ostervang 2:79
Trelleborg
Trelleborg

Granstorpsgatan 5A-C, 7A-C,9A-C,11A-C, 12A-C,
Havrejordvdgen 23A - C, Sirapsvdgen 2A-C,4A-C.

4119 m?
Aganderétt
Detaljplan (stadsplan) laga kraft 2017-04-03, akt nr 1287-P386.

Fastigheten belastas av servitut avseende ledningsratt for
vatten (1287-3178.1) samt avtalsservitut avseende
belysningsstolpar (D201900155853:1.1).

Fluglie (1287-P04/258, objekt nr 2012280).

Trelleborg Ostervang GA:2 avseende parkering. Deltagande
fastigheter ar Havrepipan 1 {andel 32/100), Trelleborg
Ostervang 2:79 (andel 32/100) och Trelleborg Ragaxet 1
(36/100).

Trelleborg Ostervaing $:6 avseende parkering. Deldgare ar
Havrepipan 1, Rigaxet 1 och Ostervang 2:79.

Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde.

Fastighetsforsdkringen innehaller egendomsskydd,
styrelseansvarsforsikring, rattsskyddsforsakring m.m.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar
Byggnadstyp
Uthyrningsbar area

Bostadslagenheter

Transaktion 09222115557434185330

2020
Flerbostadshus i 3 vaningsplan.
2832 mi,

31 ldgenheter om sammanlagt 2 832 m?,
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Uppvarmningssystem Separata franluftsvirmepumpar i varje ldgenhet. Vattenburet
varmesystem, golvvdrme pa bottenvaning och vaning 2.
Radiatorer pa vaning 3. Varmepumpen drivs pa respektive
lagenhets hushdllsel.

Ventilation Ventilation via franluftsvarmepump.

Vatten Anslutet till kommunens VA nat ddr féreningen tecknar
abonnemang med kommunen. Undermatare till varje
lagenhet.

El Varje lagenhet tecknar eget abonnemang direkt med el-

leverantor avseende drift av vdrmepump och hushallsel.

Grundlaggning Betong, platta pa mark.

Stomme Betong.

Bjdlklag Betong.

Yttertak Takpapp.

Fasader Malade betongelement alt malad lattbetong.

Fonster Aluminium klddda trafonster.

Balkong Betonggolv pa balkonger, tritrall pa terasser, klinker pa
uteplatser.

Sophantering Miljéhus.

Parkering Parkeringsplatser kommer erbjudas pa fastigheten eller pa
grannfastigheten,

Mark Gronytor, gangvagar, kvartersvagar och p-platser.

Ovrigt Bredband och TV via Telia Triple-Play.

3.2 Generell beskrivning av ldgenheter

Goly Vaggar

Hall, vardags- och sovrum Ekparkett Vitmalade Vitmalat

Kk Ekparkett Vitmalade Vitmalat Skdpssnickerier frin HTH, Vitvaror i
rostfritt frin Siemens,

Badrum Klinker Kakel Vitmalat Inredning fran HTH och tvdttmaskin och

torktumlare fran Siemens.
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4 TAXERINGSVARDE

Berdknat taxeringsvarde for ar 2020 ar 31 248 000 kr, férdelat pa byggnader 27 000 000 kr och
mark 4 248 000 kr. Typkod ar 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader). Taxeringsvardet
kommer att tas fram vid en sarskild taxering.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt inkdpspris mark, aktier, entreprenadkostnader,

byggherreomkostnader m.m, 103195000 36439
Anskaffningskostnad 103 195000 36 439
Ingdende saldo 250 000

Anskaffningskostnad + kassa 103 445 000 36527

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid anta Amortering Kapital- Ranta efter

3 Kr ar : < kKr kostn kr IOptid %
Bottenldn 1 13633 333 Rorlig/3 man® 1,60 218 133 136333 354 467 2,60
Bottenlin 2 13633 333 caldar 1,80 245400 136333 381733 2,80
Bottenldn 3 13633 333 casar 2,00 272 667 136333 409 000 3,00
Summa lan ar 1 40900 000 Snittrdnta: 1,80 736 200 409 000 1145 200 2,80
Insatser 62 545 000

Summa finansiering ar 1 103 445 000

Amortering pa féreningens 1an sker med 1,00% per dr.

! Offererad ranta, per 2020-07-02, ligger 0,15 - 0,20 %-enheter |agre,
! Fér rorliga 1&n antas rantan galla i ett dr och direfter stegvis dndras till den rintesats som star angiven under rubriken
riinta efter |6ptid, 54 att den langsiktiga rantan uppnds efter tva ar.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhaliskostnader

Vatten® 120 000 42

EI* 15000 5
Renhadllning 55000 19
Styrelse/revision 20000 7
Ekonomisk forvaltning 58 750 21
Fast skotsel 115000 a1
Férsakring 54 000 19
Tv/bredband® 112 000 40
Lopande underhall 75 000 26
Summa driftkostnad ar 1 624 750 221
Avsattning yttre underhall 141 600 50
Arlig h&jning av driftkostnad, % 2,00%

Beddmningen av de |opande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden for likvardiga
fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hdgre eller lagre @n det berdaknade vérdet,
Drift- och underhdliskostnaderna antas dka | takt med den bedémda inflationen.

7.2 Fastighetsskatt/avaift

Taxeringsvarde bostider 31 248 000
Kommunal fastighetsavgift (1 962 kr per Igh, fran och med 2036) 45 1B5

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 0,30 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt 1 458 kr per
lagenhet (prognos for 2021). Taxeringsvardet antas ka med 2,0 % per ar.

Nybyggda bostader dr befriade fran avgift i 15 ar. Féreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2036.

7.3 Avskrivningar

Avskrivningsunderlag 89 166 187
Avskrivning per dr 743 052

3 Bostadsrattsféreningen tecknar abonnemang for vatten. Respektive bostadsrattshavare vidarefaktureras egen
férbrukning. Kostnaden varierar med hiinsyn till hushallets vanor och sammansittning.
1 Respektive bostadsrattsinnehavare tecknar eget abonnemang fér el. Féreningens kostnad (15 000 kr) avser
utebelysning och eventuella gemensamma ytor).
5 Bostadsrattsféreningen tecknar abonnemang for Tv/bredband via Telia Triple-Play. Respektive bostadsrittshavare
vidarefaktureras.
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Féreningen ska enligt lag géra bokforingsméassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar

paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen

enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgift bostider 1747967

Arsavgifter forbrukning® 120 000
Arsavgifter media’ 111600
Parkering, garage mm® - 186 000
Totala intdkter ar 1 2 165 567
Arlig héjning av avgifter (snitt), % 2,00 %
Arlig héjning av hyror (snitt), % 2,00%

617
42
39

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna dr anpassade for att ticka foreningens l16pande utbetalningar for drift, lanerdntor,

amorteringar och avsattningar till underhalisfonden.

9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA)
Lan ér 1

Insatser

Arsavgift andelstal 3r 1

Arsavgift férbrukning ar 1

Arsavgift media &r 1

Totala arsavgifter ar 1

Driftskestnader ar 1

Avsittning underhallsfond ar 1
Amortering + avsittning till underhalisfond dr 1
Kassaflode ar 1

36 527
27 395
14 442
22 085
617
42

39

699
221

50

194
140

5 Bedomt till ca 300 kr/manad/ldgenhet
! 300 kr/manad/ldgenhet
500 kr/mdnad/plats
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10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 och 16 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Foreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokforingsmassigt underskott som beror pa
att avskrivningarna dverstiger summan av de drliga amorteringarna pa foéreningens ldn och de arliga
avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte foreningens likviditet eftersom
avskrivningarna ar en bokforingspost som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutdver redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istallet for 2,0% respektive en antagen rantedkning om 1,0%
och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att kassaflodet ska bli minst O kr
varje ar i kalkylen.

10.1 Ekonomisk prognos

796323

Ranta 736 200

855083 978601 968512 1087940 (1030680 973 420

Ranta % 1,80% 1,97% 2,13% 2A47% 2A4T% 2.80% 2,80% 2,80%
Avskrivningar 743052 743052 743052 743052 743052 743052 i 743052 743052
Driftskostnader 624750 637245 649990 662990 676249 689774 761 567 840 831
Fastighetsskatt/avglft . - LR _ -l - | 60813
Summa kostnader 2104002 2176620 2248124 2384642 2387813 2520766 (2535298 2618116
A.rsavgift/m* (bostider) 617 630 642 655 668 681 752 831
A'u'savgiﬂer bostider 1747967 1782926 1818585 1854957 1892056 1929897 | (2130762 2352533
Arsavgifter férbrukning etc. 231600 236232 240957 245776 250691 255705 282 319 311703
Parkering _ _ 186000 189720 193514 197385 201332 2051359 226733 250 332
Summa intakter 2165567 2208878 2253056 2298117 2344079 2390961 | 2639814 2914 568
Arets Resultat 61565 32259 4932 -86525 -43734 -129805 104 516 296 452
Ackumulerat redovisat resultat 61565 93824 98 756 12231 -31502 -161307 -114 381 (1097 892
Kossaflodeskalkyl

Arets resultat enligt ovan 61 565 32 259 4932 -86525 -43734 -129805 104 516 296 452
Aterféring avskrivningar 743052 743052 743052 743052 743052 743052 743052 743052
Amaorteringar -409 000 -409000 -409000 -405000 -409000 -409000 -40% 000 -40% 000
Betalnetto fGre avsittning

till underhilisfond 395617 366310 338983 247527 290318 204247 438 567 630 504
Avsdattning tll_l yttre underhill -141 600 -144 432 -147321 -150267 -153272 -1563318 -172610 | -190575
Betalnetto efter avsattn. {

till underhalisfornd 254017 221878 191663 97260 137046 47909 265958 @ 439929
Ingdende saldo kassa 250000 |
Ackumulerat saldo kassa® 645617 1011927 1350911 1598438 1888 755 2093002 | |3810186 56 692717
Ackumulerad avsdttning underhdll 141600 286032 433353 583620 736892 893230 1723000 !1 639 323

? Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar da att féreningen
har tillrdcklig likviditet for att tacka planerat framtida underhall som avsatts till underhalisfonden. Om foreningen utfor
underhdll under perioden gérs uttag ur underhdlisfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.
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10.2 Kdnslighetsanalys

Fordndrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

Huvudaiternativ enligt ekonomisk prognos

28%

Rinta % 1.8% 2,0% 2,1% 25% 2,5% 2,8% 2.8%
Nettoutbetalningar och fondavsittning? 1493950 1561048 1626922 1757657 1755010 1881988 = 1864 sm‘ 1912 €05
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m* 528 551 574 621 620 GES 558- 675
Arsavgift enligt prognos kr/m* 617 630 642 655 668 681 752| 831
Huvudalternativ men ldnertinto + 1,00% ‘

Rinta % 2,1% 23% 2,5% 3,1% 3,1% 3,8% 3,8& 3.8%
Nettoutbetalningar och fondavsittning 1627783 1653518 1758029 2019684 2014270 2268038 2230404 2257755
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m?* 575 598 621 713 711 801 788 797
Andring nddvindig nivd pd drsavgift 69% 50X -33% 89% 6,5% 17,5% 4,?3d | -40%
Huvudalternativ men ldnerdnta + 2,00% ‘

Rinta % 2,5% 2,6% 2,8% 3,8% 3.8% 4,8% 4.8% 4.8%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1761617 1825988 1889136 2281670 2273530 2654088 2596004 2602908
Nettoutbetalningar och fondavsittning ke/m?* 622 645 667 806 803 937 917 919
Andring ndvandig nivd pi drsavgift 08% 24% 39% 230% 202% 375% 218% | 106%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Ranta % 1,8% 2,0% 2,1% 2,5% 2,5% 2,8% 2.8% 28%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1453950 1564536 1634072 1768689 1770033 1901237 1908371 | 1996158
Nettoutbetalningar och fondavsdttning ke/m? 528 552 577 625 625 671 674 705
Andring niddvandig nivil pd drsavgift -145% -122% -101% -4.7% 54% -15% -10,4% | -15,1%
Huvudalternativ men inflation + 2,00% 3

Ranta % 1,8% 2,0% 2,1% 2,5% 2,5% 2,8% 28% | 2,8%
Nettoutbetalningar och fondavsdttning 1493950 1568023 1641201 1779897 1735500 1921248 1955915 i 2091 875
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 528 554 580 628 630 678 691 3 739
Andring niddvandig niva p drsavgift -14,5% -12,1%  97% -40%  -56% -0,4% -8,2% I -11,1%

0 Nettoutbetalningar definleras som utbetalningar minus inbetalningar utom arsavgiften, och innefattar lanerintor,
amorteringar, driftskostnader, fastighetsskatt/fastighetsavgift minus hyresintdkter och drsavglifter fir férbrukning.
Nettoutbetalningarna med tilliigg for avsittning till underhallsfonden visar hur stor drsavgiften (utéver arsavgifter for
férbrukning) behdver vara for att kassafldet ska bli 0,
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Arsav

bredband
Alla r Kry 1 fma kr/man*?

3,0927 1 545 000 4505 300 300

—
w5
a ur
= =
00
o

B3111
B3112 1 3 rok 85 3,0927 1 945 000 4505 300 300
B3121 2 4 rok 121 3,0838 2 495000 5 803 427 300
83122 2 4 rok 121 3,9838 2495000 5803 427 300
B3211 1 3 rok 85 3,0927 1945 000 4505 300 300
B3212 1 3 rok 85 3,0927 1 945 000 4505 300 300
B3221 2 4 rok 121 3,9838 2 495 000 5803 427 300
83222 2 4 rok 121 3,0838 2495000 5803 427 300
83311 1 3 rok 85 3,0927 1945 000 4505 300 300
83312 1 3 rok 85 3,0927 1945 000 4505 300 300
83321 2 4 rok 121 3,9838 2495 000 5803 427 300
83122 2 4 rok 121 3,9838 2 495 000 5803 427 300
83411 1 3 rok 85 3,0927 1945 000 4505 300 300
83412 1 3 rok 85 3,0927 1945 000 4 505 300 300
83421 2 a rok 121 3,9838 2495 000 5803 427 300
83422 2 4 rok 121 3,9838 2495 000 5803 427 300
A3512 1 2 rok 64 2,5044 1495 000 3648 226 300
A3521 2 3 rok 92 3,231 2085 000 4 708 325 300
A3522 2 3 rok 92 3,2321 2095 000 4708 325 300
A3611 1 2 rok B4 2,5044 1495 000 3648 226 300
A3612 1 2 rok 64 2,5044 1495 000 3648 226 300
A3621 2 3 rok 92 3,2321 2095 000 4708 325 300
A3622 2 3 rok 92 3,231 2095 000 4 708 225 300
A3711 1 2 rok B4 2,5044 1495 000 3648 226 300
A3712 1 2 rok 64 2,5044 1495 000 3648 226 300
A3721 2 3 rok 92 3,2321 2095 000 4708 325 300
A3722 2 3 rok 92 3,2321 2095 000 4708 325 300
A3812 1 2 rok [ 2,5044 1495 000 3648 226 300
A3811 1 2 rok 64 2,5044 1495 000 3648 226 300
A3822 2 3 rok 92 3,2321 1995 000 4708 325 300
A3821 2 3 rok 92 3,2321 1995 000 4708 325 300
Totalt 2832 100,00 62 545 000 145 664 9958 9300

¥ andelstalen dr berdknade med en ekvation dir ldgenhetens yta och antal rok beaktas med resultatet att en mindre
ldgenhet Jimfort en stdrre fir ett hégre andelstal i kr/lkvm dn stérre Kigenhet,

L2 E| till viirme och varmvatten samt hushillsel betalas av bostadsrattshavaren. Beddmd kostnad dr 1 000 - 1 500
kr/manad.

Y gostadsrittsforeningen tecknar abonnemang for vatten. Respektive bostadsrattshavare vidarefaktureras egen
férbrukning. Moms ingdr i den berdknade avgiften.

¥ postadsrattsforeningen tecknar abonnemang fér Tv/bredband via Telia Triple-Play, Respektive bostadsrattshavare
vidarefaktureras,
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststalles av styrelsen.

For bostadsritt i féreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall ticka vad som beloper pa lagenheten av féreningens l6pande utgifter samt dess
avsittning till fond. Som grund for fordelningen av drsavgifterna skall gilla lagenheternas
andelstal. Kostnader for bredband fordelas lika for varje ldgenhet.

G Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften fir uppga till hégst 2,5 %, pantsatt-
ningsavgiften till hégst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till hégst 10 % av
prisbasbeloppet.

D. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under “Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

ks Foreningen tecknar avtal avseende vatten och avlopp samt bredband och TV. Kostnaden
vidarefaktureras respektive bostadsrattshavare.

F. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for hushallsel
(inkl varme och varmvattenproduktion).

G. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemfarsakring med sa kallat
bostadsrittstillagg.

H. Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
¢ Fond for yttre underhall

L | planen redovisade boareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella avvikelser fran den sanna
boarean enligt Svensk Standard skall ej foranleda @ndringar i insatser eller andelstal.

J. De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kdnda och beddmda forutsattningar.

K. | Bvrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid féreningens
uppldsning eller likvidation.

Trelleborg 2020-09-02

AT Y

Bo Borjsson Stedan Kristensson

L’ .

Hikan Svensson
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Triadgdrdsstaden 3 i Trelleborg, org.nr. 769633-8115,
Trelleborg kommun.

Undertecknad, som for det indamdl som avses i 3 kap. 2 § Bostadsriittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad, 2020-09-02 fir hiirmed avge fdljande intyg.

Planen innchller de upplysningar som &r av betydelse fr bedémandet av fireningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer verens med innehallet i
tillgiingliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som @r kiinda for mig. Tillgingliga
handlingar framgdr av bilaga till intyget.

I planen gjorda beriikningar #r vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstir som hdllbar.
Vidare anser jag att forutsiitningama enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen &r uppfyllda,

Kostnad fir fastighctens forviirv avser beriiknad kostnad.

Jag har ¢j bestkt fastigheten dé jag bedmt att ett platsbesok inte tillfr ndgot av betydelse for
granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppriittats intréiffar nigot som &r av viisentlig betydelse fir bedmning av
foreningens verksamhet fir fireningen inte upplita ldgenheter med bostadsritt firriin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pé grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmiint omddme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 2 september 2020

0S

Jan-Olof Sjéholm

Av Boverket firklarad behirig, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg dat 2020-09-02 for Brf Triidgirdsstaden 3 i
Trelleborg

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2020-08-20

Féreningens stadgar, registrerade 2017-01-26
Fastighetsfakta for Trelleborg Ostervang 2:79, 2020-08-19
Fastighetsfakta for Trelleborg Osterviing GA:2, 2020-08-19
Fastighetsfakta for Trelleborg Ostervang S:6, 2020-08-19
Aktiedverlitelseavtal, 2018-02-21

Tilligg aktiedverlitelseavtal, 2018-03-12

Kdpebrev samt transportkdp, 2018-02-21

Servitutsavtal, 2019-03-12 resp. 2019-12-20

Bygglov, 2019-12-02

Totalentreprenadavtal, 2018-02-21

Overtagande av totalentreprenadavtal, 2018-02-21
Situationsplan

Ritningar

Beriikna taxeringsviirde — Hyreshus 2019-2021

Offert finansiering, 2020-07-02

Offert ekonomisk fSrvaltning, 2020-06-05

Intyg fastighetsbyrin, 2020-07-02

Slutkostnadsgaranti och garanti osdlda l&genheter, 2018-02-21
Forsiljiningsfolder
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 2 september
2020 for Bostadsrattsforeningen Tradgardsstaden 3 | Trelleborg, 769633-8115.

Den ekonomiska planen innehaller savél kdnda som prelimindra uppgifter vilka stammer
tverens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pa saval kanda som prelimindra uppgifter ar vederhiftiga,
varfor min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedbmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppaifterna som ldmnats i planen stdmmer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kénda fér mig.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitiga grunder.

Jag har inte besdkt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesok inte tilifor nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyidighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréttats intréffar nagot som &r av vésentlig betydelse for
bedomningen av foreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forrdn en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsrétt, varfor jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylid.

Lammhult den 2 september 2020

Urban Bllicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

e —————————————
Gdista & Urban Blicher AB

Girdesgatan 3

363 45 Lammhult
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Bilaga till intyg, 2020-09-02, éver ekonomisk plan fér Bostadsréattsféreningen
Trédgardsstaden 3 i Trelleborg, 769633-8116

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis, 2020-08-20

Foreningens stadgar, registrerade 2017-01-26

Fastighetsfakta for Trelleborg Ostervang 2:79, 2020-08-19

Fastighetsfakta for Trelleborg Ostervang GA:2, 2020-08-19

Fastighetsfakta for Trelleborg Ostervang S:6, 2020-08-19

Aktiedverlatelseavtal Ostervang Holding AB/Brf Tradgardsstaden 3, 2018-02-21
Tilldgg till aktietveriatelseavtal, 2018-03-12

Kopebrev samt transportkdp, 2018-02-21

Totalentreprenadavtal mellan Ostervang Mark 3 AB och Ostervang Projekt AB, 2018-02-21
Overtagande av totalentreprenadavtal, 2018-02-21

Servitutsavtal, 2019-03-12 resp 2019-12-20

Finansieringsforslag Alandsbanken, 2020-07-02

Vardeintyg, maklare Mattias Jansson, 2020-07-02

Bygglov, 2018-12-02

Offert ekonomisk férvaltning, Bredablick Forvaltning, 2020-06-05

Ritningar samt situationsplan

Taxeringsberakning

Slutkostnadsgaranti och garanti osalda lagenheter, 2018-02-21
Forsaljningsfolder

———————————————————————————
Gésta & Urban Blikcher AB

Gdrdesgatan 3

363 45 Lammhult
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