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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tradgardsstaden 3 i Trelleborg, 769633-8115, med sate i Trelleborg, far harmed
uppratta arsredovisning for 2022,

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Féreningens dndamal

Fareningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pd
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2020-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-26 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en

akta bostadsrattsforening. o
>
oM

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer L

Ordinarie ledamoter Vald t. o.m. féreningsstdmman >

Yvette Hass Ordférande 2023 :

Jacob Bengtsson Ledamot 2023 i

Annica Loets Ledamot 2023 A

Daniel Simonovski Ledamot 2023 o

Sophie Jakobsson Ledamot 2023 §

Gunilla Berglund Ledamot 2023 N
<t
(o]

Valberedning C

Bjtrn Svensson £

Robert Servin E
c

Ordinarie revisorer E

Lenny Persson Extern revisor 2023 g

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i fdrening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Trelleborg Ostervang 2:79 i Trelleborg kommun med darpa uppférda
byggnader med 31 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2020-2021. Fastighetens adresser ar
Granstorpsgatan 5-12 A-C, Havrgjordsvagen 23 A-C och Sirapsvagen 2-4 A-C.

Foéreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

7 16 8

Total tomtarea: 4 119 kvm
Total bostadsarea: 2 832 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2021-03-29.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
och kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt “:“
tecknat avtal. >
Vasentliga avtal o
Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning ;
Telia Sverige TV & bredband .
Stefan Kristenssons Akeri Tradgéard

Trelleborgs Energi Elavtal avseende volym

Trelleborgs Kommun Avfall och vatten

Moderna Garanti Foérsakring

Trygghansa Fastighets forsakring

Anticimex Skadedjur

Underhall och reparationer
Arets underhall
Foreningen har under rdkenskapsaret inte utfort nagra reparationer eller planerat underhall,

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt styrelsen avsatts det 495 600 kr 2022 for kemmande ars underhall, detta motsvarar 175 kr per

kvm.

Dokumentnummer: 6437f066d5985

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Allmént

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 27 juni 2022 samt haft extra stamma
27 april 2022. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokallférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 4 tverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 5 tverlatelser).
Under 2022 har 0 upplatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 15 upplatelser)
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 48 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 47 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Féreningens arsavgifter héjdes med 35 % den 1 januari 2023.

Uttver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for kallvatten och bredband.

Flerarsoversikt ~
Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019 2
Rérelsens intakter 1989 1895 107 - ©
Resultat efter finansiella poster* -1474 -18 511 26 17 =
Férandring av underhallsfond 496 142 - - °
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar -1 970 -18 653 26 - “
Sparande kr / kvm 146 -5 092 9 - -
Soliditet (%) 60 60 94 0 ®
Arsavgift for bostadsréatter, kr / kvm 617 617 - @
Driftskostnad, kr / kvm 227 125 4 - v
Energikostnad, kr / kvm 81 4 - - §
Ranta, kr / kvm 269 121 - - Q
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 175 50 - - ©
Lan, kr/ kvm 14 189 14 334 - - =
Réantekanslighet (%) 23 25 - - E
Snittranta (%) 1,89 0,84 - - §
Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berskningsgrund. Driftskostnad i ki’kvm, energikostnad i o
krikvm, ranta i kr/kvm, avs#ttning till underhallsfond i kifkvm samt l&n krfkvm har bostadsarea som berskningsgrund. :E,
Sparande anger 8verskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetstverskott fore E

amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
halansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med &rsavgiften.

*Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet ar negativt med hénsyn till gjorda avskrivningar, tas dessa gj i
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resuitat.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Uppskriv- Underhdlls Balanserat Arets

insatser  ningsfond fond resultat resuftat

Vid drets borjan 62 545000 17 511590 141 600 221 823 18 511 273

Disposition enligt foreningsstamma -18 511273 18511273
Upplésning uppskrivningsfond -354 018 354 018
Avsattning till underhallsfond 495 600 -495 600

Arets resultat -1 473 963

Vid arets slut 62 545 000 17 157 572 637 200 -18431 032 -1473 963

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -18 289 450
Arets resultat fére fondfrandring -1473 963
Arets avsattning till underhallsfond enligt styrelsen -495 600
Arets uppldsning uppskrivningsfond 354 018
Summa dverfunderskott -19 904 995

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

- Sida (9 av 15)

Att balansera i ny rdkning -19 904 995

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 1747 968 1837 507
Ovriga rérelseintakter 3 240 954 257 669
Summa rirelseintikter 1988 922 1895176

1988 922 1895176
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -644 053 -354 360
Ovriga kostnader 5 -122 284 -584 513
Personalkostnader 6 -49 300 -2738
Avskrivhing av anlaggningstillgangar 7 -1 886 630 -1257 755
Summa rérelsekostnader -2 702 267 -2 199 366
Rérelseresultat -713 345 -304 190
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar - -17 865 608
Ranteintakier 564 o7 ™
Rantekostnader -761 182 -341 572 2
Summa finansiella poster -760 618 -18 207 083 °
Resultat efter finansiella poster -1 473 983 -18 511 273 5
Resultat fére skatt -1 473 963 -18 511 273 e
Arets resultat -1 473 963 -18 511 273
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Balansrakning

6(12)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlédggningstiligangar

Byggnader och mark 8,14 100 050 615 101 937 245
100 050 615 101 937 245

Summa anldggningstillgangar 100 050 615 101 937 245

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 18 900

Ovriga fordringar 75 120 008

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 32 271 60 797

32 346 199 705
Kassa och bank 10 837 565 577 720
Summa omséttningstillgangar 869 911 777 425

SUMMA TILLGANGAR

100 920 526 102 714 670

- Sida (13 av 15)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 62 545 000 62 545 000
Uppskrivningsfond 17 157 572 17 511 590
Underhallsfond 637 200 141 600

80 339 772 80 198 190
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 431 032 221 823
Arets resultat -1 473 963 -18 511 273

-19 904 995 -18 289 450
Summa eget kapital 60 434 777 61908 740
Langfristiga skulder
Fastighetslan 11,12 39775 261 40 184 257

39775 261 40 184 257
Kortfristiga skulder ~
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 11,12 408 996 408 996 -
Leverantsrsskulder 14 331 11 200 ®
Skatteskulder - 16 177 w
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 287 161 185 300 -

710 488 6218673 E

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 920 526 102 714 670
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Not 1 Redovisningsprinciper och hokslutskommentarer

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingsnamndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhallfunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns soem planerat underhall. Reparationer avser 1dpande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vdrderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet,

Tillkommande utgifter

Tillkornmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
kompenenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anfadggningstillgangar:
Byggnader 15-100 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1747 968 1637 507
Summa 1747 968 1637 507
Not 3 Ovriga rérelseintidkter

2022-01-61- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 111 600 103 325
Vatten 119 292 112 232
Overlatelseavgifter 4778 3570
Ovriga intakter 5284 38 542
Summa 240 954 257 669
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Teknisk forvaltning 19 559 64 652
Snérdjning - 3581
Forbrukningsmaterial 10 860 -
El 33852 8 517
Vatten och aviopp 196 704 2 906
Avfallshantering 60 478 43 002
Forsakringar 200 699 128 049
Kommunikationskostnader 121 901 103 653
Summa 644 053 354 360
Not 5 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tele och post 2015 2209
Farvaltningskostnader 74 891 84 549
Revision 42 988 17 016
Bankkostnader 705 659
Ovriga externa kostnader 1685 480 080
Summa 122 284 584 513

Not 6 Personalkostnader

Féreningen har ¢ haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 33810 -
Uthildning - 2738
Summa 33810 2738
Sociala avgifter 15 490 -
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Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1886 630 1257 755
Summa 1 886 630 1 257 755
Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 89132 200 -
-Mark 14 062 800 2015 000
103 195 000 2015 000
Arets anskaffningar
-Byggnader - 89132 200
-Mark - 12 047 800
- 101 180 000
Utgaende anskaffningsvérden 103 195 000 103 195 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjian
-Byggnader -1 257 755 -
-1 257 755 -
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 886 630 -1 257 755
-1 886 630 -1 257 755
Utgadende avskrivningar -3 144 385 -1 257 755
Redovisat varde 100 050 615 101 937 245
Varav
Byggnader 85 987 815 87 874 445
Mark 14 062 800 14 062 800
Taxeringsvirden
Bostader 56 200 000 4 003 000
Totalt taxeringsvirde 56 260 000 4 003 000
Varav byggnader 50 000 000
Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 32 271 60 797
Summa 32271 60 797
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Not 10 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 837 265 577 720
Transaktionskonto Alandsbanken 300 -
Summa 837 565 577 720

Not 11 Forfall fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31

Forfaller inom ett &r fran balansdagen 408 996 408 996
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 39 775 261 40 184 257
Forfaller senare &n femn ar fran balansdagen - -
Summa 40 184 257 40 593 253

Not 12 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 40 184 257 40 593 253
Summa 40 184 257 40 593 253
Laneinstitut Rinta  Bundettill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Alandsbanken* 3,06% 2023-01-05 13 531 085 - 136 332 13 394 753
Alandsbanken* 3,06% 2023-01-05 13 531 084 - 136 332 13394 752
Alandsbanken* 3,06% 2023-01-05 13 531 084 - 136 332 13 394 752
Summa 40 593 253 - 408 996 40 184 257

Qvan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanen har lagt om 2023-01-05 till handelsbanken till ranta 4,12-4,19% med en bindningstid 2, 3 och 5 ar,

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 49 300 -
Upplupha rantekostnader 4 257 1300
Férutbetalda intakter 212 075 1561 962
Upplupna revisionsarvoden 31238 18 000
Upplupna driftskostnader -9 709 14 038
Summa 287 161 185 300
Not 14 Stillda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
Summa stéllda sékerheter 60 000 000 60 000 000




BREDABLICK

Brf Tradgardsstaden 3 i Trelleborg 12(12)
769633-8115

Underskrifter

Trelleberg, enligt de datum som framgéar av vara elektroniska underskrifter.

Yvette Hass Jacob Bengtsscon
Styrelseordférande

Annica Loets Daniel Simonovski
Sophie Jakobsson Gunilla Berglund

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Lenny Persson
Auktoriserad revisor




BREDABLICK

Brf Tradgardsstaden 3 i Trelleborg arsredovisning 2022

VERIFIKATION
)

Antal sidor: 15 DOKUMENTNUMMER: 6437F066D5985
Verifikationsdatum: Apr 17 2023 05:31PM APR 17 2023 05:31PM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

Deltagare




BREDABLICK

Apr 13 2023
02:11PM

Apr 14 2023
08:29PM

Apr 14 2023
08:30PM

Apr 13 2023
02:40PM

Apr 14 2023
09:08PM

Apr 13 2023
02:18PM

Apr 13 2023
02:28PM

Apr 17 2023
03:17PM

Apr 17 2023
03:18PM

Apr 13 2023
02:51PM

Apr 152023
07:05AM

Apr 14 2023
10:29PM

Apr 14 2023
10:30PM

Apr 17 2023
03:36PM

Apr 17 2023
05:31PM

Apr 17 2023
05:31PM

Andreas Nilsson skickade dokumentet till deltagarna

Yvette Hass granskade dokumentet:

§') YVETTE HASS signerade dokumentet

Daniel Simonovski granskade dokumentet:

i')n DANIEL SIMONOQVSKI signerade dokumentet

Jacob Bengtsson granskade dokumentet:

i')n Hans Jacob Daniel Bengtsson signerade dokumentet

Sophie Jacobsson granskade dokumentet:

!R SOPHIE JAKOBSSON signerade dokumentet

Gunilla Berglund granskade dokumentet:

£ Gunilla Maria Berglund signerade dokumentet

Annica Loets granskade dokumentet:

§) ANNICA LOETS signerade dokumentet
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REVISIONSBERATTELSE

@ pakertilly

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Tridgardsstaden 3 i Trelleborg

Org.nr. 769633-8115

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tradgardsstaden 3 i Trelleborg for ar 2022,

Enligt min uppfatining har rsredovisningen upprittass i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

TJag tillstyrker darfor att foreningsstimman Faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Iniernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forballande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mift yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddviindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir si dr tilldmpligt, om frhillanden som kan
paverka formagan atg fortsiita verksamheten och atf anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilkimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ Gll att gbra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mil ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om hurnvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhiet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férviintas pAverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professioneilt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskaingsitgarder bland annat utifrin
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som iir tillriickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ir hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en firstielse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att wtforma
granskningsitgiirder som dr limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviieien i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formdga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar shutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberitielsen fasta
uppmiirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktomn eller, om s&dana upplysningar #r
otillriickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

« utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
inpehallet i &rsredovisningen, déartbland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd ett siit som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens pianerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Tradgardsstaden 3 i Trelleborg f6r ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlusi.

TJag tillstyrker ait foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvalingsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfribet for rikenskapsiret.

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisoras ansvar”.
Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhfimtat #r tilleickliga och
indamdlsenliga som grond for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret Tor forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhbetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalimingen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland arnnat att
fortlépande bedbma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt
urtaiande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjoit sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mii uttalande om detta,
r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig s#kerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enkigt god revisionssed i Sverige alliid
kommer att uppiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir férenligt
med bostadsrittslagen.

2(2)

@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rilkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana Atgirder,
omréden och forhllanden som 4r visentliga for verksamheten och
diir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhillanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om Forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Lund enligt min elektroniska underskrift

Lenny Persson

Aunktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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