
ÅRSREDOVISNING 2022
HSB brf Sandstenen i Lomma





 

 

        Org Nr: 716407-3061  

               HSB Brf Sandstenen i Lomma 

KALLELSE 
Medlemmarna i HSB Bostadsrättsförening Sandstenen 

kallas härmed till ordinarie föreningsstämma torsdagen den 8 juni 2023 kl. 19.00. På stämman tas första 

beslutet om nya stadgar för bostadsrättsföreningen. 

Lokal: Restaurangen Havsblick Centrumgatan 4 Lomma 

 

DAGORDNING   
1. Föreningsstämmans öppnande 
2. Val av stämmoordförande   
3. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare  
4. Godkännande av röstlängd 
5. Fråga om närvarorätt vid föreningsstämman 
6. Godkännande av dagordning 
7. Val av två personer att jämte stämmoordföranden justera protokollet   
8. Val av minst två rösträknare 
9. Fråga om kallelse skett i behörig ordning 
10. Genomgång av styrelsens årsredovisning 
11. Genomgång av revisorernas berättelse 
12. Beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning 
13. Beslut i anledning av bostadsrättsföreningens vinst eller förlust enligt den fastställda 

balansräkningen 
14. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter    
15. Beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för styrelsens ledamöter, 

revisorer, valberedning och de andra förtroendevalda som valts av föreningsstämman    
16. Beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter   
17. Val av styrelseledamöter och suppleanter   
18. Presentation av HSB-ledamot 
19. Beslut om antal revisorer och suppleant  
20. Val av revisor/er och suppleant  
21. Beslut om antal ledamöter i valberedningen 
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordförande 
23. Val av fullmäktige och ersättare samt övriga representanter i HSB 
24. Inkomna motioner/övriga ärenden som styrelsen vill hänskjuta till stämman för beslut 

� Svar på utredningen av motionerna angående fönster och säkerhetsdörrar 

25. Information om och första beslutet om att anta nya stadgar för bostadsrättsföreningen (minst 

enkel majoritet krävs) 
26. Föreningsstämmans avslutande 

Klipp här……………………………………………………………………………………… 

Efter stämman bjuds på enklare förtäring. Önskar du ta del av denna behöver vi din anmälan. 

Vi kommer …… personer till föreningsstämman torsdagen den 8 juni 2023 kl. 19.00 
 

Namn………………………………………………………….Lgh nr………………….. 

Talongen lämnas till fastighetskontoret, Höjeågatan 255, eller mejlas till sandstenen@telia.com senast 

torsdagen den 1 juni 2023. 
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Kostnadsfördelning i tkr, år 2022

Driftskostnader 3432
Löpande underhåll/reparationer 153
Avs planerat underhåll (Brutto) 461
Avskrivningar 1588
Utrangering fasad 389
Räntekostnader 428
Summa 6451

53%

2%
7%

25%

6% 7%

Kostnadsfördelning år 2022

Driftskostnader Löpande underhåll/reparationer

Avs planerat underhåll (Brutto) Avskrivningar

Utrangering fasad Räntekostnader

58%

4%
8%

25%
5%

Kostnadsfördelning år 2021

Driftskostnader Löpande underhåll/reparationer

Avs planerat underhåll (Brutto) Avskrivningar

Räntekostnader

20



Driftskostnader i tkr
År 2022 År 2021

Förbrukning/fastigheten 102 63
El 135 187
Värme 619 683
Vatten 521 533
Sophämtning 122 112
Fastighetsförsäkring 114 108
Kabel-TV+ bredband 209 217
Fastighetsskatt 186 183
Adm förvaltning 185 177
Medlemsavgift 42 42
Uttagsskatt 159 191
Arvoden inkl sociala avgifter 215 209
Löner inkl sociala avgifter 611 654
Övrigt 211 251

3 432 3 611
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Detta ingår i din årsavgift Kr/Kvm
2022 2021 2022 2021

BOA (kvm): 7954 7954

Kr/kvm Kr/kvm SEK SEK
Detta betalar du 848,45 848,45 6 748 548 6 748 548
varav avsättning inre fond -22,59 -22,59 -179 702 -179 702
Hyror 41,16 40,85 327 392 324 952
Övriga intäkter 45,87 35,97 364 816 286 135
Ränteintäkter 1,68 0,71 13 336 5 614
Summa intäkter 914,56 903,39 7 274 390 7 185 547
Varav:
Rep/underhåll av maskiner 1,67 3,44 13 270 27 338
Drivmedel fordon o maskiner 0,76 0,68 6 021 5 383
Försäkring och skatt fordon 0,62 0,54 4 892 4 311
Serviceavtal 9,75 1,82 77 518 14 492
Hiss- och övriga besiktningar 1,19 1,46 9 494 11 625
El 16,95 23,46 134 850 186 614
Värme 77,86 85,89 619 311 683 145
Vatten 65,55 66,99 521 361 532 827
Renhållning 15,39 14,09 122 383 112 089
Väghållning/snöröjning 0,00 0,00 0 0
Fastighetsförsäkring 14,28 13,59 113 558 108 099
Bevakningskostnader 7,41 6,84 58 905 54 420
Brandskyddskostnader 0,49 0,04 3 933 326
Kabel-TV 0,00 0,00 0 0
Bredband 26,29 27,29 209 083 217 063
Fastighetsskatt 23,45 23,04 186 499 183 289
Städ 3,02 11,91 23 982 94 764
Korttidsinventarier 2,67 2,01 21 219 15 951
Arbetskläder och skyddsmaterial 1,21 0,88 9 656 6 974
Förbrukningsmaterial 0,24 0,15 1 895 1 231
Revisionsarvode extern 1,38 1,26 10 944 10 043
Administrativ förvaltning 23,26 22,22 185 016 176 766
Medlemsavgift HSB 5,32 5,32 42 330 42 330
Arvode förtroendevalda 20,75 20,22 165 020 160 840
Löner fastighetsskötare 59,13 63,23 470 349 502 971
Sociala avgifter 22,83 26,76 181 552 212 880
Uttagsskatt 20,04 24,06 159 371 191 337
Premier för arbetsmarknadsförsäkring 3,76 1,09 29 902 -8 688
Övrig drift 6,31 7,88 50 175 62 716
Drift totalt 431,54 456,19 3 432 489 3 611 136
Avskrivningar 199,61 191,21 1 587 665 1 520 846
Utrangeringar 48,87 0,00 388 731 0
Räntor 53,84 40,32 428 268 320 728
Avsättning planerat underhåll 57,96 62,86 461 000 500 000
varav ianspråktaget i år -80,16 -5,82 -637 620 -46 331
Löpande underhåll 19,24 26,11 153 021 219 653
Efter avsättning planerat underhåll
är årets verkliga överskott/underskott: 103,50 126,70 823 216 1 013 184
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ORDLISTA
ÅRSREDOVISNING
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 

för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med årsredo-

visningslagen. En årsredovisning består av en förvaltningsbe-

rättelse, en resultaträkning, en balansräkning samt en notför-

teckning. Av notförteckningen framgår vilka redovisnings och 

värderingsprinciper som tillämpas samt detaljinformation om 

vissa poster i resultat- och balansräkningen.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN
Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 

art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 

medlemmar med eventuella förändringar under året. Verk-

samhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om fastigheten, 

utfört och planerat underhåll, vilka som har haft uppdrag i 

föreningen samt avgifter. Även väsentliga händelser i övrigt 

under räkenskapsåret och efter dess utgång bör kommenteras, 

liksom viktiga ekonomiska förhållanden som inte framgår av 

resultat- och balansräkningen.

Förvaltningsberättelsen ska innehålla styrelsens förslag till 

föreningsstämman om hur vinst eller förlust ska behandla

RESULTATRÄKNINGEN
Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader förening-

en har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika med 

årets överskott eller underskott.

För en bostadsrättsförening gäller det inte att få så stort 

överskott som möjligt, utan istället att anpassa intäkterna till 

kostnaderna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att 

de täcker de kostnader som förväntas uppkomma och dessut-

om skapa utrymme för framtida underhåll. Föreningsstämman 

beslutar efter förslag från styrelsen hur resultatet (överskott 

eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 

föreningens anläggningstillgångar, det vill säga byggnader och 

inventarier. Anskaffningsvärdet för en anläggningstillgång 

fördelas på tillgångens bedömda nyttjandeperiod och belastar 

årsresultatet med en kostnad som benämns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgår även den acku-

mulerade avskrivningen, det vill säga den totala avskrivningen 

föreningen gjort under årens lopp på de byggnader och inven-

tarier som föreningen äger.

BALANSRÄKNINGEN
Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 

och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 

redovisas dels anläggningstillgångar såsom byggnader, mark 

och inventarier samt långfristiga placeringar, dels omsättnings-

tillgångar såsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar 

samt kassa och bank. På skuldsidan redovisas föreningens egna 

kapital, fastighetslån och övriga skulder. Det egna kapitalet 

indelas i bundet eget kapital som består av insatser, upplåtelse-

avgifter och fond för yttre underhåll samt fritt eget kapital som 

innefattar årets resultat och resultat från tidigare år (balanserat 

resultat eller ansamlad förlust).

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom fören-

ingen. Den viktigaste anläggningstillgången är föreningens 

fastighet med mark och byggnader.

TOMTRÄTT
En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträtts-  

avtal med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart  

tionde år, baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebä-

ra stora kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket.

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. Omsättningstill-

gångar kan i allmänhet omvandlas till likvida medel inom ett 

år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar och vissa värde-

papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har 

föreningen sina likvida medel hos HSB-föreningen och då re-

dovisas detta under övriga fordringar och i not till denna post.

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 

eller flera år, ofta enligt särskild amorteringsplan, till exempel 

fastighetslån.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 

skatteskulder och leverantörsskulder. Numera redovisas även 

fond för inre underhåll här.

FONDER FÖR YTTRE OCH INRE UNDERHÅLL
Enligt stadgarna för de flesta bostadsrättsföreningar ska styrel-

sen upprätta underhållsplan för föreningens hus.

I enlighet med denna plan ska årliga avsättningar göras till 

en fond för yttre underhåll, vilket säkerställer att medel finns 

för att trygga det framtida underhållet av föreningens hus.

Avsättningen sker genom en omföring mellan fritt och 

bundet eget kapital och påverkar inte resultaträkningen, se 

styrelsens förslag i förvaltningsberättelsen.

Stadgarna reglerar även om bostadsrättsföreningen ska 

avsätta medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i 

årsredovisningen utvisar den sammanlagda behållningen för 

samtliga bostadsrätters tillgodohavanden.

Pågående stadgerevision kan medföra ändrade principer för 

redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET
Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 

skulder (till exempel vatten, el, löner, bränsle). Likviditeten 

erhålls genom att jämföra bostadsrättsföreningens likvida 

tillgångar med dess kortfristiga skulder. Är de likvida tillgångarna 

större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten god.

SLUTLIGEN
En årsredovisning beskriver historien men egentligen är fram-

tiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i form 

av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och ett 

sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 

underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 

ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även om 

det inte står något i årsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR








