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ARSREDOVISNING

HSB Brf Almhég

Org nr 7460000-5437

Styrelsen fir harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapséret
2021-09-01 — 2022-08-31

foreningens 62:e verksamhetsar. Foreningen har sitt séte i Malmo.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1959/60 pa fastigheten Kérven 2 som foreningen innehar
med dganderitt/tomtritt. Fastighetens adress dr Solvindegatan 5 & Rodkullastigen 6.
Fastigheterna Strdet 3 & 4 med adress Rodkullastigen 5 & 7 ér tomtrétter.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte 1 Malmo.

Bostadsrittsforening dr ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte 1 Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 4

2 140

3 120

4 16

Totalt: 280 1
Lokaler, hyresrétt 1

Parkeringsplatser 194

Total ldgenhetsyta 1862 kvm
Total lokalyta 95,5 kvm.
Léagenheternas medelyta 64,5 kvm.
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2022-03-28.
Postrostar 35, rostberittigade 34.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Stefan Kolloff

Vice ordférande Linda Tilly

Sekreterare Marita Gall

Studieorganisator Linda Tilly

Ledamot Ebrahim Ansari

Ledamot Kaj Gebka, avgatt 2022-04-06
Utsedd av HSB Peter Lundgren, avgatt 2022-06-13
Suppleant Helene Eringsmark

Suppleant Ashkan Ansari

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Linda Tilly, Marita Gall
och Ebrahim Ansari samt suppleanterna Helene Eringsmark och Ahmet Pervic. Aven revisorerna
Sevki Gultaslar och Lomi Islami avgér.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Stefan Kolloff, Linda Tilly.

Erséttare: Ebrahim Ansari, Marita Gall.

Revisorer
Sevki Gultaslar och Lomi Islami.

Valberedning
Valdemar Wenster och Remzi Ratkoceri

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Stefan Kolloff, Linda Tilly.

Erséttare: Ebrahim Ansari, Marita Gall.

Vicevard
Sydsverige entreprenad AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgarder:
1. Reling av avloppsstammar.
2. Stamventilbyte lag/hoghus.
3. Byte av avstingningsventiler i samtliga l4genheter.
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4. Asbestsanering 1 samtliga killarna.
5. Installation av 2st. tryckstegspumpar i ldghusen.
6. Byte till LED-belysning i samtliga trapphus och kallarutrymmen.
7. Renovering av festlokalen.
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 754 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2022/2023 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 4 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2023-01-01

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje &r for att undvika stora hojningar
enskilda ar.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 42 731 716 kr. Under aret har féreningen
amorterat 753 000 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 56 ar.

Extra stimma
Det holls en extra stimma den 30:e augusti ddr man gjorde fyllnadsval av styrelseledamot och

suppleant.

Medlemsinformation

Under aret har 20 lagenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgdng hade foreningen 342 medlemmar

(339 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer &n en

medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Avrets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvirde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
lanspréktagande 2021/22
av yttre fond

Avsittning ar 2021/22 yttre
fond

Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2021/22 2020/21

14 435 14 045

-12 594 -13 154

-368 -139

1703 896

21 706 6274

42 732 22 327

7 862 6711

61 036 36 024

183 145 182 174

21 30

21 8

2365 1236

754 739
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
843 440 6710 632
-709 094
1 860 000
843 440 7 861 538

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rékning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2019/20 2018/19
13 467 14 098
-11 633 -12 576
-166 -168
1963 1354
7 105 5361
22 845 23319
5979 5692
35106 34 041
182 174 182 174
27 23
10 10
1264 1291
727 717
Balanserat Arets
resultat resultat
2165 529 895 569
709 094
-1 860 000
895 569 -895 569
1703 107
1910 192 1703 107
1910192
1703107
3613299
3613299
3613299

2017/18
13201
-11 725
-198
1278
4390
15738
5142
24 695
135404
26

11

871
698

Totalt

10 615170
0

0

0

1703 107
12 318 277
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

9]

[C e BEN o)

-

2021-09-01
-2022-08-31

14 434 853
230 623
14 665 476

-1 006 109
=709 094
-426 770

-7 781 605
-682 493
-991 941
-996 038

-12 594 050
2071 426

9930
-378 249
-368 319

1703 107

2020-09-01
-2021-08-31

14 045 251
143 441
14 188 692

-1 410095
-1 182 824
-410 260
-7281 338
-887 667

-1 119 511
-862 547
-13 154 242
1034 450

8477
-147 359
-138 882

895569
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader
Pagéende nyanldggningar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrakningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2022-08-31

29 058 279
9607 689
38 665 968

500
500
35 666 468

53 699
8403
21706 344
154762
445731

22 368 939

22 368 939

61 035 407

2021-08-31

27384 476
1 667 501
29 051 977

500
500
29 052 477

53 699
9910
6274 019
297 895
336 390
6971913

6971 913

36 024 390
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Balansrﬁkning Not 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 843 440 843 440

Fond for yttre underhall 15 7 861 538 6710 632
8704 978 7 554 072

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1910192 2 165529

Arets resultat 1703 107 895 569
3613299 3061 098

Summa eget kapital 12 318 277 10 615170

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 39231216 2 877 500

Summa langfristiga skulder 39 231 216 2 877 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 3500 500 19449 716

Leverantorsskulder 386 840 908 899

Aktuella skatteskulder 39 488 25191

Ovriga skulder 19 551639 561 106

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 5007 447 1 586 808

Summa Kortfristiga skulder 9485914 22 531 720

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 035 407 36 024 390
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2021-09-01
-2022-08-31

1753 615
996 038

2749 363

1507
33792
-522 059
3374961
5637 564

-10 610 029
-10 610 029

20 404 500
20 404 500
15 432 323

6274019
21706 342

2020-09-01
-2021-08-31

895 569
862 547

1758 116

84 891
-98 359
529090

3559 058
5832 796

2415112
-2415112

-4 247 966
-4 247 966
-830 282

7104 301
6274 019
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som dr behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omf{oring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021/2022.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 56 &r.
Avskrivningarna sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,73 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 0 kr (fg ar 0 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder

Hyresintikter garage och p-platser, ¢j momsreg

El, momsreg

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intékter
Erséttning forsidkringsskador
Bredband

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostiader

Reparationer av gemensamma utrymmen
Lopande underhéll tvéttutrustning
Reparationer av installationer
Lopande underhéll Va/sanitet
Lopande underhall av hissar
Reparationer, Ventilation
Reparationer el/tele

Reparationer av byggnader utvandigt
Reparation av markytor

Reparation av p-platser

Reparation, lokaler

Material i 16pande underhall
Reparation forsékringsirende
Reparationer, TV/antennutrustning
Reparationer, Virme

Reparation av garage

2021-09-01
-2022-08-31

13 631 248
348 395
455210

14 434 853

2021-09-01
-2022-08-31

77791
0

152 832
230 623

2021-09-01
-2022-08-31

50 990
43 354
44 059
1662
263 040
14 704
6 590
57322
0
88316
0

22 788
0

305 233
88 688
7720
11 641
1006 107

2020-09-01
-2021-08-31

13 363 844
344 330
337077

14 045 251

2020-09-01
-2021-08-31

67976
1290
74 175
143 441

2020-09-01
-2021-08-31

116 804
29 876
31205

0

301979

28 434
0

176 343
15261
75 000
43 460
53254

237778

209 583
91118

0
0
1410 095
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhall VA/Sanitet
Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall hissar

Periodiskt underhéll markytor

Planerat UH Véarme

Planerat UH av gemensamma utrymmen
Planerat UH Ventilation

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtrittsavgéld kommer att gélla from. 2022-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Tomtréttsavgilder

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader
Avgifter for juridiska atgérder

2021-09-01
-2022-08-31

53073
155 000
0

138 250
10 160
100 000
153 641
98 971
709 095

2021-09-01
-2022-08-31

1778 089
1392350
2234 908
755 864
347 606
506 500
766 288
7 781 605

2021-09-01
-2022-08-31

250 558
18 875
385 647
27413
682 493

2020-09-01
-2021-08-31

52950

0

65 625
552999
493 250
18 000

0

0

1182 824

2020-09-01
-2021-08-31

1532370
1108 952
2142 875
733 621
349 967
374 627
1 038 926
7 281 338

2020-09-01
-2021-08-31

239382
20 875
540 347
87 063
887 667
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Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra ersittningar
Loner anstillda

Sociala kostnader

Ovriga gemensamma kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Uttagsskatt

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Byggnader och Mark

Ingaende anskaffningsvirden
Overfort fran Pagéende och avser ventiler
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2021-09-01
-2022-08-31

1

2021-09-01
-2022-08-31

145 800
23 800
10 721

528782

709 103

0
116 995
165 843
282 838

991 941

2022-08-31

53 804 051
2 669 841
56 473 892

-26 572 575
-996 038
-27 568 613

28 905 279

134 145 000
49 000 000
183 145 000

28905 279
153 000
29 058 279

2020-09-01
-2021-08-31

1

2020-09-01
-2021-08-31

145 800
23 800
23 461

532 657

725 718

2298
224230
167 265
393 793

1119 511

2021-08-31

53025 564
778 487
53 804 051

-25 710 028
-862 547
-26 572 575

27231476

128 174 000
54 000 000
182174 000

27231476
153 000
27 384 476
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Not 11 Pagdende nyanliggningar

Péagaende arbete avser relining berdknad total-kostnad 17 Mkr fardigstdllt varen 2023, samt el

(belysning) berdknad total-kostnad 1 Mkr fardigstallt hosten 2022

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Overfort till Byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Merviardeskatt

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald Kabel-TV
Forutbetald tomtrattsavgéld
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna ranteintdkter

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspréktagande av underhéllsfond

2022-08-31
1 667 501
10 610 029
-2 669 841
9 607 689

9 607 689

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

154 761
0
154 761

2022-08-31

74 640

190 795
172 165

8131
445 731

2022-08-31

6710 632
1 860 000

-709 094
7 861 538

2021-08-31

30876
2415112
=778 487
1667 501

1667 501

2021-08-31

500
500

500

2021-08-31

147 720
150 175
297 895

2021-08-31

71291
15 268
124 909
120 000
4922
336 390

2021-08-31

5979 456
1 914 000
-1 182 824
6 710 632
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Not 16 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av  14n.

Léangivare
SEB

SEB

SEB
Stadshypotek
SBAB

SBAB

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
%

3,55

0,88

0,76

1,88

2,68

3,04

Datum for

rinteindring

2024-06-28
2022-11-28
2024-01-28
2024-03-30
2025-04-16
2027-04-16

2022-08-31

42 939 500
42 939 500

Lanebelopp
2022-08-31
7 490 000

2 877 500
3977 966

7 438 750
10 473 750
10 473 750
42 731 716

2021-08-31

27 371 000
27371 000

Lanebelopp
2021-08-31
7 570 000
3007 500
4117 966

7 631 750

22 327 216

3 500 500 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden dr 753 000 kr

Berdknad skuld om 5 ar 38 966 716 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 19 Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Kéllskatt

Arbetsgivaravgifter

Uttagsskatt

Depositioner
Paminnelser/overlatelser till HSB

2022-08-31

3500 500
39231 216
42 731716

2022-08-31

322108
13 441
12 723

165 843
35304

2220

551 639

2021-08-31

19 449 716
2 877 500
22 327 216

2021-08-31

329 738
15210
13 589

167 265
35304

0

561 106
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beridknat arvode for revision
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Resultat- och balansrékningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.
Denna arsredovisning har signerats digitalt

Malmé  2022-11-28

Stefan Kolloff
Ordforande

Marita Gall

Ashkan Ansari Hamedani

Var revisionsberittelse har ldmnats

Camilla Bakklund 2022-12-13
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lomi Islami
Av foreningen utsedd revisor

2022-08-31

23 000
3624 496
1 180 425

179 525
5007 446

Ebrahim Ansari Hamedani

Linda Tilly

Sevki Gultasar

Av foreningen utsedd revisor

2021-08-31

26 000
409 419
1127 565
23 825

1 586 809



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Almhdg i Malmé, org.nr. 746000-5437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Aimhdg i
Malmo for rakenskapsaret 20210901-20220831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aimhdg | Malma for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
rakenskapsaret 20210901-20220831 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Y7kesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav IageIF omt edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé 2022-12-13

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Sevki Gultaslar Lomi Islami
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor





