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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfdreningen Sporta | Malmé kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 12 oktaber 2020,
har tilt andama! att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till

bostadslégenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i januari 2023 och avslutas prelimingrt vid inflyttning. Inflyttning
{ lagenheterna berdknas ske i maj 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréattslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnaderna for entreprenad
och fastighetsforvary pa kdpeskillingen for mark och aktier pa nedan redovisad upphandling.

Berékningen av freningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i
november:2022.

Féreningen har per den 13 december 2022 forvérvat fastigheten Kryssmasten 12 i Malmé kommun med
pagaende byggnation, genom att kdpa samtliga aktier i ett aktiebolag dér fastigheten &r enda tillgang.
Fastigheten har sedan dverlatits till bostadsréttsféreningen och aktiebolaget kommer att likvideras.
Forvarvet medfor en latent skatteskuld, vilket innebér att om féreningen i framtiden skulle avyitra
fastigheten eller del av fastigheten utgar skatt p4 mellanskillnaden mellan anskaffningsvérdet och det da
aktuella forsljningspriset, Det skatteméssigt Svertagna vardet pa fastigheten uppgér till 130 743 748
kronor. Den latenta skatteskulden &r beraknad till 6 696 071 kronor. Féreningen har ocksé den 13
december 2022 tecknat totalentreprenadkontrakt med Ikano Bostadsutveckling AB om att fullfélja
byggnationen av 50 lagenheter i ett flerbostadshus med en trappuppgéng och tillhérande gemensamma
utrymmen samt 15 parkeringsplatser | garage | kéllare.

Garageplatserna upplats med sidoavtal. Kostnad for garageplats ingar inte i lagenhetens arsavgift enligt
tabell G, utan debiteras separat. Vid éveriatelse av bostadsratten atergar garageplatsen till foreningen.

Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att lkano Bostadsutveckling AB képer de bostadsratter som
Inte upplatits (salts) senast 6 manader efter godkénd slutbesiktning och stér fér arsavgiften for dessa.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning:

innehav:
Adresser:
Fastighetens areal:

Bostadsarea:

Antal bostadslégenheter:

Bygglov:

Byggnadsar:

Byggnadernas antal och
utformning:

Parkering:

Bllpool:

Gemensamhetsanlidggningar

Malmg Kryssmasten 12

Aganderétt

Lilla Varvsgatan 29A-B, 211 76 Malm&
749 kvm

3 099 kvm

50 lagenheter

Bygglov beviljades den 20 november 2020.

Byggnadsarbetena pabdrjades i januarl 2021 och fardigstélls  maj 2023.

50 Iagenheter i ett flerbostadshus med tio vaningar.

Féreningen har 15 parkeringsplatser i garage i
gemensamhetsanléggning. Tllls garaget kan tilltridas kommer
ersattningsplatser finnas | omradet.

Ikano Bostadsutveckling har fér féreningens rékning tecknat avtal
avseende bil- och cykelpool under en flosarsperiod. Tre poalbilar samt
sju ladeyklar kommer att vara parkerade | garaget och delas med
grannfastigheterna. Avtalet innebér att lkano Bostadsutveckling betalar
den fasta ménadsavgiften for medlemskap for samtliga lagenheter i
foreningen under tic ar. Antalet bilar och cyklar kan komma att justera
efter behov.

Fdreningen &r delaktig i fem gemensamhetsanlaggningar;

Kryssmasten GA:9

Bestaende av kommunikationsyta. Deltagande fastigheter Kryssmasten 8, 9, 10 samt 12. Andelstal 2/7
andelar, Forvaltas genom deldgarférvaltning.

Kryssmasten GA:10

Bestaende av underjordiskt garage. Deltagande fastigheter Kryssmasten 8, 10 och 12. Andelstal 15/57
andelar. Forvaltas genom delagarforvaltning.

Kryssmasten GA:11

Bestaende av innergard, undercentral, spillvatteniedningar, dagvattenledningar, dréningsledningar.
Deltagande fastigheter Kryssmasten 9, 10 och 12, Andelstal 50/193 andelar. Forvaltas genom

delégarforvaltning.

Kryssmasten GA:12

Bestaende av trapphus. Deltagande fastigheter Kryssmasten 9 ach Kryssmasten 12, Andelstal 50/56
andelar. Forvaltas genom deldgarfdrvaltning.

Kryssmasten GA:13

Bestaende av miljérum och dvernattningsldgenhet. Deltagande fastigheter Kryssmasten 9 och Kryssmasten
12. Andelstal 1/2 andelar. Férvaltas genom deldgarforvaltning.
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Servitut och ledningsrétt

Fastigheten belastas av officialservitut géllande garageutrymme for grannfastighet.

Fastigheten har i enlighet med nyttjianderatisavtal méjlighet att hyra fyra parkeringsplatser pa fastigheten
Hordaland 1 i 25 &r fran att slutbesked erhallits.

Fastigheten har av officialservitut ratt att bibehalla, underhall och fémya kallvatten-, varmvatten- och
fiarrvérmeledningar fran avidmningspunkt fram till egen fastigheten.

Fastigheten kan komma att belastas av servitut och ledningsrétter for vég, fiber, fjdrrvarme, el, vatten och
aviopp samt brand och evakuering. .

Forsékringar/Garantier

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde inklusive styrelseansvarsforsakring och
bostadsrattstillagg och &r under entreprenadtiden fdrsékrad genom lkanos entreprenadforsakring.

Stkerhet f5r foreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen l[amnas av
lkano Bostadsutveckling.
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Kortfattad byggnadsbeskrivaing

Grundldggning:

Slomme:
Balkonger:
Uteplatser:
Yitervéggar:
Fasad:
Mellanbjétklag:

Innervéggar, Igh skifande:

Innervéggar:

Yitertak:

Trappor:

Fonster och fonsterddrrar:
Entrépartier:

Légenhetsytterddrrar:

Gemensamma anardningar

Vérme:

Valten/aviopp:

Ventilation:

El

Solceller;
Sophantering:
Hiss:

TV/bredband/telefoni:

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Géngytor, belysning, planteringar, konstverk, odlingslador, parkmébler, grill, lekutrustning, cykelparkering under tak, cykelstall, fagetholkar

pa fasad

Kéllare och garage
Piatsgjuten betong (pfatta pa mark)

Prefabricerade betongelement
Betong med perforerat platracke

Betongplattor

Prefabricerade betongelement med isolering

Ra betong, mélad betong samt insfag av klinker

Prefabricerad betongelement

Prefabricerad betongelement, enstaka véggar pa regelverk av tré eller plat

Gipsskivor pa regelverk av ré eller plat

Korrugerad plat samt sedum

Prefabricerad betong, beldggning Terazzo

Trafénster 2+1-glas eller 3 -glas med utvéndig aluminiumbeklédnad

Aluminlumpartier med hérdat glas

Sakerhetsddrrar

Farrvirmevixiare och vattenburen radiatorkrets i

gemensamhetsanldggning

Fastigheterna ér ansfutna till det kommunala natet i

gemensamhetsanldggning

Fran- ach tilluft med atervinning, FTX-aggregat

Gemensam elanslulning med undermatare till respektive légenhet samt

automats#kringar i iAgenheterna

Paneler pé tak som tillfér el till genemsam anslutning

Miljgrum fér killsortering av hushallsavfall

Personhiss

Fiberanslutning | lagenhet
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Kortfattad rumsbeskrivaing
Légenheter

Rum

Hall

Vardagsrum

Kak

Sovrum
Kléddkammars

WC dusch

WC

LAgenhetsfdmad

Gemensamma utrymmen
Rum

Trapphus

Teknikrum
Stddrum

Rullsto/Bamvagnsrum

Ligenhets{omad
Miljsrum

Garage

Ritningar finns lillgiingliga hos bostadsrélisfareningens styrelse.

Golvy
Parkelt
Parkett

Parkett

Parkett
Parkelt

Kiinker

Klinker

Parkatt

Golv

Kiinkers
enlréplan

Imatta dvriga plan
Betong

Befong

Betong

Betong
Betong

Betong

Viggar
Matade
Malade
Malade

Stankskydd
av kakel

Malade
Mélade

Kakel

Malade

Malade

Viggar

Malade

Betong
Mélade

Malade

Malade
Mélade

Mélade

Tak
Malat
Mélat

Mélat

Mélat
Matat

Matat

Malat

Matat

Tak

U-tak

Betong
Malat

Matat

Malat
U-tak

Betong

Bvrigt

Garderober enfigt ritning

Induktionshll
Varmluftsugn

Kombinerad kylfrys
Diskmaskin, integrerad
Mikrovagsugn, Inbyggd
Volymkapa

KSkssnickerier enfigt ritning

Garderaber enfigt ritning
Inredning enligt ritning
Sanltetsutrustning enligt titning
Spegel och kommod
Duschhdma - vikoar
Tvattmaskin och torktumlare
alt, Kombimaskin enligt ritning
Biinkskiva, enligt ritning
Férvaring enligt rifning

Sanltetsutrusining enligt ritning
Spagel ach kornmod

Dragning av Installationer kan frekamma

Burlgt

Nérvarostyrd belysning
Posthoxar [ varje entré
Tidningshallare vid varje lagenhet
Brandskyddsdarr

Staldom

Utslagsback

Statdorr med brytskydd
Narvaroslyrd belysning

Dragning av Instaliationer kan férekomma
Nirvarostyrd belysning

Nérvarostyrd belysning
Laddstolpar pa tre p
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C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskiliing féreningens fastighet, aktler och kostnad for entreprenaden

inklusive moms 182 134 000 kr

Likviditetsreserv 50 000 kr

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD . 182 184 000 kr

Uppskattat taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvérde har &nnu ef faststéllts. Uppskattningen baseras pé Skatteverkets webtjanst

" Berdkna taxeringsvérde".

Taxeringsvérde byggnad 76 552 000 kr

Taxeringsvarde mark 26 000 000 kr

Uppdelat pa:

Taxeringsvérde bostéder 101 000 000 kr

Taxeringsvérde garage 1 652 000 kr
102 552 000 kr[

[Summa taxeringsvérde

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av 1an som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berakning av kapitalkostnader ar 1.

Fér finanslering har bostadsrattsforeningen tecknat avtal med SEB

Belopp Bind~ Réntesats Rinte-

Lan! kronor  ningstid ca%? kostnad  Amort ° Summa kronor
Lan 1 11446 000 ca 3 méan 3,56% 407 478 40 061 447 539
Lén 2 11 446 000 calar 441% 504 769 40 061 544 830
Lan 3 11 446 000 ca3ar 4,40% 503 624 40 061 543 685
Ldn 4 11 446 000 cabar 4,43% 507 058 40 061 547 119
Summa 45 784 000 1922928 160 244 2083172
Insatser 136 400 000

Summa finanslering 182 184 000

Kapitalkostnader 1922 928 160 244 2083172

1) Sskerhet for lan &r pantbrev.

2) Antagna réntesatser ar ca 0,5% hogre &n rénteindikationen vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréttande. Beroende pa
rdnteliget vid tidpunkten fér slutplacering kan annan kombination av hindningstider, belopp och réntor bli aktusell,

3) Amortering &r inltalt 160 244 kr vilket avses hdJas med 5,05% per &r. Amorteringstid blir ca 56 ar.
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E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Kapltalkostnader enligt foregdende sida:

Driftskostnader

Ekonomisk fdrvaltning 65 000
Styrelsearvode 75 000
Revisionsarvode 20 000
Féreningens administration 25 000
Fastighetsforsakring 53 000
Fastighetsskétsel, teknisk forvaltning, stédning 130 000
Service tekniska installationer 40 000
Ldpande underhall 30 000
Vattenforbrukning, gemensamt och spill 120 000
Uppvarmmning ‘ 230 000
El gemensam 130 000
Sophé&mtning 60 000
TV, bredband och telefoni 72 000
Gemensamhetsanldggningar 75702
Hushallsel, preliminér debitering 318 000
Summa driftskostnader "2 1443 702

Avséatining till yttre underhall

Kommunal fastighetsavgift bostader®
Fastighetsskatt garage ®

Summa berédknade kostnader

2083172

1443702

92 970

0
16 520

3 635 364 kr

Avskrivning gors enligt K3. Avskrivnvingen paverkan pa resultat framgar i ekonomisk prognos pé sidan 13.

1) Ovanstaende driftskostnader &r beréknade efter normalfSrbrukning med anledning av husets utformning, féreningens
belagenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror acksé pa hushallens sammanséttning och levnadsvanar, Den faktiska

kostnaden fér enstaka poster kan bii hdgre eller ldgre &n det berdknade vérdet.

2) Bostadsréttstiliagg ingér | fastighetsfdrsakringen men hemfirsikring tecknas av bostadsrétishavarna,

3) Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostéder under &r 1-15 efter faststélit vardear. For

garage utgar 1 % | statllg fastighetsskatt p4 taxeringsvardet fran &r 1.
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Féreningens berdknade intakter

1 enlighet med vad som fareskrivs i féreningens stadgar ska féreningens 15pande utgifter, amorteringar och
avsattning tickas av arsavgiften som fordelas efter bostadsréttens andelstal.

Arsavgifter ! 3 065 364
Arsavgift TV/bredband/telefoni 72 000
Prel. arsavgift hushallsel ® 318 000
Hyresintakter garage 16 platser 1 000 kr/plats/manad 180 000
Summa intékter 3 635 364 kr

1) Arsavgift &r exklusive TV, bredband och telefoni samt preliminéra arsavgifter,

2) TV, Internet och telefoni &r gruppansiutet och &rsavgiften &r 1 440 kr per lagenhet, TV med basutbud ingér och kostnad for
eventuell TV utéver basutbudet likas& hégre bredbandshastighet betalas av bostadsréttshavaren direkt till leverantren. For

telefon tillkommer samtalsavgiften.

3) Preliminér arsavgift for hushaliselas ménadsvis inkl moms, Debitering efter verklig forbrukning gbrs kvartalsvis i efterskott.
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F. NYCKELTAL

1. Anskaffningsvarde per kvm bruttoarea (BTA) 43 856 kr
2. Genomsnittlig insats per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA) 44 014 kr
3. LAn kronor per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA) 14 774 kr
4, Genomsnittlig arsavgift kronor per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA) 1115 kr
5. Driftskostn kr per kvm upplaten légenhetsarea (BOA) 466 kr
6. Avsittning till underhallsfond + avskrivningar (BOA) 635 kr
7. Amortering per kvm (BOA) 52 kr
8. Genomsnittligt belopp amortering + fondavséttning &r 1-16 per kvm (BOA) 112kr
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H. EKONOMISK PROGNOS

Arsavylfter 3065364 3126671 3189205| 3252989
Arsavgifter eftar férbrukn eller lika belopp per Igh 390000 397 800 405 766 41387
Arsavglft kr/m? 1115, 1137 1160 1183
Bvriga Intékter

Hyresintakter garage 180 000 183 600 167 272 191017

3318049] 3384410] 3736662
422 149, 430 692 476 408

1207 1231 1369

194 838 198735 219419

4125576
524 869

1501

242256

3708 071353787233

Summa Intikter = ¥ = 13635 364

53935035

Kapltalkostnader
Réntor 1922628 1916198 1909128 1901700
Amorleringar 160 244 168 336 176 837 185 768,
Driflskostnader 1443702] 1472576] 16502028] 1632068
Gvrlga kostnader
Fastighetsskatt garage : 15620 16 830 16 147 16 470
Kommunal fastighetsavgift . 0 0 0 0

1893898 1885702 1838078
195 149 206 004, 262 2566

1562709 1593964 1759865

16 799, 17 135 18618

1777151
3355623

19843033

20888
109083

= 3.604.140

Summa likviditetspiverkande kostnider T

185678

Arats llkviditetsdverskott

768 479 &7

7,043

Avsétining fir underhéil (yttre fond)

Fondavséitningar 92 970 84 828 96 726, 98 661

Ackumulerad fondavsilining 92970 187 798 284 525 3631866
Likylditetsoverskott

Kassa fran finanslering ’ 60000

Avals likvidiletsdverskoll/ kassaflode, Inkl fondavsaunlng 4 40301 81367 123211

Ackumulerat kassafiods, Inkl fondavsatining 50000 90301 171669 294 879

Ackumulerat kassafldde, exkl fondavsatining . 142970 278 101 456 194 678 065

100634 102 648 113 330
483 820 586 466] 1131925

165 845, 209284 433031
460 725, 670009] 2397140
944 544] 1266476) 36528466

126125
1732894

581918
5248 981
6981875

4431488

£ 4859708

Likviditetspav fo'kostnaler, fondavsilining & Gversk 635 3708071 3782333 3935 035/ - 4 013736

Avskrivning ent K3-regelverket * 1873949 1873949 1873949 1673949 1873949 1873949 1873848 1805298

Arats radovisnl isslga resultat 4620735 1570482 1519018 1466310 -1412321 1357014 1059322  -843619
Ar1 Ar2 Ar3 Ard4 Ar§ Are Ar i Ar16

Taxeringsvirde garage 1552000 1583040 1614701 1646996 1679635 1713533 1801870 2088788

Laneskuld R 45784000 45623756 45455420 45278582 45092815 44897666 43763758 42313 124

Forutsitiningar

Arsavgifter och hyror hijs med 2,0 % per 4r

Driftskostnader hdjs med 2 % per ar.

Antagen Inflation 2 %.

Amortering 160 244 kr &r 1, dérefter en Arlig hdjning med 6,05 %.

Mcdolrﬁn(n 4,20 %.

Avskrlvning enligt K3-regelverket, Detta ledor il redovisni dssl derskott
men det paverkar dock Inte fGreningens likviditet med hénsyn till vitken
avgifenivan, Inklusive ylire fond, & bestimd. Ar 16 ersdits styrsystem, vilket
phvarkar avskrivningsbefoppet.

A tuninashel th

pa : for byggnaden som har
beréknals ullfran en fordelnlng av det totala anskaffn Ingsvirdet med berdknat
taxeringsvirde som grund.

Om féreningen viler alt teckna avial med blipool, efter alt det avtal ikana tecknat
{10 &r} J6per ut, kommoer detta paverka redovisad kostnad ovan.

Sid 13
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I. KANSLIGHETSANALYS

Gonomshittlig drsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rintenivé
Antagen rinteniva + 1%
Antagen ranteniva + 2%
Antagen rinteniva - 1%
Antagen réntenlva och
Antagen inflationsniva + 1%
Antagen inflationsniva'+ 2%

Antagen Inflationsniva - 1 %

1115
1263
1410

967

1115
1115

1116

1137

1285

1432

990

1142

1147

1132

1160

1307

1453

1013

1170

1181

11560

1183

1328

1475

1037

1199

1216

1168

1207

1354

1499

1062

1228

1251

1186

1231

1376

15621

1086

1269

1287

1204

1358

1500

1642

1218

1422

1460

1302

1501

1637

1774

1364

1611

1738

1404

| Arsavgiiten Ingar avgift for TV, bredband och telefon! samt preliminér avgift for el.

Antagen ranteniva 4,20 %
Antagen inflationsniva 2 %

Sid 14




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2022-12-13 for
bostadsréttsforeningen Sporta, org. nr: 769639-1148.

Den ekonomiska planen innehéller sévil kinda som prelimindra uppgifter vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r séledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa sévil kédnda som preliminéra uppgifter & vederhaftiga, varfor
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tillforlitliga grunder. :

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppréttats intriffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt f6rrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen dr

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att Iigenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

B4ada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Bjorn Olofsson Johhn Widén

Civ. Ing. Civ. ing.
Bertilsbergsviigen 13 BRFexperterna M&J AB
181 57 Liding6 Warfvinges vig 31

112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2022-12-23 for Brf Sporta

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

NS AL

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Aktiedverlatelseavtal

Kreditoffert

Kopekontrakt med bilagor

Utdrag frén fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

Information frén kontrollansvarig
Specifikation av avskrivning
Aktuella rantor per 2022-11-25
Ga budget

Uppgift om antal férhandsavtal
Adressuppgifter

Specifikation av driftskostnader
Bekriftelse av ljus BTA

2020-10-12
2022-11-23
2022-12-13
2022-12-13
2020-10-13
2022-12-13
2022-12-16
2022-11-21
Odaterad
2020-11-20
2022-12-08
Odaterad
2022-1125
2022-12-20
2022-12-16
2020-11-30
2022-12-16
2022-12-08




