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Dagordning vid

ordinarie

arsstamma

t

Stdmmans dppnande

Faststdllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

Val av rostriknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens drsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fridga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordforande
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmailda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen

Stdmmans avslutade
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Styrelsen for Riksbyggen Birf Malméhus

Forvaltningsberattelse ="

2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-05-02. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-18.
Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Arets resultat #r béttre dn forgdende &r dels pa grund av att foreningen fatt en forsikringsersittning och att
reparationskostnaderna varit lagre under aret.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 302% till 152%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 302% till 331%.

I resultatet ingér avskrivningar med 6 363 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 9 779 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtréttsavtal till fastigheterna Almvik 1, Arian 1-3, Duetten 1, Hogaholm 1,3, 4 & 5 samt
Romansen 1 i Malmo kommun med dirpé uppforda 590 ligenheter. Byggnaderna uppfordes 1971. Fastighensadress ar
Serenadgatan & Kvartettsgatan i Malmo.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten dr upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmd kommun. Avtalet géller oféréndrat i 10 &r
t.o.m. 2022-12-31 med en arlig avgéld pa 1 593 tkr.

Lagenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 64
2 rum och kok 128
3 rum och kok 308
4 rum och kok 90

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 287
Antal p-platser 473
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Total tomtarea 87333 m?

Bostidder bostadsritt 44250 m?
Arets taxeringsvirde 481 678 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 481 678 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra & Mellersta Skane.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen &ven f3 dterbéring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 4 378 tkr och planerat underhdll f6r 3 104 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”,

Underhilisplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pd det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhillsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéliskostnad pd 9 909 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 224 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 9 909 tkr (224 kr/m2.).
Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Tvittmaskiner 456 007
Roérinfordring 1240615
Ventilation 170 549
Virme 12 059
Porttelefon 594 644
Belysning 354 263
Dérrstingare 89 894
Léssystem 50 000
Nitverk 135850
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Efter senaste stdmman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Rolf Larsson Ordftrande 2023
Bo Hansson Vice ordférande 2022
Sarah Rosenlind Kojic Sekreterare 2023
Hans-Ake Tomasson Ledamot 2022
Christoffer Hoghjelm Ledamot 2022
Hans Lemstrdm Ledamot 2023
Hanna Souresrafil Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie Lowendahl Suppleant 2022
Kristina Quist Suppleant Riksbyggen 2022
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ernst& Young AB Auktoriserad revisor 2022
Ulf Adelstam Fortroendevald revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Roland Léwegren 2022
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Irene Rindestam (Sammankallande)
Tina Hansson

Avgatt under 2021
Avgétt under 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Det har under aret pagatt en diskussion med miljoforvaltningen géllande PCB sanering. Under hosten 2021 pabdrjas
sanering av PCB gillande balkongerna i laghus. Vilket ir berdknad till en kostnad pé ca 1,5 Mkr. Dérefter hoppas man
pé att kunna pabdrja marksanering. Vilket dn &r oklart om hur mycket som ska saneras och ddrmed ovisst om vilket
kostnad féreningen kommer att ha fér denna atgird.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 751 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 95 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 95 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 751 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2021-01-01 da den héjdes med 4,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
frdn och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 798 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 84 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 65 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomséttning 43756 42 467 40911 38 890 38172
Arets resultat 3416 =702 9528 -1 002 -7 564
Resultat exklusive avskrivningar 9779 6182 16 127 6011 -572
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -130 -3 992 6 068 -4 048 -6 197
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 194 199 197 197 126
Balansomslutning 154 399 155337 160 569 145 794 152 137
Soliditet % -9 -11 -10 -17 16
Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar kommande ar 152 302 303 187 177
Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande ar 332 * ® ¥ *
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 | 0
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 798 765 731 703 678
Brinsletillagg, ki/m? 129 129 129 129 129
Driftkostnader, kr/m? 505 527 523 451 649
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 444 459 449 417 485
Rénta, kr/m? 66 70 73 77 85
Underhallsfond, kr/m? 386 253 122 0 0
Lan, kr/m? 3153 3251 3348 3250 3843
Skuldkvot % 3,53 3,80 3,12 4,09 4,37
*Nyckeltal fanns ej tidigare ar
700
600
- \//-—v ; o
400
300
200
100 —
B — I 1) il
° 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021

«»- Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Rianta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frén drsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 2495 874 58000 45000000  12953880| 76357516 2702 169
Disposition enf. drsstaimmobeslut 2702 169 702 169
Reservering underhallsfond 9909 000 -9 909 000
lanspraktagande av
underhalisfond -3 103 881 3103 88t
Overforing fran
uppskrivningsfonden -3 000 000 3000 000
Avrets resultat 3416 442
Vid arets slut 2495874 58 000 42 000 000 19 758 999 -80 864 804 3416 442
Resultatdisposition
Till arsstdimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -74 059 685
Arets resultat 3416 442
Arets fondavsittning enligt stadgarna -9 909 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 3103 881
Summa -77 448 362
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 77448 362

Vad betriffar foreningens resultat och stilining i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 43 755986 42 467 481
Ovriga rorelseintikter Not 3 1915075 1298 191
Summa rorelseintikter 45 671 061 43 765 672
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -25 817249 -26 963 159
Ovriga externa kostnader Not 5 -6 338473 -6 539 724
Personalkostnader Not 6 -484 602 -534 146
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -6 362 608 -6 884 510
Summa rorelsekostnader -39 002 933 -40 921 538
Rorelseresultat 6 668 127 2 844 134
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 84 960 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 24 814 14 387
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -3 361 459 -3 560 690
Summa finansiella poster -3 251 685 -3 546 303
Resultat efter finansiella poster 3416 442 -702 169
Arets resultat 3416442 =702 169
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 109 306 047 115 460 694
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 338 668 447073
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 6327 040 6327 040
Summa materiella anldggningstillgdngar 115971 755 122 234 807
Finansiella anlidggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 14 885 000 885 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 885 000 885 000
Summa anléiggningstillgdngar 116 856 755 123 119 807
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 339785 374 946
Ovriga fordringar 34100 15609
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 1 755 144 1379 760
Summa kortfristiga fordringar 2129 029 1770 315
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 35413 538 30446 947
Summa kassa och bank 35413 538 30 446 947
Summa omsittningstillgdngar 37 542 567 32217 262
Summa tillgdngar 154 399 322 155337070

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Malmahus 22 Org.nr: 746000-9942

Transaktion 09222115557459750758

Signerat HL, HT, HS, TJ, BH, CH, SRK, RL, UA



Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 553 874 2 553 874

Uppskrivningsfond 42 000 000 45 000 000

Fond for yttre underhall 19 758 999 12 953 880

Summa bundet eget kapital 64 312 873 60 507 754

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -80 864 804 -76 357 516

Arets resultat 3416442 -702 169

Summa fritt eget kapital -77 448 362 -77 059 685

Summa eget kapital -13 135 489 -16 551 931
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 142 762 295 161 219 687

Summa langfristiga skulder 142 762 295 161 219 687

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 457 392 5017392

Leverantorsskulder 1 802 149 676 957

Skatteskulder 61 444 94 862

Ovriga skulder Not 18 418 730 421 890

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 19 4032 801 4458212

Summa kortfristiga skulder 24 772 516 10 669 313

Summa eget kapital och skulder 154 399 322 155337070
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2 W00 e il
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 6 362 608 6884510

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 9779 051 6 182 341
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -358 714 2 694 323

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 663 203 437 299

Kassaflode fran den lopande verksamheten 10 083 539 9313 963
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -8 941 733

Investeringar i inventarier -99 556 0

Investeringar i pdgdende byggnation 0 8474 858

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -99 556 -466 875
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -5017 392 -4 967 392

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5017 392 -4 967 392

Arets kassaflode 4966 591 3 879 696

Likvidamedel vid drets borjan 30 446 947 26 567 251

Likvidamedel vid arets slut 35413 538 30 446 947

Upplysning om betalda réintor

For erhéllen och betald réinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0

1 kassaflodesanalysen redovisas bdde den langfristiga och den kortfiistiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten. Fordndring av kortfristiga skulder dr déirmed justerad for évriga skulder till

kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsiret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 63
Standardforbéttringar. fibernit Linjér 22
Standardforbéttringar, postboxar, entréer Linjér 20
Standardforbéattringar, utemiljo, markarbete Linjér 40
Standardforbattringar, passage Linjar 30
Standardforbattringar, overbyggnad garage Linjar 20
Standardforbéttringar, anslutning intern info Linjar 10
Standardforbéttringar, EB-metoden Linjar 10
Standardforbéttringar, vattenstammar Linjér 50
Standardforbéttringar, porttelefoni Linjér 10
Standardforbéttringar, avluftare Elysator 30 Linjér 5
Standardforbéttringar, verbyggnad garage Linjér 5
Standardforbéttringar, virmepump, véixlare Linjér 25
Installation av dvervakningssystem Linjér S
Installation av gemensam el Linjar 5
Installation Aptus ldsare i miljohus Linjér 5
Inventarier Linjér 5
Installation av kameror Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostider 35319 768 33 860 544
Hyror, lokaler 400 892 396 527
Hyror, garage 674216 679 946
Hyror, p-platser 278 740 280 467
Hyror, dvriga 244 215 243 961
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -63 868 -61 979
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =22 711 -25 740
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 845 -7 320
Hyres- och avgiftsbortfall, Gvrigt -84 888 -84 888
Brinsleavgifter, bostéder 5699 976 5700 835
Elavgifter 1313251 1 484 888
Debiterad fastighetsskatt- 240 240
Summa nettoomsiéttning 43 755 986 42 467 481

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31

Kabel-tv-avgifter 700 920 701 019
Ovriga avgifter 27 620 39322
Pantférskrivnings- och dverlételseavgifter 138 558 111 301
Fakturerade kostnader 26 673 117935
Erhéllna skadestand 0 120 900
Ovriga rorelseintikter 238 449 207 126
Forsékringserséttningar 782 855 587
Summa ovriga rorelseintakter 1915075 1298 191

13 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Maiméhus 22 Org.nr: 746000-9942
Transaktion 09222115557459750758

Signerat HL, HT, HS, TJ, BH, CH, SRK, RL, UA



Not 4 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Underhall -3 103 881 -3 482 834
Reparationer* -4 377 600 -5 090 038
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -897 590 -879 890
Tomtréttsavgild -1 593 400 -1 593 400
Arrendeavgifter -315 -402
Viagavgifter -2 323 -6 951
Forsékringspremier -556 635 -504 347
Kabel- och digital-TV -996 675 -970 624
PCB/Radonsanering 0 -130 970
Aterbiring fran Riksbyggen 59 900 0
Systematiskt brandskyddsarbete -95 716 -85 595
Serviceavtal -159 706 -113 266
Obligatoriska besiktningar -14 137 -49 080
Bevakningskostnader -269 463 -264 850
Sné- och halkbekdmpning -224 945 -119 602
Statuskontroll -99 465 -18 438
Forbrukningsinventarier -224 931 -339 492
Fordons- och maskinkostnader -2 507 -1308
Frakter och transporter 0 -115
Vatten -1779 244 -1762 936
Fastighetsel -3 215993 -3 601 641
Uppvirmning -4 430 369 -4 115 865
Sophantering och atervinning -1339319 -1 265 399
Forvaltningsarvode drift -2 492 935 -2 566 114
Summa driftskostnader -25 817 249 -26 963 159

*Varav vattenskador 407 Tkr och skadegorelse 173 Tkr
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31

Forvaltningsarvode administration -5 754 503 -5 774 166
Hyra inventarier & verktyg 0 -3 236
Resekostnader -876 -3 144
IT-kostnader -1398 0
Arvode, yrkesrevisorer -22 450 -18 038
Ovriga forvaltningskostnader -29 071 -44 160
Kreditupplysningar -34 93] -51 192
Pantforskrivnings- och Gverlitelseavgifter -150 534 -122 907
Representation -9454 -37 594
Kontorsmateriel -56 230 -56 116
Telefon och porto -7 001 -6 929
Konstaterade forluster hyror/avgifter -25430 -64 191
Medlems- och foreningsavgifter -24 780 -24 780
Konsultarvoden 0 -29 156
Bankkostnader -4 231 -4 515
Advokat och rittegdngskostnader -100 001 -258 188
Ovriga externa kostnader -117 585 -41 412
Summa ovriga externa kostnader -6 338 473 -6 539 724

Not 6 Personalkostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31

Styrelsearvoden -165 458 -158 500
Ovriga erséttningar 0 -2 724
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -240 524 -235494
Ovriga kostnadsersittningar -1 110 -2724
Ovriga personalkostnader ' 0 -36 450
Sociala kostnader =77 510 -98 254
Summa personalkostnader -484 602 -534 146
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -4 121 495 -4 121 495
Avskrivning Markanldggningar -298 058 -298 058
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 735 095 -2213 185
Avskrivning Maskiner och inventarier -9.956 -12 600
Avskrivning Installationer -198 005 -239 172
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 362 608 -6 884 510
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rénteintdkter fran ldngfristiga fordringar hos och vérdepapper 84 960 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 84 960 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rénteintékter frén likviditetsplacering SBAB 9 863 0
Rénteintdkter frin hyres/kundfordringar 14951 14 387
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 814 14 387
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -3 361 459 -3 560 690
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -3 361 459 -3 560 690
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 44392 514 44392 514
Viérdhojande atgirder/Standardforbattringar 107 141 145 107 141 145
Anslutningsavgifter 55211 55211
Miljohus 8941733 0
160 530 603 151 588 870
Arets anskaffningar
Miljohus 0 8941 733
0 8941733
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 160 530 603 160 530 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -28 691 195 277 569 700
Virdehojande atgérd/Standardforbittringar -61 025 445 -58 812 260
. Anslutningsavgifter -55211 -55 211
Miljéhus -298 057 0
-90 069 908 -86 437 171
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 121495 -1 121 495
Arets avskrivning Virdehdjandeétgirder/Standardforbattringar -1735095 -2213 185
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning miljohus -298 057 -298 057
-3 154 647 -3 632 738
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -93 224 555 -90 069 908
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 60 000 000 60 000 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -3 000 000 -3 000 000
Ingéende nedskrivningar -15 000 000 -12 000 000
42 000 000 45 000 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 109 306 046 115 460 694
Varav
Byggnader 56 579 824 60 701 318
Virdehojande dtgdrder/Standardforbéttringar 44 380 605 46 115 700
Anslutningsavgifter 0 0
Miljohus 8345 617 8 643 675
Taxeringsvéarden
Bostider 478 000 000 478 000 000
Lokaler 3678 000 3678 000
Totalt taxeringsvarde 481 678 000 481 678 000
varav byggnader 349 374 000 349 374 000
varav mark 132 304 000 132 304 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 300 984 300 984
Installationer 3799 102 3799 102
Elbil 42 000 42 000
4142 086 4142 086
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 99 556 0
99 556 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 4 241 642 4142 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -342 984 -296 784
Installationer -3 352 029 -3 112 857
El bil -42 000 -33 600
-3 737 013 -3 443 241
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -9 956 -4 200
Installationer -198 005 -239 172
Elbil 0 -8 400
-207 961 -251 772
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -352 940 -300 984
Installationer -3 550 035 -3 352 029
Elbil -42 000 -42 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 944 974 -3 695 013
Restvérde enligt plan vid arets slut 338 668 447 073
Varav
Maskiner och inventarier 89 601 0
Installationer 249 068 447073

18 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Maiméhus 22 Or?fgf)?gggg?gégfsg

Transaktion 09222

Signerat HL, HT, HS, TJ, BH, CH, SRK, RL, UA



Not 13 Pagaende ombyggnation

2021-08-31 2020-08-31
Vid érets borjan 6327040 6327 040
Vid arets slut 6 327 040 6 327 040
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Andra langfristiga fordringar 885 000 885 000
Summa andra langfristiga fordringar 885 000 885 000
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-08-31 2020-08-31
Upplupna rénteintikter 9 863 0
Forutbetalda forsékringspremier 195070 169 494
Forutbetalda driftkostnader 350 619 21 855
Forutbetalt forvaltningsarvode 485 925 482 908
Forutbetald kabel-tv-avgift 58 449 81044
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 124 085 93 326
Forutbetald tomtrittsavgéld 531133 531133
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 1755 144 1379760
Not 16 Kassa och bank
2021-08-31 2020-08-31
Bankmedel 20 001 276 19 926
Transaktionskonto 15412 263 30427 021
Summa kassa och bank 35 413 538 30 446 947
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-08-31 2020-08-31

Inteckningslén ' 161 219 687 166 237 079
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -18 457392 -5017 392
Langfristig skuld vid arets slut 142 762 295 161 219 687

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuid
Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 1,58% 2022-04-25 14 080 000,00 0,00 320 000,00 13 760 000,00
SWEDBANK 2,62% 2022-09-23 17 700 000,00 0,00 400 000,00 17 300 000,00
SWEDBANK 4,13% 2023-06-27 7281 766,00 0,00 1 000 000,00 6 281 766,00
SWEDBANK 1,01% 2023-10-25 14 050 000,00 0,00 200 000,00 13 850 000,00
SWEDBANK 3,62% 2024-02-23 5044 485,00 0,00 1 251 392,00 3793 093,00
SWEDBANK 1,84% 2024-09-25 20 209 000,00 0,00 246 000,00 19 963 000,00
SWEDBANK 2,19% 2024-12-18 17 800 000,00 0,00 400 000,00 17 400 000,00
SWEDBANK 0,77% 2025-06-18 10 371 828,00 0,00 200 000,00 10 171 828,00
SWEDBANK 1,99% 2025-10-24 14 250 000,00 0,00 200 000,00 14 050 000,00
SWEDBANK 2,12% 2026-10-23 14 250 000,00 0,00 200 000,00 14 050 000,00
SWEDBANK 2,50% 2027-04-23 13 200 000,00 0,00 200 600,00 13 000 000,00
SWEDBANK 1,10% 2027-06-23 18 000 000,00 0,00 400 000,00 17 600 000,00
Summa 166 237 079,00 0,00 5017 392,00 161 219 687,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista ritkenskapsér ska 13 760 000 kr villkorséindras och 5 017 392 kr amorteras varfor totalt 18 457 392 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den [angfristiga skulden forfaller 102 809 687 kr till betalning mellan 2 och
5 4r efter balansdagen enligt giillande redovisningsprinciper. Férutsatt att foreningen erhéller nya krediter vid linens
villkorsindringsdag ér kvarstdende 18n i foreningen efter 5 ar 44 650 000 kr.

Not 18 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 383 574 400 790
Mottagna depositioner 28 596 28 596
Skuld f6r moms 0 -22 678
Skuld sociala avgifter och skatter 6 560 2760
Clearing 0 12422
Summa o6vriga skulder 418 730 421 890
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna rantekostnader 199 637 265 725
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 159 647
Upplupna elkostnader 245 881 238 581
Upplupna virmekostnader 118 170 98 232
Upplupna kostnader for renhallning 13 570 13391
Upplupna revisionsarvoden 19 875 17 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 970 455 457
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 3415 698 3209 879
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 032 801 4 458 212
Not 20 Stédllda sékerheter 2021-08-31 2020-08~-31
Fastighetsinteckningar 176 161 100 176 161 100

Not 21 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
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Building a better
WOrking worid

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i RBF Malmdhus 22 org.nr 746000-9942

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF
Malmshus 22 fér ar 2020-09-01 - 2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berttelsen &r férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare |
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillréckliga och
andamaisenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enfigt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig fér att uppritta en rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten, Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhdllanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilidmpas dock inte om besiut har fattats om att avvecklia
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfoéra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte inneh3lier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedOmer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vdra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte {6r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionshevisen, om det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller férhélfanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att
en forening inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehaliet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionsiagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resuitat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av RBF Malméhus 22 for ar
2020-09-01 - 2021-08-31 samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed | Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
féreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaitningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras p& de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och Ovriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgdrder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhdllanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
hostadsrattslagen.

Malmo den 2021
Ernst & Young AB
Tanja Joérgensen Ulf Adelstam

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Styrelsens ord
STYRELSENS VERKSAMHETSBERATTELSE
verksamhetsaret 1 september 2020 till 31 augusti 2021

Ekonomi:

Fortsatt stabil ekonomin i féreningen. PCB projekt, sanering i mark kvarstar. o
Elsikerhet och Status kontroll fortloper, viktigt f6r bide medlem och férening da
forebyggande dtgirder upptickts 1 tid.

Kostnader for drift stiger drligen som styrelsen inte kan paverka.

Kostnader f6r underhall granskar styrelsen vilket delvis gar att paverka.

Styrelsen har tagit beslut att héja grundavgiften med 2% fran den 1 januari 2022,

Hindelser som pagir eller dr utférda under vetksamhetsaret:

Uppdatering av virt Aptussystem (for inpasseting, taggar, bokning). Ar klart.

Montering av 45 dorrstingare pa tvittstugedorrar i laghus, dr ett myndighetskrav, Ar Kklart
Installerat varmvatten i 3 tvitthallar Ar klart.

Elsikerhet och status-kontroll pagér I6pande i omridet sedan september 2016.

Markprover pa PCB, riskanalys ir skickad till Miljoforvaltningen, avvaktar sanering

Det stora byggprojektet fortgar.

Viktiga hindelser kommande verksamhetsar:

Projekt relining av vara liggande avloppsstammar och pa stiende vobbling (spolning).
Status och Elsikerhetskontroll fortgar 16pande.

Sanering av PCB i mark, méte med miljoforvaltningen direfter beslut om sanering,
Det stora byggprojektet pagar fortfarande med RB och NCC. '
Renovering delar av dagvattenledning vid G2

Styrelsen fortsitter att arbeta aktivt for att minska energikostnaderna.
Visionen ir att vir férening ska vara en férening med ett lingsiktigt tinkande dér boende
alltid ska ha miljon i fokus. Milj6vinliga beslut dr viktiga. Att g6ra férindringar som bdde ir
miljévinliga och energibesparande f6r féreningen och f6r den enskilde boende paverkar
sjalvklart ekonomi for oss alla

Du som enskild medlem/boende kan hjilpa till vilket positivt paverkar miljén och foreningens kostnader,
det vill siga dina kostnader.

Fritidskommittén:

Fritidskommitténs verksamheter 4r: Boule, Dart, Gymmet. Intresset av vira medlemmar att
anvinda gymmet 4r fortfarande stort vilket 4r positivt men vi har ocksd Boule, Dart vilket vi
hoppas ir lika intressant. Styrelsen tackar alla boende for forstdelse att gymmet har
varit stingt med tanke pd Covid-19.

Styrelsen tackar alla medlemmar/boende for fértroendet som visats oss under detta verksamhetsar. Styrelsen
tackar ocksd er medlemmar for er uthéllighet gillande byggprojektet och ser framemot fortsatt gott
samatbete.

Mvh

Styrelsen Brf Malmdohus 22
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som édgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegriansad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhill

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underfidll av foreningens fastighet (1angsiktig underhdlisplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pé {Orsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens shut
dr den nere i noll.

Upplupna intédkter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens f6rméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstdllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna ér 1 huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksambhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Aursredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrédkning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremadl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de ir hinforliga till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hiinférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frn fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdil. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocks ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte ir sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kritvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ir dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
RI kS byg g e n B rf for Riksbyggen Brf Malméhus 22 i samarbete
M I an h 2 2 med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ' Riksbyggen
www.riksbyggen.se R o1 hela Livtt
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