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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsréatt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. P& féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsréattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma séatt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsréattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
farvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelséagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och I1SO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.



VERKSAMHETSBERATTELSE

Det gangna verksamhetsaret har trékigt nog fortsatt med manga och svéra sjukdomar i
styrelsen och/eller i styrelseledamoters familjer. Detta har lett till att exempelvis Bulletinen
inte kommit ut och att informationskanalen inte kommit igang.

Foreningens ekonomi &r fortsatt stark. De sténdiga kostnadsékningarna inte minst pa
fjdrrvirme, el och vatten/avlopp/sophantering ger en del oro for framtiden liksom sjdlvfallet
det senaste stora underhallet med vattenledningarna i hoghusen. Detta skall dock leda till
lagre kostnader for vattenldckor som vi t.ex. fick tre nya i Serenadgatan 30 veckan efter
kontraktet var paskrivet.

Reklamationen av fasadbeklidnaden av héghusen 16per vidare. Nya uppslag till orsaken till
problemet har kommit via en oberoende expert.

Utemiljdprojektet har avslutats, det vi nu méste “leva med” #r aterplantering av plantor som
forstorts av vintern, blivit kaninmat eller pa annat sétt forstorts.

Fritidskommitténs fina verksamhet har fortsatt och manga medlemmar utnyttjar denna
positiva verksamhet. Styrelsen har paborjat ett arbete for att utoka fritidsverksamheten och vi
hoppas pa en positiv reaktion frin medlemmarna.

For det kommande verksamhetséret 4r planerna att vi fortsitter koncentrera nyinvesteringar
ill energibesparande dtgirder, detta for att minska kostnadsbasen foér kommande ar sa att vi
genom att minska var forbrukning kan mota kostnadsdkningar hos vara leverantérer. Exempel
pa omraden som &r bestillda och i skrivande stund helt eller delvis genomfdrda &r renovering
av garagen med byte av belysningen till rorelsestyrd LED-belysning. Motsvarande atgird for
trapporna i ldghusen skall utredas.

Almviksbulletinen fortsétter vi ge ut med 2 — 4 nummer per ar, snabbare medlemsinformation
skall fortsatt ges via direktmeddelanden eller anslag i trapphus/hissar. Vi skall ocksa utnyttja
mdjligheten informationskanalen pd TV-nitet, informationsmote i styrelserummet m.m.
Dessutom skall bredbandsavtalet forhandlas om, nytt avtal skall finnas fr.o.m. 1 jan 2012.

Styrelsen tackar for fortroendet som visats oss under aret och vi hoppas att vart arbete
uppskattas av medlemmarna.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Malméhus 22 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2010-09-01 - 2011-08-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdter Utsedd av arsstdémman
Anders Nilsson Ordférande Stdmman 2013
Rolf Larsson Vice ordférande/sekreterare  Stdmman 2013
Camilla Carlbom Vice sekreterare Stamman 2012
Kirsten Scherman * Ledamot Stdmman 2012
Karin Johansson Ledamot Stamman 2013
Anders Jildenmyr ** Ledamot Stamman 2012
Mats Andersson Ledamot RB Riksbyggen

* Efter verksamhetsarets slut har Kirsten Scherman avgatt fran styrelsen och
Mikael Bengtsson har varit tjanstgérande suppleant.

** |Jnder verksamhetsaret avgick Anders Jildemyr frén styrelsen. Otto Walther har
varit tjanstgoérande suppleant.

Styrelsesuppleanter

Otto Walter Stamman 2012
Mikael Bengtsson Stamman 2012
Pia af Klinteberg Riksbyggen

Ordinarie revisorer
UIf Adelstam Stamman 2012
Ernst & Young Auktoriserad revisor Stédmman

Revisorssuppleanter
Roland Léwegren Stamman 2012

Valberedning
Britt-Louise Larsson (sammankallande)

Tina Blixt
Styrelsen

Fritidsledare
Otto Walter

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Almvik 1, Arian 1-3, Duetten 1, Hogaholm

1, 3, 5 och Romansen 1 i Malmé kommun med déarpa uppférda 590 st lagenehter.
Byggnaderna &r uppférda 1971. Fastigheternas adress ar Serenadgatan och
Kvartettgatan.

i
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Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Malmé kommun. Avtalet
galler oférandrat i 10 ar t.o.m. 2012-12-31 med en arlig avgald pa 841 tkr. Det nya
tomtrattsavtalet bérjar att galla 2013-01-01 och den arliga avgalden blir 1 840 tkr.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

64 128 308 90

Dartill kommer:

Garage P-platser

288 486
Total tomtarea: 87 333 kvm
Total bostadsarea: 44 250 kvm
Arets taxeringsvarde 278 434 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 278 434 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmo har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar mediem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Sédra Skane.

Bostadsrattsféreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 2 840 tkr och planerat
underhall for 1 161 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 4 604 tkr per ar fér de
narmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 104 kr/m>.
Avsattning for verksamhetsaret 2010/2011 sker med 57 kr/m? i enlighet med
underhallsplanen.

Ombyggnation
Under verksamhetsaret har féreningen injusterat varmeanlaggningen (EB-metoden) till en
kostnad av 1 785 tkr.

™S
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Pagaende ombyggnation

Féreningen har ett pagaende projekt som avser utbyte av tappvattenstammar i
foreningens haghus. Projektet startade i maj 2011 och berdknas paga fram till maj 2012.
Entreprenadkostnaden uppgar till 26 850 tkr, varav 7 749 tkr har fakturerats. Féreningen
finansierar projektet med 3 750 tkr i egen likviditet, resterande 23 100 tkr finansieras
genom nya lan, varav 10 000 tkr &r lyft vid slutet av verksamhetsaret.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 17 februari 2011. Styrelsen har

hallit 16 protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

Rérelsens intakter

Arets resultat

Resultat efter fondférandringar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Avgifts- och hyresbortfall %
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/ kvm
Bransletillagg, kr / kvm
Driftskostnad, kr/ kvm

Ranta, kr / kvm
Underhallsfond, kr/ kvm

Lan, kr/ kvm

2011
30 452
3 868
2 509
83 146
21%
203%
0,51%
540
120
373
44
335
1297

2010
30 520
153

-5 168
68 748
20%
178%
0,47%
539
120
385

37

305
1123

2009
29 707
1147
- 768
66 565
21%
98%
0,44%
519
114
358
31
184
1076

2008 2007
28 258 28 405
o7 -5176

2 262 5176
66 918 54 316

19% 23%
170%  218%
0,29% 2,10%

1

507 507
108 108
330 311

34 35
141 10
117 827

Arsavgiftsniva fér bostader krfkvm samt bransletillagg krfkvm har BOA som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta ki/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA +

LOA) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavqifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2009 da avgifterna hojdes

med 2,5% och varmeavgifterna hojdes med 2,3 kr/m?. Efter att ha antagit budgeten for
verksamhetsaret 2011/2012 har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 1,5%.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2010/2011 har 58 dverlatelser av bostadsratter skett (foregédende ar 60 st).
Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Mark&Miljo Projekt AB Tradgardsskétsel

ComHem KabelTV

SKT Passagesystem, service
Envac Sopsugsanléggning, service
Malméhus Industrivakt Bevakning parkeringsplatser
Inspecta Hissar, besiktning

Hiss i Skane Hissar, service

G4S Férebyggande brandskyddsarbete
Malmo stad Belysning

Effekta Nédljus

Orestads brandtjanst Brandmaterial, service
Veab Ventilation, service

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 216 592
Arets resultat fore fondférandring 3 867 577
Arets fondavsattning enligt stadgarna -2 520 000
Arets ianspraktagande av underhallisfond 1161217
Summa over/underskott 292 202

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utover stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning 292 202

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-

och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
Y
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Resultatrakning

2010-09-01 2009-09-01
Belopp i kr Not 2011-08-31 2010-08-31
Rdérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 25142 332 25094 629
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 129 390 - 117 471
Bransleavgifter 5 325 665 5319 110
Ovriga forvaltningsintakter 3 113 388 224 211

30451 995 30520 479
Rérelsens kostnader
Reparationer - -2 840 667 -6 216 355
Planerat underhall 5 -1 161 217 -1 021 519
Fastighetsavgift/skatt - 782 520 -1 017 930
Driftskostnader 6 -16 512 067  -17 069 127
Ovriga kostnader 7 -1 067 497 -1 209 304
Personalkostnader 8 - 196 595 -213 033
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -2 217 902 -2 044 764

-24 778 464  -28 792 032
Rorelseresultat 5673 530 1728 447
Resultat fran finansiella poster
Utdelning pa andelar i RB:s Intresseférening 29 500 34 220
Ranteintakter 10 95 322 23 046
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 798 4767
Rantekostnader 11 -1 931 573 -1 637 329

-1 805 953 -1 575 296
Resultat efter finansiella poster 3 867 577 153 151
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 3 867 577 153 151
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -2 520 000 -6 343 000
lanspréktagande av underhallsfond 1161217 1021619
Foéréndring av underhallsfond -1 358 783 -5 321 481
Resultat efter fondféréndring 2508 794 -5 168 330

+
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-08-31  2010-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 58 681 770 59 105 046

Maskiner och inventarier 13 0 9626

Pagaende byggnation och férskott 14 7 749 000 0
66 430 770 59114 672

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 295 000 295 000

Summa anlidggningstillgangar 66 725770 59 409 672

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 276 040 312 049

Kundfordringar 61310 60 011

Ovriga fordringar 0 59 354

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 795 382 734 405

1132732 1165819

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 1 000 000 3 500 000

Kassa och bank

Handkassa 4 000 4 000

Bankmedel 13 158 19 644

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 14 270 416 4 648 488
14 287 575 4672 132

Summa omsattningstillgangar 16 420 306 9 337 951

SUMMA TILLGANGAR 83 146 076 68 747 623

)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-08-31  2010-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 2 405 874 2 495 874
Upplatelseavgifter 58 000 58 000
Underhallsfond 14 836 380 13 477 597
17 390 254 16 031 471
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 216 592 2951739
Arets resultat 3 867 577 153 151
Avsattning till underhallsfond -2 520 000 -6 343 000
lanspraktagande av underhallsfond 1161217 1021 519
292 202 -2 216 592
Summa eget kapital 17 682 457 13 814 880
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 57 374 088 49 677 699
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 3101 048 775 105
Skatteskulder 25 824 135 549
Medlemmarnas reparationsfond 1063 934 1 000 697
Ovriga skulder, kortfristiga 20 579 772 365 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 3318 953 2 978 594
8 089 531 5 255 044
Summa skulder 65463 619 54 932743
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 146 076 68 747 623
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 71 334 600 71 334 600
Varav eget forvar 986 000 986 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

™
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, férutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsréttsféreningar ta upp vinster pa inlésta och déarefter salda
bostadsratter.

Réanteintakter hanférliga till féreningens fastighet &r ej skattepliktiga enligt Skatteverkets
tolkning av Hégsta Férvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsratten ) dom i december
2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beréknats till 40 689 786 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
|6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgéarder sker genom
sverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig

fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultatrakningen.
O
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Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad

nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Standardférbattringar; Fibernat, 2008
Standardférbattringar; Postboxar, Entréer, 2008
Standardférbattringar; Utemiljo, markarbeten mm, 2009
Standardférbattringar; Passage, 2009
Standardférbattringar; Overbyggnad trappor garage, 2009
Standardférbattringar; Anslutningsavgift intern informationskanal, 2010
Standardférbattringar; EB-metoden, 2011

Inventarier, fastighetsinventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond
Hyror, lokaler, antennplatser

Hyror, garage och cykelgarage

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler

Hyres- och avgiftsbortfall, garage och cykelgarage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga avgifter

Atervunna fordringar

P-automat vi p-platser
Forsakringsersattningar

40 ar

22 ar

30 ar

40 ar

30 ar

20 ar

10 ar

10 ar

5ar
2011-08-31 2010-08-31
23900831 23861068
- 132 200 - 132 200
349 475 339129
727 932 729 975
296 295 296 657
25142 332 25094 629
-61711 - 51853
- 23 265 -23225
- 44 415 - 42 393
- 129 390 - 117 471
58 237 69 164
119 2 089
55032 66 609
0 86 349
113 388 224 211

',3\3
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Not4 Reparationer

Material gemensamma utrymmen
Vattenskador

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Véarme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Hissar

Lassystem och 6vriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovriga reparationer
Vandalisering

Sjalvrisk

Not5 Planerat underhall
Tvattstugor

VA/Sanitet

Varme

Ventilation

Hissar

Lassystem

Ovriga installationer

Gardar och gronanlaggningar

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom 2012-12-31)
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

|T-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Snéréjning

Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

10

2011-08-31 2010-08-31
21 399 28 301
743 997 122 423
144 971 102 779

0 71754
285702 27 878
101 849 49 068
195 344 45 009
302 369 161 316
29 102 1853
115 208 386 155
110 342 48 280
213127 4384 328
315 664 568 052
1238 96 646
238191 52 250
22 165 50 263

0 20000

2 840 667 6216 355
550 833 204 901
276 620 0
0 456 339

0 260 000

170 000 0
163 764 0
0 80 729

0 19 550
14681217 1021519
841 150 841 150
202 462 265 031
3776835 3 538 928
344 256 323 024
8 315 7 422

0 14 625

15 000 45 485
1069 325 1372670
- 108 000 - 118 700
3750 15 000

60 526 62 509
556 406 487 224
0 518 489

385 281 645 958
1378 807 1294 655
1656 033 1598 491
5 695 557 5574 079
626 365 583 087
16512067 17 069 127

¢
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Not 7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Telefon

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda

Ovriga kostnadserséttningar

Fdéreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier

Not 10 Réanteintdkter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 11 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

11

2011-08-31 2010-08-31
6 000 12177

18 617 17 386
3415 10

22 419 20 060
743 923 770 539
82 303 118 578
918 785

189 502 269770
1067 497 1209 304
85 201 85 200
72 967 79 283
177 136

6 000 6 000

0 5100

164 345 1756719
32 250 37 314
196 595 213033
1109 813 1109 813
1098 463 919 963
9 626 14 988
2217 902 2 044 764
3773 3658

83 058 10 584

8 424 8 804

67 0

95 322 23 046
1930 747 1637 329
826 0
1931573 1637 329

?\
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Not 12 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden

Vid arets bdérjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Arets anskaffningar
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byaggnader
Anslutningsavgifter
Standardforbattringar

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

12

2011-08-31

44 392 514
55 211
73 509 884

2010-08-31

44 392 514
0
73 509 884

117 957 609

0
1785000

117 902 398

55211
0

1785000

55 211

119 742 609

-17 522 843
-41 329 720

117 957 609

-16 413 030
-40 409 757

-58 852 563

-1 109 813
-1 098 463

-56 822 787

-1 109 813
- 919 963

-67 060 839

-58 852 563

58 681 770

25 759 858
49 690
32872 222

277 000 000
1434 000

59 105 046

26 869 671
55 211
32180 164

277 000 000
1434 000

278 434 000
223263 000

\

278 434 000
223 263 000
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Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier

Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Arets avskrivningar
Maskiner

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Maskiner

Not 14 Pagaende byggnation och forskott
Pagaende byggnation , RB-avtal géllande vattenstambyte

Not 15 Langfristiga vardepappersinnehav
590 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Foérutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald tomtrattsavgald

Ovriga férutbetalda driftskostnader

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Fastighetsférsakring

Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Typ Saldo
90 dagar 1 000 000

Rénta Slutdatum
2,75 2011-09-30

13

2011-08-31 2010-08-31
247 049 247 049
247 049 247 049
247 049 247 049

- 237 423 - 222 435
-9626 - 14 988
-9626 - 14 988

- 247 049 - 237 423

0 9626

0 9626

7 749 000 0

7 749 000 0

295 000 295 000

295 000 295 000

28 732 26 918

280 250 280 250

396 685 369 788

7 867 6 686

4 583 2 833

77 265 47 930

795 382 734 405

1 000 000 3 500 000
S
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2011-08-31 2010-08-31
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 2553874 13477597 -2216592
Férandring av underhallsfond -1 358 783
Avsattning till underhallsfond 2 520000
Uttag ur underhallsfond -1161 217
Arets resultat 3867 577
Vid arets slut 2553874 14836 380 292 202
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 57 374 088 49677 699
Skuld vid arets slut 57 374 088 49 677 699
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,61%
Laneinstitut Rianta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STATENS BOSTADS 4,44 2012-02-15 3193 717 1349 771 1 843 946
SWEDBANK HYPOT 3,65 2012-02-15 8 187 643 51173 8 136 470
SWEDBANK HYPOT 4,22 2013-09-17 10 084 266 210 500 9 873 766
SWEDBANK HYPOT 4,78 2013-09-17 5000 000 5 000 000
SWEDBANK HYPOT 3,02 2014-04-25 6221 970 251 392 5970 578
SWEDBANK HYPOT 4,82 2015-02-18 5000 000 5000 000
SWEDBANK HYPOT 3,60 2015-02-18 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK HYPOT 4,35 2016-06-22 6639 328 90 000 6 549 328
SWEDBANK HYPOT 4,82 2016-07-01 5000 000 5 000 000
STADSHYPOTEK 2,90 Lost 6 764 399 6 764 399 0
STADSHYPOTEK 2,92 Lost 1 000 000 1 000 000 0
STADSHYPOTEK 2,92 Lost 1 000 000 1 000 000 0
STATENS BOSTADS 4,74 Lost 1545 642 1 545 642 0
SWEDBANK HYPOT 2,32 Lost 3725803 3725803 0
SWEDBANK HYPOT 2,83 Lost 1658 811 1658 811 0
SWEDBANK HYPOT 3,17 Lost 2928 029 2928 029 0
49 677 699 28 271 909 20 575 520 57 374 088
Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder till kunder 43 946 43 946
Skuld sociala avgifter och skatter 2293 1705
Avrékning LAN 533 533 319 449
579772 365 100

14
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader fér reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader fér renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter

15

2011-08-31 2010-08-31
98 507 54 183
203 148 0
136 244 129 241
257 139 263 354
17 624 0
15000 33 000
422 656 317 621
2 168 636 2181195
3318 953 2978 594
™~
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2011-08-31 2010-08-31
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i bostadsriittsforeningen Riksbyggen Malmohus 22
Org.nr 746000-9942

Vi har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggen Brf
Malmohus 22 for &r 2010/201 1. Det ir styrelsen som har ansvaret f5r rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att rsredovisningslagen tilldmpas vid uppriittandet av arsredovisningen. Vart
ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut siikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt aft utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att min var revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstiligangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Qvrigt

Finansiella poster
7%

Avskrivning av
anldggningstillgdngar |

8%

Reparationer

12%

201 2010

2 840 667 6 216 355
1161217 1021519
782 520 1017 930
16 512 067 17 069 127
1067 497 1209 304
196 695 213033
2217 902 2044 764
1931573 1637 329
26 710 037 30 429 361

Driftskostnader
62%
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Driftskostnadsfdrdelning

Tomtrattsavgald (Ioptid tom 2012-12-31)
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snordjning

Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
4%

Uppvarmning
37%

El
11%

2011 2010

841 150 841 150
202 462 265 031
3776835 3538 028
344 256 323 024

8 315 7422

0 14 625

15 000 45 485
3750 15 000

- 108 000 - 118 700
60 526 62 509
556 406 487 224

0 518 489

385 281 645 958
1378 807 1294 655
1 656 033 1598 491
5 695 557 5574 079
626 365 583 087
15442 742 15 696 457

Tomtrattsavesld
5%

Arvade forvaltning

25%

—  _ Kabel-TV
0,
7 Snardjning

> y%
Vatten Forbruknings-

9% materiel
3%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2011 2010
BOA (kvm): 44250| 44250|

Kr/ kvm Kr/ kvm
Tomtrattsavgald (I6ptid tom 2012-12-31) 19 19
Fastighetsférsakring 5 6
Arvode férvaltning 85 80
Kabel-TV 8 7
Revisionsarvode, externt 0 1
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -2 -3
Stad 1 1
Snérdjning 13 11
Statuskontroll 0 12
Férbrukningsmateriel 9 15
Vatten 31 29
El 7 36
Uppvérmning 129 126
Sophantering 14 13
Summa driftskostnader 349 355



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens fillaangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletilligget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och farbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet alt vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatis.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom eit ar. Om en fond fér
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foéreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsittningstillgangarna &r stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
molsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalis-
kostnader och drifiskostnader. En forlust kan tackas
genom fandmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s&kerhet fér erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas ill
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgifiten dr féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
farvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r uppréttad av Riksbyggens
Brf Malmohus 22 styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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