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01. UPPDRAG
Utfora teknisk statusbesiktning av fastigheten Vasterport 12,
Repslagaregatan 11, Malmo

02. UPPDRAGSGIVARE
Brf Vasterport 12 (769642-0020)
Martin Vallneus

03. BESIKTNINGEN
Besiktningsman:

Lars-Olof Annerfeldt Tfn: 0707-20 88 55
ABK Limhamn AB

Besiktningens omfattning:

En teknisk statusbesiktning &r utférd med anledning av
planerad ombildning fran hyresratt till bostadsratt. Denna
statusrapport ingdr i underlaget for beslut om forvarv vid en
extra foreningsstamma.

Avsikten med denna besiktning ar att bedéma det kommande
underhalls- och reparationsbehovet for fastigheten. De
beraknade kostnaderna ligger darefter till grund for att
bestamma storleken pa de avsattningar till fastighetsunderhall
som finns med i den ekonomiska planen. Besiktningen har
utforts som okulér dversyn av nedan beskrivna byggnadsdelar,
utvalda tillsammans med en representant fran bestallaren.
Ytor och detaljer utdver protokoll ar ej granskade i denna

besiktning.
Besiktningen utférdes:
2023-09-05
Narvarande:
Martin Vallneus For Fastighetsagare

Vid besiktningen tillgangligt material:

Plan och fasadritningar.
Fastighetsdata

Oversikt:

2 planshus med vindslgh, sammanbyggt med annan
byggnad mot syd/nord, 8 st lagenheter, Inredd vind och
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04.
4.1
4.1a

4.1b

4.1c

4.1d

4. 1e

4.1f

kéllare i merparten av husets utstrackning. Liten del
krypgrund

Puts, tillaggsisolerade fasader trafonster, tak beklatt med
bandtackt plat.

Nybyggnadsar / vardear ca 1930.
Sammanlagd bostadsyta 551 m?

Totalrenoverat 2006-2007 inklusive VVS installationer o El-
installationer. se artikel SVD per 2007-01-26 "gammalt hus
blir som nytt”

UTLATANDE

Byggnad

Utvandig mark/Grundlaggning/Sockel
Mark
Tradgard i bra skick, stenbelagd samt sittytor
Grundlaganing

Grundlaggning uppdaterad 2006-2007, fastigheten ar
grundlagd pa barande vaggar/platta.

Sockel
Bra skick, inga noteringar
Stomme

Putsad , tillaggsisolerad tegelstomme med bjalklag av tra,
inga onormala sprickor eller sattningar noterade.

Fasad /balkonger
Putsad fasad, enstaka sprickor & innergard noterade.
Tak/Takavvattning
Bandtackt plat, inga synliga skador,.
Utvandiga hangrénnor och stuprdr inga noteringar.
Skorstenar/venthuvar i gott skick
Fonster / LAgenhetsdorrar / YtterdOrrar
Fonster i tr& med inklusive fonster i tak-kupor, takkupor; UA.

Dorrar i tra, mot gata o tradgard; nagra dorrar i behov av
malningsbattringar

Gemensamma utrymmen / byggnader

Kallarutrymme
Fuktméatning ej utférd
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Utrymme i 3 olika kallartrappor
Kéallare 1 Tvattstuga.Torkrum

Tillgang fran innergard anvands av storre och mindre
lagenheter, klinkergolv samt delvis kaklade vaggar, i
ovrigt malade vaggar,

Torkrum; i bra skick klinkergolv, inga dvriga noteringar.

Kallare 2 utrymme.avser 8 st LGH férrad samt 1 st
lokal

Blandat material golv & vaggar malade tak, lokalen i
bra skick inga noteringar.

Toalett

Inget att notera

Installationer

fran 2006-2007, I6pande underhall VVS-installationer
Lgh forrad med trafronter/dorr

Utrymmena i behov av stéadning

Kallarutrymme 3.avser 1 st ev. framtida
foreningslokal

Klinker golv & vaggar malade tak, lokalen i bra skick
inga noteringar.

Toalett

Inget att notera

Installationer

fran 2006-2007, I6pande underhall VVS-installationer
separat UC innehallande VVS-installationer i gott skick
Behov av tilluft hela utrymmet

Utrymmena i behov av stéadning

Krypgrund

Pagjutet golv samt ingen fuktdoft
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Trapphus

Plastmatta , i behov av lagning
Vaggar normalt malat skick

Sophantering
Separat soprum vid ingang gard

4.1g Lagenheter

Antalet lagenheter i fastigheten ar 8 st. Okularbesiktning
utfordes i 1 st Igh.

Anmarkningar och synpunkter

Lagenhet 8.

Lagenhet i 1 plan, malade/tapetserade vaggar
Hall; klinkergolv UA

Sov 1; bradgolv

Sov 2; bradgolv

V-rum; bradgolv, forberett for kamin

Bad; Golv, klinker plattor, vagg 200*100 vita kakel,
golv-varme el

Kok; klinkergolv, , modern koksinredning/maskiner
Dusch/toa ; lika bad
Lgh generellt i mycket bra skick.

4.1h Lokal -
se kallare
4.2 VVS-anldggning
Helrenoverad 2006-2007
4.2a Varmeproduktion

Fjarrvarme véaxlare monterad i samband med helrenovering
2006-2207
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4.2b Varmedistribution

4.2c

4.2d

4.3

4.4

Vattenburna radiatorer med termostatventiler, rérdragning i
kéllare stora dimensioner, bad/Dusch golvvarme el, dversyn
budgeteras. EON servar Fjv per 2023-09-06

Avlopp/ Vatten/ Sanitet.

Vattensystem o avloppssystem utbytt 2006-2007 enligt
besked fran agaren, avlopp original

Ventilation.

Franluftsventilation med separat huvar tak, utfért i samband
med helrenovering 2006—2007, inget ovk protokoll
redovisad.

El / Tele anlaggning

Anlaggningen helrenoverad 2006—-2007 enligt besked fran
fastighetsagaren, inga noterade brister.

Ovrigt
Ovk protokoll redovisat tom 2402
Energideklaration redovisad.tom 2402
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5. Kostnadsredovisning for att atgarda brister.

Samtliga redovisade priser 1.000 skr exkl. moms.
Samtliga priser redovisade 1 ar/5 ar/ 11 ar
Kostnader ar redovisad i kostnadslage = protokolldatum.

Vid extern projektledning bor summor réaknas upp med 20%

5.1c Fasad /balkonger

Mindre spricklagning
5.1d Tak/Takavvattning

Bandtackt plat besiktning 5 ar
5.1e Fonster/ Lagenhetsdorrar / YtterdOrrar

Fonster / dorrar underhal,rep

5.2 Installationer
VVS-anlaggning

Ventforbéattring i kallare
Oversyn varmedistribution

EL-anlaggning
Oversyn elanlaggning

SUMMA FORESLAGET PLANERAT UNDERHALL

Malmé 2023-09-05

Lars-Olof Fennerfeldt

Besiktningsman ABK Limhamn AB

20/ x 160

x/x/40

x /x /150

20/ x I x.

10/ 75/ 25

x/x/25

Inom 1 ar 50 KKR
Inom 5 &r 100 KKR
Inom 11 &r 300 KKR




