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[ Riksbyggen

|
Styrelsen for RBF Nykopingshus 11 far

Forvaltningsberattelse Gmaia "

2021-07-01 till 2022-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Nykopings kommun.
Arets resultat r ligre in foregiende ar frimst pa grund av hégre underhallskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststilld sa att foreningens ambition om en langsiktigt héllbar
ekonomi dr genomforbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 484 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 718 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Jupiter 8 & 9 samt Mars 1 i Nykopings Kommun. Pa fastigheterna finns uppforda
byggnader med 195 lagenheter. Byggnaderna ér uppforda 1962. Fastigheternas adress ar Juptiervagen 1-17 samt
Tellusvédgen 2-16 i Nykopings kommun.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsakrade i Lansforsakringar Sodermanland.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 38 Antal lokaler 6
2 rum och kok 38 Antal garage 69
3 rum och kok 116 Antal p-platser 118
4 rum och kok 3
Total tomtarea 23 469 m?

Total bostadsarea 11 399 m?
Total lokalarea 1 104 m?
Arets taxeringsvirde 97 698 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 81 588 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 162 tkr och planerat underhall for 5 374 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér foreningens underhallskostnader till 17 807 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 781 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 321 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tvéttstuga 2004
Stambyte 2007
Balkongrenovering 2011
Trapphusforbéttring 2013
Rensning ventilation 2015
Malning fasadsockel/garageportar/forradsdorrar
samt kéllarfonster 2015
Byte av garageportar 2017
Installation av sparventiler 2017
Mélning av cykelrum 2018
Hissar 2019
Ny portbelysning 2019
Underhall av entréportar 2019
Utbyte inre belysning samt atgarder efter OVK 2020
Lekplatsutrustning 2021
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Borttagning av puts, slipning av tapet & puts. 6179
Lagning stengolv 46 197
Tvéttstugearbeten 508 579
Stamspolning/stambyte 4450262
Installation dorrautomatik, takarbeten Jupiterv. 3 261 442
Gjutning rannor, plantering véxter 101 746
Planerat underhall Ar Kommentar
Takarbeten 2022/2023 3 174 tkr
Dréneringsarbeten 2022/2023 1077 tkr

4 | ARSREDOVISNING RBF Nykdpingshus 11 Org.nr: 7190003629



Pi

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Marie Sund Ordforande 2022
Anna-Lena Ekstrom Vice ordférande 2022
Thomas Eriksson Ledamot 2023
Magdalena Pogorzelska Ledamot 2023
Linnéa Hedstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Benita Rundquist Suppleant 2023
Eva Ostlund Suppleant 2023
Asa Wigstrom Suppleant 2022
Suppleant
Mikael Aghammar Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionéirer
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisionsbyra 2022
Elisabeth Karlsson Lokalvird 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 233 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 38 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 37 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 234 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgifterna
med 1,5% fr o m 1 januari 2023.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 699 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 36 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 24 st.)

5 | ARSREDOVISNING RBF Nykdpingshus 11 Org.nr: 7190003629



ri Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 8 446 8347 8233 8 140 8 069
Resultat efter finansiella poster -3202 1537 1 896 -1 854 1071
Resultat exklusive avskrivningar -1718 3021 3344 -436 2485
Avsittning till underhéallsfond kr/m? 106 109 78 63 55
Balansomslutning 24 862 27 658 27 838 27 671 30926
Soliditet % 31 40 34 27 30
Likviditet % 121 160 445 340 518
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 705 695 681 674 674
Driftkostnader, kr/m? 741 356 308 609 351
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 311 282 298 320 280
Rénta, kr/m? 10 16 23 27 27
Lén, kr/m? 1228 1243 1369 1498 1628
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-#= Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

<@ Rinta, kr/mz2

Nettoomséttning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 773 885 6 616 831 2003 362 1537340
Disposition enl. &rsstammobeslut 1537 340 -1 537 340
Reservering underhallsfond 1321 000 1321000

Extra avséttning underhallsfond 2500 000 2500 000

lanspraktagande av

underhallsfond -5 374 405 5374 405

Arets resultat -3 201 839
Vid arets slut 773 885 5063 426 5094 107 -3 201 839
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 040 702

Arets resultat -3 201 839

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 321 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 5374 405

Summa 1 892 268
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1892 268

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8445 525 8 347 556
Ovriga rérelseintikter Not 3 655 104 631 097
Summa rorelseintikter 9100 629 8 978 653
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9264 612 -4 450 520
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 281 181 -1230314
Personalkostnader Not 6 -222 502 -114 616
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 483 741 -1 483 741
Summa rorelsekostnader -12 252 035 -7279 192
Rorelseresultat -3 151 406 1699 461
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 65297 28 080
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 14 932 5729
Réntekostnader och liknande resultatposter -130 662 -195 931
Summa finansiella poster -50 433 -162 122
Resultat efter finansiella poster -3 201 839 1537 340
Arets resultat -3201 839 1537 340
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 17 301 725 18 712 683
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 246 331 319 114
Summa materiella anldggningstillgangar 17 548 056 19 031 797
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 292 500 292 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 292 500 292 500
Summa anldggningstillgadngar 17 840 556 19 324 297
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 62 730
Ovriga fordringar 883 869
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 202 545 175195
Summa kortfristiga fordringar 203 490 176 794
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 6 817 896 8161 908
Summa kassa och bank 6 817 896 8161 908
Summa omsittningstillgdngar 7 021 385 8334077
Summa tillgdngar 24 861 941 27 662 999
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|~ Rumn fir hela Livet

Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 773 885 773 885

Fond for yttre underhall 5063 426 6616831

Summa bundet eget kapital 5837311 7390 716

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5094 107 2 003 362

Arets resultat -3 201 839 1537 340

Summa fritt eget kapital 1892 268 3540 702

Summa eget kapital 7729 579 10 931 418
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 11 331 759 11 516 751

Summa langfristiga skulder 11 331 759 11 516 751

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4023 909 4023 909

Leverantorsskulder 467 521 97 614

Skatteskulder 45513 7517

Ovriga skulder 145 477 153 240

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 1118 183 932 550

Summa kortfristiga skulder 5800 603 5214 830

Summa eget kapital och skulder 24 861 941 27 662 999
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Trapphusforbéttring Linjér 40
Balkonger Linjér 30
Standardforbéttringar Linjér 30
Stambyte Linjér 40
Sparventiler Linjar 5
Taksdkerhet Linjar 30
Trycksatta stamventiler Linjar 10
Tilldggsisolering Tak Linjér 30
Tvéttstugeutrustning Linjar 5
Belysning i trapphus och termogarage Linjar 15

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 7 965 888 7 859 228
Hyror, bostéder 2112 1408
Hyror, lokaler 47019 46 127
Hyror, garage 296 106 295 059
Hyror, p-platser 151 625 151 867
Hyror, dvriga 384 384
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 112 -1 056
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 811 -3 670
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 031 -1 791
Rabatter -5 655 0
Summa nettoomsittning 8 445 525 8 347 556

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Bredbandsavgifter 358 743 358512
Balkonginglasning 202 863 203 328
Pant- och overlatelseavgifter 52092 42 630
Inkassoavgift 0 720
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 3 0
Andrahandsuthyrningsavgift 19103 25907
Forsdkringsersattningar 22300 0
Summa oévriga rorelseintakter 655 104 631 097

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhéll -5374 405 -930 686
Reparationer -161 800 -106 757
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -311 980 -264 280
Forsékringspremier -150 797 -141 136
Bredbandsavgifter -507 330 -495 510
Aterbiring fran Riksbyggen 12 900 12 400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -16 875
Serviceavtal -3209 -6 550
Obligatoriska besiktningar -11 790 -4 443
Sno- och halkbekdmpning -58 720 -42 314
Forbrukningsinventarier -112 737 -99 234
Vatten -445 082 -435 054
Fastighetsel -460 358 -282 877
Uppvarmning -1 483 067 -1 458 415
Sophantering och atervinning -182 586 -162 814
Forvaltningsarvode drift -13 650 -15976
Summa driftskostnader -9 264 612 -4 450 520
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 143 829 -1123 191
Lokalkostnader =725 0
Hyra inventarier & verktyg -25712 0
IT-kostnader -9 180 -11 475
Arvode, yrkesrevisorer -17 788 -16 925
Ovriga forvaltningskostnader -800 -5 194
Kreditupplysningar -279 -1179
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -52 882 -44 552
Representation 0 -1 500
Tidskrifter och facklitteratur -5 030 0
Medlems- och foreningsavgifter -17 550 -17 550
Kopta tjanster -3 556 0
Konsultarvoden 0 -8 349
Bankkostnader -3200 -400
Ovriga externa kostnader -650 0
Summa ovriga externa kostnader -1 281 181 -1 230 314

Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Timerséttning -25 805 0
Styrelsearvoden -99 700 -47 600
Sammantriddesarvoden -36 575 -27 280
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 200 -14 146
Ovriga kostnadsersittningar -1 935 0
Pensionskostnader -1 101 0
Sociala kostnader -51 186 -25 590
Summa personalkostnader -222 502 -114 616
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Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter -1410 958 -1 410958
Avskrivning Maskiner och inventarier -40 248 -40 248
Avskrivning Installationer -32 535 -32 535
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1483 741 -1483 741
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 7 458 499 7 458 499
Mark 257 646 257 646
Tillkommande utgifter 45 685 139 45 685 139
Markanldggning 0 0
53 401 284 53 401 284
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 401 284 53 401 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 458 499 -7 458 499
Tillkommande utgifter -27230 102 -25 819 144
-34 688 601 -33 277 643
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1410 958 -1 410 958
-1 410 958 -1 410 958
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 099 559 -34 688 601
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 301 725 18 672 683
Varav
Mark 257 646 257 646
Tillkommande utgifter 17 044 079 18 455 037
Taxeringsvarden
Bostéder 95 000 000 78 800 000
Lokaler 2 698 000 2 788 000
Totalt taxeringsvarde 97 698 000 81 588 000
varav byggnader 72 221 000 60 043 000
varav mark 25477 000 21 545 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Installationer 775 264 775 264
Inventarier och verktyg 775 264 201 240
976 504 976 504
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 976 504 976 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -607 170 -574 635
Inventarier och verktyg -50 220 -9972
-657 390 -584 607
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -40 248 -40 248
Installationer -32 535 -32 535
-72 783 -72 783
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -90 468 -50 220
Installationer -639 705 -607 170
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -730173 -657 390
Restvarde enligt plan vid arets slut 246 331 319114
Varav
Inventarier och verktyg 110 772 151 020
Installationer 135 559 168 094
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna ranteintékter 0 6170
Forutbetalda forsdkringspremier 78 297 72 500
Forutbetalt forvaltningsarvode 2 826 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 106 764 96 525
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 658 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 202 545 175195
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Not 11 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 4721 803 4900 752
Transaktionskonto 2 096 093 3261156
Summa kassa och bank 6 817 896 8161908
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 15 355 668 15 540 660
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -184 992 -138 774
Nasta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 838917 -3 885 165
Langfristig skuld vid arets slut 11 331 759 11 516 751
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 1,38% 2022-11-22 3 885 165,00 0,00 46 248,00 3838 917,00
SBAB 0,68% 2023-11-14 3 885 165,00 0,00 46 248,00 3838 917,00
SBAB 0,87% 2025-11-14 3 885 165,00 0,00 46 248,00 3838 917,00
SBAB 1,07% 2027-11-15 3 885 165,00 0,00 46 248,00 3838 917,00
Summa 15 540 660,00 0,00 184 992,00 15 355 668,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista riakenskapsar ska foreningen amortera 184 992 kr samt omforhandla 1&n om 3 838 917 kr varfor den delen
av skulden betraktas som kortfristig skuld. 3 607 677 kr villkorsandras senare &n fem ar efter balansdagen.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 49718 20 381
Upplupna elkostnader 36 627 13 982
Upplupna virmekostnader 62 455 59 849
Upplupna kostnader for renhéllning 625 0
Upplupna revisionsarvoden 17 500 16 900
Upplupna styrelsearvoden 141 685 80 580
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 104 472 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 705 102 740 859
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1118 183 932 550
Not 14 Stallda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 34 146 000 34 146 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Nykdping
datum
Marie Sund Thomas Eriksson
Anna-Lena Ekstrom Magdalena Pogorzelska

Linnéa Hedstrom

Var revisionsberattelse har ldmnats

Grant Thornton

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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