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Styrelsen for RB BRF Lejonhjdria i

Forvaltningsberadttelse ame ™"

2022-01-01 till 2022-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-11-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-07-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-04-23.

Foreningen har sitt sdte i Malmé kommun.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 17% till 17%.

Kommande verksamhetséar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 283% till 317%.

I resultatet ingér avskrivningar med 294 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 175 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Lejonhjérta 6 i Malmé kommun. Pa fastigheten finns 16 radhusldgenheter. Byggnaderna ar
uppforda 2014. Fastighetens adress 4r Lonnebergagatan 11, 13 & 15 i Malmaé.

Fastigheten 4r fullvédrdeforsikrad i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
4 rum och kok 16

Dessutom tillkommer

P-platser 24

Total tomtarea 4068 m?
Total bostadsarea 1 488 m?
Arets taxeringsvérde 26 892 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 24 064 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen #r delaktig i Samfilligheten Lejonhjérta tillsammans med Bonums Brf Rodeken, Brf Rosariet, Brf
Junibacken, Brf Tradmaistaren och MKB. Foreningens andel ér 10,18 procent, Samfilligheten forvaltar en

gemensamhetsanlédggning som omfattar kommunikationsytor, gronytor, parkering, belysning samt dagvattenledningar

inom omrédet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 66 tkr och planerat underhall for 133 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: For de ndrmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 1 541 tkr.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts enligt budget med 316 kr/m?.

Foreningen har utfért nedanstiende underhall.

BesKrivning Belopp
Underhéllsspolning 23 tkr
Avrinningskanaler 109 tkr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt-Ake Svensson Ordfsrande 2023
Marie Persson Ledamot 2024
Rebecca Ekblad Ledamot 2023
Danche Blagojevic Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dalibor Srejic Suppleant 2024
Dino Omerhodzic Suppleant 2023
Niklas Moller Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst& Young AB
Johnny Jénsson
Evelina Bosak

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor
Suppleant fortroendevald revisor

2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jacob Careborg 2023
Joel Veborg 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

3 l ARSREDOVISNING RB BRF Lejonhjérta i Malmo Org.nr: 769617-8495



Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 25 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 3 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 26 personer.

Foreningens arsavgifter hojdes med 2% frén och med 2022-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %
frén och med 2023-01-01 samt 50 kr pa p-platserna.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 688 kr/m#ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende 4r 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1062 1041 1033 1018 1011
Resultat efter finansiella poster -120 =759 28 6 -24
Arets resultat -120 -759 28 6 24
Resultat exklusive avskrivningar 175 -465 322 300 251
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond -295 -878 -64 -101 -150
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 316 278 259 269 269
Balansomslutning 36 977 37293 38 129 38248 38 329
Kassaflode, indirekt metod -9 -561 192 202 177
Soliditet % 52 52 53 53 53
Likviditet % exklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsér 317 283 576 459 430
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 17 17 26 - -
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 688 674 668 658 658
Driftkostnader, kr/m? 258 674 157 126 120
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 169 171 147 126 120

800

600
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200

100

2018 2019

«@- Driftkostnader, kr/m2

2021

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets bdrjan 20 190 000 1749 410 -1741 363 758 995
Disposition enl. drsstdmmobeslut 758 995 758 995
Reservering underhéllsfond 470 000 470 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -132 582 132 582
Arets resultat -119 503
Vid drets slut 20 190 000 2086 828 -2.837 776 -119 593

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 500 357
Arets resultat -119 593
Arets fondavsttning enligt stadgarna -470 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 132 582
Summa -2 957 369

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2957369
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1062 154 1040 724
Ovriga rorelseintikter Not 3 4 881 9 969
Summa rorelseintikter 1067 035 1 050 693
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -384 164 -1 003 116
Ovriga externa kostnader Not 5 -240 055 -197 579
Personalkostnader Not 6 -50 170 -31073
Avskrivningar av materiella
anlédggningstillgangar Not 7 -294 137 -294 137
Summa rorelsekostnader -968 526 -1 525905
Rorelseresultat 98 510 -475 212
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 768 768
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 6593 1 652
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -225 464 -286 202
Summa finansiella poster -218 103 -283 782
Resultat efter finansiella poster -119 593 -758 995
Arets resultat -119 593 -758 995
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 35943 205 36237 342
Summa materiella anldggningstillgangar 35943 205 36 237 342
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 8 000 8 000
Summa finansiella anlidggningstillgadngar 8000 8000
Summa anldggningstillgangar 35951 205 36 245 342
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 200 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 53 966 67 189
Summa kortfristiga fordringar 54166 67 389
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 972 107 980 686
Summa kassa och bank 972 107 980 686
Summa omsittningstillgangar 1026273 1048 075
Summa tillgangar 36 977 478 37 293 417
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 190 000 20 190 000

Fond for yttre underhall 2 086 828 1749 410

Summa bundet eget kapital 22 276 828 21939 410

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 837775 -1 741 363

Arets resultat -119 593 758 995

Summa fritt eget kapital -2 957 369 -2 500 357

Summa eget kapital 19 319 460 19 439 053
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 11 598 951 11 607 993
Summa langfristiga skulder 11 598 951 11 607 993
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 1an Not 16 5884 837 6 025 795
Leverantorsskulder Not 17 -24 268 85524
Ovriga skulder Not 18 0 13 223
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 198 498 121 829
Summa kortfristiga skulder 6 059 067 6246 371
Summa eget kapital och skulder 36 977 478 37293 417
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster K255 sy
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 294 137 294 137

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 174 544 -464 858
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 13223 -18 985

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -46 346 53136

Kassaflode fran den lopande verksamheten 141 420 -430 706
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -150 000 -130 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 000 -130 000

Arets kassaflode -8 580 -560 706

Likvidamedel vid rets borjan 980 686 1 541 392

Likvidamedel vid arets slut 972 106 980 686

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostéder 1023 744 1003 584
Hyror, p-platser 39 600 39 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 190 -2 460
Summa nettoomsattning 1062 154 1040724

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar (Pant- och éverldtelseavgifi) 4 824 3085
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -3 0
Ovriga rorelseintikter (Snordjning GA:8) 60 6 884
Summa évriga rorelseintédkter 4 881 9 969

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -132 582 =749 252
Reparationer -65 771 -34 938
Arrendeavgifter/Samfillighetsavgift -23 659 -36 190
Forsékringspremier -20 204 -19 576
Kabel- och digital-TV -35 328 -35328
Aterbaring fran Riksbyggen 3100 1500
Sné- och halkbekédmpning 379 -33 619
Drift och forbrukning, vrigt 0 -1375
Forbrukningsinventarier -3238 -1 866
Vatten -55 576 -52 796
Fastighetsel -12 228 -11910
Sophantering och atervinning -35711 -22 460
Forvaltningsarvode drift (Trddgardsskotsel) -3 346 -5307
Summa driftskostnader -384 164 -1 003 116
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -190 207 -160 267
Lokalkostnader 0 -675
Arvode, yrkesrevisorer -22.750 -10 475
Ovriga forvaltningskostnader -12 293 -12 119
Kreditupplysningar -413 -1 084
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -6 038 -3 088
Kontorsmateriel -3 075 -7 109
Medlems- och foéreningsavgifter -672 -672
Konsultarvoden -1 968 0
Bankkostnader -2 640 -2 090
Summa 6vriga externa kostnader -240 055 -197 579
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -36 975 -24 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1200 -1200
Sociala kostnader -11 995 -5573
Summa personalkostnader -50 170 -31 073
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -294 137 -294 137
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -294 137 -294 137
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag™ 768 768
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 768 768
*Avser utdelning av andelar i Riksbyggens Intresseférening Sédra och Mellersta Skéne
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Riénteintékter fran bankkonton 6593 0
Ovriga ranteintikter 0 1652
Summa ovriga rdanteintakter och liknande resultatposter 6 593 1652
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -225 464 -286 137
Ovriga réntekostnader 0 -65
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -225 464 -286 202
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 35370 000 35370 000
Mark 3000 000 3 000 000
38 370 000 38 370 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 370 000 38370000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 132 658 -1 838 521
-2 132 658 -1 838 521
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -294 137 -294 137
-294 137 -294 137
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 426 795 -2 132 658
Restvirde enligt plan vid arets slut 35943 205 36 237 342
Varav
Byggnader 32943 205 33237342
Mark 3 000 000 3000 000
Taxeringsvarden
Bostider 26 892 000 24 064 000
Totalt taxeringsvirde 26 892 000 24 064 000
varav byggnader 22 800 000 19 600 000
varav mark 4092 000 4 464 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 8000 8 000
Summa andra langfristiga fordringar 8 000 8 000
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Not 13 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 200 200
Summa o6vriga fordringar 200 200
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 22 628 20 204
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 41097
Forutbetald kabel-tv-avgift 5888 5888
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 450 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 53 966 67 189
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 3170 1235
Bankmedel 756 669 751 652
Transaktionskonto 212 268 227 799
Summa kassa och bank 972 107 980 686
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 17 483 788 17 633 788
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -5 784 837 -5 825 795
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -150 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 598 951 11 607 993
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 2,01% 2023-08-11 5834 837,00 0,00 50 000,00 5784 837,00
SWEDBANK 3,82% 2024-11-25 5875 795,00 0,00 50 000,00 5 825 795,00
SWEDBANK 1,10% 2025-08-25 5923 156,00 0,00 50 000,00 5873 156,00
Summa 17 633 788,00 0,00 150 000,00 17 483 788,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 16 983 788 kr forfaller till betalning senare &@n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déarfor
redovisar vi Swedbanks 1dn om 5 784 837 kr som kortfiistig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r dé fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forldnga lanen under kommande dr.
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Not 17 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder -7 555 56 966
Ej reskontraforda leverantérsskulder -16 713 28 558
Summa leverantérsskulder -24 268 85 524

Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 13223
Summa o6vriga skulder 0 13 223

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 11995 0
Upplupna réntekostnader 471773 28 279
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 297 4169
Upplupna elkostnader 1 003 1383
Upplupna revisionsarvoden 17 000 10 500
Upplupna styrelsearvoden 38175 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 821255 77 498
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 198 498 121 829
Not Stallda sdakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 18 180 000 18 180 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Viisentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Lejonhjérta, org.nr 769617-8495

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Lejonhjarta for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdagan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr
Ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hénsyn till omstandigheterna, men Inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att
en forening inte léngre kan fortsatta verksamheten.

»  utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



EY

Building a better
working world

Den fartroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig

- grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har uppréttats i

enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Lejonhjarta fér ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och &vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omréden och for-
héllanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg
och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna dtgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 0?87/0'{ - 2023
(] dipevser

Tanja Jérgensein
Auktoriserad revisor

Johnny Jénsson
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Sverldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RB BRF Lejonhjartai Malmo Org.nr: 7696178495



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgingar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dé mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

RB BRF Lejonhjarta i Malmo Org.nr: 7696178495



Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ir intikter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for jdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter &r
skattefria till den del de 4r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Foér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréaffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Ak v e R R e R P S e O S i

. N juis . Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B R F LeJ O n hJ a rta I for RB BRE Lejonhjdrta i Malmd i samarbete
M | un med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumfir hela LintX
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