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Stadgar for bostadsriittsforeningen Orgelbyggaren

§ 1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforening Orgelbyggaren.
Foreningens styrelse ska ha sitt site i Hissleholms kommun.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyt{jande och utan tidsbegrinsning, Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger 1
anslutning till foreningen hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

§ 2 Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 -31/12.

§ 3 Medlemskap
Medlemskap kan beviljas fysisk person som fyllt 55 dr/juridisk person som kommer att erhilla bostadsrétt i
foreningen till foljd av upplitelse fran foreningen eller som Gvertar bostadsritt i fireningens hus.

§ 4 Allméanna bestammelser om medlemskap
Friga om att anta medlem 1 foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i dessa stadgar och i

bostadsrittslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan drgjsmal, normalt inom en (1) mAnad frin det att skrifilig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen, avgéra frigan om medlemskap. ‘

Medlemskap far inte vagras pa grund av kén, kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller
annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell liggning.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

§ 5 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsritt.
Den till vilken en bostadsritt vergatt fir inte vigras intréide 1 foreningen om de villkor for medlemskap som anges 1
dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid forviirv av bostadsldgenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt att han eller hon permanent ska
bosiitta sig i 1igenheten. Vid andelsforvérv, dir bostadsriitten efter forvirvet innehas av fordlder/foraldrar och barn, dger
dock styrelsen ritt att bevilja undantag frin bosittningskravet och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av andelséigarna avser att géra sd. Se dock foljande stycke
angiende styrelsens ritt att neka medlemskap vid andelsforviiry.

Den som forvirvat andel i bostadsritt fir vigras medlemskap. Om bostadsritten efter forviirvet innehas av malkar, eller
om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sidana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) r tillimplig, giller dock
vad som anges i 2 kap 3 och 5 §§ bostadsriitslagen.

Om en bostadsritt har 6vergitt till bostadsréttshavarens make far maken inte vigras intréide i féreningen. Ej heller far
medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsligenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren vid Gvergingen.

§ 6 Upplatelseavtal
Upplételse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. T upplételsehandlingen ska parternas namn anges liksom
den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, rsavgift och i forekommande fall

upplatelseavgift.

§ 7 Forhandsavtal
Foreningen fér i enlighet med bestdimmelserna i 5 kap bostadsriittslagen ingd avtal om att i framtiden uppléta ligenhet
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med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§ 8 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kiip ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljare och kopare.
Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i
tillimpliga delar vid byte eller gava.

En &verlatelse som inte uppfyller ovan ér ogiltig. Vicks inte talan om Gverlatelsens ogiltighet inom tvé &r frén den dag
déa overlételsen skedde, dr ritten till sddan talan forlorad.

Om siljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit §verens om ett annat pris &n det som anges i
kopehandlingen, @r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och képaren galler i stdllet det pris som anges i
kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det 4r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedomning ska hénsyn
tas till képehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade forhéllanden och

omstindigheterna i Hvrigt.

§ 9 Ogiltighet vid viagrat medlemskap

En &verlételse &r ogiltig om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i féreningen. Detta géller dock inte
vid exekutiv forsiljning av bostadsrétten eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen. Om forvérvaren i
sadant fall végras intréde i foreningen ska foreningen losa bostadsritten mot skélig ersittning, utom i fall dé en juridisk
person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsrétten utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses i 10 § femte stycket ir ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhélls.

§ 10 Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsratt
Nir en bostadsritt dverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsrétten endast om
han eller hon ér eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska personen har forvirvat
bostadsritten vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantrétt i
bostadsritten. Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) mé&nader frin
uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intréde i foreningen har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs f&r bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska personens

rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen. Tre (3) ar efter
dodsfallet fir foreningen uppmana dodsboet att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt
i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens ddd eller att nigon, som inte far vigras intride i
foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten

tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt évergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren inte
antagits till medlem far foreningen uppmana forvérvaren att inom sex (6) méanader fran uppmaningen visa att ndgon,
som inte fir véigras intrdde i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs,
far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvirvarens rakning.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke genom &verlatelse forviirva en
bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Samtycke behovs dock inte vid
1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om den juridiska personen

hade pantritt i bostadsrétten, eller
2. forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 11 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som forvérvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frén vilken bostadsritten har
overgitt hade mot bostadsréttsforeningen.

Nir en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv, svarar dock
forvirvaren tillsammans med den frin vilken bostadsriitten dvergétt for de forpliktelser som denne haft som innehavare

av bostadsrétten.



§ 12 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsritishavaren ansvarar for tgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsriitten.

§ 13 Avsdgelse av bostadsratt
En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran upplételsen och dérigenom bli fri fran

sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstgelse dvergér bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre (3) ménader
frén avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna. Bostadsritten dvergér till foreningen utan
ersittning till bostadsrittshavaren.

§ 14 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan ldgenheten far tilltridas
och sker inte heller réttelse inom en (1) ménad frin anmaning, fir foreningen hiiva upplatelseavtalet. Detta giller inte
om lidgenheten tilltréitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hévs, har foreningen rtt till ersitting for skada.

§ 15 Avgifter

Styrelsen ska faststélla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.
Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsrétter i forhéllande till liigenheternas insatser. Vidare, om en kostnad
som hanfor sig till uppvirmning eller nedkylning av en ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk
strom kan péforas bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska beréikningen av arsavgiften, till den del avgiften
avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgéngspunkt i den uppmiitta forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen
besluta om sarskild debitering enligt féljande stycke.

Om genom métning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa ldgenheter, har styrelsen
rétt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering,
Om det for négon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal bor tillimpas har styrelsen rétt att

besluta om sddan férdelningsgrund.
Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrattshavarna betala &rsavgift i forskott fordelat pd ménad for bostad och

lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda
omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller
girokonto eller via internet, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det

férmedlande kontoret.

Den medlem till vilken en bostadsritt vergatt svarar normalt for att dverlatelseavgiften 2,5% av basbeloppet, enligt
lagen (1962:381) om allmén forsikring, betalas.

§ 16 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantrtt i bostadsriitten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift, upplételseavgift,
overlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse. Vid utméitning eller konkurs jimstills sidan
pantritt med handpantritt och den har foretréde framfor en pantréitt som har upplétits av en innehavare av bostadsritten
om inte annat f6ljer av 7 kap 31 § bostadsréttslagen.

§ 17 Anvédndning av lagenheten.
Bostadsréttshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda. Féreningen far dock endast

dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.
Det avsedda dndaméalet med en bostadsldgenhet i foreningen ér permanentbostad for bostadsrittshavaren sdvida inte

annat s#rskilt anges i upplatelseavtalet.

Grillning eller liknande fér ej ske pa balkong, ¢j heller far parabolantenn eller liknande anbringas p4 balkong eller pa
husets fasad.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast anvindas for att i sin helhet upplatas i

andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.
Om bostadsréttshavaren, med eller utan foreningens tillstdnd, anviinder ldgenheten for annat 4n avsett indamal svarar

bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader svida inte annat avtalats;

e kostnader for ldgenhetens iordningstéllande for annat 4n avsett indamal,

e kostnader for &ndringar i ligenheten som péfordras av berorda myndigheter,

e §kade kostnader for foreningen som fljer av den #ndrade anvindningen av ligenheten, samt
e kostnader for ldgenhetens aterstéllande i ursprungligt skick.



§ 18 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen
bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av 14genheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om foreningen antagit ordningsregler &r bostadsrittshavaren
skyldig att ritta sig efter dessa.

Bostadsréttshavaren ska hlla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna &ligganden fullgérs ocksd av dem som han eller
hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. om det 4r frAga om en bostadsldgenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen om

stérningarna.

Vid stérningar som &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har foreningen ritt att séga upp
bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal #r behéftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten.

§ 19 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krévs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsrattslagen av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting. Styrelsen ska dock genast underrdttas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren &ndd upplata sin légenhet i
andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstand till upplételsen. Tillsténd ska limnas, om bostadsrétishavaren har skl
for upplatelsen och freningen inte har ngon befogad anledning att vigra samtycke. Tillsténdet ska begrénsas till viss
tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 20 Inneboende
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i Iigenheten, om det kan medfora men for foreningen eller

négon annan medlem i foreningen.

§ 21 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad halla ligenheten med tillhdriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer
savil underhélls- som reparationsskyldighet. Bostadsriittshavaren ér skyldig att folja de anvisningar som foreningen
ldmnar betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att
tillse att dessa installationer utfors fackmannaméssigt.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingér i upplatelsen. Han eller hon &r skyldig att flja de
anvisningar som meddelats rorande skotseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt for att fastigheten &r vél underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

s inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten,

o ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pd ett fackmannaméssigt sdtt pa
rummens véggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och informations6verforing som endast tjanar
bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa #r synliga i ligenheten

o sakringsskip, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for informationsdverforing som endast tjanar
bostadsréttshavarens ligenhet, till de delar dessa 4r synliga i ligenheten

o radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for mélning)



e brandvarnare

e ldgenhetens innerddrrar med tillhtrande karmar

e lister, foder och socklar

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

e till dorrar, fonster och inglasningspartier htrande beslag, handtag, 1isanordningar, ringklocka, vadringsfilter och
tatningslister,

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och altandorrar, fonsterbigar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar drtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller tidigare bostadsrittshavare tillfort
lagenheten.

§ 22 Balkong, uteplats
Om lidgenheten &r utrustad med balkong, eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhdllning och snoskottning.

Vidare svarar bostadsrattshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

§ 23 Vatutrymmen och kék
Betréffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att bostadsréttshavaren svarar for all inredning och

utrusining sdsom bl a:

e ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt kldmring runt golvbrunn
e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

s rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p vattenledningen

e kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler

e vitvaror

e koksflakt och ventilationsdon samt for reng@ring av dessa och byte av filter.

§ 24 Féreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och installationer forutsatt att

foreningen forsett ligenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt ventilationskanaler som inte ir synliga i
lagenheten

e viirmepanna/virmepump

e vattenfyllda radiatorer och véirmeledningar (bostadsrittshavaren svarar docl for malning)

e golvbrunn

e ytter- balkong och altandorrar med tillhérande karmar

o fonsterbdgar och fonsterkarmar

e malning av utsidan av balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier
o rokkanaler

o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

o staket.

§ 25 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit
genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller firsummelse av

a) ndgon som hor till hushallet eller som besoker detsamma som gist,

b) négon annan som &r inrymd i ligenheten, eller ndgon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rékning.
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslsshet eller forsummelse av ndgon annan in
bostadsritishavaren sjilv &r dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 26 Bostadsrattshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsréttshavaren dr skyldig att utan drgjsmal till foreningen anmila fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning enl.

§24 och andra fel och brister i ligenheten som foreningen svarar for.



§ 27 Foreningen far utfora underhallsatgérd som bostadsréattshavaren svarar for
Féreningen fér ta sig att utfora underhallsdtgird som bostadsréttshavaren ansvarar for enligt ovan. Beslut hidrom ska
fattas pd foreningsstdmma och bdr endast avse dtgérder som foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ldgenhet.

§ 28 Avhjélpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §§ 21-23 i sddan utstriickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhetens skick si snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 29 Féreningens rétt till tilltrade till lagenhet

Foretradare for foreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt § 28. Nér bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nir
bostadsrétten ska tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pé limplig tid. Féreningen ska

se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet @n nodvindigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tila sddana inskréankningar i nyttjanderétten som foranleds av nddvindiga dtgirder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nér foreningen har ritt till det fir Kronofogdemyndigheten
besluta om sérskild handrickning.

§ 30 Andring av ligenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgéird som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, ventilation eller vatten, eller

3. annan vésentlig forédndring av ldgenheten.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstind till en atgird som avses i forsta stycket om atgérden ér till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Fordndringar i1 ligenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

§ 31 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en l&genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad om skl hérfor finnes enl.

bostadsrittslagen eller annan lag,

§ 32 Hinder fér forverkande
Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa betydelse.

§ 33 Skyldighet att avflytta
Ségs bostadsréttshavaren upp till avilytining enligt § 31, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

§ 34 Ratt till erséttning fér skada vid uppsagning-tvangsférsiljning

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyltning, har foreningen ritt till erséttning for skada.
En uppséigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till fisljd av uppsigning i fall som avses i 31 § ovan, ska
bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen s snart som mojligt, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och kéinda borgenérer vars rétt berors av forséljningen kommer éverens om nagot annat.
Forsiljningen fr dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgéirdade.
Tvéngsforsilining genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsréttsforeningen.

§ 35 Styrelse
Foreningens angelédgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgifl 4r att foretréida foreningen och ansvara foir att
foreningens organisation, ekonomi, underhall och andra angeldgenheter skots pa ett tillfredsstéllande sitt.

Medlemsinformation ska anslis pa vél synlig plats inom foreningens fastighet eller Iimnas genom skriftligt meddelande
i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§ 36 Ledamoter och suppleanter

Styrelseledamdter och suppleanter véljs for en period av hogst tva (2) &r. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas.
Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstéimma ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hgre antal,
vara ett ar.

Suppleanter intréder i den ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under mandatperioden ska dessa ersittas senast vid



ndrmast ddrpa foljande ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen ska bestd av 3-5 styrelseledaméter och 2-4 styrelsesuppleanter som utses av foreningsstimman.
Styrelseledamoterna och suppleanterna ska vara medlemmar i freningen eller tillhora bostadsréttshavares
familjehushéll och vara bosatt i foreningens hus.

Den som 4r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot

eller suppleant.

§ 37 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid det styrelsesammantride som
halls 1 anslutning till den ordinarie foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma i den méan styrelseval
har forekommit pé sédan stimma. Om stamman véljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en vice
ordftrande. Vid samma styrelsesammantriide ska dven sekreterare utses.

§ 38 Sammantraden

Ordftranden ska se till att sasmmantréide hélls nér s behovs.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. S&dan begiran ska framstillas skriftligen med
angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. OrdfSranden &r om sédan framstillan gors skyldig

att sammankalla styrelsen,

§ 39 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfor om mer &n hélften av antalet ledamdter 4r ndrvarande vid sammantriidet. Som styrelsens beslut
giller den mening for vilken mer &n hilften av de nérvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitréids av
ordféranden. I det fall styrelsen inte &r fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att mer &n 1/3 av hela
antalet ledamdter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetradare fir inte flja sddana foreskrifter av freningsstimman som stér i strid med
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

§ 40 Protokoll

Vid styrelsens sammantrédden ska protokoll fras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av ordféranden och en
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantrédet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet. Styrelseledaméterna har
ritt att fd avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i nummerfsljd och forvaras pa betryggande

satt.

§ 41 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméaktigad foretrddare for foreningen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomirétt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare for foreningen far besluta att teckna forsikring som omfattar
bostadsrattshavarens underhélls- och reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stéllforetrddare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga fordndringar eller till- och/eller ombyggnad av foreningens
egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
triffa avtal om att ansluta lagenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjénster.

§ 42 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledamter i forening eller av
en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

§ 43 Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stéllforetréddare for foreningen fér inte foreta en handling eller annan atgéird som #r sgnad att
bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller nfigon annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 44 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses &rligen minst tva (2) ledambter till valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden



fram till dess nista ordinarie stimma hallits.
Valberedningens uppgift 4r att foresld valbara och limpliga kandidater till fortroendeposter som foreningsstéimman ska

vilja.

§ 45 Foreningsstédmma, Kallelser

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex (6) ménader efter utgdngen av varje rikenskapsir, dock tidigast tva (2)
veckor efter det att revisorerna ¢verldmnat sin beréttelse. Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6)
veckor och senast fyra (4) veckor fore stimman ansléas pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller limnas
genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

Extra stimma ska hallas niir styrelsen finner skal till det. Kallelse ska ske tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore extrastimman och skall meddelas pd samma sétt som kallelse till foreningsstimma. Sadan stimma ska dven
héllas nér det for uppgivet dndamél skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar. Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvd (2) stdimmor fir kallelse till
den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. T en sidan kallelse ska det anges vilket beslut
den forsta stimman har fattat. Extra stimma ska héllas inom &tta (8) veckor frin beslut om sidan tagits.

§ 46 Dagordning

Vid ordinarie stimma ska forekomma:

a) Stdimmans §ppnande

b) Faststillande av r&stldngd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollfsrare

e) Val av en person som jimte stimmoordfSranden ska justera protokollet

f) Val av rostriknare |

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens &rsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angfende antalet styrelseledamioter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i féorekommande fall val av styrelseordférande
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter .

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstdmma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de drenden for vilka stimman

utlysts och vilka angivits i kallelsen.
Foreningsstimman 6ppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall f6r denne, annan person som styrelsen dartill utser.

§ 47 Motioner
Medlem som &nskar f& visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdimma ska skriftligen anméila drendet till

styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 48 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de dock endast en
rost tillsammans.

Rostratt pa foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina firpliktelser mot féreningen enligt dessa
stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stéllforetridare
enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) &r frin utfirdandet.
Ingen f&r som ombud foretrada mer #in en medlem.

Ombud far endast vara:

e annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt fir endast en av dem foretréida annan medlem som

ombud)



e medlemmens make/registrerad partner
e sambo

o foriildrar

e syskon

e barn.

En medlem fér vid foreningsstimma medftra higst ett bitride.
Bitréde far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/registrerad partner

e sambo

e fordldrar

e syskon

e barn.

§ 49 Beslut och omréstning

Foreningsstdimmans mening &r den som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna, eller vid lika rostetal den mening
som stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning.

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kriver sérskild majoritet enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

Alla omrostningar vid foreningsstdmma sker Gppet, om inte nérvarande rostberéttigad medlem vid personval begir
sluten omrostning.

§ 50 Sarskilda villkor for vissa beslut

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har fattats pa en foreningsstimma och
att foljande bestdimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av nigon insats och medfSr rubbning av det inbérdes forhillandet mellan insatserna, ska
samtliga bostadsrittshavare som berérs av dndringen ha gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet #nd
giltigt om minst tvd tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de inbardes insatserna rubbas, ska alla
bostadsréttshavarna ha gdtt med pé beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet #nda giltigt om minst tvA tredjedelar
av de rostande har gétt med pd beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden. Hyresnamnden ska godkiinna
beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot ndgon bostadsrattshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att forandras eller i sin helhet behova tas i
ansprék av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nd2 giltigt om minst tv tredjedelar av de
rostande har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkéints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de rostande ha gatt med pa
beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebéir 6verltelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller flera ligenheter som &r
upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pd det sétt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som ska dverlatas ska
dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsré4tten och som #r kénd for foreningen om ett beslut enligt

punkt 2 eller 4 ovan.

§ 51 Andring av stadgarna

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar #r giltigt om samtliga rostberittigade &r ense om det. Beslutet 4r dven
giltigt, om det fattas av tvd pd varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges
nedan, av de rostande pé den senare stimman gétt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka rsavgifier ska berdknas fordras att minst 3/4 av de rostande pa
den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgingar vid dess upplésning inskriinks, fordras att
samtliga rostande pd den senare stimman gétt med pé beslutet.



Ett beslut som innebér att en medlems ritt att Gverlata sin bostadsritt inskriinks &r giltigt endast om samtliga
bostadsrittshavare vars ritt bertrs av dndringen gatt med p4 beslutet.

§ 52 Revisorer
For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie foreningsstimma for

tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits en (1) revisor och en (1) revisorssuppleant.
Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn.

§ 53 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens arsredovisning jamte
rékenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja de sérskilda foreskrifter som beslutats pa
foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar foreskriven
revisionsberittelse till foreningsstdmman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dardver inldmnad till styrelsen inom trettio (30) dagar efter det styrelsen
avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens forvaltning ska styrelsen avge
skriftlig forklaring till stimman.

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande 6ver revisionsberittelsen
ska hallas tillgédngliga for medlemmarna senast en (1) vecka fore ordinarie freningsstimma.

§ 54 Fordelning av tillgangar om foreningen uppléses

Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Gverskott tillfalla bostadsrittshavarna
och fordelas i forhallande till insatserna. Styrelsen ska uppritta en underhillsplan for genomforande av underhallet av
foreningens hus och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgifternas storlek och sikerstilla
behdvliga medel for att trygga underhllet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

Inom ftreningen ska bildas en fond for yttre underhéll. Avsitining till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med
antagen underhéllsplan. De Gverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 55 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar,
liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i

strid med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

Undertecknade styrelseledamdter intygar att ovanstiende stadgar antogs vid ordinarie foreningsstimma

den /?[ d//-6 samt 2(;76{ /')',

Aasaleholw ;’LG/ y /2.

Ort och datum
W
a i P A I Y
‘ L/Wl\ [ L /zj A f,/rzz?,%//

/BengtwAke Jénsson £ . h e g & S ELTILS




