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Brf Orgelbyggaren i Hassleholm
Org nr 769601-1183

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Orgelbyggaren i Hissleholm far hiarmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Hassleholm.

Bostadsrittsfreningens byggnader uppfordes ar 1997 pa fastigheten Orgelbyggaren 12 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Skolgatan 18 A-C i Héssleholm.

Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 3 171
3 18 1420
4 6 667
27 2258
Garage 49
Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2022-04-20, varvid 23 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Bengt-Ake Jonsson ordforande vald till 2023
Borje Svensson styrelseledamot vald till 2024
Margaretha Carlsson styrelseledamot vald till 2023
Kristina Larsson styrelsesuppleant vald till 2023
Ingrid Fransson styrelsesuppleant vald till 2024
Clas Gustafsson styrelsesuppleant vald till 2023

Av foreningen vald revisor har varit Ludvig & Co i Hassleholm.

Vid arets slut bestod valberedningen av Birgitta Tydesjo och Kristina Larsson, med Birgitta Tydesjé som sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

E.ON elavtal, nat

Hassleholm miljo uppvéarmning med fjérrvérme
Hissleholm fiber bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
Lénsforsakringar fastighetsforsakring (fullvarde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsriittstilldgget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemftrsékringen.



Y ‘ 7 &
.
(/Tﬂ) |
A O
HSB - dir méjligheterna bor

Brf Orgelbyggaren i Hassleholm
Org nr 769601-1183

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen utfort foljande storre underhallsatgirder:
Byte ventilationssystem

Rensning av hingrannor

De nirmaste aren planerar styrelsen for foljande storre underhall:
Malning av fasad

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 669 kr/m?* bostadsldgenhetsyta.
Styrelsen har beslutat att hdja &rsavgifterna med 7 % fran den 1 januari 2023.
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Féreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 9 624 500 kr.

Féreningens resultat har minskat med ca 50 000 kr jamfort med foregdende ar och beror framforallt pa hdgre fasighetsskatt
efter omtaxering samt 6kade kostnader for underhall.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 35
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 2
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 2
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut 35

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsritter overlatits (forra aret Overléts 2
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att
mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost
oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rdst.
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Flerarsodversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet, %o

Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostéder
Bankskuld/m? bostadsréttsyta
Rintekostnad/m? bostadsrattsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde)
Rantekénslighet, %
Avskrivning/m* byggnadsyta
Sparande/m® byggnadsyta
Energikostnad/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid arets
ingang 5377500
Balanseras
i ny rikning
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 5377 500

Resultatdisposition

2022
1 766
567
11567
32722
26072
54%
669
4285
65
30%
6%

95
375
141

Upplitelse-
avgifter underhall

Fond yttre

0 920419

53 000

-65 546

0 907 873

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning

Brf Orgelbyggaren i Hassleholm
Org nr 769601-1183

2021 »2020 2019

1737 1 746 1720

61_1 655 603

11000 10390 603

26 832 26 832 26 832

20 642 20642 20 642

52% 47% 45%

669 669 669

4307 5127 5160

57 66 103

36% 43% 43%

6% 8% 8%

96 95 90

367 385 357

145 138_ 140

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

4091762 610 595 11 000276

610595 -610 595 0

-53 000 0

65 546 0

566 859 566 859

4714903 566 859 11567136

4702 357

-53 000

65 546

566 859

5281 762

5281762
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsittning Not 2 1766 204 1736592
Ovriga rorelseintikter Not 3 5453 10 500
Summa rérelseintakter 1771 657 1747 092
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -760 637 -690 400
Ovriga externa kostnader Not 5 -33 415 -40 080
Personalkostnader Not 6 -61 332 -60 009
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -214 550 -217 443
Summa rérelsekostnader -1 069 933 -1 007 932
Rorelseresultat 701 724 739 160
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 12 249 284
Riéntekostnader och liknande resultatposter -147 113 -128 849
Summa finansiella poster -134 864 -128 565
Resultat efter finansiella poster 566 859 610 595
Arets resultat 566 859 610 595
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Brf Orgelbyggaren i Hassleholm
Org nr 769601-1183

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

2022-12-31

2021-12-31

Byggnader och mark Not 8 19 513 276 19 727 826
Summa materiella anliggningstillgangar 19 513 276 19 727 826
Summa anldaggningstillgangar 19 513 276 19 727 826
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 550 0
Ovriga fordringar Not 9 23 924 41342
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 21778 18 265
Summa kortfristiga fordringar 46252 59 607
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1200 000 600 000
Summa kortfristiga placeringar 1200 000 600 000
Kassa och bank Not 12 783 084 619 066
Summa kassa och bank 783 084 619 066
Summa omsiéttningstillgangar 2029 335 1278 674
Summa tillgangar 21 542 611 21 006 499
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Brf Orgelbyggaren i Hassleholm
Org nr769601-1183

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5377500 5377500
Fond for yttre underhall 907 873 920419
Summa bundet eget kapital 6285373 6297919
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4714903 4091 762
Arets resultat 566 859 610 595
Summua fritt eget kapital 5281762 4702 357
Summa eget kapital 11567 136 11 000 276
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 9 624 500 9674 500
Summa langfristiga skulder 9624 500 9 674 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 50 000 50 000
Leverantdrsskulder 91 547 44 353
Skatteskulder 4714 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 32 096 27 833
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 172 618 209 537
Summa kortfristiga skulder 350976 331723
Summa skulder 9975 476 10 006 223
Summa eget kapital och skulder 21542 611 21 006 499



HSB - dar mojligheterna bor

Brf Orgelbyggaren i Hassleholm
Org nr 769601-1183

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller bersknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plansamt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért ver forvintade nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ér

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstédllande av medel for
underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en &terstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I fsrekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjédnsteinkomst och momspliktig forséljning.
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Brf Orgelbyggaren i Hassleholm
Org nr769601-1183

Noter
Not2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostider 1540 776 1510 560
Hyresintékt garage och bilplatser 221670 222 602
Hyresintédkt vrigt 2550 1050
Overlatelse- och pantforskrivningsavegifter 1208 2 380
1766 204 1736 592
Ovrigt 5453 10 500
5453 10 500
Reparationer -108 460 -101 503
El -48916 -44 023
Uppvarmning -197 903 -222 341
Vatten -72 496 -60 586
Renhéllning -34 144 -31 112
Obligatoriska besiktningar -2700 -4 800
Hissar serviceavtal & besiktning -11 203 -11 894
Forvaltningskostnader -131 304 -148 183
Forsédkringar -24 587 -25 321
Fastighetsskatt -63 333 -39393
Periodiskt underhall -65 546 0
Ovriga driftskostnader -45 -1245
=760 637 -690 400

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -65 546 0
-65 546 0
Externt revisionsarvode -8563 -8 893
Owriga forvaltningskostnader -8 650 23105
Kostnader dverlatelse och panter -639 -815
Foreningsverksamhet -3 032 -1 085
Kontorsutrustning och -material -1357 -1 760
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2439 -1387
Forbrukningsinventarier 0 -5990
Stdmma och styrelse -8 735 -17 045
-33 415 -40 080

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 0 0

Arvode till styrelsen -55 650 -53 250

Ovriga personalkostnader 0 -1200

Sociala avgifter -5 682 -5559

-61 332 -60 009

Not7  Avskrivningar

Byggnader -200 443 -203 336
Markanldggningar -14 107 -14 107

-214 550 -217 443
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Not8 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 22977 000 22 977 000
Ingdende anskaffningsvérde mark 500 000 500 000
Ingdende anskaffningsvérde markanldaggningar 211 604 211 604
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 23 688 604 23 688 604

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3934 915 -3731579
Arets avskrivningar byggnader -200 443 -203 336
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -25 863 -11756
Arets avskrivningar markanlédggningar -14 107 -14 107
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 175 328 -3 960 778
Utgdaende redovisat viirde 19 513 276 19 727 826
Redovisade vdrden byggnader 18 841 642 19 042 085
Redovisade vdrden mark 500 000 500 000
Redovisade virden markanlédggningar 171 634 185 741

Fastighetsbeteckning: Orgelbyggaren 12

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1997 23 840 000 6 650 000 30490 000 24 600 000
Lokaler 2232000 2232 000 2232 000

26 072 000 6 650 000 32 722 000 26 832 000
Stillda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 17 270 000 17270 000
varav i eget forvar 829 300 829 300
Summa stillda sikerheter 18 099 300 18 099 300

Not9 Ovriga fordringar

Skattekonto 23 924 23 942
Ovrig skattefordran 0 17 400
23924 41 342

Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 6 345 12 226
Upplupna rénteintikter 9167 250
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6266 5789

21778 18 265

Not 11 Kortfristiga placeringar
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0 600 000
Placering Sparbanken Skéne 1200 000 0
1200 000 600 000

Not 12 Kassa och bank
Sparbanken Skane 783 084 619 066
783 084 619 066
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Brf Orgelbyggaren i Hassleholm
Org nr 769601-1183

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Rintedindring Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 1,34% 2025-04-28 7 996 500 50 000
SEB 0,98% 2024-02-28 1 678 000 0

9674 500 50 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9624500
Nista 4rs amortering av langfristig skuld 50 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 50 000
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 1,28%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 200 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 9424 500
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Mervérdeskatt
Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

8470 5940
16 695 16 334
5681 5559
1250 0
32 096 27 833

Not15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

/é/ i 2023

Hissleholm

J
£y
Bengt-Ake Jonsson Borje/Svensson

Min revisionsberittelse har avgivits 2023- 02- 2}

%ﬁ:mmf} 1

Ludvig & Co
Revisor vald av foreningsstimman

10

4368 36 226
686 1 036
9000 9000
158 564 150 268
0 13 007

172 618 209 537
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Marg/(rema Carlsson



Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i BRF Orgelbyggaren i Hassleholm
Org.nr 7696011183

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Orgelbyggaren for rakenskapsaret 2022.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna fér visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevant for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla viisentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultat- och balansrakningen for féreningen.

LUDVIG & CO
BRF Orgelbyggaren, org.nr 769601-1183



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst, samt styrelsens forvaltning for BRF Orgelbyggaren for rakenskapsaret
2022.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningen vinst och om foérvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god redovisningssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
styrelsen ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om styrelsen pa annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Hassleholm 2023-02-07

Ludvig & Co

Q(} 4% J@;Z*
Jé{)‘ny Lif v 1

Revisor

LUDVIG & CO
BRF Orgelbyggaren, org.nr 769601-1183



RDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsratisforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsherattelse, en resultatrakning, en halansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inrikming samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgitter. Aven vasentliga hindelser i ovrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort
Overskott som mojligt, utan istallet act anpassa intakterna tll
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet f6r en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nvttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgdngar (Fillgﬁngssid;lll)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattmings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgdngar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allmdanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-f6reningen och da
redovisas detta under ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna [or de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féoreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall. vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsédttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och péaverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaliingsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsréttsforeningen ska
avsitta medel dll fond for inre underhall. Fondbehdllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
tor redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortiristiga
skulder (till exempel vatten. el, 16ner, bréinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsritsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.



