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Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sérskilt vill patala:
Detta hus &r byggt 1973 och beddms vara i mycket gott skick. Grundléggningen bestér av betongplatta pa mark.

Badrummets ytskikt har bytts ut men de sldre réren och och golvbrunnen &r kvar sedan byggaret.

Som kdpare till denna fastighet dr det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sdkerstilla att man forstatt innebsrden av det
som star skrivet. Har man som képare inte deltagit vid besiktningen rekommenderar jag att en besiktningsgenomgang gérs.
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Besiktningens graderingar

Inget att notera
Denna symbol anvinds d3 besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvéinds da besiktningsteknikern gér en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behéva férdjupad undersékning. Symbolen kan dven
anvéndas da teknikern ger allmin information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utférd atgird eller teknisk
I6sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebér att besiktningsteknikern med sin allmanna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
andra férhallanden beddmer att det finns risk fr skador. Omdémet ges for fel och brister som &nnu inte lett till skada.
Omddmet kan ocksd omfatta erfarenhetsmaissigt kénda risker med vissa konstruktioner eller ett visst férhallande som
kan délja befintliga skador som inte uppticktes vid besiktningstillfallet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
foreligger en risk for skada s kommer teknikern inte for samma risk att [imna en rekommendation om férdjupad
undersékning,

Fordjupad undersékning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptackt brister, fel eller skada som bor undersékas vidare for att
faststélla orsak och omfattning. En sadan férdjupad undersdkning ingar inte i besiktningen.

Forslag pa atgirder

Vid fel och skador dér besiktningsteknikern bedémer att det inte &r nddvindigt med en férdjupad undersokning kan
besiktningsteknikern limna forslag pa atgsrder. Observera att forslag pa atgédrder avser typiska atgérder och inte &r
ndgon garanti fér att bristen dtgirdas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel .

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bér
besiktigas. Exempel dr tak dir en siker uppstigningsanordning saknas eller tak som &r snétickta eller hala. Vindar och
krypgrunder dér inspektionsluckor saknas eller rum som &r belamrade med saker kan ocksa omajliggdra en fullstandig
besiktning.
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Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad

Byggnadsar: Fonster:

1973 3- glas isolerfénster
Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:

Hustyp, antal vaningar: Vérmesystem:

Villa, 1-plan -Bergvarmepump

-Kombipanna fér pellets/ved med elpatron

Taktyp, takbeliggning:
Laglutande sadeltak, Rispont och tva lager papp (senaste 1999)

Grundkonstruktion:
Oisolerad betongplatta pd mark

Stomme, material:

Terrdngforhallanden:

Traregelverk Tradgardstomt
Fasad: Garage:
Stdende trépanel Vidbyggt garage

Ovrigt:
Vinden nas via invindig lucka pa toan
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Besiktningsutldtande

1. Insamling av upplysningar och handlingar
1999 Laggning av ny takpapp

2001 Byggnation av altan

2010 byte av vedpanna

2012 Fonsterbyte

2014 installation av bergvirmepump

2022 installation av fiber

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om fordjupande undersékningar

Utvandigt / Markforhallanden

Inget att notera.

Utvindigt / Sockel

Inget att notera.

Utvandigt / Fasad
Inget att notera.

Utvdndigt / Dérrar

Inget att notera.

Utvdndigt / Fénster

Inget att notera.
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Utvindigt / Hangrénnor / Stuprér

E Stuprdr &r inte anslutet till markledning.

Stuprdr som inte #r anslutet till markledning kan medféra en 6kad
fuktbelastning pa grundmur/sockel som i sin tur kan leda till
fuktrelaterade skador.,

Utvandigt / Tak

Vid besiktning av taket noterades inga brister.

Utvéndigt / Vind

Begransad besiktning av vinden var méilig att genomfora. Taket &r
laglutande varfér vindsutrymmet &r l3gt. Kontroll gjordes fran vindsluckan
pa toaletten.

- ingen awvikande lukt eller mikrobiell p&vixt kunde noteras.
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Utviindigt / Garage inviindigt

Sprickor finns i garagets betongplatta.

Utviéndigt / Uterum

Inget att notera.

Entréplan / Allmant

Vid kontroll av konstruktion uppmattes fuktvirden under kritisk niva far
mikrobiell tillvaxt och normal lukt upplevdes.

Grundléggningen bestar av en betongplatta p& mark utan underliggande
isolering och med ett uppreglat isolerat golv dikt an betongen.
Den relativa fuktigheten uppmattes till 32% vid 16 grader.

Befintlig golvkonstruktion och eventuella vaggsyllar riskerar att drabbas av
fuktskador pa grund av naturlig fuktpaverkan. Detta i sin tur kan leda till
mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer) som kan resultera i att
mikrobiell lukt sprids till boendemiljén.

Gransvarden fér mikrobiell tillvixt.

Det finns risk for mikrobiell tillvixt om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften ar 6ver 75 %. | furuvirke motsvarar det en fuktkvot (FK)
pa 17 %.

Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

Entréplan / Sovrum 1

Inget att notera.
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Entréplan / Sovrum 2

Inget att notera.

Entréplan / Allrum

Inget att notera.

Entréplan / Sovrum 3

Inget att notera.

Entréplan / Kok

| kdket noterades inga brister.
- Fuktindikering utan anmirkning genomférdes

Entréplan / Tviittstuga

Tvéttstugans golv bestdr av malad betong.
- Inga awvikelser noterades
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Entréplan / Pannrum

Inget att notera

Entréplan / Toalett

Inget att notera.

Entréplan / Badrum

B -Rorgenomfaringar finns i golv vid badkaret.
-Golvbrunnen &r ej utbytt vid renoveringen.

Rérgenomféringar i golvet och en éldre golvbrunn medfér en ékad risk for
att vatten trénger ner i omkringliggande konstruktioner och orsakar
fuktskador.

Fuktindikering i utrymmet utan anmarkning.
Inga tecken pa skador noterades.

Med vénliga halsningar
Anticimex

Markus Jergin Umead 2024-05-03
Besiktningsteknikers underskrift Namnfortydligande Kontor Datum
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Vad man kan férviinta sig av ett hus

Ett hus kréver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar utsitts for dagiigt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och
fel i form av skador eller risk for skador. Lattast att upptécka &r skador i synliga delar som golv- och véggbekladnader. Aven de delar
av byggnaden som man inte ser utsitts for dagligt slitage, exempelvis fuktisoleringen mot en kéllaryttervigg eller en
dréneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan &r det vanligaste problemet. Fuktisolering och en draneringsledning har en
begrénsad livslingd. En &ldre dréneringsledning eller fuktisolering har normalt utsatts fér sddant slitage att man kan férvinta sig att
funktionen dr nedsatt. En krypgrund eller en vind utsatts fér olika stora fuktbelastningar beroende p& arstid, anvandning och
geografi. Detsamma géller konstruktioner p3 betongplatta, exempelvis golv i gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat p3 olika sétt. Plastmattor pd véggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. P4
plastmattor &r det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfér inte att gora en beddmning av skicket och téitheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det &r viktigt att tatskiktet &r ratt monterat. Utféranden som inte &r fackmassigt utfért drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anidpta/Anldpning
Bjilklag
Blindbotten
Boardskivor
Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Krypgrund
Lakt (strd- och barldkt)

Littbetong

Mikrobiell lukt
Mikroorganismer
Okulér besiktning
Platta pa mark

Relativ fuktighet (RF)

Radon

Raspont
Syll (syllkonstruktion)
Taktédckning

Torpargrund

Gréaktig fuktskada pa eller melian en isolerglasruta.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundiiggningen.
Undersidan av ett bjilklag i en krypgrund eller torpargrund.

Tréfiberskivor som exempelvis anvinds som blindbotten eller underlag fér yttertak.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon inféstning vare sig
mot golv eller vigg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktméngden i ett material. Fuktkvoten beskriver férhéllandet mellan vikten
vatten i ett material i férhéllande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
fér mikrobiell tillvaxt

Typ av grundlaggning dar husets viggar och bjdlklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfor
grundmursvaggarna &r oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjilklaget).

Trélister som takpannor hings fast pa. Kan dven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jimfért med vanlig betong har littbetong
ldgre vikt och sémre halifasthet, men bittre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad littbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Lukt som bildas av mégel, réta eller bakterier.
Samlingsnamn fér mégel, rota och bakterier.
Besiktning som utférs med hjélp av syn, lukt, kiinsel och hérsel utan att ingrepp gors i huset.

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan &r normalt tjockare (forstyvad)
under ytterviggar och birande innerviggar. Innergolvet ligger direkt ovanfdr den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Luftens fuktighet mits i relativ fuktighet (RF). RF &r enkelt uttryckt ett matt pd hur mycket vatten
som uften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk for mikrobiell
tillvaxt.

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas d& grundimnet radium sénderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bl4 I4ttbetong (blabetong) eller i marken. Enda sittet att upptacka radon ar att
gore en mitning. Blafargad littbetong har anvints som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Hyviade och spontade bridor som exempelvis anvinds som yttertakspanel eller blindbotten.
Underliggande triregel i viggen dir viggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som viderskydd kan bests av betongpannor, tegelpannor, piat, tjdrpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlédggning dir husets vaggar och bjélklag vilar pa sockel/grundmur.

Utrymmet innanfér sockeln/grundmuren &r oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjilklaget.)
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Tryckimpregnering Metod for att rotskydda trd. Anvinds framst fr trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.
Uppreglat golv Trakonstruktion som bildar golv ovanp4 en gjuten betongplatta.
Utreglad vigg Trékonstruktion som bildar vigg innanfér en murad eller gjuten kallaryttervigg.
Yttertakspanel/ Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktdckningen som kan
underlagstak bestd av raspont, boardskivor, eternit etc.
68235644
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Besiktningens omfattning och undantag
Syfte

Besiktningen och protokollet &r en del av beslutsunderlaget vid en fastighetsaffar. Syftet med besiktningen &r att ge képare och/
eller séljare en bild av byggnadens skick infér en dverlatelse. Besiktningsprotokollet kan ocksa anvindas for att képare och/ eller
sédljare ska kunna teckna ansvarsférsikringar. Besiktningen ersitter inte kdparens undersékningsplikt utan ar en del av
undersékningsplikten.

Vem har rétt till besiktningsprotokollet
Ratt till besiktningsprotokollet har uppdragsgivaren. Om séljaren &r uppdragsgivare har ocksa kbparen samma ritt till protokollet
som séljaren, se dven Ansvar och reklamationer.

Om séljaren &r uppdragsgivare rekommenderar Anticimex képaren att bestilla en s& kallad besiktningsgenomgéng innan képet
genomfdrs. Vid en besiktningsgenomgang gér besiktningsteknikern igenom besiktningsprotokollet med kdparen s3 att denne far
samma information som séljaren fatt.

Observera att Anticimex ansvar giller fér en fastighetséverlatelse. Om koparen i dverlatelsen i sin tur séljer fastigheten kan aktuellt
protokoll inte anvandas och Anticimex har saledes inte ansvar for besiktningen mot képare i senare &verlatelser.

Vad besiktningsteknikern gor
Besiktningen innehaller olika moment och resultatet av varje moment noteras i besiktningsprotokollet. Besiktningsuppdraget ar
slutfort nér besiktningsprotokollet har skickats till uppdragsgivaren.

Upplysningar

Om képaren eller sdljaren dr med vid besiktningen s3 gar Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska goras under
besiktningen och stiller fragor om byggnaden. Om teknikern far ta del av handlingar och muntliga upplysningar om byggnaden sa
antecknas dessa i besiktningsprotokollet.

Teknikern kontrollerar inte riktigheten i limnade handlingar och upplysningar.

Besiktning

Om inte annat sarskilt anges i uppdragsbekriftelsen s& besiktigas fastighetens huvudbyggnad och i fsrekommande fall sven garage/
carport. Besiktningsteknikern besiktigar tillgingliga utrymmen som kan nas genom anvisade dérrar, inspektionsluckor och liknande.
Utvéindiga ytor som fasader och tak besiktigas ockss. Fasader besiktigas fran marken och tak besiktigas fran marken eller fran
uppstélld, sikrad och godkiand stege mot takfot eller i de fall det &r mojligt pa ett sdkert sitt fran takstege. Besiktningen ir
huvudsakligen en okular besiktning dir byggnadens skick och funktion kontrolleras. Med okulsr besiktning menas det man kan se
och kéinna utan ingrepp i byggnaden.

Fuktindikering

Forutom den okuldra besiktningen utfor besiktningsteknikern fuktindikering pa nagot eller nagra stillen i vatrummen for att i
mdjligaste mén uppticka vattenskador. | besiktningsprotokollet framgar det vilket utslag fuktindikatorn visat. Ibland ar det inte
mdjligt att gora en fuktindikering som visar ett relevant resultat. | sidana fall framgar detta i besiktningsprotokollet. Det 4r viktigt
att veta att en fuktindikering inte ar jamfsrbar med en mer ingdende fuktmatning.

Kontroll av konstruktion
Besiktningen innehaller ocksa en kontroll av konstruktion i syfte att upptécka fukt- och lukt relaterade skador.
Kontroll av konstruktion kan innebira att provhal behover utféras.

Kontroll av konstruktion gérs pa foljande stéllen dir delar av stommen kan vara i kontakt med grundldggningen:

I byggnader med platta pa mark, killare eller suterrdngvaning gérs normalt minst tva kontroller per markplan.

Denna kontroll utférs forutsatt att det finns uppreglade eller flytande golv och vid upp- eller utreglade viggar i anslutning till
grundkonstruktionen.

Har byggnaden platta p&4 mark utan uppreglade eller flytande golv g6rs normalt minst tva kontroller av véggkonstruktionen och
eventuella vaggsyllar.
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Har byggnaden kryp- eller torpargrund med bottenbjilklag av organiskt material gérs normalt kontroll av syll underifran. | vissa fall
kan det bli nédvindigt att uppdragsgivaren tar upp en lucka eller utfér nagon motsvarande &tgérd for att majliggora relevant
kontroll av syll och grund.

Fuktmétning utfors i vissa kansliga konstruktioner. Teknikern miter relativ fuktighet (RF) och/- eller fuktkvot (FK). D& fuktmétningen
utfors stickprovsméssigt sa kan det finnas hégre fuktvirden pa andra stéllen dn dér fuktméatningen utférs.

Gradering av upptéckta brister, risker och skador
| besiktningsprotokollet gér besiktningsteknikern noteringar om det som har framkommit vid besiktningen. lakttagelserna graderas
efter hur allvarliga bristerna eller skadorna 3r och om det finns sirskilda risker.

Om teknikern inte upptécker ndgot som avviker fran vad som kan férvintas av en viss byggnadsdel sa noteras dven detta i
protokollet.

Undantag och begrinsningar

Anticimex besiktning omfattar inte

— Ingrepp, métningar, provtryckning och liknande som inte anges under rubriken Besiktningens omfattning ovan.

— Radonmétning, kontroll av férekomst av asbest, kontroll av vattenkvalitet eller vattenkvantitet, kontroll av system for el, virme,
vatten, ventilation och avlopp samt kontroll av maskinell utrustning, eldstéder, rékgangar, murstock, oljepanna, simbassinger,
altaner, uterum, andra markanlaggningar samt marken.

— Anmirkning pa bagatellartade férhallanden.

— Noteringar om estetiska eller arkitektoniska férhallanden som inte paverkar byggnadens funktion eller nyttjandet av
byggnaden.

= Undanflyttning av 16sére sdsom exempelvis mattor, singar, soffor eller bokhyllor.

Uppdragsgivaren ansvarar for

—  Att fastighetsdgaren godkinner provhaltagning i byggnaden.

~  Att fastighetségaren limnar uppgifter om tidigare skador efler om misstanke finns om fukt, réta, mégel, skadeinsekter eller
vattenskador. Fastighetsigaren ska ocksa upplysa om andra omstandigheter som kan ha betydelse fér besiktningen.

— Att fastighetségaren upplyser om var dérrar och inspektionsluckor 4r beldgna.

— Att fastighetséigaren bereder Anticimex besiktningstekniker tilltrade for undersgkning av alla utrymmen i byggnaden.

— Att fastighetsdgaren noggrant efterféljer eventuella instruktioner som meddelas av Anticimex, exempelvis avseende
tillhandahallande av godkinda stegar, borttagande av I8sére och andra forberedelser for att méjliggdra besiktningen.

Ansvar och reklamationer

Anticimex tar ansvar for innehéllet i besiktningsprotokollet i det fall uppdraget ar betalt. Fér att protokollet ska & anvindas i annat
syfte eller av en annan person, in vad som framgdr under rubrikerna Syfte och Vem har ritt till besiktningsprotokollet, s maste
Anticimex godkanna detta skriftligen. | annat fall tar Anticimex inget ansvar for protokollets innehall. Om uppdragsgivaren eller
annan som har rétt till besiktningsprotokollet menar att annan information framkommit muntligen &n vad som framgar av
besiktningsprotokollet s ska uppdragsgivaren omedelbart vid mottagandet av protokollet begéra skriftlig komplettering. Begirs
inte en sadan komplettering s kan inte uppdraget reklameras med hénvisning till den muntliga informationen.

Vid missndje med Anticimex utférande av uppdraget eller anmérkning mot Anticimex i 8vrigt s& ska skriftlig reklamation goras
snarast mojligt efter att felet upptacktes eller borde ha upptickts. Reklamation ska i alla hindelser ske senast inom tre &r fran
besiktningstillféllet. Férsummas den hir reklamationsfristen sa far inte eventuella fel goras gallande. Anticimex ansvar dr under alla
forhallanden begransat till 1 000 000 kronor for det hir besiktningsuppdraget. Anticimex friskriver sig fér samtliga skador och krav
understigande 10 000 kronor. Om séljaren &r uppdragsgivare kan képaren reklamera besiktningen och Anticimex tar samma ansvar
som om kdparen sjélv varit uppdragsgivare.

Personuppgifter, kunduppgifter, besiktningsprotokoll mm.

Vi behandiar personuppgifter hinférliga till bland andra kunder, forsakringstagare, forsikringshavare, betalare och
kontaktpersoner. Vi samlar in uppgifterna direkt fran dig. Ibland kan vi erhélla uppgifterna direkt frén din miklare i samband med
kdp eller forséljning av fastighet, ligenhet eller byggnad. De uppgifter vi behandlar &r namn, adress- och konta ktuppgifter,
personnummer och i vissa fall dven uppgifter om vissa ekonomiska forhallanden, t.ex. om en kreditupplysning behéver tas.
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Om besiktningen bestalls av en presumtiv képare kan vi komma att behandla uppgifter om siljaren for att kunna utféra
besiktningen. Vi samlar dven in och behandiar uppgifter om fastigheter, byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt.
Andamalet med var behandling &r att vi ska kunna teckna, fullgbra och administrera avtal, tillvarata rittsliga skyldigheter,
framstalla rittsliga ansprak samt fér att uppfylla de krav som stills pa verksamheten Mot bakgrund av Anticimex berittigade
intresse behandlas ocksé uppgifter fér marknadsforing, sammanstélining av marknads- och kundanalyser samt statistik.

Uppgifterna ar avsedda att i férsta hand anvindas av bolag inom Anticimex-gruppen, men personuppgifter kan komma att ldmnas
ut till andra foretag, foreningar och organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis en villa, fritidshus- eller
hemférsakringsbolag om du har férsikring, fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter ndr det foreligger skyldighet dirom
enligt lag.

Med personuppgifter avses dven besiktningsprotokoll, intyg, rapporter och liknande handlingar som innehaller personuppgifter och
uppgifter om olika objekt. | samband med att vi tillhandah3ller tjanster till vara kunder kan sidana handlingar komma att lamnas till
tredje man, exempelvis till dgare, kopare eller séljare av fastigheter, byggnader, ligenheter etc. Vi anvinder besiktningsprotokoll
som underlag vid sa kallad besiktningsgenomgéing med kopare av en fastighet. Vi anvinder besiktningsprotokoll dven som underlag
for var riskbeddmning och dirmed som en del av forsakringsvillkoren vid meddelande av olika forsakringar till séljare och képare av
en fastighet.

Du har ritt att efter en skriftlig ansékan kostnadsfritt & besked om vilka personuppgifter vi har om dig. Du har ocks3 ratt att begéra
attvi rattar felaktiga personuppgifter och raderar personuppgifter. Mark ansékan med “Dataskydd” och skicka den till Anticimex,

Box 470 25, 100 74 Stockholm eller sweden.privacy@anticimex.se. Lis mer pé anticimex.se/personuppgifter. Om du har synpunkter
pa vér personuppgiftsbehandling kan du kontakta oss eller inge klagomal till Datainspektionen.
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