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OM FORENINGEN

1 § Namn, sdte och andamal

Féreningens namn /r Bostadsrittsforeningen
Brf. Midgard. Styrelsen har sitt sidte i Nykoping,
Nykopings kommun.

Féreningens dndamal ér att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostiader for permanent boende samt lokaler 4t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriansning
Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare fir utova bostadsritten och flytta in i
ligenhelen endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvarvaren ska anséka om
medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer.
Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa
dverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som overldtelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och giva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhills medlemskap
samtidigt med upplételsen.

Styrelsen ska si snart som méjligt frin det att ansokan
om medlemskap kom in till féreningen, prova frigan
om medlemskap. En mediem som upphér att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sti kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadslagenhet far viigras intridde i foreningen. En
juridisk person som dr medlem i foreningen far inte
ulan samtycke av styrelsen genom éverlatelse forvirva
yiterligare bostadsritt till en bostadsligenhet. Kommun
och landsting far inte viigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsriitt 1 foreningens hus. Den som en bostadsrétt
har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i
féreningen om foreningen skéligen bor godta
forvarvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller utiryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlételsen ar
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Boséttningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska
bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har {éreningen rétt
att viigra medlemskap.

6 § Andelsagande

Den som har férvirvat en andel i bostadsritt far viigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner cller
sidana sambor péa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplételseavgift
Insats, drsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styreisen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstdmma.

8 § Arsavgiftens berdkning

Arsavgifterna fordelas pd ligenheterna i forhallande till
ldgenheternas andelstal. Beslut om éndring av andeistal
ska fattas av foreningsstiimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhatlandet melian
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar
av de rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

For ligenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong fér arsavgiften vara forhojd med hogst 2 %o av
vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande
giller for ligenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats dock med ett péslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingiende
ersittning for taxebundna kostnader sisom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erliggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen miéits
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pé
forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppga till
hogst 2.5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sitiningsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgift for andrahandsupplitelse far tas ut efter beslut
av styrelsen, Avgiften far drligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplits
under del av ett ar, beridknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader som
ligenheten ér upplaten. Upplatelse under del av
kalenderméanad riknas som hel minad. Avgiften
betalas av bostadsritishavare som upplater sin lagenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen fir i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
atgidrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning,

11 § Drojsmal med betalning
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Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i ritt tid far foreningen ta ut dréjsmalsréinta
enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt géillande lagstiftning om
inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinaric foreningsstimma ska hallas senast fore juni
maénads utgang.

13 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmiila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komuna att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skiil till det. Sadan foreningsstimma ska dven hillas
nir det for uppgivet dndamél skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

15 § Dagordning

P4 ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Val av stimmoordférande

Anmiilan av stimmoordforandens val av

protokollforare

Godkinnande av dagordningen

Val av tvi justerare tillika rostriknare

Friaga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststiillande av rostliangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och

balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av
féreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande

1.
2.
3

9.
10.

P4 extra foreningsstimma ska utover punkt 1-7 och 19
férekomma de drenden [or vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om
villka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut

far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i
kalielsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor [6re
foreningssténman,

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istallet skickas dit. I vissa i lag sirskilt angivna fall
stills hogre krav pa kallelse via e-post.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pé féreningens webbplats.

17 § Rostratt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamit har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksa endast en rost.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utgva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud fir foretrada hogst
tva (2) medlemmar. P foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitride. Bitradets uppgift ér att vara
medlemmen behjilplig. Bitride har yttranderétt.

Ombud och bitriide far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

forédldrar

syskon

myndigt barn

annan nirstiende som varaktigt samumanbor med
medlemmen i foreningens hus

god man

Om medlem har forvaltare foretriids medlemmen av
forvaltaren. Underirig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av
legal stillforetriidare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre ménader gammalt.

Féreningsstimman far besluta att den som inte ér
medlem ska ha ritt att nirvara eller pi annat sétt folja
férhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant
beslut #r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som ér ndrvarande vid
foreningsstimman.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer in hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordforande bitrider.
Blankrést dr inte en avgiven rost.
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Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet {orréttas.
Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomfsras. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomfoéras pa
begiran av rostberiéttigad.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befriclse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det over- eller underskott som kan uppst4 i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning,

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses
{6r tiden fram till och med niista ordinarie
féreningsstimma. Valberedningens uppgift ér att limna
forslag till samtliga personval samt {orslag till arvode.

23 § Stdimmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll foras av den som

stimmans ordférande utsett. I fraga om protokollets

innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omréstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgéingligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoéter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstamman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som ir bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock
viilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra
funktioniirer om inte féreningsstimma bestutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll ir tillgangliga endast for ledaméter.,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledamoter
overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer 4n
hiilften av de nidrvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutel utgdra mer dn en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjéanstgor i den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestimts av féreningsstinima eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig forindring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstimima.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems lagenhet fordndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsréittshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet andé giltigt
om minst tvi tredjedelar av de rostande pa stanuman
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresnidmnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

o att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeligenheter

¢ att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angelidgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehélla berdttelse om verksamheten
under dret (forvaltningsberittelse) samt redogdra
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stéllning vid
rikenskapsarets utging (balansrakning)

s att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
staimma till revisorerna avlamna arsredovisningen

s att scnast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstdmma hélla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

o att fora medlems- och ldgenhetsforteckning;
féreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingaende personuppgifter pa sitt som avses cnligt
gillande lagstiftning om personuppgifier.

¢ om foreningsstimman ska ta stallning tilf ett forslag
om #dndring av stadgarna, maste det fullstiandiga
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foreningen svarar {or i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstdmuma kan i samband med gemensam
underhallsitgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick i sidan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
riittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvirmepumpar, inglasning,
markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir sittas upp endast efter
féreningens godkinnande. Bostadsritishavaren svarar
for skotsel och underhdll av sddana anordningar. Om
det behovs for husets underhéll eller for att fullgora
myndighetsbeshut dr bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

43 § Forandring 1 ldgenhet

Bostadsritishavaren far foreta fordndringar i

lagenheten. Foljande atgirder fir dock inte foretas utan

styrelsens tillstdnd:

1. ingrepp 1 birande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning f6r avlopp, véirme, gas
cller vatien, eller

3. annan viisentlig fordndring av ligenheten

Styrelsen far endast viigra tillstind om tgirden ér till
pitaglig skada eller oldgenhet for féreningen cller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar {or att
erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar
ska alltid utféras pa ett fackmannaméssigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anviandning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for
nagot annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen fér
dock cndast aberopa avvikelser som éir av avsevird
betydelse for [6reningen eller nigon annan medlem i
féreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta giller dven for den som hor till
hushallet, giistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsréttshavarens rikning,

Hor till Ligenheten mark, forrdd, garage cller annat
ligenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant
ulrymme.

Ohyra far inte {6ras in 1 14genheten.

46 § Tilltradesratt

Foretridare for foreningen har rétt att fi komma in i
lagenheten nir det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen
tilltréide 1ill ligenheten, nir foreningen har rétt till det.
kan styrelser ansoka om sirskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan fér sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skiilet till
upplitelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
ldgenheten ska upplatas. Tillstdnd ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra
samtycke. Styrelsens beslut kan éverprovas av
hyresnéimnden.

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare fir inte lita utomstaende personer
bo i ligenheten, om det kan medfora oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med

bostadsritt kan forverkas och foreningen kan séga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning 1 bland annat

foljande fall:

¢ bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

o ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand

¢ Dbostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

¢ ligenheten anvinds for annat dndamal 4n vad den
Ar avsedd for och avvikelsen ir av visentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

¢ Dbostadsréttshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ér
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

¢ Dbostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar
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e bostadsritishavaren inte limnar tilltride till
ligenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

e bostadsritishavaren inte fullgor annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

e ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for
néiringsverksamhet eller ddrmed
likartadverksambet, vilken till en inte ovisentlig del
ingir 1 brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersétining

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last ar av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
innan foreningen har riitt siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin
bostadsritten.

51 § Ersittning vid uppsdgning
Om foreningen siiger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har foreningen rétt till skadestand.

52 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxcringsvirde. Om
foreningen har en underhallsplan kan istéllet avsittning
till fonden goras enligt planen.

55 § Utdelning, upplosning och likvidation
Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapsaret.

Om foreningen uppléses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

56 § Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géiller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innchallet i dessa
stadgar.

57 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra f6ljande
foreningsstammor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer én hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika réstetal, den mening som
ordfranden bitrader. Pa den andra stimman krévs att
minst tvd tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

58 § Sarskilt for foreningar som inte dger hus
Avhills foreningsstdmma fore det att foreningen
forvirvat och tilltriitt huset kan dven nérstaende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet fir vid sidan foreningsstimma forctrada eft
obegrinsat antal medlemmar.

Ovanstande stadgar har antagits vid en extra stamma 2018-06-26.

Nykoping den 26 juni 2018-05-31

Brf. Midgard
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