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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kalkbrottet p4 Limhamn far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022, vilket &r foreningens fjarde verksamhetséar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregéende éar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgora
frdgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 6 april 2021 forvirvat fastigheten Hattsndckan 1 i Malmé kommun. Lagfart erholls
den 28 maj 2021.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har uppforts tva flerbostadshus i tre till fem vaningar med totalt 49
bostadsrittsldgenheter och tolv radhusldgenheter, total boarea ca. 5 384 m?. Foreningen disponerar dver
66 parkeringsplatser varav 45 i1 garage. Av foreningens p-platser dr atta platser forsedda med laddstolpar
for elbilar samt tre MC-platser.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomaérka sina egenutvecklade bostidder med
den nordiska méirkningen Svanen. Att entreprendrens hus dr miljomarkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stéllda miljokrav.

Berdknad energiforbrukning
Beriknad energiprestanda (primérenergital) vid normalt brukande och ett normalér ar enligt
Energideklarationen beréknad till 56 samt 80 kWh/m? och ar.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF édr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsréttsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer vilfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens entreprenor har ansokt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som ber6r hela processen, fran
vad som ska ingé i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantidtaganden samt vad som
ska inga i 6verlamningen av projektet. Det innebar dven utdkade krav pé nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nér projektet godkints av Trygg BRF betyder det att entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor &n
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstélla en réttssidker process utférdas
sjdlva mirkningen av Trygg BRF av den oberoende aktdren Gar-Bo Forsdkring AB.

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Trygg-Hansa.
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Foreningens skattemdissiga status
Foreningen ar vid ingdngen och utgangen av rdkenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstilldes 2021 och kommer att deklareras som fardigstdllda. De kommer troligen att
asdttas virdear 2021. Entreprenoren svarar for fastighetsskatt avseende bostidder under uppférande t.o.m.
virdearet samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslédgenheterna ér fran och med vérdeéaret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
16 full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett taxeringsvarde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foéreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens
fastighet har skett.

Forvaltning
Ekonomisk- och teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning av installationer. Avtalet géller till den
4 mars 2025 med mdjlighet till forlangning i ytterliggare tva ar. Foreningen har tecknat avtal om
fastighetsjour med Orestads Industribevakning AB. Avtalet géller till den 31 augusti 2023. Avtalet
forldngs med ett ar i taget. Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskdtsel innefattande trappstddning,
snordjning och tradgérdsskotsel med Stédexperten Fastighetsservice AB. Avtalet géller frdn och med den
3 mars 2023. Avtalet forlangs med ett ar i taget.

Avtal om hisservice och hissbesiktning finns tecknat med Kone AB och ingar under garantitiden.
Kostnaden fran ar sex beriiknas till 36 000 kronor per ar. Aven kdldmediekontroll ingar under
garantitiden, kostnaden fran ar sex berédknas till 10 000 kr per ar.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 26 april 2021. Tillstand att upplata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 30 april
2021.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tiacka utgifter for foreningens l16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ér redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten och el.
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Under ar 2022 har arsavgifterna varit oférdndrade. Genomsnittlig arsavgift, inklusive Triple Play men
exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning), har under aret varit 668 kr/m? Kostnaden
for varmvatten har debiterats med 42,5 kr/m3 och for el med 3,9 kr/kWh.

Styrelsen har beslutat om en hojning med 5 procent fr.o.m. den 1 januari 2023. Genomsnittlig arsavgift,
inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning), kommer efter
hojningen vara 700 kr m?2.

Féreningens langfristiga ldn
Byggnadskreditivet ar 16st 1 sin helhet den 20 april 2022.

Under aret har féreningen amorterat 135 000 kronor (noll kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan vilket &r lika med amortering 1 den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar
placerade till villkor som framgar av not nummer tio.

Féreningens ekonomiska 6vertagande fran Entreprenoren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit féreningens intékter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en
slutbesiktning 28 februari 2022. Avrakningstidpunkt har faststéllts till den 30 juni 2022.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrédkningstidpunkten den 30 juni 2023
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 283 525 000 Insatser 106 326 000
Upplatelseavgifter 99 999 000

Lén 77 200 000

283 525 000 283 525 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 283 525 000 kr.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under september 2021. Samtliga bostadsrétter i
foreningen var upplatna vid arets slut. Under aret har fyra (tre) bostadsrétter 6verlatits. Styrelsen har
under aret medgivit att en (noll) lagenheter upplétits i andra hand.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under det géngna éret (halvéret) har vi vidtagit vissa atgarder samt inkép och arbete.

JM byggde ett styrelserum at oss och detta har vi inrett samt installerat wi-fi och bredband.

Vi har kopt julgranar, via Stddexperten, och belysning samt julgransfotter. Vi hade gloggbjudning i
samband med advent. Infér sommaren som gick kdpte vi dven en gasol- och gasgrill for att utdka trivseln
i foreningen. Vi har dven bildat en Trivselgrupp bland medlemmarna.

Vi fick dven JM att dtgirda tva dorrar i kdllarutrymmet. Dessa var felmonterade. Under aret hade vi
tyvérr inbrott i cykelforrad och kéllarforrad vilket gjorde att vi fick monterat brytbleck mm pa dessa tva
dorrar. Kostnaden hamnade pa 11750 kr.

Boende pé markplan anlitade S-schakt for att sétta plintar till deras uteplatser samt snickare som byggde
deras plank. Kostnaden for detta betalades av dem sjdlva. En boende i radhusen har tagit tag i fragan om
grindar och plank till deras uteplatser. Detta bekostas av dem sjélva.
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Vi har i skrivande stund fatt inglasat vara balkonger samt vissa racken. Detta betalas av respektive
boende.

Vi har dven bildat en grupp (en boende) som tagit tag i frigan om utdkat antal ladd-platser i garaget till
totalt ca 20 st. Styrelsen haller dven p4 att ta in offerter géllande sol-paneler.

Med anledning av inbrottet har vi tagit in offert, frdn Kone & El-pdgarna, pa att i trappa 69 installera
tag-system i hissen. Vi vill forhindra presumtiva tjuvar att ta sig ner i garaget / cykelforrad. Denna atgérd
hamnar pé ca 40.000 kr. Vi har stillt fragan till JM om de kan ténka sig dela pé kostnaden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 98

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséaret 3

Antalet avgédende medlemmar under rikenskapséret 9

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 92

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 juni 2022 haft foljande sammansittning:
Ronny Ivehed Ledamot Ordférande

Johan Siecke Ledamot

Amelia Johansson Ledamot

Kaspar Jacobsen Ledamot Avgick 2022-10-10
Ola Clarin Ledamot

Karin Tollin Suppleant Avgick 2022-08-19
Susanna Ceke Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Peranders Johansson, Hakan Jonsson och Par wulff som ledaméter och
Gunilla Persson som suppleant.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit atta (sju) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring inklusive rattsskyddsforsékring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young AB
Ordinarie Erik Mauritzson Huvudansvarig

Ernst & Young AB
Suppleant

Valberedning

Karin Petersson Sammankallande
Magnus Elmquist

Liselotte Ivehed

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 augusti 2019.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2022
2532
-500
72,5

Bokfort virde pé fastigheten per m?

boarea kr

Léan per m? boarea kr
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)

52 661
14314
2,4
27,2

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad omréiknad till arsrénta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

5(14)

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrikningen. Som framgér av kassaflodesanalysen har
foreningen ett positivt kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa foreningens kassaflode (kassabehéllning) eller pé
den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Okning av

medlemsinsatser
Omklassificering

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition
Foreningsstimman har att behandla foljande forlust:

Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt foljande:

Medlems-

insatser

157 095 000

49230 000
-99 999 000

106 326 000

Upplatelse-

avgifter

0

99 999 000

99 999 000

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rikning

Totalt

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning,

Arets

resultat

0

-500 359
-500 359

-500 359
-500 359

134 305
-634 664
-500 359

kassaflodesanalys samt noter. Resultatrakningen speglar perioden 1 juli 2022 till och med 31 december

2022.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 2 531 666

W

-980 822
-102 661
5 -43 173
-961 716
-2 088 372
443 294

N

115
-943 768
-943 653

-500 359
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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282 563 284
0
282 563 284

282 563 284

71309
1256 761
154 260
1482 330

1742
1742
1484 072

284 047 356
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2021-12-31

0
210 625 000
210 625 000

210 625 000

6 263
786 595
0

792 858

23 906 727
23 906 727
24 699 585

235324 585
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

206 325 000
206 325 000

-500 359
-500 359
205 824 641

10, 13 51400 000
51 400 000

10, 13 25 665 000
537769

11 0
12 619 946
26 822 715

284 047 356
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2021-12-31

157 095 000
157 095 000

0
0
157 095 000

77 425 000
0

558 462
246 123
78 229 585

235 324 585
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -500 359 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 961 716 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 461 357 0

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -65 046 -6 263
Fordndring av kortfristiga fordringar -124 018 604 102
Foréndring av leverantrsskulder 537769 0
Foréndring av kortfristiga skulder -184 999 801 647
Kassaflode fran den lopande verksamheten 625 063 1399 486
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar =72 900 000 -210 625 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -72 900 000 -210 625 000
Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 49 230 000 153 375 000
Upptagna lan -360 000 77 425 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 48 870 000 230 800 000
Arets kassaflode -23 404 937 21 574 486

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 24 663 440 3 088 954
Likvida medel vid arets slut 1258 503 24 663 440

I kassaflodesanalysen klassificeras klientmedelskontot som likvida medel.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ir oforindrade jimfort med foregiende r.

Intdkter och kostnader fore avrikning
Foreningens intékter respektive 16pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med

avrakningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intikter enligt avtal med entreprenoren. De
avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstér pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhéller intdkter och kostnader frdn verksamheten fram till avrakningen mellan forening och entreprendr.
Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skélet till denna
avvikelse ér att det forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar. Foreningen bedémer vidare att den anvénda
principen dr vanligt forekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av stillning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgér till 527 004 kr. Storleken pa drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behovas tas fram schablonmaéssigt och ddrmed ha begréinsat
informationsvirde.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstéllts. Foreningen har tidigare ar forvérvat
mark med paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med
Entreprendren om fardigstéllande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifrdn taxeringsvardet for att ge en rittvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda
produktionskostnader har fordelats proportionerligt mellan byggnad och mark utifran berdknat
taxeringsvérde.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen.
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Avskrivningarna pabdrjas efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningsprinciper tillimpas:
Byggnad 120 &r
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Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomséittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 1718 934 0
Arsavgifter lokaler 34950 0
Tillvalsavgifter 80520 0
El och vatten 195 465 0
Hyresintékter garage 265 629 0
Andrahandsuthyrning 3596 0
Intdkt fran entreprendr ej moms 232 559 0
Ores- och kronutjimning 13 0
2531 666 0
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Uppvéarmning 118 344 0
El 371732 0
Fastighetsskotsel 72 449 0
Yttre skotsel 84 845 0
Serviceavtal 8 636 0
Lopande rep och underhall 42 369 0
Vatten 85132 0
Avfallshantering 59254 0
Fastighetsforsékringar 31 689 0
Digitala tjdnster 82222 0
Arvode teknisk forvaltning 24 150 0
980 822 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Revisionsarvoden 10 000 0
Arvode ekonomisk forvaltning enligt avtal 41 188 0
Fasaddndring 35975 0
Forbrukningsmaterial 7 180 0
Ovriga externa kostnader 8318 0
102 661 0
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Pigidende nyanliggningar

Ingédende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Transaktionskonto ekonomisk forvaltare

[E‘/ | BJScTgl42-rJIg6ggEh

2022

32851
10 322
43173

2022-12-31

0
283 525 000
283 525 000

0
-961 716
-961 716

282 563 284

229 850 364
52712920
282 563 284

2022-12-31

210 625 000
72 900 000
-283 525 000
0

2022-12-31
0

1256 761
1256 761
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2021

(e}

2021-12-31

=

(=R ]

=

2021-12-31

0
210 625 000
0
210 625 000

210 625 000

2021-12-31
29 882

756 713
786 595
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbet avfallskostnad 432 0
Upplupna hyror, avgifter 75 493 0
Forutbet bredbandskostnad 30031 0
Forutbet forsdkring 47 028 0
Forutbet hemsida 1276 0
154 260 0
Not 10 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Niésta ars amortering 360 000 0
Niésta ars omforhandlade 14n 25305 000 0
Summa langfristig del av foreningens lan 51 400 000 0
Byggnadskreditiv 0 77 425 000
Summa skuld Kkreditinstitut 77 065 000 77 425 000
Langivare Réntesats % Datum for rinteindring Léanebelopp 22-12-31
Nordea* 1,69 2023-04-20 25305 000
Nordea 2,74 2025-04-16 26 455 000
Nordea 2,91 2027-04-21 25305 000

*Nya direktiv gor att féreningen maste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dir foreningen inte har en ovillkorlig rétt till férlingd kredit, som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi ett 1&n som med villkorsdandring under 2023 om sammanlagt 25 305 000 kr som
kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
hypoteksléan &r 14ngsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 74 230 000 kr.

Not 11 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Sociala avgifter 0 9112
Skatt 0 20771
Ovriga skulder 0 1935
Fordran Entreprendr 0 526 644
0 558 462

[E‘/ | BJScTgl42-rJIg6ggEh
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intakter

Upplupen el

Upplupen fjéarrvirme

Berikn arvode bokslut

Berikn arvode revision
Upplupen teknisk forvaltning
Berdknade uppl. sociala avgifter

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Bostadsrittsforeningen Kalkbrottet pd Limhamn

Malmo den den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Ronny Ivehed
Ordforande

Amelia Johansson

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Johan Siecke

Ola Clarin

[E‘/ | BJScTgl42-rJIg6ggEh

2022-12-31

376 209
110 452
41 528
36 225
20 000
24 150
11382
619 946

2022-12-31

77200 000
77200 000
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2021-12-31

246 123

SO OO OO

246 123

2021-12-31

77200 000
77200 000
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kalkbrottet p4 Limhamn far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022, vilket &r foreningens fjarde verksamhetséar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgora
frdgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 6 april 2021 forvirvat fastigheten Hattsndckan 1 i Malmé kommun. Lagfart erholls
den 28 maj 2021.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har uppforts tva flerbostadshus i tre till fem vaningar med totalt 49
bostadsrittsldgenheter och tolv radhusldgenheter, total boarea ca. 5 384 m?. Foreningen disponerar dver
66 parkeringsplatser varav 45 i1 garage. Av foreningens p-platser dr atta platser forsedda med laddstolpar
for elbilar samt tre MC-platser.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomaérka sina egenutvecklade bostidder med
den nordiska méirkningen Svanen. Att entreprendrens hus dr miljomarkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stéllda miljokrav.

Berdknad energiforbrukning
Beriknad energiprestanda (primérenergital) vid normalt brukande och ett normalér ar enligt
Energideklarationen beréknad till 56 samt 80 kWh/m? och ar.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF édr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsréttsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer vilfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens entreprenor har ansokt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som ber6r hela processen, fran
vad som ska ingé i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantidtaganden samt vad som
ska inga i 6verlamningen av projektet. Det innebar dven utdkade krav pé nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nér projektet godkints av Trygg BRF betyder det att entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor &n
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstélla en réttssidker process utférdas
sjdlva mirkningen av Trygg BRF av den oberoende aktdren Gar-Bo Forsdkring AB.

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Trygg-Hansa.
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Foreningens skattemdissiga status
Foreningen ar vid ingdngen och utgangen av rdkenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstilldes 2021 och kommer att deklareras som fardigstdllda. De kommer troligen att
asdttas virdear 2021. Entreprenoren svarar for fastighetsskatt avseende bostidder under uppférande t.o.m.
virdearet samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslédgenheterna ér fran och med vérdeéaret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
16 full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett taxeringsvarde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foéreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens
fastighet har skett.

Forvaltning
Ekonomisk- och teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning av installationer. Avtalet géller till den
4 mars 2025 med mdjlighet till forlangning i ytterliggare tva ar. Foreningen har tecknat avtal om
fastighetsjour med Orestads Industribevakning AB. Avtalet géller till den 31 augusti 2023. Avtalet
forldngs med ett ar i taget. Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskdtsel innefattande trappstddning,
snordjning och tradgérdsskotsel med Stédexperten Fastighetsservice AB. Avtalet géller frdn och med den
3 mars 2023. Avtalet forlangs med ett ar i taget.

Avtal om hisservice och hissbesiktning finns tecknat med Kone AB och ingar under garantitiden.
Kostnaden fran ar sex beriiknas till 36 000 kronor per ar. Aven kdldmediekontroll ingar under
garantitiden, kostnaden fran ar sex berédknas till 10 000 kr per ar.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 26 april 2021. Tillstand att upplata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 30 april
2021.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tiacka utgifter for foreningens l16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ér redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten och el.
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Under ar 2022 har arsavgifterna varit oférdndrade. Genomsnittlig arsavgift, inklusive Triple Play men
exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning), har under aret varit 668 kr/m? Kostnaden
for varmvatten har debiterats med 42,5 kr/m3 och for el med 3,9 kr/kWh.

Styrelsen har beslutat om en hojning med 5 procent fr.o.m. den 1 januari 2023. Genomsnittlig arsavgift,
inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning), kommer efter
hojningen vara 700 kr m?2.

Féreningens langfristiga ldn
Byggnadskreditivet ar 16st 1 sin helhet den 20 april 2022.

Under aret har féreningen amorterat 135 000 kronor (noll kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan vilket &r lika med amortering 1 den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar
placerade till villkor som framgar av not nummer tio.

Féreningens ekonomiska 6vertagande fran Entreprenoren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit féreningens intékter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en
slutbesiktning 28 februari 2022. Avrakningstidpunkt har faststéllts till den 30 juni 2022.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrédkningstidpunkten den 30 juni 2023
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 283 525 000 Insatser 106 326 000
Upplatelseavgifter 99 999 000

Lén 77 200 000

283 525 000 283 525 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 283 525 000 kr.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under september 2021. Samtliga bostadsrétter i
foreningen var upplatna vid arets slut. Under aret har fyra (tre) bostadsrétter 6verlatits. Styrelsen har
under aret medgivit att en (noll) lagenheter upplétits i andra hand.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under det géngna éret (halvéret) har vi vidtagit vissa atgarder samt inkép och arbete.

JM byggde ett styrelserum at oss och detta har vi inrett samt installerat wi-fi och bredband.

Vi har kopt julgranar, via Stddexperten, och belysning samt julgransfotter. Vi hade gloggbjudning i
samband med advent. Infér sommaren som gick kdpte vi dven en gasol- och gasgrill for att utdka trivseln
i foreningen. Vi har dven bildat en Trivselgrupp bland medlemmarna.

Vi fick dven JM att dtgirda tva dorrar i kdllarutrymmet. Dessa var felmonterade. Under aret hade vi
tyvérr inbrott i cykelforrad och kéllarforrad vilket gjorde att vi fick monterat brytbleck mm pa dessa tva
dorrar. Kostnaden hamnade pa 11750 kr.

Boende pé markplan anlitade S-schakt for att sétta plintar till deras uteplatser samt snickare som byggde
deras plank. Kostnaden for detta betalades av dem sjdlva. En boende i radhusen har tagit tag i fragan om
grindar och plank till deras uteplatser. Detta bekostas av dem sjélva.
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Vi har i skrivande stund fatt inglasat vara balkonger samt vissa racken. Detta betalas av respektive
boende.

Vi har dven bildat en grupp (en boende) som tagit tag i frigan om utdkat antal ladd-platser i garaget till
totalt ca 20 st. Styrelsen haller dven p4 att ta in offerter géllande sol-paneler.

Med anledning av inbrottet har vi tagit in offert, frdn Kone & El-pdgarna, pa att i trappa 69 installera
tag-system i hissen. Vi vill forhindra presumtiva tjuvar att ta sig ner i garaget / cykelforrad. Denna atgérd
hamnar pé ca 40.000 kr. Vi har stillt fragan till JM om de kan ténka sig dela pé kostnaden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 98

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséaret 3

Antalet avgédende medlemmar under rikenskapséret 9

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 92

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 juni 2022 haft foljande sammansittning:
Ronny Ivehed Ledamot Ordférande

Johan Siecke Ledamot

Amelia Johansson Ledamot

Kaspar Jacobsen Ledamot Avgick 2022-10-10
Ola Clarin Ledamot

Karin Tollin Suppleant Avgick 2022-08-19
Susanna Ceke Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Peranders Johansson, Hakan Jonsson och Par wulff som ledaméter och
Gunilla Persson som suppleant.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit atta (sju) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring inklusive rattsskyddsforsékring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young AB
Ordinarie Erik Mauritzson Huvudansvarig

Ernst & Young AB
Suppleant

Valberedning

Karin Petersson Sammankallande
Magnus Elmquist

Liselotte Ivehed

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 augusti 2019.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2022
2532
-500
72,5

Bokfort virde pé fastigheten per m?

boarea kr

Léan per m? boarea kr
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)

52 661
14314
2,4
27,2

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad omréiknad till arsrénta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

5(14)

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrikningen. Som framgér av kassaflodesanalysen har
foreningen ett positivt kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa foreningens kassaflode (kassabehéllning) eller pé
den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Okning av

medlemsinsatser
Omklassificering

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition
Foreningsstimman har att behandla foljande forlust:

Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt foljande:

Medlems-

insatser

157 095 000

49230 000
-99 999 000

106 326 000

Upplatelse-

avgifter

0

99 999 000

99 999 000

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rikning

Totalt

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning,

Arets

resultat

0

-500 359
-500 359

-500 359
-500 359

134 305
-634 664
-500 359

kassaflodesanalys samt noter. Resultatrakningen speglar perioden 1 juli 2022 till och med 31 december

2022.





Bostadsrittsforeningen Kalkbrottet pa Limhamn
Org.nr 769637-7386

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 2 531 666

W

-980 822
-102 661
5 -43 173
-961 716
-2 088 372
443 294

N

115
-943 768
-943 653

-500 359
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6,13 282 563 284
7 0
282 563 284

282 563 284

71309

8 1256 761
9 154 260
1482 330

1742
1742
1484 072

284 047 356
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2021-12-31

0
210 625 000
210 625 000

210 625 000

6 263
786 595
0

792 858

23 906 727
23 906 727
24 699 585

235324 585
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 13

10, 13

11
12

2022-12-31

206 325 000
206 325 000

-500 359
-500 359
205 824 641

51400 000
51 400 000

25 665 000
537769

0

619 946
26 822 715

284 047 356

8 (14)

2021-12-31

157 095 000
157 095 000

0
0
157 095 000

77 425 000
0

558 462
246 123
78 229 585

235 324 585
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -500 359 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 961 716 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 461 357 0

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -65 046 -6 263
Fordndring av kortfristiga fordringar -124 018 604 102
Foréndring av leverantrsskulder 537769 0
Forandring av kortfristiga skulder -184 999 801 647
Kassaflode fran den lopande verksamheten 625 063 1399 486
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar =72 900 000 -210 625 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -72 900 000 -210 625 000
Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 49 230 000 153 375 000
Upptagna lan -360 000 77 425 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 48 870 000 230 800 000
Arets kassaflode -23 404 937 21 574 486

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 24 663 440 3 088 954
Likvida medel vid arets slut 1258 503 24 663 440

I kassaflodesanalysen klassificeras klientmedelskontot som likvida medel.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ir oforindrade jimfort med foregiende r.

Intdkter och kostnader fore avrikning
Foreningens intékter respektive 16pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med

avrakningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intikter enligt avtal med entreprenoren. De
avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstér pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhéller intdkter och kostnader frdn verksamheten fram till avrakningen mellan forening och entreprendr.
Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skélet till denna
avvikelse ér att det forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar. Foreningen bedémer vidare att den anvénda
principen dr vanligt forekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av stillning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgér till 527 004 kr. Storleken pa drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behovas tas fram schablonmaéssigt och ddrmed ha begréinsat
informationsvirde.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstéllts. Foreningen har tidigare ar forvérvat
mark med paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med
Entreprendren om fardigstéllande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifrdn taxeringsvardet for att ge en rittvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda
produktionskostnader har fordelats proportionerligt mellan byggnad och mark utifran berdknat
taxeringsvérde.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen.
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Avskrivningarna pabdrjas efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningsprinciper tillimpas:
Byggnad 120 &r
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Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomséittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 1718 934 0
Arsavgifter lokaler 34950 0
Tillvalsavgifter 80520 0
El och vatten 195 465 0
Hyresintékter garage 265 629 0
Andrahandsuthyrning 3596 0
Intdkt fran entreprendr ej moms 232 559 0
Ores- och kronutjimning 13 0
2531 666 0
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Uppvéarmning 118 344 0
El 371732 0
Fastighetsskotsel 72 449 0
Yttre skotsel 84 845 0
Serviceavtal 8 636 0
Lopande rep och underhall 42 369 0
Vatten 85132 0
Avfallshantering 59254 0
Fastighetsforsékringar 31 689 0
Digitala tjdnster 82222 0
Arvode teknisk forvaltning 24 150 0
980 822 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Revisionsarvoden 10 000 0
Arvode ekonomisk forvaltning enligt avtal 41 188 0
Fasaddndring 35975 0
Forbrukningsmaterial 7 180 0
Ovriga externa kostnader 8318 0
102 661 0
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Pigidende nyanliggningar

Ingédende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Transaktionskonto ekonomisk forvaltare

2022

32851
10 322
43173

2022-12-31

0
283 525 000
283 525 000

0
-961 716
-961 716

282 563 284

229 850 364
52712920
282 563 284

2022-12-31

210 625 000
72 900 000
-283 525 000
0

2022-12-31
0

1256 761
1256 761
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2021

(e}

2021-12-31

=

(=R ]

=

2021-12-31

0
210 625 000
0
210 625 000

210 625 000

2021-12-31
29 882

756 713
786 595
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbet avfallskostnad 432 0
Upplupna hyror, avgifter 75 493 0
Forutbet bredbandskostnad 30031 0
Forutbet forsdkring 47 028 0
Forutbet hemsida 1276 0
154 260 0
Not 10 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Niésta ars amortering 360 000 0
Niésta ars omforhandlade 14n 25305 000 0
Summa langfristig del av foreningens lan 51400 000 0
Byggnadskreditiv 0 77 425 000
Summa skuld Kkreditinstitut 77 065 000 77 425 000
Langivare Réntesats % Datum for rinteindring Léanebelopp 22-12-31
Nordea* 1,69 2023-04-20 25305 000
Nordea 2,74 2025-04-16 26 455 000
Nordea 2,91 2027-04-21 25305 000

*Nya direktiv gor att féreningen maste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dir foreningen inte har en ovillkorlig rétt till férlingd kredit, som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi ett 1&n som med villkorsdandring under 2023 om sammanlagt 25 305 000 kr som
kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
hypoteksléan &r 14ngsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 74 230 000 kr.

Not 11 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Sociala avgifter 0 9112
Skatt 0 20771
Ovriga skulder 0 1935
Fordran Entreprendr 0 526 644
0 558 462
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intakter

Upplupen el

Upplupen fjéarrvirme

Berikn arvode bokslut

Berikn arvode revision
Upplupen teknisk forvaltning
Berdknade uppl. sociala avgifter

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Bostadsrittsforeningen Kalkbrottet p4 Limhamn

Malmé den den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Ronny Ivehed
Ordforande

Amelia Johansson

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Johan Siecke

Ola Clarin

2022-12-31

376 209
110 452
41 528
36 225
20 000
24 150
11382
619 946

2022-12-31

77200 000
77200 000

14 (14)

2021-12-31

246 123

SO OO OO

246 123

2021-12-31

77200 000
77200 000
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