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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.SEK

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-12-30 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och dar
tillhérande mark fér permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegréansning. | enlighet
med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat ekonomisk plan for
foreningens verksamhet. Féreningen har sitt sate i Skane lan, Vellinge kommun.

Foreningens férvarv av fastigheten Réng 5:362 har skett genom fusion av de tva féreningarna Brf
Rang Sand 1 och Brf Rang Sand 2, 2020-12-01.

Forvaltningsberiattelse

Styrelsen har under 2022 haft 10 protokollférda méten, varav ett av dem var féreningsstdmman och ett
extra foreningsmote for att besluta om att ga vidare med solcells- och laddboxprojekt. Férutom métena
har styrelsen haft kontinuerlig kontakt i féreningens angeldgenheter samt med externa parter for att
frdmja féreningens intressen.

Foéreningen har under aret gatt vidare med solcells- och laddboxprojekt och tecknat avtal med
underentreprendr med fardigstéllande under 2023. Upphandling av féreningens fastighetslan har
genomfort vilket medfdrt byte av langivare. Okade lanekostnader samt energipriser har paverkat
féreningens ekonomi och medfért en héjning av manadsavgiften med 15 % under sista kvartalet 2022.
Under varen 2023 hdjdes manadsavgiften med 20 %.

6 av féreningens 26 lagenheter har éverlatits under 2022.

Fran styrelsens sida sa skall 2023 bli ett defensivt & med minimala investeringar och utgifter.
Rantorna vantas toppa under 2023 fér att sedan ga ner under 2024 och stabiliseras till mer normala
nivaer. Gaspriserna har aven varit pa nergang under bérjan av 2023.

Med det sagt sa betyder det inte att 2023 kommer bli ett handelseldst ar for Brf Rang sand 1.
Solcellsprojektet med Laddboxar, solceller, IMD kommer slutféras V 20 enligt senaste information fran
Svea solar som ar entreprendr i fragan.

Det skall &ven hallas ett arsméte for féreningen som ar satt till 21 maj 17:00. Dér skall ordférande
avga, sa valberedningen har fatt i uppdrag att nominera 1 ordférande och 2 suppleanter till arsmétet.
Ambitionen &r att det skall hallas ca 4 tradgardsdagar for 2023.

Gastparkingens linjer bérjar férsvinna och behdéver méalas i sommar, gastparkeringen kommer sténgas
av i 24-48h under torkningstiden.

Diskussion skall féras pa arsmotet angéende klippning av thjua hacken pa 28 sidan pa arsmoétet om
det skall géras eller ej.

Overgangen till Nordea fran Swedbank kommer aven slutféras 2023 och kommer troligtvis vara helt
klart i bérjan av juli.
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Flerarsjamforelse Belopp i kr
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1 460 993 1247 903 654 858 548 824 433 877
Resultat efter finansiella poster  -393 528 -367 881 -152 783 -205 250 -991 552

Balansomslutning
Soliditet % 72,5

Definitioner: av nyckeltal, se noter

80990798 81088337 80928958 38907792 39098 224

72,9 73,5 71,7 71,8

Eget kapital ]

Insatskapital Yttre fond  Balanserat resultat  Arets resultat
Vid arets boérjan 64 680 000 253 827 -5 414 871 -367 881
Enligt beslut av
féreningsstdmma:
Omféring av féreg ars resultat -367 881 367 881
Avsattning till yttre fond 125 001 -125 001
Arets resultat -393 528
Vid arets slut 64 680 000 378 828 -5 907 753 -393 528
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans behandling finns
balanserat resultat -5907 752
arets forlust ~ -393528
Totalt -6 301 280
disponeras for
balanseras i ny rakning -6 301 280
Summa -6 301 280

Vad betréaffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 2 1 460 993 1247 903

1460 993 1247 903

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 3 -900 139 -906 991

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 56 -435 875 -431 262

Ovriga roérelsekostnader 3 -159 752 -

Rérelseresultat -34 773 -90 350

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -358 755 -277 531

Resultat efter finansiella poster -393 528 -367 881

Resultat fére skatt -393 528 -367 881

Arets resultat -393 528 -367 881
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 79 593 292 79 956 980

Inventarier, verktyg och installationer 6 20 796 -

Pagaende nyanlaggningar 7 348 639 119 580
79 962 727 80 076 560

Summa anldggningstillgangar 79 962 727 80 076 560

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 422 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 063 6 947

21485 6 947

Kassa och bank 1 006 586 1004 830

Summa omsittningstillgangar 1028 071 1011777

SUMMA TILLGANGAR 80 990 798 81 088 337
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 680 000 64 680 000
Fond for yttre underhall 378 828 253 827
65 058 828 64 933 827
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -5 907 752 -5414 870
Arets resultat -393 528 -367 881
-6 301 280 -5782 751
Summa eget kapital 58 757 548 59 151 076
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 8 2884 000 2884 000
2 884 000 2 884 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 6211 054
- 6211 054
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 9 18 976 536 12509 713
Leverantdrsskulder 49 476 72 226
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 323 238 260 268
19 349 250 12 842 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 990 798 81 088 337
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper ]
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Vérderingsprinciper m m

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Q"vriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovsas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda
nyttjiandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas varje balansdag.

Da skillnaden i férbrukning av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar

Byagnader
Yitertak 60
Fasad 60
Golv, vaggar inne 60
Stammar (varme, sanitet, el) 60
Fonster, dorrar 60
Ovrig Stomme 140
Markanlaggining 5% arligen , 20
Inventarier 20% arligen , 5
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Nettomséttning uppdelad per rérelsegren
Arsavgifter bostader 1102 643 1024 776
Hyror garage 184 000 180 000
Gas tillagg 165 590
Ovriga intakter 8 760 43127

Summa 1 460 993 1247 903
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Not 3 Fastighetskostnader

2022 2021
El 58 333 50 465
Gas 410 332 338 764
Vatten/ renhallining 138 123 145 599
Forsékringspremie 45 266 44 311
Driftskostnader 93575 193 158
Ekonomisk forvaltning/ Revision 98 405 104 802
Konsultarvoden 3125
Kostnad fér méten och stdmma 712 483
Styrelsearvode ink sociala avg 55 393 26 284
Summa 900 139 906 991
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Ranta fastighetskrediter 358 755 277 531
Summa 358 755 277 531
Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden 81452 063 81452 063
Nya komponenter 226 740
Utrangering komponenter -159 752
Markanlaggning 191 136 191 136
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 81710187 81643 199
Ingaende avskrivningar -1 686 219
Arets avskrivningar for bada fastigheterna -441 123 -431 262
Aterféring komponent byte 10 447
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 116 895 -1 686 219
Utgaende redovisat varde 79 5938 292 79 956 980
Redovisat varde markanlaggningar 180 769 190 325
Redovisat varde mark och byggnad 79 412 523 79 766 655
Summa 79 593 292 79 956 980
Taxeringsvérde
Mark 5:361 1501 000 1 501 000
Byggnad 12 000 000 9400 000
Taxeringsvéarde fastighet 13 501 000 10 901 000
Mark 5:362 5046 000 2 888 000
Byggnad 23 120 000 13 032 000
Taxeringsvarde fastighet 28 166 000 15920 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 25995
25995
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -5199
-5199
Redovisat varde vid arets slut 20 796
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Investeringar 119 580
Under aret utbetalda férskott 348 639
Redovisat varde vid arets slut 348 639 119 580
Not 8 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 Skattefordran Skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld 2 884 000 2 888 400
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 2884 000 2 888 400
2021-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld 2884 000 2884 000
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 2884 000 2884 000
Not 9 Kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller till betalning inom 1 ar 18 976 536 12509 713
Forfaller till betalning inom 2 till 5 ar 6211 054
18 976 536 18 720 767

Skuld till Swedbank

3 128 000 kr, 1,85% rorligt lan 2023-05-05
3 083 054 kr, 1,85% rorligt lan 2023-06-21
3 341 300 kr, 4,065% rorligt lan 2023-04-28

Skuld till Nordea

2961 816 kr , 2,98% rorligt lan 2023-02-28

3 034 125 kr, 3,2% rorligt l1an 2023-03-28
349 125 kr, 3,2% rérligt lan 2023-03-28
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Férutbetalda intakter 73 007 97 697

Upplupna rantekostnader 46 433 23018

Upplupna styrelsearvoden 81677 26 284

Revisionsarvode 30 000 30 000

Ovriga kostnader 92 121 83 269

323 238 260 268
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Not 11 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 19 005 000 18 741 000
19 005 000 18 741 000
Summa stéllda sékerheter 19 005 000 18 741 000

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Juserat eget kapial i procent av balansomslutning

Underskrifter

Vellinge 2023-

Daniel Bjérnhammer Felix Nordh
Styrelseordférande Ledamot, kassor
Johan Ofell

Styrelsesuppleant

Var revisionsberéttelse har [Amnats den 2023-
Baker Tilly MLT KB

Johnny Persson
Auktoriserad revisor
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