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Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller frlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det
senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pa en ging, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte ndgot utflode av pengar. Minga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rikenskapsarets sista dag, I balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller frluster. I en balansrdkning dr alltid
tillgAngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger sager
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen, Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gitt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver 1anen, hur stora de i, vilken rinta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Fdreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Edreningen registrerades 2017-11-29 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2019-11-21. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-11-29.

Siife
Foéreningen har sitt site i Trelleborgs kommun.

Akta firening
Foéreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foéreningen forvirvade 2018-11-01 fastigheten Skegrie 41:143 fran Veidekke Villatomter AB, ett heligt
dotterbolag till Veidekke Eiendom AB. Foreningen har dven forvirvat fastigheten Skegrie 41:142, denna
fastighet har sedermera reglerats in i fastigheten Skegrie 41:143.

Féreningens fastighet bestdr av 3 st huskroppar innehéllande 27 radhusligenheter. Samtliga lagenheter har en
biluppstillningsplats i direkt anslutning till ligenheten. Den totala bostadsytan uppgér tifl 3 213 kvm.

Légenhetsfordelning
27 st 5 rum och kok

Forsikring

Fastigheten dr fullvirdeférsdkrad hos Trygg-Hansa. I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter
hemfdrsikringen.)
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Sammantriden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-06-20. Styrelsen har under verksamhetséret haft 4 protokollférda
sammantriden.

Planerade underhdll

Eftersom fastigheten ér att betrakta som nybyggd finns inget underhéll planerat under de nirmaste dren.

Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen med belopp som forsta aret anges i ekonomisk plan
och direfter i underhallsplan,

Underhdllsplan
Foreningens underhallsplan for fastigheten upprittades ar 2020. Planen uppdateras fortldpande.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for &r 2021 dr en forlust. I resultatet ingar avskrivningar, vilket dr en bokforingsmassig
viardeminskning av foreningens fastighet. Den posten paverkar inte féreningens likviditet. Om man rdknar
bort avskrivningarna sa har féreningen ett positivt resultat.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar lopande amorteringar, investeringar samt

finansieringsdelen i form av lin och upplatelser sd har féreningen ett positivt kassaflode.

Ovriga uppgifter
Arsavgifterna har under aret varit ofdrindrade, men i samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade
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styrelsen om avgiftssinkning med 300kr/ménad och ldgenhet fr.o.m 2022-05-01.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsirets borjan och stut var 51 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under dret var 10. Det har under aret skett 5 &verlatelser,

Styrelsens policy f6r andrahandsupplitelse dr att f6lja hyresndmndens praxis. Tillstdnd frin styrelsen krivs
fér andrahandsupplatelse. Avgift vid andrahandsupplatelse debiteras med 10% av prisbasbelopp per 4r.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Sverlitelse en expeditionsavgift om 2,5% av gallande
prisbasbelopp (2022=1 207 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp
(2022=483 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020
Nettoomsittning 2052 060 698 501
Resultat efter fin. poster -427 632 -447 669
Soliditet, % 63 63
Yttre fond 296 000 -
Taxeringsvirde 42 768 000 19 683 000
Bostadsyta, kvin 3213 3213
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 528 176
Léan per kkvin bostadsyta, kr 11 466 11523
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,13 0,35
Belaningsgrad, % 36,96 36,71

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde f6r byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 arsresultat  &vriga poster  2021-12-31
Insatser 64435000 H . 64435000
Fond, yttre underhall 0 - 296 000 296 000
Balanserat resultat 0 -447 669 -296 000 -743 669
Arets resultat -447 669 447 669 -427 632 -427 632
Eget kapital 63 987 331 0 427632 63 559700

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -743 669
Arets resultat -427 632
Totalt -1171300

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f for
eservering fond for yttre 17 905
underhall
Balanseras i ny rikning -1 389205
-1171 300

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stédllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2 052 060 698 801
Rorelseintikter 184 689 238279
Summa rorelseintikter 2236 749 937 080
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -750 921 -450 250
Ovriga externa kostnader 7 -122 327 -28 081
Personalkostnader 8 -183 896 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 189 668 -695 023
Summa roérelsekostnader 22246 812 -1 173 354
RORELSERESULTAT -10 063 2236274
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -417 569 -211 394
Summa finansiella poster -417 569 -211 394
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -427 632 -447 669
ARETS RESULTAT -427 632 -447 669
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Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldggningstiligangar
Materiella anliggningstiligingar
Byggnad och mark 9 99 668 309 100 857 977
Summa materiella anliggningstillgdngar 99668309 100 857977
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 668 309 100 857 977
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 11 707 19 549
Ovriga fordringar 10 201 651 178 738
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 141 621 90617
Summa kortfristiga fordringar 354979 288 904
Kassa och bank
Kassa och bank 923 772 478 506
Summa kassa och bank 923 772 478 506
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1278 751 767 410
SUMMA TILLGANGAR 100 947 Q60 101 625 387
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 64 435 000 64 435 000
Fond for yttre underhall 296 000 0
Summa bundet eget kapital 64731 000 64 435 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -743 669 0
Avrets resultat -427 632 -447 669
Summa fritt eget kapital -1171 360 -447 669
SUMMA EGET KAPITAL 63 559700 63 987 331
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 24 281 000 24 467 000
Summa langfristiga skulder 24 281 000 24 467 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 12 558 000 12 558 000
Leveranttrsskulder 114 147 204 123
Skatteskulder 196 830 203 130
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 237 383 205 803
Summa kortfristiga skulder 13 106 360 13 171 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100947 060 101 625 387
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -  2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 478 506 2341635
Resultat efter finansiella poster -427 632 -447 669
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1189668 695 023
Bokslutsdispositioner 0 1170
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 762 036 248 524
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -66 075 1612474
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -64 696 159 586
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 631 265 2020584
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar ~18 217 000
Kassafldde fran investeringar 0 -18217000
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 61 936 000
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -186 000 -47 602 713
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -186 000 14 333 287
Arets kassafldde 445 265 -1863 129
Likvida medel vid drets slut 923772 478 506
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Skegrie Ro har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmdnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning,

Redovisning av intikter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett,

Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,83-2,5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Edreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvédrdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt,

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond {6r yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition, Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond {61 yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastigheten har asatts virdedr 2020. Fastigheten ér skattebefriad t.o.m ar 2035

Fastighetsldn
Lén med en bindningstid pa ett dr eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Debiterade elavgifter | 307 064 133 013
Driftavrakning 178 738 228 333
Vidarefakturerade kostnader 48 532 9000
Arsavgifter, bostider 1 696 464 565 488
Ovriga intdkter 5951 1246

Summa 2236749 937 080
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Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 27717 1138
Fastighetsskotsel 47 925 0
Summa | 75 642 1138
Not 4, Reparationer 2021 2020
Lépande reparationer 9950 0
Summa " 9950 0
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 456 118 187 794
Vatten 159735 45 919
Summa 615 853 233712
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsf&h‘sékringar 47376 18 570
Fastighetsskatt 2 100 196 830
Summa 49476 215 400
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 49 880 12 205
Férbrukningsmaterial 0 373
Konsultkostnader 48 532 13 438
Revisionsarvoden 12 500 0
Ovriga forvaltningskostnader 11 415 2 066
Summa 122327 28 081
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 43966 0
Styrelsearvoden 139930 0
Summa “ 1 83 896 0
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Not 9, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 101 553 000 15 836 000
Arets inkdp 0 85717 000
Utgéehde ackumulerat anskafiningsviirde 101 553 000 101 553 000
Ingdende ackumulerad avskrivning -695 023 0
Arets avskrivning -1 189 668 -695 023
Utgaende ackumulerad avskrivning 1 884 691 695 023
Utgaende restviirde enligt plan 99 668 309 100 857 977
I utgdende restvirde ingdr mark med 15 836 000 15 836 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 34 263 000 17 415 000
Taxeringsvirde mark 8 505 000 2268 000
Summa 42 768 000 19 683 000
Not 10, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Driftavrakning Nordr Sverige AB 0 178 738
Skattekonto 200 461 0
Ovriga fordringar 1190 0
Summa 201 651 178 738
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsiakringspremier 7 817 7 500
Forvaltning 60 395 12204
Upplupna elintikter 76 764 70913
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter -3 355 0
Summa 141 621 90617
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Not 12, Skulder till Villkorsdndringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Danske Bank 2022-10-14  0,80% 12372000 12372000
Danske Bank 2023-10-02 1,09% 12373000 12373000
Danske Bank 2025-09-30 1,42 % 12094000 12280 000
Summa | 36839000 37025 000
Varav kortfristig del 12558 000 12 588 000
Laneskuld om 5 ar efter balansdagen beriknas vara 35909000 36095 000
Enligt f6reningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Lin med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall,

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Fl | 77 595 52 925
Forutbetalda avgifter/hyror 141 372 141 372
Utgiftsrantor 2222 1170
Vatten 16 194 93198
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 1138
Summa 237 383 205 803
Not 14, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 37118000 37 118 000
Summa 37 118 000 37 118 000
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Min revisionsberittelse har lJimnats

Pontus Andersson
Ledamot

Per Niclas Wirenfeldt
Revisor
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivining med viktig information fran det gangna rikenskapséret
samt ett forslag péd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrittsforeningen dr akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen #r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt.  en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsrets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning #r alltid
tillgdngarna exalt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som dr "balansen” i
balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan}) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till,

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och nir det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2017-11-29 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2019-11-21. Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-11-29.

Séte

Foreningen har sitt site i Trelleborgs kommun.

Akta forening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten

Eéreningen forvirvade 2018-11-01 fastigheten Skegrie 41:143 fran Veidekke Villatomter AB, ett heldgt
dotterbolag till Veidekke Eiendom AB. Foreningen har dven {orvirvat fastigheten Skegrie 41:142, denna
fastighet har sedermera reglerats in i fastigheten Skegrie 41:143.

Foreningens fastighet bestér av 3 st huskroppar innehallande 27 radhuslédgenheter. Samtliga ldgenheter har en
biluppstallningsplats i direkt anslutning tilt [igenheten. Den totala bostadsytan uppgar till 3 213 kvm,

Ligenhetsfordelning
27 st 5 rum och kok

Forsdkring

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Trygg-Hansa. I férsikringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen,
skadedjurstorsikring och dven tilliggsférsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter
hemférsikringen.)
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Styrelsens sammansittning
Michael Larsson Ordforande
Pontus Andersson Ledamot

Kar] Johan Julius Bergstrand  Ledamot

Valberedning
Daniel Heinz L.éfgren

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Per Niclas Wirenfeldt  Revisor

Sammantrdden och styrelsemditen
Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-06-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda
sammantriden.

Planerade underhill

Eftersom fastigheten dr att betrakta som nybyggd finns inget underhéll planerat under de nirmaste iren.

Avsittning till fond for yttre underhall skall ske drligen med belopp som forsta dret anges i ekonomisk plan
och darefter i underhéllsplan.

Underhdllsplan
Féreningens underhallsplan for fastigheten upprittades ar 2020, Planen uppdateras fortlépande.

Avial med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2021 dr en forlust. I resultatet ingdr avskrivningar, vilket &r en bokfdringsmissig
virdeminskning av féreningens fastighet. Den posten paverkar inte féreningens likviditet. Om man riknar
bort avskrivningarna sa har foreningen ett positivt resultat.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar 16pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplételser sd har foreningen ett positivt kassaflode.

Ovriga uppgifier
Arsavgifterna har under dret varit oférindrade, men i samband med budgetarbetet infér r 2022 beslutade
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styrelsen om avgiftssdnkning med 300kr/manad och ligenhet fr.o.m 2022-05-01.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 51 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 10. Det har under dvet skett 5 dverlatelser,

Styrelsens policy for andrahandsupplételse ir att folja hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen kriivs
for andrahandsupplatelse. Avgift vid andrahandsupplatelse debiteras med 10% av prisbasbelopp per ér.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av gillande
prisbasbelopp (2022=1 207 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp
{2022=483 kronor) vid varje pantsattning.

Péminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning,.

Flerarsoversikt

2021 2020
Nettoomsattning 2052 060 698 501
Resultat efter fin. poster -427 632 -447 669
Soliditet, % 63 63
Yttre fond 296 000
Taxeringsvirde 42 768 000 19 683 000
Bostadsyta, kv 3213 3213
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 528 176
Léan per kvm bostadsyta, kr 11 466 11523
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,13 0,35
Belaningsgrad, % 36,96 36,71

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viirde f6r byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatscr 64 435 000 . - 64435000
Fond, yttre underhall 0 - 296 000 296 000
Balanserat resultat 0 -447 669 -296 000 ~743 669
Arets resultat 447 669 447 669 427632 -427 632
Eget lapital 63 987 331 0 -427632 63559700

Resultatdisposition

Till féreningsstaimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -743 669
Arets resultat -427 632
Totalt -1 171300

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

t6ljande
Reservering fond for yttre
217 905
underhall
Balanseras i ny rakning -1 389205
~1 171300

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Rérelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintilkter

Rérelselkostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Persanalkostnader

Avskrivningar av materiefla anldggningstillgangar

Arsredovisning 2021

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2021-01-01 -  2020-01-01 -
[
2021-12-31 2020-12-31
2
2 052 060 698 801
184 689 238279
2236749 937 080
3-6 ~750 921 -450 250
7 -122 327 -28 081
3 -183 896 0
-1 189 668 -695 023
-2 246 812 -1173 354
-10 063 -236 274
-417 569 -211 394
-417 569 -211 394
-427 632 -447 669
-427 632 -447 669
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 99 668 309 100 857 977
Summa materiella anlidggningstillgangar 99 668 309 100 857 977
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 668309 100 857 977
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 11707 19 549
Ovriga fordringar 10 201 651 178 738
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 141 621 90 617
Summa kortfristiga fordringar 354 979 288 904
Kassa och bank
Kassa och bank 923772 478 506
Summa kassa och bank 923 772 478 506
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1278751 767 410
SUMMA TILLGANGAR 100947060 101 625 387
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 64 435 000 64 435 600
Fond for yttre underhail 296 000 0
Summa bundet eget kapital 64 731 000 64 435 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -743 669 0
Arets resultat -427 632 -447 669
Summa fritt eget kapital -1 171 300 -447 669
SUMMA EGET KAPITAL 63 559 700 63 987 331
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 24 281 000 24 467 000
Summa langfristiga skulder 24 281 000 24 467 000
Kortfristiga skulder
Skulder tifl kreditinstitut 12 12 558 000 12 558 000
Leverantorsskulder 114 147 204 123
Skatteskulder 196 830 203130
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 237 383 205 803
Summa kortfristiga skulder 13 106 360 13171056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100947 060 101 625 387
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Kassaflodesanalys

2021-01-01 -  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 478 506 2 341 635
Resultat efter finansiella poster -427 632 -447 669
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Utrangering anliggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 1189 668 695 023
Bokslutsdispositioner 0 1170
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 762 036 248 524
Kassaflode fran fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -66 075 1612474
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -64 696 159 586
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 631 265 2020584
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar -18 217 000
Kassafldde fran investeringar 0 -18217000
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 61 936 000
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -186 000 -47 602 713
Kassafldde fran finansieringsverksamhet ~-186 000 14 333 287
Arets kassaflode 445 265 -1863 129
Likvida medel vid arets slut 923 772 478 506
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Skegrie Ro har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83-2,5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning,
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd [6reningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastigheten har dsatts virdedr 2020. Fastigheten dr skattebefriad t.o.m &r 2035

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ir eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Debiterade elavgifter o - 307 064 133013
Driftavrikning 178 738 228 333
Vidarefakturerade kostnader 48 532 9000
Arsavgifter, bostider 1 696 464 565 488
Ovriga intikter ' 5951 1246

Summa ) 2236749 937 080
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Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besikining och service 27717 1138
Fastighetsskotsel 47 925 0
Summa 7 75 642 1138
Not 4, Reparationer 2021 2020
Lopande reparationer 9 950 0
Summa 9950 0
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 456 118 187 794
Vatten 159 735 45919
Summa 615 853 233712
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsdkringar B 47376 18570
Fastighetsskatt 2100 196 830
Summa 49 476 215 400
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk f6rvaltning 49 880 12 205
Forbrukningsmaterial 0 373
Konsultkostnader 48 532 13 438
Revisionsarvoden 12 500 0
Ovriga férvaltningskostnader 11415 2 066
Summa 122 327 28081
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Socinl avglﬁer i sece T
Styrelsearvoden 139 930 0
Summa 183 896 0
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Arsredovisning 2021

Not 9, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 101 553 000 15 836 000
Arets inkdp 0 85 717 000
Utgﬁende ac‘l’(umulerat anskaffningsviirde 101 553 000 101 553 000
Ingaende ackumulerad avskrivning -695 023 0
Arets avskrivning -1 189 668 -695 023
Utgdende ackumulerad avskrivning -] 884 691 695 023
Utgaende restvirde enligt plan 99 668 309 100 857 977
I utgdende restvirde ingdr mark med 15 836 000 15 836 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 34 263 000 17 415 000
Taxeringsvirde mark 8 505 000 2268 000
Summa 42 768 000 19 683 000
Not 10, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Driftavrikning Nordr Sverige AB 0 178 738
Skattekonto 200 461 0
Ovriga fordringar 1190 0
Summa 201 651 178 738
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsdkringspremier 7 817 7 500
Forvaltning 60 395 12 204
Upplupna elintikter 76 764 70913
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter -3 355 0
Summa 141 621 90 617
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Not 12, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld
lereditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Danske Bank 2022-10-11 0,80% 12372000 12372 000
Danske Bank 2023-10-02 1,09% 12373000 12373000
Danske Bank 2025-09-30 1,42 % 12094 000 12280 000
Summa 36839000 37025000
Varav kortfristig del 12558 000 12 588 000
Laneskuld om 5 ar efter balansdagen beriknas vara 35909 000 36095 000
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid {orfall.

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
i - ot o
Forutbetalda avgifter/hyror 141 372 141 372
Utgiftsrantor 2222 1170
Vatten 16 194 9198
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 1138
Summa 237383 205 803
Not 14, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fasfighétéintecklliﬁ'g 37118000 37 118 000
Summa 37118000 37118000
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