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Lgh  Area Andelstal Insats Upplåtelse Totalt Årsavgift Årsavgift 

nr m² % kr kr kr kr kr/mån 

1  111 8,3333% 2 495 000 500 000 2 995 000 69 444 5 787 

2  111 8,3333% 2 495 000 500 000 2 995 000 69 444 5 787 

3  111 8,3333% 2 495 000 500 000 2 995 000 69 444 5 787 

4  111 8,3333% 2 495 000 500 000 2 995 000 69 444 5 787 

5  111 8,3333% 2 495 000 500 000 2 995 000 69 444 5 787 

6  111 8,3333% 2 495 000 500 000 2 995 000 69 444 5 787 

7  111 8,3333% 2 495 000 500 000 2 995 000 69 444 5 787 

8  111 8,3333% 2 495 000 500 000 2 995 000 69 444 5 787 

9  111 8,3333% 2 495 000 500 000 2 995 000 69 444 5 787 

10  111 8,3333% 2 495 000 500 000 2 995 000 69 444 5 787 

11  111 8,3333% 2 495 000 500 000 2 995 000 69 444 5 787 

12  111 8,3333% 2 495 000 500 000 2 995 000 69 444 5 787 

12 1 332 100,00% 29 940 000 6 000 000 35 940 000 833 328 69 444 
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BILAGA 1  PROGNOS

ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16

Kapitalkostnader (kr)
Räntor 585 000           582 075          579 150          576 225          573 300          569 805           566 262          562 668          559 025          555 331            551 585              532 054             
Avskrivningar 336 559           336 559          336 559          336 559          336 559          336 559           336 559          336 559          336 559          336 559            336 559              336 559             

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader 130 048           132 649          135 302          138 008          140 768          143 584           146 455          149 384          152 372          155 419            158 528              175 027             

Övriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift -                     -                    -                    -                    -                    -                     -                    -                    -                    -                     -                        143 319             

Amorteringar/Avsättningar
Avsättning underhåll 53 280              54 346             55 433             56 541             57 672             58 825              60 002             61 202             62 426             63 675              64 948                71 708               
Amortering 65 000              65 000             65 000             65 000             65 000             77 661              78 747             79 848             80 965             82 097              83 246                89 232               

Erfoderlig årsavgift 833 328           834 070          834 884          835 774          836 740          849 875           851 466          853 103          854 788          856 522            858 306              1 011 340          
exkl avskrivningar

Årsavgift kr/kvm/år 626                   626                  627                  627                  628                  638                   639                  640                  642                  643                   644                      759                    

Bokfört resultat 218 279 -          217 213 -         216 126 -         215 017 -         213 887 -         200 072 -          197 809 -         195 508 -         193 167 -         190 787 -           188 365 -             264 851 -            

Nödvändig nivå på årsavgifter
Årsavgifter medlemmar 833 328           834 070          834 884          835 774          836 740          849 875           851 466          853 103          854 788          856 522            858 306              1 011 340          

Kassaflöde
Intäkter 833 328           834 070          834 884          835 774          836 740          849 875           851 466          853 103          854 788          856 522            858 306              1 011 340          
Kostnader 1 051 607 -       1 051 282 -      1 051 010 -      1 050 791 -      1 050 627 -      1 049 947 -       1 049 275 -      1 048 611 -      1 047 955 -      1 047 309 -        1 046 671 -          1 186 959 -         
Återinförda avskrivningar 336 559           336 559          336 559          336 559          336 559          336 559           336 559          336 559          336 559          336 559            336 559              336 559             
Kassaflöde för löpande drift 118 280           119 346          120 433          121 541          122 672          136 487           138 749          141 050          143 391          145 772            148 194              160 939             
Amorteringar 65 000 -             65 000 -            65 000 -            65 000 -            65 000 -            77 661 -             78 747 -            79 848 -            80 965 -            82 097 -             83 246 -               89 232 -              
Summa kassaflöde 53 280              54 346             55 433             56 541             57 672             58 825              60 002             61 202             62 426             63 675              64 948                71 708               
Ackumulerat kassaflöde 53 280              107 626          163 058          219 599          277 271          336 097           396 099          457 301          519 727          583 401            648 349              993 101             

Prognosförutsättningar
Ränteantagande 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50%
Inflationsantagande 2,0% gäller driftkostnader, taxeringsvärde, fastighetsskatt och fondsavsättning 
Hyreshöjning 2,0%
Taxeringsvärde 19 260 000      19 645 200     20 038 104     20 438 866     20 847 643     21 264 596      21 689 888     22 123 686     22 566 160     23 017 483      23 477 833         25 921 424       
Föreningslån 13 000 000      12 935 000     12 870 000     12 805 000     12 740 000     12 662 339      12 583 592     12 503 743     12 422 778     12 340 681      12 257 435         11 823 415       

Fastigheten förvärvas under löpande kalenderår. Men ovanstående prognos och nedanstående känslighetsanalys beräknas på hela år, 1/1 -31/12.
Föreningen gör i prognosen linjär avskrivning med 336 559 kr. Föreningen kommer bokföringsmässigt att redovisa ett årligt underskott som utgör differensen mellan årlig
avskrivning och summan av årlig amortering och avsättning till underhållsfond.
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KÄNSLIGHETSANALYS
ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16
Dagens inflationsnivå och dagens räntenivå
årsavgift enligt 626                   626                  627                  627                  628                  638                   639                  640                  642                  643                   644                      759                    
ovanstående prognos kr/kvm/år

Årsavgifter om:
Dagens inflationsnivå och
1. Dagens räntenivå +1% 626                   723                  723                  724                  724                  733                   734                  734                  735                  736                   736                      848                    
2. Dagens räntenivå +2% 626                   820                  820                  820                  819                  828                   828                  828                  828                  828                   828                      937                    

1. Dagens räntenivå - 1% 626                   529                  530                  531                  533                  543                   545                  547                  548                  550                   552                      670                    
2. Dagens räntenivå - 2% 626                   432                  434                  435                  437                  448                   450                  453                  455                  458                   460                      582                    

Dagens räntenivå och
1. Dagens inflationsnivå +1% 626                   628                  630                  632                  634                  646                   649                  652                  655                  658                   662                      805                    
2. Dagens inflationsnivå +2% 626                   629                  632                  636                  640                  654                   658                  663                  669                  674                   680                      858                    
3. Dagens inflationsnivå +3% 626                   630                  635                  641                  646                  662                   669                  676                  684                  692                   701                      919                    

1. Dagens inflationsnivå -1% 626                   625                  624                  623                  622                  631                   630                  630                  630                  629                   629                      719                    
2. Dagens inflationsnivå -2% 626                   623                  621                  619                  617                  624                   622                  620                  618                  616                   614                      684                    
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Enligt Bostadsrättslagen föreskrivet intyg 

Undertecknade, som för ändamål som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrättslagen, har granskat den 
ekonomiska planen för Bostadsrättsföreningen Jagbacken 1 med organisationsnummer 769640-1350. 
Vi avger härmed följande intyg. 

Bostadsrättsföreningen omfattar 12 bostäder. Bostäderna är placerade så att ändamålsenlig samverkan 
kan ske mellan bostäderna. Förutsättningarna för registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrättslagen är 
därmed uppfyllda. Planen innehåller de upplysningar som är av betydelse för bedömningen av 
bostadsrättsföreningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stämmer överens med innehållet 
i de handlingar som är tillgängliga och i övrigt med förhållanden som var kända för oss vid 
granskningen. De beräkningar som är gjorda i planen är pålitliga och den ekonomiska planen framstår 
som hållbar. Vår bedömning avser beräknad/preliminär anskaffningskostnad. Det är vår bedömning att 
bostadsrätterna kan upplåtas med bostadsrätt med hänsyn till ortens bostadsmarknad. Något platsbesök 
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.  

Föreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att årsavgifterna ska täcka löpande kostnader, 
räntor, amorteringar och avsättning för framtida underhåll. Skulle de löpande kostnaderna, räntorna 
eller amorteringarna förändras kommer det att påverka föreningens utgifter. Likaså förändras 
föreningens kostnader om man skulle höja avsättningen för framtida underhåll. Om avgifterna inte 
fullt ut täcker upp beräknade avskrivningar kommer det uppstå bokföringsmässiga underskott. Dessa 
underskott påverkar inte föreningens likviditet. Då föreningen gör avsättningar för framtida underhåll 
och de boende ansvarar för det inre underhållet, bedömer vi planen som hållbar. 

Efter den genomförda granskningen är vårt generella omdöme att planen enligt vår uppfattning är 
tillförlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av följande handlingar: 
- Ekonomisk plan för Brf Jagbacken 1, daterad 2023-03-28. 
- Stadgar för Brf Jagbacken 1, registrerade hos Bolagsverket 2021-06-24. 
- Registreringsbevis för Brf Jagbacken 1, daterat 2022-03-25. 
- FDS-utdrag för Nyköping Bergshammars-Ekeby 6:67-6:68, 6:74-6:76 & 6:78, daterade 2022-11-27. 
- Startbesked, olika dateringar. 
- Aktieöverlåtelseavtal, daterat 2021-12-28. 
- Garanti gällande anskaffningskostnad och osålda bostadsrätter, odaterad. 
- Beräkning av taxeringsvärden, odaterad. 
- Offert finansiering, daterad 2023-02-27. 
- Entreprenadavtal, daterat 2022-01-07. 
- Entreprenadavtal gällande inomhusarbeten, daterat 2022-05-01. 
- Offert VVS-arbeten, daterad 2022-04-15. 
- Avtal gällande husmaterial samt beskrivning av husen, odaterat. 
- Ritningar och situationsplan, daterade 2021-02-12. 
- Mäklarstatistik för Nyköpings kommun, daterad 2023-04-06. 
 
Ort och datum enligt digital signering 

 

___________________________  ___________________________ 
Fredrik Wirf    Daniel Karlsson 
Byggnadsingenjör   Civilekonom 
 
Av Boverket behöriga att i hela Sverige utfärda intyg angående ekonomiska planer. Intygsgivarna har 
ansvarsförsäkring.  
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