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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lolland, 746000-2194, med sate i Malmd, far harmed uppratta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Edreningens andamal

Foreningen har till zandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter till nyttjande utan
begrénsning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1948-06-15. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2021-09-01 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.
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Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer y
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman —
Elma Huskic Ordférande 2023 8
Enar Omeragic Ledamot 2023 <
Karin Larsson Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmé Lolland 1 i Malmé kemmun med darpa uppférd byggnad med 24
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1949. Fastigheten ar belagen pa Bobergsangen 6 A-B och John
Ericssons vag 59.

Samtliga lagenheter &r upplupna med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 4 rok

6 st 12 st 6 st

Total tomtarea: 1 569 kvm
Total bostadsarea: 1419 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-12-19.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

o]
Férvaltning och visentliga avtal 2
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har hitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska ©
férvaltning enligt tecknat avtal. U3
©
Vasentliga avtal 2
Telenor Kabel-TV '
Ownit Bredband
E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme
E:ON Serviceavtal vdrme
Orestads Bevakning Jour
Anticimex Skadedjurshekdmpning
Bredablick Forvaltning Vinterrenhallning
Anticimex Skadedjursbekampning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 28 022 kr och planerat underhall fér

264 781. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive
not & till resultatrékningen.

Dokumentnummer: 641d963ad865a

Underhallsplan cch kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-07-04 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 311 000 kr 2022 f6r
kommande ars underhall, detta motsvarar 219 kr per kvm.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Fodreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 27 april 2022,
Styrelsen har under aret kontinuerigt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 4 tverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 éverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlaterlseavgift betalas av
kdpare samt pantsatiningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 30 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 31 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan ¢verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem

kan ho i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgiftema hojdes med 20 %.

Utedver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér bredband och kabel-tv.

Flerarsoversikt

Resuitat och stafining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 1236 1137 1040 993
Resultat efter finansiella poster -143 -1 572 209 -3
Forandring av underhallsfond 46 -717 299 216
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -111 =777 -12 -141
Sparande kr / kvm 141 128 202 107
Saliditet (%) 1 2 30 27
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 817 743 675 643
Driftskostnad, kr / kvm 414 451 378 378
Energikostnad, kr / kvm 197 190 172 171
Ranta, kr / kvm 177 119 53 76
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 219 215 211 208
Lan, kr/ kvm 13 446 13478 3090 3132
Rantekanslighet (%) 16 18 5 5
Snittranta (%) 1,32 0,88 1,70 2,41

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, energikostnad i
krikvm, ranta i kefkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 18n kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och &rets underhall och visar arets likviditetsdverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vérme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Freningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, for att sékerstslla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt
att hoja arsavgiften 2023. Yiterliggare hdjningar kan bli aktuella.

- Sida (4 av 18)

Dokumentnummer: 641d963ad865a
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 32 900 1906 852 -1 572339

Disposition enligt fdreningsstamma -1572 339 1572 339
Avsattning till underhallsfond 311 000 -311 000
lanspraktagande av underhallsfond -264 781 264 781

Arets resultat -142 838

Vid arets slut 32 900 46 219 288 294 -142 838

Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns faljande medel (kr)

Balanserat resultat 334 513
Arets resultat fére fondférandring -142 838
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -311 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 264 781
Summa éver/underskott 145 456

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

- Sida (5 av 18)

Att balansera i ny riakning 145 456

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 1159 332 1 053 948

Ovriga rorelseintakter 3 76 342 82 598

Summa rdrelseintikter 1235674 1136 546
Rérelsekostnader

Fastighetskostnhader 4,56 -880 917 -2 338272

Ovriga externa kostnader 7 -129 113 -89 448
Personalkostnader 8 -39 426 -34 825

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -78 305 -78 305

Summa rirelsekostnader -1 127 761 -2 540 850
Rérelseresultat 107 913 -1 404 304

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 573 184
Rantekostnader och liknande resultatposter -251 324 -168 219

Summa finansiella poster -250 751 -168 035 P
Resultat efter finansiella poster -142 838 -1 572 339 ®
Arets resultat -142 838 -1 672 339 g
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 18 696 892 18 771 453
Inventarier, maskiner och installationer 11 48 672 52 416
Summa materiella anléggningstillgangar 18 745 564 18 823 869
Summa anliggningstillgangar 18 745 564 18 823 869

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7 554

Ovriga fordringar 23 823 15738

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 26 746 24 051

Summa kortfristiga fordringar 50 569 47 343

Kassa och bank 13 868 247 1632 961 o
>

Summa omsittningstillgangar 918 816 1680 304 o

SUMMA TILLGANGAR 19 664 380 20504 173 pe
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 900 32 900
Underhallsfond 46 219 -

Summa bundet eget kapital 79119 32 900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 288 294 1 906 853

Arets resultat -142 838 -1 572 339

Summa fritt eget kapital 145 456 334 514

Summa eget kapital 224 575 367 414
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 15 870 000 15 915 000

Summa langfristiga skulder 15 870 000 15 915 000 n
Kortiristiga skulder f
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3210000 3210 000 ©
Leverantdrsskulder 96 028 790 895 s
Skatteskulder 3 456 2 665 g
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 260 321 218199 «
Summa kortfristiga skulder 3 569 805 4221759

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 664 380 20504 173
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 107 913 -1 404 304
Avskrivningar 78 305 78 305

186 218 -1 325 999

Erhallen ranta 573 184
Erlagd ranta -251 324 -168 219
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -64 533 -1 494 034
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -3226 -8 415
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -651 955 777 805
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 719714 -724 644
Investeringverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar - -12 881 575
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -12 881 575
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3150 000 14 800 000
Amortering av laneskulder -3 195 000 -60 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -45 000 14 740 000
Arets kassafléde -764 714 1133781
Likvida medel vid arets borjan 1632 961 499 180
Likvida medel vid arets slut 868 247 1632 961

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel,

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,

- Sida (9 av 18)
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Not 1 Redovisningsprinciper och hokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |16pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (10 av 18)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anfdggningstiligangar:

Byggnader 100 &r
Inventarier, maskiner och installationer 20 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1159 332 1 053 948
Summa 1159 332 1053 948
Not 3 Ovriga rérelseintéikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 73 440 73440
Overlatelseavgifter 2 398 4739
Ovriga intakter 504 4419
Summa 76 342 82 598
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5951 3246
Armaturer, gemensamma utrymmen 4270 700
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2 068 -
VA & sanitet, installationer - 8 250
Varme, installationer 3549 - )
El, installationer - 1100 S
Vattenskador 12184 2312 °
Ovrigt - 7 867 z
Summa 28 022 23 475 o
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 43 690 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 24 091 -
VA & sanitet, installationer 197 000 1643 600
Markytor - 31875
Summa 264 781 1675475
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 36 456 35016
Teknisk forvaltning 106 519 102 092
Besiktningskostnader 10 436 19 041
Bevakningskostnader 1869 -
Snéréjning 27 850 80 452
Serviceavtal 4 051 3975
Forbrukningsmaterial 389 5 393
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 1398
El 53 283 37191
Uppvarmning 161 669 172 731
Vatten och aviopp 65172 5% 501
Avfallshantering 31370 36 649
Forsékringar 12771 11772
Kabel-TV 30 240 29473
Bredband 44 640 44 638
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1399
Summa 588 114 639 322
Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01- =z
2022-12-31 2021-12-31 2
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 7 390 ©
Tele och post 1625 3087 =
Forvaltningskostnader 63 164 56 364 ©
Revision 17 525 16 300 2
Bankkestnader 1624 1756 '
Stampelskatt 44 375 -
Ovriga externa tjanster - 3750
Ovriga externa kostnader 800 801
Summa 129 113 89 448

Not 8 Personalkostnader
Fodreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Dokumentnummer: 641d963ad865a

Styrelsearvoden 30 000 26 500
Summa 30 000 26 500
Sociala avgifter 9426 8 325

Summa 39 426 34 825
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 74 561 74 561
Inventarier, maskiner och installationer 3744 3744
Summa 78 305 78 305
Not 10 Byggnader
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 7 456 092 7 456 092
-Mark 12 881 575 -
20 337 667 7 456 092
Arets anskaffningar
-Mark - 12 881 575
Utgaende anskaffningsvirden 20 337 667 20 337 667
ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 566 214 -1 491 653 ©
-1 566 214 -1 491653 >
Arets avskrivning -
-Arets avskrivning pa byggnader -74 561 -74 561 -
-74 561 74 561 §
Utgaende avskrivningar -1640 775 -1 566 214 o
2
Redovisat virde 18 696 892 18 771 453 ﬁ
Varav p
Byggnader 5815 317 5 889 878 °
Mark 12 881 575 12 881 575 g
£
Taxeringsviérden 2
Bostader 29 800 000 27 200 000 c
Totalt taxeringsvéarde 29 800 000 27 200 000 E
Varav byggnader 15 800 000 13 200 000 <
]
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 355633 355633
355633 355633
Utgdende anskaffningsvirden 355633 355633
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -303 217 -299 473
-303 217 -299 473
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -3 744 -3744
-3744 -3 744
Utgdende avskrivningar -306 961 -303 217
Redovisat varde 48 672 52416

©

Not 12 Foéruthetalda kostnader och upplupna intakter >
2022-12-31 2021-12-31 -

Férutbetalda kostnader 26 746 24 051 i
Summa 26 746 24 051 E

Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Kassa 1985 1985
Transaktionskonto Handelsbanken 866 262 1630976
Summa 868 247 1632 961
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3210 000 3210000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 7 370000 7415000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 8 500 000 8 500 000
Summa 19 080 000 19 125 000
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 19 080 000 19125 000
Summa 19 080 000 19 125 000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB* 0,59 % 2024-08-28 1 825 000 - 45000 1780000
SEB 1,04 % 2025-08-28 2 500000 - 2 500 000
SBAB 1,62 % 2031-03-13 6 300 000 - 6 300 000
SBAB 1,10 % 2026-03-13 3150 000 - 3150 000
SBAB** 3.07 % 2023-03-01 3150000 - 3150 000
SBAB*™* 1,62 % 2023-03-01 2200 000 - 2 200 000
Summa 19 125 000 - 45000 19080 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*L anet har amorterats med 60 000 Kr men har befalats efter balansdag vilket har lett tilf att arefs amortering &r 15 000 Kr lagre

&n tidigare ar.

**L anet har omfdrhandiats och dr bundet {ill 2031-10-16.

***Lanet har omidrhandlats och &r kapitalbundet tilf 2024-03-01. Réantan foljer Stiber 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter g
2022-12-31 2021-12-31 ™
Upplupna léner och arvaden samt sociala avgifter 39 426 34 826 o
Upplupna rantekostnader 33 893 18 841 §
Férutbetalda intakter 117 469 96 385 ©
Upplupna revisionsarvoden 17 325 16 300 5
Upplupna driftskostnader 52 208 51 847 g
Summa 260 321 218 199 >
Not 17 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser E
Stéllda sdkerheter e
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 19 851 000 19 851 000
Summa stéllda sékerheter 19 851 000 19 851 000

- Sida (15 av 18)
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Elma Huskic Enar Omeragic
Styrelseordférande

Karin Larsson

Var revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor

- Sida (16 av 18)
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Deltagare
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- Sida (17 av 18)
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EY

Buillding a better
working worid

Revisionsherittelse
Till féreningsstamman i Brf Lolland, org.nr 746000-2194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Lolland
tor &r 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att foreningsstamman faststaller
resultatrdakningen och balansriakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing ¢ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #&r oberoende | fdrhdllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér att
uppratta en darsredovisning som inte innehdller ndgra
vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr $3 &r tillampligt, om férh3llanden
som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsbherattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och ged revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pad grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande
av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontrell som har betydelse 1or var revision fér att
utforma granskningsatgérder som dr Iampliga med hin-
syn till omstandigheterna, men inte f&r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
I redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av ars-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om det finns ndgon visent-
lig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pad de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsber&ttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten,

e« utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen 3terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrellen som vi identifierat,

- Sida (1 av 3)

641d956c0eab9

Dokumentnummer:




BREDABLICK

EY

Buillding a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Lolland f&r &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bed&mning av
om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p3
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér fdreningens organisation och
férvaltningen av féireningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar  utformad s& att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekenomiska
angel&genheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot fareningen

« pd na3got annat sdtt handlat i strid  med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska fdéreningar, Arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fér-
slaget &r férenligt med hostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgdrder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som
utfors baseras pad var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen p3 sddana atgérder, omraden och
térhdllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér
avsteqg och dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 3atgirder och andra
férhdllanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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