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345635/18

Bostadsrattsforeningen Ralf
Antagna vid foreningsstdmma 2018-05-02

Féreningens firma och dandamal

1§
Féreningens firma ér Bostadsrattsforeningen Ralf, Malmé

28

Féreningen har till &ndama! att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt i féreningen som en medlem har
pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sérskilda bestimmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt séte i Malmg, Malmd kommun, Skane 13n,

4%
Ordinarie féreningsstdmma halls en gdng om aret fore juni manads utglng. Jfr 17 8.

Rikenskapsar

58§
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

65§
Fraga om att anta medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttsiagen

(1991:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in

till féreningen, avgtra fragan om medlemskap.

75

Medlem fir inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa ldnge han innehar bostadsratt.
Anmalan om uttrade ur féreningen skall gdras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8%

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma.

For bostadsritt skall eriiggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den [6pande
verksamheten, Samt for de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
insatser och eridggs pa tider som styrelsen bastdmmer.
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Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingadende erséttning fér virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrinta enligt réantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med tivergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av basheloppet enligt lagen (1962:381) om allméan férsakring.

Den medlem till vilken bostadsratt dvergatt svarar normalt for att Gverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete med pantsdttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av basheioppet enligt lagen {1962:381) om allmén forsakring.
Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt som styrelsen bestdmmer. Betalning far dock ailtid ske genom
postanvisning, post- eller bankgiro.

Avsattning och anvindning av arsvinst

9%

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering av féreningens fastighet genomforts,
med ett helapp som motsvarar minst 0,3 % av byggnadstaxeringsvardet foreningens hus,

Den vinst som kan uppsta pd foreningens verksamhet skail balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisorer

10§
Styrelsen bestdr av minst tre hégst fem ledaméter samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stdmma fér tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

118§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfér nar de vid sammantradet ndrvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet
ledam&ter. For giltighet av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledam&ter ar
narvarande, enighet om besluten.

12§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamiter i forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i f6reningen med
annan av styrelsen dértill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta fdreningens egendom genom av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behtver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordférande i féreningen.

14 §

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sidan egendom eller
tomtratt,
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15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning och férvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
drsredovisning som skall innehdlia beratteise om verksamheten under aret
{forvaltningsberittelse} samt redogtrelse for foreningens intdkter och kostnader under aret
{resultatrikning) och for stillning vid rikenskapsarets utgang (balansrikning).

att uppratta budget och faststilla drsavgift for det kommande rdkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt att inventera
Gvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sdrskild betydelse,

att senast sex veckor fore den fdreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberitielsen skall framladggas, till revisorerna lmna arsredovisning for det férflutna
rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen,

16§

En revisor och en suppleant viijs av ordinarie freningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rakenskaper och styrelsens férvaltning

samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberéitteise.

Féreningsstamma

178

Ordinarie féreningsstimma halls en ging om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas d& detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av revisor eller minst en tiondel av samtliga

ristberittigade medlemmar.
Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor fore och

senast tva veckor fére féreningsstamman.

Kallelse ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,
brev med posten eller via e-post, Medlem som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen
kallas under uppgiven eiler eljest for styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till medlemmarna ansids pa l1damplig plats inom féreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

Kallelse till stdmma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pd stdimman.

18§
Medlem som dnskar & ett drende behandlat vid stimman skall skriftligen framstalla sin begdran hos

styrelsen i 58 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.




19§
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande drenden:

Upprittande av férteckning av ndrvarande medlemmar, ombud och bitréden {réstlangd)
Val av ordforande vid stdmman.

Val av justeringsman.

Fraga om kallelse till stimman behdrigen utlysts.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberittelse.

Faststillande av resultat- och balansrékningen.

Frdga om ansvarsfrihet f6r styrelsen.

Fr3ga om anvandande av uppkommande eller tickande av forlust.
Fraga om arvode.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.

. Valav revisor och suppleant.

m. Ovriga drenden, vilka angivets i kallelsen.

ST o o0 oTw
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Pa extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

208
Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den stdmmans ordférande utsetts dartill. | fraga om
protokollets innehall géller:

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet.
2. att stammans beslut skall f6ras in i protokoltet samt
3. om omristning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoliet skall férvaras betryggande. Vid stdmman fért protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna,

218§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostherittigad 8r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattsinnehavare far utéva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antigen skall vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombudet skall forete skriftlig fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett dr fran utfirdandet,
Ombud kan hogst foretrada en medlem utdver sig sjdlv och da higst utdva tva rostratter.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfora higst ett bitrade som antigen skall vara medlem

i foreningen dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Stdmman kan bestdmma att acceptera &ven en vidare krets av ombud/bitride.

Omrdstning vid féreningsstamma sker Gppet om inte ndrvarande réstberittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rdstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrddes av
ordféranden.

De fall — bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar- dér sdrskild rdstévervikt erfordras fér
giltighet av beslut 19 kap. 16, 19 och 23 § | bostadsréattslagen (1991:614).
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Upplatelses och Gvergdng av bostadsritt

22§

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem I féreningen. Upplatetsehandlingen
skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, dndamalet med uppldtelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den
anges.

238§
Har bostadsritt dvergatt till ny medlem far denne utdva bostadsritten endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i férening far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadsldgenhet,

Utan hinder av f6rsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsratishavare utdva bostadsritten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingatt bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattsinnehavarens dod eller
att ndgon som inte far végras intride | féreningen, férvirvat bostadsritten eller sokt medlemskap.
Om den tid som angivits i anmaningen inte iakttas far bostadsratten tvangsforsiljas for dodsboets
réakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person uttva bostadsrédtten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen forvirvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsforsiljning och da hade pantritt i bostadsrdtten. Tre ar efter forvérvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far
vigras intride i foreningen har férvirvat bostadsratten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte f&ljs, far bostadsratten tvéingsfirsaljas for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har évergatt till far Inte férvégras intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som bostadsréttshavare.
En juridisk person som férvérvat en bostadsriatt till en bostadslédgenhet f3r vigras intréde i foreningen
gven om de i forsta stycket angivna forutsdtiningarna ar uppfylida,

Om en hostadsratt har dvergétt till bostadsrittshavarens make far maken vagras intrade i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgeviltkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa ndr en bostadsrétt tilt
en bostadsldgenhet &vergatt till annan nirstdende person som varit varaktigt sammanboende med
bostadsrattshavaren.

Ifrga om férvdry av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillmpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

2568

Om bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far férvégras intréde i foreningen, férvérvat bostadsratten och
stkt medlemskap. lakttas inte tiden som angetts i anmaningen, far bostadsrdtten tvangsférsaljas pé

forvarvarens rakning.



26§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. 1 avtalet skall den ldgenhet som Gverlates avser samt kopeskilling anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. Bestyrkt kopia av dverldtelseavtalet skall tillstdllas
styrelsen.

Avsigelse av bostadsratt

278

En bostadsrittshavare Tar avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva frin upplatelsen och ddrigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattsinnehavare, Avsagelsen skall gbéras skriftligen hos
styrelsen,

Vid avsdgelse Gvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskiftet som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande utrymme
i gott skick. Detta géller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till Idgenhetens inre rdknas:

rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerat skikt,

inredning och utrustning i kek, badrum, och évriga utrymmen i ldgenheten sdsom ledningar och
Svriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i lgenheten och inte ar stamledningar,

glas och bagar i [dgenhetens ytter- och innerfénster,

l[dgenhetens yiter -och innerddrrar samt

svagstromsanlaggningar

Bostadsrittsinnehavaren svarar dock inte f6r méalning av yttersidorna av ytterfénster och ytterddrrar
och inte heller for annat underhall 3n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for stamledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation
som féreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande efler genom vardslashet elier forsummelse av ndgon som
tillhér hans hushall eller som gastar honom eller ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller sam
dér utfort arbete for hans rakning. Ifrdga brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte véllat géller
vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn san bort iaktta.
Fidrde stycket forsta meningen giller i tillAmpliga delar om det finns chyra i lAgenheten.

29§
Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon vésentlig fardndring i [igenheten utan tillstdnd av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras fér att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfdr huset. Han skall rétta sig efter de sédrskilda
regler som foreningen i dverenstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall
halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem han svarar fér enligt 28 § fjarde stycket,
Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med kan misstdnkas vara behaftat med ohyra
far inte féras in i lAgenheten.
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31§

Féretridare for bostadsrattsféreningen har ritt att f4 komma in i ldgenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér. Nar bostadsratten skall tvangstorsiljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att |&ta ligenheten visas pa ldmplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenheter dn nddvandigt.

328

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsiljining eller tvangsférsaljning av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits som medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten ar avsedd fér permanentboende och hostadsratten till Idgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshanvaren dnda
upplata hela sin [dgenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfille att anvianda lagenheten
och att hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen.

sadant tillstand skall 3mnas, om bostadsrattshavaren har heaktansvérda skal for upplatelsen och
féreningen inte har befogad anledning att végra samtycke, Ett tillstand kan begréansas till en viss tid
och férenas med villkor.

Styrelsen har ratt att debitera en avgift for andrahandsuthyrning,

33§
Bostadsriittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen for dock endast beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller

ndgon annan medlem i féreningen.

34%
Bostadsrittsinnehavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medféra

men for fdreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

358§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med hostadsratt och som tilltratts &r farverkad och

foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat hon att fullgtra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer att betala arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsriittsinnehavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra

hand,

om ldgenheten anvinds i strid mot 33 eller 34 §,

4. om bostadsrattshavaren, eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ir vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om bostadsrattsinnehavaren genom att inte
utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra [ lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand 3sidosatter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till iigenheten enligt 31 § och han inte kan visa
giltig ursdkt for detta,

w




7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt fér féreningen att sddan skyldighet fullgbres,

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvands f6r néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande, eller fér
tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjander&tten dr inte férverkad, om det sin ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.
Uppsdgning pa grund av forhallanden som avses i stycke 1, 2, 3, 5, 6 eller 7 far ske endast om

bostadsratishavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsédgning pa grund av férhallanden som avses i stycke 1 eller 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tilisdgelse utan drdjsmal anstker om tillstédnd till
upplatelse och far ansdkan beviljad.

Om fdreningen sager upp bostadsrattshavare till avflyttning, har féreningen rétt till ersdttning fér
skada.

Ovriga bestimmelser

36§
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt @ kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behallna
tillgdngar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

37§
Utbver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.

L Lk ]

Dessa stadgar antogs vid arsmdte 2018-05-02

Ulrik Wehtje, styrelseledamot




