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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF RALF, MALMO

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Ralf, Malmo Arsredovisning 2022
769605-9984

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-08-16.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-08-16 och de senaste stadgarna registrerades
hos Bolagsverket 2018-10-16.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Salongen 2 pa adressen Scaniaplatsen 3 i Malmo.
Foreningens gatuadress: Scaniaplatsen 3, 211 17 Malmo.
Fastigheten Salongen 2 har en tomtareal om 668 kvm. Marken innehas med dganderatt.

Byggnadsar ar 2001/2002. Vardearet ar 2002.
Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 15 ldgenheter. Samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsratt.
Till fastigheten hor ocksa 1 lokal samt garage med 16 platser. Den totala boytan uppgar till 1 972 kvm.
Lokalytan ar 105 kvm.

Lagenhetsférdelning

4 stycken 3 rum och kok
8 stycken 4 rum och kok
1 stycken 5 rum och kok
1 stycken 6 rum och kok
1 stycken 7 rum och kok
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ulrik Wehtje Ordférande
Emil Hribsek Styrelseledamot
Reza Ketabchi Styrelseledamot
Conny

Styrelseledamot
Torstensson

Christina Hribsek Suppleant
Eva Flygare Suppleant

FIRMATECKNING
Tecknas av styrelsen eller tva styrelseledamoter i forening

REVISORER
Andrea Akesson  Revisor KPMG

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under 2022 upphandlat installation av laddning for elbilar for samtliga lagenheter och
installationen genomférdes under januari 2023. Vidare har ett moderniserat styrsystem for fastighetens
varme- och ventilationssystem installerats kring arsskiftet 2022/23.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 21 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 6verlatelser.
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Brf Ralf, Malmo
769605-9984

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2022 2021
1858258 1855030
181 499 -66 749
80 79
726761 935 006
54 300 000 48 044 000
1972 1972

693 693

7 352 8016
1,43 0,71
19,89 21,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
1862936
341720
79

935 006
48 044 000
1972
693
8072
0,85
21,46

2019
1556 492
-186 363
78

721 546
48 044 000
1972
693
8114
0,72
21,00

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 40 755 400
Upplatelseavgifter 19 514 600
Fond, yttre underhall 935 006
Balanserat resultat -848 170
Arets resultat -66 749
Eget kapital 60 290 088
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

-66 749
66 749
0

Disp av
ovriga poster 2022-12-31
- 40755400
- 19514600
-208 245 726 761
208 245 -706 673
181 499 181 499
181499 60471587

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-706 673
181499

-525174

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

162 102

-687 276

-525 174
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Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1858 258 1855030
Rorelseintdkter 6 001 6016
Summa rorelseintdkter 1864 259 1861 046
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -704 843 -1048 294
Ovriga externa kostnader 8 -117 346 -116 409
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -652 188 -651 851
Summa rorelsekostnader -1474377 -1816 554
RORELSERESULTAT 389 883 44 492
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9039 2769
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -217 423 -114 010
Summa finansiella poster -208 384 -111 241
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 181 499 -66 749
ARETS RESULTAT 181 499 -66 749
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

72 881044
72 881 044

72 881 044

2500
1436
63 182

67 118

2455212
2455212

2522330

75403 374

2021-12-31

73533 232
73 533 232

73 533 232

16 710
5967
61116

83793

2863420
2863 420

2947 213

76 480 445
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

60 270 000
726761

60996 761

-706 673
181499

-525174

60 471 587

14 497 500
66 143
3500

79 537
285 107

14 931 787

75403 374

2021-12-31

60 270 000
935 006

61 205 006

-848 170
-66 749

-914 918

60 290 088

15 807 500
53761
4691

94 179
230226

16 190 357

76 480 445
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ralf, Malmé har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,91 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter garage 123 540 127 800
Hyresintakter, lokaler 365 158 355791
Arsavgifter, bostader 1366 680 1366 658
Ovriga intakter 8881 10 797
Summa 1864 259 1861 046
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Brf Ralf, Malmo
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Brandskydd

Fastighetsskotsel
Mark/gard/utemiljo Planteringar
Stadning

Ovriga serviceavtal

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader VVS

Dérrar och las/porttele

El

Fonster

Lokaler

Reparation p.g.a. skadegorelse
Reparationer
Soprum/miljéanlaggning

Tak

VA

Ventilation

Varme

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PLANERAT UNDERHALL
Ventilation

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022
4228
33188
0

23 644
50 332
16 033
127 425

2022
18 750

9375
135368

2022

2022
38 839
13423

191 228
59976
303 467
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2021
928

7485
18 460
50 824

2029
79726

2021
18 893
1663
5500
11 687

10 244
4400

270

8 695
10755
9875

81982

2021
456 625
456 625

2021
27 683
6 936
195 546
57 081
287 246
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Samfallighet

Telia Internet/Digital TV
Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Programvaror
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa
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2022 2021
32488 31533

49 785 50325

36 883 41 268
19428 19 589
138584 142 715
2022 2021

36 236 34 681

0 1105

1594 0

2 398 4 305
15536 13 800
61582 62 518

117 346 116 409
2022 2021

1500 1500
215923 112 510
217 423 114 010
2022-12-31 2021-12-31
80434 000 80434 000
80434 000 80434 000
-6 900 768 -6 248 917
-652 188 -651 851

-7 552 956 -6 900 768
72 881 044 73 533 232
9000 000 9 000 000
38 196 000 30214 000
16 104 000 17 830 000
54 300 000 48 044 000
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2023-01-13
Stadshypotek 2023-04-06
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
0

1436
1436

2022-12-31
25446

0

9 308

4 835
2217
21376

63 182

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

2021-12-31
5967

0

5967

2021-12-31
0

24 004

9 059
4923

0

23130
61116

Skuld

2,44 % 10697 500 10807 500
2,36 % 3800000 5000000
14 497 500 15 807 500

14 497 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

lﬂ'/l BJ9g8LJS3-B1gqxilkr3

14

2022-12-31
14 200
5210

159 231
27749
78717

0

285107

2022-12-31
24 940 000
24 940 000

2021-12-31
0

4300

156 744
31530

24 963

12 689

230 226

2021-12-31
24 940 000
24 940 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Ulrik Wehyje Emil Hribsek

Ordférande Ledamot

Conny Torstensson Mahmoud Reza Ketabchi
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

KPMG AB
Andrea Akesson
Auktoriserad revisor
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-08-16.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-08-16 och de senaste stadgarna registrerades
hos Bolagsverket 2018-10-16.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Salongen 2 pa adressen Scaniaplatsen 3 i Malmo.
Foreningens gatuadress: Scaniaplatsen 3, 211 17 Malmo.
Fastigheten Salongen 2 har en tomtareal om 668 kvm. Marken innehas med dganderatt.

Byggnadsar ar 2001/2002. Vardearet ar 2002.
Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 15 ldgenheter. Samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsratt.
Till fastigheten hor ocksa 1 lokal samt garage med 16 platser. Den totala boytan uppgar till 1 972 kvm.
Lokalytan ar 105 kvm.

Lagenhetsférdelning

4 stycken 3 rum och kok
8 stycken 4 rum och kok
1 stycken 5 rum och kok
1 stycken 6 rum och kok
1 stycken 7 rum och kok
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ulrik Wehtje Ordférande
Emil Hribsek Styrelseledamot
Reza Ketabchi Styrelseledamot
Conny

Styrelseledamot
Torstensson

Christina Hribsek Suppleant
Eva Flygare Suppleant

FIRMATECKNING
Tecknas av styrelsen eller tva styrelseledamoter i forening

REVISORER
Andrea Akesson  Revisor KPMG

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under 2022 upphandlat installation av laddning for elbilar for samtliga lagenheter och
installationen genomférdes under januari 2023. Vidare har ett moderniserat styrsystem for fastighetens
varme- och ventilationssystem installerats kring arsskiftet 2022/23.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 21 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2022 2021
1858258 1855030
181 499 -66 749
80 79
726761 935 006
54 300 000 48 044 000
1972 1972

693 693

7 352 8016
1,43 0,71
19,89 21,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
1862936
341720
79

935 006
48 044 000
1972
693
8072
0,85
21,46

2019
1556 492
-186 363
78

721 546
48 044 000
1972
693
8114
0,72
21,00

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 40 755 400
Upplatelseavgifter 19 514 600
Fond, yttre underhall 935 006
Balanserat resultat -848 170
Arets resultat -66 749
Eget kapital 60 290 088
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

-66 749
66 749
0

Disp av
ovriga poster 2022-12-31
- 40755400
- 19514600
-208 245 726 761
208 245 -706 673
181 499 181 499
181499 60471587

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-706 673
181499

-525174

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

162 102

-687 276

-525 174

Arsredovisning 2022
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Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1858 258
6 001

1864 259

-704 843
-117 346
-652 188

-1474 377

389 883

9039
-217 423

-208 384

181 499

181 499

2021-01-01 -
2021-12-31

1855030
6 016

1861 046

-1048 294
-116 409
-651 851

-1816 554

44 492

2769
-114 010

-111 241

-66 749

-66 749
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

72 881044
72 881 044

72 881 044

2500
1436
63 182

67 118

2455212
2455212

2522330

75403 374

2021-12-31

73533 232
73 533 232

73 533 232

16 710
5967
61116

83793

2863420
2863 420

2947 213

76 480 445
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

60 270 000
726761

60996 761

-706 673
181499

-525174

60 471 587

14 497 500
66 143
3500

79 537
285 107

14 931 787

75403 374

2021-12-31

60 270 000
935 006

61 205 006

-848 170
-66 749

-914 918

60 290 088

15 807 500
53761
4691

94 179
230226

16 190 357

76 480 445
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ralf, Malmé har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,91 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter garage 123 540 127 800
Hyresintakter, lokaler 365 158 355791
Arsavgifter, bostader 1366 680 1366 658
Ovriga intakter 8881 10 797

Summa 1864 259 1861 046

11





Brf Ralf, Malmo
769605-9984

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Brandskydd

Fastighetsskotsel
Mark/gard/utemiljo Planteringar
Stadning

Ovriga serviceavtal

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader VVS

Dérrar och las/porttele

El

Fonster

Lokaler

Reparation p.g.a. skadegorelse
Reparationer
Soprum/miljéanlaggning

Tak

VA

Ventilation

Varme

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PLANERAT UNDERHALL
Ventilation

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022
4228
33188
0

23 644
50 332
16 033
127 425

2022
18 750

9375
135368

2022

2022
38 839
13423

191 228
59976
303 467

12

2021
928

7485
18 460
50 824

2029
79726

2021
18 893
1663
5500
11 687

10 244
4400

270

8 695
10755
9875

81982

2021
456 625
456 625

2021
27 683
6 936
195 546
57 081
287 246
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Samfallighet

Telia Internet/Digital TV
Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Programvaror
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

13
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2022 2021
32488 31533

49 785 50325

36 883 41 268
19428 19 589
138584 142 715
2022 2021

36 236 34 681

0 1105

1594 0

2 398 4 305
15536 13 800
61582 62 518

117 346 116 409
2022 2021

1500 1500
215923 112 510
217 423 114 010
2022-12-31 2021-12-31
80434 000 80434 000
80434 000 80434 000
-6 900 768 -6 248 917
-652 188 -651 851

-7 552 956 -6 900 768
72 881 044 73 533 232
9000 000 9 000 000
38 196 000 30214 000
16 104 000 17 830 000
54 300 000 48 044 000
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2023-01-13
Stadshypotek 2023-04-06
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
0

1436
1436

2022-12-31
25446

0

9 308

4 835
2217
21376

63 182

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

2021-12-31
5967

0

5967

2021-12-31
0

24 004

9 059
4923

0

23130
61116

Skuld

2,44 % 10697 500 10807 500
2,36 % 3800000 5000000
14 497 500 15 807 500

14 497 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

14

2022-12-31
14 200
5210

159 231
27749
78717

0

285107

2022-12-31
24 940 000
24 940 000

2021-12-31
0

4300

156 744
31530

24 963

12 689

230 226

2021-12-31
24 940 000
24 940 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Ulrik Wehyje Emil Hribsek

Ordférande Ledamot

Conny Torstensson Mahmoud Reza Ketabchi
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

KPMG AB
Andrea Akesson
Auktoriserad revisor
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     Bkx6gUUJH3
     2023-05-15T09:48:01.951Z
     /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/Bkx6gUUJH3
     /envelopes/BJ9g8LJS3
   
    
     /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/Bkx6gUUJH3
     Emil
     Hribsek
     95.193.144.233
   
  
   
    signature.created
    2023-05-15T09:49:28.658Z
    B1gqxIIkr3.3fa72ed1-9a3f-4652-a9eb-a710714ebd8d
    
     B1gqxIIkr3.3fa72ed1-9a3f-4652-a9eb-a710714ebd8d
     /envelopes/BJ9g8LJS3/documents/B1gqxIIkr3/signatures/B1gqxIIkr3.3fa72ed1-9a3f-4652-a9eb-a710714ebd8d
     /envelopes/BJ9g8LJS3/documents/B1gqxIIkr3
     
      /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/Bkx6gUUJH3
      EMIL
      HRIBSEK
      1968/04/19
      196804194253
    
     signed
     bankid-se
     EMIL
     HRIBSEK
     1968/04/19
     95.193.144.233
     
      B1gqxIIkr3
      ddb0ef99-6729-4269-80a8-fe83aad41836
      true
      2023-05-15T09:49:27.396Z
      
      
       /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/Bkx6gUUJH3
       EMIL
       HRIBSEK
       emil.hribsek@forstavillan.se
       196804194253
       1968/04/19
       95.193.144.233
     
    
     196804194253
     2023-05-15T09:49:27.396Z
   
    
     /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/Bkx6gUUJH3
     EMIL
     HRIBSEK
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-15T11:17:06.975Z
    rJjxLIkH3
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36
      145.224.124.94
      2023-05-15T11:17:06.944Z
    
     rJjxLIkH3
     2023-05-15T11:17:06.944Z
     /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/rJjxLIkH3
     /envelopes/BJ9g8LJS3
   
    
     /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/rJjxLIkH3
     Ulrik
     Wehtje
     145.224.124.94
   
  
   
    signature.created
    2023-05-15T11:24:01.123Z
    B1gqxIIkr3.a026b201-fab5-426e-b87a-9d9c9f521f9a
    
     B1gqxIIkr3.a026b201-fab5-426e-b87a-9d9c9f521f9a
     /envelopes/BJ9g8LJS3/documents/B1gqxIIkr3/signatures/B1gqxIIkr3.a026b201-fab5-426e-b87a-9d9c9f521f9a
     /envelopes/BJ9g8LJS3/documents/B1gqxIIkr3
     
      /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/rJjxLIkH3
      ULRIK
      WEHTJE
      1956/10/02
      195610024399
    
     signed
     bankid-se
     ULRIK
     WEHTJE
     1956/10/02
     145.224.124.94
     
      B1gqxIIkr3
      bb18604f-1400-4647-9d1c-a49bc54b121f
      true
      2023-05-15T11:24:00.514Z
      
      
       /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/rJjxLIkH3
       ULRIK
       WEHTJE
       uw@bbab.se
       195610024399
       1956/10/02
       145.224.124.94
     
    
     195610024399
     2023-05-15T11:24:00.514Z
   
    
     /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/rJjxLIkH3
     ULRIK
     WEHTJE
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-15T11:24:01.485Z
    BkgFIUc1S2
    
     BkgFIUc1S2
     /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/rJzalU81S2
     /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/rJzalU81S2/notifications/BkgFIUc1S2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     andrea.akesson@kpmg.se
     2023-05-15T11:24:01.339Z
     011001881f272dd7-facd3c6e-8e25-41b5-8f4f-4386e4b3a1e8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-15T11:55:56.675Z
    rJzalU81S2
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.35
      195.84.56.2
    
     rJzalU81S2
     2023-05-15T11:55:56.656Z
     /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/rJzalU81S2
     /envelopes/BJ9g8LJS3
   
    
     /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/rJzalU81S2
     Andrea
     Åkesson
     195.84.56.2
   
  
   
    signature.created
    2023-05-15T11:57:22.342Z
    B1gqxIIkr3.26f3a135-c685-4877-b04e-8914d1d0daad
    
     B1gqxIIkr3.26f3a135-c685-4877-b04e-8914d1d0daad
     /envelopes/BJ9g8LJS3/documents/B1gqxIIkr3/signatures/B1gqxIIkr3.26f3a135-c685-4877-b04e-8914d1d0daad
     /envelopes/BJ9g8LJS3/documents/B1gqxIIkr3
     
      /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/rJzalU81S2
      ANDRÉA
      ÅKESSON
      1988/05/14
      198805144089
    
     signed
     bankid-se
     ANDRÉA
     ÅKESSON
     1988/05/14
     84.216.157.26
     
      B1gqxIIkr3
      3226ecbe-411e-48dc-8a18-d0195946ebad
      true
      2023-05-15T11:57:20.992Z
      
      
       /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/rJzalU81S2
       ANDRÉA
       ÅKESSON
       andrea.akesson@kpmg.se
       198805144089
       1988/05/14
       84.216.157.26
     
    
     198805144089
     2023-05-15T11:57:20.992Z
   
    
     /envelopes/BJ9g8LJS3/recipients/rJzalU81S2
     ANDRÉA
     ÅKESSON
   
  
 
  5634328
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