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HSB BRF Silversmeden 1 Malmo
746000-6021

Kallelse

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Silversmeden kallas harmed till
ordinarie foreningsstimma torsdagen den 27/10 — 2022 kl. 19.00.

Lokal: Soderkullaskolan, aulan/matsalen
Efter stamman serveras lattare fortaring med 6l/vatten samt kaffe och kaka.

STYRELSEN

Anmalan till stamma

DENNA TALONG LAGGES | STYRELSENS BREVLADA S GULSPARVSGATAN 70
SENAST 2022-10-21

For foreningens planering av antalet platser dr det ocksa viktigt att vi far reda pa hur minga
som kan forvéntas komma pa stimman. Sa véanligen ldmna denna talong i styrelsen brevlada
om du har for avsikt att komma pa stimman.

Du kan ocksé skicka din anmaélan via mejl pa info@silversmeden.org

Ange da samma uppgifter som vi efterfrdgar nedan.

Nedan anger du ditt namn och foreningens lagenhetsnummer, samt om du vill delta 1
maltiden.

Kryssa i tilldimpliga rutor

Jag kommer ensam samt deltar i maltid

Jag kommer ensam men deltar inte i maltid

Jag kommer i sdllskap med make/maka och vi deltar i maltid

aa aag

Jag kommer i sdllskap med make/maka men vi deltar inte i maltid

Nedan anger du ditt namn och foreningens lagenhetsnummer

Namn:

Lgh.nr:

1, 2 eller 3 siffror (till exempel, 2, 16, 155) Numret finns pa din lagenhetsdorr samt pa
lagenhetsforteckningen pa 1 vaningen.

Skriv inte 1102, eller 1203 osv, det ar lantmateriets lagenhetsnummer. Dessa nummer ar
inte unika for en lagenhet.
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Dagordning

Oppnande av stimman

Val av ordférande for stimman

Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Frédga om narvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordningen

Val av tvé personer att jimte ordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststdllande av resultat- och balansriakning

13. Beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansridkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledamdter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot och suppleanter

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i1 valberedningen

22. Val av valberedning

23. Val av fullméktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman héinskjutna frdgor och av medlemmarna
anmdilda drenden som angivits 1 kallelsen.

25. Avslutning
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HSB Brf Silversmeden 1 Malmo
Org.nr 746000-6021

Styrelsen for HSB Brf Silversmeden i Malmo far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-05-01 - 2022-04-30.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar att nyttja utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1966-1968 pa fastigheterna Fosie 165:95, Isolde 1, Tristan 1 och
2 som foreningen innehar med tomtrétt. Fastigheternas adress ar

So6dra Gulsparvsgatan 32-76.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
sitt sdte 1 Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingar inte
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 93

3 168
4 28
Garageplatser 234
Parkeringsplatser 38
MC-platser 20

Total ldgenhetsyta 21958 kvm
Total lokalyta 120 kvm.
Légenheternas medelyta 76 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort f6ljande storre underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten:

Omarbetad fonstertitning 2015-2016
Byte titning pa balkonginglasning 2015-2017
Byte tatskikt till tva garage 2019
Renovering av tva garage 2019
Nya gardsmiljoer 2019
Renovering av oljeavskiljare i garagen 2019
Byte av trapphusbelysning till LED 2020
Skyddsrumsinventering 2022
1
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HSB Brf Silversmeden 1 Malmo
Org.nr 746000-6021

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2021-10-21.
Nérvarande var 56 rostberéttigade medlemmar varav 4 utgjordes av fullmakter.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Anders Ljungdahl
Vice ordforande Gert Holst
Sekreterare Christina Grgic
Ledamot Cecilia Andreoli
Studieorganisator Cecilia Andreoli
Utsedd av HSB Monica Bermsten
Suppleant Gert Perssson
Suppleant Delaram Zamani

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstémma ér ledamoterna Anders Ljungdahl och Christina
Grgic, suppleanten Delaram Zamani, revisorerna Gert Lundberg och Christine Liljengren samt
valberedningens representanter Henrik Malmqvist, Carin Bergqvist och Monica Reiskog.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Anders Ljungdahl

Gert Holst

Christina Grgic

Cecilia Andreoli

Revisorer
Christine Liljengren och Gert Lundberg samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Henrik Malmqvist
Carin Bergqvist
Monica Reiskog

Representanter i HSB Malmo fullmiktige
Anders Ljungdahl
Gert Holst

Vicevird
Styrelsen har varit vicevérd

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Information & administration

Foreningen har gjort en anbudsinfordran gillande nytt tagg- tvéttstugebokning och porttelefonisystem.
Inférande &r planerat till hosten 2022.

Foreningen har under aret infort ett gemensamt el abonnemang fér medlemmarna.

Styrelsen har beslutat att uppléta ett antal platser i garagen for parkering av ladcyklar.
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HSB Brf Silversmeden 1 Malmo
Org.nr 746000-6021

Underhall

Under verksamhetsaret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

Uppgradering av kamerasystem

Uppdatering av skyddsrummen till MSB'’s kravniva (Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap)

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2022-03-20.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande

storre atgdarder:

Fornyelse av lassystem (tagg, porttelefon, bokningstavlor). Planerat att genomforas med start under hosten
2022.

Installation av brandlarm i kéllargdngar /kdllarutrymmen

Upphandling under hosten 2022 av entreprendr for byte av takbeldggning samt installation av solceller
Genomgang, analys och dtgérdsplan vad géller uppvérmningssystem under hosten 2022

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel och nyupplaning.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 772 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2022/2023 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen beslot att
hoja arsavgifterna fr.o.m. 2023-01-01 med 2 %.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 56 133 795 kr. Under aret har féreningen
amorterat 5 668 958 kr, vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa 10 ar.

Storre delen av amorteringen gick till att 16sa ett 1an pa 4 936 758 kr.

Styrelsens intention &r att kontinuerligt amortera ner skulderna for att skapa utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov. I syfte att begransa riskerna har féreningen bundit ldnen pa olika
bindningstider.

Kommentarer till irets resultat

I dagslédget ar foreningens ekonomi stabil. Renoveringar genomfors 16pande och i dagslaget finns delvis
egna medel for att genomfora dessa. For att vi skall ha nytta och glddje av vara fastigheter nu och i
framtiden maste de vardas och utvecklas. Foreningen foljer darfor en underhallsplan som fungerar som
ett riktmédrke och stdd i arbetet med att planera underhallet. Det &r en vdsentlig del i styrelsens uppdrag
att bevaka vad som behover goras, ta fram underlag for beslut, ta beslut, upphandla arbetet och se till att
det blir genomfort.

Styrelsen stravar efter att ha en avgiftshdjning som ser ungefar likadan ut varje ar for att ticka den
l6pande verksamheten och de projekt som finns i nirtid. Vi menar att det skapar en forutsdgbarhet och
trygghet for er som bostadsinnehavare.

Styrelsens malsittning &r att Brf Silversmeden ska vara ett tryggt och attraktivt boende med modern
standard till en rimlig kostnad dér véra hus, och i forléngningen véra ldgenheter, stiger sitt vérde.

Projektet, nytt tagg/ tvattbokning/ porttelefoni- system har dragit ut pa tiden da utvald leverantor inte kunde
leva upp till de krav som foreningen stéllt. Underlaget for anbudsinfordran har dérfor delvis gjorts om. Ny
anbudsinfordran skickades ut i maj 2022.

Var mélsittning &r att arbetet med byte av system ska komma igédng under hosten 2022.
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Arbetet med byte av tak och att sitta upp solceller samt uppdatera virmesystemet har ocksa hamnat i
vénteldge da vi lamnat in en ansdkan om bidrag for energieffektivisering till Boverket som vi dnnu inte fatt
svar pa. Var forhoppning ér att kunna pabdorja projekteringen under hdsten 2022.

Byte av kontoplan

Under 2021 har HSB Malmé bytt kontoplan. Den bérjade gélla fr o m mitten av november manad 2021 men
hela aret dr oversatt till ny kontoplan. Detta betyder t ex att konto kan ha fétt nytt nummer, ev. dndrad text.
Konto kan ha slagits ihop, medan andra konto ar oféréndrade. I arsredovisningen har dven foregaende ar
migrerats for att mojliggdra jdmforelse mellan aren.

Visentliga avtal

Nabo, fd Orehus Fastighetsskotsel

Mark & Miljo Tréadgardsskotsel

Ultra Clean Stddning

E.ON och Energi forséljning Sverige AB Elavtal

E.ON Fjéarrviarme
Léansforsakringar Fastighetsforsakring
Malmgo stad Tomtrittsavgild

Kone Hissar Serviceavtal

Nocab Serviceavtal, taggsystem
Sékra installationer Serviceavtal, kamerasystem

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen stir infor

Gillande fornyelse av tagg och bokningssystemsystem sé finns det medel avsatta for detta.

Renovering av tak och uppgradering av varmesystem ligger i planen for det ndrmsta aret och finns med i de
budgeterade kostnaderna. Ett visst matt av uppléning kan dock inte uteslutas for dessa projekt.

Kostnaden for att uppdatera skyddsrummen var storre dn forvantat. Slutnotan kommer att hamna pé cirka 1,5
miljoner kronor.

Foreningen ser trots detta dnda inte nagra dramatiska avgiftshojningar framfor sig pa grund av de projekt
som pagar eller ligger i nértid. Andra projekt kan ocksa komma att genomforas beroende pé vilka beslut som
fattas i styrelsen eller pa stimman.

Medlemsinformation

Under éret har 28 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 380 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer d4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan redovisas foreningens ekonomiska stallning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomséttning 18 571 17976 20 865 17 984 17 122
Rorelsens kostnader -16 865 -14 645 -14 612 -13 459 -12 306
Arets resultat 1175 2716 5541 3503 3854
Soliditet (%) 37 32 32 27 24
Fond for yttre underhall 16 285 16214 16 123 15 605 14 173
Balansomslutning 96 069 99 094 99 861 98 362 94 359
Fastighetens taxeringsvirde 234290 234290 234 290 175 533 175 533
Réntekostnad kr/kvm 25 29 34 48 47
Léneskuld kr/kvm 2 556 2815 2992 3109 3117
Avgift kr/kvm 772 769 764 752 735

Forindring av eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 1 600 000 16 214 034 13 893 997 2716470 34 424 501
lanspraktagande av yttre
fond -837 794 837 794 0
Avsittning yttre fond 909 000 -909 000 0
Disposition av foregdende
ars resultat: 2716470 -2 716 470 0
Arets resultat 1175154 1175 154
Belopp vid arets utgiang 1600 000 16 285 240 16 539 261 1175154 35599 655

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 539 261
arets vinst 1175154
17 714 415

disponeras sa att
i ny rakning Sverfores 17714 415
17714 415

Foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7

Not

W
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2021-05-01
-2022-04-30

18 570 531
18 570 531

-2 257052
-837 794
-471 891

-9 775 489

-1 008 493
-369 870

-2 144 492

-16 865 081
1705 450

30 404
-560 700
-530 296

1175154

1175154
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2020-05-01
-2021-04-30

17 976 369
17 976 369

-1 983 026
-866 949
-454 551

-8 056 733
-846 495
-386 124

-2 051529

-14 645 407

3 330 962

32243
-646 735
-614 492

2716 470

2716 470
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagéende nyanldggningar 10

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Malmé
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 14

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

8

2022-04-30

83 671 638
53 830
1702 582
85428 050

700
700
85428 750

4222782
10 365
248 385

1 145 663
5627 195

5000 000

5000 000

13161
10 640 356

96 069 106
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85007 613
0

186 391
85194 004

700
700
85194 704

7873 744
56 069
1611

911 024
8 842 448

5000 000

5000 000

56 352
13 898 800

99 093 504
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19
20

2022-04-30

1 600 000
16 285 240
17 885 240

16 539 261

1175154
17 714 415
35599 655

45376 595
45 376 595

10 757 200
793 123
22299
97765
3422 469
15 092 856

96 069 106
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1 600 000
16 214 034
17 814 034

13 893 998

2716470
16 610 468
34 424 502

39610 691
39610 691

22192 062
673 710
37723
124 711
2030105
25058 311

99 093 504
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid éarets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2021-05-01
-2022-04-30

1175154
2 144 492

3319 646

-435 709

1 469 482
4 353 419

-2378 614
-2 378 614

-5 668 958

-5 668 958

-3 694 153

12 930 096
9235943
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2716 470
2051529

4767 999

-264 508

420 354
4 923 845

-186 391
-186 391

-3904 092

-3 904 092

833 362

12 096 734
12 930 096
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jaimfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2021/2022.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 66 ar.

Avskrivning sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgér genomsnittligt
till 1,8 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 12 614 039 kr
(fg ar 12 614 039 kr).

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.
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HSB Brf Silversmeden 1 Malmo
Org.nr 746000-6021

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter
Ovriga intdkter

Not 3 Reparationer

Reparationer, bostiader

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Varme

Reparationer, Ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvandigt
Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparation av p-platser

Reparation av garage

Forsékringsskador

Reparation, ovrigt

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat UH lokaler

Planerat UH av gemensamma utrymmen

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Planerat UH av installationer

Planerat UH V A/sanitet

Planerat UH av byggnader utvindigt

Planerat UH TV/antennutrustning

Planerat UH av markytor

Planerat UH av p-platser
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2021-05-01
-2022-04-30

16 955 769
910 619
704 143

18 570 531

2021-05-01
-2022-04-30

39 000
32 088
220 960
30 786
501 941
3853
48 581
47 085
425 044
150 733
44 630
87227
26 459
55959
355251
187 456
2257053

2021-05-01
-2022-04-30

0

0
45230
583 418
172 541
36 605
0

0

0

837 794

2020-05-01
-2021-04-30

16 894 320
889 208
192 841

17 976 369

2020-05-01
-2021-04-30

80 227
28452
52 859
51731
232619
20017
81 082
231779
380110
10 844
214318
18132
51589
0

394 930
134 337
1983 026

2020-05-01
-2021-04-30

17 750
27315
379 146
0

0

0

390 789
8199
43 750
866 949



HSB Brf Silversmeden 1 Malmo
Org.nr 746000-6021

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Tomtriattsavgild
Fastighetsforsdkringar

Ovriga avgifter

Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 7 Arvode och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Loner och andra erséttningar
Revisionsarvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
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2021-05-01
-2022-04-30

2112 89%4
1130 803
2189978
896 929
539320
1207 793
258 887
1438 885
9 775 489

2021-05-01
-2022-04-30

263 933
23819
720 741
1 008 493

2021-05-01
-2022-04-30

132232
143 279

20 880
296 391

73 479
73 479

369 870

2020-05-01
-2021-04-30

1 867 440
688 502
2316 743
895 166
543 868
929 583
250 443
564 989
8 056 734

2020-05-01
-2021-04-30

269 592

23175
553 728
846 495

2020-05-01
-2021-04-30

128 251
161 270

20250
309 771

76 353
76 353

386 124



HSB Brf Silversmeden 1 Malmo
Org.nr 746000-6021

Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Investering IMD-el
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviarden

Inkop gymutrustning

Utrangeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022-04-30

120 566 020
795 060
121 361 080

-35 558 407
-2 131 035
-37 689 442

83 671 638

169 290 000
65 000 000
234290 000

83 671 638
83 671 638

2022-04-30

210120

67 287
-99 564
177 843

-210 120
99 564
-13 457
-124 013

53 830

2021-04-30

120 566 020
0
120 566 020

-33 506 878
-2 051 529
-35 558 407

85007 613
169 290 000
65 000 000
234290 000

85007 613
85007 613

2021-04-30

210120
0
0
210120

-210 120

0
-210 120

Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar
Pégaende investering av nytt passagesystem, tak- och solceller och skyddsrumsrenovering.

Ingdende anskaffningsviarden

Inkop

Overfort till byggnad

Overfort till inventarier

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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2022-04-30

186 315
2378614
-795 060
-67 287
1702 582

1702 582

2021-04-30

0
186 315
0
0
186 315

186 315



HSB Brf Silversmeden 1 Malmo
Org.nr 746000-6021

Not 11 Andra liangfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna ranteintikter
Forutbetald tomtrittsavgild
Forutbetald fastighetsforsékring
Forutbetalda serviceavtal
Forutbetalt bredband

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupen elintdkt

Not 14 Ovriga Korfristiga placeringar

Fastrénteplaceringar i HSB ek.for.
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Ingéende balans
Arets avsittning
Arets ianspraktagande
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2022-04-30

500
200
700

700

2022-04-30

22 812
225573
248 385

2022-04-30

3342
201 273
179 411
320 814

40 187
142 537
258 098

1 145 662

2022-04-30

5000 000
5000 000

5000 000

2022-04-30

16 214 034
909 000
-837 794
16 285 240

2021-04-30

500
200
700

700

2021-04-30

1611
0
1611

2021-04-30

6350
201 330
169 181
315 861

0
218303
0
911 025

2021-04-30

5000 000
5000 000

5000 000

2021-04-30

16 122 983
958 000
-866 949
16 214 034



HSB Brf Silversmeden 1 Malmo
Org.nr 746000-6021

Not 16 Skulder till kreditinstitut

10 757 200 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
déarfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 5 668 958 kr.

Beriknad skuld om fem ar beréknas till 52 347 795 kr.

2022-04-30 2021-04-30
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar 10 757 200 22192 062
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 45376 595 39610 691
56 133 795 61 802 753
Not 17 Stallda siakerheter
2022-04-30 2021-04-30
Foretagsinteckning 69 516 300 69 516 300
69 516 300 69 516 300
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Léangivare % rinteindring 2022-04-30 2021-04-30
Stadshypotek AB 0,96 2024-12-31 3974 795 4074 815
Stadshypotek AB 0,61 2025-07-30 9925 000 10 000 000
Stadshypotek AB 1,28 2022-07-30 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek AB 2,64 2030-03-30 5953 200 6 022 000
Stadshypotek AB 1,24 2026-10-30 1343 300 1 381 680
Stadshypotek AB 0,87 2025-07-30 9912 500 9962 500
Stadshypotek AB 0,94 2023-06-01 7 975 000 8275 000
Stadshypotek AB 0,83 2024-09-01 7 050 000 7 150 000
Stadshypotek AB 0 4936 758
56 133 795 61 802 753
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
2022-04-30 2021-04-30
Kallskatt 54 984 56 609
Arbetsgivareavgifter 37251 39373
Mervirdeskatt 0 9266
Depositioner 4270 19 463
Ovrigt 1260 0
97 765 124 711
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HSB Brf Silversmeden 1 Malmo
Org.nr 746000-6021

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupet revisionsarvode
Upplupen el

Upplupen véirme

Upplupen sophédmtning
Upplupen fastighetsforvaltning
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen.

Malmo

2022-08-18

Anders Ljungdahl
Ordférande

Cecilia Andreoli

Christina Grgic

Var revisionsberittelse har lamnats

2022-09-08

Mohammed Daabas
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
BoRevision i Sverige AB

Christine Liljengren
Av foreningen vald revisor
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Monica Bermsten

Gert Holst

2022-04-30

39266

23 744
132 504
148 367
12 985
50198
1508 576
1506 827
3422 467

Gert Lundberg

Av foreningen vald revisor
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2021-04-30

32529
23 050
57214
176 389
11724
207 967
48 759
1472473
2030 105



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Silversmeden i Malmg, org.nr. 746000-6021

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Silversmeden
i Malmo for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 april
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
n6dvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Silversmeden i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och fGreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas Gert Lundberg Christine Liljegren
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i1 arsredovisningens Ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, véisentliga hindelser som har intréffat under det gangna rikenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har férédndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intikt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under &ret men som avser kommande ar. Saddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgéng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgang, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malméo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir stérre én tillgdngarna innebér det att
eget kapital ar negativt.

20



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sikra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sédkerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avséttning men som pa balansdagen ér sidkra eller sannolika till sin féorekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen dr att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsréttsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, ldngtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




