RANTEGARANTI

Denna rantegaranti (“"Rantegaranti”) har ingatts denna dag mellan Maison Forte Sverige AB,
org. nr. 559208-4502, ("Bolaget”) och Bostadsrattsféreningen Ostersjoklippan, org.nr 769640-1319,

("FOreningen”).

Bolaget och Foreningen ar nedan var for sig bendmnda (“Part”) och gemensamt (“Parterna”).

Bakgrund

11

1.2

13

Foreningen har forvarvat fastigheten Nykoping Koggen 5 och uppréattat en kostnadskalkyl for
Foreningens verksamhet. Sdsom framgar av kostnadskalkylen har Foreningen fatt
finansieringsoffert fran S6rmlands sparbank med f6ljande rantevillkor; 1,1% (1 ar), 1,13% (2 ar)
och 1,35% (3 ar).

Pa grund av nuvarande ranteldge avser Féreningen att infor slutplacering av Féreningens lan vilja
rorlig ranta (3 man). Féreningen har i framtagande av den ekonomiska planen utgatt fran en
antagen genomsnittlig réanta pa 5,5%.

Till foljd av olika omvarldsfaktorer, som legat utanfor Féreningens kontroll, har rantelaget
forandrats avsevart under 2022 och 2023. P3 grund av det nuvarande ranteldget kommer
Foreningen darfor att tvingats hoja arsavgifterna i den ekonomiska planen jamfért med de
arsavgifter som angavs i kostnadskalkylen. Med anledning av detta har Féreningen forhandlat
med Bolaget om viss ersattning for att kompensera for den arsavgiftshéjningen i syfte att
Foreningen huvudsakligen ska kunna bibehalla arsavgiftsnivaerna som framgar av
kostnadskalkylen. Detta trots att nagon egentlig rattslig skyldighet inte foreligger fér Bolaget att
utge nagon form av ersattning. Bolaget och Féreningen har med anledning av detta kommit
Overens om att Bolaget ska lamna en rantegaranti avseende eventuella faktiska rantekostnader
utover antagen ranta i kostnadskalkylen, varfor Parterna denna dag har traffat denna
Rantegaranti.

Lan och rantekostnader

2.1

2.2

Foreningen avser att infor slutplacering av Foreningens Ian, om totalt 30 524 790 kronor, vilja
rorlig ranta (3 man), f.n. 5,56 % enligt offert fran Danske Bank per den 2023-08-22 till en
uppskattad arlig rantekostnad om 1 759 452 kr per dagens datum.

| kostnadskalkylen har Féreningen utgatt fran en antagen genomsnittlig ranta pa 1,69% och en
uppskattad arlig rantekostnad om totalt 516 886kronor.
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3.4

3.5

For det fall Foreningens faktiska arliga rantekostnad sammantaget blir hogre dn den uppskattade
arliga rantekostnaden enligt punkt 2.2, ska Bolaget ersitta Foreningen med mellanskillnaden
mellan den sammantagna uppskattade arliga rantekostnaden i punkt 2.2 och Féreningens faktiska
arliga réntekostnad enligt 3.3.

Foreningen forbinder sig att anvanda overskottet som lamnats i kassan vid tilltrade (2 500 000kr)
till 6kade rantekostnader under avtalets 16ptid. Bolaget ersatter eventuell 6verskjutande kostnad
efter att 6verskottet forbrukats.

Ersattning enligt denna rantegaranti erlaggs kalenderarsvis i efterskott.

Foreningen ska senast den sista januari forse Bolaget med underlag utvisande vilka faktiska
rantekostnader Foreningen sammantaget haft under foregaende ar. Bolaget ska ha ratt att
stdmma av underlaget mot Danske Bank. Bolaget ska darefter senast den sista februari till
Foreningen erldgga ersattning enligt denna Rantegaranti till konto som anvisas av Féreningen.

Denna Rantegaranti galler i tre ar rdknat fran och med den dag da Foéreningen slutplacerat sitt
eller sina lan om totalt 30 524 790 kr enligt ekonomisk plan.

Villkor

4.1

4.2

Bolagets ataganden enligt denna Rantegaranti ar villkorade av féljande:

a) att Bolaget ges ratt att kontakta Foreningens bank for att stamma av de redovisade faktiska
kostnaderna;

b) att Foreningens samtliga |an 16per med rorlig ranta (3 manader) om inte Bolaget begar att
Foreningen ska binda ett eller flera Ian med annan bindningstid;

c) att Foreningen, om Bolaget skriftligen begar det, binder ett eller flera I1an enligt Bolaget
o6nskemal;

d) att Foreningen erhaller Bolagets skriftliga godkdnnande innan Féreningen andrar ett eller
flera lans bindningstider;

e) att Féreningen anvander kassan enligt punkt 3.2 till 6kade rantekostnader.

Bryter Féreningen mot nagon av villkoren enligt punkt 4.1 ar denna Rantegaranti inte langre
gallande.

Sekretess

5.1

Bolaget och Foreningen forbinder sig att fr.o.m. denna Rantegarantis undertecknande och under
hela Rantegarantins giltighet inte yppa, delge eller pa annat satt avsloja innehallet i denna
Rantegaranti och inte utan medgivande fran den andra parten rdja innehallet for tredje man.
Vardera part ska dock aga ratt att [dmna ut information i den utstrackning denne ar skyldig dartill
pa grund av lag, myndighetsbeslut eller motsvarande. Detta sekretessatagande ska dven omfatta
forhandlingar, skiljeforfarande, skiljedom eller medling i anledning av denna Rantegaranti.
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6. Tillimplig lag och tvistlésning

6.1 Svensk lag ska tillampas pa detta avtal.

6.2 Tvist i anledning av denna Rantegaranti ska avgoras enligt allman domstol.

Som framgar av digital signatur Som framgar av digital signatur

For Maison Forte Sverige AB: For Bostadsrittsféreningen Hallby Okna 2:
Andreas Besterman Anki Riedel

Ulf Johansson Anders Berg
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