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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Parlan i Lund, organisationsnr. 769636-7791, som registrerats hos
Bolagsverket 2018-09-28, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader for permanent boende och eventuella lokaler
at medlemmarna fér privat nyttjande utan tidsbegransning samt i forekommande fall lokaler
for uthyrning.

Upplatelse av bostadsratter beraknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket

Inflyttning beraknas ske i tva etapper under Q2 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
kostnadskalky! for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsférvary pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedomningar gjorda i mars 2021.

Byggnadsprojektet genomférs som ett total atagande fran Karnhem Bostadsproduktion AB
(OBOS Karnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2021-08-16. OBOS Karnhem svarar
under sex manader efter godkand slutbesiktning fér de kostnader som uppstar for féreningen
pa grund av lagenheter som inte gar att upplata. Darefter skall OBOS Karnhem férvarva
sadana lagenheter. OBOS Karnhem garanterar vidare under de tre forsta aren efter godkand
slutbesiktning de hyresintakter for lokaler som anges i denna kostnadskalkyl.

Fastigheten (tomten) kommer att forvarvas genom kép av det aktiebolag som ager den.
Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvérde. Fastigheten
kommer darefter att, genom underprisoverlatelse, overforas till bostadsrattsféreningen for en
kopeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokférda vérde. Dérefter likvideras
bolaget. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
Overtagna skattemassiga restvardet for tomten, tillsammans med byggnaderna, att ligga till
grund for berakning av en eventuell skattepliktig vinst. | samband med férvarvet av
fastigheten, som sker genom kop av aktier, kommer féreningen att skriva upp vérdet pa
fastigheten samtidigt som véardet pa aktierna i bolaget skrivs ned. Detta &r av
redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa féreningens likviditet eller eget kapital.

Mellan foreningen och OBOS Karnhem har tecknats avtal om bostadsrattsgaranti,
innebarande att OBOS Karnhem, under en tid av sju ar fran fardigstallandet av projektet, och
om foéreningen sa énskar, skall 6verta de bostadsratter som eventuellt blir aterlamnade till
foreningen efter att tidigare ha forsalts genom OBOS Karnhems férsorg.

Som sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskotten till bostadsrattsinnehavare
som omnamns i 4 kap 2 § 2p bostadsréttslagen, lamnas forskottsgarantiforsakring genom
Gar-Bo Forsakrings AB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Albert Einstein 1, Lund kommun
Adress: Brunnshogsgatan, Lund
Fastighetsarea: ca 3265 m?

Lagenhetsarea: ca 6643 m?

Lokalarea: ca 765 m?

S ANTAL OCH UTFORMNING SAMT GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH

Projektet omfattar en byggnad som uppférs i 5 vaningar, med en delvis 6:e vaning som
etage till lagenheter pa plan 5. Totalt ar det 107 lagenheter. Pa plan 1 (entréplan) finns tre
lokaler for uthyrning till verksamhet.

Gemensamma anordningar

Pa taket finns solceller for elproduktion. Lagenheterna &r anslutna till TV/bredband/telefoni.
Individuell matning av kall- och varmvatten samt el till respektive l&genhet. Det finns tva
gemensamma ventilationsaggregat.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Pa innergarden finns parkering for cyklar, en mindre lekyta samt nedkast till sopsug, vilken
drivs av Lunds kommuns renhallningsbolag.

Gemensamma utrymmen
Det finns en 6vernattningslagenhet samt ett hobbyrum fér medlemmarna att nyttja.
Dessutom finns ett gemensamt cykelrum som rymmer ca 52 cyklar.

Parkering

Foreningen disponerar via P-kop ett antal P-platser i ett P-hus som ska byggas av Lunds
Kommunala Parkerings AB. De aktuella platserna kan hyras av féreningens medlemmar,
direkt av LKPAB.

Lokalernas anvandning

Den storsta lokalen pa ca. 568 m? ar avsedd att hyras ut till ett féretag som bedriver co-
working eller jamférbar verksamhet. Det finns ytterligare tva lokaler pa ca. 86 m? respektive
ca. 111 m? som &r lampliga som kontor, mindre café eller butik. Utéver det finns en
disponibel yta pa ca 47 m?som éar planerad for en natstation, men definitiv anvéandning ar

inte beslutad.

Servitut och ledningsratt
Vatten-, avlopp- samt dagvattenledningar foérlaggs pa innergarden. Sopsug med ledningsnét
férlaggs aven de pa innergarden. Om nétstation placeras inom fastigheten kommer avtal om

ledningsratt att upprattas.

A



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS

FASTIGHETSFORVARV
Kopeskilling for foreningens fastighet 103 280 000
Entreprenadkostnader 297 370 000
Beraknad slutlig anskaffningskostnad 400 650 000

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden forsakrad
genom OBOS Karnhems entreprenadforsakring eller av OBOS Karnhem anlitat
byggentreprenadforetag

Taxeringsvardet ar preliminart beraknat till 141 000 000 kr, varav byggnadsvardet beraknat
till 105 000 000 kr.

. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN
Specifikation over lan och insatser som beraknas kunna upptas for fastighetens finansiering.
Investeringslan totalt 106 339 000
Sakerhet for lanen ar pantbrev.
Insatser 294 311 000

Summa beraknad finansiering 400 650 000

=
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (forsta aret efter investeringslanens utbetalning).

Totalt lan: 106 339 000 kr. Ranta: 2,3 % 2445797
Beriknad kapitalkostnad ar 1 2445797
Delsumma amortering 1063 390

Amortering 1 063 390 kr per ar
Avsittning till fastighetsunderhall 340 000

Driftkostnader och ovriga kostnader

Ekonomisk forvaltning
Arvode styrelse och revisor
Fastighetsforsakring
Lopande underhall
Fastighetsskotsel
Snorojning

Hissdrift och serviceavgifter
Fiberavagift

Allman el

Allmant vatten
Uppvarmning exkl. varmvatten

Sophantering

Bilpool

Delsumma driftskostnader 1770000
Driftsreserv 89 987

Fastighetsavgift for lagenheter utgar ej de forsta 15 kalenderaren efter
fastighetens fardigstallande. Enligt dagens regler ar fastighetsavgiften
1459 kr per lagenhet. Ar 16 beraknas foreningens totala fastighetsavgift
till ca 210 000 kr. Fastighetsskatten fér lokalerna debiteras
lokalhyresgasterna och ar darfor inte upptagna i denna kalkyl.

Summa beriknade arliga kostnader 5709174

Foljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leverantéren (alternativt bostadsrattsforeningen). Galler kostnader som: hushallsel, kall- och
varmvatten. Arskostnaderna harfor beraknas till 6 480 kr/igh och ar for 54 m?och till

11 040 kr/lgh och ar for 92 m? (120 kr/m? och ar).

Féreningen kommer vara kollektivt ansluten till Telia Triple Play for internet, tv och telefoni.
Kostnader for detta tillkommer och beraknas till 2436 kr/igh och ar (203 kr/man).
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RIVNING

| uppstalliningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar), som
da skall tackas av arsavgifterna | denna kostnadskalkyl omfattar kalkylen en
resultatpaverkande bokforingsmassig linjar avskrivning pa 120 ar av beraknad
anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. Det aligger foreningens styrelse att
sjalvt slutgiltigt bedoma nivan pa avskrivningen och att sakerstalla att foreningens likviditet ar
tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen bor for
andamalet och I6pande uppratta en underhallsplan.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lépande utgifter
och avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter andelstal

Arsavgifter 4370424
Intakter lokaler 1338 750
Summa beraknade arliga intdkter 5709174

LAGENHETSREDOVISNING

Redovisning over insatser, andelstal, arsavgifter m.m.
Andelstal fordelas utefter lagenhetsarean dar lagenhetsarean upp till 60 m? medtages till 100% och
overskjutande lagenhetsarea medtages till 60%.

Lagenhet Typ Boarea* Insats (kr) Andelstal Arsavgift | Manads- | Uppskattad Telia
(m?) (kr) avgift drifts- Triple Play
(kr) kostnad Imanad
/manad (kr) (kr)
Etapp 1
1004 3 RoK 85 3 748 000 1,2038% 52 608 4384 850 20
1005 1 RoK 33 1648 000 0,5297% 23 148 1929 330 20.
1006 2 RoK 65 2798 000 1,0112% 44 196 3683 650 20
1007 2 RoK 54 2148 000 0,8667% 37 884 3157 540 20
1008 RoK 54 2148 000 0,8667% 37 884 3157 540 203
1008 RoK 54 2148 000 0,8667% 37 884 3157 540 203
1113 RoK 85 3798 000 1,2038% 52 601 4384 850 203
1114 RoK 85 3798 000 1,2038% 52 60! 4384 850 203
1115 1 RoK 33 1548 000 0.5297% 23 14 1929 330 203
1116 2 RoK 65 2798 000 1,0112% 44 196 3683 650 03
1117 2 RoK 53 2148 000 0.8507% 37176 3098 530 0:
1118 2 RoK 54 2098 000 0.8667% 37 884 3157 540 0:
1119 2 RoK 54 2098 000 0,8667% 37 884 3157 540 20!
1120 2 RoK 54 2098 000 0,8667% 37 884 3157 540 20:
1121 2 RoK 54 2098 000 0,8667% 37 884 31567 540 20
1122 1 RoK 35 1548 000 0,5618% 24 552 2046 350 20!
1123 3,5 RoK 97 4 048 000 1,3194% 57 660 4 805 970 203
1213 3RoK 85 3898 000 1,2038% 52 608 4384 50 203
1214 3 RoK 85 3898 000 1,2038% 52 608 4384 50 203
1215 RoK 33 1598 000 0,5297% 23148 1929 30 203
1216 RoK 65 848 000 1.0112% 44 196 3683 50 203
1217 Rol 53 198 000 0,8507% 7176 3098 30 203
1218 RoK 54 148 000 0.8667% 7 884 3157 40 03
1219 2 RoK 54 2148 000 0.8667% 7 884 3157 540 03
1220 2 RoK 54 2 148 000 0,8667% 7 884 3157 540 03
1221 2 RoK 54 2148 000 0,8667% 7 884 3157 40 203
1222 1 RoK 35 1598 000 0,5618% 24 552 2046 50 03
1223 3.5 RoK 97 4 148 000 1,3194% 57 660 4 805 70 03
1313 3 RoK 85 3998 000 1,2038% 52 608 4384 50 03
1314 3 RoK 85 3998 000 1,2038% 52 608 4384 50 03
1315 1 RoK 33 1648 000 0,5297% 23 148 1 330 20
1316 2 RoK 65 2998 000 1,0112% 44 196 650 20
1317 2 RoK 53 2298 000 0,8507% 37 176 0 530 20
1318 2 RoK 54 2248000 0,8667% 37 884 157 540 20.
1319 2 RoK 54 2248 000 0,8667% 37 884 3157 540 203
1320 2 RoK 54 2248 000 0,8667% 37 884 3157 540 203
1321 2 RoK 54 2 248 000 0,8667% 37 884 3157 540 203
1322 1 RoK 35 1648 000 0,5618% 24 552 2046 350 203
1323 3,5 RoK 97 4 348 000 1,3194% 57 660 4 805 970 203
1415 2 RoK 47 2 148 000 0,7544% 32976 2748 470 203
1416 2,5 RoK 78 3948 000 1,1364% 49 668 4139 780 203
1418 2.5 RoK 84 4198 000 1,1942% 52 188 4349 840 203
1419 1 RoK 33 1698 000 0,5297% 23148 1929 330 203
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Lagenhet Typ Boarea* | Insats (kr) Andelstal | Arsavgift | Manads- | Uppskattad |  Telia
(m?) (kr) avgift drifts- Triple Play
(kr) kostnad Imanad
Imanad (kr, (kr)
1420 4,5 RoK 114 5998 000 1,4831% 64 812 5401 1140 203
1421 2 RoK 53 2 398 000 0,8507% 37176 3098 530 203
1422 2 RoK 54 2 348 000 0,8667% 37 884 3157 540 203
1423 2 RoK 54 2348 000 0,8667% 37 884 3157 540 203
1424 2 RoK 54 2348 000 0,8667% 37 884 3157 540 203
1425 2 RoK 54 2348 000 0,8667% 37 884 3157 540 203
1426 1 RoK 31 1648 000 0,4976% 21744 1812 310 203
1427 2 RoK 58 2 598 000 0,9309% 40 680 3390 580 203
1428 2,5 RoK i 3998 000 1,1268% 49248 4104 770 203
1429 2 RoK 45 2048 000 0,7223% 31572 2631 450 203
Etapp 2
1001 2 RoK 68 2698 000 1,0401% 45 456 3788 680 203
1002 2 RoK 42 1648 000 0,6741% 28 460 2455 420 203
1003 2 RoK 42 1648 000 0,6741% 29 460 2455 420 20
1101 4 RoK 92 798 000 1,2712% 55 560 4630 920 20.
1102 4 RoK 92 798 000 1,2712% 55 560 4630 920 20
1103 4 RoK 92 798 000 1,2712% 55 560 4630 920 203 |
1104 2 RoK 59 448 000 0.9470% 41388 3 449 590 20
1105 3,5 RoK 97 4 348 000 1,3194% 57 660 4 805 970 203
1106 2 RoK 55 2098 000 0,8828% 38 580 215 550 203
1107 2 RoK 44 1698 000 0,7062% 30 864 572 440 03
1108 2 RoK 4 1648 000 0,6902% 30 168 514 430 03
1108 2 RoK 4 1598 000 0,6741% 29 460 455 420 03
1110 2 RoK 4 598 000 0.6741% 29 460 455 420 03
11 2 RoK 55 148 000 0,8828% 38 580 15 550 0:
1112 3 RoK 70 848 000 1,0594% 46 296 58 700 0:
1201 4 RoK 9 948 000 1.2712% 55 560 4630 920 0:
1202 4 RoK 9 3948 000 1,2712% 55 560 4630 920 0:
1203 4 RoK 9 3948 000 1,2712% 55 560 4630 920 0:
1204 2 RoK 59 2498 000 0,9470% 41388 3449 590 0.
1205 3.5 RoK 97 4 448 000 1,3194% 57 660 4 805 970 20
1206 RoK 55 2148 000 0,8828% 8 580 15 550 20
1207 RoK 44 1698 000 0,7062% 0 864 72 440 20:
1208 RoK 43 1698 000 0,6902% 0168 14 430 20:
1209 RoK 42 1648 000 0,6741% 9 460 455 420 203
1210 RoK 42 1648 000 0,6741% 9 460 455 420 203
1211 2 RoK 55 2198 000 0,8828% 38 580 3215 550 203
1212 3 RoK 70 2948 000 1,0594% 46 296 3858 700 203
1301 4 Ro 92 4148 000 1.2712% 55 560 4630 20 203
1302 4 Ro 92 4148 000 1,2712% 55 560 4630 20 203
1303 4 RoK 92 4 148 000 1,2712% 55 560 4630 20 203
1304 2 RoK 59 2 598 000 0,9470% 41388 3449 590 203
1305 3,5 RoK 97 4 598 000 1,3194% 57 660 4 805 970 203
1306 2 RoK 55 2248 000 0,8828% 38 580 3215 550 203
1307 2 RoK 44 1798 000 0,7062% 30 864 2572 440 203
1308 2 RoK 43 1798 000 0,6902% 30 168 2514 430 203
1309 2 RoK 42 1798 000 0,6741% 29 460 2455 420 203
1310 2 RoK 42 1798 000 0.6741% 29 460 2455 420 203
1311 2 RoK 55 2298 000 0,8828% 38 580 3215 550 203
1312 3 RoK 70 3048 000 1,0594% 46 296 3858 700 203
1401 2,5 RoK 80 4 398 000 1,1557% 50 508 4209 800 203
1402 2 RoK 46 2 048 000 0,7383% 32268 2689 460 203
1403 2,5 RoK 80 4 498 000 1,1557% 50 508 4209 800 203
1404 2 RoK 46 2048 000 0,7383% 32268 2689 460 203
1405 2,5 RoK 84 4448 000 1,19429 52 188 4349 840 203
1406 3,5 RoK 95 5298 000 1,3001% 56 820 4735 950 0.
1407 3 RoK 90 4798 000 1,25209 4 720 4 560 900 0.
1408 2 RoK 55 2348 000 0,8828% 8 580 3215 550 0:
1408 2 RoK 44 1898 000 0,7062% 0 864 2572 440 203
1410 2 RoK 43 1848 000 0,6902% 0 168 2514 430 203
1411 2 RoK 42 1798 000 0,6741% 29 460 2455 420 203
1412 2 RoK 42 1823 000 0,6741% 29 460 2455 420 203
1413 2 RoK 55 2398 000 0,8828% 38 580 3215 550 203
1414 4,5 RoK 107 6098 000 1,4157% 61872 5156 1070 203
Justering +0,0011%
6643 294 311 000 100% 4370 424 364 202

* Angiven boarea &r baserad pa en ritning, darfor &r arean cirka. Areamatning enligt SS 21054:2020.
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G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad
Belaning

Insats

Arsavgift
Driftskostnader®
Avsattning till underhall

Nyckeltalen ar beraknade med kronor per kvadratmeter boarea (BOA) ar 1.

* Exkl. avsattning till underhall.

kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm

)
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H. EKONOMISK PROGNOS

Samtliga belopp anges i kkr om inget annat anges

Ar1  Ar2
Summa kostnader 5709 5729
Kapitalkostnader 3509 3485
Rantor 2446 2421
Amorteringar 1063 1063
Driftkostnader* 1600 1632
Underhallskostnader 510 520
Lopande underhall* 170 173
Avsattning for underhall* 340 347
Ovriga kostnader 90 92
Fastighetsavgift bostader™* 0 0
Ovriga oforutsedda kostnader* 90 92
Summa intakter 5709 5823
Arsavgifter* 4370 4458
D:o kronor per m? 658 671
Hyresintakter* 1339 1366
Avskrivningar 2478 2478
Bokféringsmassigt arsresultat
efter avskrivningar -1415 -1320
Likviditet vid arets utgang*** 340 441
Ackumulerad likviditet 340 781

(Fran likviditeten tas medel till planerat underhall)

Ranteantagande % 23
Inflationsantagande % 2,0
Lagenhetsyta m? 6643
Investeringslan kkr 106 339
Antal lagenheter 107

Ar3
5749

3460
2397
1063

1665

531
177
354

94
0
94

5940
4 547

684
1393
2478
-1224

544
1326

Ar4
5770
3436
2372
1063
1698

541
180
361
95

95

6 059
4638
698
1421
2478
-1127

649
1975

Ar5
5793
3411
2 348
1063
1732

552

184

368

97
97
6 180
4731

712
1449
2478

-1 028

755
2730

Ar6
5816
3387
2324
1063
1767

563
188
375
99
99

6 303
4825
726
1478
2478
-927

863
3593

Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen ar beraknade i lopande priser.
*Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsatts folja inflationen. Hyresintakter for lokaler
foljer i verkligheten kostnadsutveckling enligt konsumentprisindex (KPI).
**Fastighetsavgift utgar forst 15 ar efter fastighetens fardigstallande
***Summan av avsattning till underhall och arets overskott (exkl. avskrivningar).

Ar 11
5946
3265
2201
1063
1950
622
207
414
109
109
6 959
5328
802
1632
2478
-401

1428
9 584

Ar 16

6313

3142
2079
1063

2153

686
229
458

331
210
121

7684
5882
885
1802
2478
-44

1829
18 327



|. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift
Belopp i kr/m?

(exkl. hushallsel, kall- och varmvatten samt tjanster for internet, tv och telefoni)
Lopande priser Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Are Ar11 Ar16

Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva 658 671 685 698 712 726 802 886
2. Dagens ranteniva + 1 % 818 834 851 868 886 903 997 1101
3. Dagens ranteniva + 2 % 978 998 1018 1038 1059 1080 1192 1317
4. Dagens ranteniva + 3 % 1138 1161 1184 1208 1232 1257 1388 1532
5. Dagens ranteniva - 1 % 498 508 518 528 539 550 607 670
6. Dagens ranteniva - 2 % 338 345 « 351 358 366 372 412 455

Dagens ranteniva och

7. Dagens inflationsniva + 1 % 658 678 698 719 741 763 884 1025

8. Dagens inflationsniva + 2 % 658 684 712 740 770 801 974 1185

9. Dagens inflationsniva - 1 % 658 678 698 719 741 763 884 1025

10. Dagens inflationsniva - 2 % 658 658 658 658 658 658 658 658
1M
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,

overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

2. Kostnader for hushallsel, kall- och varmvatten samt tjanster fér internet, tv och telefoni
ingar ej i arsavgiften.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre, mark, forrad och
andra lagenhetskomplement som bostadsrattshavaren disponerar i gott skick.
Bostadsrattshavaren ar harvid skyldig att folja féreningens regler och beslut som ror
bostadsrattshavarens skotsel.

4. Inflyttning i lagenheterna kan ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning harav.

5. Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsratternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av boarean paverkar inte de faststallda insatserna.

6. Vid upplosning av bostadsrattsféreningen skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

Vaxjo 2021-08-30

Bo ittsforeningen Péarlan i Lund

ey

Bengt Er\P‘(sson

—\\

o S— )

Anna Winther-Hansen

—_—

W\ \N\T‘

\
Jonas Fransson
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det dndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen  (BRL, 1991:614) granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrattsforeningen Pirlan i Lund, org.nr. 769636-7791, undertecknad 2021-08-30 far
hirmed avge foljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen 4r stimmer 6verens med innehdllet i tillgidngliga handlingar ochi
6vrigt med forhallanden som ér kiinda av mig. Kostnadskalkylen och diri gjorda berdkningar dr vederhiftiga
och framstar som hdllbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.

Forutsitiningarna enligt 1 Kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda.

Intyget avser preliminir anskaffningskostnad.
Ny laneoftert kravs vid upprittande av ekonomisk plan.
Platsbesok har ej skett da byggnationen inte pabdrjats.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allminhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmidnt omdome uttala att kostnadskalkylen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarighetsforsikring hos Lansforsikringar.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 210830

Kostnadskalky! daterad 210830

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 180928

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 180928

Avsiktsforklaring, 210830

Entreprenadkontrakt, OBOS Kérnhem Bostadsproduktion AB, 210816
Bygglovsansokan, Lunds Kommun, 210303

Garantiforbindelse Osélda ldgenheter, Kdrnhem Bostadsproduktion AB, 210830
Hyresgaranti lokaler, OBOS Kidrnhem Bostadsproduktion AB, 210830
Ritningar, 210302

Teknisk beskrivning, rumsbeskrivning, 210324200528
Fastighetsdatautdrag, Meteria, 210705

Taxeringvirdeberikning, 210809

Marknadsvardering ldgenheter, Vaningen & Villan Makmd, 200705
Rinteoffert, Sparbanken Skane, 210906

Offert ekonomisk och teknisk forvaltning, Axcell Fastighetspartner, 210308
Forsakringsoffert , Howden, 210309

Styrelseprotokoll, 210816

Viixjs 2021-09-09

(,4/B /Li\r

Jan Aglov

352 36 Vixjo
Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer



INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det andamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsforeningen Pérlan i Lund, org.nr. 769636-7791, undertecknad 2021-08-30 far
hdrmed avge féljande intyg.

Kalkylen innehéller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som ldmnats i kalkylen r stimmer Gverens med innehéllet i tillgingliga handlingar och i
ovrigt med forhdllanden som &r kénda av mig. Kostnadskalkylen och diri gjorda berakningar ar vederhiftiga
och framstar som héllbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 4r uppfyllda.

Intyget avser preliminér anskaffningskostnad.
Ny laneoffert krévs vid upprittande av ekonomisk plan.
Platsbesok har ej skett dd byggnationen inte paborjats.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allmanhet och ovanstaende kommentarer kan jag
som ett allmant omdome uttala att kostnadskalkylen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarighetsforsakring hos Léansforsikringar.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 210830

Kostnadskalkyl daterad 210830

Stadgar for bostadsréttsforeningen registrerade 180928

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 180928

Avsiktsforklaring, 210830

Entreprenadkontrakt, OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, 210816
Bygglovsansokan, Lunds Kommun, 210303

Garantiforbindelse Osalda ldgenheter, Karnhem Bostadsproduktion AB, 210830
Hyresgaranti lokaler, OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, 210830
Ritningar, 210302

Teknisk beskrivning, rumsbeskrivning, 210324200528
Fastighetsdatautdrag, Meteria, 210705

Taxeringvardeberidkning, 210809

Marknadsviérdering ldgenheter, Vaningen & Villan Makma, 200705
Rénteoffert, Sparbanken Skane, 210906

Offert ekonomisk och teknisk forvaltning, Axcell Fastighetspartner, 210308
Forsikringsoffert , Howden, 210309

Styrelseprotokoll, 210816

Viixjo 2021-09-09

Jur kand

Kristina Ehrner Vilhelmsson

Myggvigen 3

135 67 Tyreso

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska planer.
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