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Fdreningen

§1 Firma, &ndamal och séate

Foreningens firma #r Bostadsrittsfor-
eningen Parkdammen nr 1, Nyképing.

Foreningen har till indamal att frimja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom aftt
i foreningens hus, mot ersittning, till fore-
ningens medlemmar uppléta bostadslégen-
heter for permanent boende, och i férekom-
mande fall lokaler, till nyttjande utan be-
grinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt site 1 Nyko-
pings kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m
Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker
pa de villkor som anges i upplatelseavialet,
féreningens ekonomiska plan, dessa stadgar
och bostadsrittslagen.

En upplételse av bostadsritt fér endast avse
hus eller del av hus. En upplatelse far dock
dven omfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus, om marken ska anvin-
das som komplement till nyttjandet av huset
eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsriitt avses den rétt i foreningen
som en medlem har till f5ljd av upplatelsen.

En ldgenhet kan vara en bostadslidgenhet el-
ler en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
ligenhet som helt elter inte till ovisentlig
del 4r avsedd att anvindas som bostad. Med
Jokal avses annan ldgenhet dn bostadslagen-
het. Till lagenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadstitt kallas bo-
stadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar
Medlemskap kan beviljas fysisk eller juri-
disk person som kommer att erhalla bo-
stadsyitt i foreningen till f61jd av upplételse
frén foreningen eller som overtar bostads-
riitt i féreningens hus.

§5 Allmianna bestdammelser om
medlemskap

Fréga om att anta medlem i féreningen av-

gors av styrelsen med iakttagande av be-

stimmelserna i dessa stadgar och i bostads-

rittslagen.

Styrelsen 4r skyldig att utan dréjsmal, dock
senast inom en (1) ménad frén det att skrift-
lig ansdkan om medlemskap kom in till {Br-
eningen, avgdra {rdgan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pd grund av
kon, konstverskridande identitet cller ut-
tryck, etnisk tillhorighet, religion eller an-
nan trosuppfattning, funktionsnedsétining,
sexuell liggning eller alder.

Annan juridisk person &n kommun eller
Jandsting som forvirvat bostadsrétt till bo-
stadslagenhet far véigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pd viss
funktion eller anknytning i fSreningen, uttréder
som medlem om denna funktion eller anknyt-
ning upphor.

§6 Ratt till medlemskap vid

dvergang av bostadsratt
Den till vilken en bostadsratt vergatt fr
inte véigras intrade i foreningen om de vill-
kor for mediemskap som anges i dessa stad-
gar &r uppfyllda och féreningen skiiligen
bdr godta honom eller henne som bostads-
rittshavare.

Vid férviry ay bostadsiigenhet far medlem-
skap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i
ligenheten. Vid andelsforvarv, dér bostads-
rhtten efter forvirvet innehas av fordl-
der/forildrar och barn, dger dock styrelsen
ritt att bevilja undantag frén boséttnings-
kravet och bevilja medlemskap &t forvér-
vare som inte avser att permanent bositta
sig i ligenheten forutsatt att négon av an-
delsigarna avser att gora si. Se dock fol-
jande stycke angdende styrelsens ritt atl
neka medlemskap vid andelsforvirv.
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Den som forvirvat andel i bostadsritt far
viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forvarvet innchas av makar, eller om bo-
stadstiitten avser en bostadslédgenhet, sid-
ana sambor pad vilka sambolagen
(2003:376) #r tillamplig, giller dock vad
som anges i 2 kap 3 och 5 §§ bostadsriittsla-
gen.

Om en bostadsritt har Svergétt till bostads-
rittshavarens make far maken inte vigras
intriide i foreningen. Ej heller far medlem-
skap viigras nér bostadsriitt till en bostadslé-
genhet Svergdtt till annan nérstdende person
som varaktigt ssmmanbodde med bostads-
rattshavaren vid dvergéngen.

Upplatelse och évergang av bo-
stadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt
ska ske skriftligen. 1 upplételsechandlingen
ska parternas namn anges liksom den ligen-
het upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i férekom-
mande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestdminel-
serna 1 5 kap bostadsriittslagen ingd avtal
om att i framtiden upplata ligenhet med bo-
stadsriitt, Ett sidant avtal kallas forhandsav-
tal.

§9  Overlatelseavtal

Ett avtal om Overldtelse av en bostadsritt
genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Kope-
handlingen ska innehalla uppgift om den -
genhet som Gverlatelsen avser samt om pri-
set. Motsvarande giller i tillimpliga delar
vid byte eller gava.

En 6verlitelse som inte uppfyller ovan &r
ogiltig. Vicks inte talan om &verlatelsens
ogiltighet inom tv4 &r frdn den dag da dver-
1atelsen skedde, dr rétten till sidan talan {or-
lorad.

Om siljaren och kdparen vid sidan av képe-
handlingen kommit ¢verens om ett annat
pris dn det som anges i kopehandlingen, dr
den dverenskommelsen ogiltig. Mellan sil-
jaren och koparen giller i stillet det pris
som anges i képehandlingen. Priset fir dock
jimkas, om det #r oskiligt att det ska vara
bindande. Vid denna bedémning ska hdnsyn
tas (ill kdpehandlingens innehdll, omstédn-
dighcterna vid avtalets tillkomst, senare in-
traffade forhallanden och omsténdigheterna
i Bvrigt.

§ 10  Ogiltighet vid vagrat medlem-
skap

En dverldtelse 4r ogiltig om den som en bostads-
ritt Svergatt till vigras medlemskap i fore-
ningen. Detta giller dock inte vid exekutiv for-
siljning av bostadstétten eller vid tvangsforsélj-
ning enligt 8 kap bostadsréttslagen. Om fOrvir-
varen 1 sadant fall viigras intride i fore-
ningen ska féreningen l6sa bostadsrétten
mot skilig ersittning, utom i fall da en juri-
disk person enligt 11 § andra stycket fér ut-
&va bostadsritten utan att vara medlem.

En overlitelse som avses i 11 § femte
stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke
inte erhalls.

§11  Sérskilda regler vid dvergang

av bostadsratt
Nir en bostadsrétt Sverlétits frén en bo-
stadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han el-
ler hon #r eller antas till medlem i bostads-
rittsforeningen, sdvida inte annat anges ne-
dan.

En juridisk person far utdva bostadsrétten
utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvérvat bostadsrét-
ten vid exekutiv forsiljning eller tvangs{or-
siljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och
d4 hade pantriitt i bostadsritten. Tre (3) &r
efter forvirvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex (6) manader
fidn uppmaningen visa att ndgon som inte
far viigras intriide i foreningen har forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs fir bostadsrétten




tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsritisla-
gen for den juridiska personens rékning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttsha-
vare Tar utdva bostadsriitten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ér efter dods-
fallet fir foreningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) ménader frn uppmaningen
visa att bostadstitten har ingétt i bodelning
cller arvskifte med anledning av bostads-
rattshavarens dod cller att nigon, som inte
fir viigras intride i foreningen, har forvérvat
bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fér bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsritisla-
gen for dodsboets rakning.

Om en bostadsritt Svergatt genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte eller lik-
nande forvirv och forvirvaren inte antagits
till medlem fér foreningen uppmana forviér-
varen att inom sex (6) ménader frén uppma-
ningen visa att nagon, som inte far vigras
intride i foreningen, har frvirvat bostads-
ritten och sokt medlemskap. Om uppina-
ningen inte foljs, far bostadsrétten tvings-
forsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
forviirvarens rakning.

En juridisk person som #r medlem i fore-
ningen fir inte utan styrelsens samtycke ge-
nom Sverlatelse forvirva en bostadsrétt till
en bostadsldgenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid:

o forviry vid exekutiv forsiljning eller
tvaAngsforsilining enligt 8 kap bostads-
vittslagen, om den juridiska personen
hade pantriitt i bostadsrétten, eller

o fOrviry som gors av en kommun eller ett
landsting

§12 Betalningsansvar efter over-
gang av bostadsratt

Den som forvérvar en bostadsritt svarar inte

for de betalningsforpliktelser som den fran

vilken bostadsriitten har dvergétt hade mot

bostadstittsforeningen.

Nir en bostadsritt dvergdtt genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte eller lik-
nande férviry, svarar dock forvérvaren till-
sammans med den frin vilken bostadsrétten
dvergatt for de forpliktelser som denne haft
som innchavare av bostadsritien.

§13 Atgérder i lagenheten som
vidtagits av tidigare inneha-
vare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder i

Jigenheten som har vidtagits av tidigare in-

nehavare av bostadsriétten,

§ 14 Avsigelse av bostadsratt

En bostadstittshavare fir avsiga sig bo-
stadstdtten tidigast efter tva (2) ar frén upp-
latelsen och darigenom bli fii frén sina for-
pliktelser som bostadsrétishavare. Avsi-
gelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till
foreningen vid det manadsskifte som intraf-
far ndrmast efter tre (3) manader frén avsé-
gelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsréitten Sverghr
till foreningen utan erséttning till bostads-
rittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar
insats eller upplitelseavgift som ska betalas
innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte
heller rittelse inom en (1) manad frdn an-
maning, far féreningen hiiva upplitelseavta-
let. Detta giller inte om ldgenheten tilltréits
med styrelsens medgivande. Om avtalet
hivs, har foreningen ritt till ersittning for
skada.
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Avgifter till féreningen

§16 Allmant om avgifter till fore-
nhingen

Fér varje bostadsritt ska till féreningen be-

talas insats och Arsavgift samt i forekom-

mande fall upplételseavgift, dverlitelseav-

gift, pantsittningsavgift och avgift for

andrahandsupplételse.

Féreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda
avgifter for Atgirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen
cller annan forfattning.

Insats, drsavgift, Gverlatelseavgift, pantsitt-
ningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for
andrahandsuppldtelse faststills av styrelsen.
Andring av insats ska alltid beslutas av for-
eningsstimma.

Beslut om éndrade avgifter ska snarast med-
delas bostadsrittshavarna.

Ligenheten far inte tilltréddas forsta gngen
forran faststilld insats och i forekommande
fall upplitelseavgift inbetalats till fore-
ningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§17 Arsavgift och andelstal

Faststillande av arsavgiften

Styrelsen ska faststélla arsavgiften. Arsav-
giften ska faststillas sé att foreningens eko-
nomi 4r ldngsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa féreningens bo-
stadsritter i forhéllande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hén-
for sig till uppvarmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varm-
vatten eller elektrisk strdm kan péféras bo-
stadsrittshavaren efter individuell métning,
ska berskningen av &rsavgiften, till den del
avgiften avser erséittning for sddan kostnad,
ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta forbruk-
ningen. Fér andra kostnader kan styrelsen
besluta om sérskild debitering enligt fol-
jande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miitning eller pa annat sitt viss
kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller
vissa ligenheter, har styrclsen ritt att for-
dela berdrda kostnader genom sirskild de-
bitering.

Om det fér ndgon kostnad 4r uppenbart att
viss annan fordelningsgrund &n andelstal
bor tillimpas har styrelsen rétt att besluta
om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bo-
stadsritishavarna betala arsavgift i forskott
fordelat p4 manad for bostad och kvartal for
lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads re-
spektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift
pa post- eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit fSreningen tillhanda omedelbart
vid betalningen. Limnar bostadsrittshava-
ren ett betalningsuppdrag pa avgifien till
bank-, post- eller girokontor eller via inter-
net, anses beloppet ha kommit féreningen
tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot
av det fsrmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsréttsligenhet
faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfdr rubbning av det inbdrdes for-
hallandet mellan andelstalen ska beslutas av
freningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan.
Styrelsen far besluta om #ndring av andel-
stal som inte medfor rubbning av inbdrdes
forhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsait-
ningsavgift och avgift vid
upplatelse i andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger fore-
ningen ritt att vid dverging av bostadsrétt
ta ut en Sverlatelseavgift som ska betalas av
den forviirvande bostadsrittshavaren. Over-
latelseavgiften uppgar till ett belopp mot-
svarande tvd och en halv (2,5) procent av
gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for
dverlatelsen.




Om inte styrelsen beslutat annat dger fore-
ningen ritt att vid pantséttning av bostads-
réitt ta ut en pantsitiningsavgift som ska be-
talas av bostadsrittshavaren (pantséttaren).
Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp
motsvarande en (1) procent av gillande
prisbasbelopp vid tidpunkten nér fore-
ningen underrittas om pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fore-
ningen riitt att vid upplételse av bostadsrit-
ten i andra hand ta ut en avgift som ska be-
talas av bostadsrittshavaren. Avgiften per
Ar fir hogst uppgd till ett belopp motsva-~
rande tio (10) procent av gillande prisbas-
belopp for &ret lagenheten 4r upplaten i
andra hand. Om ldgenheten uppldts under
del av &r berdiknas den hogsta tillatna avgif-
ten efter det antal kalendermanader som [&-
genheten #r upplaten,

§19 Rinta och inkassoavgift vid
forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till

foreningen betalas i ritt tid utgér dréjsméls-

riinta enligt rintelagen (1975:635) pa den

obetalda avgiften frén forfallodagen {ill

dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan
forpliktelse mot fSreningen ska bostads-
réttshavaren dven betala paminnelseavgift
samt i forekommandec fall inkassoavgift en-
ligt Jag (1981:739) om ersiittning for inkas-
sokostnader mm.

§ 20 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas
endast av vissa medlemmar sdsom upplé-
telse av parkeringsplats, extra forradsut-
rymme o dyl utgér sirskild ersittning som
bestims av styrelsen med iakttagande av
jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21  Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt i bostadsritten for
sin fordran pa obetalda avgifter i form av in-
sats, drsavgift, upplételseavgift, Gverlatelse-
avgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller
konkurs jimstélls sédan pantritt med hand-
pantriitt och den har foretrdde framfor en

pantritt som har upplétits av en innehavare
av bostadsritten om intc annat fSljer av 7
kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22 Avsett dandamal
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgen-
heten fér nigot annat dndamal &n det av-
sedda. Féreningen far dock endast dberopa
avvikelse som #r av avsevird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i for-
eningen.

Det avsedda dndama3let med cn bostadslé-
genhet i féreningen dr permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sér-
skilt anges i upplatelseavtalet,

Bostadsligenhet som innehas med bostads-
ritt av en juridisk person far endast anvén-
das for att 1 sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte ndgot annat
har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan for-
eningens tillstdnd, anviinder ligenheten for
annat #n avsett indamal svarar bostadsrétts-
havaren for nedan angivna kostnader sdvida
inte annat avtalats:

e kostnader for ligenhetens iordningstél-
lande for annat #n avsett dndamal,

o kostnader for dndringar i ldgenheten
som péafordras av berdrda myndigheter,

o kade kostnader for foreningen som fol-
jer av den #indrade anvéndningen av la-
genheten, samt

o kostnader for ligenhetens aterstéllande i
ursprungligt skick

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsriittshavaren anvénder ldgen-
heten ska han eller hon se till att de som bor
i omgivningen inte utsdtts for stérningar
som i sddan grad kan vara skadliga for hil-
san eller annars forsémra deras bostads-
milj6 att de inte skiligen bdr talas. Bostads-
rdttshavaren ska dven i Ovrigt vid sin an-
vindning av ldgenheten iaktta allt som
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fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utanfor huset. Om for-
eningen antagit ordningsregler dr bostads-
ritishavaren skyldig att rétta sig efter dessa.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann till-
syn Gver att ovan angivna dligganden full-
gors ocksd av dem som han eller hon svarar
for enligt bostadsréttslagen.

Om det f8reckommer stérningar i boendet
ska féreningen:

e ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se
1ill att stérningarna omedelbart upphdr,
och

e om det #r friga om en bostadsldgenhet,
underriitta socialndmnden i den kom-
mun dér ligenheten &r beldgen om stér-
ningarna,

e Vid st6érningar som #r sérskilt allvarliga
med hinsyn till deras art eller omfatt-
ning har féreningen ritt att siga upp bo-
stadsrittshavaren utan tillstigelse.

O bostadsrittshavaren vet eller har anled-
ning att misstiinka att ett foremél 4r behiftat
med ohyra fér detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av ldgenheten i
andra hand

En bostadsréttshavare far upplata sin ligen-

het i andra hand till annan for sjlvsténdigt

brukande endast om styrelsen ger sitt sam-

tycke.

Styrelsens samtycke krévs dock inte:

s om en bostadsratt har forvdrvats vid ex-
ekutiv forsilining eller tvangsforsilj-
ning enligt 8 kap bostadsrittslagen av en
juridisk person som hade pantriitt i bo-
stadstiitten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

e om ligenheten dr avsedd f6r permanent-
boende och bostadsritten till ldgenbeten
innehas av en kommun eller ett lands-
ting. Styrelsen ska dock genast under-
riittas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse far bostadsrittshava-
ren #nda upplta sin lgenhet i andra hand,
om hyresnamnden ldmnar tillstdnd till upp-
ltelsen. Tillstdnd ska ldmnas, om bostads-
rittshavaren har skdl for upplételsen och
foreningen inte har ndgon befogad anled-
ning att viigra samtycke. Tillstdndet ska be-
grinsas till viss tid.

I friga om en bostadslédgenhet som innehas
av en juridisk person krévs det for tillstdnd
endast att féreningen inte har nigon befo-
gad anledning att vigra samtycke. Tillstan-
det kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplitelse kan
forenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsrittshavaren tar inte inrymma utom-
stiende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon an-
nan medlem i fSreningen.

Underhall av ldgenheten

§26 Allmant om bostadsréttsha-
varens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad
hélla ligenheten med tillhoriga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret fljer savil under-
hafls- som reparationsskyldighet. Bostads-
rittshavaren r skyldig att félja de anvis-
ningar som féreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i ldgen-
heten samt att tillse att dessa installationer
utférs fackmannamissigt. Bostadstiittsha-
varens ansvar avser dven mark, om sddan
ingar i upplatelsen. Han eller hon #r skyldig
att folja de anvisningar som meddelats r6-
rande skotseln av marken. Féreningen sva-
rar i Svrigt for att fastigheten 4r vél under-
hallen och halls i gott skick.




Bostadsyittshavarens ansvar for ldgenheten
omfattar bl a:

e inredning och utrustning i kék, badrum
och 6vriga utrymmen tillhérande lagen-
heten,

o ytskikten samt undexliggande skikt som
kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamissigt sitt pd rummens
viggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elekt-
ricitet, ventilation och informations-
dverforing som endast tjinar bostads-
pittshavarens ldgenhet, till de delar
dessa #r synliga i ligenheten

o sikringsskap, strdmbrytare, eluttag, ar-
maturer samt anordningar fér informat-
jonsdverforing som endast tjdnar bo-
stadsrittshavarens ldgenhet, till de delar
dessa 4r synliga i ldgenheten

e radiatorer (betriffande vattenfyllda ra-
diatorer svarar bostadstéttshavaren end-
ast for malning)

e varmvattenberedare (fSrutsatt aft den
inte #r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare
o cldstider

o lagenhetens inncrdderar med tilthdrande
karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

 glasifonster, dorrar och inglasningspar-
tier

o till dérrar, fonster och inglasningspar-
tier horande beslag, handtag, ldsanord-
ningar, ringklocka, vidringsfilter och
titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for mél-
ning av insidan av ytter- balkong- och altan-
dorrar, fonsterbagar, dotr- och fonsterkar-
mar samt inglasningspartier.

Bostadsritishavaren svarar dirtill for all
egendom som bostadsréttshavaren eller tidi-
gare bostadsréttshavare tillfort lagenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass,
uteplats

Om l4genheten ér utrustad med balkong, al-
tan, takterrass eller uteplats svarar bostads-
rittshavaren for grds- och hickklippning,
renhallning och sndskottning. Om {orénd-
ringar av uteplats genomfors s& f&r de inte
avvika mot gillande plankarta. Vidare sva-
rar bostadsrittshavaren for golvens ytskikt
och insidan av sidopartier, {ronter samt tak.
Om ligenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren dven se till att av-
rinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok
Betraffande vatutrymmen och kok giller ut-
$ver vad som ovan sagts att bostadsréttsha-
varen svarar for all inredning och utrustning
sdsom bl a:

o ytskikt samt underliggande titskikt
(fuktisolerande skikt) pé golv och vég-
gar samt klamring runt golvbrunn

s inredning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork

o vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e tviitt- och diskmaskin inklusive led-
ningar och anslutningskopplingar pé
vattenledningen

o kranar inklusive kranbrdst, blandare och
avstingningsventiler

e vitvaror

s koksflakt och ventilationsdon (om fldk-
ten ingdr i husets ventilationssystem
svarar bostadsriitishavaren for armatu-
rer och strémbrytare samt for rengdring
av dessa och byte av filter).




§ 29 Foreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for underhall
och reparationer av nedan inredning och in-
stallationer forutsatt att foreningen forsett
lagenheten med dessa:

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet,
vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler vilka tjéinar mer &n
en Jagenhet

¢ ledningar for avlopp, gas, elektricitet,
vatten och informationsverforing samt
ventilationskanaler som inte r synliga i
ldgenheten

¢ viirmepanna/virmepump

e vattenfyllda radiatorer och virmeled-
ningar (bostadsrittshavaren svarar dock
for malning)

¢ golvbrunn

e yiter- balkong och altand6rrar med till-
hérande karmar

o finsterbigar och fonsterkarmar

¢ mélning av utsidan av ytter- balkong-
och altandérrar, fonsterbigar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

s rokkanaler
o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

§30 Reparationer pad grund av
brand- eller vattenlednings-
skada

For reparationer pa grund av brand- eller

vattenledningsskada svarar bostadsrittsha-

varen endast om skadan uppkommit genom:

e cgen vardsldshet eller forsummelse, el-
ler

o vardsloshet eller forsummelse av

e nagon som hor till hushéllet eller som
bestker detsamma som gést,

e nigon annan som &r inrymd i ldgen-
heten, eller

e nigon som utfor arbete i lagenheten for
bostadsrittshavarens rdkning

For reparation pd grund av brandskada som
uppkommit genom vérdsloshet eller for-
summelse av ndgon annan #n bostadsritts-
havaren sjilv dr dock bostadsréttshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyl-

dighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan
drojsmal till foreningen anméla fel och bris-
ter i sidan lagenhetsutrustning som fGre-
ningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Fodreningen far utféra under-
hallsatgard som bostads-
rittshavaren svarar for

Foreningen far ta sig att utféra underhalls-
atgiird som bostadsréttshavaren ansvarar for
enligt ovan. Beslut hirom ska fattas p4 for-
eningsstimma och bdr endast avse dtgérder
som fdretas i samband med omfattande un-
derhall eller ombyggnad av foreningens hus
som berdr bostadsrittshavarens lagenhet,

§ 33  Erséttning for intraffad skada
Om foreningen vid intrdffad skada blir er-
sittningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt
15sore ska ersittningen berdknas med hén-
syn till den skadade ecgendomens vérde
omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenled-
ningsskada, s¢ § 30 ovan.

§ 34  Avhjilpande av brist pa bo-
stadsrittshavarens bekost-
nad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt an-
svar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sddan utstriickning att annans sikerhet
sventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s& snart som mojligt, far foreningen
avhjilpa bristen pa bostadstéttshavarens be-
kostnad.




§35 Fdreningens ratt till tilltrade
till lagenhet

Foretriidare for foreningen har ritt att fa
komma in i Ligenheten ndr det behvs for
tillsyn eller for att utfora arbetc som fore-
ningen svarar £or eller har ritt att utfra en-
ligt § 34. Nér bostadstittshavaren har av-
sagt sig bostadsritten eller nér bostadsrétten
ska tvingsforsdljas #r bostadsréttshavaren
skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig
tid. Féreningen ska se till att bostadsrittsha-
varen inte drabbas av stdrre oldgenhet &n
nddvindigt.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att tila sid-
ana inskridnkningar i nyttjanderdtten som
foranleds av nddvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pA marken, dven
om hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar till-
triide till lgenheten nér foreningen har vétt
till det far Kronofogdemyndigheten besluta
om s#rskild handriickning.

§36 Andring av lagenhet
Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens
tillstdnd i ligenheten utfora atgird som in-
nefattar:

e ingrepp i en birande konstruktion,

o #ndring av befintliga ledningar {6r av-
lopp, vérme, gas eller vatten, eller

e annan visentlig frdndring av ligen-
heten

Styrelsen far bara vigra att ge tillstind till
en dtgird som avses i fOrsta stycket om at-
girden ar till pitaglig skada eller olédgenhet
for foreningen. Fordndringar i ldgenheten
ska alltid utféras fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och
underhallsfonder

§ 37  Underhallsplan fér forening-

ens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp
underhélisplan for genomforande av under-
héllet av foreningens fastighet/er med till-
hérande byggnader.

§38 Fonder fér underhall
Inom foreningen ska bildas en fond for det
planerade underhéllet av foreningens fastig-
het/er med tillhdrande byggnader.

Fond for planerat underhail
Avsitining il foreningens underhéllsfond

sker arligen med belopp som minst uppgér
ti}l 30 kronor per m? BOA.

Forverkande av nyttjanderéatten
till lagenheten

§39 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltriitis dr, med de
begrinsningar som fSljer av §§ 40 och 41
nedan, forverkad och foreningen har ritt att
siiga upp bostadsrittshavaren till avilytt-
ning,

1, Dréjsmal med insats eller upplatelseav-
gift

om bostadsrittshavaren drojer med att be-
tala insats eller upplitelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter frfallo-
dagen anmanat denne att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet,




1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrétishavaren drdjer med att be-
tala Arsavgift eller avgift for andrahands-
upplételse, nér det giller en bostadsldgenhet
mer dn en vecka efter forfallodagen och nér
det giller en lokal mer én tva vardagar efter
forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplételse

om bostadsrittshavaren utan behovligt sam-
tycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat dandamal eller inneboende till men

for foreningen eller medlem

om lagenheten anvants i strid med avsett
andamal eller om bostadsréattshavaren
har inneboende till men for féreningen
eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den som l&-
genheten upplatits till i andra hand, ge-
nom vardsléshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om bo-
stadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten bi-
drar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet,
ordning och gott skick

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller
om bostadsritishavaren #sidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvéindning av
{sigenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvéindning av
denna 8sidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf
har,

6. Vagrat tilltréde

om bostadsritishavaren inte limnar till-
triide till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursékt {or detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgbr en
skyldighet som gar utdver det denne ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgtrs, samt

8. Brottsligt forfarande m m

om lagenheten helt eller till visentlig del
anvinds for ndringsverksamhet eller dér-
med likartad verksamhet, vilken utgor eller
i vilken till en inte oviisentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfdHiga sex-
vella forbindelser mot ersittning.

§ 40  Hinder for forverkande
Nyttjandertten &r inte férverkad, om det
som ligger bostadsréttshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller 4r nyttjanderét-
ten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39,
punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsrétts-
havaren dr en kommun eller ett landsting
och skyldigheten inte kan fullgbras av en
kommun eller ett landsting. En skyldighet
for bostadsriittshavaren att inneha anstill-
ning i eit visst {Sretag eller nigon liknande
skyldighet fir inte heller liggas till grund
for forverkande.

§41 Mojlighet att vidta ritteise
mm

Uppsigning pd grund av forhéllande som

avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fér ske

endast om bostadsrittshavaren ldter bli att

efler tillsiigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

I friga om bostadsldgenhet far uppsiigning
inte ske pa grund av olovlig andrahandsupp-
latelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsritts-
havaren efter tillsiigelse utan dréjsmal ansé-
ker om tillstdnd till upplételsen och far an-
sokan beviljad. Vid olovlig andrahandsupp-
latelse maste foreningen siga till bostads-
rittshavaren att vidta rittelse inom tvé (2)
maénader frén den dag foreningen fick reda
pa den olovliga andrahandsupplételsen for
att bostadsritishavaren ska fa skiljas frén 14-
genheten pa den grunden.




Uppsigning av bostadslédgenhet pa grund av
storningar i boendet enligt 39 § punkt 5 fér
inte ske forrin socialnimnden har underrét-
tats.

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet
giller 39 § punkt 5 dven om ndgon tillsi-
gelse om rittelse inte har skett. Vid séddana
storningar far uppsigning som géller en bo-
stadsligenhet ske utan foregéende underrit-
telse till socialnimnden. En kopia av upp-
signingen ska dock skickas till socialndmn-
den. Rittelseanmaning och underrittelse till
socialndmnden krgvs dock om stdrningarna
intriffat under tid d& ldgenheten varit upp-
Jaten i andra hand p sttt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av
forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker réttelse innan fore-
ningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte ddrefter
skiljas fran ldgenheten pd den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderdtten dr
forverkad pi grund av sidana sérskilt all-
varliga storningar i boendet som avses i§
23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas
fran Yigenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tre (3) manader fran den dag di [Gre-
ningen fick reda pa forhdllande som avses i
39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsritishavare kan skiljas fran ld-
genheten pd grund av forhéllanden som av-
ses i 39 § punkt 8 endast om foreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning
inom tva (2) ménader frdn det att foreningen
fick reda pé forhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till atal eller om
férundersokning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin rétt till
uppsigning intill dess att tvd (2) ménader
har gatt frén det att domen i brotimélet har
vunnit laga kraft eller det réttsliga forfaran-
det har avslutats p& nagot annat sétt.

§42  Atervinning vid forsenad ars-
avgiftsbetalning eller avgift
fér andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderétten enligt 39 § 1 a forverkad
pa grund av dr&jsmél med betalning av &rs-
avgift eller avgift for andrahandsuppléatelse,
och har féreningen med anledning av delta
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning, fir denne pd grund av dréjsmalet inte
skiljas fran fdgenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en bo-
stadsligenhet — betalas inom trc (3) veckor
fian det att bostadsrittshavaren pé sidant
sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostads-
rattslagen har delgetts underrdticlse om
mdjligheten att fa tillbaka l4genheten ge-
nom att betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsigningen och anled-
ningen till denna har linmats till social-
ndmnden i den kommun dér ldgenheten ar
beldgen, eller

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal
— betalas inom tvé (2) veckor frén det att bo-
stadsrittshavaren pé sidant sitt som anges i
7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underrittelse om mdjligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala avgif-
ten inom denna tid.

Ar det fidga om en bostadsldgenhet far en
bostadstittshavare inte heller skiljas fran la-
genheten om denne har varit férhindrad att
betala avgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omsténdighet och av-
giften har betalats s snart det var mdjligt,
dock senast nir tvisten om avhysning av-
gbrs i forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsrétisha-
varen, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften inom den tid som anges
i 39 § punkt 1 a, har &sidosatt sina forplik-
telser i s hog grad att denne skiligen inte
bor 3 behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

10




7

1377

031810180

2

§ 43 Skyldighet att avfiytta

Ségs bostadsritishavaren upp till avflytt-
ning av nigon orsak som anges i 39 § punkt
I, 4-6 eller 8, dr denne skyldig att flytta
genast,

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon or-
sak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
denne bo kvar till det manadsskifte som in-
triffar nirmast efter tre méanader frdn upp-
signingen, om inte rétten dldgger denne att
flytta tidigare. Detsamma géller om uppsag-
ningen sker av orsak som anges i 39 § punkt
1 a och bestimmelserna i 42 § tredje stycket
ar tilldmpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som
anges i 39 § punkt 1 a tillimpas 6vriga be-
stimmelser i 42 §.

§44  Ratt till erséttning for skada
vid uppsagning

Om foreningen séiger upp bostadsrittshava-

ren till avflyttning, har féreningen rétt till

ersittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppségning
En uppstgning ska vara skriftlig och delges
den som soks for uppségning.

§ 46 Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran l4-
genheten till f6ljd av uppségning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvings-
forsiiljas enligt 8 kap bostadsritislagen sd
snart som mdajligt, om inte féreningen, bo-
stadsrittshavaren och de kinda borgendrer
vars ritt berdrs av forsiljningen kommer
Gverens om ndgot annat. Forséljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bo-
stadsriittshavaren svarar for blivit Atgér-
dade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofog-
demyndigheten efter ansbkan av bostads-
rittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allméant

Foreningens angelidgenheter ska handhas av
en styrelse vars uppgift 4r att foretrida for-
eningen och ansvara for att foreningens or-
ganisation, ekonomi och andra angeldgen-
heter skéts pa ett tillfredsstéllande sitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och
information till medlemmarna samt losa
frgor i samband med skétseln av forening-
ens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksambheten frdm-
jas.

Styrelsen ska med hénsyn till bostadsrétts-
havarnas olika forutsdttningar skapa likvér-
diga mojligheter for alla att nyttja bostads-
réitten,

§ 48 Ledamdoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for
en period av higst tvd (2) ar. Styrelseleda-
mot och suppleant kan omviljas, Om en helt
ny styrelse viljs pd foreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal
niirmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de &r
valda sdvida inte stimman har valt person-
liga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter leda-
moter eller suppleanter under mandatperi-
oden ska dessa ersittas senast vid ndrmast
dérpa fsljande ordinarie foreningsstimma.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter
samt utseende av dessa

Styrelsen ska bestd av 3-5 styrelseledamd&ter
och hégst 4 styrelsesuppleanter vilka utses
av foreningsstdmman.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som
viljs av stimman ska vara medlemmar i {or-
eningen eller vara bosatta i foreningens hus
och tillhéra bostadsrittshavares familjehus-
hall.
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Den som #r underdrig eller i konkurs eller
har forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabal-
ken kan inte vara styrelseledamot eller sup-
pleant.

§49 Ordférande, sekreterare m fl
Styrelsen skall inom sig utse ordfrande vid
det styrelsesammantriide som hélls i anslut-
ning till den ordinarie foreningsstdémman el-
Jer i anslutning till extra foreningsstdmma i
den mén styrelseval har forekommit pd sé-
dan stdimma. Vid samma styrelsesamman-
trade ska dven sekreterare, brandskyddsan-
svarig, och i férekommande fall, utbild-
ningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantréden
Ordfsranden ska se till att sammantride
halls nédr sa behdvs.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrel-
sen ska sammankallas. S&dan begiran ska
framstéllas skriftligen med angivande av
vilket #rende lcdamoten vill att styrelsen
ska behandla. Ordféranden &r, om sadan
framstillan gors, skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet
Styrelsen 4r beslutsfor om mer &n hilfien av
antalet ledamoter #r ndrvarande vid sam-
mantridet. Som styrelsens beslut giller den
mening fér vilken mer én hilften av de nér-
varande rostat, eller vid lika rostetal den
mening som bitrdds av ordféranden. I det
fall styrelsen intc &r fulltalig nér ett beshut
ska fattas giller for beslutsforheten ait mer
in 1/3 av hela antalet ledamoter har rostat
for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetrédare far inte
folja sadana foreskrifter av féreningsstim-
man som stir i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar eller dessa
stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska protokoll
foras. Protokollet ska undertecknas eller ju-
steras av ordféranden och en ytterligare le~
damot som styrelsen utser.

Tid for sammantridet, vilka som nirvarat
samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdéterna har rétt att
fa avvikande mening antecknad i protokol-
let. Protokollen ska f6ras i nummerfljd och
forvaras pa betryggande sitt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad
foretradare for foreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i férening-
ens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillégg
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad
foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostads-
riittshavarens underhills- och reparations-
ansvar, s k bostadsrittstillagg.

Beslut om avytiring av foreningens fastig-
het/tomtréatt mm

Styrelsen eller annan stillfretridare for
foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtréitt.

Styrelsen fAr inte heller besluta om rivning,
om visentliga forandringar eller till- och/el-
ler ombyggnad av foreningens egendom
utan féreningsstdmmans godkidnnande.

§ 54  Firmateckning

[dreningens firma tecknas, forutom av sty-
relsen i sin helhet, av tvé av styrelsens leda-
méter i forening pa satt som styrelsen beslu-
tar.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlspande foreta erforder-
liga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhéllsansvaret for
och i arsredovisningens forvaltningsberét-
telse avge redogdrelse for kommande un-
derhallsbehov och under aret vidtagna un-
derhallsatgarder av storre omfattning.
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§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetridare for
féreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som #r #gnad att bereda en
otillborlig férdel 4t en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan
medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie fGreningsstimma  (4rs-
stdimma) utses arligen minst tva (2) ledamo-
ter till valberedningen. Deras uppdrag giller
for tiden fram till dess ndsta ordinarie
stimma (&rsstdimmay héllits.

Valberedningens uppgift 4r att foreslé val-
bara och ldmpliga kandidater till fortroen-
deposter som foreningsstimman ska vélja.

Foreningsstamma

§ 58 Nar stamma ska hallas
Ordinarie foreningsstdmma  (4rsstdmma)
ska hallas inom sex (6) manader efter ut-
gangen av varje rikenskapsar, dock tidigast
tre (3) veckor efter det att revisorerna Jver-
ldmnat sin berittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner
skl att halla féreningsstéimma fore nésta or-
dinarie stimma. S&dan stdimma ska &dven
hallas nér det for uppgivet dndamél skriftli-
gen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rdstberéttigade medlem-
mar. Kallelse ska utfirdas inom tvd (2)
veckor fran den dag d& sadan begéran kom
in till féreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stdmma (drsstimma) ska {6-
rekomma:

a) Stimmans Sppnande
b) Faststdllande av rostlingd
¢) Val av stimmoordftrande

d) Anmilan av stimmoordférandens val
av protokollforare

¢) Val aven person som jamte stimmoord-
foranden ska justera protokollet

f) Val av r8striiknare

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovis-
ning
i) Framldaggande av revisorernas berit-

telse

j) Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseleda-
mdterna

m) Frdga om arvoden &t styrelseledamdoter
och suppleanter, revisorer och valbered-
ning

n) Val av styrelseledaméter och supplean-
ter
0) Valav revisorer och revisorssuppleanter

p) Val av valberedning

q) Av styrelsen till stdmman hénskjutna
fragor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallel-
sen

) Stdmimans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska férutom
drenden enligt a-g samt r ovan, forekomma
endast de drenden for vilka stdmman utlysts
och vilka angivits 1 kallelsen.

Foreningsstdimman Oppnas av styrelsens
ordforande eller, vid forfall for denne, an-
nan person som styrelsen dértill utser.
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§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinaric foreningsstdmma ska
tidigast sex (6) veckor och senast tvd (2)
veckor fore stimman anslis pé vil synlig
plats inom f6reningens fastigheter eller
lamnas genom skriftligt meddelande i med-
lemmarnas brevinkast/brevlador/fastighets-
boxar. Kallelsc kan ske genom e-post. Dér-
vid ska genom h#nvisning till § 59 i stad-
garna eller pd annat siitt anges vilka érenden
som ska forekomma till behandling vid
stimman. Om forslag till dndring av stad-
garna ska behandlas, ska det huvudsakliga
innehallet av #ndringen anges i kallclsen.

Om det kriivs for att foreningsstimmobesjut
ska bli giltigt att det fattas pd tvd stémmor
far kallelse till den senare stimman inte ut-
firdas innan den forsta stimman har hillits.
I en sddan kallelse ska det anges vilket be-
slut den forsta stimman har fattat.

Extra stdmma

Kallelse-till extra foreningsstdmma ska pa
motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor
och senast tvd (2) veckor fére stimman, var-
vid det eller de drenden for vilka stimman
utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister gél-
ler dven om foreningsstimman ska be-
handla

o en frga om dndring av stadgarna
e en friga om likvidation, eller

« en friga om att (Breningen ska g upp i
en annan juridisk person genom fusion

§ 61 Motioner

Medlem som onskar f4 visst drende behand-
lat vid ordinarie fSreningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen sen-
ast en (1) ménad efter rakenskapsarets ut-
gang. Arendet ska tas med i kallelsen till
stimman.

§ 62 Rdstratt, ombud och bitrade
P& fSreningsstimma har varje medlem en
rost. Innchar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rost till-
sammans.

Rostritt pd féreningsstdmman har endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot fSreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstdimma ut-
dvas av medlemmen personligen cller den
som #&r medlemmens stillforetradare enligt
lag eller genom ombud med skriftlig dag-
tecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst
ett (1) &t frén utfirdandet. Ingen far som
ombud fSretrida mer #n en medlem,

Ombud far endast vara:

¢ annan medlem (innebar flera medlem-
mar bostadsritt gemensamt far endast
en av dem foretrada annan medlem som
ombud)

o medlemmens make/registrerad partner
e sambo

e forildrar

e syskon

e barn.

e En medlem far vid foreningsstimma
medfora hogst ett bitrdde.

Bitrade fér endast vara:

¢ annan medlem

« medlemmens make/registrerad partner
¢ sambo

o fordldrar

e syskon

s barn.

§ 63 Beslut och omrostning
Foreningsstdmmans mening dr den som har
fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna,
eller vid lika rdstetal den mening som
stimmoordforanden bitrider. Vid val anses
den vald som har fatt de flesta r8sterna. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning.

14




Forsta stycket giller inte for sddana beslut
som for sin giltighet kriiver sérskild majori-
tet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid féreningsstimma
sker oppet, om inte nérvarande rostberdtti-
gad medlem vid personval begir sluten om-
rstning.

§ 64  Sirskilda villkor for vissa be-
slut

For att ett beslut i friga som anges i denna

paragraf ska vara giltigt krévs att det har fat-

tats p& en féreningsstimma och att fljande

bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbtrdes
forhallanden

Om beslutet innebdr #ndring av ndgon in-
sats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga
bostadsrittshavare som berdrs av dndringen
ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst
tva tredjedelar av de bersrda bostadsrittsha-
varna har gitt med pé beslutet och det dess-
utom har godkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubb-
ning av inbordes férhallanden

Om beslutet innebir en 6kning av samtliga
insatser utan att forhallandet mellan de in-
bordes insatserna rubbas, ska alla bostads-
viittshavarna ha gitt med pé beslutct. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet &ndéd gil-
tigt om minst tva tredjedelar av de rGstande
har gatt med pd beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresnimnden. Hyres-
nimnden ska godkinna beslutet om detta
inte framstér som otillbdrligt mot nigon bo-
stadsrittshavare.

2, Férandring eller ianspraktagande av bo-
stadsrattslagenhet

Om beslutet innebdr att en ldgenhet som
upplétits med bostadsrétt kommer att for-
andras eller i sin helhet behdva tas i ansprak
av foreningen med anledning av en om- el-
ler tillbyggnad, ska bostadsréttshavaren ha

gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshava-
ren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet 4ndé giltigt om minst tvé tredjede-
lar av de rostande har gtt med pé beslutet
och det dessutom har godkénts av hyres-
nédmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av fOre-
ningens verksambhet, ska minst tva tredjede-
lar av de rostande ha gatt med pé beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrait

Om beslutet innebiir Sverlatelse av ett hus
som tillhér féreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som #r upplatna med
bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det sétt
som giller for beslut om likvidation enligt
11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekono-
miska féreningar., Minst tva tredjedelar av
bostadsrittshavarna i det hus som ska dver-
15tas ska dock alltid ha gétt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbor-
des foérhallanden

Om beslutet innebdr indring av nigot an-
delstal och medfSr rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjirdedelar av de ros-
tande har gétt med pé beslutet.

Fdreningen ska genast underritta den som
har pant i bostadsriitten och som &r kiind for
foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller
4 ovan.

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om #ndring av foreningens stad-
gar dr giltigt om samtliga rostberéttigade &r
ense om det. Beslutet #r dven giltigt, om det
fattas av tvd pa varandra f6ljande forenings-
stimmor och minst 2/3, eller det hogre antal
som anges nedan, av de rostande pé den se-
nare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder en-
ligt vilka Arsavgifter ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pd den senare
stdimman gitt med pé beslutet.
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Om beslutet innebér att en medlems ritt till
foreningens behdllna tillgngar vid dess
upplosning inskrénks, fordras att samtliga
rostande pé den senare stimman gatt med pd
beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt
att dverlata sin bostadsritt inskrdnks &r gil-
tigt endast om samtliga bostadsrittshavare
vars ritt berdrs av dndringen gétt med pa be-
slutet.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska gen-
ast anmilas for registrering hos Bolagsver-
ket. Beslutet far inte verkstéllas forrén regi-
streringen har skett.

Arsredovisning, rdkenskaper
och revision

§ 66 Riakenskapsar

Féreningens rikenskapsdr omfattar tiden
fran och med 1 januari till och med 31 de-
cember.

§ 67 Arsredovisning och fordel-
ning av overskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan

Arsstimman till foreningens revisorer dver-

Jimna en arsredovisning innehéllande {or-

valtningsberittelse, resultat- och balansrik-

ning.

Eventuellt Sverskott i féreningens verksam-
het ska avséttas till fond for plancrat undey-
hall, dispositionsfond eller balanseras i ny
rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvalining
och foreningens rikenskaper utses rligen
vid ordinarie {Sreningsstimma for tiden
fram till dess nésta ordinarie stimma héllits
en (1) revisorer och en (1) revisorssupple~
ant, av vilka en revisor bor vara auktorise-
rad eller godkénd.

Om registrerat revisionsbolag utses till revi-
sor ska ingen suppleant utses {6r den revi-
sorn,

§ 69 Revisorernas granskning
Revisorerna ska i den omfattning som foljer
av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rékenskaperna samt
styrelsens férvaltning. Revisorerna ska folja
de strskilda foreskrifter som beslutats pa
freningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rdkenskapsar avge
en i enlighet med lag om ekonomiska (Gre-
ningar foreskriven revisionsberittelse till
foreningsstdmman.,

Revision ska vara verkstilld och beritielse
ddrdver inlimnad till styrelsen inom fyra (4)
veckor efter det styrelsen avldmnat arsredo-
visningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberét-
telse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig [6r-
klaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revi-
sorernas berattelse

Styrelsens &rsredovisning, revisionsberét-

telsen samt i forekommande fall styrelsens

yttrande Sver revisionsberittelsen ska héllas

tillgangliga for medlemmarna senast tvé (2)

veckor fore arsstimman,

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlem-
marna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag
ska meddelanden till medlemmarna ske ge-
nom anslag p& vil synlig plats inom fore-
ningens fastigheter genom utdelning i med-
lemmarnas brevinkast/breviador/fastighets-
boxar cller via e-post.

§72 Fordelning av tillgangar om
foreningen upploses

Uppléses foreningen ska, sedan verksam-

heten lagligen avvecklats, uppkommet

Sverskott tillfalla bostadsrittshavarna och

fordelas i forhdllande till insatsetrna.
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§ 73  Annan lagstiftning

T allt som ror féreningens verksamhet giller
utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen, la-
gen om ekonomiska féreningar, liksom an-
nan lag som berdr foreningens verksamhet.

Om bestdimmelser i dessa stadgar i framti-
den skulle komma att sté i strid med tving-
ande lagstiftning géller lagens bestdmmel-
ser.

Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs vid extra foreningsstiimma

2018-01-18 samt vid Arsstimma 2018-04-23.

Nykdping 2018-04-24

Jonas Fransson
Ordférande

Jerry Ericsson
Sekreterare
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