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Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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BRF Skogslyckan i Kungilv
Org.nr. 769612-8755

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Skogslyckan i Kungilv, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, har till andamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter uppléta bostadsrittsligenheter med
nyttjanderétt utan tidsbegransning.

Fastigheter

Féreningen #ger fastigheten Aggosten 6 i Kungélvs kommun med adress Korpvigen 285-295 samt fastigheten Aggosten 32 i
Kungilvs kommun med adress Lievigen 221-23 1. I respektive fastighet finns sex ldgenheter med tillhorande forrad och
biluppstéllningsplats. Den sammanlagda boarean utgér 879 kvm. Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade hos Lénsforsékringar.
Det finns en uppdaterad underhélisplan for fastigheten.

Forvaltning

Forvaltningen av foreningen skots av foreningens medlemmar genom styrelsen.

Styrelsen har férutom de l16pande arbetsuppgifterna under &ret haft elva protokollforda moten inklusive konstitueringsméte. Var-
och hoststddning har genomforts med god uppslutning.

Under aret har vi haft ett avtal med Kérna Entreprenad for klippning av véra grisytor.
Foreningen har ingen anstélld personal. Styrelsearvode har under aret utgétt med 38 000 kr exklusive arbetsgivaravgifter.

Foreningens avisering av ménadsavgifter har utforts av styrelsens kassor Helena Larsson. I arsavgiften ingdr vatten, virme etc
enligt specifikation i not 2. For bokforingen har féreningen anlitat Nordenhams Revisionsbyra AB.

Foreningens séte dr Kungélv

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under tidig var upptécktes en vattenlédcka i en av ldgenheterna och Lansforsdkringar kontaktades. Vad styrelsen blev varse var
att foreningen fick skota allt frén att anlita olika hantverkare utan hjélp fran forsékringsbolaget till att betala fakturor och
darefter ansoka om ersittning fién forsakringsbolaget som gjorde avdrag for bade det ena och det andra innan erséttning
betalades ut till oss.

Foreningen har dven genomfort fasadtvétt av véra fastigheter under aret vilket innebér att vi kan skjuta upp kommande
ommdlning med ytterligare 5 &r. Foretaget som anlitades var Fixer AB.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid &rets borjan var tolv. Antalet medlemmar vid &rets slut var tolv. Det har under &ret tillkommit en ny
medlem och en medlem har flyttat.
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BRF Skogslyckan i Kungiilv
Org.nr. 769612-8755

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt

Skuldsittning per kvm upplaten med
bostadsritt

Réntekénslighet

Energikostnad per kvm upplaten med
bostadsritt

Sparande per kvm upplaten med bostadsritt

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till fond for yttre underhéll
Balanseras i ny rdkning

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hédnvisas till efterfoljande

2023 2022 2021 2020
699 925 625 392 644 012 667 250
62134 27 280 82814 168 497
56,88 56,77 56,60 56,30
796,09 711,32 730,38 756,83
10215,10 10273,74 10330,06 10386,37
12,83 14,44 14,14 13,72
272,74 234,10 234,69 204,68
164,81 88,77 151,94 249,39
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre  Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
11331128 0 688 813 0 55423
30 461 -30 461
62 134
11331128 0 719 274 0 87 096
24 962
62 134
87096
30 461
56 635
87 096

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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BRF Skogslyckan i Kungilv
Org.nr. 769612-8755

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

699 925

81700
781 625

2 -551 346
-8 121

-50 769

-610 236

171389

22 669

-131 924

-109 255

62 134

62 134

62 134
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2022-01-01
2022-12-31

625392

2 588
627 980

-456 966
-8 121
-50 769
-515 856
112 124
33

-84 877
-84 844
27280
27280

27 280



BRF Skogslyckan i Kungilv
Org.nr. 769612-8755

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

4 20 143 391

20 143 391

20 143 391

0

28
54924
54952

1137531
1137531
1192 483

21 335 874
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2022-12-31

20194 160

20 194 160

20 194 160

4528
26

48 186
52 740

1022 582

1022 582

1075322

21 269 482



BRF Skogslyckan i Kungilv
Org.nr. 769612-8755

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

11 331 128
719274
12 050 402

24 962
62 134
87096

12 137 498

8931 620

8931 620

49 500
15388
37296
200

164 372
266 756

21 335 874

2022-12-31

11331 128
688 813
12 019 941

28 143
27280
55423

12 075 364

8981 120

8981 120

49 500
25434
35736
200

102 128
212 998

21269 482



BRF Skogslyckan i Kungilv
Org.nr. 769612-8755

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 171 389 112 124
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 50 769 50 769
Erhallen rdnta mm 22 669 45
Erlagd rénta -131 924 -84 889
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 112 903 78 049
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 4528 -4 528
Minskning(+)/okning(-) av fordringar -6 740 -30 566
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -10 046 8024
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 63 804 -973
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 164 449 50 006
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 4 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga lan -49 500 -49 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten Mm 49500

Fordndring av likvida medel 114 949 506

Likvida medel vid arets borjan 1022 582 1022 076

Likvida medel vid arets slut 1137531 1022582
-
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BRF Skogslyckan i Kungilv
Org.nr. 769612-8755

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader 200

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Ovriga externa kostnader 2023 2022
Tradgérd 17 743 35916
El- och nétavgifter 34930 34 042
Fjérrvdrme 114 536 106 350
Vatten och avlopp 58 960 33 858
Medlemsavgift samfillighet 31370 30670
Sophémtning och stddning 26 982 25490
Reparation/underhdll av fastighet 118610 26 950
Fastighetsavgift 19 068 18228
Fastighetsforsakring 25482 23 899
Kabel-TV 26 542 23 593
Styrelsearvoden 38 000 38 000
Redovisning och revision 33625 48316
Ovrigt 5498 11 654
551346 456 966

Styrelsearvoden 2023 2022
Styrelsearvoden 38 000 38 000
38 000 38 000

Styrelsearvode har betalats ut till tre medlemmar i styrelsen. Styrelsearvoden beslutades pé stémman att uppga till 38
000 kr.

Noter till balansrikningen

Not 4

Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 21168750 21168 750
Utgéende anskaffningsvérden 21 168 750 21168 750
Ingéende avskrivningar -974 590 -923 821
Arets avskrivningar -50 769 -50 769
Utgéende avskrivningar -1 025359 -974 590
Redovisat virde 20 143 391 20 194 160
Taxeringsvdrden
Mark 4 680 000 4 680 000
Byggnader 12 800 000 12 800 000
17 480 000 17 480 000
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BRF Skogslyckan i Kungilv
Org.nr. 769612-8755

NOTER

Not5 Kassa och bank 2023-12-31
Foretagskonto 439 542
Placeringskonto 136
Fastriantekonto 697 852

1137 530

Not 6 Langfristiga skulder 2023-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 8 733 620
Swedbank 1&n 2757215567, rantesats 0,97 %, rantefordndring 2025-09-25
Swedbank 1&n 2757215575, réntesats 4,89 %, ranteforandring 2024-09-25

Ovriga noter

Not 7  Stillda sidkerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 860 000

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kungaly 2024-04-0S~

W ‘MWWM/ (X&;N\% Qo

Hanna Hansson Anders Carlsson

//g/a”mo&mm

Helena Larsson

reyisionSbendtte - 14 S dellg/lneﬁ&2024.

Kerstin Nordenpham Murby
Auktoriserad fevisor
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2022-12-31

371736
846

650 000

1022 582

2022-12-31

8783 120

2022-12-31

19 860 000



]
f
3

£

NORDENHAMS

EVISIONSBYRA AL

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Skogslyckan i Kungilv
Org.nr. 769612-8755

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Skogslyckan i Kungilv for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare j avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer #r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Auktoriserad revisor, medlem av féreningen FAR.
Vistra Gatan 88, 442 31 Kungﬁl\'. Tel: 0303-196 30. Fax: 0303-579 97.
Stenunge allé 3, 444 30 Stenunigsund. Tel: 0303-168 66.
www.nordenham.se
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter #r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Skogslyckan i Kungilv for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Auktoriserad revisor, medlem av féreningen FAR.
Vistra Gatan 88, 442 31 Kungilv. Tel: 0303-196 30. Fax: 0303-579 97.
Stenunge allé 3, 444 30 Stenungsund. Tel: 0303-168 66.

www.nordenham .s5€
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Auktoriserad revisor, medlem av foreningen FAR.
Vistra Gatan 88, 442 31 Kungilv. Tel: 0303-196 30. Fax: 0303-579 97.
Stenunge allé 3, 444 30 Stenungsund. Tel: 0303-168 66.
www.nordenham.se
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag gi’anskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

— aprl

Kungilv den $

Kerstin Nordenham Murby

Auktoriserad yevisor

Auktoriserad revisor, medlem av féreningen FAR.
Vistra Gatan 88, 442 31 Kungéﬂ\'. Tel: 0303-196 30. Fax: 0303-579 97.
Stenunge allé 3, 444 30 Stenungsund. Tel: 0303-168 66.
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