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Dagordning vid ordinarie
foreningsstamma

a) Stdmmans dppnande

b) Faststillande av rostldngd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jimte ordférande justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoter

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrelseordfdrande
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmélda &renden (motioner) som angetts i
kallelsen

t)  Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RBF Malméhus 23 far

Forvaltningsberattelse . ™"

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1969-06-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-04-14.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.
Arets resultat 4r hogre 4n foregaende Ars resultat framfor pa grund av lagre kostnader for underhall.

Avets reparationskostnader uppgér till 1 649 tkr vilket dr 867 tkr lagre dn foregdende &r. Taxebundna kostnader har dock
okat med 1 284 tkr. Arets intikter &r hogre, frimst pga. 6kade arsavgifter.

Under nésta verksamhetsér kommer féreningen konvertera till regelverket K3 och processen har paborjats redan under
detta verksamhetsar.

Foreningen har pagiende underhéllsprojekt som &ven 1oper dver nista verksamhetsar. Pga. att dessa arbeten fortfarande
ar pagaende sa 4r de inte uppforda i drets resultat utan &r bokforda i balansrédkningen och péverkar saledes inte
resultatet. Det paverkar diremot drets kassafldde. Réntekostnaderna har 6kat jamfort med foregéende ar pga.
upptagning av nya lan for att finansiera arets investeringar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sa att foreningens ekonomi ar léngsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra ldn som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta drs amortering) har forandrats under aret
fran 178% till 257%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 804 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 12 860 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger tomtritten till fastigheterna Almvik 2 - 3 och Madrigalen 1 - 4 i Malmé kommun med dérpa uppforda
590 ligenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1972. Fastigheternas adress dr Serenadgatan och Axel
Danielssons vig.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Malmé kommun. Ett nytt tomtréttsavtal har tecknats fran
och med 2013-01-01. Avtalet giller oférandrat i 10 &r t.o.m. 2022-12-31 med en drlig avgéld pd 1 605 tkr.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Liigenhetsférdelning

1rok. 2 ro.k. 3ro.k. 4710k Summa
64 128 308 90 590
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
2 337 311

Total tomtarea 99 936 m*
Bostider bostadsritt 44 250 m?
Total bostadsarea 44 250 m?
Lokaler hyresrétt 7 980 m*
Total lokalarea 7 980 m?
Arets taxeringsvirde 490 005 000 kr
Féregdende ars taxeringsvérde 500 800 000 kr

Intiikter fran lokalhyror utgdr ca 0,81 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Skéne.
Bostadsrittsforeningen sger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen &ven fa dterbaring pa kipta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 649 tkr och planerat underhall for 1 958 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades under verksamhetséret. Underhéllsplanen visar foreningens
underhéllsbehov fram till ar 2071.
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Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar Kommentar
Huskropp utvindigt 2014 852 tkr
Virmeanldggning/system 2014 1 240 tkr
Fonster 2014 2 851 tkr
Installationer 2014 703 tkr
Tvittstugor 2014 190 tkr
Gemensamma utrymmen entréer 2014 225 tkr
Fonster 2015 1 484 tkr
Virme, virmecentraler 2015 353 tkr
VA/Sanitet, Spolning & Infodring 2015 1 428 tkr
Tvittstugor 2015 305 tkr
Huskropp utvéindigt 2016 3 257 tkr
Stambyte 2016 26 537 tkr
Gemensamma utrymmen 2016 849 tkr
Markytor 2016 - 2017 11 222 tkr
Dagvattenledningar 2018 763 tkr
Installation av taggsystem 2018 327 tkr
Underhéallsspolning ldgenheter 2019 387 tkr
Balkongbesiktning 2019 271 tkr
Drénering 2018 - 2019 672 tkr
Gemensamima utrymimen 2019 93 tkr
Dérrautomatik, porttelefon och kameradvervakning 2019 80 tkr
Underhéllsspolning 2019 464 tkr
Balkongbesiktning 2019 277 tkr
Lekplatser 2019 86 tkr
Hardgjorda ytor 2019 343 tkr
Maélning trapphus 2020 - 2021 2 255 tkr
Asfaltering och linjering 2021 710 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tuliana Lakatos Ordfdrande 2023

Aneta Hassan Sekreterare 2023

Margareta Miihl Vice ordférande 2024

Manne Cheikha Ledamot 2023

Ferdinand Ferenczy Ledamot 2024

Christian Rivas Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stig Andersson Suppleant 2023

Mariana Saad Suppleant 2023

Piotr Placzko Suppleant 2023

Jonas Gren

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m. ordinarie stiimmma

Ernst & Young AB
Gabriella Aluuan

Valberedning

Auktoriserat revisionsbolag
Fortroendevald revisor

2023
2023

Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Inger Moller
Susanne Kvarnhov

Visentliga hindelser under rakenskapséret

2023
2023

Under rikenskapséret har pigiende underhallsarbeten fortgétt. Utover det har inga héndelser intréffat som paverkar
foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 754 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 80 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 85 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 749 personer.

Féreningen #ndrade drsavgiften senast 2022-01-01 dd den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 4 %

fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 717 kr/m?*/4r.,

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 66 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 68 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 40 669 40 057 39 554 38985 38 348
Resultat efter finansiella poster 11 057 -25250 -2 926 10 597 12 374
Arets resultat 11 057 -25250 -2 926 10 597 12374
Resultat exklusive avskrivningar 12 860 -23 558 -1 033 12 455 12 723
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 6074 -30 211 -7 428 6 060 6454
Balansomslutning 78 554 52967 63 493 66 996 59 079
Kassafldde, indirekt metod -106 171 0 0 0 -62 257
Soliditet % 11 0 37 39 26
Likviditet % 257 178 329 450 318
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 717 703 690 676 663
Brinsletilldgg, ki/m? 129 129 129 129 129
Driftkostnader, kr/m? 519 1197 739 573 539
Driftkostnader exkl. underhall, ki/m? 482 458 427 536 497
Rénta, kr/m? 13 12 14 18 19
Lan, kr/m? 1222 882 646 314 873
1400
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9 Driftkostnader, kr/m2 s~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

«# Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 3290989 16099 0 19876 041 -25 250 004
Disposition enl. arsstimmobesltut 25250 004 25250 004
Reservering underhallsfond 6 786 600 -6 786 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond -1 957 706 1957 706
Arets resultat 11056 713
Vid &rets slut 3290989 16 099 4828294 ~10 202 257 11 056 713

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat , -5 373 963
Arets resultat 11 056 713
Arets fondavsittning enligt stadgarna -6 786 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1957706
Summa 854 455

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 854 455

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 40 668 509 40 057 470
Ovriga rérelseintikter Not 3 1786 970 1570 556
Summa rorelseintikter 42 455 479 41 628 026
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -27 109 105 -62 498 024
Ovriga externa kostnader Not 5 -1204 030 -1 834742
Personalkostnader Not 6 -262 219 -252 154
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 803 544 -1 691 796
Summa rorelsekostnader -30 378 897 -66 276 716
Rorelseresultat 12 076 582 -24 648 690
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 28 320 28 320
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 12979 13978
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 061 169 -643 612
Summa finansiella poster -1 019 869 -601 314
Resultat efter finansiella poster 11 056 713 -25250 004
Arets resultat 11 056 713 -25 250 004
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 29 341 639 30747 372
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1075455 806 605
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 26 927 565 0
Summa materiella anliggningstillgangar 57 344 659 31553977

Finansiella anlidggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 2 000 2000
Andra langfristiga fordringar Not 15 295 000 295 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 297 000 297 000
Summa anliggningstillgadngar 57 641 659 31850977

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 17 726 17 426
Ovriga fordringar Not 17 127 279 25539
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 1651411 1647183
Summa kortfristiga fordringar 1796 416 1690 148
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 19 116 338 19 425 997
Summa kassa och bank 19 116 338 19 425 997
Summa omséttningstillgangar 20912 754 21 116 145
Summa tillgangar 78 554 412 52967 122
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3307 088 3307088

Fond for yttre underhall 4 828 294 0

Summa bundet eget kapital 8135382 3307 088

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 202 257 19 876 041

Arets resultat 11 056 713 -25 250 004

Summa fritt eget kapital 854 455 -5373 963

Summa eget kapital 8989 837 -2 066 875
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 25361 180 25950 452

Summa langfristiga skulder 25361 180 25 950 452

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 38 465 728 20 135206
Leverant6rsskulder 1 034 034 4832769
Skatteskulder 0 180 745
Ovriga skulder Not 21 252 691 247 378
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 4450 942 3 687 448
Summa kortfristiga skulder 44 203 395 29 083 546
Summa eget kapital och skulder 78 554 412 52 967 122
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Lk Qoprzic -25250 004
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 803 544 1691 796

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 12 860 257 -23 558 208
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -106 268 111 879

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -3210 672 2359 307

Kassaflode fran den lopande verksamheten 9 543 316 -21 087 022
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -666 661 -420 256

Investeringar i pdgaende byggnation -26 927 565 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -27 594 225 -420 256
Finansieringsverksamheten

Foridndring av skuld 17 741 250 12 365 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 17 741 250 12 365 000

Arets kassaflode -309 660 -9 142 278

Likvidamedel vid drets borjan 19 425 997 28 568 274

Likvidamedel vid érets slut 19 116 338 19 425 997
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Noter

Not 1 Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rédkenskapséret redovisas
som intikter, Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbattringar tvéttstuga, fonster Linjér 50
Standardforbittringar uteplats, hiss, badrum, miljo Linjir 20
Standardforbittringar fasadrenovering Linjdr 20
Standardférbittringar renovering garage Linjér 30
Standardfoérbattringar uppforande nya garage Linjar 40
Standardforbattringar EB-metoden Linjér 10
Standardforbattringar gemensam el Linjér 15
Miljéhus Linjér 25
Anslutningsavgifter bredband Linjdr 10
Inventarier Linjar 5-10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31

Arsavgifter, bostider 31747 362 31124872
Hyror, bostider 360 360
Hyror, lokaler 329 155 289 788
Hyror, garage 1097102 1096 752
Hyror, p-platser 423 200 413 740
Hyror, Gvriga 278 026 275 190
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -22 146 -50 136
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -35 852 -33 052
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -18 750 -12 190
Hyres- och avgiftsbortfall, Svrigt -3756 -3 756
Bransleavgifter, bostider 5689 142 5689 656
Elavgifter 1 184 666 1266246
Summa nettoomsittning 40 668 509 40 057 470

Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31

Kabel-tv-avgifter 630 120 630 120
Ovriga lokalintikter 14712 0
Ovriga ersiittningar 134 253 120 045
Fakturerade kostnader 100 4741
Atervunna fordringar 2618 5075
Ovriga rorelseintikter 573 700 144 549
Forsikringsersittningar 431 467 666 027
Summa dvriga roreiseintadkter 1786 970 1570 556
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Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31

Underhall -1 957 706 -38 565 161
Reparationer -1 649 474 -2516 328
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -956 260 -1 088 810
Tomtrittsavgald -1 605 240 -1 605 240
Forsdkringspremier -604 507 -566 896
Kabel- och digital-TV -910 167 -273 962
Aterbéring frin Riksbyggen 11 100 9 400
Systematiskt brandskyddsarbete -256 977 -38 089
Serviceavtal -253 547 -253 383
Obligatoriska besiktningar -46 802 -64 029
Bevakningskostnader -291 259 -281 534
Sné- och halkbekdmpning -187312 -105 813
Forbrukningsinventarier -148 329 -249 236
Fordons- och maskinkostnader 0 -8 488
Vatten -1969 323 -2 051 401
Fastighetsel -4 458212 -3 146 660
Uppvirmning -5365 198 -5 881919
Sophantering och atervinning -1 256 266 -684 329
Forvaltningsarvode drift -5 203 625 -5126 146
Summa driftskostnader -27 109 105 -62 498 024

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31

Forvaltningsarvode administration -762 983 =734 841
Lokalkostnader -4 530 0
I'T-kostnader -7 288 -6 830
Arvode, yrkesrevisorer -21 250 -19 875
Ovriga forvaltningskostnader -105 221 -60 625
Kreditupplysningar -5 821 -11 156
Pantférskrivnings- och 6verldtelseavgifter -128 258 -121 587
Kontorsmateriel -571 -214
Telefon och porto -10 721 -33 175
Konstaterade forluster hyror/avgifter -23 739 -878
Medlems- och foreningsavgitter -24 780 -24 780
Konsultarvoden 0 -760 960
Bankkostnader -3 450 -2 787
Advokat och rittegangskostnader -11 331 -13 332
Ovriga externa kostnader -94 089 -43 703
Summa ovriga externa kostnader -1 204 030 -1 834 742
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Not 6 Personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -204 600 -200 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 640 -9 460
Ovriga personalkostnader 0 -1250
Sociala kostnader -43 979 -41 044
Summa personalkostnader -262 219 -252 154
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -935 499 -935 499
Avskrivningar tillkommande utgifter -470 235 -470 235
Avskrivning Maskiner och inventarier -397 810 -286 062
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 803 544 -1 691 796
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintikter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 28320 28 320
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligdngar 28 320 28 320
Not 9 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rinteintikter frn bankkonton 10573 12 071
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 2406 1906
Summa ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 12 979 13 978
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rintekostnader for fastighetslén -671 985 -642 513
Ovriga rintekostnader -1415 -1 099
Ovriga finansiella kostnader -387 769 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 061 169 -643 612
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden 2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 47726 519 47726 519
Anslutningsavgifter 192 625 192 625
Standardforbattringar 61262 133 61262133
109 181 277 109 181 277
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar byggnader -21 532 551 0
Utrangeringar anslutningsavgifter -192 625 0
-21 725176 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 87 456 101 109 181 277
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -25 274 547 -24 339 048
Anslutningsavgifter -192 625 -196 625
Standardforbéattringar -52 966 733 -52 496 497
-78 433 905 -77 032170
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -935 499 -935 499
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -470 235 -470 235
-1 405 734 -1 405 734
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering standardforbittringar 21532 551
Utrangering anslutningsavgifter 192 625
21725176
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -58 114 462 -78 437 904
Restvirde enligt plan vid arets siut 29 341 639 30747 372
Varav
Byggnader 21516473 22451972
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbéttringar 7825 166 8 295 400
Taxeringsvarden
Bostéder 484 000 000 478 000 000
Lokaler 6 005 000 22 800 000
Totalt taxeringsvarde 490 005 000 500 800 000
varav byggnader 368 400 000 353 600 000
varav mark 121 605 000 147 200 000

17 I ARSREDOVISNING RBF Malmdhus 23 Org.nr: 7460010437



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden 2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1727049 1306793
1727 049 1306 793
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 666 661 420 256
666 661 420 256
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2393710 1727 049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg -920 444 -634 381
-920 444 -634 381
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg -397 810 -286 062
-397 810 -286 062
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg -1318254 -920 444
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 318 254 -920 444
Restvirde enligt plan vid arets slut 1075 455 806 605
Not 13 Pagiende ny- och ombyggnation
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan 0 0
Pigdende ny- och ombyggnation 26 927 565 0
Vid arets slut 26 927 565 0
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Not 14 Andelar i intresseféretag

2022-08-31 2021-08-31
Andelar i Motetten Folkets Hus 2 000 - 2000
Summa andelar i intressefdretag 2000 2000
Not 15 Agarintresse i dvriga foretag
2022-08-31 2021-08-31
Andelar i Riksbyggens Intresseférening 295 000 295 000
Summa agarintresse i ovriga foretag 295 000 295 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 17 726 15926
Kundfordringar 0 1 500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 726 17 426
Not 17 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattefordringar 123 775 0
Skattekonto 3504 3188
Momsfordringar 0 22 351
Summa ovriga fordringar 127 279 25539
Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna hyresintikter 360 499 0
Forutbetalda forsikringspremier 203 607 573 386
Forutbetalda driftkostnader 23 834 24753
Forutbetalt forvaltningsarvode 437 585 423 060
Forutbetald kabel-tv-avgift 23937 22 859
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 66 869 68 045
Forutbetald tomtrittsavgild 535 080 535080
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1651411 1647 183
Not 19 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 33 819 15 890
Transaktionskonto 19 082 519 19410 107
Summa kassa och bank 19 116 338 19 425 997
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslan 63 826 908 46 085 658
Niista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -38 465 728 -20 135 206
Langfristig skuld vid arets slut 25 361 180 25950 452

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorséindringsdag Ing. skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg. skuld

SWEDBANK 2021-10-25 3500206 -3 250 206 250 000 0
SWEDBANK 0,85% 2022-08-28 15 600 000 -15 000 000 0 0
SWEDBANK 0,40% 2022-10-25 0 9125103 136 875 8988 228
SWEDBANK 1,65% 2023-04-28 0 10 000 000 50 600 9950 000
SWEDBANK 1,65% 2023-04-28 0 10 000 000 50 000 9950 000
SWEDBANK 2,30% 2023-06-21 8245 000 0 242 500 8002 500
NORDEA 0,85% 2023-10-18 5287 500 0 150 000 5137 500
NORDEA 0,75% 2024-07-17 5747327 0 1 000 0600 4747327
SWEDBANK 2,34% 2025-11-25 8305 625 0 242 500 8 063 125
SWEDBANK 1,14% 2026-10-23 0 9125103 136 875 8988 228
Summa 46 085 658 20 000 000 2 258 750 63 826 908

*Senast liinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 2 400 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som faktisk

kortfristig skuld.

Not 21 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 107 112 109 177
Mottagna depositioner 81422 81422
Skuld f6r moms 45711 0
Avrikning hyror och avgifter -360 -300
Ovriga skulder 18 806 57079
Summa Ovriga skulder 252 691 247 378

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna réntekostnader 83 451 65 257
Upplupna driftskostnader 57 188 57 558
Upplupna elkostnader 365 789 270 841
Upplupna virmekostnader 262 285 123 825
Upplupna kostnader for renhéllning 452 356 0
Upplupna revisionsarvoden 19 125 19 125
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 3210748 3150842
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 450 942 3687 448
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Not Stallda sékerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 74 467 000 56 241 500
Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter
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working world

Revisionsberdttelse
Till féreningsstamman i RBF Malmdéhus 23, org.nr 746001-0437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen fér RBF
Malméhus 23 for ar 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 auqusti 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmdga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av RBF Malmdhus 23 for ar
2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pandgot annat stt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa saddana
dtgarder, omraden och forhéllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Styrelsens ord

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantrdden.
Utdver det har styrelsen nérvarat under leverantdrsmoten, projektmaten, mailkonversationer och telefonsamtal.
Styrelsen har daglig kontakt for uppfoljningssamtal med foreningens leverantorer.

Foreningens ekonomi ir betryggande men det Ipande underhdllet har under dren krivt stora utbetalningar. Priserna p
el, virme, vatten och sophimtning hdjs varje ar.

Utforda arbeten under verksamhetséret:

- Fasad- och balkongrenovering for Serenadgatan 27 fardigstilldes.

- Nya hissar pd Serenadgatan 23, 25, 27 & 29.

- Nya metalldorrar installerades till alla elrum, undercentral i garage 1 och 2 samt stora miljchuset.

- Allabord och binkar p4 Axel Danielssons vig och Serenadgatan har malats.

- Under aret ha 8 tvittmaskiner, 5 torktumlare och 4 torkskap bytts ut.

- Styrelsen har skrivit nytt avtal med On Tower Sweden AB for antennplats pa taket pa Serenadgatan 25.

- Skinska Hagtrycksspolarna har bdrjat med spolning, filmning och frésning i alla bottenavlopp pé
Serenadgatan.

- Presto har besiktigat alla skyddsrum

- Ahlstrom och Persson har bytt frekvensomriktare som styr vattentrycket i hoghusen

- LGT Bygg har lagat taken pa Axel Danielssons vég 49 och 75.

- Hylén & Kjellander har bytt inkommande vattenledning fran UC i garage 2 till Axel Danielssons vig.

- Styrelsen har bestillt statuskontroll av lagenheter samt OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

- Fér att undvika eventuell fara for fastighet och boende har 15 trdd fallts och 50 stubbar frésts bort.

- Hal efter byggnadsstillningar dr agade och viggar malade p& Serenadgatan 23,25 och 27.

- Pga. arbetet med MS Bygg och Hylén & Kjellander som arbetar pa omradet, med stillningar, kranbilar osv, har
utemiljon, med blommor, grismatta osv., till stora delar blivit forstérd. Darfor har inkdp gjorts av blomjord,
grisfrd och dven ca 20 stora blomurnor som placerats ut pé omradet.

- TForeningen har 57 tvittstugor, 45 st. pa Axel Danielssons vég och 12 st. pa Serenadgatan. Moppar till dessa
byts ut med jimna mellanrum &ret runt.

]
i lﬂ”‘”ﬁ
y

RBF Malmahus 23 Org.nr: 7460010437



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller 6verlatas pa
samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgéngar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt Lingre period, 120 &r dr en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening ir en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen péverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhdll finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [dpande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hég soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del r finansierad med 1n.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldnmats som sikerhet for erhéllna lan.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de &r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet p4 lokalerna.

Underhélisplan

Underhall utfort enligt underhillsplanen benémns som planerat underhdll. Reparationer avser 1&pande underhdl] som ¢j
finns med i underhéallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att ritkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fiitt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksi ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-08-31 2021-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 27109 105 62 498 024
Ovriga externa kostnader 1204 030 1 834 742
Personalkostnader 262219 252 154
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 1 803 544 1 691 796
Finansiella poster 1019 869 601314
Summa kostnader 31398 767 66 878 031

27 109 105,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2021 2020
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 4390 38 781
Tradgérdsskotsel extra debiterat 4237 9200
Rabatt/aterbéring fran RB -11 100 -9 400
Systematiskt brandskyddsarbete 256 977 38 089
Serviceavtal 253 547 253 383
Inre skotsel/stdd grund 680 687 679 377
Inre skotsel/stdd extra 84 375 75 056
Obligatoriska besiktningskostnader 9938 0
Hissbesiktning 36 864 64 029
Bevakningskostnader 290 234 281 534
Bevakningskostnader jour 1025 0
Sné- och halkbekdmpning 187312 105 813
Rep bostider utg for kdpta tj . 81793 56310
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 105 117 88316
Rep gem utry utg for kipta tj Tvittutrustning 180 624 228 364
Rep installationer utg for kopta tj 186 802 246 672
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 129 868 220978
Rep install utg for kopta tj Vérme 6 500 20 794
Rep install utg for kopta tj Ventilation 28 574 18 035
Rep install utg for kopta tj El 0 34628
Rep install utg for képta tj Hissar 39774 149419
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 60 984 79 779
Rep huskropp utg for képta t 82193 27775
Rep markytor utg for kopta tj 132 625 0
Ovriga Reparationer 88 063 8980
Vattenskador 526 555 1336279
UH gemensamma utrynimen utg for kopta tj 280 144 100919
UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering 882 000 1204 250
UH installationer utg for kdpta tj 46 063 1527822
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 0 12 178 325
UH installationer utg for kopta tj Hissar 0 6378 003
UH huskropp utg for kopta tj 0 16 633 907
UH Markytor utg for kdpta tj 749 500 541935
Fastighetsel 4458212 3 146 660
Uppvirmning 5365198 5881919
Vatten 1969 323 2051 401
Sophidmtning 1256 266 684 329
Fastighetsforsakring 604 507 566 896
Tomtrittsavgilder 1 605 240 1 605240
Digitala tjéinster (Bredband, TV etc) 910 167 273 962
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 4429 936 4312981
Underhéllsplanering 0 10 750
Fastighetsskatt 956 260 1088810
Forbrukningsinventarier 10 592 74 424
Forbrukningsmaterial 137 737 174 812
Ovriga kostnader for transportmedel 0 8488
Summa driftkestnader 27109 105 62 498 024
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-08-31 2021-08-31
BOA 44 250 kr/kvim 44 250 kr/kvm
Belopp i kr 2021 2020
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 100 97
Bevakningskostnader 7 6
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 21 6
Fastighetsel 101 71
Fastighetsforsdkring 14 13
Fastighetsskatt 22 25
Forbrukningsinventarier 0 2
Forbrukningsmaterial 3 4
Hissbesiktning 1 1
Inre skotsel/stdd extra 2 2
Inre skotsel/stdd grund 15 15
Rep bostider utg tor kopta tj 2 1
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 4 5
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 2 2
Rep huskropp utg for kopta tj 2 1
Rep install utg for kopta tj El 0 1
Rep install utg for kopta tj Hissar 1 3
Rep install utg for kopta tj Lassystem I 2
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 3 5
Rep install utg for kopta tj Ventilation 1 0
Rep installationer utg for képta tj 4 6
Rep markytor utg for kopta tj 3 0
Serviceavtal 6 6
Snd- och halkbekdmpning 4 2
Sophédmtning 28 15
Systematiskt brandskyddsarbete 6 1
Tomtrittsavgélder 36 36
UH gem utrym utg for kdpta tj Mélning & Tapetsering 20 27
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 6 2
UH huskropp utg for kopta tj 0 376
UH installationer utg for kopta tj 1 35
UH installationer utg for kdpta tj Hissar 0 144
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 275
UH Markytor utg for kdpta tj 17 12
Uppvirmning 121 133
Vatten 45 46
Vattenskador 12 30
Yttre skdtsel/fastighetsskotsel extra 0 1
Ovriga Reparationer 2 0
Summa driftkostnader 612,64 1412,38
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uu Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F M a I m o h u s 2 3 for RBF Malméhus 23 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara déarfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Runnfir heba Livel
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