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STADGAR

Bostadsrattsféreningen Brandholmen i Nyképing 2

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

15

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Brandholmen i Nyképing 2. Styrelse har sitt
sate i Nykoping (Nykdpings kommun). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bﬂstader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE

28

Har en bostadsratt 6verlatits eller évergatt till ny innehavare far den nya innehavaren
utova bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i
féreningen. Styrelsen bestdmmer om pa vilket satt den nya innehavaren skall anséka om
medlemskap | foreningen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor
fran det att ansékan om medlemskap kom in till fnrenmgen préva fragan om

medlemskap. Som underlag for provningen har féreningen ratt att ta en
kreditupplysning.

38

Foreningen kan bevilja medlemskap for fysisk och juridisk person som overtar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsrétt har évergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bor godta férvarvaren som
bostadsrattsinnehavare. Om det kan antas att forvéarvaren fér egen del inte permanent
skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den
som har férvarvat en andel i bostadsratt far vidgras medlemskap i fﬁreningen om inte
bustadsratten eller férvarvet innehas av makar, registrerade partners eller sadana
sambor pa wiken lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap far

inte végras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
Overtygelse eller sexuell Iaggmng

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverltits eller dvergatt till inte antas
som medlem i féreningen.

AVGIFTER OCH INSATS
48
Insats, arsavgift och upplatelseavgift (i forekommande fall) faststalls av styrelsen.

Utgifter och lIopande kostnader for féreningen finansieras genom att
bostadsrattsinnehavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna férdelas p3
bostadsréttslagenheterna i férhallande till lagenheternas andelstal. Beslut om andring av
arund for andelstalsberakning skall fattas av foreningsstamma.
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Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till
hégst 1% av det prisbasbelopp som enligt Lagen om allman forsakring (1962:381) géller
vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om

pantsattning. Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren,.

Avgifterna skall betalas pa det satt som styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas
| ratt tid utgar drojsmalsrénta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fr3n

forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgiften enligt forordningen om
ersattning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
o8

Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta

galler &ven mark, altan, férrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

* Ledningar fér avlopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten och inte tjéanar fler &n en lagenhet.

* Till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nycklar;

bostadsrattsinnehavaren svarar aven fér all malning férutom malning av
ytterddrrens yttersida.

« Icke barande innervdaggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling som krévs fér att anbringa ytbeldggningen
pa ett fackmannamassigt satt,

» Lister, foder och stuckaturer.

* Innerdorrar och sakerhetsgrindar.

* Elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattsinnehavaren
endast fér malning.

* Elektrisk golvvarme som bostadsréattsinnehavaren har férsett |14genheten med.
« Eldstader, dock ej tillhérande rokgangar.

« Sakringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer.

+ Brandvarnare.,

* Fonster- och dorrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt

all malning férutom utvandig malning; motsvarande géller for balkong- eller
altandérrar,



allabrf.se

I badrum, duschrum, tvattstuga eller annat vatrum samt i WC ansvarar
bostadsrattsinnehavaren dérutéver bland annat dven for

* Till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt.
* Inredning och belysningsarmaturer.

* Vitvaror och sanitetsporslin.

* Golvbrunn inklusive klamring.

* Rensning av golvbrunn.

* Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p3 vattenledning.
* Kranar och avstangningsventiler.,
« Ventilationsflakt,

« FElektrisk handdukstork.

I kdk eller motsvarande utrymme ansvarar bostadsrattsinnehavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat

* Vitvaror.
e Koksflakt och ventilationsdon.

* Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning.

* Kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att till féreningen anmaéla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen ansvarar fér enligt denna paragraf.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattsinnehavaren endast fér ren hallning och snéskottning. Om lagenheten ar
utrustad med takterrass skall bostadsrattsinnehavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras,

Hor till lagenheten férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsrattsinnehavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om s3dant
utrymme. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada ansvarar
bostadsrattsinnehavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bestammelserna i
bostadsrattslagen.

6§

Om bostadsréattsinnehavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan
utstrackning att annans sakerhet &ventyras eller att det finns risk fér omfattande skador
pa annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, ritt att avhjalpa bristen p3
bostadsrattsinnehavarens bekostnad.
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/8

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar fér sadana atgarder i ligenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten sasom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

8§

Bostadsréattsinnehavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far
dock féretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att forandringen
inte ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Férdandringar skall alltid utféras
pa ett fackmannamassigt sétt.

Vasentlig férandring utgér alltid atgard som kréver bygglov eller bygga nmalan,

exempelvis dndring i barande konstruktion, andring av befintliga ledningar for bland
annat avlopp, varme, gas eller vatten,

98

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten besluta
om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen ansvarar for.

10§

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara su ndhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och rétta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattsinnehavaren skall h3lla noggrann tillsyn
dver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hush3ll eller gastar honom eller av
nagon annan som han har inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete for hans
rakning.

Féremal som enligt vad bostadsréttsinnehavaren vet ar eller med skal kan misstankas
vara behaftat med ohyra far inte féras in i lagenheten.

11§

Foretradare for féreningen har réatt att fa komma in i lagenheten nar det behévs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen ansvarar for eller har ratt att utfora
enligt 6§. Nar bostadsratten skall tvangsforsaljas ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att
lata visa lagenheten p& lamplig tid.

Om bostadsrattsinnehavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lagenheten néar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

12§

En bostadsrattsinnehavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattsinnehavare for inte
inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra men for foreningen
eller annan medlem.
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13§

Bostadsrattsinnehavaren for inte anvinda lagenheten fér nagot annat andamal 4n det
avsedda.

148

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser férverkas bland annat om

* Bostadsrattsinnehavaren dréjer med att betala rsavagift.
* Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.

* Bostadsrattsinnehavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen
eller annan medlem.

* Lagenheten anvands for annat andamal 4n det avsedda.

* Bostadsrattsinnehavaren, eller den som lagenheten har upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet &r vdllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattsinnehavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underrattar
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

* DBostadsrattsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom

fastigheten eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som foéreningen
meddelar,

* Bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltrade till I1dgenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta.

* Bostadsrattsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det m3sta anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs.

* Lagenheten helt eller till vésentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrittsinnehavaren till last &r
av ringa betydelse,

15§

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattsinnehavaren att vidta réttelse innan féreningen har ratt att sdaga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattsinnehavaren inte skiljas fran lagenheten.

16§

Om foreningen sager upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.
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1/%

Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppséagning skall
bostadsratten tvangsforséljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att s3dana brister
som bostadsrattsinnehavaren ansvarar fér har blivit atgardade.

STYRELSEN
18§
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstamman for hégst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas aven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och ar bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i férening.

19§

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande
satt och foras i nummerfalijd.

20§

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantridet Overstiger
halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an
halften av de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden
bitrader. Fér giltigt beslut erfordras enhillighet nar for beslutsforhet minst antalet
ledamdter ar narvarande.

21%

Styrelsen eller firmatecknare for inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga
till- eller ombyggnadsatgéarder av sddan egendom.

228

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréattslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i fortec kningarna ingaende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattsinnehavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrattslagenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

238§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fére ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med
=] . . s ™ - ®
arsredovisningslagens allméanna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

24§

Foreningsstamma skall valja minst en och hégst tva revisorer med hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstamma.

258§

Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tva veckor fére
foreningsstamman.

208

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring over av

revisorerna gjorda anmaérkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en
vecka fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA
278

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senaste fore juni
manads utgang.

288§

Medlem som dnskar anmala arenden till stimma skall anmaéla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt som styrelsen bestammer.

20§

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar

minst 1/10 av samtliga rostberéattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av arende som énskas behandlat pa stamman.

30§
Pa ordinarie foreningsstamma skall fdrekomma:

1. Oppnande.

2. Godkannande av dagordningen.

3. Val av stammoordférande.

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare.
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6. Fraga om stamman blivit | stadgeenlig ordning utlyst.

/. Faststallande av rostlangd.

8. Fbredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns beréttelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansréakning.
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11. Beslut om resultatdisposition.
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av revisorer och revisorssuppleant,
16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stamman héanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
arende.

18. Avslutande.
31§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning av brev med posten eller via e-post senast tva veckor fére ordinarie och en
vecka fore extra féreningsstamma, dock tidigare fyra veckor foére stamman.

32§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostritt har endast den
medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade. Vid
féreningsstamma som halls fére det att féreningen férvarvat och tilltratt fastighet kan
dven narstaende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid
sadan féreningsstamma foretrada ett obegransat antal medlemmar.

Som nérstdende till medlemmen enligt féregdende stycke anges &ven den som &r syskon
eller slakting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med

honom eller henne i ratt upp- eller nedstigande led eller s& att den ene &r gift med den
andres syskon.

34§

Foreningsstammas beslut utgdrs av den mening som fatt mer an héalften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stamman innan valet férrittas.

FOr vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.
358

Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning fér tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma halls.

368

Protokoll fran féreningsstamman skall h3llas tillgangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stamman.
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MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FOND
38§

Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall. Till fonden skall arligen avsattas
ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Om foreningen har upprattat en underhallsplan skall avsattning till fonden goras enligt
denna plan.

VINST
398

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas arsavagifter for det senaste
réakenskapsaret,

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
408§

Om féreningen uppléses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férh3llande till
lagenheternas insatser,

TILLAMPLIG LAGSTIFTNING
418§

Ovriga férhallanden som inte redleras i dessa stadgar regleras istéallet av
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt 6évrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra féreningsstamma den 18 augusti 2015,

. eeeeeeens DAVIA Ridemar

e Hadar Cars

veeenen s Nils-Arne Holmudden



